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lnterlmslosung flir die GroRmarkthalle »
_Antrag Nr. 20-26 / A'02231 von der SPD / Volt - Fraktion, Fraktion Dle Grunen Rosa Liste
vom 13.12.2021

Projekt GroBmarkthalle mit neuer Nutzungsmischung und Zugkraft umsetzen
Antrag Nr. 20-26 / A 02229 von der Fraktion Die Grunen Rosa Liste, SPD / Volt - Fraktion
vom 13.12.2021 ‘ -

| Sh‘zung'_svo‘rlag'e Nr. 20-26 / V 05808

Kurzubersncht zZum Beschluss des Kommunalausschusses als Werkausschuss fur '
die Markthallen Miinchen vom 31.03.2022 (VB)
Offentllche Sitzung

Anlass - |Auftrag des Stadtrates mit Beschluss der Vollversammlung vom

’ 13.02.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /' V 13751) zur Aufnahme

von Verhandlungen zum Abschluss eines Erbbaurechtsveﬁrages
Uiber Flachen auf dem Areal der- Grof&markthalle mit dem Ziel, ei-

|nen Neubau der GroRmarkthalle.durch einen Investor zu ermogli-
chen. Der aktuelle Sachstand wird dargelegt.

Inhalt - - Darstellung des aktuellen Sachs’candes zum Neubau der GroR-
markthalle

Aufgreifen der Stadtratsantrage

Nr. 20- 26 /A 02231 "lnterlmslosung fur die Grof&markthalle” .
und Nr. 20- 26/ A 02229 "Pl‘Ojek’C GroRmarkthalle mit neuer Nut—
zungsmischung und Zugkraft umsetzen" :

Gesamtkosten/ Rechtsberatungskosten far komplexe Fragestellungen LHv.
Gesamterldse .- |50.000,-€ .
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EntScheidungs-
vorschlag

1. Kenntnisnahme der Ausfuhrungen '

2. Auftrag zur B|Idung elnes Steuerkrelses ”Neubau Grof&markt—-
halle”

3. Finanzierung Rechtsberatungskosten i. H. v. 50.000,- €

4. Zustimmung zu Nichtplanbarkeit, Unabwelsbarkelt und
haushaltsloser Zeit '

5. Behandlung Stadtratsantrag Nr. 20-26 [ A 02231

6. Behandlung Stadtratsantrag Nr. 20-26 / A 02229 _ '

Gesucht werden.
kann im RIS auch
unter: '

Markthallen Mlinchen; Neubau GroRmarkthalle

Ortsangabe |

GroBmarkthalle Schaftlarnstrate;
Stadtbezirk 6, Miinchen-Sendling
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: lnterlmslosung fur die Groﬂmarkthalle . : :
.Antrag Nr. 20-26 I A 02231 von der SPD / Volt- Fraktlon, Frak’uon Die Grunen—Rosa Llste

vom 13 12.2021.

- Projekt GroBmérkthéllé hilt neuer Nufzungsmischung uhd Zugkraft umsétzén
- Antrag Nr: 20-26 / A 02229 von der Fraktion Die Griinen—Rosa Liste, SPD / Volt— Fraktion

- vom 13.12.2021

Si.tzungsvorlage Nr. 20-26 / V. 05808

. 3 Anlagen:

1..

Antrag Nr. 20-26 / A 02231 von der SPD / Volt Fraktlon Fraktlon Die Grunen Rosa Liste '
vom 13.12.2021

2. Antrag Nr. 20-26 / A 02229 von der Fraktxon Die Gunen Rosa Liste, SPD /Volt~

* Fraktion vom 13.12.2021

3. Stellungnahme Stadtkammerel

Beschluss des Kommunalausschusses als Werkausschuss fur die Markthallen
Miinchen vom 31.03.2022 (VB)
,Offentliche Sltzung

Vortrag der Referentin .

1. AUsga‘hgslage'

Mit Beédhluss der Vollversammlung vom 13.02.2019 (nichtéffentliche Sitzungsvorlage
‘Nr. 14-20 /V 13751) wurde das Kemmunalreferat (KR) erméchtigt und beauftragt mit der
Umschlagzentrum Gromarkt Munctien GbR (UGM) Verhandlungen tber den Abschiuss
eines Erbbaurechtsvertrages aufzunehmen der beinhaltet, dass die UGM oder eine Ge-
sellschait der UGM auf den Flachen der Jet21gen UGM-Hallen | und I} und angrenzenden
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~ stadtischen Flachen einen Neubau far dle far den Grofimarkt erforderhchen Einrichtun-
©.gen emchtet und diese Emrlchtungen selbst oder durch einen Dritten betrelbt

Die L.ande‘shaupt'stadt MQn_chen (LHM) Wurde weder Mieter noc‘h Be_treiber, sondern stellt E
die Grundstiicksflachen im Wege eines Erbbaurechtsvertrags fiir den Neubau zur Verfu-
gung. - ' '
" . 2.Sachstand der Verhandlungen mit UG -
 DasKR hat umgehend mit UGM Erbbaurechtsverhandlungen au_fgenofnmen.- Wesen'tklichb
. fir die'Konkretisierung . des Projekis war das von HENN-Architekten im Auftrag der UGM'

érstelite Konzept, das im Sommer 2019 der Offentlichkeit und dem KR vorgestellt wurde.
- Dieses Konzept sah eine Mischnutzung des potenziellen Erbbaugrundstucks aus GroR-" ~

markthallen- und Bironutzung vor. Zur KonzeptlonaIISIerung blieben auch auf Grund.des .

* frithen Planungsstadiums. wesentliche Fragen fur den Erbbaurechtsvertrag (bspw Fman—'
zierung, Wirtschaftlichkeit) offen. So wurden bis ins Frithjahr 2020 Konstruktive _
Verhandlungen mit UGM gefuhrt werden. Das Bewertungsamt ermittelte. anhand. des
HENN-Konzepts eine erste Annaherung an den zu erwartenden Erbbauzms Inhaltliche
Differenzen im Vertragsentwurf konnten lden’quZIert und teils ausgeraumt werden

Die Vollversammlung des Munohner Stadtrats hat parallel ZU, den Verhandlungen des KR
“am 08.04.2020 mit dem Grund-und Eckdatenbeschluss zur Neuentwicklung des
Grol&marktgelandes (Sitzuhgsvorlage Nr. 1420 / V 18054) eine erste planungsreoh’chche

. Rlohtungsentscheldung im Smne des NeubauprOJekts GroBmarkthalle getroffen

Mlt Beginn der. Corona- Pandemle im Frihjahr 2020 und den sich daraus entwickelnden
ertschaﬁhchen Unsicherheiten trat UGM an.das KR mlt der Bitte heran, die Verhandiun—
gen vorerst zu unterbrechen um insbesondere vor dem Hintergrund der damals unklaren

‘wirtschaftlichen und homeoffice vorantreibenden Enthoklung ihr Konzept zu Uberprifen.

. Ende 2020 wurde dem KR- mitgeteilt, dass UGM das Projekt weiterhin verfolgen wirde,

" aber Anpassurigen vornehmen misse. Anfang 2021 teilte UGM mit, dass sie nach Kapi-

- talgebern suchen wiirden, bevor dié Planungen intensiviert werden kénnten. Parallel
dazu hat das KR proaktiv vergaberechtliche Priifungen eines Investoreneinstiegs im Zu-

B 'sémmenhang mit der Beschlusslage begennen. UGM wurde ab Juli 2021 darauf hinge~

.wiesen, dass etwaige Verédnderungen in der Gesellschaﬁerstruktur der UGM erhebhohe
vergaberechtllche Konsequenzen fur das GesamtprOJekt lmphzleren konnten und um
. enge Abstlmmung gebeten ~

"~ Im Zuge dieser sich andeutenden,’ dynamischen En’twicklungen beantragte das KR im

- Oktober 2021 die Verlangerung der bis 30.04.2022 befristeten jurlstlschen Stelle, die ins-
besondere die reohtllchen Verhandlungen fur.den Neubau der. Grof&markthalle fir. dle
LHM beglelte’t (Sltzungsvorlage Nr. 20-26 [V 04335)

Im Novemb‘er 2021 tetlte UGIVI dem KR mlt, dass ein Investor alle GroRkgesellschafteran-
teile der UGM Ubernehmen werde. Dazu hat das KR wiederholt auf mogliche vergabe-
rechtliche Konsequenzen hmgewxesen Der notariélle Vollzug der Ubernahme wurde dem
KR Ende Dezember 2021 bestatlgt ' '
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. Gleichzéitig Wurde ini Nove‘mber 2021'der vom KR ihitiierte ,Beirat zdm Neubau der
‘GMH* emberufen um. die Anderungen beim potenziellen Erbbaurechtsnehmer zU kom- .
, munlzleren sowua dle poten’uellen Elgentumer vorzustellen ’

In der Folge brachten die Mehrheitsfraktionen im-Mtnchner Stadtfa;n zwei An‘fr'ége zum
Neubau der GroRmarkthalle ein: JInterimslésung fiir die Grofimarkthalle® (Anlage 1) sowie
Projekt Grol&mark’challe mit neuer Nutzungsmlschung und Zugkraft umsetzen®

(Anlage 2_) Beide A_ntrage sind Gegenstand dieser Beschlussvorlage.
3._'Behan'dlL_'mg_ der Stadtratsantrige
3.1 Antrag Nr.-20-26 1A 02231 ,»,ln;cerimélésung fiir die GroBmarkthalle“

In ihrem Antrag NI, 20-26 [ A 02231 ,,lntenmslosung flr die Gro&markthal!e“ (Anlage 1)

. vom 13.12.2021 fordern die Antragsteller_innen der Fraktionen SPD/Volt und Die Griinen

- Rosa Liste die Verwaltung der LHM auf, zuprifen, ob der Grof&marktbetneb bis zur
Fertigsteliung der neuen Halle interimsweise:i in Behelfsbauten auf dem Grof?:marktareal

E untergebracht werden kénne. |

Die bestehende GroBmarkthalle hat eine Bruttoflache von ca.13.900 gm. Hinzii kommen
Rampenfidchen, rund 200 zugedrdnete Kundenparkplatze sowie LKW-Stellpiétze in Hal-
lennahe. Ein Interimsbau misste in vergleichbarer GréRe errichtet werden, um die derzeit
rund 50 Handler_- innen weiterhin unterbringen zu kénnen und den Betrieb aufrecht zu er-
halten Aus logistischen Griinden bzw. zur Vermeidung. von Uberfllssigen KFZ—Bewegun— :

- gen waré es zudem gut, die Gartnerhalle (Bruttoflache ca. 3.000 qm) in der Nahe des ln—

terimsbaus zU verorten.

“Eine ungenutzte Flache die die vorgenannten Kriterien erful[t glbt es auf dem Grof-.

marktareal oder in angrenzender N&he nicht. Solch eine Flache kénnte nur durch die
Frelmachung (Ktindigung bestehender Mietverhaltnisse bzw.. Beendigung der Zuweisun-

- geni) von einigen genutzten Hallen und den Abbruch derselben generiert werden. Abge-

sehen von den Abbruchkosten und dem Zeitaufwand, wiirde diese Variante fir die MHM-
erheblxche Jahrliche Einnahmeverluste im mittleren sechsstelligen Berelch durch den Ent-

,fall von Mleten und Gebiihren bedeuten

Auch flir einen Behelfsbau auf dem GroBmarktareal Waren mmdestens Planung, Bauge—
nehmlgungsverfahren (inkl. Lésung der Larmschutzthematlk) und Ausschreibung notwen-
dig. Ab einem Grundsatzbeschluss des Stadtrates, dass eirie Interimshalle gebaut wer-
c_!'en sollte, kann daher d'avon ausgegangen werden, dass eine Inbetriebnahme erst nach .

- ca. flinf bis sieben Jahren méglich wére. Bis dahin musste weiterhin in die bestehenden

Hallen investiert werden um den Marktbetneb trotz der sohlechten Bausubstanz auf-

) rechtzuerhalten

Aufgrund der erforderhchen GréRe der Interlmshalle liegen die Bau- und Planungskosten
auch bei einer Ausflihrung in Billigbauweise ohne Beachtung von z.B. okologischen Krite-

rien, scha’tzungswelse in einem mittleren zwels’celhgen Millionenbereich.

Zusammenfassend ist daher festzustellen dass ein Umzug in stadtische Behelfsbauten
mangels Flaohe nicht umsetzbar und aufgrund der hohen Baukosten und der langen Pla—




Seite 4

nungs— und Bauzeiten ertSChaﬁihCh gegenuber der Aufrechterhaltung des Betnebs iny den
, A_bestehenden Hallen mchf denkbar ls’c

Es ist allerdingsangeda‘cht, rhit dem kiinftigen Bauherrn der neueh GMH feste Zeitziele ' |
* . festzulegen und in seineAVerantWQrﬂichkei’t bei einem Zeitverzug die-Frage einer Interims-
[6sung zu stellen: - ‘ '

' Aufgrund der noch nicht abgeschlossenen komplexen Jurlstlschen Prufungen (sxehe Zif-
fer 2 und 3.2) wird deshalb fiir die Vollversammlung am 27.04.2022 ein altema‘uver Lo- :
' sungsansatz erarbeitet. ' '

- 3.2 Antrag Nr 20-26 / A 02229 »Projekt Grofsmarkthalle mif neuer Nutzungsml-
schung und Zugkraft umsefzen“ -

l\/ht dem Antrag Nr. 20-26 /A 02229 ,,Pro;ekt Grol&markthalle mit neuer Nutzungsml—

- schung und Zugkraft umsetzen® (Anlage 2) der Fraktionen Die Griinen - Rosa Liste und
SPD/VoIt beantragen die Antrags’celler innen msbesondere dle Etabherung elnes Len-
kungsgremlums an der Spitze der Stadtverwaltung ~

Das KR begruBt vor dem’ Hmtergrund der zelthchen Perspektlve des ijekts ein referats— h
ubergre|fendes Koordinierungsgremium, das fur die wesentlichen Themen des PrOJekts .
~das Monitoring gebtindelt tbernimmt. Die Komplexitét des Projekts hat bereits in der Ver-
. gangenheit einen hohen- Koordmlerungsaufvvand im Spannungsfeld zwischen Rathaus
;Offenthohkelt Stadtverwaltung und Handlerschaft gehabt ’

Aufgrund der vielfach heterogenen lnteressenslagen sowie éufgruhd Qn%er‘schiedlioher- ’

- lnformatlonsstande und -bedirfnisse der beteiligten Ak‘reure hat das KR 2021 emen

,peirat zum Neubau der GroBmarkthaHe gegrundet Dlesem gehoren neben ‘
Vertreter inrien des KR sowie des PLAN, UGM, Vertreter_inneh der Handlerschaft sowie
- der Fraktlonen im Muinchner Stadtrat, die Korreferentm und die Verwaltungsbelratm des”
KR sowie die 3: Burgermelstenn an. Ein zusétzliches Verwa!tungsmtemes Gremium als
‘ Ergénzung zum Beirat erscheint dem. KR im Sinne. des Projekterfolgs als sinnvoll.

Zu den ei'nzelhen.aufg'eworfe.hen Fragen des 'Antrégsv nimmt das KR wie,fd[gt Stellung:

»Wie kann'.die Zusamménarbéit und Rollenverteilung zwischen der UG und der _
Stadt fiir das Bauvorh,abehund spéter fiir den Betrieb des Grol&markz‘s' aussehen?‘_‘

| Die Frage umfasst zwel Terlberelche (Bauvorhaben sowie’ Be’crleb) und das Jewelhge Ver-
haltms zur LHM. :

a) Bauvorhaben Lo

Die MHM geheh nach derzeltlgem Stand davon aus, dass der Betrleb des GroBmark’cs in
der alten GMH mithiife der geplanten lnvestltlonsmafsnahmen in den Bauunterhalt bis
‘mmd 2030 gewahrlelstet werden kann. Dies bedeutet, dass die alte GMH nach JetZIQem

" "Stand einem Betriebsende entgegensreht und die Handlerschaft voraussmhthch Anfang
der 30er Jahre einen neuen GroRmarkt benstigt. Sowohl Erbbaurechtsverhandlungen als -
auch Planung sowie Bau der neuen GMH smd deswegen in diesem Zeltfenster zU reali-
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. sieren, um den Gromarkt weiter in Sendling zu behalten.

Die Komplexitét des Vorhabens und die zahireichen Schnittstellen zu Handlerschaft, Of-
fentlichkeit sowie innerhalb der Stadtverwaltung erzeugen-ein hohes Ma® an Koordinie- R
rungsaufwand. Gleichzeitig liegt es.in der Natur vori komplexen Verfahren mit unter- -

_schiedlichen Akteur_innen, dass ‘Kompetenzzmrdhungen unscharf werden. Um mdgliche -

Verzégerungen durch unterschiedliche Prozessinterpretationen innerhalb der Verwaltung
zu vermeiden und um Entscheldungen ggf. zu forcieren, kann'ein Lenkungsgremlum un-

- ter Embmdung der Stadtspitze - wie.im Antrag vorgeschlagen hilfreich sein.

Deswegen schlagt das KR im Sinne des Antrags vor neben dem bereits etablierten Bei-
rat ,Neubau der GMH", dessen Leitung kinftig der 3. Burgermelsterm Ubertragen werden -

; soll, zusétzlich emen venwaltungsmtemen Steuerungskrexs ,,Neubau der GMH" zu-

mstallleren ~

1 S’candlge Tellnehmer innen des Steuerungskrelses waren: Die 3. Burgerme;ste- :
rin, das Biiro der 3. Burgermelstenn sowie Vertreter innen des KR und: des
* PLAN. :

2. 'Nlcht-standxge Tellnehmer innen des Steuerungskreises wéren msbesondere |
" Vertreter_innen der anderen Referate, sofern sie im PrOJektverlauf relevant sind
oder'werden. :

3. Der Steuerungskreis soll mindestens einmal im Monat unter Leitung der
' 3. Burgermeisterin tagen, bei dringenden Themen kann das Biiro der 3. Biirger-
meisterin die Tagungsfrequenz-erhdhen. Tagungéort soll jenseits der pandemie- -
. bedingten Einschrénkungen das Rathaus oder eine virtuelle Sitzung sein.

Der Steuerungskrels soll wahrend der gesamten Verhandlungs— und Planungsphase das

" Projekt beglel’cen und ggf Entscheldungen zum PrOJektablauf vorberelten

b) Betrich

Fiir den Betrieb der kunftigen- GMH gilt nach wie vor die Besohlusslage des Stadtrats vom

' 13.02.2019. Danach soll die GMH zukUnftig-durch den.Investor oder eine Gesellschaft
. des lnvestors be‘meben werden. Die Grunde dafur sind:

1 Sollten die MHM die GMH anmleten um sie an die Handlerschaft weiter
Zu vermleten wirden sich die MHM in einer Sandwich-Position wiederfinden, die
insbesondere flir die MHM und damit fur die LHM finanziell nachteilig und héchst
aufwandig ware. Inshesondere hatten die. MHM keinen nennenswerten Einfluss

auf die. prelshche Gestaltung der an die MHM vermieteten. Flachen und damit
mittelbar auf die Miethdhe fur die Handler_innen.

2. Glelchzemg smd bei einer Sandwu:h Posmon der MHM erhebliche Nachteile far
die Handlerschaft zu erwarten. Jenseits der unter 1. genannten finanziellen
Unwégbarkeiten wire der Betriebsablauf zwischen Vermieter, Zwischenmieter
MHM sowie den einzelnen Handler _innen einem hohen Koordlmerungs und .

‘Abstimmungsaufwand unterworfen. Komplexe Handels- und Warenstrome eines
éuropaweiten Handels mit fri,schen Lebensmitteln und Blumen b'enfjtigen grund-
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sétzlich vorrausschaUende Planung und entsprechende Sicherheit, msbesondere
um dje Waren frlsch zu halten. Durch Abs’ummungen zwischen mmdestens drei ‘
Hauptakteuren bei Fragen des Betriebsablaufs entsteheri potentiell erhebliche und

unnotlge Beemtraohtlgungen zum Nachtell der Handlerschaﬁ und 1hrer Waren

. 3. So’llte.das beschlossene Konstrukt geénde’r’r werden, wtlrde diefs~»den zeiﬂichen '
'Ho'ri'zont der Fertigstellung und Inbetriebnahme der neuen GMH massiv verzs-
gern, da zunichst konkfete Auftragsplanungen hinsichtlich der Anforderungen an

~ eine funktionale GMH von den MHM beauftragt und nit Héndlerschaft, Investor
sowie Stadtrat abgestimmt werden miissten. Die Folgewirkungen insbesondere
- fur die konzeptibneﬂen architektonischen und logistischen Planungen des: lnvés-
- tors wiirden sich entsprechend negativ auf Zeitplanung-und PrOjektplanung an.
sich auswirken: Eine. Fertlgstellung bis 2030 wére ausgeschlossen und wiirde
- Jahre langer dauern. '

4.. Zudem smd die Personalplanungen der IVlHl\/l seit dem Beschluss von 2019 da- .
‘rauf ausgerlchtet den Personalkorper bis 2030 entsprechend: der sukzesswe weg-
fallenden Aufgaben sorgsam umzustrakturieren. Das begonnene Change~ .
Management musste komplett ruckabgeWIckelt werden waszu VerunSIcherung
filhren wiirde. :

5. Nicht zUIetzt'wufde ein Bau durch eineh.lnv'estor bei spéferem Betrieb durch die .
MHM neue vergaberechthche Fragen und ggf. damit zusammenhangende zeitin- .
tens;ve Fnk’uonen aufwerfen: :

,,Welche Vergabeverfahren stehen mlt den geanderten Rahmenbedmgungen zur .
‘ Verfugung?“

Durch den Wechsel innerhalb der'GroBgesell-schafterstr.ukturAde‘r UGM-ergeben sich im
Zusammenhang mit dem Auftrag des Munchner Staditrats an das KR vom 13.02.2019,
mit der UGM Verhandlungen tber den Abschluss einbeé.ErbbaUrechtsvertfags' aufzu-
nefimen, der béinhaltet, dass die UGM.oder eine‘Gesellschaft der UGM auf den Fléchen
'der UGM Hallen I und Il und angrenzenden stédtischen Fléchen éinen Neubau fiir die fiir .

L den GroBmarkt erforderlichen Emr/chfungen errichten kann und diese Einrichtungen

selbst oder durch einen.Dritten betreiben kann" (nichtéffentliche Sxtzungsvorlage Nr. .14~ .
20/V 13751) zU Uberpriifende Fragen hinsichtlich des Vergabereohts Aus dem Span-
nungsfeld von europalschem Vergaberecht, Kommunalrecht und bislang verfolgter
Handlungspramissen resultieren durch’ den Wechsel innerhalb der GroBgeseHsohaftér
der UGM komplexe juristische Fragestellungen Diese komplexen Prufungen die das KR
aufgrund Mittejlung erst Anfang 2022 konkretisieren konnte, sind zum jetzigen Zeitpunkt

© noch nicht endgtiltig abgeschlossen Das KR wird dem Stadtrat | in einem Teil 2 zu dieser
- Beschlussvorlage in der kommenden Vollversammlung am 27.04. 2022 zu den
rechthchen Themen Auskunft gebén und dem Stadtrat eme konkrete
Handlungsempfehlung vorsch]agen ' ;

» Wie ist die pIanungsre_chthche Eméche’a'tzung fiir daé.Pfojekt mit der geédnderten
Nutzungsmischung, welche Anzahl von Wohnungen Idsst sich hier voraussichtlich
errichten und welche baurechtlichen Vorgaben gelten fiir eine verédnderte
Gestaltung und Anordnung der Baukb'rper auf der vorgeséhen_en Fldche?“
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Das PLAN teilt dazu Folgendes mit:

. ',,Der' Gruhd~ und Eckdatenbéschluss vom 08, April 2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/
'V 18054) beinhaltet die stadt- und freiraumplanerischen Zielvorstellungen sowoh! fiir

- . einen Neubau der GroBmarkz‘halle entlang der Schéftlarnstrale (orientiert am Konzept

von HENN Arch/tekten) als auch fiir das Gesamtareal. Beschlossen wurde das Ziel, ein
 qualitatsvolles, innerstédtisches Quan‘/er mit Gewerbenufzung sowie Wohnbauﬂachen
~ einschlieRlich der erforderlichen /nfrasz‘rukz‘ur auf dem GroBmarktgelédnde zu entwickeln.
Es sollen auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von bezahlbarem
Wohnraum fiir alle Bevélkerungsgruppen und einer gestapelten GroBmarkz‘hal]e (ein- =
schlieBlich LKW-Stellplatz) geschaffen werdén. Realisiert werden soll ein beispielhaftes,
flachensparendes und zukunﬁswe/sendes Bauwerk /nz‘egr/en‘ in ein nachhaltlges Ge-
. samtkonzept. ' : '

" Eine /nnersz‘adflsche qualltaz‘svolle Quan‘/ersean/oklung mit dem Schwerpunkf auf be- .
. zahlbaren Wofinraum ist somit bereits Beschlusslage

" Eine Wohnnutzung auf dem Grundsz‘uck der GroBmarkthalle war hingegen bislang nlchz‘

angestrebt und wiirde in jedem. Fall zu einer noch engeren funkz‘lonalen \/erbmdung mit

dem Gesamtareal flihren. Deswegen wére auch weiterhin eine abgesz‘/mmz‘e Vorgehens- .

_ weise zw:schen der Ernchz‘ung der GroBmarkthalle als gemischt genutzte Immobilie so-

wie der Entwickiung der freiwerdenden und bei der Stadt verbleibenden Fldchen nétwen-

dig. I _ , » | : |

- Ein oder mehrere Bebauungsplanven’ahren wéren ebenfalls unveranden‘ erforderlloh und

hétten im Verfahren weitere Themen im Rahmen der Abwégung zu berucks:chz‘/gen wie

be/splelswe/se eine ausreichende Versorgung mit Freiraum sowie verénderte Anforderun-

" genan Moblllfatsangeboz‘e Insbesondere ware auch die Frage der Schulversorgung zu

kidgren, da bereits jetzt an der Zusz‘andlgen Sprengelschule Goz‘zmger Platz ein erhéhter
' Bedarf an Grundschulplaz‘zen besteht. Die Wohnraumpotenziale sind aktuell nicht zu be-

" ziffern, da aufgrund méglicher, unterschiedlicher Logistikkonzepte nicht bekannt ist, wel-
che Fl&chengréBen fiir die GroSmarkthalle (einschliefSlich LKW Parkplatz) in Summe be-
reitzustellen sind und in Folge dann noch fiir andere Nutzungen zur Verfligung stehen.
Die Summe der Geschossfléchen des bekannten Entwurfs der HENN GmbH bilden dabei
voraussichtlich eine Obergrenze (gemés 0.g. Grund- und Eckdatenbeschluss: zitka .
220.000 m? GF GroBmarkz‘halle zirka 5.000 m? oﬁenz‘llch zugangllohe Nutzungen Zirka

. 55,000 m? GF Biirofféchen) fiir den Neubau.

Wle bereits im o.g9. Grund- und Eckdatenbeschluss dargesz‘e/lz‘ smd frahzeitig in Form
von gutachterl/ohen Untersuchungen die mogllchen Auswirkungen der GroBmarkz‘nufzung
abzuschaz‘zen und bei der weiteren Planung zu berticksichtigen. Durch Larmemlssmnen

und Lieferverkehre des Grofmarkts besteht Konflikipotential. insbesondere im Hinblick
auf eine Wohnbebauung. Die hierzu erforderiichen finanziellen. Mitte! werden in Teil 2 der
Beschlussvorlage dem Stadfraz‘ zur Besch/ussfassung vorge/egt “

,,Fur etwalge Konzepte mit Wohnnuz‘zung gilt die Festsetzung, dass sz‘adtlsche '
Fldchen nur im Erbbaurecht vergeben werden und es sind. dariiber hinaus
mindestens die in der SoBoN fes_tgelegfen Standards anzuwenden.”
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" Das PLAN teit dazu Folgendes mit;

,GeméR Stadtratshéschluss vom 28. 07.2021 zur Novellierung. der Sozialgerechfén Bo- -
- dennutzung (202 1 ). gelten bei der Entwicklung von Wohnbaurechz‘en die dort beschlosse-
" nen neuen Verfahrensgrundsétze. Im vorliegenden Fall, dem Neubau einer GroRmarkt- 4
"' halle am Standort Schaftlarnstra/Se eventuell in Verbindung mit Wohntngsbau, handelt .
es sich um stadtische Fléchen, Bei der Vergabe von stédtischen Fléachen fur den - ‘
Wohnungsbau gilt nach dem Stadfratsbeschiuss vom-22.07. 2020, Slfzungsvorlage Nr.
"20-26 V 00853, ,,Bayernkaserne“ grundsatzllch einé Aufz‘e/lung in 30 %
‘Einkommensorientiérte Férderung, 30% Miinchen Modell M/ez‘e SOW/e 40 %
. Konzept/oneller M/etwohnungsbau

A[lerdihgs liegt hie'r aus Sicht des Planungsreferates ein Sonderfall vor. Die Errichtung ei-

ner GroRmarkthalle stellt das vorrangige Ziel der Entwicklung dar. Die Mischung:mit wei-

teren Nutzungen ist.mit der Absicht verbunden, den Bau und Betrieb der GroBmarkthalle -
" insgesamt wirtschaftlich zu gestalten und zusétzlich neuen Wohnraum ZU generieren.
. Dariiber soll insgesamt éin beispielhaftes und flachensparendes Konzept verwirklicht
werden, das eine qualn‘atvolle We:terem‘w:cklung des Stadltteils befordert und
bezahlbaren Wohnraum schafft. Durch die beabsichtigte Nutzungsm/schung sind
voraussichtlich h6here Kosten und Lasten zu em/arten als allgemein im Wohnungsbau
tblich sind.

- Esist daher begrindbar und liegt im Ermess'eh des Stadirates, anstelle der ablichen Vor-
~ gaben fir die Zu realisierenden Anfe/le der Wohnbauarten. auf stadtischen Flachen einal-
. ternat/ves Vorgehen zu Wahlen Co

Aus Sicht des 'PLAN-i'sz‘ es daher vorsté/lbab dén/die Erbbaurechtsnéhmerin mit einem
. privaten Grundeigentiimer bei der Auswahl der.-Grundbausteine gléich zu stellen. Dér/dje

R Planungsbegunstigte erfiillt seine/ihre Verpflichtung im sogehanm‘en Gruridmodell bz’w
unter Anwendung der Grund-Bausfeme des Baukastenmodells gegebenenfalls unter
Anwendung von Sonder—Baustelnen

Die Wahl des. Grundmodells wilide bedéuz‘en dass je 20 % des nédgéschaﬁenen

- " Wohnbaurechts in der Einkommensorientierten Férderung (EOF), im Miinchen Mode//

undim Pre/sgedampften M/efwohnungsbau (PMB) errichtet werden und.zwar ‘mit.einer -
einheitlichen Bindungsdauer von 40 Jahren ‘Dazu kimen ein Auffe//ungsverbof fiir 80 %
~ des neu geschaffenen Wohnbaurechfs und ein antell/ger Infrasz‘rukturbeiz‘rag vorr. 1 75€/.
m2 Wohnflache '

- Wahlt der/die Planungsbegtinstigte andere Bausteine aus dem Baukastenmodell miisste
bei der Wahl der'Grund-Bausteine zwingend eine Férderquote von 20% EOF und.20%
‘Miinchen Modell realisiert werden. Je nach Wahl der Bausteine wiirde der Anteil des
PMB zwischen 5% und 25 % liegen, die B/ndungsdauer betrégt auch hier einheitlich 40
Jahre. Das Auftellungsverbot d.h. die Anzahl der Mietwohnungen (Grund- Bausz‘eln 2),
muss mindestens in Héhe der (Forder) Quote aus Baustein 1 erfolgen. Der lnfrasz‘rukz‘ur—
kostenbeltrag Ware in Hohe des gewahlten Bausfems zU zahlen
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Offen stiinde dem/der Planungsbegunstlgten auch die Wahl des Sonder—Baustems 6,
némlich eine Kooperaz‘lon mit Genossenschaﬁen in Form eines Untererbbaurechts. Auch
in diesem Fall wéren je 20 % des neu. geschaffenen Wohnbaurechts in der EOF und im
Miinchen Modell mit einer Bindungsdauer von 40 Jahren zu errichten. Die den A
Genossenschaften zugeteilten Fléchen kénnten bis zt 30% des neu geschaffenen ,
 Wohnbauréchts betragen (beispielsweise je 10% EQF, 10% Miinchen Modell, 10%
PMB). Um in dieser Variante die notwendige Purktzahl zu erreichen, kénnte sie/er zu-

. sétzlich beispielsweise 10 % fiir den PMB vorsehen. Die Quoten filr das Aufteilungsver- -
bot und der Anteil des Belz‘rags zur Sozialen Infrastruktur wéren bei diesem Beispiel ge-
nau so hoch wie beim- Grundmodell. Beieiner Quofe von 20 % EOF; 20 %. MM und 10 %
PMB (davon gehen 30 % an die Genossenschaft), verblieben ihm/ihr 50 % des neu ge-~

 schaffenen Wohnbaureehts ohne. eine soziale Bindung (plus die, restlichen 20 % mit einer
" 'Bindung): In Abhanglgkelz‘ von dem gewéhlten Grund—Bausz‘e/n fiir das Auftellungsverboz‘

st ggf. ein Teil der nicht sozial gebundenen Gesohossﬂache Wohnen fair den (frel finan-

Zierten) Mlez‘wohnungsbau zu nutzen. :

Der Einsafz des Sonder Bausteins 5 als eigene Vahante ( Vefkauf von Fléchen an die
LHM fiir-den geférderten und preisgedsmpften Wohnungsbau) ist hier n/chz‘ mogllch da:
es.sich bere/ts um sz‘adz‘elgene Flachen handelt

Im weiferen Verfahren entscheidet der Sfadz‘rat ob Weltere Vorgaben bel der Auswahl
der Bausteine gemacht werden, um beispielsweise eme Mlndesz‘quoz‘e von EOF/MM/PMB
" sicher zu stellen.” - '

4, Zeitschiene

FZur Umsetzung des Projekts ,,Neubau und Betriéb GMH“ durch einen Investor ergeben
SlCh grundsatzhch folgende Prolektblocke

a) Erbbaurechtsverhandlungen (KR) ’

b) Verfahren zur Baurechtschaffuing (PLAN). .o

c) ggf. Abschluss eines stadtebaullchen Vertrags (PLAN / KR)
d) Bauphase (Investor) ' : .

Wie in. Punkt Zlff 3.2 dieser Beschlussvorlage dargelegt, ist davon auszugehen dass die
Handlerschaft spatestens Anfang der 30er Jahre neue Handels- und Umschlagsﬂachen
benétigt. - ‘

' Es IS’[ an diesem Punk’c anzumerken dass die vom KR zu fithrenden Erbbaurechtsver—
handlungen neu aufgesetzt werden’ mussen da das Erbbaurecht im Wesentlichen V
projektabhéngig verhandelt und gestaltet Werden muss. Das bedeutet, dass je nach
* Ausgestaltung des Projekts umfangreiche Themen mit diversen Akteur _innen in den Ver-
:handlungen abgearbelte’c werden mussen. Dies impliziert einén Zeitaufwand, der zwar im
Rahmen der stadtischen Personalkapazxtaten gestrafft und forciert werden wird, der aber
* gleichzeitig bestimmten mhalthchen Konditionen und Prufungen genligen muss, ohne die
ein Erbbaurechtsvertrag nicht abgeschlossen werden darf. Hinzu kommt dass sich ggf.
weitergehende stadiebauliche und planungsrelevante Themen j je nach'Ausgestaltung des .
Projekts ergeben kénnen, die das Vertragskonstrukt mit allen Folgen fur die Zeitschiene
.ungleich komphzterter und komplexer machen, als es beim HENN- Konzept der Fall war,
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Legt man an diese zeitlichen Gegebenheiten die wahrscheinlichen zeitlichen Notwendig-

keiten der Baurechtsschaffung sowie des Baus an sich an, ist ein Erreichen des Zelthorl—

- zontes 2030 zumindest mit dem sequenziellen Abarbelten der PrOJektb]ocke kaum Al
bewerkstelhgen L

Das bedeutet im Umkehrséhluss, dass alle Blécke a) bis d) ggf. parallelisiert werden muis-
sen, sofern dies im Rahmen der fachlichen Méglichkeiten des KR sowie des PLAN mdg- )
'lich ist. Sobald der Stadtrat dem weiteren Vorgehen in Teil 2 der Beschlussvorlage z:ugei
stlmmt hat, wird das KR gemeinsam mit’ PLAN ein entsprechendes. Konzept ausarbelten

S um Prozesse S0 welt es geht parallel laufen zu lassen

5. FinanZielle Abwick.lu.ng
5.1 Erfordernis weiterer rechtlicher Beratung - |

Die geéellséhaﬁsrechtliche Neuaufstellung von UGM hat komplexe vergaberechtliche
Fragestellungen- ausgeldst, die bei einem Projekt von derartlger Dimension ausschlieflich.
von spez:ahsxerten Vergaberechtlern analySIert und heurteilt werdén kénnen: Das'KR be-
nétigt deswegen weiterhin externe Unterstiitzung. Dxe beauftragte Kanzlei bera’c das KR
bereits.seit 2020 in vergaberechthchen Fragen hinsichtlich des Neubaus der GroRmarki-
- “halle, Da der Priifungsauftrag nun noch einmal deutlich komplexer und umfangreicher ist,
kann die notwendlge jUI‘lS‘USChe Expertise nicht Uber das Budget des KRs kompensiert
werden. Das KR bendtigt deswegen fur 2022 zusétzlich 50.000 Euro fiir die- rechtliche
Beratung im Rahmen méglicher durch den. GroRgesellschafterwechsel ausgeltster
vergabereohthcher Unsicherheiten. Ob dieser Betrag ausgeschopﬁ werden wird, ist
unklar, so dass es sich um einen Vorratsbeschluss handelt.

5.2 Zahth’gswirksame Koétén im Bereich der laufenden Vénﬁaﬁungstétigkeit*

' Dauerhaft |, . Einmallg Befristet

" Summe zahlun‘g’s.wirksa.mei Kosten | ' : R 50.000,-
‘ ‘ ' in'2022
~ davon: '

Auszah!ungen fur Sach- und L - c - 50.000,-
. Dienstleistungen (Zeile 11) ' . - in 2022 | .

.+ rechiliche Berafung . )
Nachrichﬂich Vol‘lz‘eitéqlfivalénte X

*'Die nicht zahlungsw;rksamen Kosten (wie z. B. mterne Lelstungsverrechnung Steuerungsumlage kalkulatonsche Kosten ) kdnnen in den meisten Fallen nicht be-
. ziffert werden. Bel Besetzung von Stellen mit einem Beamtenlemer Beamtin entsteht im Ergebmshaushalt zusitzlich zu den Persona!auszahlungen noch eln Auf-

: wand for Pensmns und Belhllferucks{ellungen in Héhe von etwa 40 Prozent des Jahresmxtte]betrages

** phne arbeitsplatzbezogene 1T- Kosten :
" Ab 2015 gelten fir die Verrechnung der Lelstungén mit n@m die vom Direktorium und der Stadtkammerel genehm;gten Preise, Die zur Zahlung an it@M erforderh-
chen Mlltelmr die Services Arbe'tspla(zdlenste und Telekommumkatlon werden im Rahmen der Aufstellung des Haushalts- bzw. Nachtragshaushaltsplanes inde *
Budgets der Referate eingestelit. Elne gesonderte Beschlussfassung tber die Mxttelberenstellung ist daher nlcht mehr erforderlich.
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5.3 Ausfuhrung zu Nlchtplanbarkelt Unabwelsbarkelt und haushaltsloser Zeit

' Die erforderli chen Auszahlungsmlttel im Jahr 2022 waren nicht planbar Der Bedarf an

umfassender vergaberechtlicher Priifung und Neubewertung des Ausschrelbungserfor—
'dermsses hat sich erst durch die Veraurserung der GroRgesellschaftsanteile der UGM an
einen Investor ergeben. Der notarielle Vollzug der Ubemahme wurde dem KR erst Ende

- Dezember 2021 bestatlgt (siehe Ziff. 2 des Vortrags)

Sie smd unabwelsbar-; ‘weil der geltend gemachte Mittelbedérf_ érforderlich ist, um in AUm-"
.setz'ung des Stadtratsauffrags vom 13.02.2019 (Vollversammlung, nicht &ffentliche Sit- -
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 13751) Uber einen Erbbaurechtsvertrag mit einem Investor zu

. verhandeln.' Ansonsten ist von deutlichen Verfahrensverzégerungen auszugehen. Dies ist

inshesondere im Hinblick auf den engen Zeitplan des Bauvorhabens nicht hinnehmbar

~ (siehe Ziff. 3.2a) des Vortrages) Die LHM ist aus rechtlichen Grunden gehalten -sicherzu-

stellen, dass der bislang tiber den stadtlschen Elgenbetneb MHM geflhrte Grol&marktbe— o '
trieb aufrecht erhalten bleibt. - :

Eine Beschlussfassung muss in der heutlgen Sitzung erfolgen obwohl die Genehmlgung
des Haushalts durch die Reglerung von Oberbayern noch nlcht erfolgt ist, weil die Aufga--
be im Hinblick auf das weitere Verfahren unaufschlebbar ist (siehe Ziff. 2 und 3.2 des

h 'Vortrages)

- Ist zu Beginn des Haushaltsjéhres die Haushaltssatzung noch nicht bekannt gemacht;.so

darf die Stadt nach Art. 69 Abs. 1 Nr.1 BayGO-Ausgaben leisten, zu deren Leistung sie |

rechtlich verpﬂichtet ist oder die firr die WeiterfUihrung notwendiger Aufgaben unauf-

schiebbar sind; sie darf inshesondere Bauten, Beschaffungen, und-sonstige Lelstungen
des Vermogenshaushaltes fOr die im Haushaltsplan emes Vorjahres Betrage vorgesehen
waren, fortsetzen. ~ :

‘. 6. Beteiliguhg a’nderer,Referate ~

Die Sltzungsvorlage wurde der Stadtkammerei (SKA) und PLAN zur Stellungnahme ZU-
geleitet. Die Sltzungsvorlage ist mit PLAN abges‘ummt Die Stellungnahme der SKA liegt

‘als Anlage der Besch[ussvorlage bei.

7. Be’teiligung des Markthalleribel'rats

Der Markthallenbeirat Wurde wegen personhcher Betroffenhelt emzelner Mitglieder i im
Vorfeld mcht emgebunden

8. Betelhgqng der Bezirksausschiisse o
_In dieser Angele_genheit besteht kein Anhérungsrecht des'éezirksausschusses.

-9, Unterrichtung der Korreferentin und der Vemaltungébéiréitin

Der Korreferentin des KR, Frau Staditratin Anna Hanusch,.und der, Verwaltungsbelratm

7

Frau Stadtratm Heike Kainz, Wurde eln Abdruck der Sitzungsvorlage zugelelte‘t
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~10. Termine und Fristen

Eine fristgerechte Zuleitung gemaR Ziff. 5:6.2 der AGAM konnte nicht erfolgen, da die Be- f
schlussvorlage noch mit PLAN abgestimmt werden musste und die Stellungnahme auf—

- grund der komplexen Frages‘cellungen eine langere Bearbeltungsdauer erforderhch

machte.

Eine Behandlung in der heutigen Sltzung ist jedoch e'rforderiich weil der Zeitplah des Pro-
jektes ansonsten nicht emgehalten werden kann und.die Aufgabe im Hinblick auf das ‘

- weitere Verfahren unaufschlebbar ist- (snehe Ziff. 2 und 3. 2 des Vortrages)

11. Beschlussvdllzugskontrolle .

. Diese Sitzungsvorlage soll nicht der B'eschluss‘volvlzugskontrbllé unterliegen, weil der
- Stadtrat im Rahmen der weiteren Vorgehensweise ohnehin einzubinden ist.

Ahtrag der Referentin

1, Der Stadtra’c nimmt von den Ausfuhrungen zum Sachstand unter- HmWelS auf. dle vvelte—

re Befassung in der VV am 27.04. 2022 Kenntnls

2. Das KR wird beauﬁragt emen ,,Steuerungskrels Neubau der GMH“ wie im Vortrag vor-‘
geschlagen zu bllden

3. Der Stadtrat s’nmmt zu, dass fur eine zuglge Welterfuhrung des Projekts weitere l\/httel

. far Rechtsberatung erforderlich smd Das KR wird beauﬁragt die erforderlichen Mlttei ,

in Hohe von-50.000 € i im Rahmen des Nachtragshaushalts ftr 2022 bei der Stadtkam-
merei anzumelden

4 Den Ausfihrungen im Vortrag zu Nxohtplanbarkelt Unabweisbarkeit und haushaltslo—

ser Zeit wird zugestlmmt

5. Der Antrag Nr. 20-26 / A 02231 von SPD/Volt — Frak’clon Frak’uon Die Grunen Rosa
Llste vom-13.12.2021 lst damit aufgegnffen .

6. Der Antrag Nr 20-26 /A 02229 von der Fraktion Die Grunen Rosa Lxste SPDNolt -

Frak’uon vom 13. 12.2021 ist damlt aufgegnffen

7. Diese S|tzungsvorlage unterhegt nicht der Besc_hlussvoll'zugskontr'olile. -
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L Beschluss
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Die endgtitige Beschlussfassung tiber den Beratungsgegenstand obhegt der
Vollversammlung des Stadtrates. . : :

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

.. DieVorsitzende =~ L " Die Referentin
"gez. Dief!- S . gez Frank
o Verena Dietl ‘ o - Kiristina Frank

3. BUrgermgisteﬁn C : _BerufsmaRige Stadtr_éﬁn‘
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IV Abdruck vonl mlt ..
* {iber das Direktorium HAH/V Stadtratspro’cokol]e'
an das Revisionsamt
an.das Dlrek’conum Dokumentatlonsstelle
‘an die- Stadtkammerel
zK.’

V. “Wv. KR - Markthallen Miinchen - Projekte

Kommunalreferat» .

1. Die Uberemstlmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweltsohnft wird.
bestétigt. ‘
* Il An das Referat filr Stad’cplanunq und Bauordnunq
- andas Kommuna]referat GL2 '
an das Kommunalreferat — RV
an das Kommunalreferat IS. .
CzZ K ; '

o VBT
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IM MIINCHNER STADTRAT ~ STADTRATSFRAKTION MUNCHEN
- Herm o
Qberblirgermeister
Dieter Reiter
Rathaus .
. Munchen, 13:12.2021

Interimstgsung fitr die GroBmarkthalte

Antrag - : : : S

" Dle Stadiverwaliung wird gebeten. zu priifen, of der GroRmarkibetrih bis zur-Ferfigstellung, der -

neuen. Halle interimsweise in Behelfsbauten auf dem Grofmarktareal uhtergebracht werden kann.
Der Stadtrat ist mit dem Ergebnis der Prifung zv befassen. . -

Begrindung ‘ : . : . .
Dér GroRmarkt gehort zu den groRten kommunalen Markien Eurepas, ist ein .internationafer -

Treffpurkt der Obst- und .Gemisebranche und ist ein Wahrzeichen. Miinchens. Mach akiuellen
. Planungen soll der in Planung befindliche Neubal der Grofimarkthalle bis2030 fertig gestellt werders

Bis zum Umzug in die neuen Hallen muss die gufrechterhaimng;.des'Marktbétriebs, an-dern mehr als:
200 Handlerinnen und Héndler betelligt sind, inbedingt sichiergestellt werden. Dafiir investierte die
Stadt in den vergangenen Jahren viel Geld, um. den Markbetrieh otz der schlechten Bausubstanz

der hestehenden Hallen aufrechtzuerhalten, Die Kosten fir den Erhalt werden allein bis 2024, rund-30 .

Millionen Euro betragen. Aufgrund der Baufalligkeit kénnen jederzeit unvorhergesehene weitere
Dringlichkeitsmafnahmen notwendig “werder; weshalb bis 2030. Erhalfungskosten im hohen

- zweistelligen Millionenberelch drohen-kénnten.

' Die Stadiverwallung soll deshalb pritfen; ob der interimsweise Umzug in Behelfsbauten -umsetzbar

und wirtschafilich sinnvoller Ist als die kosténtechnisch unkalkulierbare . Aufrechierhalting. des

Betriebs in den bestehenden Halleh.

.SPD/Voit-Fraktion _ - Fraktion Die Griinen-Rosa Liste
- KathrinAbele ‘ ' AnpaMHanusch . .
Nikolaus Gradt =~ - . - | Gudrun Lux
Simone Burger - . Angelika Pilz-Strasser
- Lars Mentrup o , - -Bernd Schreyer -
Chrisian Vorlander ‘ - Chyistiar Smiolka, -
. - : Sybille Stohr
Anja Berger

Paul Bickelbachar
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Qberbiirgermeister

Dister Reiter

Rathaus

Minchen, 13.12:2021

- Projeki GroBmarkthalle mit néuer Nix;zungsrriischung und Zugkraftimmsetzen
- 'A-ntrag '
Fir die Umsetzung. des Projekis Neubau GroBmarkthalle wird ein- Lenkungsgremtum
an der Spitze der. Statltverwaliuhg eihgerichiet: Erstes Ziel ist-eine Beurteilung des Prajekts
im Zuge der Neuaufste!iung der UGM und veranderte; Nutzungsmischling tiber der nisuen
Halle: .

» Wie kann dig Zusamm{anarbeit und Rolienvertellung zwischen UGM und:der Stadi

. 'fur.das Bauvorhaben und-spéter fir den Betrieh des Grolmarkis-aussehen?
. Welche Vergabeverfahren stehenmit den geénderten Rahmenbindungen zur
: verfligung?
a Wie ist die planungsrechtliche Emschatzung fur das’ PmJekt it der. geancterten

Nutzungsmischung, welche Anzati von wiohnungen lasst sich hier voradssichtlich -
errichten und welche baurechtlichen Vorgaben gelten fur-eine verdnderte .
: Gestaltung.und Anordnung. der Bauktrper auf. der vorgesehenen FlEche?
* FUr etwaige Konzepte Hiit Wohnnutzung, gilt die Festsetzung, dass stidtische
' Flachen nur im Erbbavfecht vergeben werden'und es. Sind dariiber hinaus
mindestens diein der,SoBcN festge agten-Stapdards. anzuwender.

Es solf kurzfristig ein-Konzept erstelit wérden zur. Straffung von Prozessen, fiif éine ziigige
Kiarung der rechtlichen Ffagesteilungen und beschleunigte: Umsetzung des Vorhabens bis
2030. : .

Begmnﬂung

Filr die neue Gwismarkthalle tlckt die i.lhr Weitere Verzogeruﬂgen im Umsetzungsprozess
sind.nicht mehr hinnéhmbar, da f0r die Sichersteliung des Betriebs im Bestand ;edes Jahr -
Millionen veranschlagt werden mussen

- Dig’in Teilen angekuncﬁgte Neuausnchtung des Pm;ekts gureh die UMG wird grunds&izlich
begrilt, inshesondere die neve Nutzungsmxschung it zusgtzlichem Wohnungsbau-und.das
damiit verknipfte Aubreéchen der Grofttorm in der weiteren Planung. Ob dieses Kohzept
tatséchlich tragfahig ist und in enger Partnerschaft vor. Stadt und UMG wirklich durchgefiihrt
werden kann, muss nun bis zum Ende des :L Quartals abschlieRerid entschieden weyden:




‘Fraktion Die Griinen .~ Rosa Liste - . SPDNolt-Fraktion |

Anna-Hanusch ST L © Kathrin Abele

Gudran Lax - - R Nikolaus Gradl -

© Angelika. Pilz-Strasser . Simune Burger

Bernd Schreyer o . Lars Mentrug

~ Christian Smalka . ChiistanVorlander
" Sybilie Stéhr ' . Mitglieder des Stadirates -
’ Anfa{Bergei . | '

Paul Bickelbacher

Mitglieder des Stadtrates.




’ ) . ’ Anlage 3.
, o . m Landeshauptsfadt
Datum: 15 03. 2022 ) : : '~ Minchen-

Telefon: - Stadtkdmmerei
' , S » Jahreshaushaltswirtsehaft
_ - - Haushalt
L SKA 2.12

" Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V05808 Neubau GromearkthaHe
Beschlussyarlage fur den Kommunalausschuss am 31.03.2022
Offenthche Sitzung Lo

An das Kon;munalrefer,a.t'

Die Stadtkammerel erhebt grundsatzhch keme Emwande gegen die im Be’creff genannte
’ Beschlussvorlage .

Im vorliegenden zu uberprufenden Beschlussentwurf handelt es.sich um einen
Finanzierungsbeschluss mit fi nanziellen Ausweitungen fir das Haushaltsjahr 2022, Da die
Haushaltssatzung aktuell noch nicht bekannt gemacht ist, gelten die Regelungen nach Art.
69 Gemeindeordnung (GO) zur vorldufigen Haushaltsfithrung. Demnach diirfen finanzielle
Leistungen u. a. nur dann erbracht werden, wenn es sich um eine Pﬂlchtaufgabe/rechﬂlche
Verpﬂxchtung handelt oder fiir dle Aufgabenerledlgung unaufschlebbar ist. -

Das Kommunalreferat (KR) begrindet dle Unplanbarkett mit der erstim Dezember 2021

. bekannt gewordenen notariellen VerauBerung der GroRgesellschaftsanteile der
Umschlagszentrum GrofRmarkt Miinchen GbR (UGM) an einen Investor. Auf Grurid dessen
ergeben sich neue umfassende vergaberechtliche Priifungen und. Neubewertungen der

) Ausschrelbungsen'ordemlsse im Rahmen des noch zu verhandeinden Erbbaurechts-
vertrages. Dabei soll Weiterhin zur Unterstiitzung, die bereits in den vergangenen Jahren
schon involvierte externe Rechisberatung eingebunden werden. Hierftir werden die
beantragten Mittel i.H.v: 50 Tsd. € benétigt. Die Unabweisbarkeit der zusafzhchen :
finanziellen Ausweitung ergibt sich aus der Tatsache, dass es sich um eine laufende
MaRnahme handelt und der LHM bei nicht Weiterfithrung oder im Falle zeitlicher
Verzégerungen ein wirtschaftlicher Schaden entstehen kdnnte, auch wenn der exgentllche
Betrieb einer Grol%markthalle nicht ursachhch eine Pflichtaufgabe darstth

. Das KR beantragt dle Mittel zum Nachtrag Wie unter Vortragsznffer 5.1 dargestellt, ist noch
" nicht sicher, ob der Betrag tatsachlich, bzw. in voller Hohe beansprucht wird. Sollte das KR
.zum Nachtrag 2022 die Mittel bei der Stadtkdmmerei anmelden, behalten wir uns daher vor
diese erst nach eingehender Pritfung des Mittelabflusses des Gesamtbudgets des ' '
_Kommunalreferates in entsprechender Hohe aufzunehmen . :
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Dle Stellungnahme der Stadtkammerel ist in die Beschlussvorlage einzuarbeiten oder als
Anlage beizuftigen: :

Das Direktorium D-HAII-V1 (Beschlusswesen) sowie das Rewsxonsamt erhalten je. einen
Abdruck der Stellungnahme zur Kenntnis. ‘

N

Gezexchnet
* am 15.03. 2022







