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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2138 ,,Lerchenauer Strale“
der Landeshauptstadt Miinchen

PonkratzstraBe (siidlich), LerchenstraBe (westlich),
MuliritterstraBe (westlich), DrudhardstraBe (westlich),
Lerchenauer StraBe (6stlich), Joseph-Zintl-StraBe (6stlich);

(Aufhebung ubergeleiteter Bebauungsplane
gemaR § 173 Abs. 3 BBauG sowie
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 1255)

- Billigungsbeschluss -

Stadtbezirk 24 - Feldmoching-Hasenberg|

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 06358

Anlagen:

1. Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen

2. Ubersichtsplan M=1 : 5.000

3. Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Malstab)

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 25.05.2022 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Die Vorlage behandelt den Billigungsbeschluss zur Schaffung von Baurecht fir das
Planungsgebiet Ponkratzstral3e (stdlich), Lerchenstral3e (westlich), MullritterstralRe
(westlich), Drudhardstralle (westlich), Lerchenauer Stralte (6stlich), Joseph-Zintl-Stralle
(6stlich) im 24. Stadtbezirk — Feldmoching-Hasenbergl.

Die Zustandigkeit des Ausschusses flur Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
§ 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen,
da es sich um eine Angelegenheit der Bauleitplanung handelt.

Der Vortrag der Referentin besteht aus den Teilen Buchstabe A) bis F).
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Neben den regularen Vortragsinhalten (frihzeitige Burgerbeteiligung - Buchstabe A), Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange Buchstabe — B), Behandlung eines Stadtratsauf-
trags — Buchstabe E) und des zustandigen Bezirksausschusses - Buchstabe F) wurde das
Verfahren noch von einer weiteren informellen Beteiligung der Offentlichkeit begleitet,
siehe hier Buchstabe C). Die Prifauftrage zu Mobilitat und Verkehr sind unter Buchstabe
D) dargestellt.

Nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs siehe unter Seite
56 ff.).

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Fir den Bebauungsplan Nr. 2138 wurde die frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wahrend der Zeit
vom 03.03.2021 mit 03.04.2021 durchgefthrt.

Die insgesamt vorgebrachten AuBerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:
1.  Planungsumgriff und StraBenausbau

Es wurde vorgetragen, dass die planerische Darstellung im

§ 3 Abs. 1 BauGB-Verfahren nicht parzellenscharf sei. Es sei somit nicht
auszuschlieRen, dass auch benachbarte Grundstlicke wahrend des
Bebauungsplanverfahrens noch in den Umgriff mit aufgenommen werden
kdénnten. Zudem sei zu befurchten, dass fur einen im dstlichen Planungsumgriff
vorgesehenen Ausbau bzw. die zugehorige Fortsetzung der Mullritterstralie
partiell eine Flacheninanspruchnahme von anliegenden Grundstiicken drohen
konnte.

Eine anliegende Grundstlckseigentimerin lehnt eine Inanspruchnahme von
Grundstuicksflachen fir die Herstellung des Stralienkérpers ab. Dies gelte auch
fur erganzende Umsetzungen von offentlichen Grinflachen.

Es werde generell eine Einbeziehung in den Planungsumgriff nicht akzeptiert.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB liegt noch
kein ausgearbeiter Bebauungsplan vor. Folglich gibt es hier auch keine
parzellenscharfe Darstellung. Das Verfahren dient dazu, die Blrgerinnen und
Burger friihzeitig Uber eine Planung zu informieren.

Private Grundstiicke an der Mlllritterstralle werden nicht zusatzlich im
Planungsumgriff aufgenommen.

Die fur den StraRenaus- bzw. -neubau erforderlichen Grundstlickstlicke sind im
Umgriff als offentliche Verkehrsflachen (U-1814) festgesetzt. Es wird aber darauf
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hingewiesen, dass auch die bisher bestehende MullritterstralRe noch nicht formal
ausgebaut und noch keine ErschlieBungsbeitrage abgerechnet wurden.

Beriicksichtigung Bestandsbauten und mégliches Baurecht von am
Planungsgebiet angrenzenden Grundstiicke im Abwadgungsprozess

Es wurde darauf hingewiesen, dass sudostlich des Planungsgebietes fur ein
angrenzendes Grundstuck bereits bestehendes Baurecht nach § 34 BauGB
(Innenbereich) mittels eines Vorbescheides gesichert sei und folglich
abwagungsrelevant sei.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Baugrundsttick, fur das ein Vorbescheid eingereicht wurde, wurde nicht
naher bezeichnet. Selbstverstandlich gilt aber, dass die umgebende Bebauung
(unabhangig ob vor Ort vorhanden oder nur planungsrechtlich zuldssig) in die
Abwagung eingestellt wird. Es wird insbesondere auf die Ausfihrungen zu den
Abstandflachen zu den Nachbargrundsticken in Kap. 5.4. der Begrindung
verwiesen. Diesbeziglich relevante Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht,
vor allem zum Schutzgut Mensch dargestellt.

Auch wurde die fir Baugenehmigungsverfahren zustandige Lokalbaukommission
im Rahmen der Spartenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Es wurde

hierbei nicht auf Konflikte des Planungsvorhabens mit einer kiinftigen Bebauung

in der naheren Umgebung hingewiesen.

Nachverdichtung

Durch die Schaffung von 1.650 Wohneinheiten und dazugehérigen
Infrastrukturmaflnahmen (Neubau Grundschule, Gymnasium, Sportcampus)
werde eine massive Nachverdichtung geschaffen, die sich durchaus von den
bisherigen baulichen Strukturen im Umgebungsumgriff und der dort vorhandenen
Wohnbebauung in ihrer Dimension mafRgeblich absetzt. Damit in Zusammenhang
stehende negative Wechselwirkungen gelte es daher planerisch zu
bertcksichtigen und zur Entlastung der vor Ort bereits existenten Wohnanliegern
auszuschlieRen. Es sei deshalb Uber eine sachgerechte Planung und Abwagung
sicherzustellen, dass anliegende Grundstiickseigentimer*innen - ausgehend von
den kinftigen Bebauungsplaninhalten - keine Einschrankungen erfahren, die die
Wertigkeit und Privatnutzigkeit ihres Grundeigentums beschneiden und diese
daher in ihrem grundrechtlich geschitzten Eigentumsrecht aus Artikel 14 GG
verletzen wirden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Belange der benachbarten Grundstlickseigentimer*innen werden Uber das
Abwagungsgebot gemal § 1 Abs. 7 BauGB sichergestellt. Dabei geniel3t
insbesondere der Schutz des Eigentums nach Art. 14 GG ein hohes Gewicht. Es
wird hierzu vor allem auf die Ausfliihrungen zu den Abstandflachen zu den
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Nachbargrundstiicken in Kap. 5.4. der Begriindung, sowie zu den Erhebungen
madglicher Umwelteinwirkungen im Umweltbericht verwiesen.

Vorbehalt der Einwendungen

Es werde ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aufgrund der nur eingeschrankt
vorhandenen Auslegungsunterlagen auch nur auf eben diese eingeschrankten
Unterlagen ausgerichtete Einwendungen erhoben werden kénnen. Sollten, dies
auch auferhalb der ohnehin noch erforderlich werdenden férmlichen
Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB, weitergehende prifungsrelevante
Unterlagen erstellt oder erarbeitet werden, so wirde es diesseits als zielfiihrend
erachtet werden, wenn diese der Einwandflhrerin zur weiteren Berlcksichtigung
und Stellungnahme unmittelbar vorgelegt wurden; dies zur Eréffnung
einwendungsbezogener Ergdnzungsmaglichkeiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB besteht die
Einsichtsmdglichkeit fir Gutachten. Diese kdnnen in den Amtsraumen bzw.
online unter https://stadt.muenchen.de/infos/auslegung-termine.html eingesehen
werden. Bereits im Vorfeld des Billigungsbeschlusses wurden die Gutachten
unter aktuelle Projekte online eingestellt:
https://stadt.muenchen.de/infos/lerchenauerstrasse.html

Larmschutz

Die geplanten Schulgebdude nebst zugehdrigen Freiflachen und Sportanlagen
bilden neben den im Bereich der Lerchenauer Stral’e 270 bereits bestehenden
zahlreichen Sportanlagen eine erhebliche Larmquelle. Dabei sei zu beachten,
dass die Sportanlagen nicht nur den Schilerinnen und Schilern zur Verfiigung
gestellt werden sollen, sondern auch der Allgemeinheit. Es sei daher ein
larmschutzfachliches Gutachten eines von der Landeshauptstadt Minchen
unabhangigen Gutachterbiros einzuholen, welches lber eine
larmschutzfachliche Beurteilung des von dem Schulgeldnde und den
Sportanlagen ausgehenden Larms ermittelt, ob die Larmgrenzwerte hin zu den
relevanten Immissionsorten der angrenzenden Wohnsiedlung eingehalten
werden kénnen. Soweit sodann verkehrliche Mallnahmen im unmittelbaren
Angrenzungsbereich an benachbarte Grundstiicke im stiddstlichen Bereich
vorgesehen sind, sei auch hier insbesondere fiir eine sachgerechte
Sicherstellung der Einhaltung der geltenden Larmgrenzwerte zu sorgen und ein
entsprechendes Gutachten zu erstellen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Regelmalig werden bei Bebauungsplanverfahren schalltechnische Gutachten
durch ein unabhangiges Gutachterburo erstellt, das auch in diesem Fall vorliegt.
Es wird auf die Ausfiihrungen zum Schallschutz in Kap. 5.10 ff. der Begriindung
sowie auf den Umweltbericht, insbesondere die Darstellungen zum Schutzgut
Mensch verwiesen.


https://stadt.muenchen.de/infos/auslegung-termine.html
https://stadt.muenchen.de/infos/lerchenauerstrasse.html
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Verkehr

MiillritterstraBe ErschlieBung

Es wurde vorgetragen, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Ausbau
der MullritterstralRe bestehen. Es sei jedoch mit Blick auf die Ausbaureichweite
sicherzustellen, dass die Miillritterstralde nicht kiinftig als verkehrlicher
Ringschluss fir das Gesamtbebauungsplangebiet und seine neuen
Bewohnerinnen und Bewohner sowie insbesondere auch nicht als neue
Verkehrsverbindung fur die umliegenden Wohnbaugebiete etc. genutzt wird. Eine
verkehrliche Auslastung ist hier zu beschranken auf die Bewohnerinnen und
Bewohner der 6stlich angrenzenden Siedlung zwischen der kinftigen
Mullritterstralde, der Lerchenstralde und der Drudhardstral3e.

Es darf hier jedoch keinesfalls Uber den entsprechenden Ausbauzustand und die
verkehrstechnische Zuordnung eine massive Durchfahrtsstralie geschaffen
werden, die kiinftig die ohnehin schon durch die angrenzenden Bahngleise
belasteten Wohnanlieger noch als zusatzliche Larmquelle trifft. Eine Stral3e fur
Durchgangsverkehr ist hier auszuschlief3en.

OPNV-Trasse Art

Es sei vorgesehen, den Freihaltebereich fur die OPNV-Trasse entlang der
kanftigen MullritterstralRe am 6stlichen Gebietsrand in Nord-Sud-Ausrichtung zu
schaffen. Dadurch wirde sich die befiirchtete besondere Verkehrsbelastung der
Wohnsiedlung zwischen der kiinftigen Mullritterstral’e, der Lerchenstraf3e und
der Drudhardstral3e erkennbar verscharfen. Hier sei noch in Ganze unklar, ob es
sich um eine Omnibus- oder Tramtrasse handeln soll.

OPNV-Trasse Immissionsbelastung

Auch die larmtechnischen Auswirkungen seien daher noch nicht im Detail
bewertet worden. Gerade die Schaffung einer Omnibustrasse wirde jedoch dazu
fuhren, dass die Benutzung der Trasse auch flir sonstigen Verkehr und gerade
auch Schwerlastverkehr, ,verlockend” wiirde.

Die Schaffung einer OPNV-Trasse an dieser Stelle werde mithin hochst kritisch
gesehen und abgelehnt. Jedenfalls sei im Zusammenhang mit dem oben bereits
beantragten Gutachten zur larmschutzfachlichen Beurteilung des Verkehrslarms
umfassend fur den Nachweis der Einhaltung der geltenden Larmgrenzwerte fur
die schutzbedurftige Wohnbebauung zu sorgen

Sicherung der ErschlieBung

Im Zusammenhang mit einer angedachten Fortsetzung der Mdllritterstralle sei
darauf zu achten, dass diese so ausgestaltet wird, dass der schon existenten
Wohnsiedlung zwischen der kinftigen Mullritterstralle, der Lerchenstrale und
der Drudhardstral3e ein bautechnischer Anschluss an diese kunftig 6ffentliche
Stralle ermdglicht werde. Es mulsse hier also in der baulichen Ausgestaltung eine
solche Anschlussmadglichkeit sichergestellt werden. Diese durfe gerade nicht
durch etwaige larmschutzfachliche MaRnhahmen (LArmschutzwande) oder
unuberwindbare Hohenversatze ausgeschlossen werden. Nach
individualrechtlich geltender Baugenehmigungslage seien die Wohnanlieger in
der vorbezeichneten Wohnsiedlung gehalten, ihre ErschlieRung nach ihrer
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Herstellung Uber die Mullritterstralle umzusetzen, um kunftig nach Mdglichkeit
eine Benutzung der Drudhardstrale, als reine Privatstralle, vermeiden zu
kdonnen.

Verkehrsbelastung

Allgemein werde vorgetragen, dass die verfolgte Planstruktur Zweifel im Blick auf
die Erfullbarkeit der infrastrukturellen Anforderungen in verkehrlicher Hinsicht
aufkommen lasse. Die Umgebung sei bereits heute durch eine massive
verkehrliche Belastung gekennzeichnet. Der zu erwartende Zuwachs an Verkehr,
ausgehend von dem neuen Wohnquartier, werde daher die verkehrliche Situation
nochmals mafgeblich verscharfen.

Forderung Gutachten

Es werde daher gefordert, ein Verkehrsgutachten bei einem von der
Landeshauptstadt Miinchen unabhangigen Gutachterbiiro einzuholen, dass die
Bewaltigbarkeit der gerade kunftig zu erwartenden Verkehrslage - gemessen an
dem sodann tatsachlich angedachten Verkehrskonzept - sowohl innerhalb des
Planumgriffes als auch in der Umgebung nachweise und bestatige. Sollte dies
nicht gestaltbar sein, so missten hier eben entsprechende Einschnitte im Blick
auf die Reichweite der Planung gemacht werden. Zum jetzigen Zeitpunkt sei kein
Verkehrskonzept erkennbar, das der Gesamtsituation hier gerecht wiirde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu MiillritterstraBe ErschlieBung

Das neue Stadtquartier wird leistungsfahig mit dem tbergeordneten
innerstadtischen Stral’ennetz verbunden, indem es Uber die Planstral3en U-1805
und die U-1807 an die Lerchenauer Stral3e und Uber die U-1810 an die
Lerchenstral’e angeschlossen wird.

Die Verlangerung der bestehenden Mullritterstral’e (U-1814) dient vorrangig der
ErschlieBung der &stlich angrenzenden Baugrundstiicke, deren dauerhafte
Erschlieung tber die Drudhardstrale nicht gesichert ist (siehe hierzu
Ausflhrungen in der Satzungsbegrindung unter Ziffer 5.15.3 Strafl’en- und
Wegenetz). Desweiteren wird auf die in der Planzeichnung festgesetzte
Abgrenzung der Flache U1815 als Flache besonderer Zweckbestimmung sowie
den aus o.g. Grinden vorgesehenen Wendehammer der U-1814 hingewiesen,
welche den Bedenken einer entstehenden Durchfahrtsstralle fur
Individualverkehr entgegenwirken.

Zu OPNV-Trasse Art

Im Gegensatz zu der zum Zeitpunkt der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB vorliegenden Planstands hat sich die Lage der OPNV-
Trasse mittlerweile geandert. Sie fuhrt nun nicht mehr entlang der Mullritterstralle
in das Planungsgebiet.
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Grundsatzlich wird im Bebauungsplan eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt, die sowohl Tram- als auch Busverkehr
ermoglicht, jedoch keine weiteren Verkehre.

Zu OPNV-Trasse Immissionsbelastung

Derzeit ist noch nicht abschlieRend feststehend, ob eine Tram- oder Bustrasse
geplant werden wird. Die konkrete Planung der jeweiligen Strecke wird in ein
einem gesonderten Planfeststellungsverfahren behandelt. In diesem Zuge muss
selbstverstandlich auch der Schallschutz fur anliegende Grundstiicke geklart
werden.

Im Planungsgebiet wurden bereits vorsorgliche Festsetzungen zum Schallschutz
vorgesehen. AulRerhalb des Planungsgebietes werden Schallschutzmaflinahmen
getroffen werden, wenn die Verkehrsmittel, Trassierung und Streckenflihrung
sowie Héhenlage (Tunnel/Tieflage etc) bekannt sind. Selbstverstandlich wird hier
sichergestellt werden, dass die Vorgaben der 16. BImSchV fir die betroffenen
Grundstlicke eingehalten und somit der Nachweis der Einhaltung geltender
Larmwerte fir die schutzbedurftige Wohnbebauung erbracht werden kann.

Die bezuglich des Planungsgebietes gutachterlich festgestellten
Larmbelastungen werden in Kap. 5.10 der Begriindung abgehandelt.

Zu Sicherung der ErschlieBung

An der MullritterstraRe besteht eine besondere Situation. Diese ist nur im
ndrdlichen Teilbereich ausgebaut und muss aber nach Siiden fortgefiihrt werden,
sodass sie kunftig die ErschlieRungsfunktion der Bebauung zwischen
Muillritterstralle und Drudhardstrale ibernehmen kann. Letztere verlauft parallel
der Bahnlinie, befindet sich im Eigentum der Bahn und steht langfristig nicht
mehr fir die ErschlieRung der Bestandsbebauung zur Verfligung.

Bezlglich der Frage nach einer Anschlussmdglichkeit wird selbstverstandlich
sichergestellt, dass ein Anschluss der fraglichen Grundsticke an die Stralle
moglich sein wird und so die Verlangerung der Mullritterstral’e dem o.g.
vorrangigen Zweck der ErschlieBung der 6stlich angrenzenden, bestehenden
Wohnbebauung dient. Siehe hierzu Planzeichnung sowie Kap. 2.10.2 und 5.15.3
der Begrundung.

Zu Verkehrsbelastung

Die zu erwartende Veranderung der Verkehrsbelastung wird in Kapitel 5.15.3 der
Begrindung auf Basis der gutachterlichen Untersuchungen hierzu detailliert
erlautert.

Zu Forderung Gutachten

Ein Verkehrsgutachten eines unabhangigen Gutachterburos liegt vor und ist
offentlich eingestellt (siehe hierzu Ausfiihrungen zu der vorherigen Ziffer 4
Einsehbarkeit von Gutachten). Des Weiteren wird auf die Ausfihrungen in der
Begriindung unter Kap.5.15.3 verwiesen, in welchem die gutachterlichen
Untersuchungen behandelt werden.
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Internetanschluss

Angesichts der Neubebauung sollen Synergieeffekte genutzt werden um auch
die Internetversorgung im Umgebungsumgriff zu verbessern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Deutsche Telekom hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung bereits darauf
hingewiesen, dass anlasslich der geplanten Neubebauung die vorhandenen
Telekommunikationsstrukturen nicht ausreichen. Es sind deshalb zusatzliche
Planungen und BaumafRnahmen erforderlich.

Zur Koordination wurde die Stellungnahme der Telekom an die
Planungsbegiinstigten weitergeleitet. Der bestehende Wunsch bzgl.
Synergieeffekten wurde an die Investoren weitergereicht.

Ausarbeitung Planentwurf

Es wurde darauf hingewiesen, dass der bisherige Planentwurf insgesamt noch
erheblich Uberarbeitungsbeddrftig sei. Dies sei bei der weiteren Planung zu
bericksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB handelt es sich noch um einen frihen Stand der Planung, der als
Anstol} fur betroffene oder interessierte Personen dienen soll, ihre Belange in die
Planung einzubringen. Die Konkretisierung der Planung findet im Nachgang im
weiteren Verfahren statt und liegt jetzt zum Billigungsbeschluss vollstandig vor.

Anregung einer Biirgerin zur Uberarbeitung nach dem Preisgericht

Es solle eine Uberarbeitung wie vom Preisgericht empfohlen geben.

Im Einzelnen werden folgende Punkte genannt:

- Weniger Wohnraum fur mehr naturliche und wertvolle Grunflachen

- Trassen fur Tram und OPNV freihalten

- MIV reduzieren, Tiefgaragen mit Stromanschluss versehen +
Fahrradgaragen

- mit Akku-Lademoglichkeit bereitstellen

- Radwegeanschluss muss funktionieren.

- kein Verkauf von stadtischem Boden.

- Holz als Baumaterial verstarkt einsetzen

Stellungnahme der Verwaltung

Die Empfehlungen des Preisgerichts sind in die Uberarbeitung des stadtebauli-
chen und freirdumlichen Entwurfs, dem Mobilitatskonzept sowie der Ausarbeitung
des Bebauungsplanentwurfes eingeflossen. Es wird hierzu auf die Ausfiihrungen
zum Planungskonzept sowie zum Bebauungsplan ab Kap. 4 in der Begriindung
verwiesen.
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Im Weiteren wurden Hinweise zur Ausfliihrung der Gebaude sowie Tiefgaragen
an die Planungsbegunstigten mit der Bitte um Beachtung weitergegeben. Fir
stadteigene Baugrundstiicke kommt im Weiteren der stadtische Okologische
Kriterienkatalog zum Einsatz, der u.a. die Verwendung von Baumaterialien regeilt.

Die Stadt wird auf ihren kiinftigen Flachen (nach dem Umlegungsverfahren)
durch eine stadtische Wohnungsbaugesellschaft geférderten Wohnungsbau
realisieren. Die Flachen bleiben im Eigentum der Stadt bzw. der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft.

Darlber hinaus gehende stadtische Bauquartiere sollen — soweit méglich — ent-
sprechend dem Grundsatzbeschluss des Stadtrates, beschlossen im
Kommunalausschuss am 15.03.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08076)

im Erbbaurecht vergeben werden.

Einwendung eines Biirgers auBerhalb des formalen § 3 Abs. 1 BauGB-
Verfahrens

Ein Birger hat sich aufderhalb der 6ffentlichen Darlegung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB Uber insgesamt drei Bebauungsplanverfahren
(Hochmuttinger-/Herbergstralle, Ratold-/Raheinstral’e und Lerchenauer Feld)
beschwert. Da sich die Einwendungen nicht explizit nur auf einen Bebauungsplan
beziehen, sondern auf drei Bebauungsplanverfahren, die alle in der Gemarkung
Feldmoching liegen, wird diese Birgereinwendung gesondert wiedergegeben
und nicht mit den vorstehenden Einwendungen zusammengefasst. Es werden
die Passagen dieser Burgereinwendung abgebildet, die entweder speziell das
Vorhaben Lerchenauer Strasse betreffen oder die Passagen, bei denen die
Argumentationen von allgemeiner Natur sind und sich auf alle drei genannten
Bebauungsplane beziehen.

VerhaltnismaBigkeit

Es wurde generell vorgetragen, dass trotz des politischen Drucks viele
Wohnungen zu bauen, auch die Verhaltnismafigkeit von derartigen
Baumalinahmen ganzheitlich zu betrachten sei.

Infrastruktur

Dies sei in Feldmoching mit den geplanten Baumaf3inahmen nicht gegeben,
wegen zeitnah fehlender notwendiger Verkehrsinfrastruktur (bes. im Hinblick
aufhdéhenfreie Schrankenibergadnge) zum Zeitpunkt der Fertigstellung der
Wohnungen. Als Prognosefall fur einen der Bebauungsplane werde 2030
angesetzt

Konflikte mit BaumaBnahmen
Bei einer zeitgleiche Umsetzung koénnte der Ausbau mit den BaumalRnahmen
kollidieren.

Dimensionierung Wohnungsbau
Die durch die drei 0.g. genannten Bebauungsplane entstehende Mehrung an
Wohnungsbau wird als schwierig betrachtet.
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Leistungsfahigkeit Bahniibergange/ S-Bahntaktung

Der weit Uberwiegende Neu-Verkehr solle in stdlicher Richtung (Lerchenauer
Stral3e) abflieRen, also in Richtung nicht héhenfreier Schrankenibergange. Ein
Verkehrsfluss bei gleichzeitiger Erh6hung des S-Bahn-Taktes in Verbindung mit
dem zu erwartenden Verkehrsanstieg sei unmoglich. Die zukunftige
Leistungsfahigkeit der Bahniibergange — bei Anstieg der Bewohnerzahlen - wird
sowohl in sudlicher als auch in ndrdlicher Richtung in Frage gestellt.

Die Landeshauptstadt Minchen muisse sich an die Verkehrsgutachten halten, in
denen eine Hohenfreiheit der beiden Bahnibergange Lerchenauer Strafte und
Feldmochinger Strafte im Jahre 2030 als Grundlage unterstellt werde.

Verkehrsmafige Betrachtungen fir den Rickfluss des Verkehrs zurlick nach
Feldmoching wiirden ganzlich fehlen.

Durch die vorrangige Schaffung der Verkehrsinfrastruktur mit Schwerpunkt
Hoéhenfreimachung der Bahniibergange, kdnne im Anschluss mit den geplanten
Wohnbaumalinahmen begonnen werden. Es werde hier nur zu einer geringen
zeitlichen Verschiebung kommen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu VerhaltnismaBigkeit

Die offentliche Verwaltung ist stets angehalten den
VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz (geeignet, erforderlich und angemessen) zu
beachten. Im Rahmen der Angemessenheitsprifung beztglich der
Baumalinahmen erfolgt dementsprechend die Abwagung. Hierbei wird auf die
ganzheitliche Betrachtung und Ausflhrungen in der Begriindung insbes. Kap. 5
der Begrundung verwiesen.

Zu Konflikte mit BaumaRhahmen

Es besteht kein Zusammenhang von baulicher Umsetzung des Planungsgebietes
und dem Ausbau der BahnUbergange. Jedoch wird eine Koordination der
Baumalinahmen untereinander erfolgen. Des Weiteren wird auf die
Stellungnahme des Bezirksausschusses unter F) verwiesen.

Zu Dimensionierung Wohnungsbau

Die Auswirkungen der Planung werden im Planungs- und Abwagungsprozess
betrachtet, bewertet und untereinander gerecht abgewogen. Hierbei werden und
wurden auch flr das Projekt Lerchenauer Feld Gutachten als Grundlage und zur
Erhebung der Begebenheiten sowie Auswirkungen erstellt. Diese sind einsehbar.
Die durch die Mehrung ausgelésten Auswirkungen (z.B. Verkehrlicher Art) sind
also in die Abwagung eingestellt worden. Siehe hierzu insbes. Kap.5.15 der
Begriindung sowie die Ausfiihrungen im Umweltbericht.

Zu Infrastruktur und Leistungsfahigkeit Bahniibergange/ S-Bahntaktung
Das Verkehrsgutachten, das fur das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren
erstellt wurde, betrachtet verschiedene Varianten in Abhangigkeit des
Ausbauzustands der Bahniubergange (alle Bahnibergange hdhenfrei, nur
teilweise hdhenfrei, etc.). Die bekannten Entwicklungen im Umfeld sind dabei als
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Eingangsgrofie enthalten, der Prognosehorizont ist das Jahr 2035. Das
Gutachten kann eingesehen werden (siehe hierzu die vorstehende Ziffer 4) und
weist nach, dass die Entwicklung verkehrlich vertraglich ist, selbst wenn die
beiden Bahnlbergange an der Lerchenstra’e und an der Lerchenauer Stralde als
héhengleich angenommen werden. Hierfir wurde die Leistungsfahigkeit an den
umliegenden und neu geschaffenen Knotenpunkten sowie die zu erwartenden
Ruckstaulangen an den Bahnubergangen untersucht.

Der durch das gegenstandliche Planungsgebiet erzeugte Neuverkehr wird zudem
durch ein umfangreiches Mobilitatskonzept so gering wie mdglich gehalten. Das
Mobilitatskonzept wird ebenso wie die grundlegende ErschlieBungssituation in
Kapitel 5.15 der Begriindung erlautert.

Unabhangig von diesem Gutachten treibt die LHM die Planungen fir den
héhenfreien Ausbau aller 3 Bahnibergange im Umfeld (Feldmochinger Strale,
Lerchenauer Stral3e, Lerchenstral’e) weiter voran.

Stellungnahme BUND Naturschutz

Die Kreisgruppe Munchen des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) bedankte
sich fur die Beteiligung am o.g. Verfahren. Der BN nimmt dazu als anerkannter
Naturschutzverband germ. § 63 Abs. 2 BNatSchG Stellung:

Der BN fordere vor allem im Bereich der Griinflachen und des Verkehrskonzepts
wesentliche Verbesserungen des vorliegenden Planungsentwurfs und begrindet
dies wie folgt:

Landwirtschaftliche Flachen

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen fur den Wohnungsbau seien
derzeit fast ausschliefdlich landwirtschaftlich genutzt. Diese Flachen diene den
Menschen als wichtige Lebensgrundlage. Mit der standig zunehmenden
Uberbauung landwirtschaftlicher Flachen wiirden unsere Nahrungsmittel an
immer entfernteren Standorten produziert, was weite Transportwege zur Folge
haben wiirde. Durch den Erhalt von Landwirtschaftsflachen in Minchen kdnnten
schadliche Treibhausgas-Emissionen reduziert werden.

Des Weiteren bedeute die geplante Bebauung eine deutliche Versiegelung der
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. Durch diese Versiegelung ergabe
sich eine lokale und nicht zu unterschatzende Klimawirkung, die eine Erhéhung
der lokalen Temperatur um bis zu 5 °C zur Folge haben kénnte. AuRerdem wirde
eine fir stadtische Gebiete wichtige Entstehung von Frischluft durch diese
Versiegelung verhindert. In den anderen, in der Umgebung geplanten
Nachverdichtungen (1600 Wohneinheiten in der Hochmuttingerstral3e und der
Ratold-, Raheinstrasse sowie 2000 Wohneinheiten im Eggarten) wirden zudem
alte Baume gefallt und Grunflachen versiegelt werden. Auf der anderen Seite
aber wirde keine stadtischen Freiflachen derselben GrolRenordnung 6kologisch
weiterentwickelt oder aus der Nutzung genommen oder als Schutzgebiete
eingerichtet werden. Das Vorhaben stehe deswegen im Gegensatz zu einem
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zukunftsorientierten Klimaschutz, Artenschutz und einer Einddmmung des
Flachenverbrauchs.

Geplante Griinflachen

Da Versiegelung, aber auch struktur- und artenarm geplante Grinflachen, zu den
Hauptursachen fur den weltweiten Rlckgang an Tierarten und deren
Populationen gehéren, sei essentiell, die stadtische griine Infrastruktur zu
erhalten und qualitativ wesentlich zu verbessern. Somit misse auf die hier
geplanten Grunflachen ein besonderes Augenmerk gelegt werden.

Die im Entwurf geplanten Griinflachen seien jedoch viel zu kleinraumig angesetzt
und wirden im Vergleich zur Bebauung beengt und unterdimensioniert wirken.
Dieser Umstand werde ebenfalls im Rahmen der Blirgerbeteiligung und durch
das Preisgericht kritisiert. Die als Quartiersplatze und Kiss & Ride geplanten
Flachen seien stark versiegelt und die Wasserflachen vom restlichen Grun isoliert
bzw. rein technischer Natur. Der als Korridor geplante griine Anger sei zu schmal
und bedarf mindestens der doppelten Breite, um Nutzung und Artenschutz
vereinbaren zu kénnen. Soweit auf den Planen ersichtlich, seien die Tiefgaragen
teilweise so geplant, dass auf grof3en Teilen der Innenhofflache keine
Bepflanzung mit Grolbaumen moglich sein wirden. In den Planen sei zwar der
Begriff der 6kologischen Nachhaltigkeit erwahnt, allerdings wiirde nicht
konkretisiert was damit genau gemeint sei. Den Planen lage somit noch kein
wissenschaftlich fundiertes ékologisches Leitbild zugrunde, das fahig sei die
Artenvielfalt zu fordern und die Funktionalitat des Korridors belegt.

Nicht nur der BN auch die Stadt und viele Birgerinnen und Birger wirden die
Forderung der Artenvielfalt im Projekt fordern. Der BN sahe deshalb die
Entwicklung eines dkologischen Leitbilds, in Zusammenarbeit mit
Naturschutzverbdnden und den Munchner Universitaten, fir die weitere Planung
als unerlasslich an.

OPNV

Aus den derzeitigen Planen sei nicht ersichtlich, wie die neuen Bewohner dazu
motiviert werden kénnten, auf Ihr Auto zu verzichten (z. B. Radschnellwege,
Sharing-Konzepte, usw.). Den Querverkehr zu unterbinden sei lobenswert,
allerdings wiirde kein Konzept fir die umliegenden Stra3en (Lerchenauer Stralie
und LerchenstralRe) angeboten. Auch sei unklar, wie das zusatzliche
Pendleraufkommen von der S- und U-Bahnstation Feldmoching bedient werden
konnte.

Aus den Kritikpunkten resultieren folgende Forderungen fir den aktuellen
Planungsentwurf:

Griinflachen und 6kologisches Leitbild

Grundsatzlich sei es unbedingt zu begriufRen, 6kologische Gesichtspunkte und
die Férderung von Artenvielfalt innerhalb der stadtischen Planung zu
bertcksichtigen. Dennoch seien aus dem Planungsentwurf noch nicht ersichtlich
wie diese Gesichtspunkte im Detail definiert sind und wie sie trotz der geplanten
Versiegelung umgesetzt werden sollen. Ein generelles Leitbild solle sein, die
Grianflachen deutlich zu vergréfiern sowie eine hohe Arten- und Strukturvielfalt
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an heimischen Pflanzen zu gewahrleisten. Dies fuhre zu einer Erhdhung der
Artenvielfalt bei den Tieren. Die Bedurfnisse, der in der Umgebung
vorkommenden Tierarten, die im Rahmen der noch durchzufiihrenden
Umweltprifung festzustellen sind, sollten in diesem 6kologischen Leitbild
bericksichtigt werden.

a. Baume

Der BN fordere eine hohe Diversitat und Anzahl an standortgerechten und
heimischen Arten. Dabei sollten durchaus auch geeignete Nadelbdume in die
Grinplanung mitaufgenommen werden. Eine artenreiche Baumbepflanzung
unterstitze eine hohere Artenvielfalt an Insekten. Die Kombination mit
Nadelbdaumen wirde die Artenvielfalt bei Vogeln erh6hen. Langfristig sei vor
allem die Moglichkeit des uneingeschrankten Wachstums der Baume von grofer
Bedeutung. Dies solle mit einem entsprechend zur Verfiigung stehenden
Wurzelraum ermdglicht werden. Es misse Baumen 1. Wuchsordnung gestattet
sein uneingeschrankt zu wachsen und zu altern. Grol3e Baume wirden
wesentlich mehr CO2 speichern als kleinere und reichern beispielsweise durch
Totholz im Laufe ihres Lebens immer mehr Mikrohabitate an. Die Anzahl an hoch
und ausladend wachsenden Baumen musse weiterhin ausreichend sein, damit
eine entsprechende Beschattung, Durchliftung und Kihlung des Wohngebiets
erreicht werden kénne.

b. Wiesen- und Offenlandstrukturen

Der BN fordere die geplanten Wiesenflachen der Mittelinseln und der Innenhéfe,
soweit nicht einer ,Urban gardening" oder Spielflachennutzung zugefihrt, als
arten- und blutenreiche Bienenweiden zu gestalten. Die offenen Flachen im
grunen Anger wirden sich zur langfristigen Umgestaltung in artenreiche
Trockenrasen anbieten, ganz im Sinne der Mlnchner Haiden. Hier bote sich eine
Zusammenarbeit mit den in der Biotopbetreuung erfahrenen Minchner
Naturschutzverbanden an. Des Weiteren kdnnen diese Flachen in einem
Umweltprojekt mit den Schilerinnen und Schilern der neu entstehenden
Schulen entwickelt werden. Derlei, mit vielen Pflanzenarten besetzte Flachen
wirden einer Vielzahl an Tieren Lebensraume bieten, die entdeckt und in den
Unterricht eingebunden werden kénnten.

c. Straucher

Neben einem umfangreichen Baumbestand fordere der BN einheimische
Straucher in den Entwurf mit aufzunehmen. Zum Beispiel kdnnte man sich dabei
an den friher in der Agrarlandschaft vorhandenen Feldgehdlzen und Hecken
orientieren. Auch hier sei eine hohe Artenvielfalt einzuplanen. Von
kurzgeschnittenen und monotonen Hecken sei generell abzusehen.

d. Korridor

Die derzeitig vorgesehene Korridorflache sei zu klein, um als Frischluftschneise
funktionieren zu kénnen oder um eine fur Tierarten interessante Gestaltung zu
ermoglichen.

Der BN fordere mindestens eine Verdoppelung der Korridorbreite. Die Flache
sollte grold genug sein, damit aus den drei Strukturtypen Baume, Straucher und
offene Flache eine interessante und artenreiche Landschaft entworfen werden
kdénnte. Von einer Durchschneidung des Korridors durch eine Strale sei
abzusehen. Zusatzlich ware eine direkte ununterbrochene Verbindung des
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Korridors Uber die Mittelinseln in die Wohngassen hinein winschenswert. Auch
die im Moment noch stark versiegelten Platzflachen kdénnten durch eine griine
Verbindung aufgebrochen werden. Somit ware es moglich, dass der griine Anger
seine Auslaufer bis in die Quartiere ausbreiten kann.

e. Mittelinseln, Quatiersplatze und Kiss & Ride

Die Mittelinseln sollten starker miteinander verbunden werden. Im Moment seien
diese oftmals unterbrochen. Die Quartiersplatze sowie die grofde Kiss & Ride
Flache seien unverhaltnismalig stark versiegelt und wirden sich im Sommer
unnotig aufheizen. Anstelle von technischen, wasserintensiven Losungen sollten
hier zusatzlich zu den geplanten groRen Baumen bliihende Wiesenflachen
angelegt werden. Neben einer zusatzlichen Kuhlung durch Verdunstung habe
Erhebungen auf Miinchner Stadtplatzen gezeigt, dass auch die Artenvielfalt bei
Vdgeln mit dem Anteil der unversiegelten Flache eines Platzes zunimmt. Eine
grune Verbindung mit dem Korridor sei auf jeden Fall in Erwagung zu ziehen.

Gebaude

a. Fassadenquartiere

Der BN fordere die Einplanung von sogenannten Fassadenquartieren fir
héhlenbritende und -nistende Arten. Davon wirden zum Beispiel in der
Umgebung vorkommende Vogelarten wie Haus- und Feldsperling aber auch
Fledermause wie Abendsegler und Zwergfledermaus profitieren. Die Quartiere
sollten dabei nach den Ergebnissen der noch ausstehenden Artenkartierungen
ausgewahlt werden.

b. Fassadenbegriinung

Der BN fordere die Ergédnzung der geplanten Dachbegriinung durch eine
Fassadenbegrinung. Auch hier sollte auf die Verwendung verschiedener
heimischer Pflanzenarten geachtet werden. Von dieser profitieren vor allem
Insekten. Auch trage die Begriinung zu einer Kihlung der Umgebung bei.

c. Dachbegriinung

Der BN begruf3e die Nutzung der Dachflachen zur Stromgewinnung und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Eine Dachbegriinung kdénne allerdings nur
im begrenzten Mal3e ein Ausgleich fur versiegelte Bodenflachen sein, da der
Bodenanschluss fehle und das Dach nicht von allen Tierarten (z. B. Igel) erreicht
werden konne. Ein weiterer Aspekt seien die extremen Standortbedingungen, wie
Trockenheit und Hitze, die aufgrund des fehlenden Bodenanschlusses nicht
ausgeglichen werden kénnten und das Uberleben vieler wirbelloser Tierarten
verhindere. Bei der Dachbegriinung sei deshalb darauf zu achten, dass eine
Mindestsubstratdicke von 15 - 20 cm erreicht werde. Dickere Substratauflagen
kdénnten auch in Zeiten langerer Trockenheit langanhaltend Wasser speichern.
Bei der Bauweise sei weiterhin eine Mehrschichtbauweise anzuwenden. Das
aufgetragene Substrat sollte dabei heterogen ausgebracht werden, das hiel3e
niedrigere Substratdicken wechseln sich mit héheren Higeln ab. So entstiinden
einerseits bei Trockenheit Rickzugsorte mit hoherem Wassergehalt fur Insekten,
andererseits wirde eine strukturelle Vielfalt gewahrleistet (verschiedene
Mikrohabitate). Diese férdere grundsatzlich die Artenvielfalt von Tieren und
Pflanzen auf dem Dach (Brenneisen 2006). Des Weiteren empfahle der BN die
Dachbegriinungsflache durch Totholzstamme, Wurzeln und Steine (z. B.
Jurakalksteine aus ortlichen Kiesgruben) zu erganzen (Gedge und Kadas 2005).
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So entstinde, zusammen mit weiteren Habitatstrukturen, ein zusatzlicher Schutz
vor extremer Hitze und Trockenheit. Weitere sinnvolle Elemente wirden sandige
Abschnitte oder Hugel darstellen, die u. a. von bodenbritenden Insekten (z. B.
Wildbienen) genutzt werden. Als Sand wirde sich ungewaschener Natursand
anbieten mit einem fir Insekten relevanten Feinanteil (0/5), der ebenfalls von
ortlichen Kiesgruben bezogen werden kénne (Brenneisen und Oertli 2014).
Abschlief3end sollte flr die Begriinung eine ausschliefdlich autochthone,
artenreiche Graser-Krautermischung verwendet werden. Auch hier gelte, dass
auf dickeren Substratschichten generell artenreichere Pflanzengesellschaften
angesiedelt werden konnen, deren strukturelle Komplexitat sich positiv auf die
Anzahl an Insektenarten auswirkt. Insgesamt fuhre die Anwendung all der oben
genannten Elemente zu einer erhdhten Artenvielfalt und einer erhdhten
Okologischen Funktionalitat (Wasserspeicher, Mikrohabitate, Kiihlung) der
Dachbegrunung, was wiederum anderen Tierarten zu Gute kdme. Beispielsweise
jagen Zwergfledermause vorzugsweise Uber artenreichen Dachbegriinungen, im
Vergleich zu unbegrinten oder reinen Sedum-Déachern. Aber auch Vogelarten
wie der Haussperling wirden Dachbegriinungen zur Nahrungssuche nutzen. Im
Falle der Dachflachen auf den Schulgebauden, sollten diese ebenfalls fir die
Schulerinnen und Schuler begehbar gemacht werden, um dort lebende Tiere und
Pflanzen beobachten zu kénnen.

Ausgleichsflachen fur Bodenbruter

Sofern die Grunflachen qualitativ hochwertig gestaltet wirden, kdnne im
Planungsgebiet ein interessanter Lebensraum fur viele, die Stadt bewohnende
Tierarten entworfen werden. Fir die in der Umgebung vorkommenden
Feldlerchen, Goldammern und moglicherweise Kiebitze wiirde jedoch
potenzielles Habitat verloren gehen. Der BN fordere deswegen bereits jetzt in der
Umgebung nach geeigneten Flachen fiir diese Arten zu suchen und wenn ndétig
seien diese zu entwickeln, zu schitzen und von weiterer Bebauung
auszunehmen. Hierauf sei im Rahmen des Umweltberichts zu achten.

Lichtverschmutzung

Die vormals génzlich unbeleuchteten Flachen wurden mit der neuen Bebauung
einer nicht unwesentlichen Beleuchtung ausgesetzt werden. Dies bedeute eine
zusatzliche Belastung der Tierwelt durch Lichtverschmutzung. Tiere und auch
Menschen seien auf die Unterschiede von Hell und Dunkel angewiesen, und
konnten sich der allgegenwartigen Beleuchtung in der Stadt kaum entziehen. Der
BN fordere deshalb, dass flr das Planungsgebiet eine fachlich fundierte,
kompetente Lichtplanung in die zukunftigen Detailentwurfe eingearbeitet und
damit eine gute, ékologisch verantwortbare Lichtqualitat sichergestellt werde.
Unter anderem wirde empfohlen, die Lichtquellen méglichst niedrig anzubringen
und voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden. Das Schutzglas sollte flach sein,
um Streulicht zu vermeiden, und das Leuchtmittel sollte nicht aus der Lampe
herausragen. Es seien nur warmweifl’e Lampen bis max. 3.000 Kelvin zu
verwenden (LEDs ohne Blauanteile), da vor allem der Blau- und UV-Anteil des
Spektrums negative Auswirkungen auf verschiedene Tiergruppen hat (Held et al.
2013). Die Leuchtintensitat sollte dabei so gering wie moglich sein. Durch
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Bewegungsmelder, (Teil- bzw.) Nachtabschaltung oder dimmbare Systeme wirde
sich die Lichtverschmutzung weiter reduzieren lassen. Des Weiteren seien
Himmels- oder Fassadenstrahler gesetzlich verboten (Art. 11a BayNatSchG und
Art. 15 BaylmSchG). Eine Beleuchtung des griinen Angers sei ebenfalls zu
vermeiden.

Bezahlbarer Wohnraum

Die Halfte der Flache befande sich im Besitz der Stadt Miinchen. Derzeit sei nur
auf 50% dieser Flache bezahlbarer Wohnraum geplant. Der BN fordere, die
verschiedenen Konzepte flr sozial vertraglichen Wohnraum, wie
Genossenschaftswohnungen, Sozialwohnungen und das Minchner Modell auf
mehr als 50% der Stadtflache umzusetzen. Auch ware es wiinschenswert, die
verschiedenen Konzepte flir bezahlbare Wohnungen und frei finanzierte Modelle
in den einzelnen Wohngebauden zusammen zu verwirklichen. Somit kénnten
Gruppen mit unterschiedlichen Einkommensverhaltnissen miteinander und nicht
nebeneinander leben.

OPNV

Der BN fordere fur das Planungsgebiet und dessen Zubringer die Umsetzung der
im Radentscheid und vom Stadtrat beschlossenen Mindestbreiten fur
Fahrradwege von 2,30 m Breite (zzgl. seitlicher Sicherheitsabstande) auf beiden
Seiten sowie eine durchgehend ebene und eingefarbte Oberflache ohne
Bordsteinkanten. Darlber hinaus muften auch die weiteren im Radentscheid
vorgesehenen Malinahmen flr das Planungsgebiet und dessen zufiihrende
Stralden realisiert werden. Bei den Angaben zu Fahrradabstellplatzen sollten
ebenfalls die Vorgaben aus dem vom Stadtrat angenommenen Radentscheid
Anwendung finden. Demnach sollten Fahrradabstellanlagen gut zuganglich,
diebstahlsicher, Platz fir Lastenrader und Kinderanhanger béten sowie vor allem
an wichtigen Orten des o6ffentlichen Lebens vor Vandalismus sowie vor Witterung
geschitzt sein. Der BN fordere zudem den Bau von sicheren und attraktiven
FuRgangerwegen. Sie sollten dabei behinderten- und seniorengerecht gestaltet
sein und eine Breite von mindestens 2,00 m aufweisen.

AuRerdem seien sie im Bebauungsplan graphisch darzustellen. Die Wohngassen
sollten abgesehen fiir Rettungskrafte ausschlieBlich fir FuRganger und
Fahrradfahrer zuganglich gemacht werden. Auch die Querverbindung sollte
hauptséchlich fir FuBganger, Fahrradfahrer und den OPNV attraktiv sein.

Der BN fordere zudem eine Erarbeitung eines Konzepts zur Reduzierung von
PKW- Stellplatzen. Ziel sei es, die Zahl der PKW-Stellplatze so gering wie
mdglich und somit auch die Flache der Tiefgaragen so gering wie méglich zu
halten. Der motorisierte Individualverkehr dirfe auf keinen Fall aufgrund eines
grol3en Stellplatzangebots eine bevorzugte Stellung gegenliber Verkehrsmitteln
des Umweltverbunds einnehmen.

Stattdessen sollten attraktive Moglichkeiten angeboten werden, auf
Fortbewegungsmittel des Umweltverbunds, d. h. OPNV, Rad und FuRverkehr,
umzusteigen. Des Weiteren miisse vor Baubeginn geklart werden, wie der OPNV
mit der entstehenden Zusatzbelastung zurechtkommen solle. Somit sollten
bereits jetzt Mallnahmen eingeleitet werden, die diesen Umstanden Rechnung
tragen. Beispiele waren der S-Bahn Nordring und eine Verlangerung der U-Bahn
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von Feldmoching nach Karlsfeld. Abschlieliend musse geklart werden, wie
verhindert werden konnte, dass die Lerchenauer Straf’e und die Lerchenstrale
nicht durch zusatzlichen MIV Uberlastet werde. Es ware somit dufRerst wichtig,
die oben genannten Konzepte auch dahingehend anzuwenden und zu
entwickeln. Hierzu gabe es im Entwurf noch keinerlei Angaben.

Tiefgaragen

Um grol¥flachiger Versiegelung entgegenzuwirken, seien Tiefgaragen
grundséatzlich zu bevorzugen. Die Errichtung von Tiefgaragen kdnne aber einen
erheblichen Eingriff in den Grundwasserhaushalt darstellen. Daher fordere der
BN die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens, um sicherzustellen, dass
durch die geplanten BaumalRnahmen keine Beeintrachtigungen oder Schaden
entstehen wirden und nachteilige Veranderungen des Grundwassers
ausgeschlossen werden kénnten. Alle weiteren Stellplatze seien mit
wasserdurchlassigem Material zu gestalten. In den Planen sei allerdings
ersichtlich, dass die Tiefgaragen oftmals weite Flachen unterhalb der geplanten
Baume einnehmen wirden. Dies verhindere die Pflanzung grofRer Baume und
eine differenzierte, die Biodiversitat fordernde Gestaltung der Innenhéfe. GrolRe
Baume seien zudem unerlasslich fur eine ausreichende Beschattung und
Kihlung. Der BN fordere deshalb, die Tiefgaragen nicht bis unterhalb der
Griinflachen zu planen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu landwirtschaftliche Flachen

Das Planungsvorhaben wurde zwar bisher planungsrechtlich nach § 35 BauGB
als Auldenbereich beurteilt. Jedoch grenzen an drei Seiten Bestandsbebauungen
an. Zudem stellt der bisher geltende Flachennutzungsplan die zu tberplanende
Flache bereits lUberwiegend als ,Wohnbauflache* W und als ,, Allgemeines
Wohnbaugebiet” WA dar. Es ist stadtebaulich sinnvoll, neue Planungsvorhaben
im Anschluss an eine vorhandene Bebauung zu errichten und vorhandene
Infrastrukturen zu nutzen (siehe Ausfliihrungen zur Behandlung der
Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Ernahrung und Forsten im § 4
Abs. 1 und 2 BauGB-Verfahren).

Fir die neu entstehende Bebauung werden Ausgleichsflachen geschaffen.

Zu geplante Griinflaichen

Das grunordnerische Grundkonzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf mit einem
klar strukturierten, abgestuften Freiraumsystem aus 6ffentlichen und privaten
Freiflachen, welche untereinander durch die Festsetzungen zur Eingriinung der
Freibereiche vernetzt sind. Hierbei wurde ein besonderes Augenmerk auf einen
Zusammenhangenden Grinkorridor gelegt.

Der zentrale griine Anger wird als parkartiger Landschaftsraum gestaltet, in den
lockere Baumreihen und einzelne dichte Baumgruppen mit Unterwuchs
eingestreut sind. Die 6ffentlichen Grinflachen dienen hier in erster Linie der
Erholungsnutzung der Bewohner*innen, es werden aber soweit als moglich, auf
diesen Flachen auch dkologische Belange berucksichtigt bzw. verwirklicht (z.B.
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durch umfangreiche Baumpflanzungen, Leitstruktur fur Fledermause). Aufgrund
des absehbaren Erholungsdrucks ist eine 6kologische Entwicklung im engeren
Sinne jedoch kaum umsetzbar. Mit der Schaffung von 11,2 ha naturschutzrechtli-
cher Ausgleichsflache sowohl im Stadtgebiet als auch teilweise auch im Umland
werden jedoch gezielt 6kologisch hochrangige Flachen und Lebensraume fiir be-
drohte Arten (insbesondere Feldlerche) entwickelt.

Weitere offentliche Freiflachen sind die Platze im Quartier, die einen stadtischen
Charakter haben und sich als Treffpunkte anbieten. Durch die grinordnerischen
Festsetzungen wird trotz des urbanen Charakters dieser Platze flr eine ange-
messene Durchglinung mit groRen Baumen gesorgt, welche die Aufhitzung im
Sommer abmildert.

Die privaten Freiflachen, die griinen Gassen und die Innenhdéfe, bieten vielfaltige
Angebote fir eine wohnungsnahe Erholungs- und Freiflachenversorgung; die
grunordnerischen Festsetzungen legen einen Schwerpunkt auf standortgerechte
Pflanzungen sowie auf eine Eingriinung mit grolen Baumen, welche auch im
Falle einer Unterbauung durch die Festsetzung einer Mindestliberdeckung von
Tiefgaragen von 1,5 m sichergestellt wird. (Siehe Ausfuhrungen in Kap. 5.19 der
Begriindung).

Zu OPNV

Durch ein speziell fir das Planungsgebiet entwickelte Mobilitatskonzept wird der
Motorisierte Individualverkehr stark reduziert, der Stellplatzbedarf wird
abgesenkt, Quartierstiefgaragen und zahlreiche Fahrradabstellplatze werden
anstatt von vielen Tiefgaragen geschaffen.

In den Quartierstiefgaragen soll ein starkes Car-Sharing angeboten werden. Das
Mobilitatskonzept wird mit Beginn der 6ffentlichen Auslegung unter: <
https://stadt.muenchen.de/infos/auslegung-termine.html > abrufbar sein.

Das Planungsgebiet wird durch zwei zusatzliche Buslinien und einer geplanten
kiinftigen Trambahn sehr gut erschlossen. Hier wird auf die Ausfliihrungen in der
Begriindung in Kap 5.15 verwiesen.

Zu Grunflachen und 6kologisches Leitbild

Die Belange des Natur- und Artenschutzes sowie der Klimaanpassung und der
Erholungsfunktion der Freiflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan mit
Grunordnung angemessen gewdurdigt.

Die Orientierungswerte zur Freiflachenversorgung von 20 m?
Freiflache/Einwohner und 2 m?/Arbeitsplatz wird eingehalten.

Es werden zahlreiche Festsetzungen getroffen, um die negativen Auswirkungen
der Planung auf Natur und Landschaft méglichst gering zu halten und in
manchen Bereichen sogar eine Aufwertung zu erreichen.

Zu Baume, Wiesen, Straucher
So werden fur die Realisierung der Bauvorhaben im Planungsgebiet zwar 56
Baume zur Fallung vorgesehen, es werden aber entsprechend den

Festsetzungen Uber 700 Baume neu gepflanzt, die Mehrzahl davon auf nicht
unterbauten Flachen. Auf den unterbauten Flachen werden durch die
Festsetzung von Mindeststarken des Bodenaufbaus von 1,5 bzw. 1,0 m an
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Baumstandorten ausreichende Wuchsbedingungen fir Baume erster und zweiter
Ordnung sichergestellt.

Der Forderung nach Biodiversitat im Planungsgebiet wird dahingehend
entsprochen, dass die griinordnerischen Festsetzungen eine vielfaltige
Gestaltung mit Laubbaumen, Baumgruppen mit Unterwuchs, Strauchern,
Staudenpflanzungen sowie blitenreichen und mageren Wiesenflachen festlegen.
Im Griinzug wird zudem eine Nord-Siid verlaufende, aus Gro3baumen
bestehende Leitstruktur fir Fledermaduse festgesetzt.

DarlUber hinaus werden die Belange des Artenschutzes und der Klimaanpassung
durch die weitreichenden Festsetzungen zu Dachbegriinungen mit einer
durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 20 bzw. 40 cm und arten- und
blitenreichen Ansaaten zusatzlich gestarkt.

Als weitere unterstiitzende MalRnahme wird das bestehende Feldgeholz im
Siden des Planungsgebiets durch die Festsetzungen gesichert und im Sinne der
Biodiversitat und des Artenschutzes weiter entwickelt.

Zu Korridor

Der zentrale Grune Anger erfullt im Rahmen seiner durch den stadtebaulichen
Entwurf vorgegebenen GrélRe wichtige dkologische und stadtklimatische
Funktionen. So fungiert er als vernetzende Grunstruktur, welche durch die
grunordnerischen Festsetzungen (Baum- und Strauchpflanzungen, Wasser- und
Wiesenflachen) aufgewertet wird, so dass die genannten Funktionen zum grof3en
Teil erfullt werden.

Zu Mittelinseln, Quartiersplatze und Kiss & Ride

Die grunordnerischen Festsetzungen sehen auch im Stralenraum und auf den
Quartiersplatzen viele GroRbaumpflanzungen vor, so dass hier ebenfalls eine
angemessene und klimawirksame Durchgrinung sichergestellt ist. Durch die
Festsetzungen der Grinordnung wird auRerdem gesichert, dass befestigte
Freiflachen auf ein funktional notwendiges MaR beschrankt sind. Der
Bebauungsplan mit Griinordnung schafft im Ubrigen Rahmenbedingungen, um
im Bauvollzug weitere Ma3nahmen zur Verbesserung der Biodiversitat, der
Aufenthaltsqualitat und der Klimaanpassung durchfiihren zu kénnen.

Zu Gebaude (Fassadenquartiere, Fassaden-/Dachbegriinung)
Festsetzung von Fassadenquartieren sind aus stadtischer Sicht aufgrund
zahlreicher andere griinordnerischer Maf3hahmen nicht erforderlich.

In der Satzung werden flachendeckend Dachbegriinungen mit méglichst arten-
und blitenreichen Ansaaten festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Dachbegriinung mit Mindestsubstratstarken von 40
cm bei nutzbaren und 20 cm bei nicht nutzbaren Bereichen sowie die zahlreichen
Neupflanzungen von GroRbdumen, Straduchern und Stauden (Gber 700 Baume)
und diverse weitere Festsetzungen, werden neue Lebensraume fur zahlreiche
Arten gesichert, entwickelt und neu geschaffen. Siehe hierzu die vorherigen
Ausfihrungen zu Grinflachen und ékologischen Leitbild und die Ausfihrungen in
der Begriindung zur Satzung unter 5.19.
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Desweiteren wird erganzend die Moglichkeit einer Fassadenbegrinung durch
entsprechende Festsetzungen ermdéglicht, um unter Anderem Insekten ein
Habitat zu ermoglichen und zur klimatischen lokalen verbesserung beizutragen
sowie den Zielen zur Erreichung der Klimaneutralitat gerecht zu werden. Eben
aus letztgenanntem Grund wird zudem die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen
festgesetzt. (Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom
18.12.2019 zur Ausrufung des Klimanotstandes und zur Erreichung des Ziels der
Klimaneutralitat fir das Stadtgebiet Minchen im Jahr 2035) (siehe Kap. 5.11 der
Begrindung sowie Umweltbericht Kap. 8.2.6 der Begrindung).

Zu Ausgleichsflachen fir Bodenbriiter

Es werden insgesamt 11,2 ha Ausgleichsflachen geschaffen. Diese werden
halftig in Feldmoching, Oberschleilheim und Haimhausen sowie in den
stadtischen Okokonten nachgewiesen, die neben weiteren Herausforderungen
durch die zahlreichen PflanzmaRnahmen u.a. Mdglichkeiten fur Bodenbriter
bieten. (siehe Kap 7.4 der Begrindung - Naturschutzrechtliche
Ausgleichsmallnahmen und Artenschutzrechtliche Ma3nahmen).

Zu Lichtverschmutzung

Diese Thematik wird ausfiihrlich in der Beschlussvorlage behandelt (siehe
Ausflhrungen unter Kap. 5.13 der Begriindung Lichtemissionen und die
Festsetzung zu Werbeanlagen gemal § 15 des Satzungstextes und in § 35 des
Satzungstextes zu speziellen Artenschutzbestimmungen).

Zu Bezahlbarer Wohnraum

Die stadtischen (Wohnbau-)Flachen werden zu 60 % im geférderten
Wohnungsbau (EOF und Minchen Modell) sowie zu 40 % im preisgedampften
Wohnungsbau (Konzeptioneller Wohnungsbau - KMB) umgesetzt werden. Es
findet eine Mischung der 0.g. Wohnbauarten innerhalb der einzelnen
Bauvorhaben statt. Die stadteigenen Flachen sollen dabei Uberwiegend von den
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften bebaut werden. Im Weiteren sollen
stadtische Flachenanteile an Baugenossenschaften vergeben werden.

Zu OPNV und Radverkehr

Zur Starkung des Radverkehrs wird auf der Ostseite der Lerchenauer Stral3e ein
Zweirichtungsradweg eingerichtet. Im Gebiet wird der Radweg groftenteils im
Mischverkehr gefiihrt. Zur Vernetzung des Gebietes sowohl in Ost-West- als
auch in Nord-Sid-Richtung werden zusatzlich verschiedene Radwegangebote
vorgesehen. Die Mallnahmen wurden mit den Initiator*innen des Radentscheids
abgesprochen. Auch zu den Fahrradabstellanlagen und den Fullwegen im
Gebiet werden entsprechende Regelungen getroffen, die den Ful3- und
Radverkehr fordern. Offentlicher Kfz-Verkehr ist nur auf den éffentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen, nicht jedoch auf den Dienstbarkeitsflachen oder auf
den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen. Zudem werden die Kfz-
Stellplatze deutlich begrenzt. Das Planungsgebiet soll durch insgesamt drei
Buslinien und eine neue Trambahnlinie erschlossen werden. Zusammen mit der
bestehenden Nahe zum U- und S-Bahnhof Feldmoching wird das Gebiet somit
sehr gut durch den OPNV erschlossen sein.
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Das Gesamtkonzept flr das Bebauungsplangebiet stellt auf eine Starkung des
Umweltverbunds und damit auf eine Reduzierung des Kfz-Verkehrs ab. Naheres
zu allen angesprochenen Punkten ist insbesondere Kap. 5.15 der Begrundung zu
entnehmen.

Zu Tiefgaragen

Um die Freiflachen in dem hochverdichteten Quartier fir andere Nutzungen wie
Erholung und Aufenthalt freizuhalten, wird die Unterbringung der Kfz-Stellplatze
in Tiefgaragen festgesetzt. Durch das Mobilitdtskonzept wurde die Anzahl der
Parkplatze bereits deutlich reduziert, Quartierstiefgaragen festgesetzt und so die
unterbaute Flache grotmoglichst reduziert. Die Begrenzung ihrer Lage und des
Umfangs auf einige Baugebiete kommt Baumpflanzungen und der Versickerung
zugute. Hier wird auf die Ausfiihrungen in Kap. 5.19 der Begriindung verwiesen.
Im Rahmen der Planungen wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt, dass
die hydrogeologische Situation anhand vorhandener Unterlagen darstellt und
mafgebliche Grundwasserniveaus ableitet. (siehe Ausfiihrungen in der
Begrindung in Kap. 5.11).

Die nicht unterbauten Baugebiete sowie der griine Anger bieten Raum fir grofde
Baumpflanzungen, um zur klimatischen Verbesserung des Quartiers, zur
Beschattung und zur Foérderung der Biodiversitat beizutragen.

Damit fur Baumpflanzungen dauerhaft geeignete Wuchsbedingungen auf den
Freiflachen Uber den Tiefgaragen vorherrschen, werden entsprechende
Substrathohen festgesetzt. (siehe Ausfihrungen in der Begriindung in Kap.
5.19).

B) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.02.2020 bis 24.03.2020 und die Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2021 bis zum 18.05.2021.

1.  Amt fiur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg, Schreiben vom
17.03.2020 und 22.04.2021

Schreiben vom 17.03.2020 und vom 22.04.2021:

Landwirtschaftliche Flachen seien Grundlage unserer Nahrung und damit
unseres Lebens und seien daher kostbar.

Deshalb misse die Inanspruchnahme von Flachen fir Gewerbe und Verkehr
vermindert werden.

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs (§ 1a Abs. 2 ) solle mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei seien zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt Minchen insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen.
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Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Auch nach den Aussagen des Regionalplans fiir die Region Miinchen sei es von
besonderer Bedeutung, die Land - und Forstwirtschaft fur die Versorgung der
Bevdlkerung sowie fur die Pflege und den Erhalt der Kulturlandschaft zu sichern
(B IV Wirtschaft und Dienstleistungen — Nr. G 2.9.1). Der vorliegende
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan sahe mit der Neuausweisung von
Bauflachen und ErschlieRungsstralRen von insgesamt 23,8 ha eine erhebliche
Umnutzung landwirtschaftlicher Nutzflache vor und entsprache damit nicht den
0.g9. Zielen eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Er sollte deshalb nochmals Gberdacht werden.

Von dem Vorhaben ist kein Wald betroffen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Zielsetzung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird geteilt.
Fir die Landeshauptstadt Munchen ist ein Bevdlkerungswachstum von rund
300.000 Menschen prognostiziert, fir die eine Wohnraumversorgung allein durch
Innenentwicklung im bestehenden Siedlungsgeflige nicht abgebildet werden
kann.

Das Planungsvorhaben wurde zwar bisher planungsrechtlich nach § 35 BauGB
als Auldenbereich beurteilt und ist landwirtschaftlich genutzt. Jedoch grenzen an
drei Seiten Bestandsbebauungen an, das Gebiet ist verkehrlich gut erschlossen.
Zudem stellt der bisher geltende Flachennutzungsplan die zu Gberplanende
Flache bereits Uberwiegend als ,Wohnbauflache* W und als ,, Allgemeines
Wohnbaugebiet” WA dar. Es ist stadtebaulich, 6kologisch und wirtschaftlich
sinnvoll, neue Planungsvorhaben im Anschluss an eine vorhandene Bebauung
zu errichten und vorhandene Infrastrukturen zu nutzen. Zudem ist zu bedenken,
dass eine wirtschaftlich tragfahige landwirtschaftliche Nutzung nur bei
bestimmten BetriebsgroRen moglich ist und sich das Planungsgebiet bisher im
kleinteiligen Eigentum von mehreren Grundstlickseigentimer*innen befand, die
zudem einer Uberplanung ihrer Flachen zugestimmt haben.

Wasserwirtschaftsamt, Schreiben vom 27.02.2020 und 21.04.2021

Es werde empfohlen, wegen des oberflachennah anstehenden Grundwassers,
rechtzeitig Flachen fur oberirdische Versickerungsanlagen vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fand eine gutachterliche Untersuchung
der hydrogeologischen Verhaltnisse und Auswirkungen statt. Ein entsprechender
Hinweis wurde in die Begrindung unter Kap 5.11 aufgenommen.

Das Thema Versickerung muss jedoch insbesondere in der Bauausflihrung
bericksichtigt werden.

Privates Dachflachenwasser muss auf privatem Grund versickert werden. Hierflr
ist i.d. Regel in den Hofen und griinen Gassen ausreichend Flache vorhanden.
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Die festgesetzten Dachgarten und Dachbegriinungen tragen zudem zur
Verdunstung und zum Regenrickhalt bei. Zudem sind insgesamt viele Flachen,
auf denen Versickerung von Niederschlagswasser moglich ist, vorhanden.

Handwerkskammer, Schreiben vom 30.03.2020

Es werde darauf hinweisen, dass sich angrenzend an das Planungsgebiet
gewerbliche Nutzungen und Handwerksbetriebe befanden, die in ihrem
ordnungsgemalen Betrieb und Wirtschaften auch im Hinblick auf ihre
Weiterentwicklungsmdglichkeiten durch die heranriickende Wohnbebauung nicht
eingeschrankt oder gar gefahrdet werden durfen. Dies gelte insbesondere im
Kontext der von den Betrieben ausgehenden, betriebsiblichen Emissionen
(Larm, Geruch, etc.) einschlieBlich des Betriebsverkehrs.

Stellungnahme der Verwaltung

Die neue Bebauung wird keine negativen Auswirkungen auf den Betrieb der
vorhandenen gewerblichen Nutzungen auslosen und die Emissionen der
Gewerbenutzungen stellen keine Gefahr fur die geplanten Nutzungen im
Planungsgebiet dar. Laut vorliegendem Larmschutzgutachten sind im Hinblick
auf die Anlagen-/Gewerbegerausche keine Larmkonflikte zu erwarten. Bereits
jetzt ist eine bestehende Wohnbebauung in der Nahe der Gewerbebetriebe
vorhanden.

Es wird im Weiteren auf die Ausfiihrungen in den Kap 5.10.3 der Begriindung
verwiesen.

Deutsche Telekom, Schreiben vom 11.03.2020 und 28.04.2021

Schreiben vom 11.03.2020 und 28.04.2021:

Am Rande des Planungsgebiets sei bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur
vorhanden. Anderungen, Baumalinahmen oder Planungen zu BaumalRnahmen
seien zurzeit nicht vorgesehen.

Lageplane mit eingezeichneten Telekommunikationsanlagen sind beigefugt. Zei-
chen und Abkirzungen in den Lageplanen sind in der darin eingefligten Legende
zu entnehmen.

Folgendes sei zu beachten: Die ubersandten Lageplane sind nur fur Planungs-
zwecke geeignet, ansonsten sind sie unverbindlich.

Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung werde darauf aufmerksam ge-
macht, dass die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreiche,
um das Planungsgebiet zu versorgen. Es seien zusatzliche Planungen und Bau-
mafnahmen erforderlich.

Im Weiteren werden von der Telekom Ausfiihrungen vorgenommen, die im Bau-
vollzug zu beachten sind.
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Stellungnahme der Verwaltung

In den o&ffentlichen Stralden und Wegen werden (vornehmlich unterhalb der
Gehwegsflachen) wie in Miinchen ublich ausreichend grofen Spartenzonen
eingerichtet, Uber die die einzelnen Bauvorhaben durch durch die
Infrastrukturanbieter angebunden werden kénnen. Die Stellungnahme wurde im
Weiteren zur Beachtung im Bauvollzug an die privaten und 6ffentlichen Bautrager
weitergereicht. Ein mittels Festsetzungen zu I6sendes stadtebauliches
Ordnungsbedurfnis ergibt sich daraus nicht.

Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 19.03.2020 und vom 11.05.21

Schreiben vom 19.03.21:

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:
D-I-7735-0122 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

D-I-7735-0187 Siedlung vor-und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

D-1 -7735-0010 Siedlung und Kérpergraber des friihen Mittelalters.

Das Planungsgebiet Uberlagere oben genannte Bodendenkmaler. Die bekannten
Denkmalflachen seien von einer Uberbauung freizuhalten. Zudem werde die seit
vor- und frilhgeschichtlicher Zeit bestehende besondere Siedlungsgunst durch
die eindrucksvolle Denkmaldichte im unmittelbaren Umfeld untermauert.

Im gesamten Plangebiet bedirfen Bodeneingriffe jeglicher Art daher zumindest
einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG, worauf ausdrtcklich
hingewiesen werde.

Bodendenkmaler seien gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor
Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitze aus Sicht
des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal’ beschranken.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt, eine Umplanung des
Vorhabens zu prufen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu
verringern. Dies kdénne z.B. durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an
einen anderen Standort geschehen. Bei der Auswahl von aus denkmalfachlicher
Sicht geeigneten Standorten wiirde das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege gerne beraten. Hierflr verweise das Landesamt auf sein Online-
Angebot.

Es sei daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der
Begrindung aufzufihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen
hinzuweisen (gern. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehorigen Kartenmaterial ihre
Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen
werden.

Fur Teilflachen kdnne eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe
in die Denkmalsubstanz verringern. Bei der Planung und Durchflihrung dieser
MalRnahmen berat das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege im Einzelfall.
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Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Madglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in
grofken Teilen zu vermeiden bzw. sei eine konservatorische Uberdeckung des
Bodendenkmals nicht mdglich, sei als ErsatzmalRnahme eine archaologische
Ausgrabung durchzufihren.

Es werde gebeten, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan
und ggf. in den Umweltbericht zu Gbernehmen:

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sei
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen sei.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege werde in diesem Verfahren die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Folgende Hinweise seien zu beachten:

Archaologische Ausgrabungen kdnnen abhangig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmaler einen grofderen Umfang annehmen und missen
frihzeitig geplant werden. Hierbei seien Vor- und Nachbereitung der
erforderlichen Arbeiten zu bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie).
Sei eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni
2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des
BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner];

BayVG Mdunchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr.
2). Es werde darum gebeten, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu
befassen. Das Landesamt flir Denkmalpflege stehe fir die Erlauterung der
Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbelastung aus derzeitiger
fachlicher Sicht gerne zur Verfugung.

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshofs
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 1 I-Vfl-07, juris / NVwZ 2008,1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliusse des Bundesverfassungsgerichts
vom 4. November 2008, Az.: 1 BVvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird
dringend angeregt, aus stadtebaulichen Grunden geeignete Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als
LArchiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD
im Rahmen der Bauleitplanung stehe das Landesamt fir Denkmalpflege
selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, seien ggf. direkt an den zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de) zu
richten.
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Schreiben vom 11.05.2021:

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
als Trager Offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Betroffenheit des Schutzgutes Bodendenkmaler werde im zugeleiteten
Entwurf zutreffend dargestellt. Ein Hinweis auf die fur alle Erdarbeiten im
Uberplanten Bereich erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
BayDSchG sei im Entwurf zu BP 2138 dagegen nicht enthalten. Es werde
gebeten, diesen Hinweis wie mit Schreiben vom 19.3.2020 formuliert zu
erganzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach der ersten Stellungnahme fand ein Abstimmungsprozess mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege statt. Dies schlagt sich in der zweiten
Stellungnahme nieder.

Die Erforderlichkeit einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis wurde in den
Umweltbericht aufgenommen (siehe Kap. 8.2.8) sowie ein Verweis hierauf in die
Begrindung unter Ziffer 2.4.

Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 02.04.2020 und vom 01.06.2021

Schreiben vom 02.04.2020:

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.
g. Verfahren.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch die geplanten
Baumalnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn sei standig und ohne
Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu
gewahrleisten.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstiinden
Emissionen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnten.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen seien
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete Schutzmallinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
Anspruche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form seien seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstlickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere seien Emissionen wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische
Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Malinahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb, seien der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im o&ffentlichen Interesse zu gewahren.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb
ergeben, so behalte sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.
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Schreiben vom 01.06.2021:
Es werde auf die vorstehende Stellungnahme vom 02.04.2021 verwiesen,
welche unverandert gultig und zwingend zu beachten sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Die moglicherweise betroffenen Bahnanlagen liegen deutlich auRerhalb des
Planungsumgriffs. Auch betreffend der Hinweise fiir den Bauvollzug. Die
Stellungnahme wurde zur Beachtung im Bauvollzug an die Bautrager sowie das
Baureferat als Trager der Stralenbaulast weitergeleitet.

Kreisjugendring Miinchen-Stadt, Schreiben vom 05.05.2021

Der KJR hat hierzu folgende Anmerkungen zu machen.

Der KJR unterstlitzt ausdriicklich die Einrichtung einer Jugendfreizeitstatte sowie
von Jugendspielbereichen und dankt fur die Planung.

Grundsatzlich scheint das Thema Larmbelastung in diesem neuen Gebiet ein
wichtiger Punkt zu sein. Dies betrifft neben den Wohngebauden auch die Kindert-
ageseinrichtungen, die Schulen und die Freizeiteinrichtungen. Gerade vor dem
Hintergrund der Erfahrungen aus der Pandemie erscheint gerade die Planung fir
das Schulgebaude mehr als unbefriedigend. Die Planung eines Schulgebaudes,
bei dem aufgrund der Larmbelastung Fenster nicht gedffnet werden kénnen/sol-
len, entspricht nicht den Bedarfen, die sich aktuell zeigen. Hier erscheint eine er-
neute Planung angezeigt.

Dem KJR ist bewusst, dass Flachen in Minchen ein rares Gut sind, dennoch
sprechen wir uns wie bereits in anderen Planen zuvor, dezidiert gegen die Si-
cherstellung der Freiraum- und Spielflachenversorgung nach BayBO auf Dachern
aus. Dachflachen kdnnen nur eine Erganzung sein, jedoch durfen sie unseres Er-
achtens keine Kompensation ebenerdigen Flachendefizits darstellen.

Frei- und Spielflachen sollen nicht nur Bewohner*innen einzelner Gebaude zur
Verfligung stehen, sondern gerade zu einem Miteinander der engeren und
weiteren Nachbarschaft beitragen. Flachen auf privaten Wohnh&usern werden
diesem Anspruch nicht gerecht und laufen Zielen eines nachbarschaftlichen Mit-
einanders zuwider. Stattdessen wird hier die Vereinzelung aufgeteilt nach Wohn-
gebauden gefdrdert. Gerade flir junge Menschen, u.a. kleineren Kindern werden
damit keine allgemein nutzbaren und der eigenen Aneignung zur Verfiigung ste-
henden Freirdume geschaffen.

Gemeinschaftliche Flachennutzungen auf Dachern von privaten Wohngebauden
kénnen immer nur eine zusatzliche Freiflachenversorgung darstellen, nicht je-
doch zur Sicherstellung der Grundversorgung herangezogen werden!
Stellungnahme der Verwaltung

Zu Larmbelastung im Gebiet

Das geplante stadtebauliche Konzept sieht Blockrandbebauungen vor, durch die
ruhige, geschutzte Innenhdfe zum Spiel und Aufenthalt entstehen sowie zu den
lauten Stral3en (v.a. Lerchenauer Stale und Lerchenstralde) eine kompakte,
urbane Struktur als Abschirmung bilden. Sollten sich Aufenthaltsraume in
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Gebaudeteilen befinden, die einer La&rmquelle ausgesetzt sind, werden sie Uber
passive MalRnahmen an den Gebauden geschitzt.

Zum Schutz der ebenerdigen Freibereiche im Suden und des Schulcampus sind
aktive Schallschutzmafinahmen, wie Schallschutzwande und Schallschutzwalle
festgesetzt. So ist gewahrleistet, dass die unterschiedlichen Larmbelastungen fir
die schutzenswerten Aufenthaltsrdume und Freiflachen im rechtlich zuldssigen
Rahmen bleiben. An dieser Stelle wird auf die Ausfuhrungen zum Schallschutz in
Kap. 5.10 der Begriindung verwiesen.

Zu Schulcampus:

Der Schulcampus ist im sud-Ostlichen Teil des Planungsgebietes situiert und teilt
sich in zwei Baurdume. Gemeinbedarf Erziehung 2 grenzt an die ruhige EFH-
Bebauung der Nachbarschaft sowie den Quartiersplatz U-1812 und eine
Durchwegung fur FuBganger und Radfahrer. Gemeinbedarf Erziehung 1 ist der
grolere der zwei Bauraume und grenzt nérdlich an die beschriebene Platzflache
sowie die Rad- und FulRwegverbindung an und liegt westlich der
Anliegererschlieungsstralle U-1814 (Erweiterung Mullritterstr) und der
bestehenden Nachbarbebauung. Siid-westlich des Bauraums GB1 wird eine
OPNV-Trasse geplant und eine Flache hierfiir vorgehalten. In Abhangigkeit von
deren Ausbau werden entsprechende Schallschutzvorkehrungen getroffen
werden missen, die im jeweiligen Verfahren (Planfeststellung) weiter zu
definieren sind. Im Bebauungsplan sind dennoch bereits Larmschutzmaflnamen
vorgehalten und festgesetzt (LSW 2a/ 2b). Desweiteren wird auf die
Ausfuhrungen unter Kap. 5.10.1 der Begrindung verwiesen.

Die Ausfiihrungen und Hinweise zu den baulichen Ausfiihrungen des geplanten
Schulcampus betreffen den Bauvollzug und die Bauausfuhrung. Sie werden zur
Beachtung an das Baureferat weitergeleitet.

Zu Dachflachen als Freiflachen in 2. Ebene

Eine Nutzung der Dachbereiche als Freiflachen bildet in verdichteten Bauge-
bieten eine attraktive und wertvolle Erganzung des ebenerdigen Freiraumange-
bots. Besonders die zusammenhangenden Flachen der Blockbebauung sind fur
eine Dachgartennutzung geeignet und fordern durch ihre Durchgangigkeit das
nachbarschaftliche Miteinander. Gerade diese (halb-) 6ffentlichen Rdume bilden
Raum fur Aneignung, da es sich hier um Flachen handelt, die zwar 6ffentlich
zuganglich sind, durch ihre Lage in der ,2. Ebene von Offentlichkeit liegend als
Gemeinschaftsflache fur das Quartier einen besonderen Charakter besitzen.

Zu Spielflachen

Spielflachen sind ausreichend in verkehrsfreien Héfen und Gassen sowie auf
offentlichen Grinflachen vorhanden.

Ein Nachweis von Spielflachen auf Dachern findet nur im Ausnahmefall
Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE und WOHNEN statt, da hier
Wohnungen lediglich in den oberen Geschossen zuldssig sind und das
Baugrundstuck als Quartiersmitte und Nahversorgungszentrum weitgehend
Uberbaut ist. Entsprechend sollen Uber dem Nahversorgungsangebot direkt von
der Wohnbebauung zugangliche geschitzte Freiflachen in Binnenlage angeboten
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werden, die eine vergleichbare Aufenthaltsqualitat zu ebenerdigen Freibereichen
(beispielsweise Uber Tiefgaragen im Innenhofen) haben.

Die Grundversorgung mit Spielflachen ist im Ubrigen jedoch ebenerdig sicherge-
stellt.

C) Biirger*inneninformation auRerhalb der regulidren Offentlichkeitsbeteiligung

Um dem Informationsbedirfnis der Blarger*innen auch wahrend der Corona-
Pandemie Rechnung zu tragen, wurde parallel zum Verfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB am 20.04.2021 eine zusatzliche digitale Infoveranstaltung fur die
Blrgerinnen und Birger durchgefiihrt. Neben Vertreter*innen des Referats fir
Stadtplanung und Bauordnung waren zur Vorstellung der Planungen und
Beantwortung von Ruckfragen Vertretungen des Mobilitatsreferats, des privaten
Vorhabentragers und der Vorsitzende des Bezirksausschusses des 24.
Stadtbezirkes Feldmoching-Hasenbergl anwesend.

Parallel zur Veranstaltung wurden die im Rahmen der Umweltprifung erstellten
Fachgutachten zum vorgestellten Verfahrensstand auf der Homepage der Lan-
deshauptstadt Munchen online gestellt.

Fragen, die wahrend der digitalen Infoveranstaltung nicht beantwortet werden
konnten, wurden auf der Projektwebseite online gestellt und auch beantwortet.

Die vorgebrachten AuRerungen der Offentlichkeit zum Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2138, die in der digitalen Infoveranstaltung entweder direkt oder
spater online beantwortet wurden, umfassten im Wesentlichen folgende Themen:

1. Verkehr

Es wurde nachgefragt bzw. Bedenken geduBert:

Gutachten
- nach dem Verkehrsgutachten

Weiteren Planungen

- ob bei der Verkehrsplanung eine mégliche stadtebauliche Entwicklungs-
maflnahme (SEM) im Norden und Nordosten Mlnchens bericksichtigt sei

- wie der Zusammenhang der Planungen zum Verkehrskonzept von BMW sei

Trambahn

- wie die geplante Tramlinie verlaufe und wohin die Tram fahren und wo sie
enden soll

- ob es einen Anschluss an die U-Bahn gabe und ob eine Wendeschleife flir
die Tram geplant sei

- wie das Verkehrskonzept fiir die Ubergangszeit aussehen wiirde



Seite 30

Bus

nach eigenen Busspuren

FuB- und Radverkehr

Bah

ob die Radwege konform zum Radwegentscheid geplant seien

ob ein Zweirichtungsradweg entlang der Lerchenauer Stral3e nicht gefahrlich
wegen der Ausfahrten sei

wie die Radwege nach Ende des Zweirichtungsradweges verlaufen und wie
der StralRenwechsel geldst werde

ob die Anschlussstrecken stadteinwarts fir die Radwege entsprechend
ausgebaut werden

welche Vorstellungen es fir einen sicheren Ausbau der Lerchenstrale und
der Lerchenauer Stralde fir den Rad- und Fuldverkehr gabe

ob vorsorglich Grund an den Grenzen zu den Strallen am Baugebiet einge-
plant wirde (Hinweis auf derzeitige mangelhafte Situation)

niubergédngen

wie das Vorgehen bzgl. der drei Bahnlbergange sudlich des
Planungsgebietes (DB Bahnlinie Minchen-Prag, S-Bahn S 1 zum Flughafen,
Nebenlinie Transport zum Rangierbahnhof) ware

wie die erforderlichen Bahnunterfihrungen vor dem Baubeginn geschaffen
bzw. wie das Problem vor Baubeginn geldst werde

StraRenausbau

wie der Bauverkehr (Ver- und Entsorgung) geplant sei und tber welche
Stralde der Verkehr erfolge

wie die StralRen-Schnittstellen aufRerhalb der dargestellten Brennpunkte (z.B.
Norden zur Ponkratzstr.) aussehen wiirden

ob eine Anbindung an die Autobahn geplant sei

Stellplatzen

welcher Stellplatzschlissel im Wohnungsbau vorgesehen sei und ob es fir
alle Anwohner*innen einen Parkplatz (Tiefgarage oder Auflenstellplatz)
geben wirde

ob es Carsharing Parkplatze geben wirde

ob ebenerdige Stellplatze aullerhalb der Quartierstiefgaragen vorgesehen
werden und wie die Parksituation fiir Besucher*innen sei

ErschlieBung

wo die Tiefgaragen und die Ein- und Ausfahrten geplant werden

ob die Durchgangsstralde im Suden fur den Autoverkehr vorgesehen sei
wie breit die Stralsen im Planungsgebiet sein werden

ob der Marktplatz als autofreier Raum geplant sei

wie der Anschluss des Planungsgebiets an die Josef-Zintl-Stralle aussehen
werde, insbesondere die ZufahrtsstralRe fir die Kita unter Beriicksichtigung
der schon jetzt angespannten Parkplatzsituation
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Stellungnahme der Verwaltung

Zu Gutachten

Alle bekannten und beschlossenen Malinahmen sind im Verkehrsgutachten
berlcksichtigt, wie bspw. auch das Quartier an der Ratold-Raheinstral3e. Der
Betrachtungshorizont hierfur ist das Jahr 2035.

Zu weitere Planungen

Die Planungen (SEM) im Minchner Norden und Nordosten wurden nicht un-
terstellt, da insbesondere diese Planungen zu weit in der Zukunft liegen und
weder eine mogliche Zahl an Einwohner*innen noch die geplanten Ver-
kehrsanlagen zur ErschieBung bekannt sind.

Zu dem nachgefragten Zusammenhang der Planungen zum Verkehrskonzept
von BMW kann aktuell weder das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
noch das Mobilitatsreferat eine Aussage treffen.

Zu Tram

Die Tram soll das Planungsgebiet mit dem U-Bahnhof Am Hart verbinden.

Der Verlauf der Tramlinie innerhalb des Planungsgebiets ist in der Prasentation
ersichtlich, die unter: https://stadt. muenchen.de/infos/lerchenauerstrasse.html
abgerufen werden kann (letzter Abruf am 28.03.2022, 15:54 Uhr). Der genaue
Verlauf kann dem letzten Beschluss zum Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt
Munchen (Zwischenbericht Nahverkehrsplan vom 03.03.2021, Vorlagen-Nr. 20-
26 / V 01848) unter folgendem Link entnommen werden: https://www.ris-

muenchen.de/RII/RIl/ris_vorlagen_ergebnisse.jsp?risid=6278313

Im Bebauungsplan ist eine Vorbehaltsflache Trambahnwendeschleife festgesetzt
(siehe Plan und Begriindung Kap.5.1.4).

Langfristig ist die Option denkbar, dass die Tram in Richtung Karlsfeld/Dachau
weitergeflhrt werden kann. Zum jetzigen Stand sind hierzu keine konkreten
Aussagen madglich.

Die Tramtrasse wird nicht zeitgleich mit Fertigstellung des Planungsgebiets
umgesetzt sein. Fiir die Ubergangszeit wird der OPNV-Anschluss durch Busse
sichergestellt.

Zu Bus

Es sind keine eigenen Busspuren aulierhalb des Bebauungsplangebietes
geplant. Dies lassen die bestehenden Breiten der umgebenden Stral3en nicht zu.
Auch innerhalb des Gebietes sind keine eigenen Busspuren geplant, da dies im
geplanten Straliennetz zu keinen nennenswerten Beschleunigungen und
zugleich zu einer grélieren Flacheninanspruchnahme fihren wirde.

Zu FuBl- und Radwege
Die Radwege im Planungsgebiet sind konform mit den Forderungen des
Radentscheids.
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Die Planung wurde in einem sehr frGhen Stadium direkt nach Vorliegen des
Wettbewerbsergebnisses sowie erneut im Zuge des § 4 Abs. 2 BauGB-
Verfahrens mit Vertretungen des Radentscheids abgesprochen.

Die Lerchenauer StralRe wird entlang des Planungsgebiets verbreitert, um
regelkonforme Ful’- und Radwege herstellen zu kdnnen. Aufgrund der geringen
Lange, an der das Planungsgebiet an der Lerchenstralle liegt, ist ein Ausbau der
Stralle stadteinwarts im Rahmen der Planung nicht mdglich. Die Situation an der
Lerchenstral’e wird jedoch aulierhalb des Bebauungsplanverfahrens durch das
Mobilitatsreferat untersucht.

Es wird keine Ausfahrten von den Wohngebauden des Neubaugebiets zur
Lerchenauer Strale geben, sodass sich daraus keine zusatzlichen Gefahren flr
die Radfahrer*innen auf dem geplanten Zweirichtungsradweg ergeben kdnnen.
An den jeweiligen Enden des vorgesehenen Zweirichtungsradwegs wird es
gesicherte Querungsstellen geben. Sidlich des Planungsgebietes werden im
Zuge der Héhenfreimachung des Bahnlibergangs Lerchenauer Stral’e
regelkonforme Radwege auf beiden StralRenseiten eingerichtet werden. Noérdlich
des Planungsgebietes wird aufgrund des mangelnden Platzangebots der
Bestand belassen.

Zu Bahniibergange

Das Verkehrsgutachten hat gezeigt, dass die Planung zum Lerchenauer Feld
sowohl mit als auch ohne Bahn-Unterfuhrungen funktioniert. Wann genau welche
Bahnunterfuhrung gebaut werden kann, ist derzeit schwer abzuschatzen.

Das Verkehrsgutachten geht bei der Verkehrsbelastung von verschiedenen
Varianten (alle Bahnubergange hdhenfrei, nur teilweise hohenfrei, etc.) aus.

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass zeitnah im Verlauf der Baurealisierung
der Bahnlbergang an der Feldmochinger Str. héhenfrei ausgebaut sein wird.

Die beiden Bahnubergange an der Lerchenstr. und der Lerchenauer Str. werden
zeitgleich durch das Baureferat mit der DB AG vorangetrieben. Die
Hoéhenfreimachung der Bahnibergadnge werden erst fertiggestellt, wenn die
Realisierung des Bebauungsplans bereits abgeschlossen ist.

Auch ,Zwischenzustande®, wie der Verkehr abgewickelt werden kann, wurden
vom Verkehrsgutachter untersucht.

Zu StraBenausbau

Zum Baustellenverkehr kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine verbindliche
Aussage getroffen werden. Dieser sowie die Ver- und Entsorgung werden
voraussichtlich Gber die neu geplanten Stral3en innerhalb des Quartiers erfolgen.
Jedoch gibt es derzeitig keine rechtliche Moglichkeit, Bauunternehmen mit Hilfe
der Straenverkehrsordnung bestimmte Wegerouten fiir die Baustellenlogistik
verbindlich vorzuschreiben. Offentliche StraRen dienten dem Gemeingebrauch
und durften deshalb auch vom Baustellenverkehr genutzt werden, auch wenn die
Verkehrssituation vor Ort als unzureichend angesehen wird.

Die genauen Zahlen der Verkehrsmehrung an den entsprechenden Punkten
kénnen dem Verkehrsgutachten, unter Berticksichtigung der verschiedenen
Varianten zur Hohenfreimachung der Bahnubergange entnommen werden.
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Das Gutachten kann im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in den Amtsraumen bzw. online unter
https://stadt.muenchen.de/infos/auslegung-termine.html eingesehen werden.
Bereits im Vorfeld des Billigungsbeschlusses wurden die Gutachten unter
aktuelle Projekte online eingestellt:
https://stadt.muenchen.de/infos/lerchenauerstrasse.html.

Eine neue Anbindung an die Autobahn ist derzeit nicht absehbar und wurde
daher im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
bericksichtigt.

Zu Stellplatze

Das Mobilitatskonzept hat zum Ziel, dass nicht alle Bewohner*innen einen eige-
nen Pkw bendtigen und damit auch keinen eigenen Stellplatz. Die Stellplatze fir
die Bewohner*innen werden in der Regel in gemeinschaftlichen
Quartierstiefgaragen untergebracht und einen Umfang von ca. 60% zu
vergleichbaren Bauvorhaben ohne Mobilitdtskonzept umfassen. Dies wird durch
das umfangreiche Mobilitdtskonzept ermdglicht, das im Verkehrsgutachten
skizziert und unter Ziffer 5.15 der Begrundung naher erlautert wird. Ein wichtiger
Baustein wird dabei Carsharing sein - daher wird es in gréRerem Umfang
Stellplatze fur Carsharing geben. Eine genaue Anzahl an Stellplatzen kann
derzeit noch nicht beziffert werden, da dies von der endglltigen Anzahl der
Wohneinheiten und dem Umfang der jeweiligen Wohnbaurate abhangt.

Oberirdisch wird es im 6ffentlichen StraRenraum Parkplatze fiir Besucher*innen
geben.

Zu ErschlieBung

Die Quartierstiefgaragen sind insbesondere im WA 5 und im WA 6 sowie im MU 2
festgesetzt. In den WA 4, WA 7 und WAS8 sowie den Gemeinbedarfsflachen sind
keine Tiefgaragen zuldssig bzw. vorgesehen. Es wird auf Kap 5.15.10 der
Begrindung verwiesen. Die Zu- und Ausfahrten werden ausnahmslos an den
Stralten im Planungsgebiet angeordnet werden und nicht auf die bestehenden
Strallen im Umfeld.

Eine Querungsmdglichkeit des Gebiets fur den Kfz-Verkehr von der Lerchenauer
Stralde zur Lerchenstralle ist nur umwegig moglich (U-1807 und U1818). Die
weill/gelb-schraffierten Flachen im Bebauungsplan sind nicht fur Kfz-Verkehr
vorgesehen.

Die Fahrbahnen werden mit 6,50 m fir den Busverkehr ausgelegt. Hinzu
kommen Gehwege mit mindestens 3,00-3,50 m Breite, Parkbuchten mit 2,0 m
und Baumgraben mit i.d.R. 3,0 m Breite. Die einzelnen Mal3e kdbnnen dem Be-
schluss unter Buchstabe D) Bedarfs- und Konzeptgenehmigung entnommen
werden.

Auf dem Marktplatz wird es keinen Kfz-Verkehr geben.
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Die Josef-Zintl-Stral3e wird am sudlichen Ende einen Wendehammer fur PKW er-
halten und lediglich iber einen Ful- und Radweg an das Planungsgebiet an-
schlielen. Eine Zufahrt fur den Autoverkehr wird es nicht geben. Fur die Kinder-
tagesstatte wird es voraussichtlich eine eigene Kurzparkzone im Neubaugebiet
geben. Dies wird bedarfsgerecht nach Umsetzung der Mallnahme entschieden
und ggf. durch entsprechende Beschilderung umgesetzt. Zudem wird die Park-
platzsituation wahrend der Bauzeit und nach Fertigstellung beobachtet werden,
sodass notfalls MalRnahmen gegen unerwinschte Effekte (z.B. erhdhter Park-
druck in den umgebenden Bestandsgebieten) ergriffen werden kénnen.

Ausschreibung der Bauabschnitte

Es wurde angefragt, ob die jeweiligen Bauabschnitte einzeln ausgeschrieben
werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Fir die Bauflachen im stadtischen Eigentum ist vorgesehen, diese in Teilen durch
die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften entwickeln zu lassen und zu
anderen Teilen auch fur genossenschaftliches Wohnen bzw.
Baugenossenschaften auszuschreiben. Bei den privaten Baugrundstticken sind
zwei bis drei Bauabschnitte zu erwarten.

Bodenordnung

Es wurde um Auskunft gebeten, ob die Bodenordnung (Umlegung zwischen
Grundstlickseigentimer*innen) und Abtretung der Gemeinbedarfsflachen
geregelt sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Abtretungen und Bodenordnung sind geregelt. Die eingebrachten Flachenanteile
der privaten Planungsbeglnstigten und der Landeshauptstadt Minchen werden
entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans neu verteilt.
Gemeinbedarfsflachen, StraRen und offentliche Griinflachen werden dabei an die
Landeshauptstadt Miinchen abgetreten.

Betrachtung Planungsvorhaben

Es wurde nachgefragt, ob das Lerchenauer Feld auch in Kombination mit all den
anderen Bauprojekten funktioniere oder ob jedes Projekt einzeln betrachtet wer-
de.

Stellungnahme der Verwaltung

Sowohl in den erstellten Gutachten als auch im Konzept der Planungen am Ler-
chenauer Feld werden alle bekannten Projekte im Umfeld aber auch die allge-
meine Siedlungsentwicklung in den Bestandsgebieten von Beginn an mitbetrach-
tet.
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Auswirkungen der Pandemie

Es wurde gefragt, ob die Auswirkungen der Pandemie nicht auch erheblichen
Einfluss auf das ,Wachstum® der Stadt haben wirden. Weiterhin erkundigte man
sich, ob dazu uberhaupt schon wissenschaftliche Untersuchungen zu den
Auswirkungen auf solche Wohnprojekte existieren wirden.

Stellungnahme der Verwaltung

Hierzu gibt es noch nach Kenntnis der Landeshauptstadt Minchen keine
abschlielenden Untersuchungen. Nach der aktuellen Einschatzung wird es
weiterhin eine (moderate) positive Bevolkerungsentwicklung durch
Geburtenliberschuss und Zuzlige geben. Es ist auch trotz Pandemie davon
auszugehen, dass der bestehende Mangel an bezahlbarem Wohnraum in
Miinchen auch weiterhin existierten wird.

Bebauung landwirtschaftlicher Flachen

Es wurde angefragt, wieso landwirtschaftliche Flachen (Felder) bebaut wirden,
statt bereits vorhandene Gewerbeflachen neu zu strukturieren.

Stellungnahme der Verwaltung

Allein durch eine Innenentwicklung, insbesondere die Umstrukturierung vorhan-
dener Gewerbeflachen, was durchaus bereits in Miinchen an vielen Stellen pas-
siert, wird es nicht moéglich sein, das vorhandene Defizit an dringend benétigtem
Wohnraum auszugleichen.

Griinplanung, Klima und Larmemissionen

Wo befinden sich die Ausgleichsflachen zu dem Baugebiet? Bleiben diese in
Feldmoching?

Es wurde nachgefragt,

- ob es Windstudien gabe (Stichwort: Windkanale).

- ob die Wasserflache neben der geplanten Markthalle (Entwurf aus 2019)
noch vorhanden sei.

- ob es Vorgaben zur Nachhaltigkeit der Bebauung gabe (z.B. seien
Holzhybridbauweise vorgesehen).

- obder ,CO2-Fulabdruck® durch den Bau kompensiert werde.

- ob ein Konzept zur nachhaltigen Energieversorgung existieren wirde.

- wie hoch die Larmschutzwande geplant seien.

Stellungnahme der Verwaltung
Mit der Bebauung des Lerchenauer Felds sind Eingriffe in den Naturhaushalt und

die Landschaft verbunden, die ausgeglichen werden missen. Es werden daflr
insgesamt gut 11,2 ha Ausgleichsflachen geschaffen. Etwas uber funf Hektar
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werden im stadtischen Okokonten Fréttmaninger Haide ausgeglichen. Weitere 5
Hektar Flachen liegen innerhalb der Stadt (Gebiet Feldmoching) bzw. im
stadtischen Umfeld (z.B. Oberschleilheim, Haimhausen) und werden natur-
schutzfachlich aufgewertet. Zusatzlich werden auf den Ausgleichsflachen
Ersatzlebensraume fiir Feldlerche, Wachtel, Sumpfrohrsanger, Goldammer,
Klappergrasmiicke, Dorngrasmicke und Kiebitz geschaffen.

Es wurden keine Studien zum Windkomfort vorgenommen, da die geplante Be-
bauungstypologie keine relevante Beeintrachtigungen erwarten lasst. Insbeson-
dere entstehen durch die aufgelockerte Bebauung in moderater Héhe keine
Situationen, die Windkanéle oder andere ungunstige Windsituationen (wie
Fallwinde bei Hochhausern) erwarten lassen. Der gro3e Griinzug ist in
ausreichender Breite angelegt, um sich positiv auf die stadtklimatische Situation
auswirken zu kénnen.

Die Wasserflache war ein Vorschlag im Wettbewerb. In der Planung wurde davon
wieder abgeruckt, da die 6ffentlichen Grinflachen multifunktional mit moglichst
vielen Nutzungen ausgebaut werden sollen. Eine gut funktionierende Wasserfla-
che hatte viel Flache in Anspruch genommen und dadurch die Nutzungen einge-
schrankt. Ungeachtet dessen kann Wasser in Form von Brunnen oder
Trinkstationen bei der Gestaltung 6ffentlicher Platze eingesetzt werden. Dies wird
Gegenstand der Objektplanung.

Ein Bebauungsplan regelt insbesondere die Art und das Mal} der baulichen Nut-
zung. Er kann nicht regeln, wie die konkrete bauliche Konstruktion von Ge-
bauden erfolgen oder welche Materialien verwendet werden missen (z.B.
Holzbauweise). Die Planung sichert begriinte Dachflachen und Dachgéarten,
offentliche Grunflachen und mehr Baumbestand als bisher vorhanden ist. Die Er-
mittlung eines ,CO2-FuRabdrucks® oder dessen Kompensation ist nicht Teil die-
ses Bebauungsplanverfahrens. Bundeseinheitliche oder stadtweite Standards
oder Vorgaben, vergleichbar zu energetischen Gebaudestandards, auf deren
Grundlage eine Ermittlung des CO2-Aquvivalente und deren Kompensationsan-
forderungen erfolgen kdnnte, liegen zudem (noch) nicht vor.

Die SWM planen, das Fernwarmenetz (Warmegewinnung durch Geothermie)
nach Feldmoching zu erweitern. Es ist geplant, dass das Planungsgebiet an das
Fernwarmnetz angeschlossen wird.

Die Larmschutzwande und Larmschutzwaélle sind nach aktuellem Stand mit einer
Hohe zwischen 2 m und 3 m geplant.

Anzahl der Wohneinheiten

Erhohen sich durch die Uberarbeiteten Entwirfe die Anzahl der Wohneinheiten?
Bzw. bleibt es bei 1.650 Wohneinheiten bzw. mit welcher Anzahl an Wohneinhei-
ten wird derzeit geplant?
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Wie viele Wohnungen fur betreute WGs (die einen besonderen Wohnzuschnitt
erfordern) sind geplant?

Stellungnahme der Verwaltung

Auf Grundlage des ausgewiesenen Baurechts (Geschossflache) werden rund
1.650 Wohnungen sowie erganzender Nutzungen (z.B. Laden und Geschafte) er-
wartet. Erfahrungsgemafl kommt es bei der baulichen Umsetzung immer wieder
zu kleineren Abweichungen, je nachdem welche Wohnungsgréfien (orientiert am
Wohnungsmarkt, am Umfang weiterer Nutzungen, am Aufteilungsschlissel
geférderter Wohnungen) realisiert werden.

In der Regel wird es Angebote flir besondere Wohnformen durch die stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften oder durch Genossenschaften geben. Der Umfang
des Angebotes kann erst bei der Konzeptionierung der jeweiligen Bauvorhaben
abgeschatzt werden.

Sozialer Wohnungsbau/ frei finanzierter Wohnraum

Es wurde nachgefragt,

- ob die Soziale Bodennutzung (SoBoN) angewendet wiirde

- ob vorwiegend Eigentumswohnungen errichtet wirden

- ob es Flachen fir genossenschaftlichen Wohnungsbau geben wird

- ob es schon einen Plan gebe, wie bzw. wo die sozial geférderten Wohnun-
gen im Quartier verteilt werden

- Was wird erwartet, welche Bevdlkerungsschicht vorwiegend dort leben soll?
Sind ,sozial benachteiligte Menschen® erwlinscht? In welchem Rahmen
werden sich die Mieten bewegen?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verfahrensgrundsatze der SoBoN 2017 werden angewendet, weil der Auf-
stellungsbeschluss bereits vor der letzten Novellierung durch Beschluss der Voll-
versammlung vom 28.07.2021 (Sitzungsvorlagen-Nr. 20-26 / V 03932) gefasst
wurde.

Auf stadteigenen Flachenanteilen werden durch die stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften oder bei Vergabe der Flachen an
Genossenschaften ausschliellich geférderte und preisgedampfte
Mietwohnungen angeboten werden.

Seitens der privaten Planungsbeglnstigten wird es sowohl durch mehrere zu-
kiinftige Bauherr*innen ein Angebot an Mietwohnungen als auch an Eigentums-
wohnungen geben. Die genaue Aufteilung ist aber noch nicht bekannt.

Von stadtischer Seite sollen Bauflachen fir genossenschaftliches Wohnen aus-
geschrieben werden.
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10.

Zum Zeitpunkt des Billigungsbeschlusses kann zu der Lage des geférderten
Wohnungsbaus auf den Flachen des privaten Vorhabentragers noch keine
abschlieRende Aussage getroffen werden.

Das Quartier soll in dem Wohnungsangebot die Mitte und auch die gesamte Brei-
te der Minchner Stadtgesellschaft — also allen Bevolkerungsschichten — anspre-
chen. Daflir wird es auf den stadtischen Flachen einen breiten Wohnungsmix ge-
ben. Im Rahmen der SoBoN haben sich die privaten Planungsbegunstigten ver-
pflichtet, auf den privaten Flachen des Quartiers 30 % der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Geschossflache fir den Wohnungsbau fiir den geférderten Woh-
nungsbau zu realisieren. Von diesen 30% werden ein Drittel fur das sog. Min-
chen Modell Miete und zwei Drittel fiir EOF-Wohnungen verwendet. Neben den
30% werden zusatzlich 10% fir den preisgedampften Mietwohnungsbau
verwendet. Die Miethéhen bewegen sich dabei zumeist deutlich unter oder
hdchstens auf dem Niveau des Miinchner Mietspiegels. Im Ubrigen werden
durch die privaten Planungsbegunstigen auch Wohnungen im freifinanzierten
Segment angeboten werden, die sich vor allem auch an Personen richten
dirften, die in Minchen Wohneigentum erwerben mochten.

Grundsatzlich ist auf eine angemessene Durchmischung der unterschiedlichen
Wohnformen innerhalb des Planungsumgriffs zu achten.

Der vorgesehene Wohnungsmix aus freifinanziertem Eigenwohnraum, preisge-
dampftem Mietwohnungsbau (KMB bzw PMB) sowie geférderten Mietwohnungs-
angeboten wird sich an die gesamte Breite der Minchner Bevdlkerung richten.
Durch die Errichtung eines Flexi-Heims, welches wohnungslose Haushalte, dar-
unter insbesondere Familien aufnehmen wird, wird sozial besonders benachtei-
ligten Menschen eine Wohnmaoglichkeit geboten.

Bei geforderten und preisgedampften Mietwohnungen gelten die jeweiligen Mo-
dellbedingungen fir die Erstmieten und zulassigen Mietsteigerungen. Bei freifi-
nanzierten Angeboten privater Anbieter*innen sind Marktpreise zu erwarten.

Gesundheitliche Versorgung
Es wurde sich erkundigt, ob Pflegeeinrichtungen geplant seien.
Es wurde angefragt, wie die gesundheitliche Versorgung der Bewohner*innen

des Lerchenauer Feldes gewahrleistet werde (arztliche und
Krankenhausversorgung, Arztehaus).

Stellungnahme der Verwaltung

Auf einer stadteigenen Flache soll in unmittelbarer Nahe des zentralen Marktplat-
zes ein Pflegeeinrichtungen entstehen. Eine mogliche Betreiberin steht noch
nicht fest.

Der Bebauungsplan ermaglicht geeignete Angebote an Raumlichkeiten im Rah-
men der zukunftigen Hochbauplanungen. Auf die Niederlassung von Arzten im
Bauquartier kann von stadtischer Seite kein Einfluss genommen werden. Diese
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hangt u.a. von kassenrechtlichen sowie betriebswirtschaftlichen Entscheidungen
der Arzte bzw. deren Standesvertretungen ab. Ein Arztehaus ist planungs-
rechtlich zulassig. Inwieweit eine private Betreiberin an einem Bau und Betrieb
an diesem Ort Interesse zeigt, kann aber erst im Bauvollzug beantwortet werden.
Die Krankenhausversorgung ist durch das Bestandsangebot in Mlinchen mehr
als hinreichend gedeckt und deshalb im Planungsgebiet nicht vorgesehen.

Religiose Einrichtungen

Es wurde nachgefragt, ob religidse Einrichtungen (z.B. Moschee) geplant seien.
Stellungnahme der Verwaltung
Eine Bedarfsmeldung durch Religionsgemeinschaften liegt nicht vor.

Gastronomische Einrichtungen

Es wurde die Frage aufgeworfen, ob die Ansiedlung von Biergarten/ Gastronomie
geplant sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Insbesondere in den Erdgeschosszonen der Gebaude rund um den Marktplatz
soll es, neben dem geplanten Einzelhandel, mehrere Angebote an kleineren Ein-
heiten fir unterschiedliche Dienstleistungen, darunter auch Gastronomiebetriebe,
geben.

Schulbau, Sportfreiflachen

Es wurde die Frage gestellt, ob die Grolke der Grundschule zukunftig nicht zu
klein sei und wieso keine 6 Ziige geplant waren. Insbesondere hatte sich der BA
24 fur 6 Zuge ausgesprochen. Wieso werde dies nicht bertcksichtigt?

Es wurde nachgefragt, ob neben Grundschule und Gymnasium nicht auch eine
Realschule geplant sei. Dies sei bei dem Zuwachs an neuen Wohngebieten (Ler-
chenauer Feld, Ratoldstrale, Eggarten-Siedlung, Nachverdichtung usw.) sinn-
voll.

Es wurde gefragt, ob Flachen auf dem Schulcampus vorgehalten werden bzw.
Turnhalle und GS so gestaltet seien, dass sie aufgestockt werden kénnten.

Es wurde vermutet, dass Sportflache kleiner als in den Entwirfen vom letzten
Jahr seien.

Es wurde nachgefragt, was im bisherigen Provisorium des Gymnasiums an der
Georg-Zech-Allee geplant sei. Wie diese Pavillonanlage genutzt werde, nachdem
der Festbau des Gymnasiums steht.
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14.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Berechnung der Bedarfe flir Schulen missen mehrere Faktoren bedacht
werden. Beispielsweise werden angrenzende Schulsprengel, in der Umgebung
geplante neue Quartiere mit Schulen sowie die Anzahl der zu erwartenden
Wohneinheiten beriicksichtigt. Die Erstberechnungen auf Grundlage von Testent-
wurfen, die den Bedarf einer 6-zligigen Grundschule ergaben, gingen u.a. von
2.500 Wohneinheiten im Planungsgebiet aus.

Die aktuellen Berechnungen (u.a. auf den nun geplanten Wohnungszahlen von
1.650 sowie den bekannten Entwicklungen in der Umgebung) ergaben, dass eine
4-zugige Grundschule den Grundschulbedarf sicher abdecken kann.

Der Bedarf im Planungsgebiet wird aktuell bei einer Grundschule und einem
Gymnasium gesehen. Zudem sind Realschulen (wie Gymnasien) nicht ortsge-
bunden, sondern decken den Bedarf eines Einzugsbereichs von ca. 50.000 bis
70.000 Einwohner*innen ab.

Es sind bereits Planungen an anderer Stelle im Stadtgebiet vorgesehen, die den
Bedarf an Realschulen decken.

Die Turnhallen sind in GréRe und Umfang so geplant, dass sie den erwarteten
Schulbedarf decken kénnen sowie eine zusatzliche Nutzung flir Vereinssport au-
Rerhalb der Schulzeiten ermoglichen. Eine Aufstockung ist im aktuellen Raum-
programm fir die Grundschule deshalb nicht vorgesehen.

Grundsatzlich wird es durch das neue Quartier mehr Sportflachen und Freifla-
chen als bisher geben. Im Wettbewerbsentwurf von 2019 wurde allerdings vom
Bedarf an Sportflachen fir eine 6-zligige Grundschule ausgegangen, nun wird
mit einer 4-zugigen Grundschule geplant, woraus sich der Bedarf um ein Sport-
feld reduziert hat. Die Planung wurde entsprechend angepasst.

Derzeit ist fur die Pavillonanlage an der Georg-Zech-Allee keine Nachnutzung
bekannt. Vielmehr ist der Bereich als Vorbehaltsflache fir eine ggf. notwendige
Trambahnwendeschleife vorgesehen. Ublicherweise werden nach Errichtung der
.Festbauten® vor Ort die provisorischen Anlagen an anderer Stelle im Stadtgebiet
erneut eingesetzt.

Hoéhenentwicklung, Unterbauung, Zeitliche Umsetzung

Es wurde gefragt, welche Héhenentwicklung geplant sei und wie viele unterirdi-
sche Geschosse angedacht seien.

Es wurde sich erkundigt, in welchem Zeitraum das neue Quartier errichtet wirde.
Erfolge die Bebauung in Etappen und in welchem Bereich werde mit dem Bau
begonnen und wann seien die Bauvorhaben abgeschlossen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Regelhdhe zwischen vier und funf
Geschossen vor. Zur direkt angrenzenden Bestandsbebauung soll in der Regel
mit drei Geschosse angeschlossen werden. Am zentralen Marktplatz sowie
entlang des neuen Griunzugs sind einzelne Gebaude mit bis zu sieben Ge-
schossen geplant.

Voraussichtlich wird eine eingeschossige Unterbauung fir die Quartierstiefgara-
gen ausreichend sein. In Einzelfallen konnen auch zwei Untergeschosse
erforderlich werden (siehe Ausfihrungen im Kap. 5.15.10 der Begriindung).

Der Start der baulichen Umsetzung ist fur 2023/2024 vorgesehen. Die Fertigstel-
lung des gesamten Quartiers ist in rund 7 bis 10 Jahre anzunehmen. Es sind
mehrere Bauabschnitte geplant, wobei noch nicht klar ist, welches Baufeld als
erstes realisiert werden soll.

Konkrete Planung

Es wurde sich erkundigt, wie nah der jetzige Entwurf an der konkreten Umset-
zung 2023 sei. Handele es sich bei den Darstellungen in der Prasentation um
vorgeschlagene Zonen oder um konkrete Planungen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der in der Prasentation vom 20.04.2021 gezeigte Planungsstand des
Bebauungsplans wurde in der aktuellen Planzeichnung weitestgehend
beibehalten. Die aktuell vorgeschlagenen baurechtlichen Vorgaben von Plan und
Satzung sind in der baulichen Umsetzung einzuhalten. Sie regeln aber
stadtebauliche und baurechtliche Fragestellungen. Die konkrete bauliche
Ausformulierung (Fassadengestaltung, Materialverwendung, Farbigkeit) der
einzelnen Gebaude bleibt dem jeweiligen Hochbauentwurf tberlassen.

Sonstige Einwendungen und Nachfragen

Anwohner*innen haben im Bereich der Lerchenauer Stralle in Bezug auf ihre
dreigeschossige Bestandsbebauung besondere Befiirchtungen hinsichtlich
moglicher Beeintrachtigungen durch eine heranriickende Bebauung mit mehr als
drei Geschossen geadullert sowie bzgl. der Fihrung einer ErschlieRungsstrale
vor ihren Wohnungsgarten geaullert.
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Stellungnahme der Verwaltung

Zu Mindestabstidnde und Einhaltung der Abstandsflachen

Die geplante flinfgeschossige Bebauung entlang der Lerchenauer Strale ist
durch eine mindestens 20,5 m breite Verkehrsflache von den
Grundstlicksgrenzen der gegenlberliegenden Bestandsbebauung entfernt.
Innerhalb des Gebietes ist im Grundsatz eine Abstandsflachentiefe von 0,4 H
festgesetzt. Dies ist bis zur Strallenmitte einzuhalten. Entlang der Lerchenauer
Stral3e sind alle festgesetzten Baugrenzen bzw. Baulinien und
Hohenfestsetzungen (Geschosse bzw. Wandhéhen) so gewahlt, dass bis zum
gegenuberliegenden Baugrundstick im Bestand ein Mindestabstand verbleibt,
der den zu erwartenden Gebaudehohe entspricht bzw. diese sogar Ubersteigt.
Dadurch sollen die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse wie die Belichtung, Bellftung und Sozialabstand zu Gunsten
der Nachbarschaft gewahrt werden. Siehe hierzu auch Kap. 5.4 der Begriindung.

Zu BepflanzungsmaRnahmen

An den Fassaden sind Malinahmen zur Larmabsorption vorgesehen.
Desweiteren sollen an der Nordseite der Lerchenauer Stralle als zusatzliches
trennendes Element eine Baumreihe gepflanzt werden.

Zu Verkehrliche Situation und Schallimmissionen

Sowohl die Verkehrsstrome und -mengen, als auch die Schallemissionen wurden
gutachterlich untersucht und den Planungen und der Abwagung zugrunde gelegt.
Hierzu wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung unter Kap. 5.10 verwiesen.
Desweiteren wird darauf verwiesen, dass der zusatzliche Verkehr aus dem
Planungsgebiet durch ein erstmals in dieser Art integriertes Mobilitatskonzept auf
ein Mindestmal} reduziert werden wird (siehe auch Begriindung Kap. 5.15ff).

Im weiteren haben Anwohner*innen Besorgnis wegen der heranriickenden
Schulbebauung an die bestehende Wohnbebauung entlang der MillritterstralRe
gedullert. Insbesondere wurden dabei eine mdgliche Verkehrsbelastung der
Muillritterstrale durch An- und Abfahrtsverkehr sowie eine mdgliche Verschattung
der Bestandsbebauung und eine erdriickende Wirkung grof3formatiger und
mehrgeschossiger Schulbaukdrper thematisiert.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu Verkehrsbelastung und Schallimmissionen

Die o.g. Ausfuhrungen zur Verkehrlichen Situation und zu den Schallimissionen
gelten auch fur diesen Teil des Planungsgebietes.

Desweiteren wird die verlangerte Mllritterstral3e nicht der ErschlieBung des
Planungsgebietes, sondern der ErschlieBung der bestehenden
Nachbarbebauung dienen. Ein- und Ausfahrten zum Schulcampus von der
Muillritterstralie (U-1814) sind ausgeschlossen.

Der Zugang zum Schulcampus uUber den bestehenden Teilabschnitt der
MullritterstralRe ist lediglich fur FuRganger*innen und Radfahrer*innen und zur
Anlieferung der Schulmensa Uber die U-1813 mdoglich. Fur das Vergabeverfahren
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und den weiteren Bauvollzug der Schule wurde dem Baureferat hinweislich
mitgeteilt, dass eine ErschlieBung des Campus in Richtung des
Planungsgebietes hin erfolgen soll.

Zu Mogliche Verschattung - Mindestabstinde und Abstandsflachen
Entlang der neuen Mdllritterstralle erméglicht die Verklirzung der
Abstandsflachentiefe auf 0,4 H die Umsetzung des Schulcampus, einschliel3lich
der hierfir erforderlichen Sport- und Freiflachen (Begrindung Kap.5.4).

Die Mindestabstande gegenlber der Nachbarbebauung werden deutlich
eingehalten. Entsprechend der aus dem Plan ersichtlichen geplanten
Schulentwicklung (vorgeschlagene Baukdrper) sowie den hier vorgesehenen
Wandhohen wird deutlich, dass die Planung der Schule moderate Hoéhen
vorsieht, welche eine gute Belichtung gewahrleisten und mit dem gehdrigen
Abstand zur Nachbarbebauung Riicksicht auf die bestehende Umgebung
nehmen.

Einer mdglichen erdrickenden Wirkung ist entgegengewirkt, da sich die aus dem
Plan ersichtlichen, geplanten Wandhdhen von 14 m und 15 m in etwa an der
Firsthdhe der Nachbarbebauung orientieren und zusammen mit den
Abstandsflachen Ruicksicht auf den Bestand genommen wird. Der Teil der
Campus mit héheren Wandhdhen (22 m) orientiert sich zum Planungsgebiet hin.
Im Plan vorgesehene Bepflanzungsmalinahmen entlang der Stralle sorgen fiir
eine Auflockerung und Begrinung der neuen Ansicht auf den Campus.

D) Prufauftrage zu Mobilitat und Verkehr

Durch den Anschluss des Bebauungsplangebietes an die Lerchenstralie und die
Hoéhenfreimachung des Bahnibergangs entstehen auf der Lerchenstralle neue
verkehrliche Grundvoraussetzungen. Es ist daher au3erhalb des
Bebauungsplanverfahrens eine Umgestaltung der Lerchenstralle zu prifen. Zudem
kann eine zielfUhrende MalRnahme zur Férderung des Fahrradverkehrs die
Einrichtung von Fahrradstralien in der Luitfriedstrale, der Ludwig-Gramminger-
Stralde und der (nérdlichen) Mullritterstral3e sein. Entsprechende Ausfilhrungen
finden sich in der Begriindung des Bebauungsplans in Kapitel 5.15.3. Die daraus
abgeleiteten Prufauftrége an das MOR sind daher im Antrag der Referentin enthalten
(siehe Antragspunkte 4 und 5).

Fur das Bebauungsplangebiet ist ein Mobilitatskonzept vorgesehen, zu dem unter
anderem eine Begrenzung des 6ffentlichen Stellplatzangebots (s. Kapitel 5.15.7 der
Begriindung) und ein Monitoring zur Uberpriifung der Manahmen vorgesehen sind
(s. Kapitel 5.15.14 der Begriindung). Im Zuge dieser Bausteine des
Mobilitdtskonzepts soll die Einfuhrung einer mdglichen Parkraumbewirtschaftung
gepruft und eine Parkraumerhebung der umgebenden Bestandsgebiete durchgefuhrt
werden. Daher sind im Antrag der Referentin entsprechende Prifauftrage an das
MOR enthalten (siehe Antragspunkte 6 und 7).
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E)

F)

Behandlung des Stadtratsauftrags zu Bonusgeschossen fiir stadtplanerisch
erwiinschte Erdgeschossnutzungen (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 10817)

Mit Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung vom 18.04.2018
(Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 10817) wurde das Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung beauftragt, exemplarisch die grundsatzliche Umsetzbarkeit einer
Bonusregelung flr stadtplanerisch erwinschte Erdgeschossnutzungen in einem
Bebauungsplan zu untersuchen.

Antragsinhalt war, den Bauherr*innen ein héheres Baurecht zu gewahren, wenn sie
stadtplanerisch gewunschte Nichtwohnnutzungen im Erdgeschoss realisierten. Dies
sollte fur Laden, Buros, Ateliers oder soziale Nutzungen gelten.

Dieser Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2138 ,Lerchenauer Straf3e” dient dem
0.g. Zweck eines exemplarischen Untersuchungsgebietes.

Zur Belebung der Erdgeschosszonen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch
offentliche oder gemeinschaftliche Nutzungen - auch jenseits der Mdglichkeiten in
den ebenfalls festgesetzten urbanen Gebieten - werden in der Satzung dieses
Bebauungsplans entsprechende Méglichkeiten zur Uberschreitung der
Geschossflachen festgesetzt (siehe § 7 Abs. 3 des Satzungstextes des
Bebauungsplans).

Fir Nutzungen, die einen Mehrwert fir den 6ffentlichen Raum schaffen, wie Laden,
Dienstleistungen, Co-Working, Ateliers, soziale oder gesundheitliche Nutzungen, darf
die Geschossflache Uber das genannte Mal} hinaus ausnahmsweise Uberschritten
werden. (siehe Ausfihrungen der Begrindung des Bebauungsplans Kap. 5.2.).

Uber die Regelung zu Bonusgeschossflachen wird im Bebauungsplan wie im
Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom 18.4.2018
(Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 10817) vorgeschlagen, die in 2017 neu eingefiihrte
Baugebietskategorie Urbanes Gebiet auch mit dem Ziel, mehr
Erdgeschossnutzungen zu ermoglichen, die den 6ffentlichen Raum beleben sollen, in
geeigneten Bereichen des Planungsgebietes festgesetzt.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirkes Feldmoching-Hasenbergl hat sich in der
Sitzung vom 18.05.2021 mit der Planung befasst und dieser unter folgenden
Bedingungen zugestimmt:

U-Bahn ErschlieBung des Bebauungsgebietes / Verlangerung der U-26
Verkehrskonzept fir das Bebauungsgebiet

Verkehrskonzept fur den Miinchner Norden

Anbindung der Ponkratzstrale an das Bebauungsgebiet

Ausbau der Lerchenstrale (Bahnubergang) vor Baubeginn

aRwnb=



Seite
45

Alle Ausgleichsflachen im 24. Stadtbezirk verwirklichen

Die Flachen fiir den nachtraglichen Ausbau der Grundschule (zu einer 6 zligigen

Grundschule) mussen freigehalten werden

8. Einsatz nachhaltiger Baustoffe

9. Energieversorgung soll durch regenerative Quellen erfolgen

10. Informationen zum geplanten Umspannwerk in der DulferstralRe

11. Zusatzlich zur bereits geplanten Grinflache in Nord-Sid Richtung soll eine Griin-
flache in West-Ost Richtung in vergleichbarer Grof3e entstehen, um die Kaltluft-
bahn zu erhalten

12. Hohlenbaume sollen im Randbereich erhalten werden

13. Grundsatzlich sollen im &ffentlichen StraRenraum mindestens so viel Baume ge-
pflanzt wie Besucherparkplatze angelegt werden.

14. Alle Schulgebaude und die Turnhalle sollen so gebaut werden, dass eine mogli-
che Aufstockung nach Bedarf moglich ist.

15. Bei Realisierung eines Zweirichtungsradwegs auf der Ost-Seite der Lerchenauer
Strale ist der durchgehende Einrichtungsradweg auf der West-Seite der Lerche-
nauer Stralle zu erhalten, damit die planerische Losung alle
Verkehrsteilnehmer*innen gleichwertig behandelt.

16. Die DrudhardstralRe bleibt als Sackgasse fur den MIV bestehen. Bei der Hohen-

freimachung des Bahnlibergangs Lerchenauer Stral’e wird das beriicksichtigt.

No

Stellungnahme der Verwaltung

Zu Ziffer 1

Eine U-Bahnverlangerung in das Bebauungsplangebiet ist im Nahverkehrsplan der-
zeit nicht vorgesehen. Eine Verlangerung der U2 ist zwar im Nahverkehrsplan ange-
deutet, es gibt aber keine konkreten Planungstberlegungen. Das Verkehrsgutachten
hat neben dem bestehenden U- und S-Bahnhalt Feldmoching, in dessen Ein-
zugsgebiet Teile des Planungsgebiets liegen, eine Verbesserung des Busangebots
sowie die im Bebauungsplan dargestellte TrambahnerschlieRung betrachtet. Laut
Aussage des Verkehrsgutachtens ist der Verkehr damit abwickelbar, eine U-Bahner-
schlieflung ist aus verkehrlicher Sicht nicht Voraussetzung fur die Siedlungsentwick-
lung.

Zu Ziffer 2
Das Verkehrskonzept flr das Bebauungsplangebiet ist in der Begriindung des Bebau-
ungsplans (Kap. 5.15) ausfuhrlich dargestellt.

Zu Ziffer 3

Die notwendigen verkehrlichen Voraussetzung sind im Verkehrskonzept fur das
Bebauungsplangebiet enthalten und in der Begrindung zum Bebauungsplan (Ziffer
5.15) ausflihrlich dargestellt. Das zugehorige Verkehrsgutachten stellt dar, dass die
Neuverkehre vertraglich abgewickelt und wie die stadtischen Mobilitatsziele erreicht
werden kdénnen.
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Unabhangig davon sind die verkehrlichen Belange des Bebauungsplangebiets in
verschiedene teilraumliche (Verkehrskonzept Minchner Norden und Verkehrskonzept
fir den 24. Stadtbezirk), stadtweite (Nahverkehrsplan, Mobilitatsstrategie) und
Uberoértliche (Verkehrskonzept Raum Minchen Nord) Konzepte eingebettet, zwischen
denen jeweils Wechselwirkungen bestehen und die parallel erarbeitet werden.

Zu Ziffer 4

Die Ponkratzstraf’e wird fur den Fuf3- und Radverkehr an zwei Stellen an das Pla-
nungsgebiet angebunden. Von einer Anbindung fur den Kfz-Verkehr wird abgesehen,
um keinen zuséatzlichen Kfz-Verkehr in der PonkratzstralRe zu verursachen.

Zu Ziffer 5

Das Verkehrsgutachten hat gezeigt, dass eine Hohenfreimachung der Bahniibergan-
ge aus verkehrlicher Sicht nicht Voraussetzung fir die Entwicklung des Bebauungs-
plangebiets ist. Es wird auf die ndheren Ausfuhrungen unter dem Kap 5.15.3 der
Begrindung verwiesen.

Zu Ziffer 6

Ein Grofteil der vorgesehenen Flachen fur den Ausgleich liegen im 24. Bezirk

Der stadtische Anteil des naturschutzfachlichen Ausgleichs wird von den kommunalen
Okokonten abgebucht, die auch Flachen im 24. Stadtbezirks umfassen.

Von den drei Ausgleichsflachen, die von Seiten der privaten Planungsbeglinstigten
gestellt werden, liegt eine ebenfalls in der Gemarkung Feldmoching und beinhaltet
CEF-MalRnahmen fir Feldlerche, Wachtel, Sumpfrohrsanger, Goldammer und
Klappergrasmicke.

Die Ubrigen Ausgleichsflachen, inklusive der weiteren CEF-Malinahmen fiir
Feldlerche und Dorngrasmucke sowie der Schaffung eines Nahrungshabitats fur den
Kiebitz liegen in den Gemarkungen Oberschleillheim und Haimhausen, da innerhalb
des 24. Stadtbezirks keine Flachen mit den entsprechenden naturschutzfachlichen
Voraussetzungen gefunden werden konnten.

Zu Ziffer 7

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2138 Lerchenauer Stralde setzt das
Baurecht flir die Schulnutzung so fest, dass sowohl eine vierzligige als auch eine
funfzugige Grundschule auf dem Schulgrundstick sicher ermoglicht werden. Der
festgelegte Bauraum lasst die dafiir notwendige Grofle und Héhe der Bauvolumina
Zu.

Lediglich zusatzliche Freisportflachen, welche durch eine fiinf- oder sechs-zlgige
Grundschule ausgeldst werden kdnnten, kénnen auf der Flache des
Schulgrundstiicks nicht mehr untergebracht werden. Bei Bedarf mussten hierfur die
angrenzenden oder umliegenden Bezirkssportflachen optimiert werden.

Das Vorhalten einer zusatzlichen Grundstilicksflache fir einen sechs-zligigen Ausbau
wird auf Grund des Nutzungsdrucks auf Grund und Boden nicht als zielfiUhrend erach-
tet. Insbesondere gehen zusatzliche Flachenvorbehalte zu Lasten anderer dringend
bendtigter Flachen, darunter Flachen fir den geférderten Wohnungsbau. Zudem be-
ricksichtigt der Bebauungsplan grundsatzlich jene langfristigen Schulbedarfe, welche
das Referat fur Bildung und Sport mit Hilfe der Sprengelprognosen ermittelt.
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Zu Ziffer 8
Die Anregung des Bezirksausschusses betrifft den Bauvollzug und wurde an die be-
kannten Bautrager mit der Bitte um Beachtung weitergereicht.

Zu Ziffer 9
Im Rahmen der aktuellen Planungen und Konzepte ist es grundsatzlich méglich, das
geplante Quartier mit erneuerbaren Energien zu versorgen.

Der Anschluss des Planungsgebietes an die Fernwarme (Heizung- / Warmwasser-
Versorgung) ist vorgesehen. Jedoch wird es keinen Anschlusszwang geben, so dass
auch andere Versorgungsmaoglichkeiten gegeben sind . Nach Aussage der SWM wird
die Fernwarme allerdings erst 2040 (geplant) komplett klimaneutral sein.

Fir die nachhaltige Stromversorgung des Quartiers werden Photovoltaikanlagen
festgesetzt. Die Module kénnen auf dem Dach und ggf. auch auf den Fassaden
angebracht werden. Der vorrangig dem Bedarf der Bewohner*innen dienende
Stromertrag kann jedoch keine Vollversorgung sicherstellen.

Ein Bedarf an Kiihlung durfte allenfalls nur fir besondere Arten von
Nichtwohnnutzung von Bedeutung werden. Regenerativ gedeckt werden konnte der
Bedarf durch Grundwassernutzung, welche hier aufgrund eines hohen
Grundwasserstands ausreichend und leicht zuganglich verfligbar ware.

Zu Ziffer 10

Die Anfrage betrifft die Stromversorgung allgemein und wurde an die zustandige
Fachstelle weitergeleitet. Im Weiteren wird zum geplanten Umspannwerk in der
DulferstralRe auf die Ausflihrungen in der Begriindung unter Kapitel 4.5 verwiesen.

Zu Ziffer 11

Aus stadtklimatischer Sicht und fir den Erhalt der tGbergeordneten nachtlichen Durch-
IUftung sind im Planungsgebiet Lerchenauer Stralle v.a. ein West-Ost-Korridor im
sudlichen Teil sowie ein Stid-Nord-Korridor bedeutend.

Entsprechend wird der sldliche Teil des Planungsgebietes weitgehend von Bebauung
freigehalten, so dass hier die Durchliftung in West-Ost-Richtung moglichst nicht ein-
geschrankt wird. Entsprechend ist hier eine 6ffentliche Grinflache sowie weitere
Freibereiche festgesetzt

Zusatzlich sind hier die Freisportanlagen des Schulcampus vorgesehen, so dass in
Verbindung mit den auRerhalb des Umgriffs anschliefenden Sport- und Griinflachen
ein bebauungsfreier Ost-West Korridor verbleibt, welcher ebenfalls auf die
stadtklimatische Ausgangslage Rucksicht nimmt.

In einem Klimagutachten wurden die Auswirkungen auf die stadtklimatischen
Ergebnisse Uberprift, mit dem Ergebnis, dass grofirdumig keine erheblichen
planungsbedingten Beeinflussungen der nachtlichen Kaltluftstromungen,
insbesondere nicht in Bezug auf die Kaltluftleitbahn von Gibergeordneter Bedeutung in
West-Ost-Richtung, zu erwarten sind.

In Nord-Sud-Richtung sieht der Bebauungsplanentwurf in zentraler Lage eine
durchgehende offentliche Grinflache vor mit einer Breite von ca. 20 m an der
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Ponkratzstralle bis ca. 160 m Breite im Bereich der sudlichenUmgriffsgrenze. Es wird
auf die Ausfiihrung im Umweltbericht Kap. 8.2.5 verwiesen.

Zu Ziffer 12

Zwei der festgestellten Hohlenbdume werden im Bebauungsplan festgesetzt. Der
dritte liegt auf der Bezirkssportanlage auf3erhalb des Umgriffs und kann deshalb nicht
festgesetzt werden. Das Baureferat als zustandige Stelle fiir den Unterhalt und Pflege
wurde aber Uber dessen Lage informiert.

Zu Ziffer 13

In den StraRenrdumen sind sowohl Baumpflanzungen als auch Parkplatze vorgese-
hen. Diese sollen in ausgeglichenen Anteilen entweder in Parkstreifen alternierend
mit Baumpflanzungen oder jeweils separaten Park- bzw. Grinstreifen angeordnet
werden. Eine exakte Zahl soll im Bebauungsplan aber ebenso wenig wie ein konkre-
tes Verhaltnis angegeben werden, um die notwendige Flexibilitat in der StralRenpla-
nung zu gewahrleisten.

Zu Ziffer 14

Die Forderung betrifft den Bauvollzug, der dem Bebauungsplanverfahren nachlauft.
Der Hinweis wird an das zustandige Baureferat weitergeben, mit der Bitte, die
Forderung — soweit moglich und sinnvoll — bei der Objektplanung zu berucksichtigen.
Inwieweit eine gegenwartig nicht absehbare Erweiterung des Schulstandortes sich
zuklinftig gestalten wird, ist aktuell nicht absehbar. Neben der ,Aufstockung“ bieten
sich zuklnftig hier auch Erganzungsgebaude an, je nach dem, welche zuklinftigen
(und heute noch unbekannten) raumlichen Anforderungen zu beachten sein werden.

Zu Ziffer 15

Der gemeinsame Ful’- und Radweg auf der Westseite entspricht nicht mehr den
heute gultigen Richtlinien far den Bau von gemeinsamen Rad- und FuRwegen. Durch
den Bau des Zweirichtungsradweg auf der Ostseite inklusive der entsprechenden
Querungsstellen im Norden und Stden entsteht ein richtlinienkonformer und
attraktiver Ausbau der Rad- und FuRwegeinfrastruktur entlang der Lerchenauer
Stralde, der gleichzeitig die Bestandsbaume in diesem Bereich schont. Dennoch ist
vorgesehen, dass der Radweg auf der Westseite als zusatzliches und erganzendes
Angebot zu dem Zweirichtungsradweg auf der Ostseite der Lerchenauer Stralde im
weiteren Verfahren erhalten bleibt.

Zu Ziffer 16

Die ErschlieBung der bestehenden Bebauung kann zukiinftig tGber die verlangerte
Muillritterstral3e sichergestellt werden. Ob und ggf. wie die Drudhardstralle als
Sackgasse flir den MIV erhalten werden kann, muss in den Planungen des
Baureferats zur Héhenfreimachung des Bahnubergangs Lerchenstralle in
Abstimmung mit der Deutschen Bahn gepruift werden und ist nicht Gegenstand
dieses Planungsverfahrens.

Der Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl hat Abdrucke der
Sitzungsvorlage erhalten.
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Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher und dem zustandigen Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Mdller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfliihrungen unter Punkt A des
Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
kann nur nach MaRRgabe der Ausfuhrungen unter Punkt B des Vortrages entsprochen
werden.

Die AuRerungen aus der informellen digitalen Informationsveranstaltung werden zur
Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren nach Maligabe der Ausfiihrungen
unter Punkt C des Vortrages bericksichtigt.

Das Mobilitatsreferat wird gebeten, im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplangebietes die verkehrliche Situation an der Lerchenstralie nordlich des
Bahnlbergangs zu untersuchen und ggf. eine Neuprofilierung der Lerchenstralie zu
prufen. Hierbei sind insbesondere die Belange des Ful3-, Rad- und Busverkehrs zu
bertcksichtigen.

Das Mobilitatsreferat wird gebeten, im Zuge der Férderung des Radverkehrsanteils in
Feldmoching — im Speziellen im genannten Bebauungsplanungsgebiet — die
Einflhrung einer FahrradstralRe in der Luitfriedstralle, der Ludwig-Gramminger-
StralRe und der (ndrdlichen) Mullritterstrae zu prufen.

Das Mobilitatsreferat wird gebeten, als Grundlage flir das Monitoring gem. 5.15.14
der Begriindung des Bebauungsplans vor Baubeginn eine Parkraumerhebung in den
umliegenden Wohngebieten durchzuflihren.

Das Mobilitatsreferat wird gebeten, im Rahmen des Mobilitatskonzepts gem. 5.15 der
Begriindung des Bebauungsplans auch eine mdgliche Parkraumbewirtschaftung fur
das Bebauungsplangebiet und die umliegenden Wohngebiete zu prifen.

Der Stadtratsauftrag gemal Antragsziffer 11.2. des Beschlusses des Ausschusses flr
Stadtplanung und Bauordnung vom 18.04.2018 (SV-Nr. 14-20 /V 10817) ist gemaf
der Ausfiihrungen unter Buchst. E) des Vortrags der Referentin behandelt.
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10.

1.

12.

Den Stellungnahmen der Bezirksausschiisse des Stadtbezirkes 24 Feldmoching-
Hasenbergl kann nur nach MalRgabe des Vortrages unter Punkt F des Vortrages
entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2138 flr den Bereich
Ponkratzstralle (sudlich), LerchenstralRe (westlich), Mullritterstral’e (westlich),
Drudhardstraf’e (westlich), Lerchenauer Stral3e (6stlich), Joseph-Zintl-Stralle
(6stlich), Plan vom 27.04.2022 und die dazugehdrige Begrindung werden gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2138 gemal § 3 Abs. 2 BauGB erst offentlich
auszulegen, wenn die private Planungsbegiinstigte im Grundbuch als Eigentiimerin
der nicht-stadtischen Grundstlicke eingetragen ist, alle notwendigen Vertrage,
insbesondere der stadtebauliche Vertrag und die Eigentiimervereinbarung sowie
Einverstandniserklarung zur Umlegung, wirksam geschlossen sind, die vertraglich
vereinbarten Sicherheiten gestellt wurden, die Auflassungsvormerkungen, die
Grundschulden sowie die dinglichen Rechte im Grundbuch jeweils rangrichtig im
Grundbuch eingetragen sind bzw. eine Bestatigung des/der Notar*in vorliegt, dass die
Antrage beim Grundbuch unwiderruflich gestellt sind und dem/der Notar*in aufgrund
Einsicht in das Grundbuch und in das elektronische Antragsverzeichnis
(Markentabelle) keine Umstande bekannt wurden, die der rangrichtigen Eintragung
entgegenstehen.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2138
der Landeshauptstadt Minchen

PonkratzstralRe (sudlich),
Lerchenstralie (westlich),
MdllritterstralRe (westlich),
Drudhardstralie (westlich),
Lerchenauer Strafl3e (6stlich),
Joseph-Zintl-StralRe (6stlich);

vom ...

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5, 5a der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§ 1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fuar den Bereich zwischen Ponkratzstralle (sudlich), Lerchenstrale (westlich), Mullritter-
stralle (westlich), Drudhardstralle (westlich), Lerchenauer Strale (6stlich) und Joseph-
Zintl-Stral3e (6stlich) wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.
Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
27.04.2022 angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Miinchen
am ........... , und diesem Satzungstext.

(2) Die fur das Planungsgebiet geltenden, gemaR § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) ubergeleiteten Bebauungsplane sowie die vom vorliegenden Bebauungsplan er-
fassten Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1255 (MUABI. 2/1980 S. 27)
werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

§2
Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet
Festgesetzt werden die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 8. Die folgenden
Allgemeinen Wohngebiete bestehen aus Teilgebieten:
- WA 4: Teilgebiete WA 4 (1) bis WA 4 (4)
- WAS: Teilgebiete WA 'S (1) und WA 5 (2)
- WAG: Teilgebiete WA 6 (1) und WA 6 (2)

§3
Art der baulichen Nutzung - Urbanes Gebiet

(1) Festgesetzt werden die Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2.
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§4

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht zulassig.

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ist in Gebauden entlang der Lerchenauer
Stralte sowie den Planstralen U-1806 und U-1807 im jeweiligen Erdgeschoss zur
StralBenseite orientiert eine Wohnnutzung nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet MU 1 ist eine Pflegeeinrichtung einschliel3lich Verwaltungs-, Lager-
und Nebenraumen, eigenen Freiflachen sowie der Pflegeeinrichtung dienende Nutzungen
wie Personalwohnungen von insgesamt bis zu 8.500m? Geschossflache (GF) zulassig.

§ 18 Abs. 4 der Satzung ist entsprechend zu beachten.

Im Urbanen Gebiet MU 2 ist im Bauraum mit der festgesetzten Wandhohe von 8,0 m nur
eine offene Gemeinbedarfseinrichtung fur Kinder und Jugendliche, einschliefl3lich Verwal-
tungs-, Lager- und Nebenrdumen, mit bis zu 800 m? Geschossflache (GF) und im raumli-
chen Zusammenhang mit der hinweislich dargestellten Au3enspielflache zulassig.

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOH-
NEN

(1)

(5)

Das Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN dient der Unterbrin-
gung von Einzelhandel, insbesondere grol¥flachigem Einzelhandel, dem Wohnen sowie
dem die Wohnnutzung nicht wesentlich stérendem Gewerbe und sozialen sowie kulturel-
len Einrichtungen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe fur nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf der Minchner
Sortimentliste (Anlage zu § 4 Abs. 2 des Satzungstextes als Bestandteil dieser
Satzung), darunter

- grof¥flachiger Einzelhandel gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit einer Verkaufsflache
von maximal ca.1.400 m? sowie

- Wohnungen,

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- freie Berufe gemal § 13 BauNVO.

Vergnugungsstatten kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zulassig
sind.

Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben sind nur im Erdgeschoss zuldssig. In
anderen Geschossen sind sie aushahmsweise zulassig, sofern sich dadurch die im Erd-
geschoss baulich umsetzbare Verkaufsflache nicht erhdht.

Wohnungen sind ab dem ersten Obergeschoss zulassig.
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Art der baulichen Nutzung - Gemeinbedarfsflachen

(1)

§6

Festgesetzt werden die Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG, die aus den Teilflachen
GB ERZIEHUNG (1) und GB ERZIEHUNG (2) besteht, die Gemeinbedarfsflache GB KITA
und die Gemeinbedarfsflache GB KITA sowie die Gemeinbedarfsflache
VORBEHALTSFLACHE TRAMBAHNWENDESCHLEIFE.

Die Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG dient der Unterbringung von Gebauden, Ein-
richtungen und Freiflachen fur Allgemeinbildende Schulen mit Anlagen fir den Schulsport
und fur den Vereinssport einschlief3lich der diese Nutzungen erganzenden Einrichtungen
wie Kichen, eine Mensa, Verwaltungs-, Lager-, Neben- und Sozialraume. Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind nur zulassig, sofern die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben.

Die Gemeinbedarfsflache GB KITA dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und
Freiflachen fir eine Kindertageseinrichtung.

Die Gemeinbedarfsfliche VORBEHALTSFLACHE TRAMBAHNWENDESCHLEIFE dient
der Unterbringung von Anlagen des offentlichen Personennahverkehrs, insbesondere ei-
ner Trambahnwendeschleife und dazugehdérigen Nebenanlagen sowie Freiflachen.

Ausnahmeweise kann auf der Flache gemaf Abs. 4 auch eine andere Gemeinbedarfsnut-
zung zugelassen werden, wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher In-
teressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und sichergestellt ist, dass sie mit der
Feststellung des Planes gemal § 28 Satz 1 PBefG beendet werden kann.

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Gemeinbedarfsflachen als Ausnahme
zugelassen werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.

Art der baulichen Nutzung — baulich integrierte Kindertageseinrichtungen

(1)

In den folgenden Bau und Teilbaugebieten sind baulich integrierte Kindertageseinrichtung-
en einschliel3lich ihrer Nebenanlagen und Freiflachen unterzubringen. Die integrierten Kin-
dertageseinrichtungen sind nur in den Erdgeschossen und ersten Obergeschossen und
nur im rdumlichen Zusammenhang mit den hinweislich dargestellten AuRenspielflachen in
den folgenden GréRenordnungen zulassig:

WA 5 (1) 1 Einrichtung mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen

WA 6 (2) 1 Einrichtung mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen

- WA 1 Einrichtung mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen

MU 22 Einrichtung mit jeweils 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen

Von der festgesetzten Anzahl der Gruppen der Einrichtungen kann ausnahmsweise abge-
wichen werden, sofern ein héherer oder niedrigerer Bedarf dies rechtfertigt.
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§7
MaR der baulichen Nutzung — Grundflache (GR) und Geschossflache (GF)

(1) In den nachfolgenden Gebieten und Teilgebieten darf die jeweils festgesetzte maximal zu-
lassige Grundflache (GR) durch die Grundflachen der gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen Uberschritten werden:

Name der Gebietsfestsetzung bis zu einer Grundflache von insgesamt
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 7.800 m?
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 3.000 m?
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 8.300 m?
im Teilgebiet WA 4 (1) 6.900 m?
im Teilgebiet WA 4 (2) 5.000 m?
im Teilgebiet WA 4 (3) 4.600 m?
im Teilgebiet WA 4 (4) 4.000 m?
im Teilgebiet WA 5 (1) 7.000 m?
im Teilgebiet WA 5 (2) 5.800 m?
im Teilgebiet WA 6 (1) 6.380 m?
im Teilgebiet WA 6 (2) 6.260 m?
im Allgemeinen Wohngebiet WA 7 3.200 m?
im Allgemeinen Wohngebiet WA 8 1.300 m?
im Gebiet MU 1 4.300 m?
im Gebiet MU 2 9.600 m?
im SO 5.400 m?
in Teilflache GB ERZIEHUNG (1) 40.000 m?
in Teilflache GB ERZIEHUNG (2) 2.300 m?
in der GB KITA 1.200 m?

(2) Die Flachen fur Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliel3-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande
sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

(3) In den Allgemeinen Wohngebieten WA kdnnen die im Plan jeweils festgesetzten Ge-
schossflachen je Baugebiet bzw. Teilbaugebiet ausnahmsweise um bis zu drei vom Hun-
dert fur die Realisierung von Nicht-Wohnnutzungen in den Erdgeschossen, die der Allge-
meinheit dienen, Gberschritten werden. Die Ausnahme soll erteilt werden, sofern die Nicht-
Wohnnutzungen zur Belebung des 6ffentlichen Strallenraums beitragen.
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In den Baugebieten kdnnen die im Plan festgesetzten Geschossflachen je Baugebiet bzw.
Teilgebiet um bis zu flinf vom Hundert fiir die Realisierung von Gemeinschaftsraumen,
nicht notwendigen MafRen von ErschlieBungsflachen sowie von ebenerdigen Raumen zur
Aufbewahrung von Fahrradern, Kinderwagen und Mobilitatshilfen um die Flache der Rau-
me einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Umfassungswande (berschritten werden.

In den Baugebieten kdnnen die im Plan festgesetzten Geschossflachen je Baugebiet bzw.
Teilgebiet um bis zu drei vom Hundert fur die Realisierung eines zweiten baulichen Ret-
tungswegs oder von Sicherheitstreppenraumen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden
Umfassungswande Uberschritten werden, wenn dadurch ein Einfahren der Feuerwehr in
den Innenhof vermieden wird.

Die im Plan festgesetzten Geschossflachen kénnen fiir Durchgange und Durchfahrten so-
wie fur Entliftungs- und Entrauchungsanlagen von Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefga-
ragen um deren Geschossflache lberschritten werden.

Die zulassige Geschossflache kann gem. § 21a Abs. 5 BauNVO um die Flachen von Tief-
garagenzu- und -ausfahrten und Tiefgaragenzu- und -abgangen sowie von Treppenhau-
sern, die ausschlieRlich der ErschlieBung der Gemeinschaftstiefgaragen dienen erhdht
werden.

MaR der baulichen Nutzung — Héhenentwicklung

(1)

Die im Plan festgesetzten maximal zulassigen Wandhéhen (WH) und Oberkanten bezie-
hen sich auf die folgenden Hohenkoten in Metern Uber Normalhéhennull 2016 (G. NHN

2016):

- SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN 495,5 m 4. NHN 2016
- GB ERZIEHUNG 496,0 m U. NHN 2016
-  GBKITA 496,0 m G. NHN 2016
- MU (2) Jugendeinrichtung 495,5 m . NHN 2016

Die im Plan festgesetzte maximal zulassige Geschosszahl kann fir die Realisierung von
zusatzlicher Geschossflache gem. § 7 Absatz 3 dieser Satzung im Gebaude ausnahmsw-
eise um bis zu einem Geschoss Uberschritten werden, sofern die Abstandsflachen ge-
wabhrt bleiben.

Von den im Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwick-
lung (Wandhohe oder Geschossigkeit) kann in Baugebieten um bis zu 10 m in der Lage
abgewichen werden, sofern die Abstandsflachen gewahrt bleiben.

Im Sondergebiet SO dirfen zur Anordnung von schitzenswerten Freibereichen auf Da-
chern gemaf § 17 Abs. 10 der Satzung notwendige Larmschutzwande die festgesetzten
maximalen Wandhohen Uberschreiten, sofern die Abstandsflachen gewahrt bleiben.
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§9
Durchgange, Durchfahrten

(1) In den Baugebieten sind die festgesetzten Durchgéange und Durchfahrten zweigeschossig
zu errichten.

(2) Von der Lage von festgesetzten Durchgangen und Durchfahrten kann um bis zu 10 min
jede Richtung abgewichen werden, soweit dies mit den 6ffentlichen Belangen vertretbar
ist.

§ 10
Abstandsflachen

(1) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, jedoch mindestens 3 m.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 7 und WA 8 betragt abwei-
chend zu Abs. 1 die Tiefe der Abstandsflache zu den unmittelbar an die jeweiligen Grund-
stiicksgrenzen anschlieRenden privaten Nachbargrundstlicken aufterhalb des Plangebie-
tes 1 H, jedoch mindestens 3 m.

(3) Fur Gebaude innerhalb eines Bauraums kann die Tiefe der Abstandflachen gem. Absatz 1
im Einzelfall ausnahmsweise unterschritten werden, wenn eine hinreichende Belichtung
der Aufenthaltsraume nach DIN 5034-1 sowie ein Mindestabstand von 3 m zur
Grundstlckgrenze und 6 Meter zwischen den Gebauden gewahrt ist.

§ 1

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baulinien und Baugrenzen, Bauweise

(1) Fur die im Plan festgesetzten Bereiche des MU 1 und MU 2 sind Uberbauungen der fest-
gesetzten Verkehrsflache U-1806 bzw. U-1807 ab dem ersten Obergeschosses zulassig.
Im Bereich des Erdgeschosses sind tragende Bauteile im Bereich der Verkehrsflache
zulassig, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

(2) Ausnahmsweise kann in den Baugebieten um bis zu 80 cm von den Baulinien zurtck ge-
wichen werden, um eine durchgehende Fassadenbegriinung zu realisieren.

(3) Die im Plan festgesetzten Baulinien und Baugrenzen durfen durch nach § 12 Abs. 1 und
Abs. 2 der Satzung zulassige Bauteile Uberschritten werden, soweit dies mit den o&ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

(4) Die im Plan festgesetzten Baulinien, Baugrenzen und Umgrenzungen von Flachen fur
Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen kénnen in den Baugebieten fur notwendige
Licht- und LUftungsschachte bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden, soweit
dies mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

(5) Fur integrierte Kindertageseinrichtungen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
Baugrenzen um bis zu 5,0 m zugelassen werden, sofern die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Dies gilt nicht fir die zu den
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Strallenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Dienstbarkeits-
flachen und &ffentlichen Grinflachen zugewandten Baugrenzen und Baulinien.

(6) Zwischen den Teilflachen GB ERZIEHUNG (1) und ERZIEHUNG (2) darf die Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung U-1813 entsprechend der Plandarstellung mit einem
Verbindungsbau Uberbaut werden. Eine lichte Durchgangshéhe von mindestens 5 m tber
der offentlichen Verkehrsflache ist einzuhalten. Der festgesetzte Bauraum im Baugebiet
GB ERZIEHUNG (1) darf hierfur entsprechend Uberschritten werden.

(7) Fur alle Baugebiete und Gemeinbedarfsflachen wird die geschlossene Bauweise festge-
setzt.

(8) Von der geschlossenen Bauweise kann ausnahmsweise abgewichen werden,
— sofern anstelle eines im Plan festgesetzten Gebaudedurchgangs zwei Gebaude mit je-
weils seitlichem Grenzabstand errichtet werden sollen.
— sofern die Gebaude, die mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden sollen, nicht an
einer offentlichen Verkehrsflache anliegen.

§12
Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten, Vordacher und Terrassen

(1) In den Baugebieten dirfen Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten und Vordacher entlang
der Verkehrsflachen Lerchenauer Strale, Lerchenstralle, Planstrallen U-1805, U-1806,
U-1807 und U-1810 und entlang der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Platzflachen (U-1804, U-1809, U-1812 und U-1817) im ersten Obergeschoss und dartber
um bis zu 1,0 m Uber die jeweilige Fassadenfront auf bis zu 50% der jeweiligen
Fassadenlange pro Geschoss hinausragen.

(2) In den Baugebieten durfen Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten und Terrassen mit Aus-
nahme der in Absatz 1 genannten Bereiche in allen Geschossen einschlielich Erdge-
schoss um bis zu 2,0 m Uber die jeweilige Fassadenfront auf bis zu 50% der jeweiligen
Fassadenlange pro Geschoss hinausragen.

§13
Dachform und Dachaufbauten, Dachbegriinung, Dachterrassen, Gemeinschaftsdach-
garten

(1) In den Baugebieten und den Gemeinbedarfsflachen sind ausschlief3lich Flachdacher zu-
lassig.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 fur nicht
strallenbegleitende Gebaude Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von bis
zu 20° zulassig. Firste sind parallel zur Gebaudelangsseite auszurichten und diirfen
héchstens 4,0 m Uber der realisierten Wandhohe der Gebaudelangsseite liegen.

(3) Déacher sind extensiv zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind Dachflachenbereiche, auf
denen notwendige technische Anlagen oder nutzbare Freibereiche angeordnet sind. Nutz-
bare Dachgarten sind mindestens zu zwei Drittel ihrer Flache mit einer Dachbegriinung
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(8)

mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von im Mittel

40 cm (einschlieBlich Dranschicht) auszuftihren.

Fir nicht nutzbare, extensiv zu begriinende Dachflachen ist eine durchwurzelbare Ge-
samtschichtdicke von mindestens 20 cm (einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen.

In den Baugebieten sind bei der Errichtung von Gebauden technische Anlagen fir die Er-
zeugung, Nutzung und Speicherung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu installie-
ren.

Technische Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie sind in Kombination mit einer extensiven Dachbegrinung, die durch-
laufend unter der jeweiligen Anlage vorzusehen ist, ohne Flachenbegrenzung zulassig.
Diese Kombination kann ausnahmsweise auch flachenmafig getrennt (in Form einer An-
ordnung der jeweiligen Anlage neben der Dachbegrinung) erfolgen. Im Falle einer fla-
chenmalig getrennten Kombination diurfen die Anlagen eine Grofde von maximal 50% der
fur eine extensive Begrinung vorgesehenen Dachflachen einnehmen.

Technische Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie durfen eine maximale Hohe von 1,0 m Uber der festgesetzten Mindest-
schichtdichte der extensiven Dachbegriinung bzw. Gber ihrem Durchstof3punkt durch die
Dachflache bei flachenmaliig getrennter Anlage, nicht tGberschreiten.

Sonstige Dachaufbauten, insbesondere technische Dachaufbauten und Dachausstiege,
sind bis zu einer Hohe von 4,0 m Uber ihrem DurchstoRpunkt durch die Dachflache (Roh-
decke) und einer Grundflache von maximal 15 % des darunter liegenden Geschosses zu-
I&ssig. Sie sind jeweils mindestens im gleichen Male ihrer Hohe von der Aulenwand des
darunter liegenden Geschosses abzurtcken. Wenn sie dem barrierefreien Zugang zum
Dachgarten dienen betragt die maximale Héhe 4,5 m. Die Dachaufbauten sind kompakt,
in ihrer Gestaltung einheitlich und in Abstimmung mit der Architektur der Gebaude zu er-
richten. Von den Regelungen dieses Absatzes kann ausnahmsweise zur Errichtung von
Treppenausern abgewichen werden.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieRlich auf den Dachern zulassig.

§14
Hoéhenlage von Erdgeschossen

In allen Baugebieten sind die Oberkanten FertigfulRboden von Wohnungen im Erdgeschoss
entlang offentlicher Verkehrs- oder Grinflachen sowie entlang von Flachen, die mit einem
Geh- und Radfahrrecht belegt sind, mindestens um 0,4 m und maximal bis 1,0 m tber das
Niveau der jeweils angrenzenden ausgebauten Flache anzuheben.

§ 15
Werbeanlagen

(1) In allen Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen gilt:

- Werbeanlagen missen sich in Anordnung, Gré3e, Umfang, Form, Lichteinwirkung,
Farbgebung und Materialwahl in die Architektur der Gebaude sowie in das Stralten-,
Orts- und Landschaftsbild einfugen.
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Sie durfen die Fassaden von Gebauden nicht dominieren und mussen sich der

jeweiligen Architektur unterordnen.

- Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung
sowie sich bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

- Werbeanlagen sind nur an den Gebauden zulassig.

- Die Errichtung von Werbeanlagen tber den realisierten Wandhdhen ist nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt zusatzlich zu Absatz 1:

- Werbeanlagen sind abweichend von Abs. 1 Spiegelstrich 4 nur bis zum
Bristungsbereich des ersten Obergeschosses zulassig.

- Werbeanlagen dirfen eine Grofle von 0,5 m? nicht tberschreiten.

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sowie im Sondergebiet SO EINZELHANDEL,

GEWERBE UND WOHNEN gilt zusatzlich zu Absatz 1:

- Werbeanlagen und Werbung an Gebauden sind Gber den Erdgeschossen nur in Form
von Firmenlogos oder Firmennamen in Einzelbuchstaben mit einer Schrifthéhe von
hochstens 1,0 m zulassig. Letztere dirfen dabei eine Flache von 5 m? pro Anlage
nicht Gberschreiten.

- Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf héchstens 5 vom Hundert der
Fassadenflache der jeweiligen Hausseite beschrankt.

SchallschutzmaRnahmen allgemein

(1)

§17

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 7 der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
vorzusehen.

Die Tiefgaragenrampen sind in die Gebaude zu integrieren. Die Innenwande und Decken
der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben einen
Absorptionskoeffizienten von a500 > 0,7 bei 500 Hz aufzuweisen. Die Einhausung der
Rampen hat ein Schalldammmalf von R'W,R = 25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung von
Tiefgaragenein- und —ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen sowie Garagentore
zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Entlang der Lerchenauer Stralle, der Lerchenstralle, der U-1805, der U-1806, der U-1807
und der U-1810 sind in den Bauraumen die Gebaude durchgehend ohne Zwischenraume
zu errichten. Dies gilt nicht fur die in der Planzeichnung festgesetzten Durchgange und
Durchfahrten.

SchallschutzmafRnahmen Verkehrslarm

(1)

In Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 65/60 dB(A)
Tag/Nacht ist die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstern
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen nicht zulassig.
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(2)

)

Ausnahmsweise ist die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fens-
tern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen zulassig, wenn diese Uber ein
weiteres Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite (Beurteilungspegel <59/49
dB(A) Tag/Nacht) beliftet werden kdnnen.

Abweichend von Absatz 1 ist bei Wohnungen, bei denen mindestens die Halfte der
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume Uber Fenster an einer larmabgewandten Gebaude-
seite bellftet werden kdénnen, die Anordnung von Fenstern an diesen lauten Fassadensei-
ten zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw nicht schutzbedurftige Vorrau-
me nachgewiesen werden kann, dass vor diesen Fenstern ein Verkehrslarm-Beurteilungs-
pegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht Gberschritten wird. Abweichend hiervon sind in den
betroffenen Bereichen auch solche Schallschutzkonstruktionen zulassig (z.B. Kastenfens-
ter), die bei teilgedffneten Fenstern einen mittleren Innenpegel von nicht mehr als 30
dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen.

In begrindeten Einzelfallen (insbesondere in Eckbereichen) kbnnen die Schutzmal3-
nahmen nach Absatz 3 auch ausnahmsweise bei Wohnungen zugelassen werden, bei de-
nen weniger als die Halfte der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume Uber Fenster an einer
larmabgewandten Gebaudeseite beluftet werden konnen.

Zur erforderlichen Belulftung sind bei schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnun-
gen im Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 59/49 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten wird, schallgedammte Liftungsein-
richtungen oder gleichwertige MaRnahmen vorzusehen. Schallgeddmmte Luftungseinrich-
tungen oder andere technisch geeignete Malhahmen zur Bellftung sind beim Nachweis
des erforderlichen Schallschutzes gegen Aullenlarm zu bertcksichtigen und kénnen ent-
fallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer larmab-
gewandten Gebaudeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49
dB(A) Tag/Nacht beliiftet werden kann.

In der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG sind an den Gebaudeseiten mit Verkehrslarm-
pegeln von mehr als 65 dB(A) tags Aufenthaltsrdume der Schulnutzung (Klassen-, Grup-
pen-, Unterrichtsrdume und ahnliches) zu vermeiden. Ausnahmen sind aus Grinden der
Grundrissgestaltung zulassig, wenn die betroffenen Raume mit einer so dimensionierten
Luftungsanlage ausgestattet werden, dass wahrend der Nutzungszeit der erforderliche
Luftwechsel fir gesunde Lern- und Arbeitsverhaltnisse im geschlossenen Aufenthaltsraum
nachgewiesen werden kann.

In der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume
(Klassen-, Gruppen-, Unterrichtsrdume und ahnliches), die luftungstechnisch notwendige
Fenster an Gebaudeseiten mit Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags aufweisen,
mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Malnahmen
auszustatten. Schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete
Mafinahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen
Aulenlarm zu bericksichtigen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn diese Raume durch ein
weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite belliftet werden
kénnen.
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(8) Im Planungsgebiet sind schutzbedrftige Blrordume 0.4. an den Gebaudeseiten mit Ver-
kehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
oder anderen technisch geeigneten MalRnahmen zur Bellftung auszustatten, sofern diese
nicht tGber ein Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite bellftet
werden konnen.

(9) Die Anordnung von schitzenswerten Aulenwohn- und sonstigen Freibereichen (Balkone,
Loggien, Privatgarten, Dachterrassen, Dachgérten, erholungsrelevante Freibereiche 0.A.)
ist nur zulassig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sons-
tige aktive SchallschutzmaRnahmen (Verglasungen, Wénde o0.A.) so abgeschirmt sind,
dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2,0 m ber OK
Nutzflache) nicht Gberschritten wird.

(10) Die festgesetzten Schallschutzanlagen (Wande, Walle oder Kombinationen) sind durchge-
hend und ohne Zwischenrdume mit den festgesetzten Hohen und Langen sowie beidseitig
absorbierend (DRefl = 4 dB Absorptionsverlust fir Reflexionen an Oberflache der Schall-
schutzanlage) zu errichten. Die Schallddmmung muss mindestens Rw = 24 dB betragen.
Es werden die folgenden Larmschutzanlagen festgesetzt:

- Schallschutz gegen den Verkehrslarm:
LSW 1 und Larmschutzwall 1 auf einer Lange von insgesamt 120 m in einer H6he
von 3,0 m Uber Gelande

- Schallschutz gegen den Larm der Trambahn:
o LSW 2a auf einer Lange von 165 m mit einer Hohe von 2,5 m Uber Gelandehbhe
o LSW 2b auf einer Lange von 315 m mit einer Hohe von 2,5 m Uber Gelandehbhe
o Larmschutzwall 2 auf einer Lange von 60 m mit einer H6he von 3,0 m Uber Ge-
[&ndehdhe

(11) Von der Lage, Hohe, Umfang und Ausfuhrung der festgesetzten Schallschutzanlagen
gemal Abs. 10 kann abgewichen werden, wenn ein ausreichender Schallschutz der zu
schitzenden Flachen (auf den o&ffentlichen Grunflachen sowie Frei-/Sportflachen im
Teilbaugebiet GB ERZIEHUNG (1): Verkehrslarm-Beurteilungspegel < 59 dB(A) tags, bzw.
auf den Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen : Verkehrslarm-Beurteilungspegel <
57 dB(A) tags auf jeweils 2/3 der Flache und < 59 dB(A) tags auf jeweils 1/3 der Flache)
auf andere Weise gewahrleistet wird und die Abweichungen unter Wardigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

(12) Die Gebaudefassaden entlang der Lerchenauer Stralle im Baugebieten MU 2 sowie in der
LerchenstralRe in den Baugebieten WA 3 und WA 7 sind mit einem Gesamt-
Absorptionsverlust von Drefl = 4 dB(A) auszufihren. Abweichend von Satz 1 sind andere
Maflnahmen (wie abweichende Gebaudestellungen) zulassig, sofern durch sie an den
relevanten Immissionsorten in der Nachbarschaft mindestens gleichwertige Ergebnisse
erreicht werden.
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§18

Anlagenlarm

(1)

)

Die Ein- und Ausfahrt zu den Anlieferungszonen im SO Einzelhandel, Gewerbe und Woh-
nen ist nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und/oder Ausfahrtsberei-
che zulassig.

Die Ladezonen von Einzelhandelsbetrieben sind in die Gebaude zu integrieren oder ein-
zuhausen. Die Einhausung (inklusive Zu-/Abfahrtstor) hat ein Schallddmmmaf von R'w,R
= 25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung sind larmarme Zu-/Abfahrtstore zu verwenden,
die dem Stand der La&rmminderungstechnik entsprechen.

Zum Schutz vor Gewerbelarm dirfen

- im Teilbaugebiet WA 4 (3) an der westlichen Baulinie und Baugrenze entlang der

Lerchenauer StralRe, auf einer Lange von 26 m gemessen vom Schnittpunkt der
Baulinie/Baugrenze in der sidwestlichen Ecke des Baufeldes,

— im Teilbaugebiet WA 4 (3) an der stdlichen Baulinie und Baugrenze, auf einer Lange

von 23 m gemessen vom Schnittpunkt der Baulinie/Baugrenze in der stidwestlichen
Ecke des Baufeldes,

— im SO an der westlichen Baulinie und Baugrenze entlang der Lerchenauer Stral3e, auf

einer Lange von mindestens 38 m gemessen vom Schnittpunkt der Baulinien in der
nordwestlichen Ecke des Baufeldes,

— im SO an der dstlichen Baulinie und Baugrenze im Bereich der festgesetzten Zufahrt,

auf einer Lange von 10 m gemessen vom Schnittpunkt der Baulinien in der
nordostlichen Ecke des Baufeldes.
keine schutzbedurftigen Rdume nach DIN 4109 errichtet werden.

Abweichend von Absatz 3 ist an diesen Fassaden die Anordnung von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen auch zulassig, wenn diese Rdume Uber ein zusatzliches Fenster an
einer nicht betroffenen Gebaudeseite natlrlich beluftet werden kénnen und deshalb die
Fenster an den betroffenen Fassadenseiten ausschlieRlich zu Reinigungszwecken
offenbar sind.

Abweichend von Absatz 3 ist an diesen Fassaden die Anordnung von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen auch zuldssig, wenn durch baulich-technische MaRnahmen (wie ver-
glaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebau-
derlickspriinge, Laubengénge oder Ahnliches) nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m
vor den offenbaren Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm die mafigeblichen
Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm fir Allgemeine
Wohngebiete durch geeignete MalRnahmen zur Abschirmung des Anlagenlarms nicht
Uberschreiten.

Im Urbanen Gebiet MU 1 dirfen an den zu den offentlichen Verkehrsflachen orientierten
Fassaden keine Bettenrdume von Pflegeaeinrichtungen errichtet werden.

Abweichend von Absatz 6 ist die Anordnung von Bettenrdumen zulassig, wenn die Rdume
uber ein Fenster an einer nicht betroffenen Gebaudeseite naturlich bellftet werden kon-



§19

Seite
63

nen und deshalb die Fenster an den betroffenen Fassaden ausschliel3lich zu Reinigungs-
zwecken offenbar sind.

Abweichend von Absatz 6 ist an diesen Fassaden die Anordnung von Bettenrdumen auch
zulassig, wenn durch baulich-technische Mallnahmen (wie verglaste Loggien, Prallschei-
ben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderiickspriinge, Laubengange oder Ahn-
liches) nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor den offenbaren Fenstern die Beurtei-
lungspegel durch Gewerbeldarm die mal3geblichen Immissionsrichtwerte sowie das Spit-
zenpegelkriterium der TA Larm fur Pflegeeinrichtungen durch geeignete MalRnahmen zur
Abschirmung des Anlagenlarms nicht Gberschreiten.

Schul- und Sportlarm — SchallschutzmaBnahmen in der Gemeinbedarfsflaiche GB Erzie-
hung

(1)

Die festgesetzten SchallschutzmalRnahmen (Wande, Walle oder Kombinationen) sind
durchgehend und ohne Zwischenraume mit den festgesetzten Héhen und Langen zu
errichten. Die Schalldammung muss mindestens Rw = 24 dB betragen.

Es werden die folgenden Larmschutzanlagen festgesetzt:

- LSW 3 auf einer Lange von 230 m mit einer Héhe von 3,0 m Uber Gelandehbhe
- LSW 4 auf einer Lange von 40 m mit einer Hohe von 3,0 m Uber Gelandehdhe

Von der Lage, H6he, Umfang und Ausfuhrung der festgesetzten Schallschutzanlagen
kann abgewichen werden, wenn hinsichtlich der schulischen und auf3erschulischen Nut-
zung der Gemeinbedarfsflachen ein ausreichender Schallschutz (Sportlarm-Beurteilungs-
pegel bzw. TA-Larm-Beurteilungspegel fur Allgemeine Wohngebiete) auf andere Weise
gewahrleistet ist. Auf die Errichtung der Schallschutzanlagen kann verzichtet werden,
wenn stattdessen bauliche Anlagen oder Gebaude in mindestens der gleichen Wirkung
gemal den Anforderungen in Absatz 1 errichtet werden.

§ 20
Nebenanlagen

(1)

In den Baugebieten sind oberirdische Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO in die

Baukorper zu integrieren. Davon ausgenommen sind folgende Anlagen:

- Nebenanlagen von integrierten Kindertageseinrichtungen,

- Kinderspielplatze nach Art. 7 Abs. 3 Satz 1 BayBO,

- Fahrradabstellplatze, auch wettergeschitzt und Gberdacht, einschlieRlich
Reparaturstationen geman § 23 Abs. 2 der Satzung,

- Nebenanlagen fur die Einrichtung fur Kinder und Jugendliche gemaf
§ 3 Abs. 5 der Satzung

Auf den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG und GB KITA sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache
selbst dienen und die deren Eigenart nicht widersprechen, auch auf3erhalb der Bauraume
zulassig.
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§ 21

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(1)

§ 22

Die im Plan festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen dem
Aufenthalt und dem Verweilen sowie als Wegeverbindung fir den allgemeinen Fuf3- und
untergeordneten Radverkehr innerhalb des Planungsgebiets.

Die in der Planzeichnung als U-1812 und U-1813 bezeichneten Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung dienen dariber hinaus zur Anlieferung der Gemeinbedarfsflachen
GB ERZIEHUNG (1) und (2).

Die im Plan festgesetzte Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung OPNV UND
WEGEVERBINDUNG dient dem &ffentlichen Personennahverkehr (Trambahn/Bus) sowie
dem Ful3- und Radverkehr.

Ein- und Ausfahrten zu offentlichen Verkehrsflachen

(1)

Die Ein- und Ausfahrt auf Baugrundstiicke ist flr Kraftfahrzeuge nur in den festgesetzten
Bereichen von Zu- und Ausfahrten zu Quartierstiefgaragen und Tiefgaragen zulassig. Von
der Lage der festgesetzten Zu- und Ausfahrtsbereiche kann bei technischen und
verkehrlichen Erfordernissen geringfligig abgewichen werden.

Aulerhalb der festgesetzten Bereiche gemal Absatz 1 ist die Ein- und Ausfahrt auf
Baugrundstiicke zu Stellplatzen gem. § 24 Abs. 6 des Satzungstextes, fur
Rettungsfahrzeuge sowie fur Pflegefahrzeuge, insbesondere zum Unterhalt der Anlagen
und Freiflachen der Kindertagesstatten zulassig.

Die festgesetzte Ausfahrt zur Lerchenauer Stra3e im Sondergebiet SO EINZELHANDEL,
GEWERBE UND WOHNEN ist nur als Ausfahrt flir den Lieferverkehr zulassig.

In der Gemeinbedarfsflache KITA und der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG ist die Ein-
und Ausfahrt flr den Lieferverkehr, Rettungsfahrzeuge, zu Stellplatzen gem. § 24 Abs. 6
und Abs. 7 des Satzungstextes, sowie fur Pflegefahrzeuge, insbesondere zum Unterhalt
der Anlagen und Freiflachen, zulassig. Die Ein- und Ausfahrt von Lieferverkehren Uber die
MullritterstralRe ist nicht zulassig.

§23
Fahrradstellplatze

(1)

(2)

In den Baugebieten bzw. Teilbaugebieten ist in Abweichung von den Regelungen der
Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Mlnchen in der seit dem 01.10.2020
geltenden Fassung (Amtsblatt der Landeshauptstadt Midnchen Nr. 19/2020, S. 406) fir
Wohnnutzungen je Baugrundstick ein Fahrradabstellplatz je 27,50 m? Wohnflache
herzustellen. Im Ubrigen bleiben die Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Munchen in der ab 01.10.2020 geltenden Fassung unberlhrt.

Von der Gesamtzahl aller je Baugrundstiick gemaf Abs. 1 herzustellender Fahrradabstell-
platze sind mindestens 60% innerhalb der Gebaude nachzuweisen. Dabei sind maximal
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30% der Gesamtzahl im ersten Untergeschoss zulassig. Bis zu 40 % der Gesamtzahl der
Fahrradabstellplatze je Baugrundstiick gemaR Abs. 1 kénnen auf maximal 10% der
ansonsten nicht bebauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Baugrundstucke
nachgewiesen werden.

Eine Unterbringung von Fahrradabstellplatzen im 2. Untergeschoss ist nicht zulassig.

Im Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN sind die Abstellplatze
fur Einzelhandelsnutzungen eingangsnah, ebenerdig innerhalb des Bauraums
nachzuweisen. Fir die Abstellplatze fur andere Nutzungen gilt abweichend von Abs. 2,
dass Abstellplatze innerhalb der Gebaude nach Maéglichkeit im Erdgeschoss
nachgewiesen werden sollen. Ist dies aufgrund mangelnder Flachen nicht mdglich,
kénnen die Abstellplatze im ersten Untergeschoss nachgewiesen werden.

§24
Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

(1)

In den Baugebieten bzw. Teilbaugebieten ist maximal die Errichtung der sich aus den
Absatzen 2 bis 4 sowie 6 und 8 je Baugrundstlick ergebenden Anzahl von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge zulassig. Soweit diese Satzung keine abweichenden Festsetzungen trifft,
bleiben die Regelungen der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen, in der
jeweils geltenden Fassung, im Ubrigen unberihrt.

Von den nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit §§ 2 Abs. 1, Abs. 2 Satz 2 und Anlage 1
Nr. 1 der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen, in der seit dem 03.01.2008
geltenden Fassung (MUABI. Sondernummer 1 vom 2. Januar 2008, S. 1 ff.), je Baugrund-
stuck fur Wohnen notwendigen Stellplatzen durfen nur jeweils 56% real hergestellt
werden; mindestens sind jedoch 0,3 Stellplatze je Wohneinheit real herzustellen.

Far Nichtwohnnutzungen im Sinne der Art. 47 Abs. 2 Satz 2 Alt. 2 BayBO in Verbindung
mit § 2 Abs. 1 und Anlage 1 Nrn. 2 bis 11 der Stellplatzsatzung bleiben die Regelungen
der Stellplatzsatzung unberunhrt.

Die Zulassigkeit von sonstigen gewerblichen Stellplatzen bleibt unberthrt; § 24 Abs. 6
findet Anwendung.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nach MalRgabe des § 25 dieser Satzung in Tiefgaragen
bzw. Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen. Sie sind nur innerhalb der festgesetzten
Bauraume und der im Plan umgrenzten Flachen flir Gemeinschaftstiefgaragen zulassig. In
den Baugebieten bzw. Teilbaugebieten, die gemaR § 25 dieser Satzung den Stellplatz-
nachweis in Gemeinschaftstiefgaragen auf anderen Baugrundstticken flihren, sind keine
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zulassig; Absatze 6 und 7 bleiben unberihrt.

Abweichend von den Regelungen der Absatze 1 bis 5 sind Stellplatze fir Menschen mit
Behinderung auch oberirdisch zulassig, wenn sich hierfir ein abweichender Bedarf in der
Lage und der Anzahl der Stellplatze ergibt.
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(7)

§ 25

In der Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG (1) sind zusatzlich erforderliche Stellplatze
fur Kraftomnibusse auch aulRerhalb der Bauraume und aulerhalb von Tiefgaragen zulas-

sig.

Die Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgange von Tiefgaragen bzw. Gemeinschafts-
tiefgaragen sind auf den Baugrundstlcken in die Gebaude zu integrieren. Auferhalb von
Gebauden sind Tiefgaragennotausgange nur bodengleich, ohne Einhausungen zulassig.

Die Decken von Tiefgaragen sind mindestens 0,6 m hoch mit fachgerechtem
Bodenaufbau zu tUberdecken (Mindestanforderung). Darliber hinaus wird auf die
Regelungen in § 30 Abs. 7 des Satzungstextes verwiesen.

Gemeinschaftsanlagen, insbesondere Gemeinschaftstiefgaragen

(1)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist eine Tiefgarage einschlief3lich Zu- und Ausfahrten
als Gemeinschaftstiefgarage zum Nachweis der Stellplatze geman § 24 Abs. 1 bis 3
dieser Satzung fur die in den Teilbaugebieten WA 2, WA 4 (2) bis (4), WA 5 und
Gemeinbedarfsflache GB KITA zulassigen Gebaude sowie fur die Stellplatze nach § 24
Abs. 4 dieser Satzung zu errichten.

Im den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 6 ist jeweils eine Tiefgarage
einschliellich Zu- und Ausfahrten als Gemeinschaftstiefgarage zum Nachweis der
Stellplatze gemal § 24 Abs. 1 bis 3 dieser Satzung fir die in den Teilbaugebieten WA 3
und WA 6 bis 8 zulassigen Gebaude sowie fur die Stellplatze nach § 24 Abs. 4 dieser
Satzung zu errichten.

Im Urbanen Baugebiet MU 2 ist eine Tiefgarage einschlief3lich Zu- und Ausfahrten als
Gemeinschaftstiefgarage zum Nachweis der Stellplatze geman § 24 Abs. 1 bis 3 dieser
Satzung fir die in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 und in der
Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG zulassigen Gebaude und Anlagen sowie fir die
Stellplatze nach § 24 Abs. 4 dieser Satzung zu errichten. § 24 Abs. 7 dieser Satzung
bleibt unberuhrt.

Im SO EINZELHANDEL GEWERBE UND WOHNEN ist eine Tiefgarage zum Nachweis
der Stellplatze gemal § 24 Abs. 1 bis 3 dieser Satzung fur die in diesem Gebiet
zulassigen Gebaude sowie fur die Stellplatze nach § 24 Abs. 4 dieser Satzung zu
errichten. Die Tiefgarage ist auch unterhalb der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Platzflache (Marktplatz) in dem dafir im Plan festgesetzten Bereich
(TGa) zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4(1) ist eine Tiefgarage zum Nachweis
der Stellplatze geman § 24 Abs. 1 und 2, Abs. 4 dieser Satzung fir die in diesem Gebiet
zulassigen Gebaude sowie fur die Stellplatze nach § 24 Abs. 5 dieser Satzung zu
errichten. Die Tiefgaragen sind jeweils in dem dafir im Plan festgesetzten Bereich
zulassig.
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Immissionsschutz bei Tiefgaragen

(1)

§ 27

Entliftungs- und Entrauchungsanlagen von Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen
sind nur in Verbindung von Gebauden zuldssig. Sie sind durch bauliche und technische
Vorkehrungen Uber das Dach der zugeordneten Gebaude in die freie Windstrémung zu
fuhren.

Luftungsoffnungen von natdrlich bellfteten sowie Zuluftéffnungen von mechanisch be-
und entlufteten Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind mit einem
Mindestabstand von 4,5 m zu sensiblen Nutzungen wie Terrassen, Kinderspielplatzen
sowie Freispielflachen von Kindertageseinrichtungen, Wohnungsgarten und 6ffenbaren
Fenstern und Tiren von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen anzuordnen. Die
Offnungen sind ebenerdig oder in Sitzelemente integriert auszufiihren.

Dienstbarkeitsflachen, Schutzzonen

(1)

(2)

Far die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (G) wird ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Far die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (L) wird ein Leitungs-
recht zugunsten der Landeshauptstadt Minchen festgesetzt.

Fir die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (R) wird ein Radfahr-
recht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.

Fir die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (FB1) wird ein
Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer*innen der an die jeweilige Flache angrenzenden
Baugrundstiicke zum Zweck von Versorgungsfahrten (insbesondere zur
Grundstuckspflege und fir Umzige) festgesetzt.

Fir die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (FB2) wird ein
Fahrrecht zugunsten von Fahrzeugen bis 18t zur Pflege der Freiflachen fiir die
angrenzenden Kindertagesstatten festgesetzt.

Von den festgesetzten Abmessungen der Rechtsflachen kann aus technischen oder ge-

stalterischen Griinden abgewichen werden, wenn mindestens 3,50 m Breite eingehalten

werden kann und die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 28
Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Bodenmodellierungen

(1)

Genehmigungspflichtige Aufschittungen und Abgrabungen sind in den Baugebieten mit
Ausnahme der Absatze 2 bis 4 nicht zulassig.
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§ 29

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind durch Aufschittungen und Abgrabungen
héhengleich an das Niveau der ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflachen und
offentlichen Grinflachen anzuschlief3en.

Das Aufschitten von Innenhéfen und von Wohnungsgarten gemafl § 31 Absatz 3 des
Satzungstextes zum Anschluss an das Erdgeschossniveau von Wohnungen ist zuldssig.

Soweit Aufschittungen gemaf Abs. 3 vorgenommen werden, sind auch erforderliche
Stutzmauern zulassig.

Bodenmodellierungen sind in den Baugebieten zulassig:

— zur Gestaltung der AuRenspielflachen von Kindertageseinrichtungen
— zur Gestaltung von Spielplatzen

— zum hohengleichen Anschluss der Baugebiete untereinander.

Einfriedungen, Zaune, Sichtschutz

(1)

Einfriedungen sind in den Baugebieten nur entlang der Grenzen von AuRenspielflachen
der Kindertageseinrichtungen, Freiflachen der offenen Einrichtung fur Kinder und
Jugendliche, gemeinschaftlichen Kinderspielplatzen und Wohnungsgarten zulassig. Im
Ubrigen sind Einfriedungen unzuléssig.

Die Einfriedungen sind offen, ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zu gestalten.

In der Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG sowie fur die Freiflachen der offenen
Einrichtung fur Kinder und Jugendliche sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0 m
zuldssig. Ballfangzaune sind bis zu einer Hohe von 6,0 m zuldssig.

Einfriedungen fir die AuRenspielflachen von Kindertageseinrichtungen und von gemein-
schaftlichen Kinderspielplatzen sind bis zu einer H6he von 1,5 m zulassig. Abweichend
von Absatz 2 sind sie mit einer Bodenfreiheit von 8 cm zu gestalten.

Die Einfriedungen von Auf3enspielflachen der Kindertageseinrichtungen sind, soweit als
Larmschutzmal3nahme erforderlich, abweichend zu den Absatzen 2 bis 4 auch
geschlossen und bis zu der larmschutztechnisch notwendigen Hohe zulassig. Sie sind
beidseitig mit hochwichsigen, dauerhaften Kletterpflanzen oder Strauchpflanzungen
einzugrinen.

Einfriedungen von Wohnungsgarten sind nur als Schnitthecken jeweils gemessen von der
Oberkante des umliegenden Gelandes bis zu einer Héhe von 1,30 m zuldssig und einheit-
lich je Baugrundstiick zu gestalten. Es sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu
verwenden. Erganzend sind Zaune zur Abgrenzung der Garten auf der Innenseite der
Schnitthecken nur bis zu deren maximaler Hohe zulassig.

Sichtschutzwande an Terrassen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m und bis zu ei-
nem Abstand von maximal 1,8 m von der Fassade zulassig. Sie sind in ihrer Materialitat
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und Gestaltung einheitlich und in Abstimmung mit der Architektur des Gebaudes zu errich-
ten. Sie sind von der Fassade bis zu einer Tiefe von 1,0 m auch in Form von Geréate-
schranken zulassig.

§ 30
Grunordnung — Grundsatzliche Regelungen fiir alle Flachen

(1)

Die Bepflanzung und Begrinung ist entsprechend den planlichen und textlichen Festset-
zungen anzulegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflan-
zen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.
Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenom-
men.

Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die angrenzenden grinordneri-
schen Festsetzungen entsprechend.

Die Mindestpflanzgrof3en fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen jeweils in 1 m
Hohe:

- fur groRe Bdume (Endwuchshdhe > 20 m) 25 — 30 cm Stammumfang

- fUr mittelgrofe Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18 — 20 cm Stammumfang

- fur kleine Bdume (Endwuchshdhe < 10 m) 16 — 18 cm Stammumfang

- fir Obstbaume (Hochstamm) 12 — 14 cm Stammumfang.

Bei Pflanzungen von grof3en Baumen in Belagsflachen ist eine offene, durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgro3en und
kleinen Baumen von 12 m2. Abweichend hiervon sind befestigte oder tUberdeckte Baum-
scheiben zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich
ist.

Befestigte Freiflachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie flr eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung erforderlich sind. Belagsflachen sind wasserdurchlassig (z.B. Pflas-
ter mit Rasenfuge) bzw. mit wassergebundener Decke auszufiihren, soweit dies funktional
maoglich ist.

Von den Festsetzungen der §§ 30 bis 33 dieses Satzungstextes kann in Lage und Flache
abgewichen werden, soweit die Abweichung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar
ist, die Grundzlge der Planung nicht berihrt werden und die Abweichung unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Uber die Mindestanforderung von § 24 Abs. 9 hinausgehend, ist bei Pflanzung von groRen
(Endwuchshdhe > 20 m) Baumen pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein
fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,5 m, bei mittelgroRen Baumen (Endwuchs-
héhe 10 — 20 m) mindestens 1,0 m fachgerechter Bodenaufbau vorzusehen.
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§ 31

Griinordnung in Baugebieten und auf Gemeinbedarfsflachen

(1)

§ 32

Die im Plan als zu begrunen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen sind mit standort-
gerechten Laubbdumen, Strduchern, Staudenpflanzungen, Rasen- und Wiesenflachen zu
gestalten.

Pro angefangene 250 m? der nicht tUberbauten Grundstlicksflachen der Baugebiete ist
mindestens ein groflier (Endwuchshéhe > 20 m) oder mittelgroRer (Endwuchshéhe 10 —
20 m) standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Sie sind Uberwiegend auf
den nicht unterbauten Grundstlcksflachen zu pflanzen. Von dieser Anzahl sind mindes-
tens 50 % GrolRbaume zu pflanzen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Wohnungsgarten zulassig.
Sie sind unmittelbar an die Gebaude anzuschlief’en und bis zu einer Tiefe von maximal
4,5 m zulassig. Ausnahmsweise kann im Ubergang zur Grenze des jeweiligen Baugrund-
stlicks von der festgesetzten maximalen Tiefe abgewichen werden. In den sonstigen Bau-
gebieten und Teilbaugebieten sind Wohnungsgarten nicht zulassig.

Spielflachen nach Art. 7 Abs. 3 Satz 1 BayBO sind auf ebenerdigen Freiflachen nachzu-
weisen. Eine Ablosung ist nicht zulassig.

Abweichend von Absatz 5 Satz 1 kdnnen im Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWER-
BE UND WOHNEN Spielflachen auch auf Dachern, die unterhalb von 14 m Uber
Bezugshdhenkote von 495,50 m . NHN 2016 zu liegen kommen nachgewiesen werden.

In der Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG ist pro angefangene 300 m? der nicht tber-
bauten Grundstlcksflache mindestens ein groRer (Endwuchshéhe > 20 m) standortge-
rechter, méglichst heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

(1)

Die im Plan als parkartig zu gestalten und zu begrinen festgesetzten Flachen sind mit
standortgerechten Baumpflanzungen einschlief3lich Obstgehdélzen und Strauchpflanzun-
gen sowie Rasen-, Wasser- und Wiesenflachen, Wegen und Spielflachen zu gestalten
und zu begrinen. Die Wiesenflachen sind als blitenreiche und mdglichst magere
Mahwiesen auszugestalten.

Es sind mindestens 140 grofl3e (Endwuchshdhe > 20 m) oder mittelgroRe (Endwuchshéhe
10 — 20 m) standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen, davon mindestens 50 %
grol3e Baume.

Mindestens 30 der Baume nach Absatz 2 sind aus Artenschutzgriinden in Form einer
lockeren, Nord-Sud verlaufenden Baumreihe als Leitstruktur fur Fledermause anzulegen.
Weitere 30 Baume sind in dichteren Baumgruppen zu pflanzen und mit einer
Unterpflanzung aus heimischen Strauchern anzulegen.
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§33
Griinordnung auf Verkehrsflachen

(1) Die im Plan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Platzflache dargestellten
Bereiche sind mit grof3en (Endwuchshéhe > 20 m) standortgerechten Laubbdumen zu
durchgrunen.

(2) Pro angefangene 200 m? der Strallenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung ist mindestens ein grof3er (Endwuchshdhe > 20 m) standortgerech-
ter Laubbaum mit 25 — 30 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Bdume entlang der Stral3en
sind als Baumreihen in einem mdglichst durchgehenden Baumgraben in einer
Mindestbreite von 3,0 m zu pflanzen.

§34
Griinordnung auf Flachen mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen

Der als Flache mit besonderen Entwicklungsmafinahmen festgesetzte Bereich ist als naturna-
hes, mehrstufig aufgebautes Feldgehdlz mit groRen Baumen und artenreicher Strauch- und
Krautschicht zu entwickeln. Zu den Randern hin ist ein gestufter Waldsaum anzulegen.

§35
Spezielle Artenschutzbestimmungen

(1) In den Sportflachen der Gemeinbedarfsfliche ERZIEHUNG sind als Leuchtmittel
ausschlief3lich Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmittel mit einer warm-weif3en
Farbtemperatur (< 3.000 Kelvin) zuldssig. Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform
ist eine moglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise (z.B. mittels Ausrichtung,
Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten) zu wahlen.
Insbesondere ist der Abstrahlwinkel auf das zur Ausleuchtung notwendige Mal} zu
beschranken.

(2) Die zur Begrunung vorgesehenen Dachflachen sind, soweit dies mit den Nutzungsanfor-
derungen vereinbar ist, mit arten- und blitenreichen Ansaaten oder Pflanzungen zu
begrinen. Dies gilt sowohl fur die extensive als auch fur die intensive Dachbegrinung.

§ 36
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 2138 tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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ANLAGE zu § 4 Abs. 2 des Satzungstextes
Sortimentsliste Landeshauptstadt Minchen 2010

.1 Zentrenrelevantes Sortiment

I.2 Nahversorgungsrelevante Sortimente

- Antiquitaten, Kunstgegenstande

- Arzneimittel

- Sanitatswaren

- Blumen (Schnittblumen)

- Baby- und Kinderartikel

- Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika

- Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse

- Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel,
Reformwaren, Naturkost

- Blicher

- Papierwaren, Blrobedarf, Schreibwaren,
Schulbedarf

- Biromaschinen, EDV, Telekommunikation

- Wasch- und Putzmittel

- Elektrogerate (,weille Ware"), Leuchten

- Zeitungen, Zeitschriften

- Fahrrader

- Foto, Fotozubehor

Il. Nicht zentrenrelevante Sortimente

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Silberwaren

- Autozubehor, -teile, -reifen

- Lederwaren

- Motorradzubehor, -teile, -reifen (inkl.
Motorradbekleidung)

- Musikinstrumente, Musikalien

- Badeinrichtung, Installationsmaterial,
Sanitarerzeugnisse

- Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige
Bekleidung

- Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe,
Eisenwaren

- Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsbedarf

- Boote und Zubehor

- Schuhe

- Brennstoffe, Holz- und Holzmaterialien, Kohle,
Mineraldlerzeugnisse

- Spielwaren

- Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche,
Bodenbelage

- Sportartikel, Campingartikel

- Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

- Uhren, Schmuck

- Mobel, Kiichen

- Unterhaltungselektronik (,braune Ware")

- Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und -pflege
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Planungsanlass

Im Grofraum Miinchen besteht ein hoher Bedarf an WWohnraum, der flr breite Kreise
der Bevolkerung bezahlbar ist. Auch bei der Ausweitung und dem Ausbau des
vorhandenen Angebotes an Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens, insbesondere von
Bildungseinrichtungen und sozialen Angeboten, besteht ein hoher Handlungsdruck.
Die Aktivierung vorhandener Flachenpotentiale im bestehenden Siedlungsgeflige
nutzt die vorhandene Infrastruktur optimal und ist somit im Sinne einer
umweltschonenden und sparsamen Entwicklung.

Im Planungsgebiet befinden sich Landwirtschaftsflachen, die aufgrund ihrer Lage und
der Bereitschaft der Grundeigentimer*innen fur eine Siedlungsentwicklung geeignet
sind. 2017 ist die private Grundstickseigentiimerin an die Landeshauptstadt
Minchen herangetreten, um die privaten Flachen im Planungsumgriff gemeinsam mit
dem hier gelegenen stadtischen Eigentum zu entwickeln. Neben Wohnungen sollen
hier insbesondere Bildungseinrichtungen, Sport- und Freizeitflachen, Griin- und
Freiflachen sowie soziale Einrichtungen entstehen, die auch dem gesamten
Stadtbezirk dienen.

Die Umsetzung eines neuen Stadtquartiers erfordert eine besondere Rucksichtnahme
in Bezug auf das bestehende Siedlungsumfeld, sowohl hinsichtlich der
Mafstablichkeit als auch hinsichtlich des Verkehrs. Gleichzeitig werden angesichts
des an Dynamik gewinnenden menschengemachten Klimawandels neue
Konzeptionen zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Umwelt erforderlich.
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Bisheriges Verfahren zum Planungsgebiet

Fir das Planungsgebiet war in der Vergangenheit bereits ein Prozess zur Schaffung
von Baurecht erfolgt. Der erste Aufstellungsbeschluss Nr. 1374 fur einen
Bebauungsplan mit Griinordnung datiert aus dem Jahr 1982, eine erganzende
Umgriffserweiterung dazu wurde 1993 beschlossen. Im Jahr 1992 verabschiedete der
Stadtrat zusatzlich den Einleitungsbeschluss fur Voruntersuchungen zu einer
stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme (SEM). Die Ziele der Aufstellungsbeschlisse
waren damals, das Gebiet Gberwiegend einer Wohnbebauung im Rahmen des
Programms ,Wohnen in Miinchen® zuzuflihren, das fragmentarische
ErschlieBungssystem zu Uberarbeiten sowie die soziale Infrastruktur und
Grlnversorgung sicherzustellen. Auf dieser Basis fand im Jahr 1995 ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb statt, dessen 1. Preis im Jahr 1996 zur Grundlage fur
die weiteren Planungen wurde. Aufgrund anderer, in Umfang fur den damaligen Bedarf
hinreichender Siedlungsentwicklungen sowie von Unsicherheiten, unter anderem in der
Finanzierung, wurde der Einleitungsbeschluss fiir die vorbereitenden Untersuchungen
im Jahr 2002 aufgehoben.

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 19.12.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
13456) wurde das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, den
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu andern und den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2138 aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 1374 wurde fur diesen Bereich aufgehoben.

Im Beschluss wurden die Eckdaten fir die weitere Planung festgelegt. Darunter soll,
neben weiteren Planungszielen, die ,Modellstadt 2030“ der Inzellinitiative sowie die
gultige Beschlusslage des Stadtrats, den Anteil des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) auf 20% zu begrenzen, in die Planungen einflieRen. Des Weiteren wurde die
Verwaltung beauftragt, flir das Planungsgebiet ein innovatives, lokales, weitgehend
regeneratives Energiekonzept in Zusammenarbeit mit der Stadtwerke Minchen GmbH
zu erarbeiten sowie eine héhenfreie Querung fir den Rad- und FulRverkehr in
Verlangerung der vom Olympiapark in das Dreiseengebiet fliihrenden Radtrasse
schnellstmdglich zu realisieren.

Gemal dem Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
01.07.2020 (Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 00436) wurde das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, zukiinftig fiir neue Plangebiete zu prifen, ob
Quartierstiefgaragen in Zusammenhang mit multimodalen Mobilitdtskonzepten errichtet
werden kdnnen.

Im Planungsgebiet soll exemplarisch die Umsetzbarkeit eines Bonusgeschosses flr
stadtplanerisch erwilinschte Erdgeschossnutzungen gemal dem Beschluss des
Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 18.4.2018 (Sitzungsvorlagen
Nr. 14-20 / V 10817) untersucht werden.

Auf Basis des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses vom 19.12.2018 lobte die
private Grundstlickseigentimerin in enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt
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Minchen im Jahr 2019 einen zweistufigen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerb nach Vergabeverordnung (VgV) mit begleitender
Offentlichkeitsbeteiligung aus.

Am Wettbewerb waren insgesamt zwolf Arbeitsgemeinschaften aus Architekturbiros
und Landschaftsarchitekturbiros beteiligt. Aus den in der ersten Stufe eingereichten
Entwirfen wurden sieben Planungsteams fiir die weitere Bearbeitung in der zweiten
Stufe ausgewahlt. Durch das Preisgericht wurde am 25.10.2019 die Arbeit der
Arbeitsgemeinschaft Ammann Albers StadtWerke, Zirich, mit Burkhardt Engelmayer
Landschaftsarchitekten, Minchen mit dem 1. Platz pramiert. Das
Wettbewerbsergebnis wurde dem Stadtrat in der Sitzung des Ausschusses fur
Stadtplanung und Bauordnung am 05.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17649)
bekanntgegeben. Von November 2019 bis September 2020 erfolgte die Uberarbeitung
des Entwurfs sowie die Erstellung eines Gestaltleitfadens durch die pramierte
Arbeitsgemeinschaft.

Mit der Fortschreibung der langfristigen Bedarfe an notwendiger Schulversorgung,
wurde dabei der erforderliche Grundschulbedarf angepasst. Im Ergebnis kann die
Grundschule im Planungsgebiet von sechs auf vier Zuge verkleinert werden. Dadurch
kénnen Grundschule und Gymnasium auf einem gemeinsamen Schulcampus
zusammengelegt werden. Die erforderliche Grofie der Gemeinbedarfsflachen konnte
damit ebenfalls deutlich reduziert werden. Entsprechend wurde der stadtebaulich-
landschaftliche Entwurf fir den Sidteil des Planungsgebiets durch die
Wettbewerbsgewinner nochmals grundlegend Uberarbeitet, und zwar zu Gunsten eines
grélkeren Angebots an 6ffentlichen Griinflachen sowie Wohnbauflachen fir stadteigene
Bedarfe einschlieRlich Kindertageseinrichtungen.

Ebenfalls wurde die Trambahnflihrung so angepasst, dass ein zentraler Halt am
vorgesehenen Stadtplatz méglich ist. Dabei konnte die Streckenflihrung so gelegt
werden, dass moglichst wenige bestehende sowie neu geplante, schiitzenswerte
Nutzungen, insbesondere Wohnen, von der Streckenflihrung und den davon
ausgehenden Emissionen betroffen sind.
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Der dabei gefundene Planungsstand wurde als Grundlage fir den Entwurf des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2138 verwendet.

Bereits im Zuge des Wettbewerbsverfahrens wurde die Offentlichkeit eingebunden.
Der erste offentliche Dialog fand zu Beginn des Wettbewerbsverfahrens am
05.02.2019 statt, die zweite Veranstaltung zu den Ergebnissen der ersten
Wettbewerbsstufe folgte am 25.06.2019. Nach der Preisgerichtsentscheidung folgte
am 11.11.2019 der dritte 6ffentliche Dialog zu den Ergebnissen des Wettbewerbs mit
anschlielender Ausstellung aller Wettbewerbsbeitrage vom 19. bis 29.11.2019 im
Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung.

Auf Grundlage des pramierten Entwurfes des Wettbewerbsverfahrens fand vom
03.03.2020 mit 03.04.2020 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie vom 24.02.2020 mit 24.03.2020 die Beteiligung der
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
fand vom 15.04.2021 bis 18.05.2021 statt.

Zwischenzeitlich wurde im Marz 2022 auch das Vergabeverfahren fur den Bau des
Schulcampus abgeschlossen. Dementsprechend konnte inzwischen das Ergebnis im
Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt werden (vgl. auch Kap 4.3).

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, Eigentumsverhiltnisse und GroRe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt stidostlich des Ortskerns von Feldmoching im Minchner
Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl. Es wird im Westen durch die Lerchenauer
Stralte, im Norden durch die beidseitig bebaute Ponkratzstrale, im Nordosten durch
die Lerchenstral’e und im Osten durch die noch nicht weiter fortgefihrte Mullritter-stra-
Re begrenzt. Im Stden grenzt das Gebiet an die stadtische Sportanlage an der Ler-
chenauer Stral3e 270 an.

Die Grolie des Planungsgebietes ,Lerchenauer StralRe“ betragt ca. 24,7 Hektar.
Davon befinden sich rund 11,3 Hektar unbebaute Flache sowie ca. 0,9 ha Stral’enver-
kehrsflache (Lerchenauer Stralte und Lerchenstralle) im Eigentum der Landeshaupt-
stadt Miinchen, rund 12,5 Hektar werden durch die private Planungsbeglinstigte
vertreten.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Das Gelande ist relativ eben und unbebaut und wird derzeit nahezu vollstandig
landwirtschaftlich genutzt. Auf den meisten Flachen wird Ackerbau betrieben, im
sudlichen Bereich liegen einige Grinlandflachen. In den Randbereichen umfasst der
Geltungsbereich einige kleinere Gartenflachen und ruderalisierte Wiesenflachen. Eine
Durchwegung ist nicht vorhanden. Gehdlze bestehen lediglich in den Randbereichen in
Form einer Baumreihe entlang der Lerchenauer Stralle, wenigen Einzelbdume am
ostlichen Rand des Geltungsbereichs und eines kleineren Gehdlzbestandes im Stden.



Seite 78

2.3.
2.3.1.

Die angrenzende Bebauung besteht an drei Seiten vorwiegend aus Wohngebieten mit
Uberwiegend zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern. Im Zuge der
allgemeinen Verdichtung wurden erste Einzelprojekte im Geschosswohnungsbau
erganzt.

Weitere mal3gebliche bauliche und freirdumliche Strukturen bilden in der ndheren
Umgebung das gewerblich genutzte Areal 6stlich der Lerchen- und Luitfriedstrale, die
sudlich angrenzende Freisportanlage an der Lerchenauer Strafl’e 270 (Flurnummer
1837), die Freisportanlage an der Georg-Zech-Allee (Flurnummer 2017) mit
Mehrzweckhalle (,Faganahalle®), die Pavillonanlage des Interims-Gymnasiums an der
Ecke Georg-Zech-Alle / Lerchenauer Stralle sowie westlich der Lerchenauer Strale
ein KFZ-Betrieb und die Kleingartenanlage am Fasaneriesee. Die beidseitige
Baumreihe entlang der Lerchenauer Stralle setzt sich als lineare Struktur teils
beidseitig, teils einseitig in die Siedlungsgebiete nach Norden und Stiden fort.

Das Umfeld erfahrt eine landschaftliche Pragung durch den Fasaneriesee,
benachbarte Kleingartenflachen und weitere landwirtschaftliche Flachen Richtung
Westen. Auch 6stlich verlauft ein Nord-Siid-gerichteter, agrarisch genutzter
Trennungsstreifen zwischen dem Siedlungsgebiet von Feldmoching und dem 6stlich
benachbarten Stadtteil Hasenbergl.

Im naheren Umfeld befinden sich drei weitere Gebiete, fir die derzeit die
planungsrechtlichen Grundlagen fur verdichteten Geschosswohnungsbau geschaffen
werden bzw. wurden und auf denen zusammen knapp 3.500 Wohneinheiten
einschliellich erganzender Infrastruktur entstehen sollen: Das Planungsgebiet
,Ratold-/ Raheinstralte” dstlich der S-Bahnstrecke Miinchen-Freising/Flughafen
(Billigungsbeschluss PLA (SB) 16.06.2021 Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02940 , die
»,Hochmuttinger StralRe” nordéstlich des Ortskerns von Feldmoching (Billigungs- und
vorbehaltlicher Satzungsbeschluss vom 13.06.2018 PLA (SB) Sitzungsvorlage Nr.14-
20 /V 11677) und die ,Eggarten-Siedlung“ stdlich des Lerchenauer Sees (Beschluss
Bekanntgabe Wettbewerb PLA (SB) 03.02.2021 Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 01468)

Bestehende Infrastruktur
Soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Im Umfeld des Planungsgebietes sind Kindertageseinrichtungen vorhanden oder
geplant. Diese Einrichtungen kdnnen ausschliefl3lich den vorhandenen bzw. den aus
anderen Planungen erwarteten Bedarf abdecken. Ebenso ist die bestehende
Grundschule an der Lerchenauer Strafde 322 mit den bereits heute bekannten
Prognosen der Anzahl der Schiler*innen langfristig ausgelastet.

Westlich der Lerchenauer Stralte an der Georg-Zech-Allee ist ein Interimsgymnasium
mit drei Zigen in einem dreigeschossigen Gebaude untergebracht.

Im Planungsverfahren fir die Flachen der sogenannten ,Eggarten-Siedlung“ sind eine
4-zlgige Grundschule mit 3-fach Sporthalle inklusive Sport- und Freizeitflachen sowie
neben sozialen Einrichtungen ein Nahversorgungsstandort (Aufstellungs- und
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Eckdatenbeschluss vom 24.07.2019, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 14757)
vorgesehen.

Nordlich des Planungsgebietes befinden sich zwei Nahbereichszentren gemaf
Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Minchen. Im Nordwesten das
Nahbereichszentrum an der Feldmochinger Stral3e / Josef-Frankl-Strafle und im
Nordosten im Bereich um den S- und U-Bahnhof Feldmoching/Walter-Sedimayer-
Platz. Trotz der bestehenden Einkaufsmdglichkeiten sind fur das Planungsgebiet und
Umgebung auf der Ebene der wohnungsnahen Grundversorgung deutliche Defizite
zu verzeichnen (Quelle: BBE + IPH Handelsimmobiliencheck, Nutzungskonzept und
Mietertragsprognose Nahversorgung Lerchenauer Feld in Minchen, Minchen August
2020).

Sonstige geplante Infrastruktureinrichtungen in der naheren Umgebung

Fir den Bereich des stadtischen Gelandes (Flurstick Nr. 624, Gemarkung
Feldmoching) stidlich der Lerchenauer Stralle wird zurzeit eine Machbarkeitsstudie
zur Unterbringung einer Feuerwehrwache erstellt.

Denkmaler

Das Gebiet um Feldmoching war bereits in vorgeschichtlicher Zeit besiedelt. Daher
finden sich im Planungsgebiet und der ndheren Umgebung eine Vielzahl von
Bodendenkmalern, die auf eine Besiedlung bereits in der Zeit um 1500 v. Chr.
schliel3en lassen. Zudem konnte eine Anwesenheit der Kelten zwischen 500 und 50 v.
Chr. anhand von Luftbildarchaologie nachgewiesen werden. In der naheren
Umgebung westlich der Lerchenauer Stralte wurden bajuwarische Reihengraber aus
der Merowingerzeit gefunden.

Im Planungsgebiet selbst sind im 6stlichen sowie im nordwestlichen Randbereich
folgende Bodendenkmaler verzeichnet:

D-17735-0187: Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung (Nr. 1)
D-1-7735-0122 Siedlung vor- und frhgeschichtlicher Zeitstellung (Nr. 2)
D-1-7735-0010 Siedlung und Korpergraber des frihen Mittelalters (Nr. 3)

Aufgrund der Dichte vor- und friihgeschichtlicher Siedlungen im unmittelbaren Umfeld
des Planungsgebietes besteht die Mdglichkeit, dass sich die verzeichneten
Bodendenkmaler Uber ihre bislang bekannte Mindestausdehnung hinaus erstrecken
und weitere innerhalb des Planungsgebietes liegen.
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Abbildung 2:
Bodendenkméler, ohne Mal3stab (Quelle: eigene Darstellung auf Basis Geodatenbayern.de)

Boden, Wasser, Klima

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Naturraums der Schotterfluren der
Munchner Ebene auf einer Hohe von etwa 495 m . NN. Es ist in sich weitgehend
eben und fallt leicht nach Norden ab. Die Versiegelung im Planungsgebiet ist sehr
gering und beschrankt sich auf die Lerchenauer Stralte, die Ludwig-Gramminger-
StralRe, auf den Wendehammer der Mullritterstral3e und den Kreuzungsbereich
Lerchenauer Strale / Georg-Zech-Allee sowie einen kunftigen Kreuzungsbereich an
der LerchenstralRe. Die Bdden sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
stark anthropogen Uberpragt.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Der mittlere
Grundwasserflurabstand liegt im westlichen Teil des Planungsumgriffs zwischen 2 bis
4 m und im &stlichen Teil zwischen 4 bis 6 m unter der Gelandeoberkante. Die grobe
Grundwasserflief3richtung ist von Siid nach Nord. Der iber dem Grundwasser
liegende Schotterkdrper ist sehr durchlassig und fiihrt zu einer hohen Empfindlichkeit
des Grundwassers gegenulber Schadstoffeintragen.

Das landwirtschaftlich genutzte Planungsgebiet hat nach der Klimafunktionskarte der
Landeshauptstadt Miinchen eine hohe bioklimatische Bedeutung fir die ndhere
Umgebung. Sudlich des Planungsgebiets aulRerhalb des Umgriffs verlauft eine
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wichtige west-ost-gerichtete, auch stadtklimatisch bedeutsame Grinverbindung bzw.
Luftleitbahn. Auch die in Nord-Siud-Richtung aufRerhalb des Umgriffs

verlaufenden ubergeordneten Grunverbindungen entlang der Bahntrasse und des
Fasaneriesees fungieren gemalR der Stadtklimaanalyse als Luftaustauschkorridore.

Flora, Fauna

Der bei weitem grofite Teil des Geltungsbereichs (tber 70%), der vor allem den
nordlichen Teil des Planungsgebiets umfasst, ist intensiv ackerbaulich genutzt und
artenarm, ebenso wie mehrere strukturarme Privatgarten im Nordwesten und
Sldosten des Planungsgebiets. Eine etwas grofiere Ruderalflur im &stlichen
Planungsgebiet sowie geschotterte oder gekieste Wegefuhrungen sind in den
Randbereichen vorhanden.

Der Biotoptyp mit dem zweitgroRten Flachenanteil (Uber 20% des Geltungsbereichs)
sind die extensiv bewirtschafteten artenarmen Wiesenflachen im sudlichen Drittel des
Planungsgebiets. Sie und das Feldgeholz am stdlichen Rand des Geltungsbereichs
bieten einen wichtigen Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten innerhalb des
ansonsten artenarmen Gebiets. Das Feldgehoélz setzt sich zusammen aus Weiden,
Birken, Pappeln sowie Berg- und Feldahorn und besitzt eine dichte, gut ausgepragte
Strauchschicht. Als kaum zugangliche, naturnahe Gehdlzstruktur inmitten der
Siedlungslandschaft besitzt es eine wichtige Rlickzugsfunktion flr zahlreiche
heimische Kleinsauger und Vogelarten.

SchlieBlich wird auch der Linden-Baumreihe an der Lerchenauer Stral3e und den
wenigen Einzelbdumen im Sudosten (vorwiegend Pionierbaumarten wie Esche und
Weide) eine mittlere Bedeutung zugeordnet.

Die versiegelten Straflten und Verkehrsflachen (unter 5% des Geltungsbereichs)
Ubernehmen keine nennenswerte Funktion im Naturhaushalt.

In den Randbereichen des Planungsgebiets wurden drei Héhlenbdume erfasst, die
grundsatzlich fur héhlenbewohnende Vogelarten und Fledermause Lebens- und
Ruhestatten darstellen kdnnen. Dies sind eine Winter-Linde an der Lerchenauer
Stralie, eine alte Weide im Feldgehdlz im Sidwesten und eine weitere Sal-Weide
direkt stdlich auRerhalb des Geltungsbereichs am Sportplatz.

Die ornithologischen Erfassungen mit dem Nachweis von 14 vermutlich oder sicher
britenden Vogelarten zeigten, dass die Landwirtschaftsflachen einen wertvollen
Lebensraum fiir Feldvogel und sonstige Arten der halboffenen Kulturlandschaft
darstellen.

Bei den Fledermausen wurden sechs Arten als sicher oder potenziell vorkommend
erfasst. Die Nachweise erfolgten jedoch hauptsachlich auferhalb des
Geltungsbereichs und entlang der Lerchenauer Stral3e. Anhand der
Kartierungsergebnisse 1asst sich ableiten, dass zum einen die Baumallee entlang der
Lerchenauer Stralle und zum anderen die Bahnlinie &stlich des Planungsgebiets
wesentliche Jagdlebensrdume fur Fledermduse darstellen. Hinsichtlich moglicher
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Quartiere kommen die erfassten Hohlenbaume im bzw. unmittelbar au3erhalb des
Geltungsbereichs in Frage.

Die Reptilienerfassung ergab im Planungsgebiet keine Nachweise, jedoch wurden
Individuen von Zauneidechse und Mauereidechse unmittelbar dstlich auerhalb des
Geltungsbereichs erfasst.

Aus den Tiergruppen der Heuschrecken, Tagfalter und Amphibien wurden im
Planungsgebiet keine artenschutzrechtlich relevanten Arten gefunden. Ebenso
beinhalteten die floristischen Erfassungen keine Anhang-IV-Arten der FFH-Richtlinie,
es wurden jedoch sechs Arten der Roten Liste Bayern und/oder Deutschland
nachgewiesen, davon 5 Arten der Vorwarnliste und eine Art (Malva sylvestris - Wilde
Malve), die als gefahrdet eingestuft ist.

Im Planungsgebiet sind keine amtlich kartierten Biotopflachen vorhanden. Die
nachstliegenden im Rahmen der Stadtbiotopkartierung erfassten Biotopflachen sind
Gehdlz- und Brachflachen jenseits der Bahnlinie und damit auRerhalb des
Wirkungsbereichs.

Das Planungsgebiet liegt bis auf den Kreuzungsbereich der Georg-Zech-Allee und
die beiden Zufahrtsbereiche von der Ponkratzstralle aulierhalb des Geltungsbereichs
der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen.

Zwei Bestandsbdume an der Georg-Zech-Allee liegen somit innerhalb des
Gultigkeitsbereichs der Verordnung, aber aufgrund ihrer geringen Stammumfange
entsprechen sie nicht deren Schutzkriterien.

Insgesamt wurden im Planungsgebiet ca. 140 Einzelbaume aufgenommen, davon
gehdren ca. 70 zur Lindenreihe entlang der Lerchenauer Strale.

Ortsbild und Erholung

Pragender visueller Eindruck des Plangebiets ist die strukturarme, intensiv
bewirtschaftete Landwirtschaftsflur. Sie erfahrt im Westen eine optische Rahmung
durch die Lindenallee entlang der Lerchenauer Stral3e. Zu den Siedlungsflachen hin
binden die Geholze in den Privatgarten die benachbarte Bebauung aus Ein- und
Zweifamilienhausern ein.

Das Planungsgebiet hat keinerlei Erholungsfunktion, da es weder durch Wege
erschlossen ist, noch erholungswirksame Strukturen beinhaltet.

Direkt stdlich des Geltungsbereichs grenzen die Sportstatten der Spielvereinigung
Feldmoching e.V. an und weiter westlich liegen Sportflachen anderer Vereine. In
fullaufiger Entfernung befindet sich der fur verschiedene Freizeitnutzungen
ausgestaltete Fasaneriesee mit Spielplatzen, Skatepark und umfangreichen
Kleingartenanlagen. In etwas weiterer Entfernung bestehen mit dem naturnahen
Feldmochinger See und dem Lerchenauer See weitere attraktive Naherholungsziele.
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Altlasten und Kampfmittel

Im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Minchen ist das Flurstlick 2010 als
Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Dieser Bereich des Planungsgebietes
sowie die sudlich angrenzende Sportanlage wurden seit Anfang des 20. Jahrhunderts
als Kiesgrube genutzt und in den 1950er Jahren mit ortsfremdem Material verfillt. Es
handelt sich um bis zu ca. 4,5 — 6,7 m machtige Auffillungen mit variierenden
Anteilen an Ziegel, Asche, Schlacke und Kohle. Zudem weist das Material eine zum
Teil deutliche Schadstoffkonzentration mit vergleichsweise hohem Anteil an
organischem Material auf.

Daruber hinaus konnen Fundamentreste im Bereich der ehemaligen Bebauung auf
dem Flurstliick 2018 sowie damit verbundene Verunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden.

Grundsatzlich muss bei Bauvorhaben im Munchner Stadtgebiet mit dem
Vorhandensein von Kampfmitteln aus Kriegszeiten gerechnet werden. Fir das
Planungsgebiet wurde eine historisch-genetische Rekonstruktion durchgefiihrt. Die
Luftbildauswertung zeigt mehrere Bombenkrater sowie Verdachtspunkte fir Bomben-
Blindganger, sowohl innerhalb des Planungsgebiets als auch im naheren Umfeld.

Hinsichtlich der Malinahmen bzgl. der Altlastenverdachtsflache und der Kampfmittel
wird auf die Ausfuhrungen zum Schutzgut Boden im Umweltbericht verwiesen.

Technische Infrastruktur

In den bestehenden und an das Planungsgebiet angrenzenden Strallen verlaufen
Hauptleitungen aller Sparten (Abwasser, Wasser, Strom, Gas).
Fernwarmeversorgungsanlagen sind aktuell im Planungsbereich und der naheren
Umgebung nicht vorhanden. Eine Erschlielung der Baugebiete
Ratold-/Raheinstral’e, Hochmuttinger Strafle und Lerchenauer Feld mit Fernwarme
ist aber durch die Stadtwerke Munchen in Planung. Der Anschluss des
Planungsgebietes ist vor der Fertigstellung der ersten Bauvorhaben zu erwarten.

Verkehrliche ErschlieBung
Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Die Versorgung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erfolgt Uber U-Bahn, S-Bahn-,
Regionalbahn- und Bus-Linien. Das Planungsgebiet liegt in einem Einzugsbereich
von ca. 400 bis 800 m um den nordostlich gelegenen Haltepunkt Feldmoching mit
Anbindung an die S-Bahn (Freising/Flughafen Minchen - Ostbahnhof Minchen), die
Regionalbahn (Minchen - Landshut) und die U-Bahn (Feldmoching — Messestadt
Ost). In der Lerchenauer Stral3e verlauft die Stadtbuslinie 173 in Richtung S- und U-
Bahnhalt Feldmoching und U-Bahnhof Oberwiesenfeld.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet ist fir den Individualverkehr Gber die Lerchenauer Strale im
Westen und die Lerchenstralle im Osten erschlossen. Beide Stralten binden Uber die
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ndrdlich gelegene Josef-Frankl-Stral’e an das Ortszentrum Feldmoching bzw. die
Feldmochinger StraRe an. Uber das Ortszentrum von Feldmoching bestehen
Verbindungen in die Nachbargemeinden OberschleiRheim und Karlsfeld. Eine direkte
Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz (Autobahnring A 99) ist trotz der
unmittelbaren Nahe zur Autobahn nicht gegeben. Die Lerchenauer Strafe fiihrt in
Richtung Stden bis zum Mittleren Ring und stellt ebenso wie die Feldmochinger
Stralde eine wichtige Verkehrsverbindung zum bergeordneten Verkehrsnetz sowie
zur Innenstadt von Minchen sicher.

Neben den tangierenden Strallen Lerchenauer Stralle und Lerchenstral3e flihren
weitere untergeordnete Stichstraflen (Josef-Zintl-StralRe, Ludwig-Gramminger-Stralie
und MdllritterstralRe) in das Gebiet. Aufgrund der geringen Strallenbreite und
angrenzenden Bebauung sind diese nur bedingt fir die ErschlieBung der kiinftigen
Bebauung geeignet.

Eine besondere Situation besteht an der Mullritterstralle. Diese ist nur im ndrdlichen
Teilbereich ausgebaut und muss aber nach Stden fortgefuhrt werden, sodass sie
kinftig die ErschlieBungsfunktion der Bebauung zwischen Millritterstrae und
Drudhardstralie ibernehmen kann. Letztere verlauft parallel der Bahnlinie, befindet
sich im Eigentum der Bahn und steht langfristig nicht mehr fir die Erschliellung der
Bestandsbebauung zur Verfliigung.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Situation wurden 2017 maRRgebliche Knotenpunkte
im Umfeld des Untersuchungsgebiets untersucht. Die Feldmochinger Strale ist dabei
mit ca. 9.000 Kfz/24h bis knapp 19.000 Kfz/24h die am hdchsten belastete Strale
innerhalb des Untersuchungsgebiets. Weitere hoher belastete Strallen, die auch als
Sammel- bzw. Hauptverkehrsstral’e charakterisiert werden kdnnen, sind die
Lerchenauer Stralle mit knapp 14.000 Kfz/24h, die Josef-Frankl-Strale mit etwa
7.500 Kfz/24h, die Ratoldstralle mit etwas Uber 7.000 Kfz/24h sowie der stdliche
Abschnitt der Lerchenstralle mit 11.500 Kfz/24h.

Im direkten Umfeld des geplanten Bebauungsgebiets sind die Verkehrsbelastungen
geringer. Die Lerchenauer Stral3e ist zwar dort weiterhin als Hauptverkehrsstralle zu
klassifizieren, allerdings sind die Verkehrsbelastungen dort geringer als im sudlichen
Abschnitt (3.500 Kfz/24h bis 7.000 Kfz/24h). Die Lerchenstrafe ist mit 2.300 Kfz/24h
ebenfalls deutlich geringer belastet als sldlich der Bahntrasse und weist die
Charakteristik einer Wohnstralie auf. Die Ponkratzstrafie (1.600 Kfz/24h) ist ebenfalls
als Wohnstralde zu klassifizieren. Die Georg-Zech-Allee weist eine Verkehrsbelastung
von knapp 4.000 Kfz/24h auf.

Zudem wird der Verkehrsfluss in und aus Feldmoching heraus aufgrund der drei
hohengleichen Bahniibergange (Feldmochinger Stralle, Lerchenauer Stralle und
LerchenstralRe) stdlich und dstlich des Planungsgebiets wegen langer und
haufigeren Schlielzeiten, je nach Verkehrslage, stark beeinflusst.
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FuB- und Radverkehr

Das Planungsgebiet selbst hat derzeit keine Bedeutung fiir den Ful3- und Radverkehr.
Die umgebenden Stral3en haben stralRenbegleitende FulRwege. Entlang der
Lerchenauer Stralle gibt es zudem beidseitig einen kombinierten Ful3- und Radweg.

Das Planungsgebiet ist gut an das Radnetz der Landeshauptstadt Minchen
angeschlossen. Entlang der Lerchenauer Stral3e verlauft eine Fahrradhauptroute, die
vom Marienplatz bis zur Regattastrecke im Norden von Feldmoching fuhrt und somit
viele Naherholungsgebiete in der ndheren Umgebung erschlieft und eine gute
Anbindung an das ubergeordnete Radnetz darstellt. Die bestehende Infrastruktur fur
den Radverkehr entspricht im Umfeld des Planungsgebiets jedoch grofitenteils nicht
den stadtischen Zielstandards.

Larm

Die Verkehrslarmsituation innerhalb des Planungsgebiets und seiner Nachbarschaft
wird maRgeblich durch die beiden angrenzenden Stralen Lerchenauer Stralle und
Lerchenstral’e sowie im Stdosten durch die Bahntrasse Miinchen-Freising gepragt.

Zudem wirkt von Siden Sport- und Freizeitlarm aus der unmittelbar sidlich an das
Planungsgebiet angrenzenden Sportanlage des SV Feldmoching auf das
Planungsgebiet ein. Daruber hinaus sind keine relevanten Gerausche durch
vorhandene Gewerbeanlagen und die geplante Feuerwache sidlich des
Planungsgebietes zu erwarten.

Zur Untersuchung der Auswirkungen auf das Planungsgebiet und die erforderlichen
Maflnahmen zum Schallschutz wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die
Ergebnisse sind unter dem Kapitel Schallschutz dieser Begriindung sowie im
Umweltbericht im Schutzgut Mensch, Kapitel ,Auswirkungen auf den
Wirkungsbereich Larm*“ dargestellt.

Elektrische und magnetische Felder
Médgliche vorbelastete Bereiche innerhalb des Planungsgebietes sowie dessen
naheren Umfelds durch elektrische oder magnetische Felder sind nicht bekannt.

Luftschadstoffe

Die lufthygienische Situation wird hauptsachlich durch die Emissionen des Kfz-
Verkehrs in den umgebenden Straflten bestimmt. Die ermittelten Werte liegen im
unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes sowie in der ndheren Umgebung fur den
Prognosenulifall unterhalb der mafigeblichen Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV
fur die Schadstoffkomponenten NO, (40ug/m?), PMio (40pg/m?)und PM,s (25ug/m?).

Planungsrechtliche Ausgangslage

Bestehendes Baurecht

Fir den Grofiteil des Planungsgebiets besteht kein rechtsverbindlicher qualifizierter
Bebauungsplan. Das Areal des sog. Lerchenauer Feldes ist dem Aul3enbereich nach
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2.14.2.

2.14.3.

§ 35 BauGB zuzuordnen. Im Teilbereich sldlich der Georg-Zech-Allee qilt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1255. In Teilbereichen bestehen Ubergeleitete
Baugrenzen und StraRenbegrenzungslinien als einfache Bebauungsplane. Diese
Flachen sind nach § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 35 BauGB einzuordnen.
Westlich der Lerchenauer Stralde gelten die rechtsverbindlichen Bebauungsplane

Nr. 1006a und Nr.1680. Nordlich des Planungsgebietes gilt der Bebauungsplan Nr.
1343, der die Bebauung westlich des U- und S-Bahnhaltes Feldmoching entlang der
Josef-Frankl-StraRe regelt. Ostlich der Bahnlinie Miinchen-Freising schlieBen nérdlich
der Lerchenstralle der Aufstellungsbeschluss Nr. A 2108 und sudlich der Kreuzung
Bahnlinie mit LerchenstralRe der Aufstellungsbeschluss Nr. A 2128 an.

Bindungen aus libergeordneten Planungen (Luftverkehrsgesetz)

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Flughindernisinformationsbereich,
weshalb bauliche Anlagen mit einer Héhe von mehr als 30 m Uber Grund und einer
Lage von ber 533 m . NHN einer Abstimmung mit der zustandigen Luftfahrtbehérde
bedurfen.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen, Giiltigkeitsbereich der
Baumschutzverordnung

Im Geltungsbereich und seinem Einflussgebiet sind keine naturschutzrechtlich
geschitzten Flachen wie Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und
Naturdenkmaler oder europarechtlich geschutzte Flachen vorhanden.

Das im Suden vorhandene Feldgeholz gehort zu den nach Art. 16 BayNatSchG
geschitzten Landschaftsbestandteilen. Eine Rodung oder sonstige
Beeintrachtigungen sind daher verboten.

Das Planungsgebiet liegt bis auf den Kreuzungsbereich der Georg-Zech-Allee und
den beiden Zufahrtsbereichen von der Ponkratzstralle auRerhalb des
Geltungsbereichs der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen.
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Geltender Flachennutzungsplan mit mtegrlerter Landschaftsplanung
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Abblldung 3: Darstellung des Flachennutzungsplans, geltender Stand Mérz 2018 mit Planungsumgriff, ohne MaRstab
(Quelle: Ausschnitt aus GeolnfoWeb, LHM)

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung sind im
nordlichen Bereich des Planungsgebietes Wohnbauflachen (W), allgemeines
Wohngebiet (WA) sowie Gemeinbedarfsflachen Erziehung (E) und Religion (R)
dargestellt. Im Siden des Planungsgebietes sind eine Flache fir Landwirtschaft (LW),
allgemeine Grunflachen (AG) und Sportanlagen (SPOR) dargestellt.

Das Areal wird durch die Darstellung einer "Ortlichen HauptverkehrsstraRRe, die auch
dem Durchgangsverkehr dient" in Nord-Sud-Richtung geteilt. Am sudlichen Rand des
Planungsgebietes ist eine Trasse flr eine mdgliche Verlangerung der Georg-Zech-
Allee nach Osten ebenfalls als "Ortliche HauptverkehrsstraRe, die auch dem
Durchgangsverkehr dient" dargestellt.

Sidlich des Planungsumgriffs verlauft eine von Osten Gber den Feldmochinger Anger
kommende Ubergeordnete Griinbeziehung, die an die Ubergeordneten
Grinbeziehungen entlang der Bahntrasse sowie den Lerchenauer- und Fasaneriesee
anknupft. Diese stellen eine Verbindung zum westlich des Fasaneriesees und der
Feldmochinger Stralte beginnenden regionalen Griinzug und dem Minchner
Gringdrtel her.

Zur Umsetzung der kinftigen Planungsziele wird der Flachennutzungsplan mit
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integrierter Landschaftsplanung parallel zur Erstellung des Bebauungsplanes mit
Griinordnung geandert.

Planungsziele

Folgende Planungsziele sollen auf Grundlage der beschriebenen Ausgangslage und
fortgeschriebenen angepassten Infrastrukturbedarfe mit dem Bebauungsplan verfolgt

werden:

Im Planungsgebiet soll ein neues Wohnquartier mit eigenstandigem
Charakter, abwechslungsreicher Gestaltung sowie vielfaltigen und
differenzierten Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.
Es sollen mindestens 1.650 Wohneinheiten fur unterschiedliche
Einkommensgruppen entstehen. Durch verdichtete Gebaudetypologien und
flachensparende Bauweise soll ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden gewahrleistet werden.

Auf den ortstypischen Charakter von Feldmoching soll mit vertraglich
ausgestalteten Ubergéngen zum Bestand und einer angemessenen
Hohenentwicklung unterhalb der Hochhausgrenze reagiert werden.

Es soll ein zusammenhangendes, attraktives System von privaten und
offentlichen Frei- und Grunflachen mit Anknipfung an bestehende
freiraumplanerische Strukturen und Verbundachsen in der Umgebung
hergestellt werden.

Fir die im Planungsgebiet verloren gehenden Lebensraume
artenschutzrechtlich relevanter, geschutzter Vogelarten (insbesondere
Feldlerche) sollen geeignete Ersatzlebensraume geschaffen werden.

Eine gute Durchgriinung, insbesondere mit Gehdlzen, soll stadtklimatische
Anforderungen erfllen.

Die Eingriffe in den Grundwasserkorper sollen minimiert werden.

Als Schulversorgung sind eine Grundschule und ein Gymnasium mit den
jeweils daftr erforderlichen Freisportanlagen vorzusehen. Es sind
Synergieeffekte zwischen dem geplanten Schul- und Sportcampus und den
bestehenden Sportanlagen an der Lerchenauer Stralle 270, im Stiden des
Planungsgebietes, zu schaffen, sodass ein gréReres Angebot fiir den
Breitensport zur Verflgung gestellt werden kann.

Zur Versorgung des Planungsgebietes ist die Errichtung der notwendigen
Kindertageseinrichtungen zu berlcksichtigen.

Fir Ubergeordnete Gemeinbedarfe sollen Flachen fir eine offene
Einrichtung fir Kinder und Jugendliche, ein Flexi-Heim (Unterbringung von
wohnungslosen Haushalten) sowie eine vollstationares Pflegeeinrichtung
vorgesehen werden.

Die Einzelhandelsversorgung soll auch innerhalb des Quartiers erfolgen,
ohne die Nahbereichszentren Alt-Feldmoching (Feldmochinger Strale/Josef-
Frankl-Strafl3e) und Walter-Sedimayer-Platz (Nahe S- und U-Bahnhof
Feldmoching) zu schwéachen.

Offentlichkeitswirksame Nutzungen sollen im Planungsgebiet so situiert
werden, dass attraktive und belebte 6ffentliche Rdume sowie ein zentraler
Bereich entstehen. Darlber hinaus sollen die 6ffentlichen Freiflachen gut
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erreichbar sein und als identitatsstiftende Orte mit unterschiedlichen
Nutzungsmaoglichkeiten (z. B. Spielplatze) gestaltet werden.

- Mittels eines Mobilitdtskonzept soll der Anteil des Umweltverbundes -
dffentlicher Personennahverkehr (OPNV), FuB- und Radverkehrsanteil am
Modal Split der entstehenden Neuverkehre gestarkt werden. Bausteine
dieses Konzepts sind neben einer verbesserten OPNV-ErschlieBung z.B.
Quartierstiefgaragen mit neuen, innovativen Mobilitdtsangeboten
(Car-/Bikesharing und ahnliche Mallinahmen) und ful3- und
radverkehrsfreundliche Infrastruktur in Verbindung mit der Reduzierung des
Stellplatzschlissels fir Kfz und einer Erhéhung des Stellplatzschlissels fir
Fahrradabstellplatze. Die Einbindung des Mobilitatskonzepts in
Ubergeordnete Ziele und Strategien ist zu gewahrleisten.

- Eine gute Durchwegung des Planungsgebiets fiir Ful3- und Radverkehr
zwischen den Haltestellen des OPNV-Netzes und den geplanten und
umliegenden Erholungsflachen (z. B. Fasaneriesee) ist sicherzustellen. Die
besondere Lagegunst der rdumlichen Nahe zum Bahnhof Feldmoching und
seinem umfangreichen OPNV-Angebot soll im Sinne des Umweltverbundes
gestarkt werden.

- Die durch das Vorhaben ausgelosten Neuverkehre sind nach Moglichkeit so
zu lenken, dass die umliegenden Gebiete (insbesondere Diilfer-, Ratold- und
Weitlstralle) nicht zusatzlich belastet werden.

- Die Erméglichung einer selbststéandig gefiinrten OPNV-Trasse durch das
Gebiet soll die OPNV-Anbindung verbessern und ein leistungsfahiges und
attraktives Angebot direkt im Gebiet sicherstellen.

Planungskonzept
Stadtebauliche und griinordnerische Grundkonzeption

Das geplante urbane, verdichtete Stadtquartier mit Geschosswohnungsbauten und
den zugehorigen Infrastruktureinrichtungen wird sich in die Siedlungsbereiche
Feldmochings angemessen einfigen. Im stdwestlichen Bereich des Planungsgebiets
entsteht um den ,Marktplatz* die Quartiersmitte mit Einkaufsmdglichkeiten, Gewerbe
und sozialen Infrastruktureinrichtungen. Der Platz wird baulich gefasst und bildet
zuklnftig einen entsprechenden Auftakt von der Lerchenauer Strale ins neue
Quartier. Am ,Marktplatz befinden sich die gemeinsamen Haltestellen fir die beiden
neuen Buslinien sowie der geplanten leistungsstarken OPNV-Trasse.

Ostlich des Quartierszentrums schlieRt der neue Bildungscampus an, dessen
AuBlensportflachen im Siiden an die bestehenden Sportanlagen angrenzen und die
Schulgebaude im nérdlichen Campusbereich an die Blockrandstrukturen des
Wohnungsbaus anbinden.

Nordlich und norddstlich des Marktplatzes entwickeln sich beiderseits eines Nord-
Siud-Grinzugs Blockrandbebauungen mit moderater Hohenentwicklung von
vorwiegend vier bis funf Geschossen um geschutzte Wohnhofe herum. Die
Hauserschlieungen erfolgen jeweils Uber die BlockauRenseiten. Die einzelnen
Gebaude konnen in ihrer Hohenentwicklung variieren. Stadtraumlich wichtige Stellen
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werden durch Uberhéhungen markiert. Im nérdlichen Geltungsbereich werden als
Ubergang zum Bestand mit kleinteiliger Wohnbebauung im Umfeld vorwiegend
dreigeschossige Gebaude von begrenzter Langenentwicklung situiert. Die
ErschlieBung der Wohngebaude erfolgt Uber Quartiersstrallen und autofreie,
durchgriinte Wohngassen. Zur Lerchenauer Strale bildet die geschlossene
Bebauung einen Larmschutz fur die dahinter liegenden Wohnungen.

Ein abgestuftes Freiraumsystem korrespondiert mit dem Bebauungskonzept.
Kernelement ist ein mittiger, in Nord-Sid-Richtung verlaufender griner Anger, der aus
dem neuen Quartier gut erreichbar und vielseitig nutzbar ist. Neben diesem zentralen
Ruckgrat bieten mehrere, im Quartier verteilte und baumuberstandene
Quartiersplatze wohnungsnahe, stadtisch gepragte Treffpunkte im 6ffentlichen Raum,
die sich fur Austausch und Veranstaltungen im Wohnumfeld eignen.

Eine verbindende Struktur dieser Erholungsfreirdume bilden die zwischen den
Blockrandbebauungen vorgesehenen Wohngassen als vielseitig nutzbare, lebendige
Spiel- und Aufenthaltsflachen. Sie sind frei von motorisiertem Verkehr, von
Baumreihen gesaumt und sollen mit Pflanzbeeten, Spielangeboten und
Sitzelementen ausgestattet werden. Sichtbares Ergebnis des neuen
Mobilitatskonzepts sind eine deutlich wahrnehmbare Anzahl an Fahrradstellplatzen,
Angebote fir gemeinschaftliche Nutzungen wie Abholstationen fiir Pakete und
Mobilitat-Hubs, die in die Gestaltung dieser Freiflachen integriert werden.

Schliellich stehen als privatere und besonders geschitzte Rickzugsraume die
Wohnhofe der Blockrandbebauungen zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.
Hier sollen ebenfalls Baumpflanzungen, Sitzmdéglichkeiten, Spielangebote und auch
privat nutzbare Gartenbeete eine hohe Aufenthaltsqualitat schaffen. Die Freiflachen
der integrierten Kindertagesstatten sind in diese geschitzten Wohnhoéfe eingebettet.

Im kleinteiligen Wohnungsbau im nérdlichen Bereich sind zusatzlich zu den
gemeinschaftlichen Freiflachen private Wohnungsgarten in den Erdgeschossen
moglich.

Uber das ganze Quartier verteilt ergdnzen gemeinschaftlich und privat nutzbare
Dachgarten mit Moglichkeiten fur gartnerische Tatigkeiten und attraktiven
Pflanzungen das Freiraumangebot.

Der zentrale Grunzug fugt sich in das Netz der umliegenden Grunverbindungen und
offenen Landschaftsraume ein und sichert so die attraktive Erreichbarkeit
umliegender Naherholungsziele. Aufgrund seiner Gestaltung als offene Wiesenflache
mit Baumreihen und einzelnen Baumgruppen tUbernimmt er auch 6kologische
Funktionen als klimatisch wirksame Luftleitbahn und als Vernetzungskorridor fiir Tiere
und Pflanzen.

Mobilitat

Das Verkehrs- und Mobilitatskonzept fir das Planungsgebiet schafft Rahmenbedin-
gungen, die einen weitgehenden Verzicht auf die Nutzung des eigenen Kfz ermdgli-
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chen. Dadurch minimiert sich die vom Planungsgebiet ausgehende Erzeugung von
Fahrten mit dem Kfz und damit auch mogliche Zusatzbelastungen im bestehenden
Strallensystem. Die grundlegenden Bausteine auf stadtebaulicher Ebene sind hier:
- Nutzungsmischung (Wohnen, Laden, Dienstleistungen und Buroflachen, z.B.
fur Co-Working) in den Baugebieten, um Wege mit dem Kfz unndtig zu
machen
- Wohnungsnahe, zu Fuf® und mit dem Rad gut erreichbare Nahversorgung
und soziale Infrastruktur
- Hohe Aufenthaltsqualitat im Wohnumfeld und ohne Kfz gut zu erreichende
Erholungsangebote
- Netz von sicheren und attraktiven Wegen fur Ful- und Radverkehr
- Bequeme Nutzung des Fahrrads (ausreichende, gut nutzbare Abstellmdg-
lichkeiten)
- Gute Versorgung durch den OPNV
- Zentrale Quartierstiefgaragen innerhalb des Planungsumgriffs sowie
Angebote fur eine umweltfreundliche und Kfz-reduzierte Mobilitat (z.B. Car-
und Bikesharing)

Die mehrfach versetzte StralRenfuhrung soll unerwtnschten Schleichverkehr durch
das Gebiet von der Lerchenauer Stralde zur Lerchenstral3e verhindern.

Der Bebauungsplan erméglicht in seinem Geltungsbereich die Ausbildung einer Utber-
geordneten OPNV-Trasse (Bus- oder Trambahn), die aus der zukuiinftig geplanten Un-
terfihrung der Bahnlinie Minchen-Freising kommend, das Plangebiet in dessen Siid-
teil entlang des Nord-Sud verlaufenden Grinzugs durchfahrt, nach Westen ver-
schwenkt und bis zur Wendeschleife an der Georg-Zech-Allee geflhrt wird. Perspekti-
visch kann die Trasse von da aus weiter Richtung Westen fortgefiihrt werden. Die
Realisierung der Trasse bleibt jedoch einem nachfolgend gesonderten Planungsver-
fahren vorbehalten.

Sowohl durch die Reduzierung des MIV-Anteils im Gesamt-Modal-Split als auch
durch die fiir den Schleichverkehr umwegige Straltenflihrung vermindert sich auch
der MIV-Anteil auf den o6ffentlichen StralRen innerhalb des Planungsgebiets. Zudem ist
in den Wohngassen auf den Baugrundstlicken der MIV-Verkehr weitestgehend aus-
geschlossen (ausgenommen sind sog. Pflegefahrten zum Unterhalt von Gebauden
und Freiflachen sowie fur Umzlge). Diese MalRnahmen kommen der Aufenthaltsqua-
litat auf diesen Flachen zugute und minimieren die Belastungen flr die angrenzenden
Wohnungen. Insgesamt profitiert die Lebens- und Wohnqualitat im Planungsgebiet.
Durch die unter wenigen Baugebieten zentral im Gebiet verteilten
Quartierstiefgaragen kdénnen die Uibrigen Baugebiete ohne eigene Tiefgarage errichtet
werden, wodurch die Unterbauung zugunsten von Baumpflanzungen, Versickerung
und Verdunstung minimiert wird. Im Gegenzug resultiert eine verstarkte Nutzung der
wohnungsnahen Freiflachen flir Fahrradabstellanlagen und in Bereichen mit
Quartierstiefgaragen ein hoher Unterbauungsgrad (Folge: hohe GRZ-Werte).
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Bildungs- und Sporteinrichtungen

Die Planung des Quartiers fur bis zu 4.000 Bewohner*innen 16st Bedarfe an sozialer
Infrastruktur aus. Zur Sicherstellung dieser Bedarfe werden die folgenden Einrichtun-
gen umgesetzt.

Die frihzeitige Versorgung des kunftigen Quartiers mit den ursachlichen Grundschul-
einrichtungen nimmt eine hohe Prioritat ein. Darlber hinaus sollen stadtweite Bedarfe
an weiterfihrenden Schulen (z. B. Gymnasium) umgesetzt werden. Daher wird be-
reits parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Vergabeverfahren fir die Planung des
Schulstandorts durchgefuhrt. Im Stdosten des Planungsgebietes sollen eine
vierzugige Grundschule und ein sechszlugiges Gymnasium mit den erforderlichen
Sporthallen, dazugehdrigen Freisportflachen und einer gemeinsamen Mensa
einschliellich der hierfur notwendigen Verwaltungs-, Lager- und Sozialraume,
Kichen und Nebenraume und Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie einer Schwimmbhalle errichtet werden.

Uber den Schulsport hinaus sollen die Sporteinrichtungen fir den Vereins- und
Breitensport zuganglich gemacht werden kénnen.

Zum Marz 2022 wurde dieses Vergabeverfahren fir den Bau des Schulkomplexes mit
Gymnasium, Grundschule einschlielich Sportflachen und Schwimmbhalle abge-
schlossen. Der Entwurf situiert im norddstlichen Bereich des Bauraums Gemeinbe-
darf Erziehung 1 die Grundschule, westlich der Grundschule den Baukorper der
Mensa und nach Westen angrenzend in Richtung Planungsgebiet das Gymnasium.
Im Gemeinbedarf Erziehung 2 ist Schwimmen und Sport situiert und dieser Baukom-
plex ist tiber eine Uberbauung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
dem Gebaude der Mensa und verbindet damit den sudlichen Teil mit dem ndrdlichen
Teil des Schulcampus. Der Campus wird von Westen aus dem Planungsgebiet er-
schlossen und zeigt der Mullritterstral3e die ruhige Seite der Grundschule. Siehe
hierzu auch unten stehende Abb. 4.

Inzwischen konnte das Ergebnis auch im Bebauungsplanentwurf bericksichtigt wer-
den- siehe Planzeichnung.
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Abb 4: Planung Schulcampus Ergebnis VgV Verfahren (Quelle Schiirmann Dettinger Architekten)
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Zur Versorgung des Planungsgebiets wurde der Bedarf von sechs
Kindertageseinrichtungen mit je drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen
ermittelt. Davon werden funf Kindertageseinrichtungen verteilt Gber das gesamte
Planungsgebiet baulich in die Wohngebaude integriert. Eine Einrichtung wird
freistehend auf einem eigenen Grundstiick errichtet und kann somit rdumlich und
zeitlich unabhangig von den Wohnbauvorhaben nachfragebezogen errichtet werden. .

Soziale und sonstige Nutzungen

Fir die Versorgung der rund 4.000 neuen Bewohner*innen sowie der im Umfeld
lebenden Bevolkerung sind soziale Einrichtungen im Planungsgebiet vorgesehen.
Die Einrichtungen werden innerhalb der festgesetzten Baugebiete im Rahmen der
jeweiligen Gebietsausweisung (WA, MU) untergebracht. Mit Ausnahme der offenen
Einrichtung fir Kinder und Jugendliche erfolgt die konkrete Verortung im Bauvollzug
mit der Abstimmung Uber die Vergabe der Wohnbauflachen. Hierflr werden jeweils
eigene Beschlusse in den Stadtrat eingebracht.

Die folgenden Einrichtungen sind bereits grundsatzlich zur Berticksichtigung im Zuge
der vorliegenden Planung durch den Stadtrat in den jeweiligen Fachgremien
beschlossen:

Offene Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche

Der Kinder- und Jugendhilfeausschuss hat am 19.05.2020 (Sitzungsvorlage

Nr. 20-26 / V 00030) beschlossen, dass im Planungsgebiet eine offene Einrichtung fur
Kinder und Jugendliche errichtet werden soll. Mit der Einrichtung soll den Bedarfen
nach offenen kinder- und jugendkulturellen sowie bildungsbezogenen Inhalten
begegnet werden. Angebotsschwerpunkte dabei sind: Offener Treff (vielfaltige Spiel-
und strukturierte Angebote), bedarfsorientierte Angebote (Freizeitpadagogik),
zielgruppenspezifische Angebote (u. a. Madchen- und Jungenarbeit), Beratung
(niederschwelliges Beratungsangebot bei allen Problemlagen), Service, Interkulturelle
Arbeit, aulRerschulische Bildungsangebote, Kunst- und kulturpadagogische Projekte,
Sport- und Bewegung, Leistungen im Sozialraum (Stadtteilbegehung), Nightball
(Sportprogramm fir Jugendliche an den Abenden). Die Einrichtung mit einer
Geschossflache von ca. 800 m? zuzuglich ca. 500 m? Freiflache fir Bewegungsspiele
ist der spezifischen Anforderungen an die Lage und das Emmisisonsverhalten im

MU 2 als baulicher Solitar auf einer eigenen Teilflache festgesetzt.

Familien- und Beratungszentrum mit Ersatzbetreuung in der Kindertagespflege
Die Vollversammlung des Stadtrats hat am 19.05.2020 (Sitzungsvorlage

Nr. 20-26 / V 00030) beschlossen, dass im Planungsgebiet Flachen fiir ein Familien-
und Beratungszentrum angemietet werden sollen. Aufgabe des Familien- und
Beratungszentrums ist es, Angebote fur Familien und Erziehungsberatung
bereitzustellen. Die Angebote orientieren sich insgesamt an interkulturellen,
intergenerativen, geschlechtsspezifischen und inklusiven Querschnittsthemen. Die
Einrichtung soll dabei auch die Ersatzbetreuung in der Kindertagespflege
ermoglichen. Sie soll mit einer Grofie von ca. 800 m? Geschossflache und ca. 400 m?
Freiflache mdglichst gut sichtbar und in verkehrsgunstiger Lage im Erdgeschoss
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angeordnet werden. Als mdglicher Standort fur eine Unterbringung ist das MU 1
vorgesehen; eine Zulassigkeit ist aber grundsatzlich in allen Baugebieten gegeben.

Zu den weiteren nachfolgenden Einrichtungen werden die zustandigen Fachreferate,
soweit erforderlich bzw. noch nicht geschehen, eigene Beschlisse in den Stadtrat
einbringen:

Flexi-Heim

Im Zuge der Umsetzung soll ein sogenanntes Flexi-Heim bericksichtigt werden.
Bendtigt werden bis zu 4.000 m? Geschossflache zur Sofort-Unterbringung und
Betreuung von wohnungslosen Haushalten, insbesondere Familien mit Kindern.
Als moglicher Standort fiir eine Unterbringung ist das MU 2 vorgesehen; eine
Zulassigkeit ist grundsatzlich in allen Baugebieten gegeben.

Vollstationares Pflegeeinrichtung

Seitens des Sozialreferates wurde der Bedarf einer vollstationaren Pflegeeinrichtung
angemeldet und als Zielvorgabe im Aufstellungsbeschluss festgehalten. Das fachliche
Anforderungsprofil orientiert sich an einer modernen Konzeption fir eine stationare
Pflegeeinrichtung mit verschiedenen zeitgemalen Bausteinen, wie beispielsweise der
Vernetzung ins Quartier oder mit Konzepten zur Betreuung von Menschen mit
Demenz sowie Sterbender.

Die Pflegeeinrichtung soll mit einer Grof3e von ca. 8.500 m? Geschossflache
einschlie8lich Verwaltungs-, Lager und Nebenraume bis zu 135 vollstationare
Pflegeplatze, Tagespflege und Betreutes Wohnen sowie Personalwohnungen
anbieten und voraussichtlich im MU 1 untergebracht werden.

Nachhaltigkeit / integriertes Energiekonzept fiir das Planungsgebiet

Fernwarmeanschluss mit Abwarmenutzung

In Feldmoching ist derzeit kein Fernwarmenetz vorhanden. Mit der Entwicklung der
Planungsgebiete an der Hochmuttinger StraRe (Bebauungsplan Nr. 2106) im Norden,
an der Ratoldstrale/Raheinstrafl’e (Bebauungsplan Nr. 2108) im Osten sowie dem
Planungsgebiet Lerchenauer Stral3e planen die Stadtwerke Minchen den Ausbau
des Fernwarmenetzes auch in Feldmoching. Daflir errichten sie eine neue Warme-
zentrale am Umspannwerk in der Dulferstralle, die mittels Warmepumpen unter Nut-
zung der Abwarme aus dem Riicklauf der Grundwasserkihlung eines grof3en Kalte-
Kunden (Temperaturabsenkung der Grundwasserriickspeisung) betrieben werden
soll. Zur Abdeckung der Spitzenlast soll Warme aus dem Fernwarmenetz Freimann
genutzt werden. Der Fernwarmeausbau soll dabei so zeitnah erfolgen, dass die Bau-
vorhaben im Planungsgebiet einschliellich der Bildungs- und Sporteinrichtungen voll-
umfanglich angeschlossen werden kénnen.

Erzeugung von Solarstrom

Mit Beschluss vom 20.10. 2021 hat die Vollversammlung des Minchner Stadtrats
einen Klimafahrplan mit entsprechend in der Bauleitplanung umzusetzenden Zielen
beschlossen, hierunter die Festsetzung von Photovoltaik auf den Dachflachen (Sit-
zungsvorlagen Nr 20-26 / V 03873). Dementsprechend ist im Bebauungsplan die Er-
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richtung von Photovoltaikanlagen fir das jeweilige Bauvorhaben vorgeschrieben. Sie
tragt dazu bei, die gesetzlichen Ziele zu erreichen, zunehmend auf erneuerbare
Energien umzusteigen und durch deren Einsatz zum Umweltschutz sowie zum Klima-
schutz und der Klimaanpassung beizutragen.

Der Bebauungsplan erméglicht hierfir auf allen Dachflachen, die nicht flir gemein-
schaftliche Dachgarten mit einer intensiven Dachbegrinung genutzt werden sollen,
den Einsatz von Photovoltaik in Kombination mit einer extensiven Dachbegriinung
(siehe Satzungsbestimmung § 13 Absatz 4). Diese Dachflachen sind verschat-
tungsfrei und als Flachdach festgesetzt, so dass eine optimale Anlagengestaltung zur
Stromerzeugung erfolgen kann.

Energetische Gebaudestandards

Grundsatzlich gelten die bundesweiten Anforderungen an die Gebaudestandards
auch fur diese Baugebiet.

Fur die Vergabe stadtischer Flachen gelten die jeweils zum Zeitpunkt der
Ausschreibung geltenden Anforderungen des Okologischen Kriterienkatalogs.
Danach darf derzeit bei Wohngebauden der Hochstwert des spezifischen, auf die
warmeubertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (H'T)
das 0,55fache des entsprechenden Wertes des jeweiligen Referenzgebaudes nach §
15 Abs.1 GEG 2020 nicht Uberschreiten. Zusatzlich darf der Jahres-
Primarenergiebedarf (QP) fir Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlung
das 0,4fache des auf die Gebaudehillflache bezogenen Wertes des Jahres-
Primarenergiebedarfs des jeweiligen Referenzgebaudes nach § 15 Absatz 1 GEG
2020 nicht Gberschreiten. Dies entspricht dem Energieeffizienzhaus (EH) 40
Standard. Darlber hinaus ist aktuell fir den geférderten Wohnungsbau auf privaten
Flachen mindestens das Anforderungsniveau des Okologischen Kriterienkatalogs
2017 fur die Qualitat der Gebaudehdulle (H'T von Referenzgebdude nach § 15 Abs.1
GEG 2020 minus 15 Prozent) zu erflllen.

Diese aktuell geltenden Anforderungen sollen fiir die Ausschreibung und Vergabe der
stadtischen Baugrundstiicke im Planungsgebiet zu Grunde gelegt werden. Sofern
sich die Anforderungen des Okologischen Kriterienkatalogs oder der Fortschreibung
von ,Wohnen in Miinchen VI“ Anderungen bei den energetischen Gebaudestandards
ergeben wirden, kdnnen diese bei den noch offenen Ausschreibungen fiir Bau-
grundstuicke zuklnftig Beruicksichtigung finden.

Im Weiteren wird auf das Mobilitatskonzept (Kapitel 4.2) verwiesen.

Entsorgung von Siedlungsabfallen und Textilien
Hausmiillentsorgung

Die Hausmuiillentsorgung (3-Tonnen-System fir Rest-, Papier- und Biomiill) ist derzeit
mit einem Tonnensystem in den jeweiligen Baugebieten geplant. Die Flachen zum
Sammeln des Mulls werden in die Baukorper integriert und am Tage der Abholung an
den offentlichen Verkehrsflachen bereitgestellt. Da eine Abholung an den 6ffentlichen
Verkehrsflachen maéglich ist und keine gesonderten Zufahrten fir Mallfahrzeuge
erforderlich sind, erfolgen im Bebauungsplan keine gesonderten Festlegungen.
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Wertstoffentsorgung

Die Sammlung der Wertstofffraktionen Glas, Metalle und Kunststoffe (Sammlung der
Dualen Systeme) sowie der stadtischen Textilsammlung soll ausschlie3lich Gber
Containerinseln erfolgen, die sich gemal Abstimmungsvereinbarung mit den Dualen
Systemen im 6ffentlichen Strallenraum befinden. Im Planungsgebiet werden
Standplatze an 6ffentlich zuganglichen Stellen entstehen. Zu Aufstellmoglichkeiten
siehe Hinweis im Umweltbericht Kap. 8.2.10.

Bebauungsplan mit Griinordnung

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2138, bestehend aus Plan und Satzung,
wird fir den Bereich zwischen Ponkratzstrale, Lerchenstralle, Millritterstrale,
Drudhardstralde, Lerchenauer Stralde und Joseph-Zintl-Stral3e einschlie3lich einer
Teilflache nordlich der Georg-Zech-Allee aufgestellt.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstlicksflachen, die fir die Neubebauung, die
zugehdrigen sozialen Infrastruktureinrichtungen, Griinflachen und ihre
VerkehrserschlieBung einschlieRlich der Anbindung an den Bestand erforderlich sind.
Er bezieht eine bestehende Biotopentwicklungsflache zu deren Schutz und
Entwicklung sowie ein weiteres Grundstlck als Vorhalteflache fur eine
Trambahnwendeschleife mit ein.

Der Bebauungsplan trifft fir die Baugrundstiicke Festsetzungen, die fir einen
qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich sind.
Der Bebauungsplan mit Griinordnung lenkt im Zusammenspiel mit einem
stadtebaulichen Vertrag einschliellich Mobilitdtskonzept und einem
Gestaltungsleitfaden die Entwicklung des Areals.

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 1255 innerhalb des
Planungsumgriffs entsprechen nicht mehr den aktuellen Planungszielen und werden
durch den neuen Bebauungsplan aufgehoben. Das Gleiche gilt fur bestehende
Baugrenzen und Baulinien im Geltungsbereich des nach § 173 Abs. 3 BauGB
Ubergeleiteten Bebauungsplans. Auch diese sollen nicht weiter zur Anwendung
kommen. Angepasst werden zudem Stral3enfestsetzungen an der Lerchenauer
Stralde fur notwendige Umbaumalinahmen.

Art der baulichen Nutzung

Das vorrangige Ziel der Planung ist die Deckung des dringenden Wohnbedarfs in
Minchen einschlief3lich der dazu gehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrich-
tungen. Hierflr werden Allgemeine Wohngebiete (WA), Urbane Gebiete (MU) sowie
ein Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN festgesetzt.

Darlber hinaus werden eigenstandige Gemeinbedarfsflachen festgesetzt: Die Ge-
meinbedarfsflache GB ERZIEHUNG zur Deckung des Schulbedarfs im Planungsge-
biet und seinem Umfeld und die Gemeinbedarfsflache GB KITA insbes. zur Deckung
des Kinderbetreuungsbedarfs im Planungsgebiet.
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5.1.1.

5.1.2.

Allgemeine Wohngebiete WA

Im Anschluss an bestehende Wohnquartiere im Sudosten Feldmochings werden acht
Allgemeine Wohngebiete nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Grundlage
fur ein lebendiges Stadtquartier festgesetzt. Erganzend zum Wohnen bleiben die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht
stérende Handwerksbetriebe allgemein zulassig. Gerade in diesem, vom Wohnen
stark gepragten Teil des Stadtquartiers, ist dies, im Sinne der Stadt der kurzen Wege
mit Arbeiten und Nahversorgung unmittelbar vor Ort, ausdrucklich gewollt. In diesem
Sinne kdnnen als Ausnahme weitere wohnvertragliche Nutzungen wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbe oder sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen
werden.

Die Aufgliederung in acht Allgemeine Wohngebiete und in Teilbaugebiete ist erfolgt,
da die Gebiete einerseits durch 6ffentliche Flachen getrennt sind und andererseits flr
sie unterschiedliche Festsetzungen wie etwa Hohen oder Abstandsflachen getroffen
werden, um auf die drtlichen Gegebenheiten und Zielsetzungen zu reagieren. So wur-
den die im WA 5 und 6 jeweils zwei Wohnquartiere in einem Baugebiet als Teilbauge-
biete zusammengefasst, da darunter zusammenhangend die gemeinschaftlichen
Quartierstiefgaragen errichtet werden sollen, das Mal} der Nutzung aber dennoch je
Wohnquartier bemessen zu kdnnen. Im Weiteren wurde vier Bauquartiere zum WA 4
in Form von vier Teilbaugebieten zusammengeschossen, um mdgliche Schwer-
punktsetzungen bei der Verteilung und Gliederung der zulassigen Nutzungen zu er-
maoglichen und dennoch beim Malf} der Nutzung eine teilbaugebietsbezogene Zuord-
nung sicherzustellen.

Urbane Gebiete MU

Im Bebauungsplan werden um den Marktplatz, dem ,Eingangstor von der Lerche-
nauer Stralle und dem Mittelpunkt des Quartiers, zwei Urbane Gebiete MU 1 und

MU 2 gemal § 3 Abs. 1 des Satzungstextes festgesetzt. Die Aufgliederung in eigen-
standige Baugebiete erfolgt, da die Gebiete durch 6ffentliche Flachen getrennt sind
und flr sie jeweils unterschiedliche Festsetzungen getroffen werden, um auf die ortli-
chen Gegebenheiten und Zielsetzungen zu reagieren.

Durch die Anordnung der Urbanen Gebiete wird im Zusammenspiel mit dem ebenfalls
am Marktplatz gelegenen Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND
WOHNEN das Entstehen einer Quartiersmitte ermdglicht. Diese soll mit einer
angemessen hohen baulichen Dichte urbanes Leben und Vielfalt zulassen, aber auch
einfordern. Jenseits der Lerchenauer Stralle bildet aktuell das temporare Gebaude
des Gymnasiums Munchen Feldmoching den westlichen Platzabschluss, der dann
sudwestlich in der dort benachbarten Faganahalle eine Fortsetzung findet.
Beiderseits des Kreuzungspunkts von Lerchenauer Strale und Georg-Zech-Allee
entsteht damit ein zentraler, urbaner Bereich im Stadtgefuige.

In den Urbanen Gebieten soll eine breit gefacherte Nutzungsmischung im Sinne
eines belebten stadtischen Quartiers fur alle kiinftigen Bewohner*innen, aber auch fur
die umgebenden Bestandsquartiere sichergestellt werden. Vielfaltige, fur die
Offentlichkeit zugangliche Nutzungen aus den Bereichen Soziales (z.B. Kin-
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dertagesstatten, Jugendeinrichtung), aber auch Einrichtungen aus den Sektoren Ge-
werbe, Handel, Gastronomie, Pflege- und Dienstleistung und Beherbergung sollen
zusammen mit der Wohnnutzung angesiedelt werden. Entlang des 6ffentlichen
Strallenraums sollen attraktive, urbane Bereiche entstehen, wahrend in geschutzter
Lage mit Orientierung zum Innenhof oder zum 6ffentlichen Griin Wohnen seinen Platz
findet.

In den Urbanen Gebieten sind die gemal § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten ausgeschlossen, da sie der Eigenart des hier
geplanten Quartierszentrums widersprechen wirden. Durch Vergnugungsstatten
wurden die Nutzungen in den Urbanen Gebieten, vor allem das Wohnen in den
oberen Geschossen gestort. Es bestiinde auch die Gefahr, dass es zu einer
negativen Imagebildung kommt. Insbesondere konnten Einzelhandelsbetriebe durch
Vergnugungsstatten verdrangt werden.

FUr eine Belebung des Strallenraums und zum Schutz des Wohnens wird geman

§ 3 Abs. 3 der Satzung Wohnen in den Erdgeschossen zur Stral’e ausgeschlossen.
Als Wohnnutzung werden dabei neben Wohnungen insbesondere auch dem Wohnen
dienende Raume wie Kellerersatz- und Millrdume verstanden. Diese Raume sind im
Regelfall nicht geeignet, zur Belebung des 6ffentlichen Raums beizutragen. Vielmehr
sollen ausreichend Flachen zur Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen, wie z. B.
Laden, Geschafte, Bliros und Gastronomie sowie flr soziale, kulturelle oder andere
nicht stérende Nutzungen entlang den o6ffentlichen StralRenrdumen entstehen, um
dem Ziel einer Belebung des o6ffentlichen Raums gerecht zu werden.

Zwischen Marktplatz und éffentlichem Griinzug wird in durch den OPNV gut
erschlossener Lage im Urbanen Gebiet MU 1 eine Pflegeeinrichtung mit ca. 135
Platzen angeordnet. Die entsprechende Festsetzung sieht hierfir bis zu 8.500 m?
Geschossflache vor, welche neben den Pflegeplatzen auch alle sonstigen daftr
notwendiger Raumlichkeiten wie Biro, Lager, Verwaltung, Kiichen sowie dienender
Nutzungen (Frisiersalon, Physiotherapie, Therapie, Kapelle etc.) genutzt werden
kann. Als Teil des Urbanen Gebietes sind darlber hinaus noch weitere ergdnzende
Nutzungen, sei es gewerblicher Art (z.B. Blumenladen) oder sei es zu Wohnzwecken,
beispielsweise altengerechtes Servicewohnen, auf einer Geschossflache von bis zu
6.500 m? moglich.

Die geplante Pflegeeinrichtung im Urbanen Gebiet MU 1 ist in Bezug auf Ruhebeduirf-
tigkeit besonders schutzenswert. Deshalb wird bezuglich des Anlagenlarms nach §18
Abs. 6 bis 7 der Satzung geregelt, dass die Anordnung von Bettenrdumen nur
erfolgen darf, soweit dem besonderen Ruhebedurfnis der Bewohner*innen in diesem
urbanen Umfeld durch organisatorische oder bauliche MaRnahmen hinreichend
Rechnung getragen werden kann. Die anderen Organisationseinheiten der
Pflegeeinrichtung, wie Gemeinschafts- oder Therapierdume, Biros, Hauswirtschaft
oder auch Wohnungen fir Pflegekrafte sind keinen Restriktionen unterworfen.

Fir eine offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche wird im Urbanen Gebiet MU 2
als Gemeinbedarfseinrichtung mit einer Geschossflache von 800 m? zuzuglich einer
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angrenzenden Aulienflache gesichert (s.a. Beschluss der Vollversammlung vom
17.06.2020, Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 00030). Diese Einrichtung kann in einem
eigenen Bauraum am offentlichen Grunzug in gunstiger Lage bzgl. Emissionen
errichtet werden.

Die beiden Nutzungen ,offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche® und die
Pflegeeinrichtung dienen dem Bedarf besonderer Bevolkerungsgruppen und starken
den urbanen Charakter des MU 1 und MU 2.

Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN

Das Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN am nérdlichen
Rand des zentralen Marktplatzes setzt gemaR § 4 des Satzungstextes die Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben fest, insbesondere von groflachigem Einzelhandel, von
Wohnnutzungen sowie von sozialen und kulturellen Einrichtungen, welche die Wohn-
nutzungen nicht wesentlich stéren. Die Nicht-Wohnnutzungen dienen der Versorgung
des neuen Stadtquartiers und seines Umfelds.

Es soll im SO eine gemischt genutzte Immobilie als ein einheitliches Bauvorhaben
umgesetzt werden, die im Erdgeschoss vor allem Laden und Geschafte beinhaltet,
daruber Dienstleistungen, Buros und ggf. Gastronomie vorsieht.

Dementsprechend werden als Nutzungen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten zu gelassen. Das sind insbesondere alle Waren die Ublicher-
weise bei einem Wocheneinkauf erworben mussen, beispielsweise Lebensmittel, Hy-
gieneartikel, Reinigungsmittel, Medikamente, Zeitschriften etc.. Um den Bedarf aus
dem Planungsgebiet selbst und dessen naherem Umfeld abdecken zu kénnen, wurde
dabei ein Bedarf bzw eine Bedarfsobergrenze von rund 2.600 m? Verkaufsflache
ermittelt. Die Flache entspricht in etwa der GroRe der Verkaufsflache eines Voll-
sortimenters oder Lebensmitteldiscounters und eines Drogeriemarktes. Zusammen
mit einer eingehausten Anlieferung sowie Lagerraumen benétigen diese Laden weit-
gehend die im Erdgeschoss zur Verfigung stehenden Nutzflachen. Um angrenzende,
bestehende Einzelhandelslagen im Umfeld nicht zu gefédhrden und keinen Gberortli-
chen Einzugsbereich zu generieren, soll vorsorglich nur ein einziger grof3flachiger
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von ca. 1.400 m? umgesetzt werden.
Alle weiteren Einzelhandelsbetriebe sollen kleinflachig bleiben.

Daneben sind im Sondergebiet weitere Nutzungen aus den Bereichen Biro, Gastro-
nomie sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke moglich. Das Sondergebiet tragt damit insgesamt zum Ziel der Schaffung ei-
nes vielfaltigen und eigenstandigen urbanen Quartiers mit Versorgungseinrichtungen
und weiteren erganzenden Einrichtungen des taglichen Lebens ,vor Ort* bei.

Des Weiteren sind im Sondergebiet Vergnligungsstatten ausnahmsweise zulassig,
sofern keine kerngebietstypische Zweckbestimmung oder Umfang vorliegt (z.B. Swin-
ger-Clubs, Sex-Shops mit Videokabine, Diskotheken), die vor allem mit der Wohnnut-
zung im Obergeschossen unvertraglich sein kdnnte. Im Sondergebiet sollen sich Ver-
gnugungsstatten etablieren kdnnen, um die anderen Bereiche des Quartiers von der-
artigen Nutzungen freizuhalten.
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Raumlichkeiten fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO, wie z.B. Anwaltskanzlei-
en, Architekturburos und Arztpraxen tragen zur Nutzungsmischung bei und sind daher
allgemein zulassig.

Die zulassigen Verkaufsflachen der Einzelhandelsbetriebe sind gemal § 4 Abs. 4 des
Satzungstextes nur im Erdgeschoss des Sondergebiets zulassig. Damit wird erreicht,
dass der Einzelhandel zum &ffentlichen Raum, insbesondere zum Marktplatz,
orientiert wird und zur gewtinschten Belebung des Strallenraumes beitragt. Hierdurch
wird gesichert, dass kein Uberangebot an Verkaufsflachen im SO, beispielsweise
durch die Aktivierung von zusatzlichen Geschossen fur Verkaufsflachen zu Lasten der
angrenzenden Erdgeschosslagen, entsteht. Lagerraume und sonstige Nebenflachen
koénnen bei Erfordernis beispielsweise auch im Untergeschoss angeordnet werden.
Gleichzeitig werden die besser belichteten, oberen Geschosse flr die anderen Nut-
zungen freigehalten.

Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen in anderen Geschossen zugelassen wer-
den, sofern sich dadurch die im Erdgeschoss baulich umsetzbare Verkaufsflache
nicht erhdht. Die Ausnahme kann beispielsweise erteilt werden, wenn im Erdge-
schoss groRere Flachen fir Fahrradabstellanlagen oder barrierefrei zugangliche
soziale Nutzungen angeboten werden sollen und sich hierdurch die Verkaufsflachen-
potentiale im Erdgeschoss substanziell verkleinern.

Wohnungen sind gemal § 4 Abs. 5des Satzungstextes im Sondergebiet erst ab dem
ersten Obergeschoss und damit in geschutzter, besser belichteter Lage zulassig.
Insbesondere besteht die Moglichkeit Aufenthaltsraume und Freiflachen auch
hofseitig zu einer von Emissionen geschutzten Lage zu orientieren.

Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG, GB KITA und VORBEHALTSFLACHE
TRAMBAHNWENDESCHLEIFE

Insgesamt werden gemaf § 5 Abs. 1 des Satzungstextes im Planungsgebiet drei Ge-
meinbedarfsflachen fir Schulnutzungen, fir eine freistehende Kindertageseinrichtung
sowie eine potentiell erforderliche Trambahnwendescheife festgesetzt.

In Nachbarschaft zu den sudlich des Planungsgebiets bestehenden Sportflachen der
Bezirkssportanlage Feldmoching wird die Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG
festgesetzt, die sich in zwei Teilflachen gliedert. Die beiden Gemeinbedarfsteilflachen
bilden eine Nutzungseinheit und werden durch eine Uberbauung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache U-1813 im 1.0bergeschoss miteinander verbunden.

Die Uberbauung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gehért zur
Teilflache GB ERZIEHUNG 1.

Mit der Anordnung unmittelbar angrenzend an die bestehenden Sportflachen sudlich
der Gemeinbedarfsflache wird die Voraussetzung fir Synergieeffekte zwischen die-
sen Bereichen geschaffen. Hierzu soll es eine direkte Wegeverbindung zwischen dem
Schulgrundstiick und der Bezirkssportanlage geben. Sie muss so dimensioniert sein,



Seite 102

dass sie sowohl die Unterrichtswegsicherheit gewahrleistet, als auch den Belangen
des Vereinssports (ggf. Transport von Sportgeraten, Toren etc.) geniigt.

Im Norden bindet die Gemeinbedarfsflache mit ihrer ErschlieBungsseite an die Wohn-
gebiete an, aus denen ein GroRteil der Schiiler*innen kommen wird. Uber die Luit-
fried- und die MullritterstraRe ist das Gymnasium vom U- und S-Bahnhalt Feldmo-
ching fullaufig und mit dem Rad gut erreichbar.

Die Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG dient der Unterbringung von Schulen mit
den zugehorigen Sporteinrichtungen und den erforderlichen Nebenanlagen gemaf}
§ 5 Abs. 2 des Satzungstextes.

Die Festsetzungen ermdglichen die Unterbringung einer Grundschule und eines
Gymnasiums entsprechend den erforderlichen Bedarfen. Die Sportflachen kénnen
auch fiir den Vereinssport genutzt werden. Zusatzlich kann auf der Gemeinbedarfsfla-
che eine Schwimmhalle flr den Schulsport untergebracht werden.

Am Standort soll die Errichtung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal (z.B. Technische Hausverwaltung - THV) mdglich sein. Aufgrund der
zu erwartenden Immissionen aus Verkehrslarm der Tram-/Bustrasse und Sportlarm
der Freizeitnutzungen kommen diese nur in bestimmten Bereichen in Betracht.
Insbesondere sind deren Auflenwohnbereiche stérungsarm zu verorten. Solche
Wohnungen sind daher nur in Lagen zulassig, in denen die gesunden
Wohnverhaltnisse konfliktfrei nachgewiesen werden kénnen.

Die GEMEINBEDARFSFLACHE KITA dient der Unterbringung einer Kindertagesein-
richtung mit 3 Krippen- und 3 Kindergartengruppen einschlie3lich der zugehdrigen
Freiflachen und Nebenanlagen. Sie hat eine ausreichende Grofie sowie geeignete
Lage und Zuschnitt, um diese Nutzungen aufzunehmen.

Die Anzahl der Krippen- und Kindergartengruppen ist abhangig von den tatsachlichen
Wohneinheiten und Wohnungsmix. Um flexibel auf einen sich ggf. andernden Bedarf
reagieren zu kénnen, wird keine feste Gruppenanzahl vorgegeben.
Haltemdglichkeiten fir das Bringen und Holen der Kinder mit Pkw werden im an-
grenzenden oOffentlichen Strallenraum geschaffen.

Die Gemeinebdarfsflaiche VORBEHALTSFLACHE TRAMBAHNWENDESCHLEIFE
dient der Unterbringung von Anlagen des o6ffentlichen Personennahverkehrs. Diese
umfassen die Trambahnwendeschleife selbst sowie dazugehoérige Nebenanlagen und
Freiflachen.-

Die Flache wird bis zum Antrag auf Planfeststellung flr die Trambahntrasse bzw. den
Trambahnbetrieb vorgehalten, welche durch das Planungsgebiet flihren soll, um — so-
fern die Strecke in einer ersten Ausbaustufe im Planungsgebiet enden muss — dann
die zwingend erforderliche Wendemaoglichkeit samt ihrer Nebeneinrichtungen und
Freiflachen Platz zu geben.

Die derzeit dort genehmigte Nutzung eines Schulstandortes fir ein Interims-Gymnasi-
um soll bis zu dem Zeitpunkt, in dem die Planung flr die Trambahnstrecke abge-
schlossen ist und die BaumalRnahmen anstehen, fortgefiihrt werden kénnen. Entspre-
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chend ist eine Ausnahme formuliert, die es ermdglicht, insbesondere den Schulstand-
ort in identischer oder modifizierter Form (z.B. Schulartwechsel) fortfiihren zu kénnen.

Sofern zwischenzeitlich die bisherige Nutzung aufgeben wird, soll die stadteigene
Flache (temporar) begriint werden, damit hier keine Brachflache entsteht. Dies ist
auch im Vorgriff auf eine zukiinftige OPNV-Nutzung ohne eigene Regelung im Bebau-
ungsplan genehmigungsfrei moglich.

In den Gemeinbedarfsflachen sind voraussichtlich auch Nebenanlagen erforderlich,
welche das Planungsgebiet mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser versorgen oder
Abwasser ableiten werden. Diese Nebenanlagen sind daher gemaf § 5 Abs. 6 des
Satzungstextes zur Sicherung des Betriebs als Ausnahme zulassig und sollten
vornehmlich unterirdisch angeordnet werden. RegelmaRig zulassig sind nur die der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder die dem Baugebiet selbst dienenden
Nebenanlagen. Es handelt sich um eine klarstellende Regelung, wie im Rahmen des
§ 14 Abs. 2 BauNVO.

Baulich integrierte Kindertageseinrichtungen

Im Planungsgebiet werden aus Grunden des sparsamen Umganges mit Grund und
Boden funf der ursachlichen Kindertageseinrichtungen meist baulich integriert in die
kinftigen Gebaude realisiert. Eine weitere Kindertageseinrichtung wird freistehend
auf eigenem Grundstuck errichtet (siehe Kap. 5.1.4). Die Anzahl und die fur die
jeweiligen moglichen Gruppengrolien der verschiedenen integrierten Einrichtungen
bendtigten Flachen werden als Gemeinbedarfseinrichtung textlich im jeweiligen
Teilgebiet gemal § 6 Abs. 1 des Satzungstextes festgesetzt. Die mdglichen Lagen
der baulich integrierten Einrichtungen einschlief3lich deren erforderliche
Aulenspielflachen werden hinweislich im jeweiligen Teilgebiet dargestellt, da eine
konkrete Verortung auf dem Baugrundstuck sich sinnvollerweise erst im Bauvollzug
bestimmen Iasst.

Die funf integrierten Kindertageseinrichtungen werden wie folgt in den Baugebieten
verteilt:

Saugabit] | Kindricopon KIndorgaten e, | spitache
Inm
WA 5 (1) 3 3 1.180 1.110
WA6 (2) 3 3 1.180 1.110
WA 7 3 3 1.180 1.110
MU 2 3 3 1.180 1.110
MU 2 3 3 1.180 1.110

Tabelle 1 — Verteilung der Kitas in den Bau- und Teilbaugebieten

Die Gebiete haben eine ausreichende Grolie, um die geplanten Nutzungen mit den
zugehdrigen AuRenspielflachen und weiteren erforderlichen Anlagen aufzunehmen.
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Die Planung ermdoglicht dariber hinaus deren Unterbringung auch hinsichtlich der zu
berlcksichtigenden Faktoren, wie Larm aus Verkehr und Anlagen sowie der
Belichtung und Besonnung der AuRenspielflachen. Die Grundstlicksgrofie sowie
Gebaudekubatur sind so angelegt, dass die 0.g. Gruppen in entsprechender Grole
untergebracht werden kdnnen.

Von der Anzahl der Gruppen der Einrichtung und der dafiir bendtigten
Flachenbedarfe kann gemal § 6 Abs. 2 der Satzung deshalb ausnahmsweise
abgewichen werden, sofern sich die Bedarfe wesentlich andern. Die Regelung schafft
Flexibilitat, um im Zuge der Umsetzung auf gednderte Anforderungen reagieren zu
kénnen. Eine sukzessive Ausschreibung der stadteigenen Grundstlicke Gber mehrere
Jahre sichert dabei die hinreichende Flexibilitat.

Sollten im Zuge der Umsetzung weitere Bedarfe an Kindertageseinrichtungen
erkennbar sein, so kénnen in den Allgemeinen Wohngebieten und Urbanen Gebieten
Uber die festgesetzten Standorte hinaus weitere Standorte errichtet werden. Diese
Flexibilitat ermdglicht es, auch nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens auf
geanderte Rahmenbedingungen und Entwicklungen hinsichtlich der Bedarfszahlen
zur Sicherstellung der Versorgung mit Kindertageseinrichtungen zu reagieren.
Haltemdoglichkeiten fur das Bringen und Holen der Kinder mit Pkw kdnnen im jeweils
angrenzenden oOffentlichen Stralienraum geschaffen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird das Maf} der baulichen Nutzung in den einzel-
nen Baugebieten und Teilgebieten sowie in der Gemeinbedarfsflache i. d. R. durch
die Festsetzung der in den jeweiligen Baurdumen maximal zuldssigen Grund- und
Geschossflache als Hochstmall (GR und GF) sowie durch die Festsetzung der maxi-
malen Hohe der baulichen Anlagen (Geschosszahl oder Wandhdhe als Hochstmal)
bestimmt. Erganzend hierzu werden an stadtrdumlich pragenden Punkten die Ge-
schossigkeit baulicher Anlagen mit von-bis-Vorgaben festgesetzt, um eine stadtebau-
lich gewilinschte Héhengliederung zu sichern.

Die festgesetzten maximal zulassigen Grund- und Geschossflachen orientieren sich
eng an der stadtebaulichen Konzeption der Masterplanung. Die héchsten baulichen
Dichten werden im Bereich um den Marktplatz sowie entlang der Lerchenauer Stralde
und in der Mitte des Planungsgebietes erreicht. Im Gegenzug reagieren die Bauge-
biete im Norden mit ihrem baulichen MaR und ihrer Hohenentwicklung auf die angren-
zende Bestandsbebauung und schaffen so einen stadtebaulich vertraglichen Uber-

gang.

Zulassige Grundflache

Die im Plan festgesetzte GR bildet die Flachen der oberirdischen baulichen Anlagen
nach § 19 Abs. 2 BauNVO des stadtebaulichen Entwurfs ab. Entsprechend der Fest-
setzungen zur Gberbaubaren Grundstlicksflache darf diese GR durch Bauteile von
Anlagen gemafR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO uberschritten werden und
zwar nur bis zu der in § 7 Abs. 1 der Satzung fir das jeweilige (Teil-)Baugebiet fest-
gesetzten Grundflache.
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Mit dieser Regelung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden die Flachen fiir U-
ber- und Unterbauungen durch bauliche Anlagen zu Gunsten der Freiflachen sowie
fur eine Minimierung des Bodeneingriffs bedarfsgerecht fur das jeweilige
(Teil-)Baugebiet begrenzt. Insbesondere wird damit eine ausreichende
Freiflachenversorgung sowie hochwertige Eingrinung erméglicht und die
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, im Besonderen im Hinblick auf den
Klimawandel minimiert.

Gleichzeitig wird in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen zur Lage der
Tiefgaragen die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze ermdglicht. In Verbin-
dung mit dem Mobilitatskonzept werden diese auf bestimmte Gebiete beschrankt und
in Teilen als Quartierstiefgaragen festgesetzt (vgl. Kap. 5.15.10 Mobilitatskonzept). In
den Baugebieten ohne Tiefgarage werden somit relativ niedrige GRZ-Werte mdglich.
In den Baugebieten mit Quartierstiefgaragen (WA 5, WA 6 mit WA 3 und MU 2) sowie
im Sondergebiet SO wird im Gegenzug teilweise die maximal zuldssige Grundflache
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten und eine GRZ von bis zu 1,0 erreicht. Durch
die Beschrankung der Baurdume, die Beschréankung der GR nach § 19 Abs. 2 BauN-
VO sowie die Festsetzungen zur Begriinung und Pflanzung von Baumen wird eine
ausreichende Grun- und Freiflachenversorgung gewahrleistet .

Auf den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG wird die Grundflachenzahl von 0,8
gemal § 19 Abs. 1 Satz 2 BauNVO weitestgehend ausgeschopft, um eine maximale
Flexibilitat fir die kiinftige Planung zu geben. Aufgrund bestehender Anforderungen
an Spiel-, Sport- und Freiflachen fur Grundschulen und Gymnasien ist eine ausrei-
chende Freiflachenversorgung fir den Gemeinbedarf ERZIEHUNG sichergestellt.

Zulassige Geschossflache

Die im Plan festgesetzten Geschossflachen bilden das stadtebauliche relevante Malf3
der Nutzung in den Baugebieten ab (z.B. fir Wohnungen, Gewerbe wie Laden und
Geschéfte, soziale und gesundheitliche Einrichtungen).

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind auch Aufenthaltsraume einschlielilich ih-
rer Umfassungswande und der dazugehdrigen Treppenraume aufierhalb von Vollge-
schossen mitzurechnen, da sie u.a. als Wohnrdume ebenfalls Auswirkungen auf den
Bedarf z.B. an Infrastruktur und Erholungsflachen haben.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben hingegen Balkone, Loggien und Ter-
rassen nach § 20 Abs. 4 BauNVO unbericksichtigt. Dies gilt auch wenn diese aus
Schallschutzgriinden zwar verglast werden missen, aber ansonsten nicht beheizt
und thermisch vom Wohnraum getrennt sind, da sie als Aufdenraumflachen nicht zum
dauerhaften Aufenthalt geeignet sind und damit keine Auswirkungen auf den Bedarf
z.B. an Infrastruktur und Erholungsflachen haben.

Zur Belebung der Erdgeschosszonen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
offentliche oder gemeinschaftliche Nutzungen wiinschenswert. Um einen Anreiz fir
der Allgemeinheit offenstehende Nichtwohnnutzungen zu bieten (z.B. Laden, Dienst-
leistung, Co-Working, Atelier, soziale oder gesundheitliche Nutzung), die einen Mehr-
wert fur den 6ffentlichen Raum schaffen, darf die Geschossflache Uber das genannte
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Mal hinaus ausnahmsweise uUberschritten werden (siehe § 7 Abs. 3 der Satzung). Mit
der Ausnahme soll gewahrleistet werden, dass die Lage der Nichtwohnnutzung den
offentlichen Stral3enraum belebt und gleichzeitig das Angebot Uberpruft werden kann.
Durch die Belegung der Erdgeschosszonen mit vielfaltigen Nutzungen und einer ent-
sprechenden Freiraumgestaltung wird das Entstehen von Urbanitat beglinstigt und 6f-
fentliche StralRenrdume gewinnen an Aufenthaltsqualitat. Nutzungen, welche dem
Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes zuwiderlaufen wirden (z.B. Spielhallen),
sind unzulassig.

Um Anreize zu schaffen, besonders nutzungsfreundliche Gebaude zu realisieren,
durfen die im Plan festgesetzten zulassigen Geschossflachen zu Gunsten von
gemeinschaftlich genutzten Flachen in den Erdgeschossen (z.B.
Kinderwagenabstellplatze, Fahrradabstell- und/oder Gemeinschaftsrdume) oder auch
der Aufenthaltsqualitat dienender Erschiel3ungsflachen (z.B. groRRzlgige
Laubengange mit Sitzmdglichkeiten, offene Treppenhauser) jeweils um die in § 7 Abs.
4 der Satzung genannten Flache Uberschritten werden. MaRgebend sind die Flachen
der entsprechenden Raume (soweit einschlagig) einschlieRlich ihrer
Umfassungswande.

Eine weitere Geschossflachenuberschreitung in Hohe von 3 % der zulassigen Ge-
schossflache kann gemal § 7 Abs. 5 des Satzungstextes auch fir die Errichtung von
zweiten baulichen Rettungswegen oder von Sicherheitstreppenrdumen im Sinne des
Art. 31 BayBO in den Gebauden in Anspruch genommen werden.

Hierdurch werden die Freirdume von erforderlichen Anlagen zur Sicherstellung des
Brandschutzes freigehalten. Damit werden erforderliche Aufstellflachen der Feuer-
wehr zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges per Anleiterbarkeit minimiert, da
sie die Qualitat und Quantitat der zur Verfugung stehenden Freiflachen sowie der In-
nenhdfe in den Baugebieten beeintrachtigen.

Die Uberschreitungsmadglichkeiten gem. § 7 Abs. 3 bis 6 beziehen sich jeweils auf die
im Plan fur das jeweilige Teilbaugebiet bzw. im Falle fehlender Teilbaugebiete fur das

jeweilige Baugebiet festgesetzte Geschossflache. Die Ermittlung der damit méglichen
Uberschreitungen sei hier beispielhaft am Teilbaugebiet WA 4 (2) mit einer festgesetz-
te Geschossflache im Plan von 12.100 m? aufgezeigt:

- max. zul. Uberschreitung fiir weitere Nicht-Wohnnutzung zur Belebung der
StralRenrdume: 3% von 12.100 m? = 363 m?

- max. zul. Uberschreitung fiir weitere Gemeinschaftsrdume etc.: 5% von
12.100 m? = 605 m?

- max. zul. Uberschreitung fiir 2. baulichen Rettungsweg: 3% von 12.100 m? =
363 m?

- zwei eingeschossige Durchgange der GroRe 5 x 12 m: 120 m?

= gesamt 1.451 m? oder 11,99% von 12.100 m2.
Darlber hinaus kénnen die jeweils festgesetzten Geschossflachen fiir Durchgange
und Durchfahrten — sofern diese im Einzelfall Giberhaupt zur Geschossflache anzu-
rechnen waren — um deren jeweilige Flache Uberschritten werden, da diese die Ver-
netzung zwischen den Baugebieten bzw. Teilgebieten und die Zuganglichkeit der In-
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nenhdfe sicherstellen. Dies fordert die Nutzungsqualitat dieser Flachen und die Bil-
dung von Nachbarschaften. Sie erweitern keine Nutzflachen der Gebaude, insbeson-
dere keine Wohnflachen und I16sen damit keine Infrastrukturbedarfe oder Stellplatze
aus.

Aulerdem werden bei der Ermittlung der Geschossflachen die Flachen von Tiefgara-
gen Zu- und Ausfahrten nicht berlicksichtigt bzw. die zulassige Geschossflache um
deren Flachen deshalb erh6ht. Dazu gehdren auch separate Zu- und Abgange ein-
schliel3lich eigener Treppenhaduser von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen,
die nicht gleichzeitig der internen Gebaudeerschlielfung dienen. Die Regelung erfolgt
nach § 21 a Abs. 5 BauNVO und dient der Klarstellung fiir den Bauvollzug.

Die einzelnen zulassigen Uberschreitungen gemaR den Absatzen 3 bis 6 kénnen
grundsatzlich unabhangig voneinaderin Anspruch genommen werden. Sie dlrfen
dann aber nicht zu VerstéRen gegen andere Festzungen des Bebauungsplans
fUhren, insbesondere diirfen sie keine Befreiungserfordernisse von weiteren
Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung nach sich ziehen.

Rechnerische Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschossflachenzahl (GFZ)

Fur die Baugebiete bzw. Teilgebiete und Gemeinbedarfsflachen sind folgende Ge-
schossflachen (GF), Geschossflachenzahlen (GFZ), Grundflachen (GR) und Grund-
flachenzahlen (GRZ) vorgesehen:

oroteBaeld SOMS? | crzmac | SoAn? | e | o
|y | S oE s ST arzmec
[m?] BauNVO

WA 1 11696 | 4.300 037 | 7.800 | 067 | 14.100 | 1,21
WA 2 6.397 | 2200 034 | 3.000 | 047 | 7.800 | 1,22
WA 3 11.085 |  4.400 04 | 8300 | 0,75 | 15.300 | 1,38
WA 4 26.555 | 11.900 04 | 20700 | 08 | 45300 | 17
WA'5 12.818 | 6.200 048 | 12800 | 1,0 | 23.600 | 1,8
WA 6 12642 | 6.600 054 | 12640 | 1,0 | 28.000 | 22
WA7 5244 | 2.400 048 | 3200 | 060 8000 | 153
WA S 1.944 1.100 056 | 1.300 | 067 | 3.900 | 201
MU 1 4960 | 3.500 071 | 4300 | 0,87 | 14.000 | 2,82
MU 2 8.983 | 4.000 045 | 9.600 | 1,07 11300 | 1,26
SO 6.188 | 5.200 084 | 5400 | 087 16.000 | 2,59
CBERZIE- 52587 | 32.300 0,6 - - -

GBKITA | 3.035 750 0,25 - - - -
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GB Vorbe-

haltsfliche 5.297 B - - B - -

Tabelle 2: Baugebiete sowie deren Mal3e der Nutzung

Bei Ausschopfung des festgesetzten Nutzungsmales wird in der Mehrzahl der Allge-
meinen Wohngebiete (WA) die Orientierungswerte fur Obergrenzen des Malies der
baulichen Nutzung gemaR § 17 Satz 1 BauNVO bzgl. der Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 uberschritten. Der Orientierungswert fur Obergrenzen der Grund-
flachenzahl (GRZ) gemaR § 17 Satz 1 BauNVO flr Allgemeine Wohngebiete von 0,4
wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 Uberschritten.
Bei der Betrachtung der maximal festgesetzten GR, die die maximal zulassige Uber-
und Unterbauung nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO umfasst, wird in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 sowie im Urbanen Gebiet MU 2 die
maximal zulassige GRZ entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 0,4 bzw. 0,8
Uberschritten, da in diesen Gebieten die zentralen Quartierstiefgaragen fur das Pla-
nungsgebiet angeordnet sind, die auch die Stellplatze anderer Gebiete aufnehmen
(vgl. Mobilitatskonzept Kap 5.15).

Im Sondergebiet SO werden die Orientierungswerte flir Obergrenzen des § 17 Satz 1
BauNVO fir Sonstige Sondergebiete (GRZ 0,8; GFZ 2,4) hinsichtlich der GRZ und
der GFZ Uberschritten.

Fir die Uberschreitung der Orientierungswerte gibt es hinreichende stadtebauliche
Grunde. Auch kann sichergestellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden:

Stadtebauliche Grinde

Die Entwicklung der Planung hat in einem mehrjahrigen Planungs- und Abwagungs-
prozess stattgefunden. Hierbei wurden die stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Ziele und Planungen auf Basis eines Strukturkonzeptes und Aufstellungsbe-
schlusses, eines nachfolgenden stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wett-
bewerbs mit Weiterentwicklung in eine Masterplanung und deren Uberleitung in den
vorliegenden Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Schritt flr Schritt konkreti-
siert und weiterentwickelt.

Wesentliches Ergebnis dabei war, dass zu Gunsten von zusammenhangenden Frei-
flachen (vor allem in Form von &ffentlichen Grinflachen) sowie einem erforderlichen
Schulcampus im Sitidosten in Form einer grolten Gemeinbedarfsflache eine kompak-
te Anordnung von Bauquartieren mit einer Gberwiegend viergeschossigen Bebauung
mit einzelnen Hochpunkten erfolgen soll. Diese kompakte Anordnung ermaoglicht, im
Weiteren auf Verkehrslarmbelastung zu reagieren und sich zugleich zur angrenzen-
den kleinteiligen Bestandsbebauung in eine aufgelockerte und maximal dreigeschos-
sige Baustruktur aufzulésen. Im Planungsgebiet besteht wegen seiner Grofke die
Moglichkeit, ohne Beeintrachtigung des Umfeldes eine flacheneffiziente Bebauung zu
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realisieren, die dartiber hinaus Vorteile hinsichtlich der technischen, verkehrlichen
und energetischen Mallnhahmen sowie der Lage von sozialen Einrichtungen bietet.

Die Planung leistet im Weiteren einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung der Woh-
nungssituation im Sinne des Ziels der qualifizierten Innenentwicklung entsprechend
der Leitlinie ,kompakt, urban, grin“ der PERSPEKTIVE MUNCHEN der Landeshaupt-
stadt Munchen unter Berilicksichtigung eines schonenden Umgangs mit Grund und
Boden.

Das Sondergebiet SO weist in weiten Teilen die Eigenart eines Urbanen Gebietes MU
auf. Unmittelbar dem kiinftigen OPNV-Haltepunkt zugeordnet, wird es durch die Nahe
des Urbanen Gebietes gepragt und bildet den Auftakt in das Planungsgebiet. Aus
stadtebaulichen Griinden ist an dieser Stelle die Platzierung einer klaren Raumkante
sowie eines Baukdrpers mit pragender Hohenentwicklung erforderlich.

Die Planung verfolgt das Ziel einer flacheneffizienten, urbanen Bauweise. Dies wird
insbesondere umgesetzt durch die vorgesehenen Gemeinschaftstiefgaragen, die den
Groliteil der Stellplatze aufnehmen und somit im Gegenzug die Blocke in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 2, , WA 4(2) bis 4(4), WA 7 und WA 8 sowie in dem Urba-
nen Teilgebiet MU 1 von einer zusatzlichen Unterbauung freigehalten werden kénnen.

Die Uberwiegend geschlossene Bebauungsstruktur mit kompakten Wohnblécken und
Innenhdéfen schitzt das Wohnen zudem vor den bestehenden Emissionen des Um-
felds. Somit kann auf die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen durch die Her-
stellung von geschlossen Binnenbereichen reagiert werden. Im Norden des Bauge-
bietes in WA1 — 3 6ffnen sich die Strukturen, um sich bautypologisch an die Umge-
bungsbebauung anzulehnen und die klimatische Situation positiv zu beeinflussen.

Eine kompakte Bauweise erbringt auRerdem positive Effekte hinsichtlich des Energie-
und Warmeverbrauchs der kiinftigen Gebaude.

Ausgleichende MaBnahmen

Die Freiraumvernetzung wird durch die Verknlipfung des zentralen éffentlichen Griin-
zugs mit einem Freiflachensystem, bestehend aus den im Stiden gelegenen Sport-
und Grunflachen, den Quartiersplatzen und den Gassen hergestellt. Dies bedingt
eine Bauweise, welche zwar die geltenden Orientierungswerte flir Obergrenzen der
BauNVO Uberschreitet, aber wichtige Griin- und Erholungsflachen fiir das Planungs-
gebiet und die Umgebung schafft.

Daruber hinaus wird die Uberbaubare Grundstucksflache durch Baurdaume, die Unter-
bringung aller pflichtigen Stellplatze in Tiefgaragen und die eingeschrankte oberirdi-
sche Flachen fir Fahrradabstellanlagen begrenzt, um gut nutzbare, qualitatvolle Frei-
flachen zu gewinnen. Im Weiteren sind samtliche Tiefgaragen mit einem grof3zlgigen
Bodenaufbau zu Uberdecken, sodass auch auf diesen Flachen eine Vegetationsent-
wicklung mit Baumpflanzungen mdglich ist und sie freirdumlich weitgehend ohne Ein-
schrankungen genutzt werden kénnen. Durch die Anordnung von kompakten Quar-
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tierstiefgaragen kann in anderen Blécken auf eine Unterbauung verzichtet werden
und dadurch eine gute Durchgriinung mit Baumpflanzungen erfolgen.

Die gemal Stellplatzsatzung notwendigen Pkw-Stellplatze der Baugebiete werden
nur zu einem Anteil von ca. 56 % real hergestellt. Dies kann auf Grund des
Mobilitatskonzeptes festgelegt werden, das neben zentralen Quartierstiefgaragen,
weitere Mallnahmen, wie z.B. Elektromobilitat, Carsharing oder Leihstationen fir
Lastenradern etc. vorsieht.

Beeintrachtigungen durch den motorisierten Individualverkehr und insbesondere auch
durch die Bodenversiegelung des ruhenden Verkehrs werden durch diese Malinah-
men minimiert und in Verbindung mit der Realisierung eines leistungsfahigen Er-
schliefungssystems ausgeglichen.

Durch die Entwicklung eines neuen Quartiers in der Gré3enordnung fur bis zu
4.000 Einwohner*innen entsteht ein urbaner Schwerpunkt in einer ansonsten
heterogenen und vorstadtischen Umgebung. Die geplanten Einrichtungen, wie
Schulen, Kinder- und Jugendeinrichtung etc., kénnen hier bislang bestehende
Defizite in Feldmoching zum Teil ausgleichen.

Mit einer kiinftigen OPNV-Trasse durch das Planungsgebiet einschlieRlich einer Hal-
testelle auf dem zentralen Platz, welche im Zuge eines gesonderten Planfeststel-
lungsverfahrens gesichert wird, zwei das Gebiet durchfahrende Busse sowie der ful3-
laufig gut erreichbaren S- und U-Bahnhaltestelle, ist das Planungsgebiet zukunftig an
den OPNV angeschlossen. Weitere Malnahmen zur Nahmobilitat, wie
Mobilitatsstationen, erganzen dieses Angebot, weshalb das Planungsgebiet flr eine
kompakte und flacheneffiziente Bebauung hervorragend geeignet ist.

Neben den o6ffentlichen Grinflachen hat die festgesetzte intensive und extensive
Dachbegriinung ausgleichende Wirkungen: Der Energie- und Warmebedarf der
Gebaude wird durch die Erd-/Substratschichten auf den jeweiligen Flachen verringert.
Das in der Substratschicht gespeicherte Niederschlagswasser wird vor Ort verdun-
stet, wodurch der Eingriff in den Wasserhaushalt gegentiber dem unbebauten Zu-
stand begrenzt werden kann. Die Dachbegrinung wirkt staubbindend und ist zugleich
Lebensraum von Kleintieren. Abhangig von der Machtigkeit der Substratschicht wirkt
die Dachbegriinung kaltluftbildend und — bei austauschschwachen Wetterlagen — an-
regend auf Ausgleichsstromungen.

In Baugebieten mit einem geringeren Angebot an privaten Freiflachen steht ein Teil
der Dachflachen der jeweiligen Bewohnerschaft in Form gemeinschaftlicher Dachgar-
ten zur Verfugung.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind da-
her nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu be-
furchten (siehe hierzu auch Kapitel Nr 5.4 und 5.10).
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Hdéhenentwicklung

Die Hohenentwicklung wird im Bereich der Wohnungsbauten mit Gblichen durch-
schnittliche Geschosshéhen von etwa 3 bis 3,5 m durch eine Festsetzung zur Ge-
schosszahl geregelt. Dabei sind das angehobene Erdgeschoss fur Wohnnutzung (vgl.
Hohenlage Erdgeschosse) bzw. liberhdhte Erdgeschosse flr Nichtwohnnutzungen
sowie eine hinreichend hohe, umlaufende Attika fur begriinte und nutzbaren Dachfla-
chen bericksichtigt.Entlang des 6ffentlichen Griinzugs sieht das stadtebauliche Kon-
zept eine differenzierte Hohenstaffelung vor. Dies wird durch Festsetzungen zur Ab-
grenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung im Plan erreicht. DarGber hinaus wer-
den entsprechend dem Konzept an stadtebaulich besonderen Stellen, wie z.B. Platz-
flachen, Hochpunkte mit einer Mindest- und Maximalgeschosszahl festgesetzt. An-
sonsten lassen die Festsetzungen bewusst groRe Spielrdume in der Hohenentwick-
lung. In diesem Rahmen ist dann auch die Realisierung der Bonus-GF flir Fahrradab-
stellrdume u.a. im Erdgeschoss moglich.

Die Héhenfestsetzungen sichern eine ausreichende Belichtung und den Schutz nach-
barrechtlicher Belange (siehe auch Kapitel 5.4 Abstandsflachen). Die gewlnschte dif-
ferenzierte Hohenentwicklung entsteht durch die Begrenzung der zulassigen Ge-
schossflache, wodurch kein vollstandiges, héhengleiches Auffullen der Wohnbldcke
moglich ist.

Im Sondergebiet SO und den Gemeinbedarfsflachen werden maximale Wandhohen
festgesetzt. Im Sondergebiet SO ermdglichen die festgesetzten Wandhéhen ein Uber-
hohtes Erdgeschoss zur Unterbringung des Einzelhandels sowie z.B. bei den Gebau-
deteilen mit festgesetzten Wandhohen von bis zu 18 m noch vier weitere Vollge-
schosse. Darlber hinaus sollen Dachterrassen umgesetzt werden kénnen. Dies
bedingt erhdhte Dachaufbauten und Attikakonstruktionen. In der Gemeinbedarfsfla-
che GB Erziehung, ist groRtenteils mit einer Bebauung von bis zu 22 m zu rechnen,
dies ermdglicht eine finfgeschossige Bebauung mit Geschosshéhen im Schnitt von
40m.

Gegenuber der Bestandsbebauung entlang der Mullritterstrafe sowie der Ludwig-
Gramminger-Stralle werden die zulassigen Wandhdhen bewusst abgesenkt, um auf
das Wohnumfeld, das durch zwei bis drei Geschosse sowie Schragdacher gepragt
ist, stadtebaulich vertraglich zu reagieren.

Aufgrund der Regelungen im Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Gebau-
de einschliellich zuldssiger Dachaufbauten eine Héhe von 533 m . NHN nicht Uber-
schreiten und damit keiner Abstimmung mit der zustandigen Luftfahrtbehérde bedir-

fen.

Da die an die Baugebiete bzw. Teilgebiete und Gemeinbedarfsflachen angrenzenden
Strallen, bei denen Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlage getroffen werden,
bedingt durch die Ausdehnung des Planungsgebiets kein einheitliches Héhenniveau
aufweisen, erfolgt die Festsetzung von entsprechenden Hohenbezugspunkten. Die
Hohenbezugspunkte sind als Hohen uber Normalhdhennull (0. NHN) festgesetzt.

Das stadtebauliche Konzept bietet die Mdglichkeit, kleinrdaumig auf spezifische Anfor-
derungen zu reagieren. Zugunsten der gewlinschten Belebung des Strallenraums
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insbesondere durch gewerbliche Erdgeschossnutzungen (§ 7 Abs. 3 der Satzung)
kann im Einzelfall bei Gebauden, in denen die zusatzliche Flache im Erdgeschoss an-
geordnet wird, gemaR § 8 Abs. 2 der Satzung eine Uberschreitung der allgemeinen
Geschosszahlbegrenzung erfolgen.

Der Bebauungsplan soll Spielraume fiir die Berticksichtigung von Anforderungen aus
der Realisierungsplanung eréffnen, ohne dass die stadtebauliche Grundaussage zur

Hohenentwicklung und Hohenstaffelung verandert wird. Dazu wird unter Berucksichti-
gung der Nachbarrechte eine stadtebaulich geringfligige Abweichung der Abgrenzun-
gen unterschiedlicher Hohenentwicklungen ermoglicht, um auf sich ergebende Anfor-
derungen im Zuge der kinftigen Umsetzung zu reagieren (siehe hierzu § 8 Abs. 3 der
Satzung).

Im Sondergebiet SO kann es aufgrund der notwendigen Anordnung von Dachgarten
zum zweckfreien Aufenthalt oder auch Kinderspiel notwendig werden, dass diese ge-
genuber den Verkehren auf der Lerchenauer Stral3e oder der U-1807 mit der
Trambahn-Haltestelle vor Verkehrsimmissionen geschitzt werden. Dementsprechend
koénnen die festgesetzten Wandhéhen, soweit dies erforderlich ware, durch sinnfallig
baulich integrierte Larmschutzwande (z.B. als Teil der Attika) Uberschritten werden.

In allen Fallen, in denen Festsetzungen zur Wandhohe oder Anzahl der Vollgeschos-
se uberschritten oder verandert werden gilt, dass die Abstandflachen bzw. deren Tiefe
gemal § 10 der Satzung auf dem eigenen Baugrundstlick bzw. zu den Mitten der
Strallenverkehrsflachen eingehalten werden missen, damit die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Umfeld sicher gewahrt bleiben.

Durchgange, Durchfahrten

Wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts ist eine aufgelockerte Block-
randbebauung in weiten Bereichen des Planungsgebiets. Diese schiitzt die Innenhéfe
vor Verkehrsimmissionen und schafft dort eine gewisse Privatheit. Zur Lerchenauer
Strale und zum zentralen Griinzug sind die Gebaude geschlossen und in der Regel
ohne Zwischenraume zu errichten. Gleichzeitig sieht das stadtebauliche
Grundkonzept auch im Bereich der Quartiersstraf’en und Gassen an ein oder zwei
Stellen je (Teil-)Baugebiet ein Auseinanderriicken der einzelnen Blockrandgebaude
bzw. Durchgange und Durchfahrten vor, um Blick- und Wegebeziehungen zwischen
Innen und AuRen zu generieren. Die maximal zulassige Geschossflache ist so
gewahlt, dass diese Abstande zwischen den Einzelgebauden entstehen konnen.

Den Abstanden zwischen den Gebauden oder zumindest Durchgangen kommt
gleichzeitig eine wichtige Funktion flr die Zuganglichkeit der Hofe und die Feuerwehr-
erschlieBung zu. Aus diesen Griinden wird festgesetzt, dass zumindest zweigeschos-
sige Durchgange entstehen missen (§ 9 Abs. 1 der Satzung). Diese Durchgange sol-
len entsprechend gro3zligig sein. Nach dem gewlinschten stadtebaulichen Zielbild
kdénnen sie auch Gebaudehoch ausgebildet werden (vgl. dargestellter Bebauungsvor-
schlag). Als Mindestbreiten fur die Durchgange sind sechs Meter zeichnerisch festge-
setzt, um komfortable und angstraumfreie Bereiche zu ermdéglichen und gleichzeitig
die bauordnungsrechtlichen Anforderungen erfiillen zu kénnen.
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Zur Vermeidung von unangemessenen Zwangen bei der Realisierung kann die fest-
gesetzte Lage der Durchgange entlang der Baugrenze bis zu 10 m verschoben wer-
den.Die Begrenzung der Verschiebung wahrt die stadtebauliche und freirdumliche
Konzeption. Offentliche Belange (z.B. Immissionsschutz, stadtebauliche Grundkon-
zeption) sind bei einer Verschiebung aber zu beachten.

Abstandsflachen

Allgemein

Das Planungskonzept zielt auf die Schaffung eines urbanen Stadtquartiers, um die
Lagegunst des Gebiets zu nutzen und hier flachenschonend eine grol3e Zahl neuer
Wohnungen und die zugehorigen Infrastruktureinrichtungen zu errichten.

Um diese Ziele zu erreichen, gilt abweichend von den Regelungen des Art. 6 Abs. 5 a
Satz 1 der Bayerischen Bauordnung, der au3erhalb von Gewerbe-, Kern- und Indus-
triegebieten sowie festgesetzten Urbanen Gebieten Abstandsflachen im Malle

1 H und fir Urbane Gebiete 0,4 H vorsieht, im gesamten Gebiet im Grundsatz eine
Abstandsflachentiefe von 0,4 H, mindestens aber von 3 m. Dies betrifft neben den
Bereichen zwischen den einzelnen Bauraumen der Baugebiete bzw. Teilbaugebiete
(einschl. des Sondergebiets SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN) auch
die Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG und GB KITA (§ 10 Abs. 1 der Satzung).

Bei der Verkiirzung werden die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Namentlich kdnnen die Belichtung, Bellftung, der
Wohnfrieden sowie der Brandschutz (siehe auch Kapitel 5.20) sichergestellt werden.
Die Verkirzung hat im Hinblick auf diese Belange keine durchgreifende
Verschlechterung der Situation der zuklnftigen Nachbarbebauung zur Folge.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebiets

Der Bebauungsplan setzt Baulinien und Baugrenzen in Verbindung mit einer maxima-
len Geschosszahl oder Wandhoéhe fest. RegelmaRig kann auch bei einer vollstandi-
gen Ausnutzung dieser Vorgaben eine Abstandsflachentiefe von 0,4 H auf dem eige-
nen Baugrundstlick oder bis zur Strallenmitte eingehalten werden.

Im Bauvollzug ist im Weiteren zu berlcksichtigen, dass auf einem Baugrundstiick
zwischen den einzelnen Gebauden gemal} der Satzung eine Abstandsflachentiefe
von 0,4 H, mindestens jedoch von 3 m einzuhalten ist.

Abstandsfldchen zu éffentlichen Verkehrsflichen im Ubergang zum Bestand
Wo éffentliche Verkehrsflachen den Ubergang zum Planungsgebiet bilden, sind alle
festgesetzten Baugrenzen bzw. Baulinien und Hohenfestsetzungen (Geschosse bzw.
Wandhdhen) so gewahlt, dass bis zum gegeniberliegenden Baugrundstiick im Be-
stand ein Mindestabstand verbleibt, der den Festsetzungen der zu erwartenden Ge-
baudehohe entspricht bzw. diese Ubersteigt.

Es gilt gemal § 10 Abs. 1 der Satzung eine Abstandsflache von 0,4 H zur
Stralenmitte, wo 6ffentliche Verkehrsflachen den Ubergang zum Planungsgebiet bil-
den. Dies ermoglicht die angestrebte Nachverdichtung zur Umsetzung der den Wohn-
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raumbedarf befriedigenden Planung. Durch das Heranrlcken an die &ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen kann innerhalb des Planungsgebiets beruhigten Innenhdfen bzw.
Grun- und Freiflachen gegenlber verlarmtem Abstandsgrin zwischen Gebauden und
den Stralenverkehrsflachen der Vorzug gegeben werden. Mit der Planung wird u.a.
das Ziel einer ausreichenden Griin- und Freiflachenversorgung der Bewohner*innen
verfolgt. Das neue Viertel wird gepragt sein von weiten, frei und ungehindert nutzba-
ren grunen Innenhéfen sowie Freiflachen, jeweils mit hoher Aufenthaltsqualitat. Das
Heranrlcken an die 6ffentlichen Straflenverkehrsflachen Iasst die angestrebte Dimen-
sionierung dieser Flachen und Innenhéfe zu.

Entlang der neuen Mullritterstralle ermaoglicht die Verkiirzung auf 0,4 H die Umset-
zung des Schulcampus, einschlie3lich der hierfur erforderlichen Sport- und Freifla-
chen. Durch das Heranrtcken der Gebaude an die neue Mullritterstral’e besteht die
Méglichkeit larmintensive Nutzungen durch Gebaudekorper gegeniiber der Bestands-
bebauung abzuschirmen, um dadurch auf die festgesetzten Schallschutzwande
verzichten zu kdnnen. Die Schulen werden nicht nur den Quartiers- sondern auch
den Umgebungsbedarf abdecken kdnnen und damit auch der Bewohnerschaft der
umgebenden Bestandsbebauung zugutekommen.

Abstandsflachen zu Bestandswohngrundstiicken, die unmittelbar an das Pla-
nungsgebiets angrenzen

Das Planungskonzept stellt auf die Ricksichtnahme auf das direkte Umfeld ab,
insbesondere dort, wo Grundstlicke mit vorhandener Wohnnutzung direkt an die
neuen Baugrundstlicke des Planungsgebiets angrenzen. Dies ist vor allem entlang
der PonkratzstralRe, der Ludwig-Gramminger-Strale sowie an drei Grundstiicken
entlang der MUllritterstrale der Fall.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3, WA 7 und WA 8, in denen neue
Wohnbaugrundstlicke unmittelbar an die jeweiligen Grundstiicksgrenzen des
Bestandes anschlielen, gelten deshalb abweichend von § 10 Abs. 1 des
Satzungstextes Abstandsflachen im Malie 1 H, mindestens jedoch 3 m. Dies wird
durch § 10 Abs. 2 des Satzungstextes festgesetzt, der sich seinem Wortlaut nach
ausdricklich auf diese Bereiche bezieht. Damit verbleibt es bei der
Abstandsflachentiefe von 1 H, wie sie nach der Neufassung der Bayerischen
Bauordnung mit Wirkung zum 01.02.2021 derzeit fiir Minchen gilt.

Die anderen Bereiche, in denen neue Nutzungen an den Bestand heranriicken, sind
durch die Festsetzung von 0,4 H gem. § 10 Abs. 1 des Satzungstextes sachgerecht
geregelt.

Fir die Gemeinbedarfsflache KITA kommt die Regelung nach § 10 Abs. 1 des Sat-
zungstextes gegenldber dem nérdlich angrenzenden Bestandsgrundstiick zu tragen.
Hier werden die im Bestand vorhandene Bauweise, die Bautiefen und
Grenzabstande, die sich aus einer Doppelhaus-Systematik mit seitlichen Ga-
ragengebauden ergeben, aufgegriffen und weitergefuhrt. Am Bestandsgebaude sind
keine Fenster zu Aufenthaltsraumen nach Siiden vorhanden, so dass hier keine
relevanten Verschlechterungen in der Belichtung und Bellftung zu erwarten sind.
Atypische, besonders schiitzenswerte Sachverhalte sind nicht bekannt. Entsprechend
wird eine Abstandflachentiefe von 0,4 H als angemessen bewertet.
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Auf der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG (2) findet ebenfalls § 10 Abs. 1 des
Satzungstextes Anwendung. Es gilt damit eine Abstandflache von 0,4 H. Dennoch
sind die Festsetzungen zum Mal} der Nutzung zur Wandhdhe und zur Gberbaubaren
Grundstuickflache in Form von Baugrenzen so gewahlt, dass auch bei deren voll-
standiger Ausnutzung faktischen Abstande zur Nachbarbebauung von 1 H gegentber
allen Bestandsgrundstlicken eingehalten werden kénnten. Lediglich gegeniber dem
Ostlich angrenzenden Flurstiick Nr. 1986/1 kann nur eine Abstandflache von 0,4 H
eingehalten werden. Das Grundstuck Nr. 1986/1 stellt eine Sondersituation dar,
indem es in der Bestandssituation weit in den bisherigen Au3enbereich geman § 35
BauGB hinein reicht. Das eigentliche Wohngebaude steht deutlich entfernt direkt an
der Mullritterstral3e, so dass keine relevanten Verschlechterungen in der Belichtung
und Beliiftung sowie des Sozialabstands zu erwarten sind.

Aus den genannten Grinden ist eine Abstandsflachentiefe von 0,4 H zur
Erméglichung der Umsetzung der Schulgebaude, vertretbar. So bleibt ein
ausreichender Abstand der Gebaude mit unkritischer Belichtung und Bellftung zur
bestehenden Nachbarschaft gewahrt.

Verringerung von Abstandflachen im Einzelfall

Der Planungskonzept sieht grundsatzlich eine geschlossene Blockrandbebauung vor.
Gelegentliche Offnungen sollen Durchblicke und raumliche Beziehungen zwischen In-
nenhoéfen und Gassen bzw. Quartiersstrafden entstehen lassen oder auch die Belich-
tung von unginstig gelegenen Gebaudefassaden verbessern. Im Regelfall ist hier ein
Mindestabstand von 0,4 H je Gebaude einzuhalten. Dies flihrt bei einer vier- bis flnf-
geschossigen Bebauung zu stadtraumlich angemessenen Gebaudeabstanden von
bis zu 12 m, die dem stadtebaulichen Ziel einer im Grundsatz rdumlich geschlosse-
nen Blockrandbebauung, die an ein oder zwei Stellen gedffnet ist, entsprechen. In
Sondersituationen, bei denen beispielsweise wie im WA 7 eine finf- und eine sieben-
geschossige Bebauung zusammentreffen, wiirden die entstehenden Gebaudemin-
destabstande von rund tber 15 Metern diesem Ziel aber zuwider laufen. Das eben-
falls zulassige, vollstandige Schliel3en der Bebauung wirde aber der gewlinschten
Freistellung der ,Hochpunkte® zu einer Gebaudeseite sowie der sinnvollen Belichtung
von Wohnungen widersprechen. Um diese Situationen in Einzelfallen sinnhaft aufzu-
I6sen, wird deshalb in § 10 Abs. 3 der Satzung bestimmt, dass flir Gebaude innerhalb
eines Bauraums die Tiefe der Abstandflachen gem. § 10 Abs. 1 im Einzellfall
ausnahmsweise unterschritten werden kann, wenn eine hinreichende Belichtung der
Aufenthaltsraume nach DIN 5034-1 sowie ein Mindestabstand von 3 m zur
Grundstlickgrenze und 6 Meter zwischen den Gebauden gewahrt ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baulinien und Baugrenzen, Bauweise

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (= Baurdume) erfolgt durch
Baugrenzen und Baulinien sowie textliche Festsetzungen. Die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen werden zu Gunsten von Frei- und ErschlieBungsflachen sowie zur Si-
cherung des angestrebten stadtebaulichen Konzepts beschrankt. Die Bauraume las-
sen bewusst Spielrdume fir die spatere architektonische Ausgestaltung. Die Bau-
grenzen und Baulinien werden jedoch so gesetzt, dass in den Allgemeinen Wohnge-
bieten fur geschitztes, insbesondere auch larmgeschutztes Wohnen, Innenhéfe frei-
gehalten werden. Im Urbanen Gebiet MU 1 wird zur Ermdglichung spezifischer
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Grundrisskonzepte fur die dort vorgesehene Pflegeeinrichtung auf die Festsetzung
eines Innenhofs verzichtet. Analog lassen die Bauraume im Sondergebiet SO
EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN sowie in den Gemeinbedarfsflachen
GB ERZIEHUNG und GB KITA grofie Freiheiten flr die Gebaudekonzeption dieser
Sondernutzungen.

Blockecken werden flr die Erkennbarkeit der stadtebaulichen Blocktypologie ebenso
wie stadtraumlich wichtige Kanten an Platzen, durch Baulinien gesichert.

Die Kombination dieser Festsetzungen sichert das gewlnschte stadtebauliche
Konzept und erlaubt gleichzeitig Flexibilitat und Vielfalt in der Umsetzung.

An relevanten Stellen um den Quartiersplatz sieht das stadtebauliche Grundkonzept
Arkaden bzw. Kolonnaden insbesondere in Form von Uberbauungen der 6ffentlichen
Verkehrsflachen vor. Dementsprechend sind im MU 1 zur U-1806 sowie im MU 2 zur
U-1807 an den jeweiligen Blockiiberhdhungen die Uberbauung der StraRenflachen
mit einer Tiefe von jeweils 4 m festgesetzt. Eine Uberbauung ist dabei ab dem ersten
Obergeschoss zulassig (§ 11 Abs. 1 der Satzung). Um konstruktiv einen nicht zu
hohen Aufwand betreiben zu mussen, sind tragende Bauteile sowie eine Grundung in
der Verkehrsflache zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Um eine in den naturlichen Boden gepflanzte Fassadenbegrinung zu ermdglichen,
kann entlang der Verkehrsflachen gemaf § 11 Abs. 2 der Satzung ausnahmsweise
von den Baulinien abgertckt werden. Dies dient der Umsetzung des stadtebaulichen
Konzepts eines durchgehenden und einheitlichen Stralenbildes auch im Falle einer
Begrlinung.

Balkonen, Erkern und Terrassen sowie sonstige kleinere Bauteile sollen Uber die Ge-
baudefassade hinausragen dirfen. Dies ist in Bereichen mit Baulinien nur moglich,
wenn diese auch dafur dberschritten werden durfen. Im Weiteren wird entlang von
Baugrenzen dafir kein zwangsweises Abriicken des gesamten Gebaudes von der
Strallenkante gewunscht. Aus stadtebaulich-ortsbildgestalterischen Grinden dirfen
deshalb zur Einhaltung der stadtebaulichen Konzeption (siehe hierzu auch Kap. 5.6)
gemal § 11 Abs. 3 der Satzung die Baulinien und Baugrenzen (berschritten werden,
sofern die die Vorgaben des § 12 Abs. 1 der Satzung in Bezug auf Tiefe des Bauteils
und Anteils an der Gesamtfassade eingehalten werden. Dabei sind insbesondere die
offentlichen Belange zu prifen. So bedarf das Hineinragen in den 6ffentlichen
Stralenraum regelmaRig einer entsprechenden Genehmigung nach dem
Stralenrecht. Mogliche Auswirkungen auf die Tiefe der Abstandflachen muissen
berlcksichtigt werden.

Um eine naturliche Belliftung der Untergeschosse wie auch der Tiefgaragen zu si-
chern, kdnnen die Baulinien bzw. Baugrenzen und die im Planteil festgesetzten Um-
grenzungen von Tiefgaragenflachen flr notwendige Lichtschachte und Liftungs-
schachte Uberschritten werden. Diese baulichen Anlagen sind ohne Abstandsflachen-
relevanz.
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Kindertageseinrichtungen bendtigen in der Regel grofere Grundrisstiefen als Wohn-
gebaude und dirfen daher die Bauraumgrenzen zu den Innenhéfen lberschreiten

(§ 11 Abs. 5 der Satzung). Eine Uberschreitung von Baurdumen auf den
BlockauRenseiten zu offentlichen Stral’en, Wegen und Platzen sowie privaten
(Wohn-)Gassen wird zu Gunsten des stadtebaulichen Konzeptes und der offentlichen
Raume, mit Ziel von gegliederten, aber dennoch einheitlich wirkenden Baukoérpern,
ausgeschlossen.

DarUber hinaus ist die Gestaltung der Aul3enspielflachen der Kindertageseinrichtun-
gen und der Jugendfreizeiteinrichtung abhangig von der Grundrissgestaltung, der
Lage der Gruppenraume sowie dem padagogischen Konzept der jeweiligen Kinderta-
geseinrichtung. Da dies erst im Zuge der Genehmigungsplanung definiert werden
kann, werden Terrassen auch auferhalb des Bauraumes zugelassen, um eine mog-
lichst offene Gestaltung fir die Bauausfihrung zu gewabhrleisten. Diese baulichen An-
lagen kénnen auch ohne Abstandsflachenrelevanz errichtet werden.

Zwischen Mdllritterstralle und der Platzflache U-1812 soll es eine 6ffentliche Querung
fur Ful3- und Radverkehr zwischen GB ERZIEHUNG (1) und (2) geben, die eine An-
bindung des Schulvorfelds zum S- und U-Bahnhalt Feldmoching schafft. Der grolie
Schulcampus wird somit durch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in
eine groRRere und eine kleinere Teilflache geteilt. Es wird erwartet, dass die Durchwe-
gung einen hohen Ful’- und Radverkehr im Eingangsbereich des Schulcampus vor
allem in Richtung S- und U-Bahnhalt Feldmoching auslést. Um die beiden Schulnut-
zungen zu verbinden, besteht die Moglichkeit im ersten Obergeschoss einen Verbin-
dungsbau uber der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen den bei-
den Teilflachen zu realisieren. So missen die Schiler*innen das Schulgelande nicht
verlassen, wenn sie von einem Gebaudekomplex in den anderen wechseln und es
wird eine klare Trennung zwischen der allgemein zuganglichen Schwimmhalle im
Erdgeschoss sowie den nur Schulpersonal und Schiler*innen vorbehaltenen schuli-
schen Einrichtungen in den Obergeschossen méglich. Zudem muss so kein zusatzli-
cher Schuleingang sicherheitstechnisch tiberwacht werden.

Zur Sicherung der gewunschten stadtebaulichen Struktur eines weitgehend geschlos-
senen Blockrandes mit geschitzten Hofen auch bei Aufteilung der Teilbaugebiete in
Einzelgrundstlicke, wird die geschlossene Bebauung gemaR § 11 Abs. 7 der Satzung
festgesetzt, so dass dort an die jeweiligen Grundstickgrenzen angebaut werden
muss. Die geschlossene Bauweise ist erforderlich, um die Errichtung von Gebauden
mit einer Lange von mehr als 50 m auf einem Baugrundstiick zu ermaoglichen.

Klarstellend sei darauf hingewiesen, dass die Festsetzung der Bauweise, (nur) den
seitlichen Grenzabstand von Gebduden zur jeweiligen Grundstickgrenze regelt. Ein
~ourchbauen® eines Baugrundstlickes von Grundstlckgrenze zur Grundstlickgrenze
wird damit nicht erzwungen und ist regelmafig auch nicht erforderlich. Dies wird nur
entlang bestimmter Abschnitten der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemafs § 17 Abs. 1
der Satzung auf Schallschutzgriinden erzwungen.

Sofern (Teil-)Baugebiete in mehrere Baugrundsticke aufgeteilt werden sollen, bietet
es sich an, die Grundstlicksgrenzen in Bereichen durch den Bauraum zu ziehen, die
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5.6.

ohnehin einen Durchgang bzw. eine Gebaudellicke aufweisen sollen. Auch liegen in
den Baugebieten WA 1 bis 3 im strallenabgwandten Bereich Teile von Bauraumen,
die sich bei Grundstucksteilung eher fur eine offene Bauweise anbieten.
Dementsprechend soll gemaf § 11 Abs. 8 der Satzung von der geschlossenen Bau-
weise ausnahmsweise abgewichen werden kdnnen, wenn anstelle eines im Plan fest-
gesetzten Gebaudedurchgangs zwei Gebaude mit jeweils seitlichem Grenzabstand
errichtet werden oder wenn Gebaude, die mit seitlichem Grenzabstand errichtet wer-
den, nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache anliegen. Die Ausnahme sollte insbe-
sondere dann versagt werden, sofern sich hierdurch in der geschlossenen Blockrand-
bebauung mehr als die im stadtebaulichen Konzept vorgeschlagenen Unterbrechun-
gen ergeben sollten. Die Abstandflachen sind zu beachten.

Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten, Vordacher und Terrassen

Das stadtebauliche Konzept schafft klare Rdume und Zuordnungen von Offentlichkeit
und Privatheit in den Erdgeschosszonen. Diese Grundordnung wird konsequent auf
die Gebaude und deren Aufenthaltszonen Ubertragen. Das planerische Konzept zeigt
eine klare Hierarchie in der Zuordnung von Anbauten, wie Loggien, Balkonen und
Erkern, auf. Die mdglichen Anbauten erhéhen die Wohnqualitat und dbernehmen eine
indirekte soziale Kontrollfunktion der Freirdume.

Entsprechend dem Charakter der jeweiligen Bereiche sind unterschiedlich tiefe Uber-
schreitungen der Baurdume bei der Errichtung von Balkonen, auch in Kombination
mit Loggien, nicht beheizbaren Wintergarten, Erkern und Vordachern zuldssig — siehe
5.5. Malgebliche Kenngrée zur Bewertung der Tiefe der Anbauten und deren
Auswirkungen auf die 6ffentlichen Raume ist die Tiefe, gemessen von der
Fassadenfront.

Die Errichtung der o. g. Anbauten ist entsprechend des stadtebaulichen Konzepts
entlang der Stral3enverkehrsflachen, der Platze und Gassen nur in untergeordnetem
Male gemal § 12 Abs. 1 der Satzung zulassig. Die Anbauten dirfen zum Schutze
der Erdgeschosszonen, des Ortsbildes, der Nutzbarkeit der Verkehrsflachen sowie
zur Erméglichung der Reinigung der 6ffentlichen und gemeinschaftlichen Flachen nur
in den Obergeschossen errichtet werden.
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Legende
Bereiche gem. § 11i.V.m. § 12 (1) der Satzung:
Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten und Vordécher diirfen
im ersten Obergeschoss und darliber

= um bis zu 1,0 m
um bis zu 2,0 m
Uber die jeweilige Fassadenfront hinausragen.

Abbildung 5: bauliche Gestaltung, ohne MaRstab (Quelle bgsm Architekten Stadtplaner)

Zu den Ubrigen Seiten, insbesondere in den Héfen und zum griinen Anger, sieht das
stadtebauliche und ortsbildgestalterische Konzept dagegen gréflere Mdglichkeiten
der Offnung zu den Freirdumen vor. Deshalb ist ein Hinausragen um bis zu 2,0 m,
dann auch im Erdgeschoss, mdglich (§ 12 Abs. 2 der Satzung).
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5.7.

Dachform und -aufbauten, Dachbegriinung, Gemeinschaftsdachgarten

Fir einen homogenen visuellen Charakter der Bebauung und um vielfaltige Nutzungen
(Begrinung, Dachgarten) zu ermoglichen, sind in weiten Teilen des Planungsgebiets,
auch fur die Sondernutzungen, Flachdacher zwingend festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3, wo in den rlickwartigen
Grundstiicksbereichen eine aufgelockerte, niedrigere Bebauung den Ubergang zum
kleinteiligen Bestand aul3erhalb des Planungsgebiets bildet, werden zu Gunsten einer
starkeren Reaktionsmadglichkeit auf diese besondere Situation auch geneigte Dacher
zugelassen. Um ihre Héhenentwicklung zu begrenzen und ein ruhiges Erscheinungs-
bild herzustellen, werden die Dachneigung beschrankt und die Ausrichtung geregelt (§
13 Abs. 1 und 2 der Satzung).

Die Begriinungs- und Nutzungsfestsetzungen der Dachflachen sollen ein gutes Er-
scheinungsbild, eine ruhige Dachlandschaft, dauerhafte Begriinung und vielseitige
Nutzbarkeit der Dachgarten sichern. Hierzu werden im stadtebaulichen Vertrag
weitergehende Regelungen getroffen.

Aus 6kologischen und aus asthetischen Grinden werden samtliche Flachdacher und
flach geneigten Dacher mindestens extensiv begrunt.

Fir die Funktionsfahigkeit technischer Anlagen und fur befestigte Aufenthaltsflachen,
wie Wege und Terrassen, werden diese Bereiche von den Begriinungsvorgaben aus-
genommen.

Eine Nutzung der Dachbereiche als Freiflachen bildet in den verdichteten Baugebieten
eine attraktive und wertvolle Erganzung des ebenerdigen Freiraumangebots. Besond-
ers die zusammenhangenden Flachen der Blockbebauung sind fur eine Dachgartenn-
utzung, z.B. mit einer Mischung aus privaten und gemeinschaftlichen Garten, geeignet.

Die nutzbaren Dachflachen sind hierzu zu mindestens zwei Drittel ihrer Flache mit ei-
ner durchwurzelbaren Substratschicht von durchschnittlich 40 cm auszufiihren. Dies
dient einerseits der Versickerung, dem Rickhalt und Verdunstung von Niederschlags-
wasser im Sinne der Schwammestadt und leistet damit einen wichtigen Beitrag zum
Schutz des Wasserhaushaltes, andererseits sind ab dieser Substratstarke gartnerische
Nutzungen mdglich, und ebenso kénnen Graser und Staudenpflanzungen angelegt
werden, die gleichzeitig Okologisch wertvoll sind.

Die Festsetzung einer Substratstarke von mindestens 20 cm bei nicht nutzbaren Dach-
flachen gewahrleistet ebenfalls eine Wasserriickhaltung und die Entwicklung von stabi-
leren Vegetationsflachen, die auch sommerliche Trockenperioden iberdauern kénnen
(§ 13 Abs. 3 der Satzung).

Um den stadtischen Orientierungswert fur Erholungsflachen von 20 m¥EW zu
erreichen wird dies Uber gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten angestrebt, da der
Bedarf an privaten und 6ffentlichen Freiflachen pro Baugebiet nicht komplett auf
ebenerdigen Flachen zu erflillen ist. Die gemeinschaftliche Nutzbarkeit von
Dachflachen zur ausreichenden Versorgung mit Freiflachen wird hierfur rechtlich Gber
die Aufnahme in den Stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Folgende Flachen fur gemeinschaftliche Dachgarten in den einzelnen Teilbaugebieten
werden entsprechend gesichert:

— Allgemeines Wohngebiet WA 4 (1) mit der Gré3e von 760 m?

— Allgemeines Wohngebiet WA 4 (2) mit der Grofie von 460 m?,

— Aligemeines Wohngebiet WA 4 (3) mit einer Gré3e von 160 m?

— Allgemeines Wohngebiet WA 4 (4) mit einer GréRe von 160 m?

— Allgemeines Wohngebiet WA 5 (1) mit der Grofze von 790 m?,

— Allgemeines Wohngebiet WA 5 (2) mit der Gré3e von 330 m?,

— Aligemeines Wohngebiet WA 6 (1) mit der Grélze von 870 m?,

— Allgemeines Wohngebiet WA 6 (2) mit der Grofie von 880 m?,

— Allgemeines Wohngebiet WA 7 mit einer GroRRe von 160 m?

— Aligemeines Wohngebiet WA 8 mit der Grélie von 180 m?,

— Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN mit der Gro-

Re 1.540 m?,
— Urbanes Gebiet MU 1 mit der Grofze von 270 m>.
— Urbanes Gebiet MU 2 mit einer Gré3e von 230 m?

Bei den gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten muss es sich je Wohnanlage um eine
zusammenhangende Flache handeln. Diese Werte sind bei Vorlage der konkreten Ent-
wurfsplanung nachzuweisen.

Auf diesen Flachen bieten sich neben der Begriinung besonders Nutzungen wie urban
gardening, AulRensitzbereiche fir nachbarschaftlichen Austausch mit einzelnen Grill-
moglichkeiten sowie Spielangebote fur verschiedene Altersgruppen an. Mit barrierefrei
Uber die jeweiligen Treppenhauser der Gebaude zuganglichen, zusammenhangenden
Flachen werden Haus- und Nachbarschaftsgemeinschaften geférdert und die Verflig-
barkeit dieser etwas geschutzteren, nur fir einen beschrankten Personenkreis zugang-
lichen Freibereiche verbessern die Wohnqualitat.

In Bezug auf die Aufenthaltsqualitat von Dachgarten werden deshalb vergleichbare An-
forderungen an die ebenerdigen Freiflachen gestellt. Diese sind daher regelmaRig nur
in Bereichen zulassig bei denen ein Larmwert von 59 dB(A) tagstiber eingehalten wird.
Dies ist bei der Verortung der Dachgarten zu berutcksichtigen. Es wird hierzu auf den

§ 17 Abs. 9 der Satzung sowie Kap. 5.10.2 der Begriindung Verkehrslarm verwiesen.

Einen besonderen Fall stellt dabei der gro3e gemeinschaftliche Dachgarten im
Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN dar, der aufgrund der
beschranken Freiflachenangebote im Quartierszentrum das wesentliche Freiflachen-
angebot fur die Wohnungen des Sondergebietes dargestellt fir den Nachweis der
notwendigen Kinderspielangebote bendtigt wird und deshalb mdglichst in geschutzter
Lage im Innenhof (z.B. auf den 1. oder 2. OG) angeboten werden muss. Hierzu wird
insbesondere auf die Ausfiihrungen in Kap. 5.19 der Begriindung Griinordnung
Baugebiete verwiesen.

Da die Nutzung regenerativer Energien (hier: Photovoltaik) insbesondere zum Klima-
schutz und zur Abwendung von Energiekrisen gefordert werden soll, wird gemai § 13
Abs. 4 der Satzung geregelt, dass bei der Errichtung von Gebauden technische Anla-
gen flur die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom aus solarer Strahlungs-



Seite 122

5.8.

energie zu installieren sind (vgl. Beschluss der Vollversammlung vom 20.10.2021, Sit-
zungsvorlagen-Nr. 20-26 / V 03873 — Klimafahrplan in der Stadtplanung)..

Um bei der Installation von Photovoltaik-Anlagen dennoch auch den Belangen der Re-
genruckhaltung (Stichwort: Schwammstadtprinzip) sowie der Biodiversitat Rechnungzu
tragen, werden Regelungen getroffen, wie Solarnutzung und Begriinung auf den
Flachen kombiniert werden kénnen (§ 13 Abs. 5 der Satzung). Das Angebot verschie-
dener Kombinationsmdglichkeiten schafft Wahlfreiheit und tragt beiden Nutzungsbe-
durfnissen Rechnung. Lediglich auf den o.g. Fldchen fur gemeinschaftlich nutzbaren
Dachgarten ist eine Installation von Photovoltaik-Anlagen in aller Regel aus Grinden
der Betriebssicherheit nicht moglich. Auf allen Ubrigen Dachern ist eine Solarnutzung
mdglich.

Dachaufbauten, im Besonderen technische Dachaufbauten und deren Lage bzw. Aus-
malde sind Uberwiegend aus stadtgestalterischen Griinden auf die notwendige Funkti-
on und in ihrer GréRe beschrankt, aber auch, um nachbarschaftliche negative Beein-
flussungen (beispielsweise Verschattungen) zu verhindern, reglementiert. Dies umfasst
sowohl Photovoltaik-Anlagen, welche bis zu einem Meter Hohe errichtet werden
durfen, wie auch alle anderen Dachaufbauten (z.B. Dachausstiege und Aufzuguber-
fahrten zum Erreichen der Dachgarten), die ebenfalls in Hohe und Flachengrolie
beschrankt werden (§ 13 Abs. 6 und 7 der Satzung). Von den Regelungen dieses
Absatzes kann ausnahmsweise zur Errichtung von Treppenausern abgewichen
werden. Dabei sind die Auswirkung auf die Gesamterscheinung und Gestaltung sowie
die im Gestaltungsleitfaden getroffenen Aussagen zur Fassadengestaltung zu
beachten.

Die Beschrankung der Lage von Antennen und Satellitenempfangsanlagen dient eben-
falls der Sicherstellung einer einheitlichen Gestaltung des Ortsbildes (§ 13 Abs. 8 der
Satzung). Die einheitliche Gestaltung des Quartiers ist Gber einen Gestaltungsleitfaden
geregelt, der unter anderem Aussagen zur Fassadengestaltung trifft und dessen
Umsetzung Uber den stadtebaulichen Vertrag geregelt wird. Antennen und Satelliten-
anlagen an den Fassaden entsprechen nicht diesem Gestaltungskonzept. Auf den
Dachflachen ist hinreichend Platz, um die notwendigen Anlagen unterzubringen. Von
den Regelungen dieses Absatzes kann ausnahmsweise zur Errichtung von
Treppenausern abgewichen werden.

Hohenlage von Erdgeschossen

Zum Schutz der Privatheit sind Wohnungen im Erdgeschoss gegentber dem Niveau
von offentlich zugénglichen Flachen wie Offentliche Griinflache, StraRenverkehrs-
und Platzflachen sowie Gehrechtsflachen anzuheben.

Bei anderen Nutzungen im Erdgeschoss, wie Laden oder Fahrradabstellanlagen, ist
eine hohengleiche Lage zum Umfeld dagegen moglich, erwlnscht und in Bezug auf
die notwendige Barrierefreiheit dieser Nutzungen in aller Regel sogar erforderlich.
Daraus ergibt sich hier die Erfordernis, fir Nicht-Wohnnutzungen im Erdgeschoss
sinnvolle, universal nutzbare Geschosshéhen anzubieten, so dass im 1. OG eine
einheitliche Hohenanlage ausgebildet werden kann.
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Legende
Bereiche gem. § 14 der Satzung
( FuBbodenoberkanten von Wohnungen im Erdgeschoss
sind mindestens um 0,4 m Uber das Niveau der jeweils
angrenzenden ausgebauten Flache anzuheben.)

Abbildung 6: bei Wohnnutzung anzuhebende Erdgeschossbereiche, ohne Mal3stab (Quelle bgsm Architekten
Stadtplaner)

Werbeanlagen

Regelungen zu Werbeanlagen werden im Bebauungsplan aus ortsgestalterischen
Grinden getroffen, um den hohen architektonischen und gestalterischen Ansprichen
des kulnftigen Stadtquartiers gerecht zu werden. Das direkte Miteinander von
Wohnnutzungen mit Handelsnutzungen, erganzenden Laden- und
Nichtwohnnutzungen in den Erdgeschosszonen (z. B. Co-Working, Laden,
Gemeinschaftsraume etc.) sowie sozialen Nutzungen an den 6ffentlichen Platzen und
StraRenverkehrsflachen verlangt konkrete Vorgaben, damit diese gestalterisch und
funktionell miteinander harmonieren. Es ist erklartes Ziel, eine ansprechende
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Aullenwirkung der Laden-, Dienstleistungs- und Handelsnutzungen zu gewahrleisten,
gleichzeitig aber auch Beeintrachtigungen der Nachbarschaften zu vermeiden. Daher
werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung wirkungsvoll regeln
und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung grundsatzlich zu
unterbinden. Sie sollen das stadtebauliche und freiraumplanerische Erscheinungsbild
nicht stéren und sich der Architektur anpassen.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink-
und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung sowie sich bewegende Werbeanlagen
wirden eine unangemessen dominante Wirkung entfalten und werden daher
ausgeschlossen.

Um den unterschiedlichen Bedurfnissen nach Kennzeichnung und Werbung von
Nutzungen in den unterschiedlichen Gebieten gerecht zu werden, erfolgt je nach Art
des Gebietes eine Differenzierung hinsichtlich der Grée und Lage der
Werbeanlagen.

In den Allgemeinen Wohngebieten schitzen die Beschrankungen insbesondere die
Eigenart des Gebiets als Wohnstandort vor einer Beeintrachtigung durch eine
unangemessene Wirkung aufgrund der GréRRe und der Verortung von Werbeanlagen
in den Wohnbereichen der Obergeschosse.

In den Urbanen Gebieten MU1 und MU2 und dem Sondergebiet SO,
EINZELHANDEL GEWERBE UND WOHNEN haben die gewerblichen Nutzungen mit
ihrem besonderen Bedurfnis nach Werbung eine héhere Bedeutung. Gleichzeitig gibt
es auch hier einen relativ hohen Wohnanteil. Zum Schutz des Ortsbildes und der
unmittelbaren Aufenthaltsraume der Menschen im offentlichen Raum, bedarf es damit
besonderer Regelungen zur Dominanz von Werbeanlagen. Auch missen die
Wohnnutzungen mdéglichst frei von storender Werbung gehalten werden. Deshalb
werden entsprechend oberhalb der Erdgeschosse, in denen Handel und Gewerbe
regelmafig nicht ansassig sind, die Werbeanlagen, u.a. in Bezug auf die GréRen flr
Schriften von Firmennamen und Firmenlogos geregelt. Der Gesamtumfang aller
Werbeanlagen wird im Bezug zur jeweiligen Fassadenseite begrenzt.

Aus den gleichen Grinden sind in allen Baugebieten Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung zulassig. Dies ermdglicht Eigenwerbung aller sich im Planungsgebiet
ansiedelnder Gewerbebetriebe bzw. sonstiger Nicht-Wohnnutzungen. Damit werden
Werbeanlagen auf die Standorte der Nicht-Wohnnutzung konzentriert, das Ubrige
Planungsgebiet fur die der Wohn- und Aufenthaltsqualitat dienenden Grin- und
Freiflachen sowie Aufenthaltsraume auRRerhalb von Gebauden aber freigehalten. Der
Eigenwerbung wird der Vorrang eingeraumt, um entsprechende Werbung und
Anziehungskraft innerhalb des Quartiers zu ermdglichen, womit zur attraktiven
Einzelhandelsnahversorgung und Belebung v.a. der Erdgeschosszonen beigetragen
werden sollen. Durch die griinordnerischen Festsetzungen wird zudem ein einheitlich
und durchgehend von Griin gepragtes und damit hohen Aufenthalts- und
Erholungswert bietendes, beruhigtes Quartier geschaffen. Auch dies erfordert die
Freihaltung von Gebauden, sonstigen Anlagen und Freiflachen von
Fremdwerbeanlagen. Dies gilt zu &ffentlichen Platz- und Verkehrsflachen hin, die an
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der Grin- und Freiflachenversorgung teilhaben und ebenfalls eine Erholungswert
bietende Aufenthaltsqualitat erreichen sollen.

Schallschutz

Auf das Planungsgebiet wirken bestehende Larmquellen (Verkehrslarm, Anlagenlarm
und Sportlarm) aus angrenzenden Straflten, Bahnverkehrsflachen, Sportflachen und
Gewerbebetrieben ein.

Durch die Planung entstehen zudem neue Larmquellen, die auf das Planungsgebiet
selbst sowie auf die ndhere Umgebung einwirken: Es handelt sich hierbei
insbesondere um neue Stral’en und die geplanten sozialen
Infrastruktureinrichtungen, darunter ein groRer Schulcampus mit Grundschule und
Gymnasium und eine Jugendeinrichtung. Im Weiteren sind Sport- und Freizeitlarm, z.
B. durch larmintensive Spieleinrichtungen und Vereins- bzw. Breitensportnutzung der
Schulsportflachen zu erwarten. Daneben entsteht auch Anlagenlarm durch neue
gewerbliche Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie und auch den geplanten
Marktplatz.

Daruber hinaus sind Larmeinwirkungen aus Schienenverkehren der geplanten
Tramlinie bzw. der Buslinien innerhalb des Planungsgebietes und entlang der
Lerchenauerstralle und Lerchenstrale in die Betrachtung mit eingestellt.

Das stadtebauliche Konzept reagiert auf die bestehenden Vorbelastungen entlang der
Lerchenauer Stralle und der Lerchenstrale durch eine kompakte urbane Struktur. Zu
den Ubrigen Larmquellen wird zu der schitzenswerten Bebauung ein ausreichender
Abstand eingehalten, so dass keine MalRnahmen gegeniber Gewerbelarm und
Sportlarm im Planungsgebiet getroffen werden mussen. Der Schutz von ebenerdigen
Freibereichen erfolgt durch aktive SchallschutzmalRnahmen, wie Schallschutzwénde
und Schallschutzwalle, wahrend Aufenthaltsraume in Gebauden im Wesentlichen
Uber passive MaRnahmen an den Gebauden geschutzt werden. Die geplanten
Gebaude bilden entlang der Lerchenauer Stralle und Lerchenstralde ruhige,
geschutzte Innenhdfe mit Freibereichen aus, so dass sich Aufenthaltsrdume von
Wohnungen wie auch Aufenthaltsflachen im Freien grundsatzlich immer auch zu
larmgeschutzten Freibereichen orientieren kénnen.

Fur ndhere Ausflihrungen zu den vorhandenen wie auch neu hinzukommenden
Schallquellen und deren Emissionen wird auf das Kapitel 8.2.1. ,Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung“ des Umweltberichts
verwiesen.

SchallschutzmafBnahmen allgemein

Schalldammung der AuBenbauteile

Die Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz der Gebaude durch
Schallddmmung der AuRenbauteile (Wande, Fenster, etc.) werden in der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau® geregelt. Unabhangig von den Ubrigen
Schallschutzmaflinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt und nachfolgend
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beschrieben werden, sind diese Anforderungen in jedem Fall einzuhalten. Bauherren
sind verpflichtet, die hierflr erforderlichen Mallnahmen nach der Nr. 7 der DIN 4109-
1, Januar 2018 im Rahmen der Bauausfuhrungsplanung zu bemessen. Im Rahmen
der Bauausflihrung sind zur Dimensionierung des Schallddmm-Males der
AuRenbauteile die Nebenbestimmungen, insbesondere beim Zusammenwirken von
Gewerbe- und Verkehrslarm. An den hochsten belasteten Bereichen wird auf
Grundlage des berechneten Verkehrslarms der Larmpegelbereich V bis VI nach
Tabelle 7 der DIN 4109-1 erreicht.

Larmminderung bei Tiefgaragenzu- und -ausfahrten

Die erforderlichen Stellplatze fir das Planungsgebiet werden in Tiefgaragen und
Gemeinschafts-/Quartierstiefgaragen vorgesehen. Grundsatzlich sind Immissionen
durch Garagen und Stellplatze, ausgel6st durch den Bedarf der zugelassenen
Wohnnutzung, in einem Wohngebiet hinzunehmen, da sie dort zu den Ublichen
Alltagserscheinungen gehdren. Die Rampen von Tiefgaragen sind u. a. aus Grinden
der Larmvorsorge in die Gebaude zu integrieren und umseitig schallabsorbierend
auszukleiden. Fir die Tiefgarage im SO mit gewerblicher Nutzung (Einzelhandel)
konnte gezeigt werden, dass keine Konflikte mit der geplanten schutzbediirftigen
Nachbarschaft resultieren, sofern die Rampe in das Gebaude integriert wird und
umseitig schallabsorbierend ausgekleidet wird.

Umsetzung des stadtebaulichen Schallschutzkonzeptes

Eine wesentliche Grundkonzeption des Stadtebaues ist es, gegenuber von aufien auf
die Baugebiete einwirkende Schallimmissionen - vornehmlich aber nicht
ausschliel3lich aus Verkehrslarmbelastungen — dementsprechend entgegen zu
wirken, dass die Gebaude selbst als Schallschutz wirken und somit ruhige und
geschitzte Binnenbereiche entstehen, die einen ungestorten Aufenthalt ermdglichen.
Entsprechend istin § 16 Abs. 3 der Satzung bestimmt, dass alle Gebaude in den
Baurdaumen entlang larmbelasteter Strallen durchgangig ohne Zwischenraume zu
errichten sind. Gemeinsam mit der Anordnung der geschlossenen Bauweise wird
hierdurch ein effektiver baulicher Schallschutz fir die Binnenbereiche sichergestellt.
Abweichungen hierzu sind nur punktuell in den Bereichen der festgesetzten
Durchgange maglich.

Tag
Pegel
dB(A)

2Lt =35
>35-40
>40-45
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-70
>70-75
>75-80
>80-..

Abbildung 7 Prognose-Planfall, Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr), Berechnungshéhe h = 2 m iGOK
(Quelle Méhler + Partner)
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Verkehrslarm — Einwirkungen auf das Plangebiet

Fir die Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmbelastung wird
die Situation mit der kunftigen StraRenbahntrasse herangezogen. Nach Errichtung
des Planvorhabens treten die héchsten Verkehrsgerauschpegel entlang der
Lerchenauer Stralle mit bis zu 72/64 dB(A) Tag/Nacht auf. Somit werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht MI bzw. MU
von 60/50 dB(A) Tag/Nacht deutlich Uberschritten. Siehe weitere detailliertere
Ausfihrungen im Umweltbericht in Kap. 8.2.1.1.

Fir Urbane Gebiete (MU) existieren keine Orientierungswerte in der DIN 18005, so
dass die Orientierungswerte fur Ml fur die Bewertung herangezogen werden. Fir das
Sondergebiet und die Gemeinbedarfsflache Erziehung sehen die einschlagigen
Beurteilungsvorschriften keine unmittelbare, sondern eine Schutzbedurftigkeit
entsprechend der tatsachlichen Nutzung vor. Daher erfolgt die Beurteilung anhand
der tatsachlich geplanten Nutzungen als Schule mit der Schutzbedurftigkeit eines All-
gemeinen Wohngebietes (WA) und als Sondergebiet mit gewerblichen Nutzungen
und Wohnnutzungen mit der Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes bzw. Urbanes
Gebietes (Ml bzw. MU).

Fur Freispielflachen von Kindertagesstatten wird in der Landeshauptstadt Miinchen
der Orientierungswert der DIN 18005 fir WA bzw. Parkanlagen tagstber von 55
dB(A) als Zielwert herangezogen. Der Zielwert wird auf den KiTa-Freispielflachen in
den allgemeinen Wohngebieten unter Berlcksichtigung der larmabschirmenden
Wirkung der Plangebaude zuverlassig eingehalten. Auch bei den KiTa-Freibereichen
im MU 2 kann der Zielwert weitgehend eingehalten werden, sofern die im
Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwalle und -wande, insbesondere zum
Schutz gegenlber den Larmimmissionen der Lerchenauer Strale umgesetzt werden.
Das Gleiche gilt fir die Gemeinbedarfsflache KITA.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-
langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafur darstellt, dass einer Abwagung
keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte entgegenstehen und (noch)
gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
betragen fiir Schulen/Pflegeeinrichtungen 57/47 dB(A) Tag/Nacht, fir Allgemeine
Wohngebiete 59/49 dB(A) und fir Urbane Gebiete 64/54 dB(A) Tag/Nacht. Nach Auf-
fassung des Umweltbundesamts kénnen Gesundheitsgefahrdungen bei einer daue-
rhaften Larmbelastung von mehr als 65/60 dB(A) tags/nachts nicht ausgeschlossen
werden. Gesundheitsgefahrdende Beurteilungspegel treten entlang der Lerchenauer
Stralde, der Lerchenstralde und entlang der sidwestlichen Planstral’e auf. Dariber
hinaus verbleiben Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrslarms wurden hier und im Folgen-
den die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in der seit dem 01.03.2021 gelten-
den Fassung zugrunde gelegt.



Seite 128

Der Beurteilungspegel wurde in analoger Anwendung der Ubergangsvorschrift des
§ 6 Nr. 2 16. BImSchV, in der seit dem 01.03.2021 geltenden Fassung, nach den
Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen — Ausgabe 1990 — RLS-90, bekanntge-
macht im Verkehrsblatt, Amtsblatt des Bundesministers flr Verkehr der Bundesrepu-
blik Deutschland (VkBI.) Nr. 7 vom 14. April 1990 unter Ifd. Nr. 79, berechnet.

Die fur das Bebauungsplanverfahren bereits vor dem 01.03.2021 erhobenen Ver-
kehrszahlen und -prognosen konnten nicht nachtraglich nach den seit dem
01.03.2021 Gber die 16. BImSchV mafRgeblichen Vorgaben der Richtlinien fur den
Larmschutz an Strallen — Ausgabe 2019 — RLS- 19 (VkBI. 2019, Heft 20, Ifd Nr. 139,
S. 698) beurteilt werden.

Eine erneute Verkehrszahlung, unter Berlicksichtigung dieser neuen Vorgaben, er-
schien aufgrund der Sars-CoV-2-Pandemie und dem dadurch bedingten reduzierten
allgemeinen Verkehrsaufkommen sowie der ebenfalls pandemiebedingten Anderun-
gen in der Verkehrsmittelwahl nicht prognose- und rechtssicher. Gleiches gilt fur die
Heranziehung standardisierter oder mittels nicht projektbezogener Statistiken herge-
leitet, gerade nicht projektbezogener Werte. Entsprechende Stellungnahmen wurden
seitens des beauftragten Larmgutachterbiiros eingeholt.

Die Voraussetzungen fiir eine analoge Anwendung der Ubergangsvorschrift liegen
vor. Die durch die Ubergangsvorschrift des § 6 Nr. 2 16. BImSchV geregelte Interes-
senlage ist mit derjenigen von nicht planfeststellungsersetzenden Bebauungsplanen
vergleichbar.

Hier wie dort sind vor dem Inkrafttreten des jeweiligen Planungsinstruments schall-
schutztechnische Gutachten fir die Ermittlung der relevanten Immissionsbelastungen
mit einigem Vorlauf zu erstellen. Der Verordnungsgeber scheint davon ausgegangen
zu sein, dass eine so weitreichende Anderung der Bemessungsgrundlagen und eine
Neuberechnung der erforderlichen Gutachten bezlglich der schalltechnischen Aus-
wirkungen nur mit entsprechenden Ubergangsfristen fiir laufende, planfeststellungser-
setzende Verfahren vertretbar sei (vgl. Bundestagsdrucksache 19/18471, S. 22).
Dass auch im Rahmen gréfRRerer Bebauungsplanverfahren — wie dem hier vorliegen-
den — ein umfassender Strallenneubau vorkommen kann, mit entsprechend aufwen-
digen Ermittlungen verkehrsbezogener Immissionsbelastungen, hat er offenbar nicht
bedacht. Der Verordnungsgeber scheint vielmehr pauschal davon auszugehen, dass
der ggf. erforderliche Neuberechnungsaufwand fir nicht planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane nicht nennenswert sei (vgl. a.a.0).

Nicht eingegangen wurde zudem auf Planungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
der neuen Fassung der 16. BImSchV bereits weiter fortgeschritten sind und eine um-
fassende Neuberechnung bendtigen wiirden. Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der
neuen Fassung der 16. BImSchV befand sich dieses Bebauungsplanverfahren kurz
vor dem Beginn des Verfahrens zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB. Eine Umstellung auf das Berechnungsverfahren nach der RLS-19
und eine entsprechende schalltechnische Untersuchung erfolgt zum Satzungsbe-
schluss.

Die Voraussetzungen flr eine analoge Anwendung der Ubergangsvorschrift liegen
vor. Die durch die Ubergangsvorschrift des § 6 Nr. 2 16. BImSchV geregelte Interes-
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senlage ist mit derjenigen von nicht planfeststellungsersetzenden Bebauungsplénen
vergleichbar.

Hier wie dort sind vor dem Inkrafttreten des jeweiligen Planungsinstruments schall-
schutztechnische Gutachten fiir die Ermittlung der relevanten Immissionsbelastungen
mit einigem Vorlauf zu erstellen. Der Verordnungsgeber scheint davon ausgegangen
zu sein, dass eine so weitreichende Anderung der Bemessungsgrundlagen und eine
Neuberechnung der erforderlichen Gutachten bezuglich der schalltechnischen Aus-
wirkungen nur mit entsprechenden Ubergangsfristen fiir laufende, planfeststellungs-
ersetzende Verfahren vertretbar sei (vgl. Bundestagsdrucksache 19/18471, S. 22).Auf
Kap. 8.7.1. ,Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind“ wird verwiesen.

Verkehrslarm — Schallschutz fiir Plangebaude

In den Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV und/oder mit Uberschreitungen gesundheitsgefahrdender Beurtei-

lungspegel werden weitergehende aktive und/oder passive Schallschutzmalhahmen
getroffen, die Uber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von Auf3enbauteilen
nach DIN 4109 hinausgehen.



Seite 130

Erzieh-
ung(2)

Erziehung(1)

Legende

— Bereiche gem. § 17 Abs. 1 der Satzung
—— Bereiche gem. § 17 Abs. 3 der Satzung

Abbildung 8: erforderliche SchallschutzmalBnahmen, ohne Mal3stab (Quelle Méhler + Partner)

Da das Plangebiet zum Teil sehr hohen Pegeln ausgesetzt ist und aufgrund des
Planungsziels — Schaffung von einer gewissen Anzahl von Wohneinheiten — ist ein
Abrucken von den angrenzenden Straf3en nicht im gesamten Plangebiet sinnvoll
moglich. Die vorliegende Planbebauung reagiert auf die Verkehrslarmeinwirkungen,
indem zu den Hauptlarmquellen (Lerchenauer Stralde, Lerchenstrale, Planstra3en)
eine abschirmende Bebauung errichtet werden soll, die im dahinter liegenden
Plangebiet eine deutliche Reduzierung der Belastung nach sich zieht.
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An den Gebaudeseiten (vgl. rote Kennzeichnung in der Abbildung 8) mit
gesundheitsgefahrdenden Verkehrslarmpegeln von > 65/60 dB(A) Tag/Nacht) sind
lGftungstechnisch notwendige und somit 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen von Wohnungen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) nicht zulassig
(§ 17 Abs.1 der Satzung). Sie sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung zu
vermeiden. Fenster von Nebenrdumen (z. B. Bad, Kiiche ohne Essbereich) kdnnen
auch larmexponiert angeordnet werden. Alternativ sind an hoch belasteten
Gebaudeseiten (> 65/60 dB(A) Tag/Nacht), an denen Fenster von Aufenthaltsrdumen
von Wohnungen luftungstechnisch notwendig sind, diese mit speziellen baulich-
technischen Malinahmen (Gebaudevorspriingen, Laubengange, Schallschutzloggien,
vorgehangte Fassaden, Schallschutzerker, o. A.) so zu schitzen, dass vor diesen
Fenstern zumindest die hilfsweise verwendeten Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV eingehalten werden. Es werden auch solche Schallschutzkonstruktionen
bzw. nicht schutzbedurftige Vorrdume zugelassen, die bei teilgedffneten Fenstern
einen mittleren Innenpegel (LA,m) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des
Aufenthaltsraumes sicherstellen, wobei die Bellftbarkeit der Rdume gewahrleistet
sein muss (z. B. Kastenfenster). Die Schallschutzkonstruktionen kdnnen 6ffenbar
gestaltet werden (z. B. verglaste Loggien mit verschiebbaren Glaselementen). Bei
offenbaren Konstruktionen mussen jedoch die dahinter liegenden Aul3enbauteile
(Fenster, Fenstertliren usw.) so dimensioniert sein, dass die Schalldammung der
davor liegenden Schallschutzkonstruktion nicht beim Schallschutz gegen Aulienlarm
angerechnet wird (§ 17 Abs. 2 der Satzung). Bei der Grundrissgestaltung ist in den
Bereichen mit gesundheitsgefahrdenden Verkehrslarmpegeln (> 65/60 dB(A)
Tag/Nacht) darauf zu achten, dass mindestens die Halfte der schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdume einer Wohnung Uber Fenster bellftet werden kann, vor denen die
Verkehrslarmpegel weniger als 59/49 dB(A) betragen (§ 17 Abs. 3 der Satzung). In
begriindeten Einzelfallen soll hiervon gemal § 17 Abs. 4 der Satzung
ausnahmsweise abgewichen werden kdnnen (z.B. in Gebdudeeckbereichen o. A.).

An Fassaden der Gebaude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von mehr
als 4 dB(A) (vgl. blaue Kennzeichnung in der Abbildung 8: erforderliche
Schallschutzmalinahmen) sind neben einem ausreichenden Schalldamm-Mal der
AuRenbauteile zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen bzw. andere
geeignete Einrichtungen zur fensterunabhangigen Bellftung notwendig. Fir
schutzbedurftige Aufenthaltsraume, die durch eine geeignete Grundrissorientierung
Uber ein Fenster an einer larmgeschitzten Fassadenseite bellftet werden kénnen,
kann auf schallgedammte Liftungseinrichtungen verzichtet werden. Fenster
unabhangige Luftungsmaoglichkeiten werden notwendig, da die Schallddmmung der
AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere
wahrend der Nacht, in der StoRliftung nicht moglich ist, muss eine BellGftung der
Raume auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet sein, wenn die Hohe des
AuRenlarmpegels auch ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unmdglich macht
(§ 17 Abs. 5 der Satzung).

Am geplanten Schulgebaude werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) fir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht um bis
zu 6/11 dB (A) tags/nachts Uberschritten. Grundsatzlich soll bei Uberschreitung der
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Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
der Aspekt der AbstandvergroRerung zum Verkehrsweg untersucht werden oder
schutzbedurftige Schulrdume (Team- und Klassenraume usw.) sollen an den
larmabgewandten Fassadenseiten angeordnet werden. Ein Abriicken ist im
vorliegenden Fall aufgrund der Schulerschliefung und aufgrund des Sportlarms der
sudlich an das Plangebiet angrenzenden Sportanlagen (kiinftige Freisportflachen der
Schule sollen sich zu den vorhandenen Freisportflachen der Spielvereinigung
Feldmoching orientieren) nicht praktikabel mdglich. Daher muss im vorliegenden Fall
fur den nordwestlichen Bereich des Baugebietes (entlang der kiinftigen
Stralkenbahntrasse) mit Verkehrslarm-Beurteilungspegeln > 65 dB(A) tagstliber ein
Grundrisskonzept vorgesehen werden (§ 17 Abs. 6 der Satzung). Alternativ kommen
Schallschutzkonstruktionen vor den Fenstern in Frage (Laubengangerschlieung
bzw. vorgesetzte Fassade o. A.). Im Weiteren kénnen schutzbedirftige Schulrdume
grundséatzlich durch passive Mallnahmen am Gebdude (ausreichende
Schallddammung der AuRenbauteile [Fenster, Wande usw.]) geschitzt werden, um ,ru-
hige“ Innenpegel und damit auch ,ruhige“ Unterrichtsbedingungen zu erreichen. Die
ruhigen Innenpegel kdnnen jedoch nur bei geschlossenen Fenstern erreicht werden.
Aufgrund der Verkehrslarmbelastung (Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird
Uberschritten) ist daher ein Liftungskonzept zu erarbeiten, da bei gedffneten oder
gekippten Fenstern Larmbelastigungen entstehen, die den Unterricht und die
Aufmerksamkeit der Schuler beeintrachtigen konnen. Das Liftungskonzept muss
neben den Anforderungen an den Schallschutz auch den Anforderungen an die
Lufthygiene bzw. Qualitat der Innenraumluft (CO»-Konzentration) gentigen. Das
Laftungskonzept kann beispielsweise Undichtigkeiten in der Gebaudehdille, die
naturliche BelUftung Uber Fenster (sofern aus Schallschutzgriinden mdéglich, z. B.
StoRliftung in Pausenzeiten; ggf. spezielle Schallschutzfenster in Kippstellung),
(schallgedammte) Fassadendffnungen und/oder eine mechanische (Ventilator ge-
stutzte) Bellftung umfassen. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass Klassen-, Un-
terrichts-, Gruppen-, Ruherdume o. A., die (iber gedffnete Fenster beliiftet werden,
auch bei Einhaltung des Mittelungspegels von < < 59 dB(A) Larmbelastungen
ausgesetzt sein kdnnen, die den Unterricht und die Erziehung beeintrachtigen. Daher
sollte die Anforderung an die Aufenthaltsqualitat der einzelnen Schulrdume seitens
der Nutzer*innen der Rdume definiert werden. Sofern fur die betroffenen Raume eine
hohe Aufenthaltsqualitat (und eine gute Horsamkeit) angestrebt wird und diese
Raume z. B. aus Grunden der Unterrichtsqualitat nicht durch StoRluftung bellftet wer-
den kénnen, sollten grundsatzlich mechanische Bellftungen der Raume in Erwagung
gezogen werden, die einen hinreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern
ermdglichen (§ 17 Abs. 6 der Satzung).

Fur BUronutzungen existieren eine Vielzahl technischer Méglichkeiten, wie zum
Beispiel Schallschutz-Kastenfensterkonstruktionen ggf. in Verbindung mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen, die einen ausreichenden Schallschutz im
Inneren und damit gesunde Arbeitsverhaltnisse ermoglichen. Insoweit kann ein
ausreichender Schallschutz durch technische MalRinahmen an den Gebauden
entsprechend den Anforderungen der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 durch
passive SchallschutzmaRnahmen hergestellt werden (ausreichendes Schalldamm-
Mafl der AuRenbauteile). Die erforderliche Bellftung kann bei Baroraumen durch eine
kontrollierte Zwangsbeluftung oder durch Stoliftung sichergestellt werden. An den
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Fassadenseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags, dies betrifft
insbesondere flur die zur Lerchenauer Strafte orientierten Seiten zu, missen Fenster
von Burordumen mit einer mechanischen Beluftungseinrichtung ausgestattet werden,
wenn diese nicht Gber ein Fenster an einer, dem Verkehrslarm abgewandten Seite
bellftet werden konnen (§ 17. Abs. 8 der Satzung). Ein Verzicht auf Bironutzungen
an Fassaden mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm > 65 dB(A) tags ist nicht
erforderlich.

Es wurde geprift, ob eine Realisierungsreihenfolge der Teilbaugebiete erforderlich ist.
Ohne die Abschirmung der Planbebauung entlang der mallgebenden Stral3en zeigt
sich, dass die fehlende Abschirmung zu keiner nennenswerten Veranderung der Ver-
kehrslarmsituation hinsichtlich Pegel > 65/60 dB(A) Tag/Nacht fihrt und lediglich ein
erhdhter Aufwand an passiven Schallschutzmalinahmen erforderlich wird.

Zusammenfassend ist keine Festlegung einer Realisierungsreihenfolge bzw. eines
Baugebotes erforderlich.

Verkehrslarm — Schallschutz Freiflachen

Auch fiir Freibereiche kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 der DIN 18005 in Hohe von 55 dB(A) abgewogen werden, wobei die Einhal-
tung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (hilfsweise) i. d. R. einen gewichti-
gen Hinweis daflr darstellt, dass gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fur Wohngebiete (gilt fir WR, WA nach
BauNVO) 59 dB(A) tagsuber. Zum Schutz der Freiflachen wird entsprechend ein Ziel-
wert von 55 dB(A) angestrebt, ab einem Auslésewert von 59 dB (A) werden schall-
technische Schutzmalinahmen notwendig. Nachts (22-6 Uhr) entsteht auf Freiberei-
chen i. d. R. keine Betroffenheit.

Fir allgemein schutzbedirftige Freiflachennutzungen wird deshalb geman § 17 Abs.
9 der Satzung festgesetzt, dass schutzbedurftige Frei- und AuRenwohnbereiche (Pri-
vatgarten, Terrassen, Dachterrassen, Balkone, Kinderspielflachen von Wohnanlagen
usw.) nur zulassig sind, wenn 2 m Uber Oberkante der Nutzflache ein Verkehrslarm-

Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagsiber (6-22 Uhr) nicht Gberschritten wird.

Nachts (22-6 Uhr) entsteht auf Freibereichen i. d. R. keine Betroffenheit. Fur Kinder-
freispielflachen von Kindertageseinrichtungen kénnen Uberschreitungen des Zielwer-
tes von 55 dB(A) tags fur Verkehrslarmpegel von bis zu 57 dB(A) tags auf 2/3 der
Freispielflache und von bis zu 59 dB(A) tags auf dem verbleibenden Drittel abgewo-
gen werden.

Da an der kiinftigen Wohnbebauung entlang der angrenzenden Straf3en vor allem in
den Obergeschossen der Zielwert wie auch der Auslésewert flir AuRenwohnbereiche
Uberschritten wird, missen AuRenwohnbereiche regelmalig als verglaste Loggien
bzw. Balkone (z. B. mit verschiebbaren Glaselementen oder einseitig zum Larm
geschlossene Ausflihrungen) oder Wintergarten ausgefuhrt werden, so dass in der
Mitte des AulRenwohnbereiches ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) tagsiber nicht
Uberschritten wird.
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Im Plangebiet sind ebenfalls nutzbare Dachgartenflachen vorgesehen. Es wurden
beispielhafte Einzelpunktberechnungen durchgeflihrt, die zeigen, dass die Dachfla-
chen mit Ausnahme der Dachbereiche entlang der Lerchenstrale im WA 7 und ent-
lang der Lerchenauer Stralle und Planstrale U-1807 im SO, MU 1 und MU 2 ohne
weitere Abschirmungsmalinahmen nutzbar sind. Fir die Dachbereiche entlang der
Lerchenstral’e im WA 7 und entlang der Lerchenauer Stral}e und Planstralle U-1807
im SO, MU 1 und MU 2 kénnen Abschirmungsmafnahmen in Form von Schallschutz-
wande mit einer Hohe von bis zu h = 2 m Uber der jeweiligen Dachoberkante erforder-
lich werden, um den Ausldsewert von 59 dB(A) am Tage einzuhalten. Bei Errichtung
sind die Abstandsflachen zu beachten.

Fur Kinderfreispielflachen von Kindertageseinrichtungen hat die Landeshauptstadt
Minchen als erh6htes Schutzziel, dass Uberschreitungen des stadtischen Zielwertes
von 55 dB(A) tags fir Verkehrslarmpegel nur von bis zu 57 dB(A) tags auf 2/3 der
Freispielflache und von bis zu 59 dB(A) tags auf dem verbleibenden Drittel hingenom-
men werden kdnnen. Sofern es trotz der festgesetzten aktiven Schallschutzmafnah-
men, vor allem zur Lerchenauer Stralle sowie zur zukinftigen OPNV-Trasse auf Frei-
spielflachen der Kindertageseinrichtungen zu Uberschreitungen der stadteigenen Vor-
gaben kommen sollte, ist zum Schutz der vorgenannten Freispielflachen die Errich-
tung aktiver Larmschutzmafinahmen entlang von Freispielflachen, beispielsweise in
Form von Einfriedungen als geschlossene Larmschutzvorrichtungen, gemag § 29
Abs. 5 des Satzungstextes zulassig.

Um sowohl die Freiflachen des Urbanen Gebietes MU 2 (mit den Freiflachen der Kin-
dertageseinrichtung und der Einrichtung fur Kinder und Jugendliche) wie auch die &f-
fentliche Griinflaiche OG Siid vor Verkehrslarmimmissionen zu schiitzen werden ge-
maR § 17 Abs. 10 der Satzung aktive Schallschutzmaf3nahmen in Form von Schall-
schutzwanden und -wallen festgesetzt.

So wird zum Schutz gegenliber den Verkehren der Lerchenrauer Strale auf einer
Lange von 120 Metern die LSW 1 bzw. Larmschutzwall 1 mit einer Héhe von 3 m
festsetzt.

Zum vorsorglichen Schutz vor Larmemissionen der OPNV-Trasse auf der Flache U-
1815 auf die westlich angrenzende 6ffentliche Griinfliche OG Siid und die Freiberei-
che der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG (1) werden ebenfalls La&rmschutzmal3-
nahmen (LSW 2a / LSW 2b / Larmschutzwall 2) flr den Fall der Realisierung einer
Trambahntrasse festgesetzt und fiir den Fall der Notwendigkeit bei Umsetzung der
Trasse vorgehalten. Ziel dieser Festlegung der aktiven SchallschutzmafRnahmen ist
die Einhaltung des Zielwertes von 59 dB(A) auf den angrenzenden 6ffentlichen
Freiflachen und den Freiflachen der Schule wie auch im Urbanen Gebiet MU 2. Damit
soll gewahrleistet werden, dass fur den Fall der Umsetzung und Inbetriebnahme der
geplanten OPNV-Trasse nach deren Umsetzung eine ausreichende Erho-
lungsfunktion gegeben ist.

Gemal den Pegelermittlungen wiirde namlich der Zielwert von 59 dB(A) bei einem
Ausbau mit einer Trambahn ohne Iarmmindernde MaRnahmen auf der OG Siid deut-
lich Uberschritten werden. Da zum jetzigen Zeitpunkt der Ausbau des Gleiskdrpers
sowie die technischen Vorgaben zu Geschwindigkeit etc. nicht bekannt sind, wird die-
se Malinahme erst mit Auftreten der Larmbelastung (Inbetriebnahme der Tram) in Ab-
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hangigkeit des tatsachlich zu erwartenden Schallpegels zu realisieren sein. Die
Schallschutzanlagen LSW 2a / LSW 2b / Larmschutzwall 2 werden daher vorsorglich
festgesetzt.

Die Ausfiihrung der Trambahnstrecke wird in einem Planfeststellungsverfahren kon-
kretisiert und geregelt. Die vorgehaltenen Larmschutzmalinahmen werden in diesem
Zuge nochmals neu betrachtet und die zu dem Zeitpunkt der Planfeststellung gangi-
gen technischen Mdéglichkeiten abgewogen. Eine nach derzeitigem Stand bekannte
Ausfuhrung als larmarmer, begrunter Bahnkorper wirde vom Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung begruft werden.

Die festgesetzten Schallschutzanlagen sind in Teilen nur deshalb erforderlich, sofern
die (potentiellen) Larmquellen wie die Trambahn in dem ermittelten Umfang ent-
stehen. Auch kdénnen andere MalRnahme, wie beispielsweise Walle anstatt Wanden,
vergleichbare Lésungen bieten. Das zuklnftige Flachenlayout der Schulanlagen (z.B.
Gebaudestellung, Verortung der Freianlagen) kann den notwendigen Umfang der
Schallschutzanlagen ginstig beeinflussen. Deshalb soll von der Lage, Héhe, Umfang
und Ausfiihrung der festgesetzten Schallschutzanlagen abgewichen werden kénnen,
wenn ein ausreichender Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet wird und die
Abweichungen unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar sind (§ 17 Abs. 11 der Satzung). Die Einhaltung des Auslésewert
von 59 dB(A) fur die Freiflachen im Allgemeinen sowie die erhéhten Anforderungen
der LHM zum Schutz der Kita-Freispielflachen ist dabei aber sicherzustellen.

5.10.2.2.Neu-/Ausbau von StraRen

Innerhalb des Planungsgebiets kommt es mit dem Neubau von Strallen zu keinen
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den Plan- bzw.
Bestandsgebauden. Durch den StralRenneubau sind daher keine negativen
Auswirkungen im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zu
erwarten. Ein Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen oder Entschadigung fiir die
Nachbarschaft des Planvorhabens ist nicht zu erwarten, sofern die zulassige
Hoéchstgeschwindigkeit auf den Planstralen auf v = 30 km/h begrenzt wird.

Im Zuge der Planung findet ein erheblicher baulicher Eingriff in die Kreuzung
Lerchenauer Strale und Georg-Zech-Allee satt. Die Pegelerhéhungen in der
bestehenden Nachbarschaft sind wesentlich im Sinne der 16. BImSchV,

da sie mehr als 2,1 dB(A) betragen und Pegel von = 70/60 dB(A) erreicht bzw.
weitergehend Uberschritten werden. Es resultiert ein Anspruch der Nachbarschaft auf
Entschadigung bzw. Larmschutz. Davon betroffen sind die Lerchenauer Stralle 275,
277 und 279b sowie der Schulpavillon nérdlich der Georg-Zech-Allee, sofern dieser
sich nach Realisierung des Planvorhabens noch in Nutzung befindet.

Nach der 16. BImSchV besteht bei Uberschreitung der Kriterien fir wesentliche
Anderungen Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen fiir jede betroffene
Nutzungseinheit (Wohneinheit, Gewerbeeinheit). Die Larmeinwirkungen sollen primar
durch LarmminderungsmafRnahmen an der Quelle oder im Schallausbreitungsweg
verringert werden. Wenn dies in der Nahe von stark befahrenen Verkehrswegen mit
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vertretbaren Mitteln nicht oder nur teilweise moéglich ist, kbnnen
SchallschutzmalRnahmen an Gebauden (sog. passiver Schallschutz) eine
unzumutbare Beeintrachtigung von Aufenthaltsraumen verhindern und eine
bestimmungsgemalie Nutzung der Gebaude gewahrleisten. Im vorliegenden

Fall sind MaRnahmen an der Quelle und im Ausbreitungsweg nicht umsetzbar bzw.
verhaltnismanig. Es sollte jedoch geprtft werden, ob die Verkehrslarmbelastung
durch eine Ampelschaltung (nur tagstber 6-22 Uhr in Betrieb) und ggf. durch eine
Umstellung der Berechnung auf die RLS-19 in Verbindung mit der Prufung larmarmer
Asphalte, die auch bei zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten von <50 km/h wirksam
sind, reduziert werden kann.

Die relevanten Pegelerhéhungen lassen sich nicht vollstandig verhindern. Daher
sollten passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden. Die Abwicklung der
erforderlichen passiven SchallschutzmafRnahmen (ausreichendes Schalldamm-Maf
der AuRenbauteile wie Fenster) an bestehenden Gebauden regelt die Verkehrswege -
Schallschutzmalinahmenverordnung - 24. BImSchV. Da eine ausreichende
Schallddmmung der Aul3enbauteile eines Wohnraums in der Regel nur bei
geschlossenen

Fenstern gewahrleistet ist, mussen im Falle des passiven Schallschutzes fir Schlaf
und Kinderzimmer schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden, damit
die Planung den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse hinsichtlich der Héhe
der Larmeinwirkungen und den Anforderungen an die Lufthygiene auch wahrend der
Nachtruhe entspricht. Bei Aufenthaltsrdumen und Blronutzungen, die Uberwiegend
am Tag genutzt werden, ist dagegen die Frischluftzufuhr durch ,StoRluftung” des
Raumes, d.h. dem temporaren Offnen der Fenster, zumutbar. Hier werden keine
schallgedammten Liftungseinrichtungen vorgesehen. Der Vorhabentrager bzw.
Planungsbegunstigte ist zur Prifung und Umsetzung der SchallschutzmaRnahmen
(bzw. Entschadigungsleistungen), die nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden
kénnen, zu verpflichten.

5.10.2.3.Verkehrslarm Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Das Planvorhaben fuhrt durch Fassaden- und Wandreflexionen, durch Abschirmun-
gen aufgrund der Planbebauung, durch Kreuzungsumbaumafnahmen sowie auf-
grund der Anderung von Verkehrsmengen zu einer Anderung der Verkehrslarmsituati-
on in der Nachbarschaft. Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hinblick
auf die Verkehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hinsichtlich des Kreu-
zungsumbaus an der Lerchenauer-Str. / Georg-Zech-Allee direkt und im Ubrigen hilfs-
weise nach den MaRRgaben der 16. BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BImSchV
gelten Anderungen des Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1
dB(A) als nicht wesentlich, sofern (mit Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrs-
larmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend Uberschritten
werden.

- Nordwestlich des Plangebietes im Bereich der Joseph-Zintl-Stral3e treten
rechnerisch Pegelerh6hungen von bis zu +0,4/+1,2 dB(A) Tag/Nacht bei
kinftigen Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis 61/54 dB(A) Tag/Nacht auf.

- In der westlichen Nachbarschaft entlang der Lerchenauer Stral’e und
Bergwachtstral’e sind Pegelreduzierungen von bis zu -1,3/-1,2 dB(A) Tag/Nacht
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zu erwarten. In diesen Bereichen treten somit keine relevanten Erhéhungen im
Sinne der 16. BImSchV auf, da die Pegel um weniger als 2,1 dB zunehmen und
Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. Gberschritten
werden.

In der stidwestlichen Nachbarschaft des Plangebietes (Kreuzungsbereich Georg-
Zech-Allee und sudliche Lerchenauer Stral3e) treten rechnerisch
Pegelerh6hungen von bis zu +4,4/+4,7 dB(A) Tag/Nacht bei kiinftigen Ver-
kehrslarm-Beurteilungspegeln von bis 72/64 dB(A) Tag/Nacht auf. Es treten hier
somit relevante Erhdhungen im Sinne der 16. BImSchV auf, da die Pegel um
mehr als 2,1 dB zunehmen und Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht
erreicht bzw. Uberschritten werden.

Am Gebaude Lerchenauer Stralle 260 treten rechnerisch Pegelerhéhungen von
bis zu +0,3/+0,3 dB(A) Tag/Nacht bei kiinftigen Verkehrslarm-Beurteilungspegeln
von bis 75/70 dB(A) Tag/Nacht auf. Es treten hier somit relevante Erhéhungen im
Sinne der 16. BImSchV auf, da die Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A)
Tag/Nacht weitergehend Uberschritten werden.

In der sudostlichen und 6stlichen Nachbarschaft an der Drudhardstralde treten
rechnerisch Pegelerh6hungen von bis zu +0,8/+1,5 dB(A) Tag/Nacht bei
kinftigen Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis 72/67 dB(A) Tag/Nacht auf.
Diese Pegelerh6hungen sind zum Teil relevant, da Verkehrslarmpegel von mehr
als 70/60 dB(A) weitergehend Uberschritten werden.

In der dstlichen und norddstlichen Nachbarschaft entlang der Lerchenstralle
treten rechnerisch Pegelerh6hungen von bis zu +2,9/+4,6 dB(A) Tag/Nacht bei
kunftigen Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis 71/66 dB(A) Tag/Nacht auf.
Es treten hier somit relevante Erhéhungen im Sinne der 16. BImSchV auf, da die
Pegel um mehr als 2,1 dB zunehmen und Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A)
Tag/Nacht erreicht bzw. Uberschritten werden.

Zusammenfassend zeigen die Berechnungsergebnisse, dass sich bei einer
Bewertung der Auswirkung der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nach-
barschaft nach den MaRRgaben der 16. BImSchV rechnerisch negative Auswirkungen
durch das Planvorhaben ergeben, so dass sich dem Grunde nach ein Anspruch der
betroffenen Nachbarschaft auf Entschadigung oder SchallschutzmaRnahmen ableiten
lasst. Von relevanten Pegelerhohungen betroffen sind jedenfalls 72 Gebaude entlang
folgender Stralen:

30 Gebaude entlang der Lerchenstral’e (Hausnrn. 35a, 55, 55¢, 57a-d, 59a,
61/61a/61b/61c, 63/63a/63b/63c, 65, 65a, 67, 67a, 72, 74, 76, 78, 80, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 93, 95, 99, 101, 102, 102a, 104)

14 Gebaude entlang der Ponkratzstralle (Hausnrn. 13, 15, 16, 17, 18/18a/18b,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 28, 30)

5 Gebaude entlang der Lerchenauer Stral’e (Hausnrn. 279, 277/277a, 275, 273,
260)

1 Gebaude Luitfriedstralle 1

2 Gebaude entlang der Ludwig-Gramminger-Stralle (Hausnrn. 3, 7)

2 Gebaude entlang der Eberhartstralie (Hausnrn. 1, 3)

5 Gebaude entlang der Josef-Frankl-Stralle (Hausnrn. 21, 23, 25, 29, 31)

1 Gebaude Faganastralle 1
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- 1 Gebaude Georg-Zech-Allee 16

- 7 Gebaude entlang der Drudhardstra’e (Hausnrn.14/14a, 16a, 17/17a,
20/20a/20b/20c, 21/21a, 22, 26/27/28)

- 4 Gebaude entlang der Ignatius-Blenninger- Stral’e (Hausnrn. 2, 3, 4, 5))

Die relevanten Pegelerhéhungen resultieren hauptsachlich aus der Verkehrsmengen-
zunahme durch den Ziel-/Quellverkehr. Im Kreuzungsbereich der Georg-Zech-Allee
entstehen die Erhéhungen zudem aufgrund der neu zu errichtenden Ampelanlage mit
einem erforderlichen Ampelzuschlag und aufgrund des Kreuzungsumbaus (s. nach-
folgendes Kapitel 5.10.2.4). Weiterhin flhren die Schallreflexionen am westlichen
Plangebaude im Teilbaugebiet MU 2, WA 3 und WA 7 zu Pegelerh6hungen von bis zu
1 dB(A).

Die Betroffenheiten entlang der Lerchenstral3e sind insbesondere auf die Planungen
der beiden neuen Buslinien zurlickzufiihren. Die Konflikte an den Gebauden resultie-
ren fur den derzeitigen Planfall, dass auf der Lerchenstralle zwei neue Buslinien
verkehren und die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Lerchenstral’e v = 50 km/
h betragt.

Die Pegelerhdhungen im Bereich Lerchenstrale 80/82 betragen bis zu +1,4/+1,1
dB(A) Tag/Nacht, wenn ausschlieRlich der Ziel-Quell-Verkehr des Planvorhabens (Fall
ohne Bus) betrachtet wird, bis zu +2,4/+3,6 dB(A) Tag/Nacht, wenn der Ziel-Quell-
Verkehr des Planvorhabens in Summe mit einer neuen Buslinie betrachtet wird, bis
zu +2,8/+4,6 dB(A) Tag/Nacht bei Berticksichtigung der nach derzeitigem Planungs-
stand geplanten zwei Buslinien.

Damit resultiert fir den Endzustand mit den zwei neuen Buslinien ein dominierender
Einfluss der neuen Buslinien, aber auch ein relevanter Einfluss des Ziel-Quell-
Verkehrs des Planvorhabens (jedoch mit deutlich weniger Betroffenheiten). Bei
Betrachtung von alternativen Planfallen mit nur einer neuen Buslinie bzw. keiner
neuen Buslinie sowie bei einer etwaigen Geschwindigkeitsreduzierung (v = 30 km/h)
auf der Lerchenstral’e kommt es zu deutlicher Reduzierung der Betroffenheiten.

Aus schalltechnischer Sicht wird empfohlen, eine Reduzierung der zulassigen
Geschwindigkeit auf der Lerchenstralle zwischen Josef-Frankl-Straf’e und
Bahnstrecke in Erwagung zu ziehen, da hierdurch die relevanten Pegelerh6hungen in
weiten Teilen der Nachbarschaft entlang der Lerchenstral’e kompensiert werden
koénnen.

Auch bei Berlicksichtigung des glinstigsten Falls (keine Buslinie und Reduzierung der
Geschwindigkeit auf der Lerchenstralde) Iasst sich festhalten, dass die Planung in je-

dem Fall zu einer Betroffenheit in der Nachbarschaft entlang der Lerchenauer Stralle,
Abschnitt stidlich und im Bereich Georg-Zech-Allee flihrt.

Als wesentlicher Bestandteil des Mobilitatskonzepts, zur Verwirklichung des Pla-
nungsziels den vom Gebiet ausgehenden MIV-Verkehrsanteil auf 20% zu reduzieren
und dementsprechend das OPNV-Angebot zu erhéhen, sind heutigem Kenntnisstand
zwei Buslinien erforderlich. Deren Strecken sollen nach Planungen des
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Mobilitdtsreferats und der MVG GmbH durch die LerchenstralRe fuhren (vgl.
Kap. 5.15.6.).

Im Zuge der Bauleitplanung sollen vorhabenbedingte Verscharfungen der Immissi-
onssituation ausgel6st durch Reflexionen soweit moglich vermieden oder vermindert
werden. Es wird festgesetzt, dass die zur Lerchenauer Stral’e und Lerchenstralle ori-
entierten Fassaden im MU 2, WA 3 und WA 7 schallabsorbierende im Sinne der RLS-
90 (Richtlinien fur den Larmschutz an Stra’en) mit einem Gesamt-Absorptionsverlust
von Drefl = 4 dB auszufiihren sind. Alternativ kbnnen auch andere Malinahmen zu
Schallminderung vorgenommen werden (z.B. Optimierung der Gebaudestellung in
der Vertikalen oder Horizontalen um die Reflexionswinkel glinstig zu beeinflussen)
vorzunehmen sind, die ein gleichwertiges Ergebnis an den betroffenen Grundstiicken
erzielen (§ 17 Abs. 12 der Satzung). Im Ergebnis kann mit den MaRnahmen eine Re-
duzierung der kunftigen Belastung fir die betroffene Nachbarschaft erreicht werden.
Dennoch werden Pegelerhéhungen nicht vollstandig verhindert werden kénnen.

Darlber hinaus wird eine Prifung und ggf. Erweiterung des passiven Schallschutzes
und Schallschutzwande oder Entschadigungen fir AuRenwohnbereiche in den Ubri-
gen o. g. betroffenen Bereichen notwendig werden. Hinsichtlich passiver Schall-
schutzmalRnahmen kann erfahrungsgemalf von ca. € 2.000,00 je Schutzfall fur die
Vornahme passiver Schallschutzmafnahmen und von zwei notwendigen Schall-
schutzfenstern ausgegangen werden. Hinsichtlich einer etwaigen larmbedingten Min-
derwertentschadigung konnte zum Zeitpunkt des Billigungsbeschlusses noch keine
Kostenschatzung eingeholt werden.

Im Kreuzungsbereich Georg-Zech-Allee / Lerchenauer Str. resultiert der Anspruch auf
Kostenersatz fir passive SchallschutzmalRhahmen an Gebduden und fir eine etwai-
ge larmbedingte Minderwertentschadigung aus den Strallenbaumaflinahmen.

In welchem Umfang und in welcher Hohe die Betroffenen Anspruch auf Kostenersatz
fur passive SchallschutzmalRnahmen oder fir eine larmbedingte Minderwertent-
schadigung haben, ist in einem nachfolgenden Verfahren auf der Grundlage der 24.
BImSchV zu ermitteln. Hierbei ist eine Bestandsaufnahme der Larmbelastung und der
vorhandenen larmabschirmenden Ausstattung aller betroffenen Gebaude erforderlich.
Gleiches gilt hinsichtlich vorhandener AuRenwohnbereiche mit Blick auf eine etwaige
larmbedingte Minderwertentschadigung.

Hinzukommt, dass in diesen Bereichen der Einbau larmarmer Asphalte eine Priifung
und ggf. Erweiterung des passiven Schallschutzes bzw. Entschadigungsanspriiche
aus der betroffenen Nachbarschaft ertbrigen.

Die Betroffenen kdnnen sich diesbezliglich an das Baureferat-TZ1 — Umwelt und
Stralkenbautechnik wenden.

Die Betroffenen der stidwestlichen, stidostlichen, 6stlichen und nordostlichen Nach-
barschaft kdnnten entsprechende Anspriiche bei einer tatsachlichen Verlarmung ihrer
Gebaude und Grundstiicke entsprechend den o0.g. Prognosen haben. Dies ist durch
entsprechende Messungen nach Umsetzung des Planungsgebiets bzw. nach Einflh-
rung der neuen Linienfihrung der Busse durch die Lerchenstralle nachzuweisen. Die
Betroffenen kénnen sich in einem ersten Schritt an das Referat fur Stadtplanung und
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Bauordnung-11/6 — Sonderplanungen und Projektentwicklung wenden. Auch in diesen
Bereichen kénnte der Einbau larmarmer Asphalte eine Priifung und ggf. Erweiterung
des passiven Schallschutzes verbunden mit Entschadigungsansprichen aus der
betroffenen Nachbarschaft ertibrigen.

5.10.2.4. Verkehrslarm - Erheblicher baulicher Eingriff Kreuzung Lerchenauer Stralle

und Georg-Zech-Allee

Die Pegelerhéhungen in der bestehenden Nachbarschaft sind wesentlich im Sinne
der 16.BImSchV, da sie mehr als 2,1 dB(A) betragen und Pegel von >= 70/60 dB(A)
erreicht bzw. weitgehend Uberschritten werden. Es resultiert ein Anspruch der
Nachbarschaft auf Entschadigung bzw. Larmschutz. Davon betroffen sind die
Lerchenauer Stralle 275, 277, 279b sowie der Schulpavillon nérdlich der Georg-
Zech-Allee, sofern dieser sich nach Realisierung des Bauvorhabens noch in Nutzung
befindet.

Nach der 16.BImSchV besteht bei Uberschreitung der Kriterien fiir wesentliche
Anderungen Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen fir jede betroffene
Nutzungseinheit (Wohneinheit, Gewerbeeinheit). Die Larmeinwirkungen sollen primar
durch Larmminderungsmafnahmen an der Quelle oder im Schallausbreitungsweg
verringert werden. Wenn dies in der Nahe von stark befahrenen Verkehrswegen mit
vertretbaren Mitteln nicht oder nur teilweise mdglich ist, kdnnen
Schallschutzmaflinahmen an Gebauden (sog. passiver Schallschutz) eine
unzumutbare Beeintrachtigung von Aufenthaltsrdumen verhindern und eine
bestimmungsgemalie Nutzung der Gebaude gewahrleisten. Im vorliegenden Fall sind
Malnahmen an der Quelle und im Ausbreitungsweg nicht umsetzbar bzw.
verhaltnismanig. Es sollte jedoch gepriift werden, ob die Verkehrsbelastung durch
eine Ampelschaltung (nur tagsuber 6-22 Uhr in Betrieb) und ggf. durch die
Umstellung der Berechnung auf RLS-19 in Verbindung mit der Prufung larmarmer
Asphalte, die auch bei zulassigen Hochstgeschwindigkeiten von <= 50 km/h wirksam
sind, reduziert werden kann. Es wird deshalb vorgeschlagen, den Einbau von [&armar-
men Asphalten im Umbaubereich der Lerchenauer Stral3e als vorbeugende
LarmschutzmalRnahme zu prifen.

Die relevanten Pegelerhéhungen lassen sich voraussichtlich aber nicht vollstandig
verhindern. Daher sollten passive Schallschutzmallinahmen vorgesehen werden. Die
Abwicklung der erforderlichen passiven SchallschutzmaRnahmen (ausreichendes
Schalldamm-Malf der AuRenbauteile wie Fenster) an bestehenden Gebauden regelt
die Verkehrswege — Schallschutzverordnung — 24. BImSchV. Da eine ausreichende
Schallddmmung der AulRenbauteile eines Wohnraums in der Regel nur bei
geschlossenem Fenster gewahrleistet ist, mlssen im Falle des passiven
Schallschutzes fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungseinrichtungen
vorgesehen werden, damit die Planung den Anforderungen an die Lufthygiene auch
wahrend der Nachtruhe entspricht. Bei Aufenthaltsrdumen und Blronutzungen, die
Uberwiegend am Tag genutzt werden ist dagegen die Frischluftzufuhr durch
,StoRliftung” des Raumes, d.h. dem temporaren Offnen der Fenster, zumutbar. Hier
werden keine schallgedammten Liftungseinrichtungen vorgesehen.
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Zum Schutz unbebauter AuRenwohnbereiche ware die Festsetzung von aktiven
Schallschutzmalnahmen in Form einer Larmschutzwand im Bebauungsplan auf
offentlichem Grund an der Grenze zu den jeweils betroffenen Grundstlicken
(Lerchenauer Stralde: 275, 277, 277a und 279) dem Grunde nach moglich gewesen.
Da sich aber entlang der Lerchenauer Stralle kaum schiitzenswerte Aulienbereiche
befinden und viele Grundstickszufahrten und -zugénge vorhanden sind, ist eine
funktionierende geschlossene Larmschutzwand nicht zielfihrend realisierbar.
Zudem konnen schutzenswerte Aufenthaltsrdume in den Gebauden durch eine
Larmschutzwand in vertraglicher und umsetzbarer Hohe nicht geschatzt werden.

Gewerbe- und Anlagenlarm — SchallschutzmaBnahmen

Anlagenlarm durch Nutzungen auBerhalb des Planungsgebiets

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich immissionsrelevante Betriebe und
Anlagen, welche schalltechnisch auch unter Bertcksichtigung von kurzzeitigen
Gerauschen zu betrachten sind. Sidlich des Plangebietes befindet sich die
Sportanlagen der Spielvereinigung Feldmoching e.V. und siiddstlich einzelne
Gewerbetriebe (Kfz). Stdlich der Sportanlagen ist eine Feuerwache mit
Ubungsbetrieb (Freiwillige Feuerwehr und Berufsfeuerwehr) geplant. Weitere Anlagen
und Flachen sind nach derzeitiger Einschatzung nicht relevant, da sie einen
ausreichend grofden Abstand zum Plangebiet aufweisen (z. B. Gaststatte &
Biergarten Fasaneriesee) oder kein Heranriicken an diese Anlagen erfolgt und sich
bereits Wohnnutzungen in einem kuirzeren Abstand zu diesen Anlagen befinden (z. B.
Gewerbeflache gemalt FNP auf der gegenliberliegenden StralRenseite der
Lerchenstralte, Sportanlagen des FC Fasanerie-Nord bzw. des Gesamtvereins
Feldmoching).

Die Berechnungsergebnisse fur die Sportanlagen zeigen, dass bei Sportlarm-
Beurteilungspegeln von bis zu 52/35 dB(A) Tag/Nacht im Baufeld der Teilbauflache
GB ERZIEHUNG (1), von bis zu 47/32 dB(A) Tag/Nacht im Baugebiet MU(2) und von
bis zu 43/19 dB(A) Tag/Nacht in den Allgemeinen Wohngebieten die jeweiligen
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (MU 60/65/45 dB(A), GB und WA 50/55/40
dB(A) Tag innerhalb der Ruhezeiten am Morgen/Tag sonst/Nacht) zuverlassig
eingehalten werden. Relevante kurzzeitige Gerauschspitzen kénnen ebenfalls
ausgeschlossen werden. Bei alleiniger Berlicksichtigung des Abstandsmales wird
das Spitzenpegelkriterium bei Schiedsrichterpfiffen und Torschreien (LWA,max =118
dB(A)) tagsuber ab einem Abstand von etwa 18 m eingehalten.

Sudlich des Plangebietes ist die Neu-Errichtung der Feuerwache 7 an der
Lerchenauer Stral’e geplant. Fur die geplante Feuerwache 7 auf dem Grundstiick mit
der Flurnummer 624 existiert eine Schalluntersuchung im Entwurf, der entnommen
werden kann, dass sich das Plangebiet im Sinne der Nr. 2.2 der TA Larm nicht im
Einwirkungsbereich der geplanten Feuerwache befindet. D. h. die Teil-
Beurteilungspegel der geplanten Feuerwache liegen im Plangebiet um mehr als 10
dB(A) unter den malRgebenden Immissionsrichtwerten und Gerauschspitzen der
Feuerwache erreichen nicht den mafigebenden Immissionsrichtwert im Plangebiet.
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Die gewerblichen Nutzungen siddstlich des Plangebietes (Kfz-Betrieb, Parkplatz)
verursachen Beurteilungspegel von bis zu 45/32 dB(A) Tag/Nacht im stidwestlichen
Plangebiet, so dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete von 55/40 dB(A) Tag/Nacht und fir Urbane Gebiete von 63/45 dB(A)
Tag/Nacht zuverlassig eingehalten werden.

Anlagenlarm durch Nutzungen innerhalb Planungsgebiets

Relevante Anlagengerausche innerhalb des Plangebietes kénnen von
gerauscherzeugenden gewerblichen und infrastrukturellen Nutzungen
(Nahversorgung, Gastronomie, Marktplatz, Sport- und Freizeitanlagen, Zugang zur
Schule, Kindertagesstatten, Quartierstiefgaragen) ausgehen, die zu relevanten
Anlagengerauschen auf die Planung und auf die bestehende Nachbarschaft fiihren
kénnen. Im Sondergebiet SO ist Einzelhandel mit umfangreichen Verkaufsflachen
vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze (ca. 100) sollen zusammen mit den
Wohnungsstellplatzen und weiteren gewerblich genutzten Stellplatzen in der
Tiefgarage mit Erschliefung Uber die westliche Planstra3e U-1806 untergebracht
werden.

Fur das Sondergebiet SO und die Gemeinbedarfsflaiche ERZIEHUNG sehen die
einschlagigen Beurteilungsvorschriften keine unmittelbare, sondern eine
Schutzbediirftigkeit entsprechend der tatsachlichen Nutzung vor. Daher erfolgt die
Beurteilung anhand der tatsachlich geplanten Nutzungen als Schule mit der
Schutzbedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und als Sondergebiet mit
gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen mit der Schutzbedurftigkeit eines
Urbanen Gebiets (MU).

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Beurteilungspegel im Sondergebiet SO
und in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur den Tagzeitraum in der gesamten Nachbarschaft innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes eingehalten - auch wenn neben den eigentlichen Betriebsflachen im
Sondergebiet SO noch zusatzlich auf dem Marktplatz eine Aulengastronomie
betrieben wird (siehe erganzend Kap. 8.2.1.1. des Umweltberichts).

Sofern potentiell mogliche AuRengastronomie auf dem Platz vor dem Sondergebiet
SO auch in den Nachtstunden getrieben werden wiirden, wirden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm im SO und MU 1 und 2 jeweils im Nachtzeitraum
Uberschritten sowie sonst eingehalten. Insofern kénnen Angebote mit
AuRengastronomie im Bauvollzug nur zugelassen werden, wenn ein Betrieb im
Nachtzeitraum ausgeschlossen ist oder entsprechend wirkungsvolle
Abschirmmalinahmen vorgenommen werden kénnen.

Der Einzelhandel ist mit dem Schallschutz nach TA Larm tagsuber vereinbar, da die
Stellplatze in einer TG untergebracht sind und aufgrund der festgesetzten
Einhausung der Ladezone keine Ladetatigkeiten im Freien stattfinden (§ 18 Abs. 1
und 2 der Satzung). Um den betrieblichen Anforderungen des Einzelhandels mit
Anlieferung im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) nachzukommen, sind im WA 4 (3) sowie im
SO Immissionsorte im Sinne der TALarm in § 18 Abs. 3 der Satzung)
ausgeschlossen (vgl. Abbildung 9: Ausschluss Immissionsorte). Zusatzlich wird zur
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Einddmmung der Emissionen die Zu- bzw. Ausfahrt der Lieferzone so festgesetzt,
dass eine Durchfahrt durch das Gebaude von Osten (U-1806) nach Westen
(Lerchenauer Stral3e) erfolgen kann (§ 22 Abs. 4 der Satzung). Dartber hinaus
werden im Bauvollzug weitergehende MaflRnahmen notwendig, die nicht im
Bebauungsplan festgesetzt, aber in der Baugenehmigung als Auflage veranlasst
werden kénnen:

- keine Ladetatigkeit oder ,Warten® im Freien,

- Begrenzung der Anlieferhaufigkeit nachts auf eine LKW-Ablieferung.

Legende
— Ausschluss von Immissionsorten gem. § 18 Abs. 3

Abbildung 9: Ausschluss von Immissionsorten, ohne Mal3stab (Quelle Méhler + Partner)
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Um gut nutzbare Gebaude sowie sinnvolle Wohnsituationen auch unter den
Restriktionen, die eine nachtliche Anlieferung erfordert, umzusetzen, sind gemafk § 18
Abs. 4 und 5 an den betroffenen Fassaden die Anordnung von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen dennoch zulassig: Zum einen, wenn durch eine Organisation der
Grundrisse eine Beliftung durch ein zusatzliches Fenster an einer nicht betroffenen
Gebaudeseite ermdglicht wird. Zum anderen, wenn durch baulich-technische
Malnahmen (wie verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker,
Vorhangfassaden, Gebauderiickspriinge, Laubengange oder Ahnliches) vor den
Fenstern die maflgeblichen Werte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete
(insbesondere 45/35 dB(A) Tag/Nacht) nicht tGberschreiten werden.

Im Baugebiet MU 1 soll mit einer Pflegeeinrichtung eine sensible Nutzung
untergebracht werden. Fiir Pflegeeinrichtungen, Altenheime o.A. gelten auf der einen
Seite in den schalltechnischen Normen (insbesondere TA Larm), die auf der
Genehmigungsebene angewendet werden, die ,strengsten” und von den
Baugebietstypen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unabhangigen
Anforderungen. Die TA Larm sieht fur Pflegeeinrichtungen Immissionsrichtwerte von
45/35 dB(A) Tag/Nacht vor. Es zeigt sich, dass erwartet werden kann, dass die
nordwestliche sowie die gesamte Westliche und sudliche Fassade im MU 1 von
Richtwertuberschreitungen betroffen ist. Daher sollte die Pflegeeinrichtung im
nordoéstlichen und dstlichen Teil des Baufeldes mit Orientierung der Bettenrdume zum
Innenhof vorgesehen werden. Es wird daher gemaf} § 18. Abs. 5 bis 8 der Satzung
festgesetzt, dass Bettenrdume von Pflegerichtungen o.A. nur zu den PlanstralRen
orientiert werden dirfen, wenn gezeigt werden kann, dass durch Manahmen der
Abschirmung des Anlagenlarms die Anforderungen (Immissionsrichtwerte und
Spitzenpegelkriterien) der TA Larm fur Pflegeeinrichtungen eingehalten werden. Mit
dieser speziellen Regelung zum Anlagenlarm werden dabei zugleich die
Anforderungen von Bettenrdaumen Pflegeeinrichtung bezuglich der vorhandenen
Belastungen durch Verkehrslarm mit berlicksichtigt, da auch ohne die Belastung
durch Anlagenlarm vergleichbare Regelungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu
treffen gewesen waren.

Fur alle anderen Aufenthaltsrdume der Einrichtung, ob Biro, Mensen,
Behandlungsraume, Hauswirtschaftsraume oder auch Betriebswohnungen gelten die
Ublichen Vorschriften, die tblicherweise im MU 2 Reglungen fir die entsprechenden
Raume (Gewerbe, Wohnen) zu bericksichtigen waren.

Die genaue Gerauschentwicklung von sich kiinftig ansiedelnden Anlagen und
Betrieben sowie von sozialen Einrichtungen (Jugendzentrum) innerhalb des
Plangebietes ist von der konkreten (derzeit noch nicht abschlieliend bekannten)
Nutzung (z. B. Lkw-Haufigkeiten) und Lage von Gerauschquellen (Klimatechnik,
haustechnische Anlagen usw.) abhangig. Die schalltechnische Vertraglichkeit von
gewerblichen Nutzungen mit der Nachbarschaft innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes muss daher im Baugenehmigungsverfahren anhand der konkreten
Planung untersucht und nachgewiesen werden. Fir kiinftige Neuansiedlungen von
Betrieben oder bei genehmigungsbediirftiger Nutzungsanderung von
Bestandsbetrieben werden voraussichtlich organisatorische Malinahmen erforderlich,
die sicherstellen, dass kein relevanter Nachtbetrieb (22-6 Uhr) stattfindet (Ausschluss
von néchtlichen Anlieferungen und einer nachtlichen Nutzung von
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Freischrankbereichen 0.A.). Diese MaRnahmen sind von der konkreten Nutzung
abhangig, gehen aber nicht Uber vergleichbare Vorhaben hinaus und sind bei
wohnvertraglichem Gewerbe Ublich.

Die offene Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche im Baugebiet MU 2 kann im
Rahmen der geltenden Immissionsrichtwerte fur Urbane Gebiete (63/45 dB(A)
Tag/Nacht) betrieben werden. Dies kann mit den nachfolgenden Malinahmen im
Bauvollzug grundséatzlich erreicht werden:

- Fir eine uneingeschrankte Nutzung und eine schalltechnische
Vertraglichkeit mit der schutzbedurftigen Nachbarschatft ist es aus
schalltechnischer Sicht erforderlich, die Offnungsflachen/Geb&udedsffnungen
(Fenster, Dachfenster, Tlren, Tore usw.) bei gerauschintensiver Nutzung der
Raume (z. B. Einsatz einer Beschallungsanlage, Bandprobe usw.)
geschlossen zu halten.

- Die Schallddmmung wird vsl. mindestens Rw = 40 dB(A) betragen missen
(mind. Schallschutzfensterklasse 4) und es wird eine fensterunabhangige
BelUftungseinrichtung fiir gerduschintensiv genutzte Rdume erforderlich.
Ggf. wird eine Begrenzung der zuldssigen Lautstarke der
Beschallungsanlage erforderlich. Gerauschintensiv genutzt Rdume sollten
sich nach Suden orientieren.

- Gerauschquellen im Aulienbereich (insbesondere Kommunikation am
Eingang) sind stark verhaltensbezogen und kénnen nur sehr schwer fur jede
Situation prognostiziert werden. Es wird empfohlen,
Kommunikationsbereiche (z. B. auch Raucherbereich) in einer geschitzten
Lage (z. B. unter Ausnutzung von Gebaudeabschirmungen) mit moglichst
groliem Abstand zur Nachbarschaft vorzusehen.

- Imvorliegenden Fall sollte der Eingangsbereich nach Suden orientiert
werden. Ggf. werden eine Eingangsschleuse oder Schallabschirmungen in
Richtung der schutzbedurftigen Nachbarschaft erforderlich.

- Etwaige weitere Gerauschquellen im Aulzenbereich (z. B. Freisport) sollten
ebenfalls in einer geschitzten Lage (z. B. unter Ausnutzung von
Gebaudeabschirmungen) mit mdglichst groRem Abstand zur Nachbarschaft
vorgesehen werden.

- Zudem sollte eine Nutzung auf den Tagzeitraum (bis 22 Uhr) begrenzt
werden. Besondere Veranstaltungen/Feiern o. A. sind vsl. auf bis zu 18 pro
Jahr zu begrenzen, damit die Regelung fir seltene Ereignisse angewendet
werden kdnnen.

5.10.4. Sport- und Freizeitlarm, Kinder- und Jugendspiel

Der gegenstandliche Bebauungsplan ermdglicht auf der Gemeinbedarfsflache
ERZIEHUNG Nutzungen, welche Sport- und Freizeitlarm im Planungsgebiet
beinhalten.

Die Planungen zur Schule sind noch nicht abschlielfend bekannt, so dass fir den Be-
bauungsplan orientierende Berechnungen auf der sicheren Seite erfolgen, um etwai-
ge Konflikte zu erkennen und ggf. mit Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz re-
agieren zu kdnnen. Die genaue Gerauschentwicklung ist von der konkreten (derzeit
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noch nicht abschlieend bekannten) Nutzung und Lage von Gerauschquellen (Frei-
sport, Haustechnik usw.) abhangig. Die schalltechnische Vertraglichkeit der schuli-
schen und auferschulischen Nutzung mit der Nachbarschaft innerhalb und auflerhalb
des Plangebietes muss daher im Baugenehmigungsverfahren anhand der konkreten
Planung untersucht und nachgewiesen werden.

Auf der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG sollen Sportanlagen entstehen, die
sowohl schulisch als auch auRerschulisch (Vereine) genutzt werden sollen. Der
Eingangsbereich der Sport-/Schwimmbhalle und die Freisportflachen missen bei einer
ungehemmten Schallausbreitung einen Mindestabstand zur 6stlichen
Wohnnachbarschaft einhalten. Es zeigt sich, dass bei einem Abstand von mindestens
30 m zur MillritterstraRe die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiir Allgemeine
Wohngebiete von 50/55/40 dB(A) Tag innerhalb der Ruhezeiten (iRZ) am Morgen/Tag
sonst/Nacht bei Beurteilungspegeln von bis zu 48/55/42 dB(A) im WA 6 (2) und im
Ostlichen WA in der Nachbarschaft (Mullritterstral3e und Drudhardstrafie) tagsuber
eingehalten und nachts um bis zu 2 dB(A) Uberschritten werden. Im geplanten MU
werden die Immissionsrichtwerte (IRW) ebenfalls eingehalten.

Far die Berechnungen wurden bereits Annahmen und Abstande hinterlegt (Abstand
Eingangsbereich Sporthalle und Freisportanlagen 30 m zur 6stlichen Plangebiets-
grenze), die als SchallschutzmalRnahmen zu verstehen sind. Weiterhin werden vsil.
weitere technische und organisatorische MaRnahmen erforderlich (keine Anlieferun-
gen nachts und in morgendlichen Ruhezeiten, mechanische Belliftung der Schwimm-/
Sporthalle, Schuleingang/Pausenhof abschirmend situieren).

Als Reaktion auf die bisher noch nicht abschlieRend bekannte Planung werden
Larmschutzwande (LSW 3 und LSW 4) gemalR § 19 Abs. 1 der Satzung festgesetzt,
die die Schallabstrahlung in Richtung der Nachbarschaft an der Mullritterstrale
reduzieren und damit auch andere Abstande der Eingangsbereiche zur
MullritterstralRe ermdglichen. Die festgesetzte LSW 5 dient vor allem dem Schutz vor
der ankommenden und wartenden Schuler*innenschaft im Bereich der U-1813. Im
Rahmen des Bauvollzuges kdnnte auf die Schallschutzwande in Ganze oder in Teilen
verzichtet werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass die Anforderungen der 18.
BImSchV (Sportlarm-Beurteilungspegel bzw. TA-Larm-Beurteilungspegel flr
Allgemeine Wohngebiete) durch gleichwertige MalRnahmen oder Gebaude gleicher
Wirkung eingehalten werden kénnen (§ 19 Abs. 2 der Satzung).

Auf der Gemeinbedarfsflache KITA entsteht eine freistehende Kindertageseinrichtung
in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bestandsbebauung. Aufgrund der Lage an der U-
1805 kdénnen samtliche An- und Abfahrtverkehre Uber das Plangebiet erfolgen. Die
Josef-Zintl-Stralle ist hiermit nicht fir die Erschlielung erforderlich. Die Verortung des
Eingangsbereichs sowie der Anlieferung an der U-1805 kann dies im weiteren
unterstitzen.

Im Ubrigen sind Gerausche von Kindertagesstatten, Kinderfreispielflachen o. A.
aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen zu beurteilen, jedoch wird hinsichtlich
einer schalltechnischen Optimierung empfohlen, auf eine schalltechnisch giinstige
Situierung von Kinderfreispielflachen zu achten. Dies kann bspw. durch Ausnutzung
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einer schallabschirmenden Bebauung oder durch einen Mindestabstand der
Freispielflache zu den nachstgelegenen schutzbeduirftigen Nutzungen von etwa 10 m
erreicht werden. Im Weiteren konnen die Einfriedungen von Kindertageseinrichtungen
als SchallschutzmalRnahmen ausgebildet werden. Insbesondere gegeniber der
Bestandsbebauung ware dies auch bei der Einhaltung des o.g. Mindestabstandes im
Bauvollzug bei Bedarf zu prtfen.

Lufthygiene, Hydrogeologie und Klima

Lufthygiene

Die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV werden auch nach Errichtung der
Planbebauung in der Nachbarschaft zuverlassig eingehalten, sodass bei
Luftschadstoffbelastungen in vorliegender Hohe keine Gesundheitsgefahrdung fur die
Bewohner*innen der Gebaude in der Nachbarschaft zu erwarten ist.

Auch innerhalb des Plangebietes werden die Jahresmittelgrenzwerte fir NO2 und
Feinstaub (PM10 und PM2,5) Uberall im Plangebiet eingehalten.

Gemal Verkehrsgutachten wird sich das zukinftige Verkehrsaufkommen auf den
umgebenden Stral3en flr den Prognoseplanfall 2035, insbesondere auch aufgrund
der allgemeine Verkehrszunahme durch die geplante Hohenfreimachung der
Bahnubergange, erhdhen. Deshalb wurden neben den direkt angrenzenden
Stralenraumen auch die Feldmochinger Stralie sowie die ost-west-verlaufenden
Stralen Georg-Zech-Alle, Ponkratzstrafe und Josef-Frankl-Straf3e untersucht.

Die gutachterliche Stellungnahme zur Relevanz der verkehrsbedingten
Luftschadstoffe (Stickstoffdioxid NO2, Schwebstaub PM, Schwebstaub PM;s) kommt
zum Ergebnis, dass die Grenzwerte in den umgebenden Bestandsgebieten auch im
Prognoseplanfall 2035 eingehalten werden konnen. Allerdings kommt es rechnerisch
im Bereich der Lerchenauer Stral’e und Lerchenstralle entlang der bestehenden
Bebauung, gegenuber der sich die Neubebauung erstreckt, zu Erhéhungen
gegenuber dem Plannulifall. Die relevante Erhéhung betragt in der Nachbarschaft
entlang der Lerchenauer StralRe, der Lerchenstralle und der Georg-Zech-Allee mehr
als 3% gemal der TA Luft, die hier hilfsweise herangezogen wird.. Es werden jedoch
die Jahresmittelgrenzwerte auch zuklinftig unterschritten, so dass keine Mallnhahmen
oder Regelungen in Bebauungsplan anzeigt sind (s. erganzend das Kap. 8.2.5. des
Umweltberichts).

Durch die neue Planbebauung reduzieren sich die Windgeschwindigkeiten im
unmittelbaren Nahbereich der Stral3en, sodass ein Abtrag der Luftschadstoffe
reduziert wird. Die Verkehrsmehrung aufgrund neuer Ziel- und Quellverkehre ist
daher nicht der maRRgebliche Faktor fir relevante Luftschadstofferh6hungen,
sondern vielmehr die geadnderte Windfeldsituation aufgrund der Planbebauung.

Ein Abricken der Planbebauung von den Stral3en erscheint im vorliegenden Fall aus
anderen Aspekten (Realisierung von Wohnraum, bauliche Dichte, etc.) jedoch nicht
sinnvoll mdglich zu sein. In den meisten Bereichen, die durch eine straRennahe
Planbebauung gekennzeichnet sind, befindet sich an der gegentiberliegenden
StralRenseite die Bestandsbebauung einerseits in groReren Entfernungen (> 10 m
zum Straf3enrand) und andererseits besteht dort die Bebauung aus
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Einfamilienhdusernbzw. Doppelhaushalften, sodass hier eine ausreichende
Durchliftung vorliegt. Es wird auf die ndheren Ausfiihrungen im Kapitel 8.2.5
~LAuswirkungen auf das Schutzgut Luft® des Umweltberichts verwiesen.

Entsprechend der hierin genannten prognostizierten Luftschadstoff- sowie
Feinstaubbelastungen fir den Bereich Dilferstral’e, 6stlich der Ratoldstral3e ist in
einer ersten groben Abschatzung auch in diesem Bereich, unter Berucksichtigung
aller bekannten Baugebiete in der ndheren Umgebung und den daraus abgeleiteten
Verkehren, auch fiir den Prognoseplanfall 2035 nicht mit Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.

Eine weitere Untersuchung des Bereiches ist damit fur die Abwagung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich, insbesondere auch weil das
Bebauungsplangebiet in der Dilferstral’e nur untergeordnete Neuverkehre erzeugt
und damit nur in sehr geringem MaRe zu einer Anderung der lufthygiensichen
Situation beitragen kann. Unabhangig davon soll auch fiir diesen Bereich aufgrund
mehrerer parallel laufender Planungsverfahren die Datenlage verbessert werden. Ein
entsprechender Hinweis zur Empfehlung die Verkehrsmengen zu aktualisieren und
die lufthygienische Situation dort noch vertieft zu betrachten wurde in den
Umweltbericht aufgenommen, siehe Kapitel 8.2.5.

Hydrogeologie

Auf der Grundlage der vorliegenden Grundwasserverhaltnisse (siehe auch Kap. 2.5)
zeigt sich, dass in Abhangigkeit von der Eintauchtiefe der Untergeschosse der
Gebaude sich unter Umstanden erhebliche Auswirkungen auf den Grundwasserstrom
ergeben konnten.

Die eingeschossigen Unterbauungen, welche im Regelfall in allen Baugebieten ange-
nommen werden kdnnen, wirken sich Gberwiegend nicht in erheblicher Weise auf den
Grundwasserabfluss aus. Im Sondergebiet und im Urbanen Gebiet MU 2 kénnen,
bedingt durch die Lage der Gebiete zum Grundwasserstrom bei Unterbauung
relevante Auswirkungen entstehen. Nach gutachterlicher Untersuchung kénnen bei
einer vollstandigen Unterbauung mit Einbindetiefen von 4 m ein Grundwasseraufstau
von ca. 2 cm an den Nachbargebduden westlich der Lerchenauer Stralle ausgeldst
werden, bei Einbindetiefen von 8 m ca. 5-6 cm Grundwasseraufstau. Sofern Eingriffe
in das Grundwasser erfolgen ist deshalb eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen. In diesem Rahmen sind die jeweilige konkrete Situation sowie eventuell
notwendige MalRnahmen gegen einen mdglichen ausgeldsten Aufstau an
Nachbargebauden zu klaren.

Des Weiteren wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht Kap. 8.2.4 verwiesen.

Klima

Zur Aufrechterhaltung der giinstigen stadtklimatischen Ausgangssituation wurde der
sudliche Teils des Plangebiets weitestgehend von Bebauung freigehalten. Dagegen
konzentrieren sich die Gebaude im nérdlichen Teil des Planungsgebietes sudlich,
Ostlich und westlich angrenzend zur Bestandsbebauung und sind als
Blockrandstrukturen mit moderater Héherentwicklung ausgebildet, die die lokal
vorhandenen Siedlungselemente aufgreifen. Im Weiteren ist im Sinne eines
wirksamen Luftaustausches und als Beitrag zu einem maoglichst effektiven Bioklima
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ein in Nord-Sud-Richtung verlaufender Grinkorridor vorgesehen. Die geplanten
Blockstrukturen werden teilweise gedffnet und umfangreiche Baumpflanzungen sowie
weitere grunordnerische MafRnahmen flhren zu einer bestmoglichen
Grlnausstattung.

In einem Klimagutachten wurden die Auswirkungen auf die stadtklimatischen
Ergebnisse untersucht, mit dem Ergebnis, dass grofRraumig keine erheblichen
planungsbedingten Beeinflussungen der nachtlichen Kaltluftstromungen,
insbesondere nicht in Bezug auf die Kaltluftleitbahn von Gbergeordneter Bedeutung in
West-Ost-Richtung, zu erwarten sind. Im Planungsgebiet selbst kdnnen bioklimatisch
vertretbare Bedingungen hergestellt, im Umfeld weiterhin erhalten bleiben.

Insbesondere fiir die nérdlich und 6stlich angrenzende Bestandsbebauung, die bisher
durch ihre Lagegunst von der freien Feldflur lokalklimatisch profitierte, verandert sich
die bisherige Situation nachteilig. Die Untersuchungen zeigen eine planungsbedingte
Reduktion der Windgeschwindigkeiten sowie Einschrankungen der
Volumenstromdichte bei nachtlicher Kaltluftstromung um mehr als 10% vor allem in
Bodennahe bzw. Gebaudehdhe. Diese Veranderungen betreffen das Plangebiet
selbst und Teilbereiche der nérdlichen Nachbarschaft bis in einen Abstand von ca.
170 m vom Planungsgebiet. Nach einer Bewertung in Anlehnung an die VDI-Richtlinie
3787 Blatt 5 ,Lokale Kaltluft* sind Einschrankungen des Kaltluftvolumenstroms um
mehr als 10% als hohe Einschrankungen zu bewerten und werden deshalb in die
Abwagung eingestellt.

Grundsatzlich zeigt sich, dass in allen Bereichen, in denen schon heute mehr oder
weniger geschlossene Bebauungsstrukturen entlang der bisher freien Feldflur
vorhanden sind, (z.B. entlang der Ponkratzstral3e), die relevanten Veranderungen
sich im Wesentlichen auf diese Bestandsstrukturen beschranken, weil diese Gebaude
selbst den boden- bzw. gebaudenahen Austausch dahinterliegend einschranken.
Uberall wo (gréRere) Liicken im Gebaudebestand vorhanden sind oder der Bestand
sehr locker steht, sind Einschrankungen im Siedlungsbestand nachweisbar, weil hier
der Luftaustausch bisher relativ ungehindert in die Tiefe des Siedlungsbestandes
hineinwirken konnte. Der stadtebauliche Entwurf reagiert darauf, indem in Nord-Sid-
Richtung ein groRer griner Anger vorgesehen ist sowie kleinteiligere Strukturen im
Ubergang zur Bestandsbebauung angeordnet werden, um die Folgen soweit als
mdglich in der Umsetzung des Planungskonzeptes zu minimieren. Vor allem im
Ostlichen Bereich im Umfeld des Schulstandortes sowie der Erschlieffungsstrafe sind
aber grokere Gebaudeformate im Ubergang zum sehr lockeren Gebaudebestand
erforderlich bzw. sinnvoll (z.B. Schulnutzung, Schallschutz, Verschattung), so dass
hier nur kleinere Optimierungen im Bauvollzug mdglich sind. Hierzu wird
insbesondere auf die Ausfihrungen im Umweltbericht zu den
Optimierungsmoglichkeiten im Bauvollzug (z.B. Schallschutzwalle anstatt
Schallschutzwande) unter Kap. 8.2.1.1. verwiesen.
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Abb.10: bodennahe Strahlungsnéchte Klimagutachten (Quelle Biiro Lohmeyer)

Erschiitterungen

Fir den Neubau der geplanten Trambahntrasse entlang der Quartiersallee (U-1809)
und zwischen &ffentlicher Grinflache Sid und der Gemeinbedarfsflache
ERZIEHUNG 1 wird ein eigenstandiges Planfeststellungsverfahrens durchgeflihrt
werden. Die Konstruktion der Trambahntrasse soll in einer moglichst
erschutterungsarmen Bauform erfolgen. Hinsichtlich Erschitterungsimmissionen ist
derzeit die DIN 4150-2 (Erschutterungen im Bauwesen Teil 2 - Einwirkungen auf
Menschen in Gebauden, Stand: Juni 1999) malRgebend. Die
Sekundarluftschallimmissionen werden gemaR 24. BImSchV (Verkehrswege-
SchallschutzmalRnahmenverordnung) beurteilt. Auf der Grundlage der bekannten
Streckenplanungen werden die gesetzlichen Mindestanforderungen an den
Erschitterungsschutz durch ausreichende Abstande zu den Gleisachsen in den
Baugebieten eingehalten. Bei Realisierung der Baukdrper in konventioneller
Bauweise sind daher keine weiteren Nachweise bzw. Mallhahmen zum
Erschitterungsschutz nétig. Bei besonderen Baukonstruktionen (beispielsweise
Holzbauten) kénnen nach derzeitiger Rechtslage bauliche MaRnahmen an den
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Gebauden zum Schutz vor Erschitterungen notwendig sein. Da der Neubau der
Stralkenbahntrasse jedoch friihestens in mehreren Jahren erfolgen wird, kann derzeit
dazu keine gesicherte Prognose zur Art und Umfang der erforderlichen MalRnahmen
erfolgen und somit auch keine Vorgaben flir die Zukunft getroffen werden.

Der festgesetzte Bauraum der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG (1) éstlich der
Trambahn, befindet sich in Teilen in einem Abstand von ca. 6 bis 7 m zur Gleisachse,
sodass im Falle von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Klassenrdume, Blros,
Hausmeisterwohnung, etc.) entlang der Westfassade Mallinhahmen zum
Erschitterungsschutz nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Hier ist bei der
Schulplanung darauf zu achten, dass (u.a. durch geringfiigiges Abrticken von der
Bauraumgrenze) die erforderlichen Abstande eingehalten werden, um fir
schutzbedurftige Aufenthaltsraumen keine Erschitterungsprobleme auszuldsen
Ebenso sind dann keine Auswirkungen durch sekundaren Luftschall anzunehmen,
wenn die Mindestabstande nach der 24. BImSchV von 7,5 m und der TA Larm fir
ausschliel3lich tagsuber schutzbedurftige Aufenthaltsbereiche (z. B.
Unterrichtsrdume) von ca. 13 m eingehalten werden kdnnen.

Fir das spatere Planfeststellungsverfahren zum Neubau der StraRenbahntrasse ist
gemal den vorgenannten Regelungen (DIN 4150-2, 24. BImSchV) derzeit keine
besondere Malinahme fiir die Vorhabenstragerin der Stralienbahn (SWM) absehbar
erforderlich. Aufgrund des friihen Planungsstadiums kénnen sich jedoch bis zum
Zeitpunkt des Planfeststellungsverfahrens wichtige Parameter andern, wie bspw. die
zu erwartenden Verkehrsmengen der Trambahn oder der Stand der Technik fir den
Strassenbahnbau und -betrieb.

Lichtemissionen

Die Flutlichtanlagen auf dem Schulcampus, der auch dem Vereinssport dient und
somit auch wahrend der Dunkelheit benutzt wird, werden so ausgerichtet, dass die
angrenzenden Wohnnutzungen nicht gestdrt werden.

Um Beeintrachtigungen flr Insekten und Fledermause durch die kinstliche
Beleuchtung auf 6ffentlichen Grinflachen und Auliensportflachen zu minimieren,
werden Vorgaben zu zuldssigen Leuchtmittelarten, Lampenaufbau und Form
festgesetzt (siehe § 35 Abs. 1 der Satzung).

Nebenanlagen

Das Planungsgebiet wird durch eine hohe stadtebauliche Dichte bestimmt. Dies geht
einher mit knappen Ressourcen an nutzbaren Freiflachen auf den jeweiligen Bau-
grundstucken. Deren Nutzbarkeit und gestalterischen Qualitat kommt damit eine be-
sondere Bedeutung zu.

In den Baugebieten sind oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO daher aus gestalterischen und aus griinordnerischen Griinden grundsatzlich
in die Baukorper zu integrieren. Ziel der Festsetzung ist eine konsequente Freihaltung
der privaten Freiflachen und Innenhdéfe der Baugebiete von Einbauten, tUberdachten
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5.15.
5.15.1.

Anlagen u. a., um die Gestaltung und Nutzbarkeit dieser Freiflachen nicht
einzuschranken. Darlber hinaus soll das einheitliche Ortsbild gewahrt bleiben.

Die Regelungen gelten nicht fir die Nebenanlagen von Kindertageseinrichtungen und
Kinderspielplatzen fur Wohngebaude geman Art. 7 Abs. 3 der BayBO. Ebenso sind
Fahrradabstellplatze (in allen Formen und mit ergdnzenden Angeboten) gemaf § 23
Abs. 2 der Satzung ausgenommen. Hiermit wird den Nutzungsanforderungen dieser
Anlagen aulderhalb der Gebaude Rechnung getragen. Sie kénnen entsprechend § 23
Abs. 5 BauNVO auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen
werden. Im Weiteren soll auch der Einrichtung fir Kinder und Jugendliche im MU 2
auf ihren AuRenbereichsflachen die Errichtung von Nebenanlagen ermdglicht werden.
Kleine Nebenanlagen ohne bodenrechtliche Relevanz (z.B. Abstellboxen, Mdblierung
der Gemeinschaftsgarten, Stiitzmauern bei kleinen Héhenverspriingen) missen
planungsrechtlich nicht geregelt werden und sind zulassig.

Fur die Gemeinbedarfsflachen und die dortigen Nebenanlagen gelten besondere
Nutzungsanforderungen. Insbesondere fur die Pausenhofgestaltung, den
Sportbetrieb, das Kinderspiel sowie das Parken von Fortbewegungsmitteln fiir den
Ful®- und Radverkehr, wie z.B. Fahrrader oder Roller, sind entsprechende bauliche
Anlagen erforderlich. Daher diirfen gemal’ § 20 Abs. 2 der Satzung auf den Gemein-
bedarfsflachen GB ERZIEHUNG und GB KITA untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, welche deren jeweiligem Nutzungszweck selbst dienen und der
Eigenart der Gemeinbedarfsflache nicht widersprechen, auch auferhalb der
Baurdume verortet werden.

Verkehr und ErschlieRung
Neue Mobilitat

Damit im neuen Quartier eine hohe Wohn- und Lebensqualitat entstehen kann, wird
ein entsprechendes Mobilitatsangebot geschaffen, das den Umweltverbund (OPNV,
FuR- und Radverkehr) grundlegend starkt. Ziel ist ein Modal-Split-Anteil von 80% fur
den Umweltverbund. Das bedeutet, dass nur 20% der vom Gebiet ausgehenden
Fahrten mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV) zurtickgelegt und dadurch die
Emissionen und die Verkehrsbelastungen fir das Umfeld minimiert werden sollen.

Hierfur soll zuallererst die umweltfreundliche Mobilitat so attraktiv gestaltet werden,
dass sich ein entsprechendes Mobilitatsverhalten der Bewohner*innenschaft einstellt.
Wenn leistungsfahige attraktive Angebote fur eine alternative Mobilitdt vorhanden
sind, kann im Gegenzug die Nutzung des Kfz im Quartier angepasst werden.

Das Gebiet befindet sich in einer Stadtrandlage, in der ein solch hoher Anteil des
Umweltverbunds bislang nicht vorherrscht. Es gibt jedoch heute einerseits bereits
einige gunstige Rahmenbedingen wie beispielsweise die Nahe zum U-/S-Bahn- und
Regionalbahnhalt Feldmoching. Andererseits gibt es vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten im Rahmen der Neuplanung, die das bestehende Angebot
erganzen und letztendlich das Erreichen dieser Zielsetzung realistisch erscheinen
lassen.
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Die gewunschte Veranderung im Verkehrsverhalten kann nur im Zusammenspiel
verschiedener Faktoren gelingen:
- Gute stadtebauliche Rahmenbedingungen - Stadt der kurzen Wege
- Gute OPNV-Anbindung
- erganzende alternative Mobilitatsangebote
- Reduktion der Attraktivitat des Kfz-Verkehrs einschlief3lich einer restriktiven
Stellplatzpolitik

Die Landeshauptstadt Minchen und die Grundstiickseigentiimer verfolgen
gemeinsam diese verkehrliche Zielsetzung und kénnen so durch Regelungen und
Malnahmen auf den unterschiedlichsten Ebenen den Erfolg dieses Konzepts
sichern.

Stadtebauliche Grunddisposition

Das Mobilitatskonzept flr das geplante lebendige Stadtquartier unterscheidet sich
deutlich von herkdmmlichen Konzepten in vergleichbaren Stadtrandlagen, in denen
der private Pkw eine zentrale Rolle spielt. Mit dem neuen Mobilitatskonzept verandert
sich auch der Stadtebau des Quartiers, dessen Gestaltung muss die Veranderung
des Mobilitatsverhaltens erleichtern und férdern muss.

Im Sinne des Konzepts einer ,Stadt der kurzen Wege"* missen alle wichtigen
Funktionen im Quartier und stadtvertragliche Mobilitadtsangebote ful3laufig gut
erreichbar sein. Wohnungsnahe Einkaufsangebote, Bildungs- und
Sozialeinrichtungen sowie Arbeitsplatzmdglichkeiten bilden die Grundlage fir eine
Vermeidung von sonst entstehendem Verkehr. Im Planungsgebiet entsteht daher im
Sudwesten am Marktplatz ein attraktiver und zentral gelegener
Einzelhandelsstandort. Um diesen herum orientieren sich neben sozialen
Einrichtungen weitere offentliche Nutzungen. Erganzend befinden sich an den im
Quartier verteilten kleineren Platzflachen sowie entlang der Quartiersstrallen
Kindertagesstatten und dezentrale Angebote. Im Sidosten ist ein Bildungscampus
mit Grundschule, Gymnasium und Sportflachen angeordnet. Damit sind die Wege zu
diesen Einrichtungen innerhalb des Quartiers in kurzer Distanz zu Fuf3 und mit dem
Fahrrad schnell zu erreichen.

Die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten, des Urbanen Gebiets sowie des
Sondergebiets ermdglicht neben dem Wohnen ganz in diesem Sinne Laden,
Dienstleistungsangebote, soziale und kulturelle Einrichtungen etc. Zusatzlich wird
durch die Moglichkeit einer Bonus-Geschossflache das Entstehen solcher
Einrichtungen in den Erdgeschossen aktiv geférdert.

Naherholungsangebote sind vom Planungsgebiet aus, durch die Ausbildung wichtiger
Anschlusspunkte an bestehende Erschlielungswege, zu Ful® und mit dem Rad gut
erreichbar. Der Fasaneriesee, der Lerchenauer See und der Feldmochinger See
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind auch ohne PKW schnell und
sicher zu erreichen. In Radentfernung liegen die Moos- und Heidelandschaften des
Minchner Nordens einschlielBlich den Konigsschldssern in Oberschleil3heim.
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Im Quartier sollen in erster Linie in den Erdgeschossen spezifische Angebote
entstehen, welche die Nutzung des Umweltverbunds attraktiv machen und
Alternativen fur die Nutzung von Pkws bieten. Den Bauherren stehen dabei
verschiedene Moglichkeiten zur Verfiigung, z.B. fir Bike-Sharing, Fahrradservice,
Paketstationen, bis hin zu Mobilitats-Hubs, in denen verschiedene Angebote
gebiundelt werden.Dies soll die Anzahl an privaten Kfz- und gegebenenfalls auch
Lieferfahrten im Gebiet reduzieren.

Auch die Untergeschosse im Gebiet werden sich gegeniber bislang tblichen
Konzepten verandern. Die anderenorts meist gleichmafig unter den Wohngebieten
verteilten Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen werden reduziert und Uberwiegend in
Quartierstiefgaragen unter einzelnen Baugebieten konzentriert. Im Gegenzug kann
die Unterbauung in den anderen Bereichen verringert werden und es stehen
Souterrain- und Kellerflachen fur andere Nutzungen zur Verfugung.

Die Frei- und Verkehrsflachen werden neue Funktionen aufnehmen. Ein verandertes
Mobilitdtsverhalten mit einer geringeren Nutzung des privaten Pkw kann nur erreicht
werden, wenn fiir stadtvertragliche Verkehre ein angemessenes Flachenangebot zur
Verfigung steht. Das betrifft sowohl den 6ffentlichen als auch den privaten Freiraum.
Attraktive, bequem benutzbare, witterungsgeschutzte Abstellplatzen flr Fahrrader
und Lastenfahrrader missen nahe den Wohnungen aber auch an den mafgeblichen
Zielorten geschaffen werden, Abstellplatze im Keller dagegen stellen fir die
tagtagliche Benutzung eine zu grof3e Hirde dar. Auch im 6ffentlichen StralRenraum
wird sich die Mobilitatswende widerspiegeln. Hier soll es mehr Platz fur den Rad- und
Fulverkehr geben. Zudem kdnnen E-Lademaoglichkeiten geprift werden. Gleichzeitig
mussen die Strallenquerschnitte geeignet sein, Busse und Trambahn aufzunehmen,
um so eine gute Versorgung durch den OPNV zu erméglichen.

StraBen- und Wegenetz

Das neue Stadtquartier wird leistungsfahig mit dem tbergeordneten innerstadtischen
StralRennetz verbunden, indem es Uber die Planstralien U-1805 und die U-1807 an
die Lerchenauer Strafte und tber die U-1810 an die Lerchenstralle angeschlossen
wird. Durch die mehrfach versetzte Stral3enflihrung der Verbindung U-1807 / U-1810
und U-1805/ U-1806 wird gebietsfremdem Durchgangsverkehr entgegengewirkt.

Die StralRenraume sind fir Tempo-30-Zonen ausgelegt und mit breiten Gehbahnen
ausgestattet. An starker frequentierten Stralten werden komfortable
Querungsanlagen fur den FuRR- und Radverkehr realisiert.

Fir einen sparsamen Umgang mit dem Boden werden die Verkehrsflachen auf ein
angemessenes Mal} ausgelegt, indem ein besonderer Fokus auf die Bedirfnisse der
Nahmobilitat gelegt wird. Die Querschnitte der neuen Stralden ermdglichen die
Abwicklung des Verkehrs in der beabsichtigten Art und Weise. Wo ein Umbau
bestehender Verkehrsflachen verkehrlich erforderlich ist, sind diese Teilbereiche in
das Planungsgebiet einbezogen (z. B. der Zweirichtungsradweg auf der Ostseite der
Lerchenauer Strale sowie die Kreuzungsbereiche).
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Die Verlangerung der bestehenden Mdullritterstralle dient vorrangig der Erschlieung
der 6stlich angrenzenden Baugrundstlicke, deren dauerhafte ErschlieRung Uber die
Drudhardstral3e nicht gesichert ist.

Ein Anschluss der Stralen im Planungsgebiet an die Ludwig-Gramminger-Stralie, die
Ponkratzstralle und die Josef-Zintl-Stralle wird bewusst nicht fir den MIV hergestellt,
um unerwinschten Verkehr zu vermeiden.

Die verkehrlichen Auswirkungen bei Realisierung der gemaf Bebauungsplan
maximal zulassigen Geschossflachen wurden gutachterlich untersucht. Die
Prognosen zu den Verkehrsmengen auf den Planstra3en im Jahr 2035 unterscheiden
sich je nach den Annahmen zur Héhenfreimachung der Bahniibergange Fasanerie,
Lerchenauer Str. und Lerchenstr.. In der sudwestlichen Zufahrt ist eine
Verkehrsmenge von 6.000 bis 7.500 Kfz/ 24h zu erwarten. Hiervon fahren laut
gutachterlichen Prognosen rund 3.000 bis 4.000 Kfz/ 24h weiter Gber die U-1807.
Auch an der norddstlichen Zufahrt liegt die Verkehrsmenge bei rund 3.000 bis 4.000
Kfz/24h. Die nordwestliche Zufahrt ist von untergeordneter Bedeutung und erreicht in
den Prognosen 1.000 bis 1.500 Kfz/ 24h.

Der Planfall mit einem héhenfreien Ausbau aller drei Bahnibergange Fasanerie,
Lerchenauer Stralle und Lerchenstralle stellt den geplanten Endausbau dar. Die
Knotenpunkte der Georg-Zech-Allee (Feldmochinger StraRe/ Georg-Zech-Allee und
Lerchenauer Strale/ Georg-Zech-Allee) sind dabei als signalisierte Knotenpunkte
unterstellt. Der Vergleich zwischen dem sogenannten Prognosenullfall (bertcksichtigt
alle bekannten Entwicklungen im Umfeld, jedoch nicht die Gebietsentwicklung) und
dem Prognoseplanfall (bertcksichtigt zusatzlich die Gebietsentwicklung) zeigen vor
allem in der Georg-Zech-Allee eine deutliche Verkehrszunahme um ca. 4.000 Kfz/
24h. Auch die Feldmochinger Stral’e und die Lerchenstral’e erfahren
Verkehrsmehrungen, die je nach Abschnitt bis zu 2.000 Kfz/ 24h betragen. Auf der
Josef-Frankl-Strafde ergibt sich zwischen der Feldmochinger Stral’e und der
LerchenstralRe eine Verkehrsminderung um 2.000 Kfz/ 24h. Die Verkehrsentwicklung
auf der Lerchenauer StralRe fallt zweigeteilt aus. Nordlich der Georg-Zech-Allee
ergeben sich Verkehrsminderungen um 3.000 bis 4.000 Kfz/ 24h. Sidlich der Georg-
Zech-Allee ergibt sich eine Verkehrsmehrung um 1.500 Kfz/ 24h, die sich
anschlieend weiter auf den Franz-Sperr-Weg (500 Kfz/ 24h) und die sudliche
Lerchenauer Stralde (1.000 Kfz/ 24h) verteilt.

Alle drei Planfall-Szenarien (in Abhangigkeit von der Anzahl der héhenfrei
ausgebauten Bahnibergange in Feldmoching) zeigen dabei, dass die Veranderungen
in der Verkehrsmenge rund um das Vorhaben geringer ausfallen als die
Verkehrserzeugung des Vorhabens. Dies ist im Wesentlichen darauf zuriickzufihren,
dass sich aufgrund der hohen Auslastung des Strallennetzes und der Umsetzung von
entschleunigend wirkenden Infrastrukturmaf3nahmen (vor allem in Form von
Lichtsignalanlagen) eine groRraumige Verlagerung von bestehenden Uberdrtlichen
Verkehren ergibt.
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Die Entwicklung der Belastung des Strallennetzes wird durch den Umfang der
einzelnen Bauraten bei der Umsetzung des Bebauungsplans nicht malgebend
beeinflusst. Dies hat zur Folge, dass die vollstandige Realisierung des
Planungsgebiets nicht in direkter Abhangigkeit zum héhenfreien Ausbau der drei
Bahnulbergange und speziell zum Bahnubergang Lerchenstralle steht.

Auf Basis der Verkehrsmengen in den Prognose-Planfall-Szenarien wurden
Leistungsfahigkeitsberechnungen nach dem Verfahren gemaR HBS 2015
durchgefuhrt. Diese zeigen, dass bei einer Hohenfreimachung des Bahnibergangs
Feldmochinger Strafl’e aufgrund der schlechten Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes
(QSV) eine Ertuchtigung des Knotenpunkts Feldmochinger StralRe/ Georg-Zech-Allee
notwendig wird. Die Knotenpunkte Feldmochinger Stral3e / Pflaumstraf’e und
Feldmochinger Stralie/ Josef-Frankl-Stralie erreichen ebenfalls keine ausreichende
Verkehrsqualitat, kdnnen jedoch aufgrund der Platzverhaltnisse nicht bzw. nur schwer
ertlichtigt werden. Allerdings kann die Uberlastung der beiden Knotenpunkte zu den
Spitzenstunden zu einer zeitlichen Verlagerung von Verkehren flihren, sodass sich
trotz erhdhten Verkehrsmengen eine Leistungsfahigkeit einstellt. Sobald der
Bahnulbergang Lerchenstrale hohenfrei ausgebaut wird, ist eine Ertlichtigung des
Knotenpunkts LerchenstralRe/ Ratoldstrale erforderlich. Mit dem Ausbau des
Bahnulbergangs Lerchenauer Stral3e ist schlief3lich auch eine Ertlichtigung des
Knotenpunkts Lerchenauer Stralle/ Franz-Sperr-Weg erforderlich. Um zu Uberprifen,
ob die Ursachlichkeit fiir die schlechte Verkehrsqualitat beim Vorhaben oder bei der
Hoéhenfreimachung der Bahniibergange liegt, wurden die Berechnungen an den finf
betreffenden Knotenpunkten auch fur den Prognose-Nullfall wiederholt. Diese zeigen
ebenfalls eine schlechte Verkehrsqualitat an allen finf Knotenpunkten. Es kann daher
daraus geschlossen werden, dass sich der Ausbaubedarf sowohl mit als auch ohne
das Bauvorhaben ergibt. Am Bahnibergang Lerchenstral’e kann die Verkehrsmenge
im Prognose-Planfall mit einem hdéhenfreien Ausbau des Bahniibergangs Fasanerie
leistungsfahig abgewickelt werden, der erwartete Rickstau in Richtung Norden kann
jedoch bis zur Luitfriedstral3e.

Die Fahrradroute entlang der Lerchenauer Straf3e wird im Planungsgebiet zuklnftig
auf einem neuen Zweirichtungsradweg auf der Ostseite der Lerchenauer Stralle
gefiihrt. Am noérdlichen und stidlichen Ende werden jeweils Querungsstellen zur
Auflosung des Zweirichtungsradwegs eingerichtet. Neue untergeordnete Radrouten
queren das Gebiet. In Ost-West-Richtung wird entlang der OPNV-Trasse ein
begleitender Ful3- und Radweg gefiihrt, der dann auch die Bahntrasse unterqueren
soll. In Nord-Sid-Richtung wird ein FuRR- und Radweg entlang des Grunzugs geflhrt.
Wahrend die vorgenannten Radwege entlang der Lerchenauer Stralle und der
OPNV-Trasse auch dem schnellen und langfristig auch dem tberértlichen Radverkehr
dienen, ist der Radweg entlang des Grlinzugs ebenso wie die weiteren Radverbin-
dungen im Gebiet fir den 6rtlichen und den Freizeitverkehr vorgesehen. Unterstitzt
durch entsprechende Linienfihrung und Oberflachengestaltung werden dadurch Kon-
flikte durch hohe Geschwindigkeiten der Fahrradfahrer*innen einerseits und der Auf-
enthaltsqualitat im Gebiet andererseits vermieden.

Zudem entsteht eine Querungsmadglichkeit fir den FuR- und Radverkehr durch den
Bildungscampus hindurch tber die Platzflachen U-1812 und U-1813 zur
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MullritterstralRe. Die 6ffentliche Grunflache im Suden enthalt im Westen der
benachbarten Sportanlage einen Anschluss an die Lerchenauer Straflte. Damit wird
die Wegeverbindung im Park in Richtung Fasaneriesee gesichert.

Die Lerchen-. Luitfried-, die nérdliche Mullritter- und die Ludwig-Gramminger-Stralie
stellen eine wichtige Verbindung zwischen dem Planungsgebiet und dem U- und S-
Bahnhof Feldmoching dar.

Das Netz der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird erganzt durch Wegerechte auf den
nicht 6ffentlich gewidmeten ErschlieBungsflachen (,Gassen“) zwischen den
Blockrandbebauungen sowie durch die Parkwege in den offentlichen Grunflachen.

Die Geh- und Radwege sollen breit, komfortabel und barrierefrei ausgefiihrt werden.
Insgesamt wird damit eine vielfaltige, bequeme, und sichere Durchwegung des
Quartiers fur Ful- und Radverkehr geschaffen, die an das Wegenetz des Umfelds
anknupft.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung PLATZFLACHE dienen dem
Ful3- und untergeordnetem Radverkehr und bieten 6ffentliche Rdume zum Aufenthalt
und Verweilen an (§ 21 Abs. 1 der Satzung). Die Platzflachen sollen ganzjahrig und
auch in der Nacht nutzbar sein. Entsprechend sind sie wie andere offentliche Ver-
kehrsflachen im Winter zu rdumen und sicher auszuleuchten.

Einen Sonderfall stellen die beiden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
U-1812 und U1813 dar, welche zur Anlieferung des Schulcampus, insbesondere de-
ren Mensa einschlief3lich Grol3kiche, bendtigt werden. Dementsprechend sollen auf
diesen Verkehrsflachen auch Anlieferverkehre moglich sein. Dies ist bei der Stral3en-
verkehrsrechtlichen Widmung der Flachen zu berlcksichtigen.

Der ,Marktplatz” stidlich des Sondergebiets SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND
WOHNEN dient der Abhaltung von lokalen Markten und Veranstaltungen. Auf dem
Marktplatz bietet sich die Errichtung eines Kiosks, eines Eisverkaufsstandes, einer
sonstigen platzbelebenden Nutzung (auch auRerhalb der Offnungszeiten der Laden
im Sondergebiet), oder der Au3engastronomie einer angrenzender Gaststatte als
Sondernutzung an. Die Situierung der o0.g. Nutzung soll eine stadtebauliche Kante
auspragen und den Platz zum Quartier hin zonieren. Da aktuell die konkrete Platz-
und Verkehrsorganisation wie auch die Baumstandorte noch nicht geplant sind, ist in
der Planzeichnung ein Vorschlag fur einen entsprechenden Baukdrper mit
vertraglichen 50 m? GR hinweislich dargestellt.

Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung OPNV und
Wegeverbindung sichert die erforderlichen Flachen fiir die das Gebiet querende OP-
NV-Trasse (Trambahn/Bus) und die sie begleitenden Ful3- und Radwege. Die genaue
Ausgestaltung dieser Verkehrstrasse und im besonderen die Ausgestaltung des nérd-
lichen Knotenpunktbereichs mit der U-1807 wird im Zuge der Stral’enplanung aul3er-
halb des Bebauungsplanverfahrens detailliert untersucht und festgelegt. Die Festset-
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zungen im Bebauungsplan lassen mit einer groRzugigen Verkehrsflache im genann-
ten Bereich ausreichend Platz, um auf die verschiedenen Belange angemessen re-
agieren zu kénnen. Insbesondere auf eine verkehrssichere Querung tber die OPNV-
Trasse fur FulR- und Radverkehr ist dabei besonderes Augenmerk zu legen.

Gassen in den Baugebieten

Zwischen den Baublécken erganzen private ,Gassen” das System der 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Sie sind fir die bauordnungsrechtliche ErschlieRung der
Teilbaugebiete, die immer in ausreichender Breite an 6ffentliche Verkehrsflachen
anliegen, nicht erforderlich und sollen deshalb autofrei sein. Die Gassen stehen
jedoch dem allgemeinen Ful3- und Radverkehrs offen (siehe Kap. 5.16.
.Dienstbarkeitsflachen®) und stellen die Feinerschliefung und Durchgangigkeit des
Gebiets fur Ful3- und Radverkehr her.

In allen Teilgebieten liegen die Wohnungseingange maximal 80 m von 6ffentlichen
Stralien entfernt, also in zumutbarer Entfernung von einer Kfz-Haltemdglichkeit. Um
Weglangen kurz zu halten, sollen fuRlaufige Hofquerungen erméglicht werden. Die
Entsorgung durch Mullfahrzeuge erfolgt tber die 6ffentlichen Stralen. Mall wird am
Abholtag auf von dort gut erreichbare Flachen gebracht (z. B. in den Gassen ortsnah
zu den offentlichen Verkehrsflachen).

Die Gassen kdnnen damit einen besonderen Beitrag zur Lebens- und Wohnqualitat
im neuen Quartier leisten. Gleichzeitig sind sie auch fir die Feuerwehrerschlielfung
nutzbar. Die Zufahrt von Krankenwagen, Pflegefahrzeugen , Mébelwagen u. a. ist
erlaubt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet ist schon heute mit dem OPNV erreichbar. Ein Ausbau des
OPNV-Angebots im Hinblick auf die Intervalldichte, einer Linienfiinrung durch das
Gebiet und damit umsteigefrei erreichbare Zielorte sind geplant und werden die
heutige Situation maf3geblich verbessern.

Die U-/S- und Regionalbahnstation Feldmoching befindet sich in ca. 400 m — 800 m
Entfernung vom Gebiet. Fir die norddstlichen Teile des Planungsgebiets besteht
damit bereits heute eine gute OPNV-Anbindung.

Die stdwestlichen Flachen, die bislang am weitesten von der bestehenden U- und S-
Bahnstation entfernt liegen, haben kiinftig direkten Zugang zur geplanten OPNV-
Trasse durch das Gebiet (Trambahn Y-Nord, s. Zwischenbericht Nahverkehrsplan,
Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 03.03.2021, Vorlagen-Nr. 20-26 /
V 01848). Diese fuhrt im Stdosten unter der Bahnstrecke hindurch in das
Planungsgebiet, verlauft weiter nach Norden entlang des Grinzugs um nach Westen
Uber den Marktplatz in die Georg-Zech-Allee weiterzufiihren. Die Haltestelle wird am
Marktplatz verortet sein. Die Linie wird eine direkte Verbindung zur U-Bahnstation Am
Hart (U2) und weiter Richtung U-Bahnhaltestelle Kieferngarten (U6) bzw. MUnchner
Freiheit (U3, U6) sowie perspektivisch auch Richtung U-Bahnstation Petuelring (U3,
U8) herstellen. Der Bebauungsplan erméglicht fiir den Fall einer Anderung der
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gesamtstadtischen verkehrlichen Rahmenbedingungen auch die Einrichtung einer
Buslinie auf eigener Spur fir diese Verbindung.

Die Schaffung weiterer planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Umsetzung der
OPNV-Trasse im Planungsgebiet und in dessen weiterem Verlauf kann nicht durch
den gegenstandlichen Bebauungsplan geregelt werden. Hier ist ein entsprechendes
separates Planungsverfahren zu veranlassen.

Es ist vorgesehen, die Buslinie 171 entlang der Lerchenstral3e und die Linie 173
durch den westlichen Teil des Planungsgebiets zu fihren. Zudem soll eine neue
Buslinie das Gebiet in Ost-West-Richtung durchquerent. Durch diese drei Linien
entstehen komfortable und umsteigefreie Anbindungen zu den U-Bahnstationen
Feldmoching, Olympia Einkaufszentrum, Olympiazentrum, Petuelring und Am Hart
moglich.

Ruhender Verkehr

Im 6ffentlichen Raum werden zusatzliche Fahrradabstellanlagen angeboten. Hierbei
gilt ein Schlissel von 1 Fahrradabstellplatz je 10 Wohneinheiten. Die Kfz-Parkplatze
im 6ffentlichen Raum kdnnen auch Flachen fir Shared Mobility (z. B. geteilte Pkw)
enthalten und zudem Behindertenparkplatze sowie Anfahrtszonen umfassen (z. B.
zum Halten und zur Abwicklung von Liefervorgangen oder Hol- und Bringverkehren).
Diese Einrichtungen im 6ffentlichen StraRenraum erganzen das Angebot auf
Privatgrund.

Die Anzahl der Stellplatze im 6ffentlichen Raum ist auf die geplanten Verbesserungen
in der OPNV- und Radinfrastruktur sowie die zusatzlichen Mobilitdtsangebote hin zu
dimensionieren und zukunftsorientiert zu gestalten. Die Kfz-Stellplatze im 6ffentlichen
Raum sollen daher auf einen Stellplatz pro ca. 15 Wohnungen begrenzt werden. Sie
kénnen auch Flachen fur Shared Mobility (z. B. geteilte Pkw) enthalten und zudem
Behindertenparkplatze sowie Anfahrtszonen umfassen (z. B. zum Halten und zur
Abwicklung von Liefervorgangen oder Hol- und Bringverkehren). Besuchsverkehr soll
das Quartier vorrangig mit Verkehrsmitteln des Umweltverbundes erreichen. Ziel ist
es, mehr Platz fir andere Nutzungen und damit mehr Lebens- und Wohnqualitat zu
schaffen. Um die Attraktivitat der gewunschten kleinteiligen Handels- und
Dienstleistungsstruktur in den Erdgeschosszonen zu gewahrleisten, kann von den
Stellplatzen im o6ffentlichen Raum bei Bedarf im rdumlichen Zusammenhang zu
diesen Bereichen ein oberirdisches Stellplatzangebot fir kurzfristige
Kundenparkplatze vorgesehen werden.

GrundstiickserschlieBung (Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen)

Aus verkehrlichen Griinden werden mogliche Zu- und Ausfahrtsbereiche flir Kfz von
den o6ffentlichen Verkehrsflachen auf die Baugrundstlcke in der Planzeichnung
festgesetzt und in § 22 Abs. 1 und 2 der Satzung naher geregelt. In den anderen
Bereichen ist damit die GrundstlckserschlieBung durch Kfz ausgeschlossen.
Lediglich Rettungsfahrzeuge und Fahrzeuge zum Unterhalt der Anlagen
(Pflegefahrzeuge) sollen in anderen Stellen auf die Baugrundstlicke einfahren durfen.
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Fir den StralRenabschnitt der starkbefahrenen Lerchenauer Stral3e ist aus Grinden
der Verkehrssicherheit in der Planzeichnung ein Bereich grundsatzlich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Eine Ausnahme bildet ein eigener Ausfahrtsbereich fir das
Sondergebiet SO, um Lieferverkehre ausfahren zu lassen, da diese nicht auf der
Flache des Sondergebietes wenden kdnnen (§ 22 Abs. 3 der Satzung).

Fir die Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG und GB KITA erfolgt der Nachweis
der pflichtigen Stellplatze in den Quartierstiefgaragen. Der Hol- und Bringverkehr soll
im Strallenraum abgewickelt werden. Insofern ist grundsatzlich eine Zufahrt mit dem
Kfz fur Beschéaftigte sowie Nutzer*innen auf die Gemeinbedarfsflachen nicht
erforderlich.

Da aber dennoch die Anlieferung der Kiichen der Kindertagesstatten und des
Schulcampus oberirdisch erfolgen mussen, ggf. Stellplatze fir Kraftomnibusse
bendtigt werden (vgl. Kap. 5.15.7. der Begrundung) und die notwendigen
Pflegezufahrten fur die Freiflachen der Gemeinbedarfsflachen und der
Kindertagesstatten zu gewahrleisten sind, ist in § 22 Abs 2 der Satzung geregelt,
dass Zu- und Ausfahrten zum Zwecke der Anlieferung und Pflege maoglich sind.

In die MullritterstralRe soll aus Griinden der hier nur eingeschrankten
Wendemoglichkeit und des Nachbarschutzes kein Schul- und Sportverkehr
hineingezogen werden. Lediglich Rettungsfahrzeuge und Pflegefahrzeugen soll hier
die Ein- und Ausfahrt ermoglicht werden. Deshalb ist an dieser Stelle in der
Planzeichnung ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt in Verbindung mit § 22 Abs. 4
Satz 2 der Satzung festgesetzt.

Fahrradabstellplatze

Ein gut erreichbares, attraktives Fahrradangebot im Quartier bildet eine tragende
Saule fur den Erfolg des neuen Mobilitdtskonzepts.

Hierzu gehoren grofteils wettergeschutzte Fahrradabstellplatze, die moglichst
einfach erreichbar sind und unterschiedlichen Anforderungen der Nutzerschaft
Rechnung tragen. Das Spektrum umfasst einerseits Nutzergruppen, die flir moglichst
sichere, abschlieRbare und geschuitzte Stellplatze auch etwas weitere Wege in Kauf
nehmen, daneben Stellplatze fir Menschen, die anstelle eines Autos mehrere
Fahrrader besitzen, die ebenfalls sicher untergebracht und gleichzeitig mit relativ
geringem Zeitaufwand zuganglich sein sollen. Hierzu gehoéren beispielsweise junge
Familien, die Lastenfahrrader und Kinderanhanger wohnungsnah und mit
ausreichendem Bewegungsraum nutzen wollen. Schlief3lich ist beispielsweise fur
altere oder eingeschrankte Personen Barrierefreiheit neben Sicherheit von besonders
hoher Bedeutung.

Besonderes Augenmerk gilt den Fahrradabstellplatzen fur die
Kindertageseinrichtungen. Diese sollen getrennt von den Stellplatzen der Wohnungen
oberirdisch angeordnet werden kénnen. Eine unterirdische Unterbringung dieser
Fahrradabstellplatze hat sich in der Praxis nicht bewahrt, da sie von den Eltern, die
ihre Kinder holen und bringen, nicht angenommen werden.
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Damit die Abstellplatze ohne gréReren Zeit- und Kraftaufwand genutzt werden
konnen, sollen die ebenerdig in Gebauden unterzubringenden Fahrradstellplatze
maoglichst nahe an den Eingangen positioniert werden oder iber kurze Rampen zu
erreichen sein.

Die Anzahl der Fahrradabstellplatze auf den Baugrundstucken wird deshalb deutlich
gegenuber der, in der zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung gltigen
Fahrradabstellplatzsatzung vorgesehenen Anzahl von einem Fahrradabstellplatz je
40 m? Wohnflache auf 1 Fahrradabstellplatz je 27,50 m? erhoht (§ 23 Abs. 1 der
Satzung). Die Fahrradabstellplatze werden gut erreichbar ebenerdig oder im
Souterrain, nahe des Hauseingangs und in der Mehrzahl witterungsgeschutzt
angeordnet. Zusatzlich werden Lademoglichkeiten fiir Pedelecs und Stellplatze fir
Lastenrader (siehe Punkt Sharing-Angebote) bereitgestellt.

Im Umfeld des Einzelhandels werden eingangsnah Fahrradabstellplatze, vor allem
auch fur Lastenfahrrader, geschaffen.

Die Reglungen zur Anordnung von Fahrradabstellplatzen Uberwiegend ebenerdig in
Gebauden, Untergeschossen und auf Freiflachen gemaf § 23. Abs. 2 der Satzung
tragen einerseits den verschiedenen Nutzungsanforderungen Rechnung,
andererseits berucksichtigen sie, dass auf den wohnungsnahen Freiflachen neben
der Bereitstellung von Abstellanlagen fir Fahrrader zahlreiche andere
Nutzungsanspriche (z. B. Grunflachen, Baumstandorte, Feuerwehr, Spielflachen,
Sitzmaoglichkeiten, Mullaufstellflachen) bestehen.

Weitere Abstellplatze fur Fahrrader konnen auf den Freiflachen untergebracht
werden, sofern dadurch nicht mehr als 10% dieser Flachen in Anspruch genommen
werden. Damit soll die Vereinbarkeit mit den anderen Nutzungsanforderungen
sichergestellt werden, sodass die wohnungsnahen Freiflachen in ausreichendem
Male vorhanden sind und entsprechend genutzt werden kénnen.

Innerhalb der 10% der nicht bebauten bzw nicht versiegelten Flachen kénnen auch
Flachen zur Verfugung gestellt werden, die fur fahrradbasierte Mobilitatsbausteine
des Mobilitatskonzeptes genutzt werden kénnen (z.B Reparaturstationen,
Unterbringung von Lastenrader etc.).

Innerhalb der Freiflachen eignen sich einerseits die Stirnseiten der Gebaude an den
Hofzugangen. Des Weiteren werden voraussichtlich beidseitig zugangliche und damit
flachensparende Uberdachte Fahrradabstellmdglichkeiten in den Gassen erforderlich.
SchlieRlich sind weitere Anlagen direkt an den Hauseingangen vorstellbar. Auch in
den Innenhdfen sollen Fahrradabstellanlagen in untergeordnetem MalRe mdoglich sein.

Um die Nutzung des Verkehrsmittels Fahrrad bei allen Witterungsverhaltnissen
maoglichst attraktiv zu machen und zum Schutz der Fahrrader ist ein Mindestanteil der
auf den Freiflachen verorteten Abstellplatze mit einem Witterungsschutz, mindestens
in Form einer Uberdachung sowie mit Reparaturstationen zu versehen (vgl. § 20 der
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Satzung). Sollte ein 2. UG geplant werden, ist ein Nachweis von Stellplatzen an
dieser Stelle nicht moglich.

Im Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN ist ein Nachweis
der Abstellplatze fir alle Nutzungen im Erdgeschoss aufgrund des dort sinnvoll
angeordneten Einzelhandels nur bedingt méglich. Auch ist aufgrund der
weitgehenden Ausnutzung des Baugrundstticks fiir das Quartierszentrum das
ebenerdige Freiflachenangebot beschrankt. Dementsprechend wird fir das SO in

§ 23 Abs. 3 der Satzung geregelt, dass die Abstellplatze fur den Einzelhandel
ebenerdig und eingangsnah zum Einzelhandel untergebracht werden missen. Die
Abstellplatze fir andere Nutzungen kénnen hingegen bei Erfordernis auch im ersten
Untergeschoss nachgewiesen werden.

Erganzend sollen auf dem zentralen Marktplatz, der 6ffentlichen Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Platzflache vor dem Sondergebiet,
Fahrradabstellanlagen als Sondernutzung zugelassen werden kénnen. Diese sind mit
den anderen Funktionen auf dem Platz (Aufenthalt, Trambahnhaltestelle,
AuRengastronomie, Kiosk, TG-Zugang, Markte, Veranstaltungen u.a.) abzustimmen.

Fur alle Fahrradabstellplatze gilt, dass diese verkehrssicher und barrierefrei
erreichbar sein mussen (§ 23 Abs. 4 der Satzung). Fir die technischen
Ausflihrungen, sofern die Abstellplatze nicht ebenerdig angeboten werden kdnnen,
wird es im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes entsprechende Ausfihrungsrichtlinien
geben. Beispielweise sollten befahrbare Fahrradrampen mit einer Neigung von
maximal 6% geplant werden. Bei Erfordernis kann die Neigung auf maximal 10%
erhdht werden. Alternativ kbnnen bei Erfordernis auch Schieberampen mit einer
maximalen Neigung von 18% hergestellt werden. Bei der Umsetzung von
Schieberampen muss zusatzlich die verkehrssicherheitsrechtliche Trennung von Ful3-
und Pkw-Verkehr erfolgen. Zudem mussen die Rampen breit genug und baulich
geeignet sein, um auch Fahrrader mit Anhangern bzw. dreiradrige Fahrrader zu
schieben.

Stellplatze, Tiefgaragen und Zu- und Ausfahrten

Far die (Teil-)Baugebiete WA 2, WA 3, WA 4 (2) bis 4 (4) und WA 5 bis WA 8, die
Urbane Gebiete MU 1 und MU 2, die GB ERZIEHUNG st folgendes Konzept
vorgesehen: Die Kfz-Stellplatze werden in Quartierstiefgaragen untergebracht. Dies
hat zum einen den Vorteil einer héheren Effizienz der Garagen durch ein
Stellplatzmanagement. Zum anderen sollen diese Garagen uber eigene Zugange
direkt vom o6ffentlichen Stralenraum bzw. Uber die Wohngassen als selbststandige
Nutzungseinheit attraktiv fur alle Nutzer*innen gleichwertig erreichbar sein.

Diese Mallnahme reduziert im Zusammenspiel mit den oben beschriebenen
Verbesserungen im OPNV, der sehr guten Infrastruktur fiir FuR- und Radverkehr und
den weiteren Mobilitatsangeboten im Quartier die Fahrtenhaufigkeit des MIV und
damit den Modal Split zugunsten des Umweltverbundes.

Ein Vorteil des so veranderten Mobilitatsverhaltens ist auch die Moglichkeit, einen
Gutteil der ansonsten erforderlichen Kfz-Stellplatze nicht errichten und unterhalten zu
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mussen. Dies spart Kosten und schafft Raum fir Baume, Niederschlagsversickerung
und andere Nutzungen im Untergeschoss.

Die maligebende GroRe fir die Reduzierung des Stellplatzschliissels ist der
sogenannte Mobilitatsfaktor. Dieser ergibt sich aus dem Verhaltnis der tatsachlich
hergestellten Stellplatze zu den gemal} stadtischer Richtlinien herzustellenden
Stellplatzen (in Abhangigkeit der Wohnbauform, insbesondere in Bezug auf den
geférderten Wohnungsbau).

Fir das gesamte Gebiet wird insgesamt ein Mobilitatsfaktor von 0,56 festgelegt,
bezogen auf die zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung gultigen
Stellplatzregelungen. Dieser abstrakte Wert Iasst sich anhand folgender
Beispielrechnungen verdeutlichen:

- Im Freifinanzierten Wohnungsbau (Miete / Eigentum) ist gemaf stadtischen
Vorgaben 1 Stellplatz je Wohneinheit (WE) herzustellen. Mit dem
Mobilitatsfaktor von 0,56 sind somit im Bebauungsplangebiet 1,0 x 0,56 =
0,56 Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.

- Munchen Modell Miete:

-  stadtische Vorgaben 0,8 Stpl. je WE
Mobilitatsfaktor 0,56

- Bebauungsplangebiet 0,8 x 0,56 = 0,45 Stpl. je WE

- Einkommensorientierte Férderung:

-  stadtische Vorgaben 0,6 Stpl. je WE

- Mobilitatsfaktor 0,56

- Bebauungsplangebiet 0,6x 0,56 = 0,34 Stpl. je WE

Aufgrund des Mobilitatskonzeptes ist eine Reduzierung der Stellplatznachfrage und
damit auch des herzustellenden Stellplatzangebots in diesem Umfang sachgerecht.
Gleichzeitig kann mit diesem Gesamtkonzepts das Ziel des 80%-Anteils des Umwelt-
verbundes am Modal Split erreicht werden.

Eine weitergehende Reduzierung im Zuge der Baugenehmigung ist unter MaRgabe
der stadtischen Richtlinien in Verbindung mit den im Bebauungsplan erfolgten Festle-
gungen moglich.

Ein Teil des alternativen Mobilitatsangebots (insbesondere Carsharing) soll in den
privaten Quartierstiefgaragen nachgewiesen werden. Der Flachengewinn durch die
Stellplatzreduktion kann flr Car-Sharing-Angebote, fir das Abstellen privater
Lastenfahrrader oder weitere das Mobilitatsangebot erganzende Nutzungen
verwendet werden. Auch vor dem Hintergrund der Grundwasser-Thematik ist eine
Konzentration der Untergeschosse fiir Tiefgaragen an wenigen Punkten forderlich.
Durch Gemeinschaftstiefgaragen kénnen einzelne Baugebiete weitgehend autofrei
gestaltet werden.

Die Kfz-Stellplatze fir die Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG werden in der
Quartierstiefgarage unter MU 2 angeordnet. Fir die Berechnung der Anzahl ist der
Beschluss der ,Schulbauoffensive 2013-2030 — Stellplatzkonzept fir den Schulbau®
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(Vollversammlung des Stadtrats vom 18.12.2019, Vorlagen-Nr. 14-20 / V 17337)
maligeblich. Diese Platze stehen abends dem Vereinssport zur Verfigung.

In der Quartierstiefgarage mussen die Stellplatze fur die ausschlieRliche Nutzung
durch die Nutzer*innen des Schulgelandes zur Verfigung stehen und sind daher in
einem, nur fUr diesen Nutzerkreis zuganglichen Bereich (z.B. durch Schranken
abgetrennt) unterzubringen.

Um diese Ziele und Eckpunkte fur das Mobilitdtskonzept festzulegen, werden in der
Satzung die nachfolgenden Festsetzungen getroffen:

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen, die im
Grundsatz Untergrenzen fur die Stellplatzanzahl festlegt, werden fur das
Bebauungsplangebiet Obergrenzen festgesetzt, § 24 Abs.1 der Satzung. Dadurch
kann dem Ziel der Reduzierung des MIV-Anteils am Modal Spilt folgend eine
Beschrankung der Gesamtzahl an Kfz-Stellplatzen im Quartier umgesetzt werden.

FUr eine angemessene Reduzierung der Kfz-Stellplatze fir die Wohnnutzung wird der
bereits oben erlauterte Mobilitdtsfaktor herangezogen. Dieser wird fur die
Wohnnutzung im Gesamtquartier auf 0,56 (bzw. 56% der notwendigen Stellplatze)
festgelegt § 24 Abs. 2 des Satzungstextes). Dies bedeutet, dass maximal 56% der
jeweils pflichtigen Stellplatze hergestellt werden dirfen. Als Untergrenze wird ein Wert
von 0,3 Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt. Hierbei ist zu beachten, dass geman
stadtischer Vorgaben bei einem Wert unter 0,5 Stellplatzen je Wohneinheit eine
Nachriistbarkeit zu berlcksichtigen ist.

Das Mobilitdtskonzept wird jedoch nicht auf Nichtwohnnutzungen Ubertragen, da fur
Gewerbe, Schulen, Kitas, etc. andere Mobilitatsbedlrfnisse und -erfodernisse gelten.
Daher bleiben die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen fir Nichtwohnnutzungen unberihrt, ebenso die Zulassigkeit von sonstigen
gewerblichen Stellplatzen(§ 24 Abs. 3 und Abs. 4 der Satzung), insbesondere um
Carsharing zu ermdglichen.

Um die Freiflachen in dem hochverdichteten Quartier fir andere Nutzungen (Erho-
lung, Aufenthalt) freizuhalten, wird die Unterbringung der Kfz-Stellplatze in Tiefgara-
gen festgesetzt (§ 24 Abs. 5 der Satzung). Die Begrenzung ihrer Lage und ihres Um-
fangs kommt Baumpflanzungen und Versickerung zugute.

Die Verortung der Kfz-Stellplatze in den definierten Tief- und Quartierstiefgaragen
dient zudem wie bereits anfangs in diesem Kapitel beschrieben dem Mobilitatskon-
zept fir das Quartier. Daher dirfen in den Baugebieten bzw. Teilbaugebieten, die ge-
maf § 25 der Satzung den Stellplatznachweis in Gemeinschaftstiefgaragen auf ande-
ren Baugrundsticken fuhren, keine Stellplatze flr Kraftfahrzeuge hergestellt werden.

Fir das WA 1 wird zeichnerisch eine Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt, fiir den er-
wartbaren Fall von Grundstucksteilungen nach Inkrafttreten des Bebauungsplans. Da
nach dem zugrunde liegenden Konzept nur eine Tiefgarage unter dem WA 1 umge-
setzt werden kénnen soll und nur zwei Tiefgaragen-Zufahrten festgesetzt werden,
muss davon ausgegangen werden, dass sich ggf. mehrere Einheiten eine Zufahrt tei-
len missen. Mit der Festsetzung wird zugleich erreicht, dass den Betroffenen klar ist,
dass ggf. untereinander Dienstbarkeiten ausgetauscht werden missen. Der raumli-
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che Bezugsbereich der einbezogenen kiinftig ggf. eigenstandigen Grundstiicke ist
durch die eindeutige Umgrenzung des Bereichs flir die Gemeinschaftstiefgarage in
der Planzeichnung bestimmt.

Die Festsetzung von Gemeinschaftstiefgaragen minimiert die Zahl der Zu- und
Ausfahrten und dient dem Bild und der Nutzungsqualitat der strallenbegleitenden
Erdgeschosszonen.

Der Vorteil der Konzentration der Stellplatze in Quartierstiefgaragen soll zur
Minimierung der Unterbauung in den anderen Baugebieten genutzt werden, bzw.
sollen die unterirdischen Gebaudeflachen dort fir Wohnungskeller, Fahrradraume etc.
zur Verfliigung stehen. Die Anlage von Stellplatzen wird dort deshalb ausgeschlossen.

Um unzumutbar weite Wege fur starker auf ein Kfz angewiesene Menschen mit
Behinderung zu verhindern, dirfen entsprechende Stellplatze ausnahmsweise
geschaffen werden (§ 24 Abs. 6 der Satzung).

Die schulischen Nutzungen bendétigen Omnibusstellplatze sowohl fir den regularen
Schulbusbetrieb als auch fur Fahrten zwischen anderen Schulen und der
Schwimmbhalle. Diese kénnen nicht in den Gebauden untergebracht werden und
dirfen deshalb auch aufierhalb der Bauraume angeordnet werden (§ 24 Abs. 7 der
Satzung).

Aus gestalterischen Grinden und zur Freihaltung der Freiflachen sind Tiefgaragenzu-
und ausfahrten sowie Zu- und Ausgange auf den Baugrundstiicken in Gebaude zu
integrieren (§ 24 Abs. 8 der Satzung).

Um die Nutzung des Umweltverbundes zu fordern und deshalb die Nutzung des
privaten Kfz nicht gegeniiber dem OPNV und dem Fahrrad zu bevorzugen, sollen in
den Allgemeinen Wohngebieten die im Erdgeschoss verorteten Zu- und Ausgange
von Quartierstiefgaragen nicht in die privaten Wohntreppenhauser flihren, sondern in
separate Hauszugangen, die von den Gassen oder 6ffentlichen Verkehrsflachen aus
zuganglich sind. Der Weg zum Kfz-Stellplatz ist damit fur alle Nutzer*innen,
gleichgultig, ob aus dem eigenen Haus oder von der Nachbarbebauung kommend,
niederschwellig zuganglich. Die Wege sind damit genauso komfortabel als der Weg
zum Fahrradstellplatz oder zur nachstgelegenen OPNV-Haltestelle. Zudem ist somit
sicher gestellt, dass Unbefugten kein Zutritt in die privaten Treppenhauser bzw.
Wohngebaude ermdglicht wird.

Notausgange von Garagen kénnen auch aufderhalb der Gebaude angeordnet werden
und sind aus gestalterischen Grunden und zur Freihaltung der Freiflachen nur
bodengleich zulassig.

Um sicherzustellen, dass Uber den geplanten Tiefgaragen attraktive und gut
begriinbare Freiflachen entstehen, sind die Oberkanten der Tiefgaragendecken in
einer Starke von mindestens 0,60 m mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.
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(§ 24 Abs. 9 der Satzung). Desweiteren wird auf die in Kap. xy genannten
Voraussetzungen der Griinplanung verwiesen.

In Bezug auf eine mogliche Konzeption und Konstruktion der Tiefgaragen
insbesondere deren Einbindetiefe in den Boden, wird auf die Ausfliihrungen im Kap.
5.11. Hydrologie sowie im Umweltbericht unter Kap. 8.2.4.“Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser” verwiesen.

Weitere MobilitatsmaBnahmen

Abhangig von den vorstehenden Mal3nahmen sind weitere Bausteine fir das
Gesamtmobilitatskonzept vorgesehen. Diese kénnen jedoch nicht per Satzung
festgesetzt werden, sondern werden vertraglich zwischen der Landeshauptstadt und
dem Investor geregelt. Das gesamte Mobilitatskonzept wird zudem Eingang in die
jeweiligen Baugenehmigungen finden.

Durch die Reduzierung des Stellplatzschlissels werden gegeniliber herkdmmlicher
Ansatze Flachen eingespart. 20% dieser gewonnenen Flachen sind als Abstellflachen
fur Sharing- und andere Angebote bereitzustellen, die das Kfz-Verkehrsaufkommen
wirksam reduzieren.

Davon ist rund die Halfte fur Carsharing-Angebote zu verwenden. Diese sind in den
Quartierstiefgaragen bzw. Tiefgaragen unterzubringen und kénnen innerhalb der
errichteten Stellplatze nachgewiesen werden.

Mindestens ein Viertel dieser Flachen ist fur fahrradbasierte Angebote fiir Lasten- und
Personentransporte (Lastenfahrrader, -pedelecs, Fahrradanhanger) bereitzustellen.
Diese Flachen sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Die Flachen fiir Car- und Bikesharing-Angebote missen in angemessener Anzahl mit
den o. g. Fahrzeugen ausgestattet werden.

Fir das Carsharing ist mit Vollbezug des Quartiers zunachst mit insgesamt ca. 30
Fahrzeugen Uber das Quartier verteilt zu beginnen. Diese Zahl soll jahrlich gesteigert
werden, bis nach 5 Jahren die volle Anzahl der Fahrzeuge erreicht ist bzw. bis alle fir
Car-Sharing vorgesehenen Stellplatze mit den entsprechenden Fahrzeugen bestiickt
sind. (Je nach tatsachlicher Anzahl der Wohneinheiten ist mit ca. 60 Fahrzeugen zu
rechnen.)

Fir die verbleibenden Flachen stehen verschiedene Optionen zur Verfliigung, von
denen mindestens zwei je (Teil-)Baugebiet erflllt werden missen. Hierzu gehdren:
- Angebot von Gemeinschaftsfahrradern / E-Bikes / Pedelecs
- Fahrradservice (Reparaturraum, Fahrradservicestation, professioneller
Fahrradreparaturservice)
- Gemeinschaftslésungen fur Lieferungen (z. B. Paketzustellung, -aufgabe,
spezielle Lieferungen wie Lebensmittelboxen, etc.)
- Ubertragbares OPNV-Ticket fiir die Hausgemeinschaft
- weitere, ahnlich gelagerte Bausteine zur Unterstitzung des Gesamtkonzepts



5.15.12.

Seite
167

Erganzend zu den Mallnahmen zur Férderung des Radverkehrs auf den privaten
Flachen kdnnen weitere Bausteine (Bikesharing o. a.) auf 6ffentlichem Grund
realisiert werden. Auch eine Verbesserung der Angebote am S-Bahnhof Feldmoching
ist sinnvoll. Diese Zielsetzung soll auerhalb des Bebauungsplanverfahrens
weiterverfolgt werden.

Zusatzlich zu den durch die Bauherren errichtbaren Fahrradreparaturservicestationen
auf Privatgrund, der einem gréReren Nutzerkreis zur Verfigung steht, ist zu prifen,
ob dies evtl. im Gewerbebereich unterzubringen ist. Erganzend kdénnten sonst auch
Servicestationen im offentlichen Raum gepruft werden.

Gemeinschaftsanlagen

Die Tiefgaragen in den Allgemeinen Wohngebieten, dem Urbanen Gebiet und im
Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN sind grundsatzlich
als Gemeinschaftsanlagen auszufuhren. Hierdurch wird sichergestellt, dass auch im
Falle mdglicher Grundstlicksteilungen im Zuge der Umsetzung die Anzahl der
Tiefgaragen und deren Zu- und Ausfahrten begrenzt bleibt. Die Regelung sichert die
Erschlielung der Teilgebiete auch bei einer abschnittsweisen Entwicklung und bei
einer Aufteilung in mehrere Baugrundstucke. Sie dient damit der funktionsgerechten
Umsetzung der Planung. DarUber hinaus sollen Beeintrachtigungen in der Gestaltung
der ebenerdigen Bereiche des 6ffentlichen Strallenraums (z. B. Anlage von
Stellplatzen und Baumstandorten) minimiert werden.

Die Tiefgaragen werden jeweils spezifischen Gebieten zugeordnet, um deren
Versorgung und moglichst kurze Wege sicherzustellen. Durch die Beschrankung der
realisierbaren Stellplatzzahl wird das resultierende Verkehrsaufkommen auf das fur
das Stralennetz im Umfeld vertragliche Mal} beschrankt.

Folgende Gemeinschaftstiefgaragen werden festgesetzt:

- Gemeinschaftstiefgaragen im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 fiir den
Nachweis der Stellplatze fir die (Teil-)Baugebiete WA 2, WA 4 (2) bis (4), WA
5 und GB KITA (§ 25 Abs. 1 der Satzung).

- Gemeinschaftstiefgarage in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 6
fur den Nachweis der Stellplatze fir die (Teil-)Baugebiete WA 3 und WA 6 bis
8 (§ 25 Abs. 2 der Satzung).

- Gemeinschaftstiefgarage im Urbanen Baugebiet MU 2 fir den Nachweis der
Stellplatze fir die Urbane Gebiete MU 1 und MU 2 sowie die
Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG (§ 25 Abs. 3 der Satzung).

- Gemeinschaftstiefgarage im Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE
UND WOHNEN fir den Nachweis der Stellplatze fir dieses Gebiet (§ 25
Abs. 4 der Satzung).

Die Flache des Sondergebiets SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN ist

aufgrund ihrer geringen GroRRe kaum in der Lage, die erforderliche Zahl von Stellplat-
zen ohne wesentliche Eingriffe ins Grundwasser unterzubringen. Die Platzflache vor

dem Gebiet kann deshalb zusatzlich fur die Anordnung der Tiefgaragenplatze unter-

baut werden (§ 25 Abs. 4 der Satzung).
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Um auf abweichende Bedarfe im Einzelfall reagieren zu kénnen, wird eine Regelung
zur ausnahmsweisen Abweichung getroffen.

Die Kfz-Stellplatze fir die Gemeinbedarfsflache GB KITA werden in der Quartiersga-
rage unter WA 5 untergebracht. Aufgrund der Verortung der Stellplatze nicht in unmit-
telbarer Nahe des Grundstticks ist eine Zufahrt auf das Grundsttick der GB KITA zum
Be- und Entladen mdglich.

Fur die Teilbaugebiete WA 1 und WA 4 (1) werden die Kfz-Stellplatze in eigenen
Tiefgaragen unter den jeweiligen Baublocken errichtet.

Immissionsschutz bei Tiefgaragen

Tiefgaragen konnen zu punktuell erhéhten Luftschadstoffwerten im Bereich um die
Entliftungsanlagen fihren. Generell missen Tiefgaragen wie alle Anlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzrecht so betrieben werden, dass schadliche
Umweltauswirkungen — soweit dies nach dem Stand der Technik mdglich ist —
verhindert werden.

Grundsatzlich sind EntllGftungs- und Entrauchungsanlagen von Tiefgaragen und
Gemeinschaftsgaragen in die Gebaude zu integrieren. Soweit mechanische
Entliftungs- und Entrauchungsanlagen erforderlich sind, muss deren Abluft tber die
jeweiligen Dacher der Gebaude in den freien Windstrom abgefihrt werden. Hierdurch
sollen die begrenzten Grundsticksfreiflachen von technischen Einbauten méglichst
freigehalten werden. Die Regelungen im Bebauungsplan nach § 26. Abs. 1 und 2 der
Satzung sollen die Beeintrachtigungen fir die Bewohner*innenschaft minimieren
ohne sehr aufwendige technische und kostenintensive Lésungen unnétig
vorzuschreiben. Das Integrieren der Anlagen ins Gebaude dient dem guten
Erscheinungsbild des Quartiers. Es wird auch auf die begtinstigenden Festsetzungen
in Bezug auf die Geschossflache nach § 7 Abs. 7 der Satzung verweisen.

Luftungsoéffnungen von natarlich belGfteten Garagen sowie Zuluftéffnungen von
mechanisch bellfteten Garagen kénnen deshalb auch ebenerdig am Rand von
Freiflachen hergestellt werden. Sie haben einen Abstand von mindestens 4,5 m von
zu 6ffnenden Fenstern und Turen von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
einzuhalten. Dies gilt insbesondere fir Terrassen und Kinderspielplatze. Die
Regelung im Bebauungsplan stellt auf den Schutz dieser sensiblen Nutzungen durch
Einhaltung eines ausreichenden Abstands ab. In Baugebieten bzw. Teilgebieten mit
integrierten Kindertageseinrichtungen durfen aufgrund deren besonderer
Anforderungen Luftéffnungen der Tiefgaragen nicht bei Freispielflachen von
Kindertageseinrichtung angeordnet werden. Die Entliftung von mechanisch
bellfteten Garagen muss in der Regel aber immer Gber Dach in die freie
Windstromung erfolgen.

In der Gestaltung sind Luftungséffnungen in den Freibereichen immer ebenerdig oder
in Sitzelemente integriert auszuflihren, so dass sie die Freiflachengestaltung nicht
stéren. Rein technische Lésungen (z.B. Offnung mit Wetterschutzhaube, Rohre) sind
gestalterisch nicht zulassig.
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5.15.14. Monitoring

5.16.

Um die Wirkung des Mobilitats- und Verkehrskonzeptes zu tberprifen, soll ein
Monitoring der verkehrlichen Situation durchgeflihrt werden. Die Erhebungen werden
zu Themen, wie z. B. der Verkehrsmittelwahl (Modal Split), der Parkraumauslastung
(Quartierstiefgaragen und 6ffentlicher Raum), der Entwicklung des privaten Pkw-
Bestandes und der Nutzung der Sharing-Angebote sowie der weiteren privat
angebotenen Mobilitdtsbausteine durchgeflihrt werden, um notfalls in Teilbereichen
lenkende MalRnahmen oder Anpassungen vornehmen zu konnen. Das Monitoring soll
die Situation ab Fertigstellung aller Wohneinheiten in mehreren Schritten bis zu einer
abschlieRenden Erhebung ca. 15 Jahre danach evaluieren.

Dienstbarkeitsflachen

Der Bebauungsplan trifft planliche und textliche Festsetzungen hinsichtlich der
dinglich zu sichernden Flachen auf Privatgrundstiicken. Es werden Geh-, Radfahr-
und Leitungsrechte fiir die Allgemeinheit sowie Fahrrechte flr die angrenzenden
Grundstlicke bzw. deren jeweiligen Eigentimer*innen festgesetzt (§ 27 Abs. 1 bis 6
der Satzung) sowie fur die Landeshauptstadt Minchen fur die Kitas festgesetzt (§ 27
Abs. 1 bis 6 der Satzung). Die festgesetzten Breiten der Rechtsflachen ermdéglichen
die gewuinschten Funktionen. Von den festgesetzten Abmessungen der
Dienstbarkeitsflachen kann unter geeigneten Voraussetzungen abgewichen werden,
falls technische oder gestalterische Griinde dies erfordern. Eine Breite von
mindestens 3,50 m ist einzuhalten. Diese Regelung schafft Spielraume und Flexibilitat
im Zuge der Umsetzung, sichert aber auch die Nutzung der Flachen als Durchweg fur
den Ful- und Radverkehr in entsprechender Breite sowie das Befahren der Flachen
fur die Feuerwehr oder Rettungsfahrzeuge.

Die Gassen stellen wesentliche Rdume zur Quartiersvernetzung, der Begegnung und
des Aufenthalts fur die Bewohner*innen und die Nachbarschaft dar. Sie tragen damit
maldgeblich zur Férderung des sozialen Lebens und der Bildung von
Nachbarschaften bei. Darliber hinaus sorgen sie fiir kurze Wege im Quartier. Diese
Flachen auf den Privatgrundstiicken werden zur Nutzung fir die Allgemeinheit als
dinglich zu sichern festgesetzt. Entsprechend den Abstufungen des stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Konzepts sind diese Bereiche als Aufenthalts- und
Begegnungsraum vorrangig den FulR- und Radverkehren vorbehalten.

Die Gassen missen zum Unterhalt der Anlagen auf den jeweils eigenen
Baugrundstiicken sowie den umliegenden Baugrundstlicken befahren werden (z. B.
Instandhaltung und Pflege von Gartenanlage und Gebauden etc.). Aufgrund des
Verkehrskonzepts mit dem Ausschluss des allgemeinen Kfz-Verkehr in den Gassen
mussen diese fiir die Eigentimer*innen und von deren Beauftragten auch mit Kfz
befahrbar sein. Insbesondere muss das Teilgebiet WA 4 (3) fir Fahrzeuge zum
Unterhalt der Anlagen Uber zumindest eines der angrenzenden Baugebiete erreichbar
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sein, da dieses Teilgebiet nicht direkt an eine QuartierserschlieRungsstralle angrenzt
und die Zufahrt von der Lerchenauer Stralte aus nicht moéglich ist.

Die Wege kénnen gleichzeitig unterirdische Leitungstrassen zur Ver- und Entsorgung
des Gebiets aufnehmen. Fir diesen Zweck werden Leitungsrechte festgesetzt.

Die Freiflachen der integrierten Kindertageseinrichtungen bendtigen spezielle Pflege
und Unterhalt. Deshalb missen die Dienstbarkeitsflachen zu diesem Zweck mit
Fahrzeugen bis zu einem Gewicht von 18t befahrbar sein. Fir die hierfir
erforderlichen Flachen ist ein besonderes Fahrtrecht festgesetzt.

Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Bodenmodellierungen

Ziel ist der Erhalt des derzeit charakteristischen sehr ebenen Gelandes im Hinblick
auf ein ruhiges Erscheinungsbild der nicht Gberbauten Flachen. Aufschittungen und
Abgrabungen sind daher in den Baugebieten abgesehen von wenigen Ausnahmen
nicht zulassig (§ 28 Abs. 1 bis 4 der Satzung).

Zur Wahrung eines einheitlichen optischen Eindrucks des 6ffentlichen Raums und der
angrenzenden privaten Grunflachen sind die Freiflachen in den jeweiligen
Baugebieten durch Aufschittungen und Abgrabungen hohengleich an das Niveau der
offentlichen Verkehrsflachen und Grunflachen anzuschlieRRen.

Fir die Errichtung von angehobenen Innenhéfen und Wohnungsgarten sind
Aufschittungen ebenfalls zuldssig, da hierdurch fur die kunftige Bewohnerschaft die
Barrierefreiheit der Erdgeschossbereiche zu den Freiflachen hergestellt wird und
damit ein zusatzliches Maf} an Nutzbarkeit.

Die fur diese Nutzungen moglicherweise erforderlichen Stitzmauern werden
ebenfalls in dem dafur notwendigen Umfang zugelassen.

Die grundsatzlich genehmigungsfreien Bodenmodellierungen sind in den
Baugebieten zur Gestaltung der Freiflachen, namentlich der Aul3enspielflachen von
Kindertageseinrichtungen und von Spielplatzen zulassig. Durch die Regelung werden
punktuelle Gelandemodellierungen ermdglicht, um diese Flachen abwechslungsreich
zu gestalten. Schlief3lich sind Bodenmodellierungen zulassig, sofern sie dem
héhengleichen Anschluss der angrenzenden Baugebiete untereinander dienen. Mit
der Beschrankung auf einen geringen Umfang soll der Gesamteindruck eines
einheitlichen Gelandeniveaus pro Baugebiet nicht beeintrachtigt werden.

Fir die Gemeinbedarfsflachen mit ihnren besonderen Nutzungsanforderungen werden
keine beschrankenden Regelungen getroffen.

Einfriedungen, Zaune, Sichtschutz

Grundsatzlich sind Einfriedungen in dem urbanen, hochverdichteten Quartier nicht
gewlnscht. Das gesamte Stadtquartier soll soweit wie mdglich zu Fuld durchwegbar
sein. Dies ist eine wichtige Grundlage fur die Nahmobilitadt im Quartier der kurzen
Wege. Durch den weitgehenden Verzicht auf Einfriedungen kénnen gréRere,
zusammenhangende Grun- und Freiflachen geschaffen werden. Dementsprechend
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sind gemaf § 29 Abs. 1 der Satzung in allen Baugebieten Einfriedungen, wo nicht
zwingend aus Sicherheitsgriinden geboten, ausgeschlossen.

Gleichzeitig fihren diese Rahmenbedingungen zu intensiv frequentierten Freiflachen.
Daher kommt der Abgrenzung von Spiel- und Schulflachen und privaten Riickzugsor-
ten von den o6ffentlichen Flachen eine hohe Bedeutung zu. Entsprechend werden ab-
weichend zur stadtischen Satzung Uber Einfriedungen und Vorgarten om 18. April
1990 (Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen S. 165) in der ab dem 14.01.2009
geltenden Fassung konkrete Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

Aus Sicherheitsgrinden sind Einfriedungen der Freiflachen von Schulen, Kinderta-
geseinrichtungen, Kinderspielplatzen und Jugendfreizeiteinrichtung zulassig. Zur opti-
schen Durchldssigkeit sind die Einfriedungen offen auszufiihren. Der Verzicht auf
durchgehende Sockel und die Forderung eines Mindestmalles an Bodenfreiheit von
10 cm sollen die Querbarkeit der Einfriedungen fur Kleintiere sicherstellen (§ 29

Abs. 2 der Satzung).

Die Nutzungen Schule, offene Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche und Kitas erfor-
dern aus Sicherheitsgrinden Einfriedungen. Die Regelungen erlauben fur die
Schulen einschliel3lich der Sportflachen sowie fiir die offene Einrichtung fir Kinder
und Jugendliche deshalb grundsatzlich eine Hohe von 2,0 m, bei Ballfangzaunen sind
aus funktionalen Grinden bis zu 6 m H6he zuldssig. Ebenso sind bei
Kindertageseinrichtungen und gemeinschaftlichen Kinderspielflachen zu deren
Schutz ebenfalls Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Die
Bodenfreiheit wird unter Abwagung mit den Belangen des Naturschutzes auf 8 cm
begrenzt, um zu verhindern, dass kleine Kinder versuchen, die Zaune zu unterqueren
(§ 29 Abs. 3 und 4 der Satzung).

Im Regelfall kbnnen die Freiflachen von Kindertageseinrichtungen in geschutzten
Bereichen abseits der Verkehrswege angeordnet werden. Sofern dies im Einzelfall im
Bauvollzug nicht moéglich sein sollte, kdnnen Kita-AuRenspielflachen als
geschlossene Larmschutzvorrichtungen ausgefiihrt werden, sofern dies zu keinen
unzumutbaren Beeintrachtigungen angrenzender Nutzungen fuhrt. Insbesondere sind
ggf. anfallende Abstandflachen zu beachten. Die Larmschutzvorrichtungen sind aus
optischen und 6kologischen Griinden mit Kletterpflanzen oder durch Vorpflanzungen
von Strauchern einzugrinen.

Soweit Wohnungsgarten in den Baugebieten zugelassen sind (siehe § 31 Abs. 4 der
Satzung), durfen sie mit einer offenen Einfriedung abgetrennt werden. In Kombination
mit den hier zuldssigen Aufschattungen kdnnen so geschutzte private Freibereiche fur
die Erdgeschosswohnungen entstehen. Aus gestalterischen und ékologischen
Griinden sind diese Einfriedungen als Hecken aus Laubgehélzen auszubilden, die bei
Bedarf mit Z&unen an der Innenseite erganzt werden konnen. Die maximale HOhe
von

1,30 m fir Zaune und Hecken, gemessen vom umliegenden Gelande, erlaubt einer-
seits eine gewisse Privatheit, verhindert jedoch eine abriegelnde Wirkung der Einfrie-
dungen (§ 29 Abs. 6 der Satzung).
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Zum Schutz der Privatheit kdnnen Sichtschutzwande an Terrassen errichtet werden
(§ 29 Abs. 7 der Satzung). Ein Hinausragen der Sichtschutzwande Uber die Tiefe der
jeweiligen Terrassen istnicht mdglich, sondern sind in ihrer Hohe und Tiefe begrenzt,
um ihre Wirkung auf den o6ffentlichen Raum zu minimieren,. Um eine einheitliche
Architektursprache zu erhalten, sind sie in ihrer Ausfihrung reglementiert. Sie sind in
Materialitdt und Gestaltung an das Erscheinungsbild der zugeordneten Gebaude
anzupassen. Um Terrassen von stérendem Material/ Geraten freihalten zu kénnen,
sind Sichtschutzvorkehrungen bis zu einer Tiefe von 1 m auch in Form von
Gerateschranken zulassig.

Griinordnung

Das grunordnerische Grundkonzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf mit einem klar
strukturierten, abgestuften Freiraumsystem aus o6ffentlichen und privaten Freiflachen.
Der zentrale griine Anger ist als parkartiger Landschaftsraum zu gestalten, in den
lockere Baumreihen und einzelne dichte Baumgruppen eingestreut sind. Vielfaltige
Freizeitangebote umfassen beispielsweiseSpielbereiche fir Jugendliche, in
Grinflachen integrierte sportliche Angebote sowie Aufenthalts- und Treffpunkte im
Grunen. Gleichzeitig integriert die Gestaltung 6kologische Aspekte. Weitere
offentliche Freiflachen sind die zu durchgrinenden Platze im Quartier, die einen
stadtischen Charakter haben sollen und sich als Treffpunkte anbieten und mit Sitz-
und Spielmdglichkeiten zum Verweilen einladen. Die privaten Freiflachen bieten
vielfaltige Angebote flr eine wohnungsnahe Erholung; auch hier legt die Bepflanzung
einen Schwerpunkt auf standortgerechte Pflanzungen.

Die freiraumplanerischen Orientierungswerte von 20m? Freiflache/Einwohner*in sowie
2m? Freiflache/Arbeitsplatz werden erreicht.

Im ersten Schritt werden in den § 30 Abs1 und 2 der Satzung grundsatzliche
Regelungen getroffen, die fiir alle Flachen gelten. Die Festsetzungen von
Mindestbegrinungen und -bepflanzungen auf den nicht Gberbauten Flachen sichern
die Versorgung der Bewohnerschaft mit attraktiven Erholungsflachen und sorgen fir
eine gute Durchgriinung des Planungsgebiets.

Da die Bauraume fiir die Umsetzung des Entwurfs gewisse Freirdume zur Umsetzung
des festgesetzten Maldes der Nutzung lassen, wird festgelegt, dass die benachbart
dargestellten grinordnerischen Festsetzungen auf den nicht bebauten Flachen
gelten. Damit soll die Befestigung von Flachen auf das erforderliche Mindestmal}
begrenzt werden.

Mit den allgemeinen Festsetzungen, insbesondere zur Pflanzdichte, zur
Nachpflanzungspflicht, zu den Mindestpflanzgréen und den notwendigen
durchwurzelbaren Flachen soll ein optisch und dkologisch wirksames Mindestmal’ an
Gehodlzen und eine ausreichende Standortqualitat fur die gepflanzten Baume
sichergestellt werden und die Ziele des Bebauungsplans mit Grinordnung langfristig
gesichert (§ 30 Abs. 3 und 4 der Satzung). Dies ist umso wichtiger, da ein hoher
Nutzungsdruck auf die Freiflachen anzunehmen ist.

Die Festsetzung groRerer Pflanzqualitaten fuhrt dazu, dass die Baume friher eine
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gestalterische und ékologische Wirkung erzielen. Gerade an 6ffentlichen Platzen und
Stralien tragt dies zu einer friihzeitigen Ausbildung eines Quartierscharakters bei.

Zudem sollen fiir die Baume angesichts der Herausforderungen des Klimawandels
bestmogliche Wuchsbedingungen sowohl in offenen Freiflachen als auch im
Besonderen in Belagsflachen und auf Tiefgaragen geschaffen werden. Damit und mit
der richtigen Baumartenwahl werden Voraussetzungen geschaffen, dass sie mit den
stadtklimatischen Herausforderungen wie Trockenheit und Hitze im dicht bebauten
Umfeld zurechtkommen kdnnen.

Die Minimierung der befestigten und Uberbauten Flachen auf das zwingend
erforderliche MafR} und die Forderung, soweit moglich wasserdurchlassige
Flachenbefestigungen zu verwenden, tragen dem Ziel Rechnung, mit Grund und
Boden schonend umzugehen, die Versickerung zu férdern und die Auswirkungen des
Eingriffs in Natur und Landschaft soweit méglich zu minimieren (§ 30 Abs. 5 der
Satzung). Gleichzeitig unterstutzt ein moglichst groRer Anteil an attraktiven begrinten
Freiflachen die Erholungsfunktion, die gestalterische Qualitat sowie die 6kologisch-
klimatischen Funktionen der Freirdume des Planungsgebiets.

Fir eine gute Umsetzbarkeit der griinordnerischen Vorgaben im Bauvollzug wird
gemal § 30 Abs. 6 der Satzung eine geringfligige Abweichung von den
Festsetzungen zugelassen, sofern die Wahrung samtlicher Planungsziele
sichergestellt bleibt.

Baumbestand

Das Planungsgebiet weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im
Bestand lediglich eine geringe Zahl an Baumen auf:

Abgesehen von dem aus Pioniergehdlzen bestehenden, erhalten bleibenden
Feldgehdlz am sidwestlichen Rand des Planungsgebiets umfasst der
Geltungsbereich 129 Baume, die den Kriterien der Baumschutzverordnung
entsprechen (StU mind. 80 cm bzw. bei mehrstdmmigen Bdumen Summe der StU
aller Stamme mind. 80 cm und mindestens 1 Stamm > 40 cm).

Davon gehéren 72 Baume zur Baumreihe entlang der Lerchenauer Stralte. Weitere
22 Baume bilden eine dichte, durchgewachsene Fichtenhecke um ein als Garten
genutztes Grundstick am nordwestlichen Geltungsbereich.

Die verbleibenden Baume stehen vor allem entlang des 6stlichen Randes des
Geltungsbereichs an der Mullritterstralle. Bis auf eine vitale, zweistammige
Winterlinde mittlerer GroRe (StU 70 cm und 67 cm) weisen alle Gehdlze eine mehr
oder minder deutliche Einschrankung ihrer Vitalitat und damit auch
Erhaltungswirdigkeit auf.

Die Lindenreihe entlang der Lerchenauer Stral3e ist deutlich geschadigt und zeigt
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durchgangig abgestorbene Feintriebe, haufig etwas Totholz und Auflichtungen in den
Kronen.

Im Geltungsbereich sind zwei Hohlenbaume als zu erhalten festgesetzt. Es handelt
sich um eine Linde in der Baumreihe entlang der Lerchenauer Stralle sowie um eine
grolte Weide im zentralen Bereich des Feldgehdlzes. Ein weiterer
Hoéhlenbaum(Weide) befindet sich unmittelbar benachbart aulerhalb des
Planungsumgriffs und ist aufgrund des geltenden Artenschutzes nach Mdéglichkeit zu
erhalten.

Ersatz- und Nachpflanzungen

Vom Vorhaben betroffen und zur Fallung vorgesehen sind insgesamt 56 Baume,
davon 45 bedingt erhaltenswerte Baume, 10 als nicht erhaltenswert eingestufte
Baume sowie eine grundsatzlich vitalemittelgroRe Linde.

Bilanz der Geholz-Neupflanzungen

Flachenkategorie Neupflanzungen

Baugrundsticke Mind. 350
Offentliche Griinflachen Mind. 157
StralRenverkehrsflachen Mind. 132
Verkehrsflachen - Platze Mind. 33
Gemeinbedarfsflachen Mind. 39
Summe Mind. 711

Tabelle 3 : Anzahl der Baum-Neupflanzungen im Gebiet

Zusammenfassend stehen dem Gesamtverlust von 56 nahezu durchgangig deutlich
geschadigten Baumen Neupflanzungen von Uber 700 Baumen gegentber.

Griinordnung in Baugebieten und auf Gemeinbedarfsflachen

Baugebiete
Private Freiflachen sollen den Bewohnerinnen und Bewohnern wohnungsnahe Frei-
raume und Spielplatze bieten.

Zur Umsetzung dieses Ziels sind die als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetz-
ten privaten Freiflachen als Wiesen- oder Rasenflachen, Stauden-, Strauch- oder
Baumpflanzungen anzulegen (§ 31 Abs. 1 der Satzung).

Pro angefangener 250 m? der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen der jeweiligen
Teilgebiete der Allgemeinen Wohngebiete, der Urbanen Gebiete sowie des Sonder-
gebietes SO Einzelhandel, Gewerbe und Wohnen ist mindestens ein grofter (End-
wuchshdhe > 20 m) oder mittelgrolRer (Endwuchshéhe 10—-20m) standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen (vgl. § 31 Abs. 2 des Satzungstextes).

Die Festsetzung eines halftigen Mindestanteils an groRen Baumen soll sicherstellen,
dass die Pflanzungen einen signifikanten Anteil an groRwichsigen Baumen
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umfassen, da diese vor allem in einem kirzeren zeitlichen Abstand optisch und
Okologisch wirksam werden.

Wesentliche Elemente der Freiflachen im Planungsgebiet sind einerseits die
Wohngassen in den Zwischenraumen der Blockrandbebauungen, andererseits die
innerhalb der Wohnbl&cke liegenden Innenhdfe.

Die Wohngassen tragen zur kleinrdumigen Durchgrinung bei und sind moglichst
durchgehend mit Baumreihen zu sdumen, die in durchgangigen, offenen Baumgraben
stehen. Sie sollen Uber die einzelnen Gassen hinweg weitgehend einheitlich gestaltet
und vielfaltig begrant und mit Sitz- und Aufenthaltsangeboten ausgestattet werden.
Winschenswert ist eine Ausgestaltung mit Spielangeboten.

Dies trifft auch fur die ruhigeren Innenhdéfe zu. Sie stehen vor allem der
gemeinschaftlichen Nutzung der dort ansassigen Bewohner*innen zur Verfiigung und
sollen moglichst groflachig mit Vegetationsflachen begrint und mit Badumen
Uberstellt werden.

Die genannten Bepflanzungsvorgaben sind auch fiir die lockerere dreigeschossige
Bebauung der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis 3 im nordlichen Geltungsbereich
zutreffend und sollen auch hier positiv auf das optische Erscheinungsbild und den
Naturhaushalt wirken.

In den Wohngebieten WA 1 bis 3 sind gemaf § 31 Abs. 3 der Satzung aufgrund der
geringeren Baudichte private Wohnungsgarten fur die Erdgeschosswohnungen
zuldssig. Eine Tiefe von 4,50 m erlaubt eine gewisse Mdglichkeit gartnerischer
Gestaltung und Nutzung auf privater Flache, gleichzeitig stehen jedoch genligend
gemeinschaftliche Freiflachen zur Verfigung, die alle Bewohner*innen nutzen kdnnen
und in denen die nach Bayerischer Bauordnung erforderlichen Spielflachen
untergebracht werden. Um keine schlecht nutzbaren Restflachen entstehen zu
lassen, kann in den im Ubergang zur Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes von
der festgesetzten maximalen Tiefe abgewichen werden.

In den sonstigen Baugebieten sind aufgrund der hohen Bewohner*innendichte im
Verhaltnis zu den nutzbaren Freiflachen keine privat nutzbaren Wohnungsgarten
zulassig. Dadurch entstehen grof3zugigere Grun- und Freiflachen, die allen
zuklnftigen Bewohner*innen zugutekommen.

Zusatzlich zu den Spielangeboten auf den 6ffentlichen Griunflachen sind private
Spielflachen auf den Baugrundstiicken umzusetzen. Hierfur sind auf Privatgrund die
Spielflachen entsprechend der Bayerischen Bauordnung und der Gestaltungs- und
Begrinungssatzung unterzubringen. Die Anlage von privaten Spielflachen ist auf
unterschiedlichen Ebenen mdglich, vorrangig in den Wohnhdéfen und in den Gassen,
um nachbarschaftlichen Austausch Uber die eigenen Hausgemeinschaften hinweg zu
fordern. Eine Ablésung der Freiflachen Uber die Zahlung eines Geldbetrages ist nicht
maoglich. Dies gilt allgemein fiir alle Bauflachen, aber insbesondere flr das
Sondergebiet SO und dessen besonderen Herausforderungen (§ 31 Abs. 5 und 6 der
Satzung).
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Im Sondergebiet SO, EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN sind Spielflachen
auf den Dachern zugelassen, da hier eine ebenerdige Ausweisung aufgrund der
Uberbauung des Innenhofs nicht méglich ist . So stehen auch im Umfeld auRerhalb
der angrenzenden Gassen keine sonstigen privaten Freiflachen zur Verfiigung.
Deshalb bietet sich fiir die Spielflachen eine gemeinschaftlich nutzbare Dachflache
Uber dem Erd- bzw. 1. Obergeschoss an, so dass die dortigen Wohnungen ebenfalls
Zugang zu einer wohnungsnahen und fur die Hausgemeinschaft verfigbaren,
attraktiven Freiflache haben. Auch hier wird die Fl&che und deren Nutzungszweck
rechtlich gesichert Uber die Aufnahme in den Stadtebaulichen Vertrag. Die
Zuganglichkeit erfolgt Gber gemeinschaftliche Treppenhauser fiir das jeweilige
Baugrundstuck.

Gemeinbedarfsflachen

Auch fir den geplanten Schulstandort stellen die festgesetzten Baumpflanzungen
eine wirksame Durchgrinung der kinftigen Schulfreiflachen sicher. Weitere
Okologische und gestalterische Mal3nhahmen (z.B. Dachbegrinung) sind analog zu
den Festsetzungen in den Baugebieten geregelt.

5.19.2. Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

Der zentrale, fur die allgemeine Offentlichkeit zugangliche Griinzug stellt das
landschaftliche Rickgrat des neuen Stadtquartiers dar. Er soll vielerlei naturnahe
Erholungsfunktionen ermdglichen, fur alle Bevolkerungsschichten und -gruppen
nutzbar sein und eine attraktive Griinverbindung innerhalb des gesamten Stadltteils,
vor allem auch zu den sudlich und westlich gelegenen Naherholungszielen des
Lerchenauer Sees und Fasaneriesees, darstellen. Die kunftige Gestaltung ein
vielfaltiges Angebot an Begegnungs-, Bewegungs- und Rickzugsraumen fur alle
Alters- und Bevolkerungsgruppen bereitstellen. Moglichst vielfaltige Spiel- und
Sporteinrichtungen, Mdéblierungs- und Gestaltungselemente sind vorzusehen.

Gleichzeitig soll der Griinzug eine klimatische Austauschfunktion tbernehmen und
mdglichst als Vernetzungskorridor fir Tier- und Pflanzenarten wirksam sein.
Entsprechend sind in die parkartige Gestaltung gemaf § 32 Abs. 1 der Satzung
Okologische Vorgaben integriert.

So sollen die Grunflachen maoglichst insektenfreundlich gestaltet werden. Hierfur
sollen insbesondere in den etwas weniger frequentierten randlichen Bereichen
Mahwiesen und Saume entlang von Geholzgruppen mit hohem Blitenreichtum
etabliert werden. Diese Malinahme bietet einerseits der kiinftigen Bewohnerschaft,
und hier insbesondere den Kindern, wohnungsnahe Mdglichkeiten zur
Naturbeobachtung und -erfahrung. Gleichzeitig werden so Ziele des Artenschutzes
unterstiutzt, indem beispielsweise Schmetterlinge und Wildbienen geférdert werden
und das Nahrungsangebot fir Végel und Fledermause verbessert wird.

Damit eine angemessene Begrunung mit Baumen sichergestellt ist, wird fur die
offentlichen Grinflachen die Pflanzung von insgesamt mindestens 140 grof3en oder
mittelgroRen standortgerechten, heimischen Laubbaumen festgesetzt (§ 32 Abs. 2
der Satzung). Diese Anzahl entspricht in etwa der Pflanzung eines Baumes pro 200
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m? und ermdglicht damit eine attraktive Gestaltung mit einem Mosaik aus
gehdlziberstandenen und offenen Parkbereichen und eingestreuten sonstigen
Erholungsangeboten.

Vorrangig aus Grinden des Artenschutzes aber auch als attraktives gestalterisches
Element innerhalb des Grinzugs sind mindestens 30 dieser Bdume als nord-std-
verlaufende, lockere Baumreihe zu pflanzen (§ 32 Abs. 3 der Satzung). Damit
entsteht eine Leitstruktur fur Fledermause, entlang der sie sich bei ihren Jagdfligen
orientieren kdnnen.

Die Pflanzung von Baumgruppen und ihre Unterpflanzung mit heimischen Strauchern
bietet optimale Versteckstrukturen und Brutplatze fir gehoélzbritende heimische
Vogelarten.

Die beiden genannten MaRnahmen sind VermeidungsmalRnahmen entsprechend den
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung.

Griinordnung auf Verkehrsflachen

Der Marktplatz und die Quartiersplatze stellen wichtige Begegnungs- und
Kommunikationsorte innerhalb des neuen Stadtquartiers dar und sollen Treffpunkte
sein, an denen sich die kiinftigen Bewohner*innen gerne langer aufhalten,
kennenlernen und austauschen kdénnen.

Sie sind alle einem gewissen Maf an Larmimmissionen durch vorbeiflihrende
Verkehrswege ausgesetzt und gleichzeitig an meist vier Seiten von hoher Bebauung
umgeben. Insbesondere der Marktplatz ist durch die Lerchenauer Stralde, den von
Kraftfahrzeugen und der Tram befahrenden Boulevard an drei Seiten einer intensiven
Verlarmung ausgesetzt.

Daher ist eine intensive Bepflanzung mit groRen Baumen und eine attraktive
Gestaltung dieser Platze besonders wichtig (§ 33 Abs. 1 der Satzung).

Dies gilt in ahnlicher Weise fir die Quartiersstrallen, die aufgrund ihrer Filhrung
mitten durch das Quartier und entlang der 6ffentlichen Platze als Verkehrswege
deutlich wirksam sein werden. Gleichzeitig sollen sie verschiedenste Funktionen
aufnehmen: Neben einer guten und sicheren Nutzbarkeit fliir motorisierte und nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer*innen dienen sie als Rettungswege und
Aufstellflachen fir die Feuerwehr, beherbergen Sharing-Angebote des neuen
Mobilitatskonzepts und Angebote flr Lieferzonen und kurzfristige Kundenparkplatze
und sollen mdglichst dicht mit groRen Baumen Uberstellt sein.

Die vorgesehenen Baume erflllen mehrfache Wohlfahrtswirkungen: in klimatischer
Hinsicht erhéhen sie neben Staub- und CO,-Bindung durch ihre
Verdunstungskapazitaten die Luftfeuchtigkeit und mildern im Sommer in
wesentlichem Umfang die zunehmende stadtische Uberhitzung. Gleichzeitig
reduzieren sie den Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser, bieten Lebensraum
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5.19.4.

fur Végel und Insekten und werten das Erscheinungsbild und damit die
Aufenthaltsqualitat in StralRen und Platzen deutlich auf.

Entlang der Stra3en und auf den Platzen sind Alleen, Baumgruppen und Baumreihen
mit standortgerechten Laubbaumen zu pflanzen.

Damit insbesondere die 6ffentlichen Platze und die durch das Quartier flihrenden
Stral’en von Beginn an eine wirksame gestalterische Gliederung erfahren, werden
durchgehend Baume erster Wuchsordnung mit einer Endwuchshéhe von mindestens
20 m vorgesehen. Zudem sind héhere Pflanzqualitaten festgesetzt, damit die

Baume moglichst frih eine visuelle und 6kologische Wirkung innerhalb des dicht
bebauten Quartiers entfalten kdnnen.

Um die Wuchsbedingungen fur die optisch und 6kologisch besonders wichtigen
Grolibaume entlang der Quartiersstral’en moglichst optimal zu gestalten, sollen sie in
durchgangige Baumgraben mit einer wirksamen Mindestbreite von 3,0m gepflanzt
werden (§ 33. Abs. 2 der Satzung). Damit soll den Stressbelastungen fir Stadtbdume
durch Verkehrsemissionen und Klimawandel mit Trockenheit und steigenden
Temperaturen entgegengewirkt werden.

Im weiteren wird flir gute Wuchsbedingungen, vor allem auch auf dem Marktplatz,
insbesondere auf die Uber die in § 24 Abs.9 genannten Mindestanforderungen hinaus
gehenden Regelungen zu einem verbesserten Bodenaufbau tber Tiefgaragen
verwiesen,sofern mittelgrolRe oder gro3e Baume auf Tiefgaragendecken gepflanzt
werden sollen. Hier sind fachgerechte Bodenaufbauten grélRerer Hohe und Volumina
erforderlich (siehe § 30 Abs. 7).

Griinordnung auf Flachen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen

Das Feldgehdlz am sidlichen Bereich des Geltungsbereichs wird derzeit von
Pioniergehdlzen, vorrangig Weiden, Birken und Pappeln, dominiert. Es besitzt einen
dichten Unterwuchs und ist kaum zugéanglich. Damit bietet es im besiedelten Umfeld
einen einzigartigen Lebensraum fiir die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen
Vogelarten Fitis, Feldsperling und Goldammer, flr Fledermause, von denen im
Umfeld dieser Gehoélzstruktur ebenfalls Nachweise erbracht wurden, aber auch flr
Arten weiterer Tiergruppen z. B. Kleinsauger, Insekten und Kafer.

Entwicklungsziel ist ein stabiler, gegenuber intensiver menschlicher Nutzung
geschutzter Gehodlzbestand mit verschiedenen heimischen Baum- und Straucharten
als Brut- und Nahrungsbiotop fir Végel und Fledermause. Die MaRnahmen geman
§ 34 der Satzung umfassen insbesondere sensible, punktuelle Nachpflanzungen von
Waldbaumarten wie Stiel-Eiche, Winter-Linde und Rot-Buche sowie heimischen
Strauchern unter weitgehender Beibehaltung des dichten Unterwuchses. In den
Randbereichen ist durch behutsame, abschnittsweise Pflegemalinahmen ein
gestufter Geholz- und Hochstaudensaum zu entwickeln.
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Grunordnung — Spezieller Artenschutz

Die im Zuge der Planung erstellten ,Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ zeigten, dass trotz der wenigen naturnahen
Strukturen im Geltungsbereich Vorkommen mehrerer artenschutzrechtlich relevanter
Tierarten und -gruppen nachgewiesen oder moglich sind.

Einerseits wurden zahlreiche relevante Brutvogelarten nachgewiesen, die Nutzung
des Gebiets als Jagdrevier von sechs Fledermausarten ist méglich. Unmittelbar
westlich benachbart wurden Zauneidechsen erfasst. Zudem sind im Rahmen der
Baustelle Nutzungen durch die artenschutzrechtlich relevanten Arten
Flussregenpfeifer und Wechselkrote moglich. Daher wurden verschiedene
Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen beschrieben, von denen
mehrere im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Es werden im Zuge des artenschutzrechtlichen Ausgleichs auf insgesamt drei
Flachen in den Gemarkungen Feldmoching und Oberschleiltheim vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen (CEF) fur die Vogelarten Feldlerche, Klappergrasmucke,
Sumpfrohrsanger, Goldammer und Dorngrasmuicke durchgefiihrt. Diese werden
durch den stadtebaulichen Vertrag rechtlich gesichert. Fur ein weiteres
Feldlerchenpaar werden CEF-MalRnahmen auf dem Grundstiick Flur-Nr. 343/0, Gem.
OberschleiRheim durchgeflihrt. Naheres hierzu ist im Umweltbericht unter Punkt 8.4.
erlautert.

Die erforderlichen AuRenbeleuchtungen, auch fir die Sportanlagen, sind mdglichst
insektenfreundlich zu gestalten. Durch eine entsprechende Leuchtmittelwahl und eine
glnstige Ausgestaltung mit insgesamt eher niedrigen Lampen und mdglichst nach
unten gerichteten Lichtkegeln wird das ansonsten vielfach stattfindende Abwandern
von nachtaktiven Insekten aus ihren naturlichen Habitaten verringert und eine
Storung der Orientierung von den ddammerungs- und nachtaktiven Fledermausen
minimiert (§ 34 Abs. 1 der Satzung).

Insbesondere fir die Flutlichtanlagen der AuRensportflachen ist der aktuellste Stand
der Technik hinsichtlich einer insektenschonenden Ausgestaltung und der
Vermeidung von Barrierewirkungen fur Fledermause durch eine ungunstige
Beleuchtung anzuwenden.

Die Festsetzung gemal § 34 Abs. 2 der Satzung , dass bei Dachbegriinungen
moglichst arten- und bllutenreiche Ansaaten und Pflanzungen zu verwenden sind, soll
insbesondere das Nahrungsangebot fir Insekten und Vogel verbessern.

Hinweise zum Artenschutz — Schaffung eines Biotopverbunds
Hier wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht in Kap. 8.2.2.2 verwiesen.
Rettungswege fiir die Feuerwehr

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept und den Festsetzungen des
Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, dass den Belangen des
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Brandschutzes bei der Realisierung der Bauvorhaben in ausreichender Weise
Rechnung getragen werden kann.

Aufgrund des hohen Anteils an geférdertem, preisgiinstigem Wohnungsbau sind
wirtschaftliche ErschlieRungen ohne zweite bauliche Rettungswege oder
Sicherheitstreppenhauser von besonderer Bedeutung. Gleichzeitig kommt im
hochverdichteten Stadtquartier qualitatvollen Freiflachen besondere Bedeutung zu. In
diesem Spannungsfeld wurde ein Rettungswegkonzept erarbeitet, welches das
erforderliche Mal} an Flexibilitat ermdglicht, um den unterschiedlichen Aspekten der
Brandsicherheit, der Wirtschaftlichkeit der Bauvorhaben sowie der Freiflachenqualitat
Rechnung tragen zu kénnen.
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Abbildung 11: Feuerwehrkonzept, ohne Mal3stab (bgsm Architekten Stadtplaner)
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Um Einschrankungen hinsichtlich Wirtschaftlichkeit durch einen erhdhten
Flachenbedarf an ErschlieBungsflachen auszugleichen, werden bei Umsetzung eines
zweiten baulichen Rettungsweges bzw. bei Errichtung eines
Sicherheitstreppenraumes Uberschreitungen der maximal festgesetzten
Geschossflachen in den jeweiligen Baugebieten bzw. Teilgebieten ermdglicht (siehe
§ 7 Abs.6 der Satzung).

Inklusion, Barrierefreiheit, Gender Mainstreaming

Inklusion, Barrierefreiheit

Das neue Stadtquartier soll kiinftig durch eine Trambahnlinie, einschlief3lich
barrierefreier Haltestelle am Marktplatz, und Buslinien zum U- und S-Bahnhof
Feldmoching eine gute OPNV-Anbindung erhalten. Dariiber hinaus ist ein attraktives
Ful3- und Radwegenetz sowie eine Anbindung des Stadtteils an Gbergeordnete
Radrouten vorgesehen. Die Planung bietet somit auch fir Bewohner*innen ohne
eigene motorisierte Verkehrsmittel ein hohes Mal’ an Mobilitat. Die sozialen
Infrastruktureinrichtungen sind dezentral angeordnet und aus den Baugebieten
fuRlaufig sowie barrierefrei gut erreichbar.

Bei der Gestaltung und Stadtmdoblierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird den Anforderungen der
Barrierefreiheit entsprochen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen dem
nicht entgegen, die Umsetzung obliegt der Landeshauptstadt Minchen selbst bzw.
der Planungsbegunstigten.

Die Moglichkeit der barrierefreien Erreichbarkeit von Gebduden und Wohnungen
(beispielsweise ebenerdiger Zugang zum Erdgeschoss) wurde im stadtebaulichen
Entwurf und der Rahmenplanung beachtet und schlagt sich im Bebauungsplan
insbesondere in der Ausweisung der Kfz-freien Gassen in den Baugebieten und in
den Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen nieder. Alle Stellplatze in
den zentralen Gemeinschaftsgaragen sind wie auch die OPNV-Haltestellen
wohnungsnah und barrierefrei zu erreichen. Auch kénnen Wohnungen fir
Personengruppen, die auf ein eigenes Kfz zwingend angewiesen sind, besondere
Stellplatze auf den Baugrundstiicken zweckgebunden zugeschaltet werden.

Bei der Errichtung von Gebauden ist Art. 48 BayBO zu beachten. In Gebduden mit
mehr als zwei Wohnungen missen demnach die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar und nutzbar sein. Diese Verpflichtung kann auch durch
barrierefrei erreichbare und nutzbare Wohnungen in mehreren Geschossen erfillt
werden. Zudem miussen nach Art. 48 Abs. 1 Satz 2 BayBO die Wohnungen in
Gebauden, die nach Art. 37 Abs. 4 BayBO Aufzliige aufweisen missen, zu einem
Drittel mit dem Rollstuhl erreichbar und barrierefrei nutzbar sein. Mindestens ein
Zugang pro Dachgarten muss barrierefrei erreichbar sein.

Darlber hinaus weist das Planungskonzept die erforderliche Flexibilitat flr sich evtl.
verandernde Anforderungen auf. So lasst die Ausweisung von gemischt genutzten
Baugebieten die Ansiedlung von ausreichend Nichtwohnnutzungen zu, um ein
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urbanes und selbststandiges Stadtquartier entstehen zu lassen. Die Bauraume
ermoglichen unterschiedliche Haustiefen. Die Wandhohen sind so bemessen, dass in
den Erdgeschossen sowohl Hochparterre-Wohnungen als auch Laden- und
Blronutzungen erméglicht werden.

Gender Mainstreaming
Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept bericksichtigt die
Anforderungen des Gender Mainstreaming.

So sind insbesondere die folgenden Malinahmen bericksichtigt:

- Klare, Uberschaubare Zonierungen in &ffentlichen und privaten Freiflachen
unterstitzen das Sicherheitsempfinden. Die Gliederung sowie der Zuschnitt
der Freirdume ermdoglichen eine gute und sichere Nutzung.

- Es werden ausreichende Angebote an vielfaltigen, auch informellen Spiel-
oder Nutzungsmaoglichkeiten fir alle Altergruppen angeordnet. Sie starken
damit eine kinder- und familienfreundliche Wohnbebauung. Die Planung
bietet gute Voraussetzungen fur ruhige, beschutzte Spielmdglichkeiten fur
kleinere Kinder. Dies wird begtinstigt durch die gute Einsehbarkeit der
Wohninnenhéfe von den jeweiligen Wohnungen aus.

- Zur sozialen Durchmischung werden unterschiedliche Angebote fur
unterschiedliche Zielgruppen im Rahmen der Umsetzung erméglicht. So
werden insbesondere verschiedene Modelle des geforderten Wohnens
angeboten. Die Umsetzung von Nachbarschaftstreffs entsprechend den
Regelungen ,Wohnen in Minchen VI* wird ermdglicht. Weitere
Einrichtungen fur Jugendliche, Familien und altere Menschen werden
bertcksichtigt.

- Ubersichtliche Wohnstralen mit komfortablen Gehwegbreiten schaffen
Identitat und soziale Kontrolle.

- Unterschiedliche Flachen zum Erleben und zur Begegnung, von ruhiger
Wohnnachbarschaft bis zu urbanen 6ffentlichen Raumen und wohnungsnah
nutzbaren Grunflachen schaffen Vielfalt fur unterschiedliche
Nutzer*innengruppen.

- Die Beleuchtung in den Abend- und Nachtstunden sowie der Winterdienst
auf allen wesentlichen Ful3- und Radwegen sollen zur gefahrlosen
Benutzung sichergestellt werden.

6. Wesentliche Auswirkungen

Stadtebau / Nutzungen / Verkehr

- Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Bauquartier
innerhalb des Siedlungsgebietes;

- Schaffung von Baugebieten fur ca. 1.650 Wohnungen mit bis zu
4.000 Einwohnerinnen und Einwohnern fur alle Bevolkerungsgruppen;

- Errichtung der erforderlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen mit
Kindertageseinrichtungen und Grundschule;

- Errichtung einer weiterfihrenden Schule (Gymnasium);
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- Ermdglichen von sozialen Nutzungen (z.B. Pflegeeinrichtung,
Nachbarschaftstreffs, Familienzentrum);

- Errichtung einer offenen Einrichtung fur Kinder und Jugendliche;

- Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes auch fur die Deckung des
Bedarfs bestehender Nachbarschaften;

- Durchmischung des Stadtquartiers mit Gewerbenutzungen;

- Moderate Erhéhung der Verkehrsmengen im bestehenden Strallennetz in
den Tag- und Nachtstunden;

- Errichtung von Ful3- und Radwegebeziehungen durch das Stadtquartier und
Anbindung an die umgebenden Bereiche;

- Errichtung eines effizienten ErschlieRungssystems;

- Bereitstellung von Angeboten fiir eine zukunftsorientierte Mobilitat mit Fokus
auf den Umweltverbund und Shared Mobility (z. B. Car- und Bike-Sharing,
hohe Anzahl an Fahrradstellplatzen inkl. Abstellmdglichkeiten fiir
Lastenrader, etc.);

- Erméglichung der Umsetzung einer eigenstandig gefiihrten OPNV-Trasse
mit Haltestelle im Stadtquartier.

- Entfall von Betriebsflachen fir mehrere landwirtschaftliche Betriebe, die im
Planungsgebiet Flachen gepachtet bzw. im Eigentum hatten.

Griinordnung

- GroRflachige Uberbauung und Versiegelung von bisher offenen,
landwirtschaftlich genutzten Flachen;

- Verlust von Brutstandorten flr mehrere artenschutzrechtlich relevante
Brutvogelarten;

- Schaffung von Ersatzlebensraumen auf naturschutzrechtlich gesicherten
Ausgleichsflachen aul3erhalb des Umgriffs;

- Erhalt des Gehdlzbestandes entlang der Lerchenauer Strafte soweit mdglich
sowie der zwei Hohlenbaume;

- Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des bestehenden Feldgehdlzes;

- In geringem Umfang Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und
damit Lebensraum von baumbritenden und -bewohnenden Tierarten;

- Sicherstellung von umfangreichen Neupflanzungen von grof3en und
mittelgroRen Baumen,;

- Schaffung von rund 11 ha Ausgleichsflachen;

- Schaffung eines zentralen, Gber das Quartier hinaus als Grinflache und
Freiraumverbindung attraktiven Griinzugs;

- Schaffung von weiteren gut nutzbaren 6ffentlichen, gemeinschaftlichen und
privaten Freiflachen;

-  Spielplatzangebot fir alle Altersklassen und Geschlechter;

Grunflachenbilanz

Die Planung sieht vor, dass den Bewohnerinnen und Bewohnern des neuen Quartiers
attraktive Erholungsflachen in einer Gréf3e von 20 m? Erholungsflachen je Person zur
Verfliigung stehen. Sie decken alle Versorgungsebenen von privaten
wohnungsbezogenen Freiflachen Uber gemeinschaftlich nutzbare Flachen im direkten
Wohnumfeld bis zum der Allgemeinheit dienenden Stadtteilpark ab.
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Im 6ffentlichen Raum kénnen vor allem mit dem groRRzlgigen, landschaftlich
gestalteten Griinzug und den geschitzteren Bereichen der offentlichen Platze
vielfaltig nutzbare Flachen fur Aufenthalt in der Natur einerseits, aber auch fur Spiel,
Verweilen und Begegnung in einer Grélte von gut 8 m? pro Einwohner*innen bzw.
angeboten werden.

Auf den privaten Baugrundsticken werden durchschnittlich knapp 12 m? pro
Einwohner*innen erreicht. In den Blockrandbebauungen findet die wohnungsnahe
Erholung vor allem in den Gassen und Wohnhofen statt und zuséatzlich auf
gemeinschaftlich nutzbaren, gut zuganglichen Dachflachen.

Diese Grunflachenangebote auf den privaten Baugrundsticken werden erganzt durch
unmittelbar mit der privaten Wohnung verbundene Balkone, Loggien und Terrassen
erganzt.

Baumbilanz

Wie oben dargestellt sind im Geltungsbereich nur wenige Baume vorhanden. Nach
derzeitigem Planungsstand bleiben einerseits das Feldgehdlz im Sidwesten des
Geltungsbereichs und zum anderen zwei Hohlenbaume erhalten. Gefallt werden
insgesamt ca. 56 Baume. Die geplanten Neupflanzungen umfassen rund 700
Baumen, davon ca. 300 mittelgrof3e und ca. 400 grof3e Baume.

7. Sozialgerechte Bodennutzung/Kosten/MaBnahmen/Naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen/Grundstiickskaufvertrage

71. Bodenordnerische MaBRnahmen

Die kleinteiligen, auf die bisherige landwirtschaftliche Nutzung zugeschnittenen Grund-
stlcke befinden sich derzeit in Hand unterschiedlicher Einzeleigentimer*innen. Die
Grundstlicke eignen sich ihrem Zuschnitt nach nicht fiir die Umsetzung der Festsetzun-
gen, sodass bodenordnerische MalRnahmen erforderlich sind. Nach der mit Beschluss
des Umlegungsausschusses vom 29.03.2022 eingeleiteten Umlegung (MUABI.

Nr. 10/2022, S. 164 f.), die 2023 abgeschlossen sein soll, werden die Grundstlicke im
Eigentum der beiden Planungsbegunstigten stehen. Eine Weitergabe der Grundstlcke
durch diese ist moglich und vorgesehen.

7.2,

Sozialgerechte Bodennutzung

Fir den vorliegenden Bebauungsplan finden die Verfahrensgrundsatze der Sozialge-
rechten Bodennutzung in der Fassung vom 26.07.2017 (Beschluss der Vollversamml-
ung des Stadtrates vom 26.07.2017 ,Sozialgerechte Bodennutzung — Der Minchner
Weg ... Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 09249) Anwendung, da der Aufstellungsbe-
schluss bereits vor der letzten Novellierung durch Beschluss der Vollversammlung
vom 28.07.2021 (Sitzungsvorlagen-Nr. 20-26 / V 03932) gefasst wurde. Als weitere
Planungsbegiinstigte wird das Kommunalreferat-lmmobilienservice behandelt, das
die Grundstucke in stadtischem Eigentum verwaltet. Die ursachlichen und angemes-
senen Lasten werden zwischen den Planungsbegtinstigten nach einem zwischen ih-
nen festgelegten Schlissel verteilt (vgl. Kostentragungs- und Entwicklungsvereinbar-
ung, nichtéffentliche Beschlusse der Vollversammlung vom 27.09.2017 und
23.11.2017, Sitzungsvorlage-Nr. 14-20 / V 09725, mit Nachtrag mit Beschluss vom
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20.10.2021, Sitzungsvorlage-Nr. 20-26 / V 04330 sowie den Beschluss der Vollver-
sammlung vom 18.05.2022, nichtoffentliche Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 06159).

Zwischen der Landeshauptstadt Miinchen und der privaten Planungsbegtinstigten

wurde ein stadtebaulicher Vertrag sowie zum Umlegungsverfahren eine Einverstand-

niserklarung und Eigentiimervereinbarung geschlossen. Diese regeln insbesondere:

- die Verpflichtung der Planungsbeglinstigten zur Bebauung ihrer Grundstiicke
entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen und Regelungen
innerhalb von zehn Jahren ab Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des
Umlegungsplans zum Umlegungsverfahren Nr. 85, voraussichtlich also ab dem
Jahre 2023. Wie bei Umlegungsverfahren Ublich, wird fur den Fristbeginn nicht
auf das Inkrafttreten des Bebauungsplans abgestellt, sondern auf die
Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans. Zu diesem
Zeitpunkt besteht bereits Baurecht, weil der Bebauungsplan friiher in Kraft tritt
und fur die Umlegung auch in Kraft treten muss.

— die Realisierung von 30 % geférdertem Wohnungsbau, davon zwei Drittel EOF-
Wohnungen und ein Drittel Wohnungen nach dem sog. Minchen Modell-Miete
und zusatzlich die Realisierung von 10 % preisgedampftem Mietwohnungsbau
auf den privaten Flachen;

- die Umsetzung geférderten und preisgedampften Mietwohnungsbaus auf
stadtischen Flachen (s. hierzu nachfolgende Ziffer 7.3);

— die Zuteilung von Gemeinbedarfsflachen fiir den ursachlichen sozialen Bedarf,
von Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen an die Landeshauptstadt
Munchen Uber das Umlegungsverfahren. Fur Verkehrsflachen, die teilursachliche
Gemeinbedarfe des sog. Schulcampus (GB Erziehung) erschlieBen sowie fur die
Verkehrsflachen fiir die OPNV-Trasse sind aus Angemessenheitsgriinden
Kompensationen vorzunehmen. Fur die Verkehrsflachen zur ErschlieRung
teilursachlicher Gemeinbedarfe der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG (1) und
(2) werden Ausgleichszahlungen an die private Planungsbegtinstigte geleistet
(siehe hierzu Beschluss der Vollversammlung vom 18.05.2022, nichtéffentliche
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 06125). Fir die Flachen fiir die OPNV-Trasse
erhalt die private Planungsbeginstigte im Rahmen des Umlegungsverfahrens
nur rein rechnerisch Ersatzland durch die Stadt. Die Flachen, die die Stadt in die
Umlegung einwirft, werden entsprechend verringert, diejenigen der privaten
Planungsbeginstigten bleiben damit rechnerisch gleich. Die OPNV-Trasse kann
nicht mit der Planung verknupft werden, weil zum mafgeblichen Zeitpunkt des
Vertragsschlusses noch nicht feststeht, in welchem Zeitraum die vorgesehene
Trambahn in Betrieb genommen werden soll .Es kénnen jedoch nur solche
Mafnahmen verknipft werden, die in Gberschaubarem zeitlichem
Zusammenhang mit der Planung umgesetzt werden;

— die anteilige Herstellung auf eigene Kosten oder Finanzierung von Verkehrsf-
lachen und von offentlichen Grinflachen (inkl. Larmschutzmalnahmen);

- die anteilige Finanzierung von passiven SchallschutzmaRnahmen fur 72 be-
troffene Bestandsgebaude, fir die aktive Larmschutzmaflnahmen nicht mdglich
sind (siehe Kapitel 5.10.2.3)

— die Herstellung von Gemeinschaftsdachgarten;
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7.3.

— die Lastenfreiheit der der Landeshauptstadt Minchen zugeteilten und zu
Ubertragenden Flachen von samtlichen dort befindlichen Altlasten bzw.
Kampfmitteln;

— die Herstellung von zwei integrierten Kindertageseinrichtungen zur Deckung der
Bedarfe und die unentgeltliche Ubertragung der urséchlich ausgeldsten Flachen
im Teileigentum an die Landeshauptstadt Miinchen;

- die Zahlung des sozialen Infrastrukturkostenbeitrages fiir die ursachlichen Anteile
von Kindertagesstatten und der Grundschule, inkl. LArmschutzmalnahmen;

— die unentgeltliche Bestellung von Dienstbarkeiten fur Geh-, Rad- und Lei-
tungsrechte sowie beschrankter Fahrtrechte zur Versorgung der Kita-Freiflachen
und fur die Umsetzung von Gemeinschaftsdachgarten sowie zur Sicherung des
Mobilitatskonzepts;

-~ die Ubernahme der anteiligen Planungskosten, wie z.B. die fur Gutachten, etc.
(naheres ist in der sog. Kostentragungs- und Entwicklungsvereinbarung
zwischen der Planungsbeglinstigten und der Landeshauptstadt Miinchen ge-
regelt, vgl. oben);

- die Ubertragung von Grundstiicken und die Durchfiihrung von Manahmen zum
Okologischen Ausgleich und zum Artenschutz;

— die MaRnahmen zur Umsetzung des Mobilitatskonzeptes;

- Malnahmen zur Qualitatssicherung der stadtebaulichen und freirdumlichen
Gestalt (Gestaltungsleitfaden, Beratungsgremium);

— die Verpflichtung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie;

— den Lastenausgleich mit der Stadt.

Die Planung und das beschriebene Vorgehen wurden in der referatstibergreifenden
Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung behandelt. Die Arbeitsgruppe hat bei-
dem zugestimmt.

Kosten und MaBnahmen

Der Landeshauptstadt Manchen entstehen durch den Bebauungsplan bzw. dessen
Umsetzung insbesondere Kosten fiir die folgenden Malinahmen, die sich derzeit
noch nicht konkret beziffern lassen, soweit es sich um die Finanzierung der nicht ur-
sachlichen MaRnahmen handelt. Soweit der Landeshauptstadt Minchen in ihrer Rolle
als Planungsbegunstigter Kosten entstehen, vgl. der nichtdffentlichen Beschluss der
Vollversammlung vom 27.09.2017 und 23.11.2017, Sitzungsvorlage-Nr. 14-20 / V
09725, mit Nachtrag mit Beschluss vom 20.10.2021, Sitzungsvorlage-Nr. 20-26 / V
04330 und vom 18.05.2022, Sitzungsvorlagen-Nr. 20-26 / V 06159. Insgesamt han-
delt es sich um (ursachliche und nicht ursachliche) Kosten insbesondere fiir folgende
Maflnahmen:

— Realisierung von 30% EOF-Wohnungsbau, 30% Wohnungsbau nach dem sog.
Minchen Modell und 40% konzeptionellen Mietwohnungsbaus auf den
stadtischen Grundstlicken;

— Finanzierung der sozialen und kulturellen Infrastruktur, insbesondere
Kindertageseinrichtungen und Schulen;

- Finanzierung der offenen Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche;
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- Finanzierung der Sportanlagen, insbesondere zusatzlicher Kosten fur
Mafinahmen flr den Vereins- und Breitensport (z. B. Tribline, Tiefgaragen-
Stellplatze);

- Herstellung von 6ffentlichen Verkehrsflachen und von 6ffentlichen Griinflachen
(inkl. Larmschutzmafnahmen);

— die anteilige Finanzierung von passiven Schallschutzmalnahmen fir 72
betroffene Bestandsgebaude, fir die aktive Larmschutzmalinahmen nicht mdglich
waren (siehe Kapitel 5.10.2.3);

— Herstellung der notwendigen Leitungen, insbesondere der Kanale fiir das
Abwasser;

— Herstellung von Larmschutzeinrichtungen entlang der Lerchenauer Stral3e und
Lerchenstrale fir die Aulienspielflachen der Kindertageseinrichtungen sowie
entlang der Mllritterstr. fir den Schulcampus;

- Finanzierung von Ausgleichsmaflinahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft
aullerhalb des Planungsgebiets;

- Anteilige Kosten fur die Umsetzung der vorgezogenen artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmallnahmen;

- Kosten fiir Gutachten etc. (geteilt nach der Vereinbarung mit der
Planungsbegunstigten, vgl. oben);

- Kosten fiir die Umsetzung des Mobilitatskonzepts;

- Kosten fiir Altlastenfreimachung und Kampfmittelfreimachung.

Fir die Kanalisierung innerhalb des Planungsgebiets fallen bei der Minchner Stadt-
entwasserung Abwasserbeseitigungskosten in Héhe von ca 1,28 Mio. € an.

Dieser Kostenansatz kann sich noch entscheidend erhéhen, falls in den Grabungsbe-
reichen kontaminiertes Bodenmaterial, das je nach Art und Menge der Altlasten ent-
sprechend zu entsorgen ist, angetroffen wird oder sehr hohe Grundwasserstande
nahe dem HW40 gegeben sind. Die Finanzierung des Kanalbaus erfolgt tiber die
Pauschale "Kanalbau i. V. m. Schaffung neuen Baurechts und Gewerbebau".

Durch die Vergabe der kiinftigen Baugrundstiicke (u. a. im Erbbaurecht) im Planungs-
gebiet entstehen der Landeshauptstadt Minchen Einnahmen in derzeit noch nicht ab-
schliefend bezifferbarer Hohe.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen und Artenschutzrechtliche
MaBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte nach den Grundsatzen des Leitfadens
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Durch die grof¥flachige Versiegelung bis-
heriger landwirtschaftlicher Nutzflachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft ver-
ursacht, der einen Ausgleichsbedarf von ca. 11,2 ha ausldst, jedoch nicht im Pla-
nungsgebiet abgedeckt werden kann. Die Ausgleichsbedarf wird dabei wie folgt nach-
gewiesen:
- Ca. 5,6 ha auf den Flursticken Nr. 3270 - Gemarkung Feldmoching,
Nr. 246/17 — Gemarkung Oberschleil3heim, Nr. 1620/4 — Gemarkung
Haimhausen, zur Deckung des von der privaten Planungsbeglnstigten zu
deckenden Ausgleichsbedarfs.
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- Ca. 5,6 ha sollen vom kommunalen Okokonto Fréttmaninger Heide
abgebucht werden, zum Nachweis des Ausgleichsflachenbedarfs zu
Gunsten der stadtischen Planungen.

Im Weiteren werden auf den drei 0.g. Flachen der Planungsbegtinstigten folgende ar-
tenschutzrechtliche MaRnahmen vorgenommen:

Auf der Flur-Nr. 3270, Gem. Feldmoching, werden auf einer Ackerflache spezielle Ar-
tenschutzmaflnahmen fir die Vogelarten Feldlerche, Klappergrasmuicke, Sumpfrohr-
sanger und Goldammer durchgefiihrt, es wird ein Altgrassaum als Ubergang zu ei-
nem Feldweg belassen, entlang eines Waldrandes wird eine Saumvegetation entwi-
ckelt und es wird ein artenreiches Extensivgriinland angelegt.

Auf der Flur-Nr. 246/17, Gem. Oberschleillheim wird eine spezielle Artenschutzmal}-
nahme fir die Dorngrasmucke durchgefuhrt. Es wird eine artenreiche Frischwiese
entwickelt und es werden niedrige, lickige mesophile Gebilsche mit Saumvegetation
angelegt.

Auf der Flur.Nr. 1620/4, Gem. Haimhausen wird ebenfalls eine artenreiche Frischwie-
se entwickelt und ein bestehender Graben aufgeweitet, innerhalb dessen Flache eine
artenreiche Feuchtwiese entstehen soll.

Zusatzlich wird fiir die Feldlerche eine weitere artenschutzrechtliche Mallinahme
durchgefuhrt. Es handelt sich um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache der
Stadtglter Minchen mit der Flur-Nr. 343/0, Gem. Oberschleil3heim auf der Lerchen-
fenster anglegt werden. Die Stadtguter ibernehmen die Pflege dieser Malinahme.

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit der Uberbauung einer bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflache innerhalb des
Siedlungsbereichs von Feldmoching verfolgt die Landeshauptstadt Minchen die
Umsetzung ihrer wohnungspolitischen Ziele:

Geplant ist ein einheitliches, identitatsstiftendes Stadtquartier, das mit attraktiven
offentlichen und privaten Grin- und Freiflachen versorgt ist und flachensparende
ErschlieBungsmalinahmen ermdglicht.

Der Bebauungsplan sieht die Realisierung von ca. 1.650 Wohneinheiten vor. Eine
ausfiihrliche Beschreibung der Lage des Planungsgebiets, der Ziele und des
Planungskonzepts ist den Kapiteln 2 und 4 dieser Begrindung zu entnehmen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung

Regionalplan (2019):
- Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.
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Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung soll erreicht werden.

Kompakte, funktional und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen
werden.

Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, mdglichst im 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV), zu beachten.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK 14, 2007):

Schutzg

Entwicklung neuer Siedlungsgebiete mit guter Erholungsinfrastruktur.
Verbesserung der Grunflachenversorgung der dicht bebauten
Landeshauptstadt Minchen.

ut Tiere und Pflanzen

Arten- und Biotopschutzprogramm (2004)

Schutzg

Gezielte Strukturverbesserungen zur Férderung einzelner Tierarten/-
gruppen.

Aufbau von Gruananlagen und Gehdlzen aus Uberwiegend einheimischen
Pflanzen mit hoher Strukturdiversitat.

Abstimmung der Pflege und Nutzung von Grinflachen, Geblschen und
Geholzbestanden auf die Belange des Artenschutzes.

Méoglichst geringer Anteil versiegelter Flachen.

Erhalt innerdrtlicher Freiflachen in Bereichen mit starkem Siedlungsdruck.
ut Flache / Boden

Bundesbodenschutzgesetz (1999)

Nachhaltige Sicherung der Funktionen des Bodens.
Abwehr schadlicher Bodenveranderungen und Sanierung von Altlasten.

Bodenschutzprogramm Bayern (2006)

Schutzg

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung von Bodenfunktionen,
Minimierung der Versiegelung durch flachensparendes Bauen.
Versickerung von Niederschlagswasser.

ut Wasser

Regionalplan (2019)

Die Grundwasservorkommen sollen langfristig geschiitzt und gesichert
werden.

Der Wasserrlckhalt in der Flache soll durch die Speichermedien Boden und
Vegetation verbessert werden.
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Schutzgut Klima und Luft

Umweltbundesamt (2016)

Ein klimaneutraler Gebaudebestand bis 2050 ist als langfristiges Ziel
anzustreben.

Regionalplan (2019)

Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches.

Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 18.12.2019
zur Ausrufung des Klimanotstandes und zur Erreichung des Ziels der
Klimaneutralitat fiir das Stadtgebiet Miinchen im Jahr 2035

Etablierung eines definierten Passivhaus-Gebaudestandards unter
Beachtung der Klimarelevanz der Baustoffe bei stadteigenen Liegenschaften
in Bestand und Neubau.

Umstieg auf Erneuerbare Energietrager bei der Warmeversorgung der
stadteigenen Liegenschaften.

Nutzung von Solarenergie bei stadteigenen Liegenschaften unter Abwagung
weiterer Nutzungsanspriiche der Dachflachen.

Begrinungsmafinahmen (Dach- und Fassadenbegrinung, Erhalt des
Baumbestands, Schaffung weiterer GroRbaumstandorte) bei stadteigenen
Liegenschaften.

Ziele des 6kologischen Kriterienkatalogs der Landeshauptstadt Miinchen
vom 20.10.2021

Verringerung des Verkehrsaufkommens, verkehrsarme Siedlungsstrukturen
(Sharingangebote, Elektromobilitét, Anbindung OPNV, Férderung von
Fahrradnutzung und fuBRlaufigen Wegebeziehungen).

Verminderung des Warme- und Kihlbedarfs von Siedlungsnutzungen:
Gebaudestruktur und Typologie mit Reduzierung des Warmeenergiebedarfs
von Gebduden: Kompaktheit der Gebaude, Stellung (passive Solarnutzung
im Winter, natirliche Verschattung im Sommer) und Vorgaben zum
Gebaude-energetischen Standard: neue Gebaude sollten nur noch als
Niedrigstenergiegebaude, d. h. mit einem stark reduzierten Warme-,
Klhlungs- und Strombedarf ausgefiihrt werden: insbesondere
Passivhausstandard bzw. EH-40 Standard.

Effiziente Energieproduktion und -versorgung mit emissionsarmen oder
erneuerbaren Energien (Warmenetze, aktive Solarnutzung, Speicher, Wind/
Wasserkraftnutzung), effiziente klimagerechte Energienutzung (Versorgung
der Gebdude mit Warme, Strom und die Nutzung Erneuerbarer Energien
(insbesondere Maximierung der solaren Energiegewinne) sowie
Speichermoglichkeiten.

Umweltbundesamt (UBA) 2016:

Ein klimaneutraler Gebadudebestand bis 2050 ist als langfristiges Ziel
anzustreben.
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Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die
Landeshauptstadt Miinchen am 01. September 2017 eine Besprechung mit den
beteiligten Fachbehdrden durchgefiihrt (Scoping-Termin). Forderungen waren:

Verkehr: Erstellung eines Verkehrsgutachtens unter Betrachtung Bestand,
Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall (Prognose-Horizont 2030, spater
2035).

Larm: Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens unter Betrachtung
aller Larmarten, Erheben und Bewerten von Immissionen auf das Gebiet,
Erheben und Bewerten von Emissionen durch die Planung,

Untersuchung der ErschlieBungsstra3en, Aufzeigen von Schutzmaflinahmen
fur Bestand und Planung.

Erschiitterungen, sekundarer Luftschall, elektromagnetische Felder:
bei engerem Planungsumgriff: kein Untersuchungsbedarf.

Natiirliche und kiinstliche Belichtung: Aussagen zu Verschattung der
geplanten Wohnungen durch Gebaude und zur Verschattung der geplanten
Freiflachen, Prufung Abstandsflachen, Herstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse; Berlcksichtigung der Flutlichtanlagen der bestehenden
und ggf. zu planenden Sportflachen.

Erholung: Prifung einer ausreichenden Versorgung mit privaten und
offentlichen Granflachen (u. a. Ansatz fur Frei- und Granflachen: 20 m¥EW);
Betrachtung Ubergeordneter Freiraumverbindungen und Ubergeordneter
Grinzige.

Sicherheit: Aussagen zur inneren Erschlieffungssituation, Berlcksichtigung
Angstraume in offentlichen Grinflachen, Richtlinie Gender Mainstreaming.
Tiere und Pflanzen: Biotop-, Nutzungs- und floristische Kartierung; spezielle
artenschutzrechtliche Prifung, Baumbestandsaufnahme.

Kartierung besonders geschutzter Arten und saP-relevanter Arten (Vogel,
Fledermause) sowie Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken; Betrachtung von
Vernetzungszonen entlang Bahnlinie (Zerschneidung).

Flache / Boden: Erstellung einer Versiegelungsbilanz, Untersuchung auf
Altlasten

Wasser: Aufstauberechnung, um weitere Aussagen treffen zu kdnnen;
Versickerungskonzept.

Klima: Forderung einer guten Durchgriinung, Pflanzung von GroRbaumen.
Landschaft: keine expliziten Erfordernisse; Berticksichtigung der
Gebaudehodhen.

Energie: Erstellung eines Energiekonzepts zu Bedarfsermittlung und
Versorgungsvarianten wird empfohlen.

Zum Schutzgut Klima wurde im weiteren Verfahrensverlauf zusatzlich von der
zustandigen Fachdienstelle ein Klimagutachten zur Untersuchung und Bewertung der
klimadkologischen Auswirkungen der geplanten Bebauung des Lerchenauer Felds
insbesondere zur Durchliftungssituation gefordert.
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Der Umweltbericht baut auf folgenden Fachgutachten auf:

- Verkehrsuntersuchung Berichtsentwurf VU Bauvorhaben Lerchenauer Feld
(Stand Januar 2021)

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 2138 (Stand Februar
2022)

- Luftschadstofftechnische Untersuchung zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2138 (Stand 29.01.2021)

- Gutachterliche Stellungnahme zur Lufthygiene (Datum: 11.02.2022)

- Erschitterungstechnische Ersteinschatzung zum Bebauungsplan
Lerchenauer Feld (Stand 23.10.2020)

- Recherche uber die historische Entwicklung des Planungsgebiets
Feldmoching (Stand 02.02.2018)

- Flora-Fauna-Kartierung auf der Projektflache ,Lerchenauer Straflie,
Minchen, Endbericht (Stand 12.03.2019)

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP), (Stand 19.01.2021)

- Ausgleichsflachenkonzept (Stand 31.07.20)

- Hydrogeologisches Gutachten, Bericht Grundwassermodellberechnungen,
Grundleistungen Stufe 1 (Stand 14.01.2020); Grundleistungen Stufe 2 und 3
(Stand 23.03.2022)

- Versorgungskonzept Stadtwerke Miinchen (Stand Februar 2021)

- Untersuchung der Auswirkungen auf stadtklimatische Verhaltnisse (Stand
Januar 2022)

8.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung

Far den Menschen sind neben den Aspekten des Wohnumfeldes, wie Angeboten fur
Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten, vor allem die Aspekte des Larmschutzes und
der Lufthygiene von Bedeutung. Da die Planung mittel- bis langfristig den Bau einer
Tramtrasse (alternativ einer Buslinie) vorsieht, wurde im Rahmen einer Erst-
einschatzung auch der Wirkungsbereich Erschutterungen untersucht. Aufierdem
werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltaspekte elektromagnetische
Felder sowie natirliche und kiinstliche Belichtung kurz dargestellt.

8.2.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Verkehrslarmeinwirkungen

Das Planungsgebiet unterliegt relevanten Verkehrslarmeinwirkungen der
angrenzenden Stralien Lerchenauer Stralte und Lerchenstrale sowie der
Bahnstrecke Minchen - Regensburg.
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Die héchsten Verkehrslarmpegel unter Beriicksichtigung von Stralle und Schiene
treten entlang der Lerchenauer Stralle mit bis zu 70/62 db(A) Tag/Nacht und entlang
der Lerchenstrale bis zu 77/57 db(A) Tag Nacht auf. Im gesamten Plangebiet treten
Verkehrslarm-Beurteilungspegel von mindestens 51/45 dB(A) Tag/Nacht auf.

Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von
55/45 dB(A) Tag/Nacht in einem Teilbereich des mittleren, nérdlichen Plangebietes
eingehalten und sonst um bis zu 15/17 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten.

Gewerbeldarmeinwirkungen

Suidlich/stidwestlich des Plangebietes bestehen einzelne Gewerbebetriebe (Kfz-
Betriebe, Parkplatz) mit Iarmtechnischer Relevanz. Weitere Anlagen und Flachen sind
nach derzeitiger Einschatzung nicht relevant.

Sport- und Freizeitlarmeinwirkungen

Direkt stdlich an das Planungsgebiet grenzen ein groRes Kunstrasenfeld sowie
weitere Sportflachen der Spielvereinigung Feldmoching e.V an, die als larmtechnisch
relevant eingestuft werden.

Sonstige Freizeiteinrichtungen (z.B. Gaststatte Fasaneriesee) haben einen
ausreichend grofden Abstand zum Planungsgebiet.

Sonstige Larmeinwirkungen

Stdlich der Sportanlagen ist eine Feuerwache mit Ubungsbetrieb geplant (Freiwillige
Feuerwehr und Berufsfeuerwehr), die zu relevanten Anlagengerauschen fihren kann.
Von der landwirtschaftlichen Nutzung im Planungsgebiet gehen keine nennenswerten
Larmbelastungen aus.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Verkehrslarm

Die durchgefuhrte Beurteilung ermittelte die Gerauschentwicklung unter
Miteinbeziehung von zwei Buslinien auf der Lerchenauer Stral3e und der
LerchenstraRe sowie der kiinftigen OPNV-Trasse. Als Reaktion auf die Annahme des
Schallimissionstechnischen ,worst-case-Szenarios” wurde als Ausbauform der
OPNV-Trasse eine StraRenbahn mit einem straRenbiindigen Bahnkdrper mit fester
(reflektierender) Fahrbahn angenommen bei einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
von 60 km/h. Alternativ zur StralRenbahn wurde ebenfalls eine Busroute untersucht.

Innerhalb des Planungsgebiets treten die hdchsten Verkehrsgerauschpegel im
Baugebiet MU 2 entlang der Lerchenauer Stralde mit bis zu 72/64 dB(A) Tag/Nacht
auf. In den Allgemeinen Wohngebieten betragen die Verkehrslarm-Beurteilungspegel
entlang der Lerchenstralle (WA 7) bis zu 67/60 dB(A), auf den Gemeinbedarfsflachen
bis zu 65/60 dB(A) Tag/Nacht und im Sondergebiet bis zu 69/61 dB(A) Tag/Nacht.
Somit werden die als Zielwerte herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005
fur WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht um bis zu 12/15 dB(A) Tag/Nacht und fir Ml von
60/50 dB(A) Tag/Nacht um bis zu 12/14 dB(A) Tag/Nacht Gberschritten.
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Far die Freispielflachen der Kindertagesstatten in den Teilbaugebieten WA 5 (1), WA
6 (2), im WA 7 und GB KITA wird der Zielwert von 55 dB(A) zuverlassig eingehalten.
Auf den weiteren Kita-Freispielflachen im MU 2 (westlicher und dstlicher Bauraum)
wird er dagegen deutlich Gberschritten. Eine leichte Uberschreitung tritt auf der
Freiflache des Jugendzentrums auf. Hier sind LarmschutzmalRnahmen (LSW 1 sowie
Larmschutzwall, siehe Planzeichnung) vorgesehen.

In den Innenhdéfen sowie in den vom Verkehrslarm abgeschirmten Bereichen werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete, Urbane Gebiete
und Sondergebiete eingehalten.

Fir die vorgesehenen nutzbaren Dachflachen wurde anhand beispielhafter
Einzelpunktberechnungen festgestellt, dass auf den Dachflachen im WA 3, WA 7, SO
und MU (2) Werte von < 59 dB(A) am Tag eingehalten werden kénnen. Entlang der
Lerchenauer Stral3e sind auf Freiflachen auf Dachflachen Werte von tber 59 dB (A)
Zu erwarten.

Auf den Flachen des offentlichen Griinzugs, auf den gréf3ten Flachenanteilen der
offentlichen Platze bis auf den Marktplatz, auf den AuRensportflachen der
Gemeinbedarfsflache und auf den privaten Griinflachen kébnnen Werte von unter 59
dB(A) weitgehend eingehalten werden.

AuRerhalb des Planungsgebiets zeigen die Berechnungsergebnisse, dass sich in
mehreren Bereichen in der Nachbarschaft nach den Mal3gaben der 16. BImSchV
rechnerisch negative Auswirkungen durch das Planvorhaben ergeben, so dass sich
ein Anspruch der betroffenen Nachbarschaft auf Entschadigung oder
SchallschutzmalRnahmen ableiten [&sst.

Von signifikanten Pegelerhdhungen betroffen sind jedenfalls 72 Gebaude in vier
Bereichen (siehe auch Kap. 5.10.2.3. in dem die betroffenen Gebaude konkret
benannt sind).

Dies sind einige Gebaude entlang der Lerchenauer Stralle im Kreuzungsbereich
Georg-Zech-Allee, wenige Gebaude an der Fagana-Strale/sudliche Lerchenauer
Stralle, wenige Gebaude an der Drudhardstralie sowie zahlreiche Gebaude entlang
der Lerchenstralie. Es wird insbesondere in Bezug auf die konkrete Betroffenheit von
Grundeigentiumer*innen auf Kap. 5.10.2.3 der Begriindung verwiesen

Die malfigeblichen Pegelerh6hungen bei den beiden letztgenannten Gebieten
resultieren hauptsachlich aus Larmbelastungen durch die beiden neuen Buslinien.
Die relevanten Pegelerhdhungen resultieren hauptsachlich aus der
Verkehrsmengenzunahme durch den Ziel-/Quellverkehr.

Im Kreuzungsbereich der Georg-Zech-Allee entstehen die Erh6hungen hauptsachlich
aufgrund zunehmendem Ziel-/Quellverkehr, sowie zudem aufgrund der neu zu
errichtenden Ampelanlage mit einem erforderlichen Ampelzuschlag und dem
Kreuzungsumbau (s. Kapitel 5.10.2.4). In den Baugebieten MU 2, WA 3 und WA 7
fuhren zudem Schallreflexionen an den geplanten Gebauden zu Pegelerh6hungen.

Mit verschiedenen SchutzmalRnahmen kann eine Reduzierung der kiinftigen
Belastung fiir die betroffene Nachbarschaft erreicht werden, beispielsweise durch
angepasste Ampelschaltungen oder eine Temporeduzierung in Teilabschnitten.
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Dennoch werden Pegelerh6hungen nicht verhindert werden kdnnen, sodass passive
Schallschutzmalnahmen notwendig werden kénnen und Entschadigungsanspriiche
wegen larmbedingten Minderwerts in Betracht kommen (s. Kap. 5.10.2.3).

Anlagen-/ Gewerbelarm

Innerhalb des Planungsgebiets kdnnen relevante Anlagengerdusche von
gewerblichen und infrastrukturellen Nutzungen ausgehen, die sowohl auf die geplante
Bebauung als auch auf die Nachbarschaft wirken. Dies sind die Nutzungen
Nahversorgung, Gastronomie, Marktplatz, Sport- und Freizeitanlagen,
Kindertagesstatten und Quartierstiefgaragen.

Die Beurteilungspegel betragen im Sondergebiet und in den Urbanen Gebieten bis zu
63/62 dB(A), im WR in der westlichen Nachbarschaft des Plangebietes bis zu 50/45
dB(A), im WA 4 (4) bis zu 54/24 dB(A) und im GB (1) bis zu 49/46 dB(A) Tag/Nacht.
Damit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir den Tagzeitraum in der
gesamten Nachbarschaft innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes eingehalten.
Nachts werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm im SO und den MUs um bis zu
17 dB(A)und im GB Erziehung 1 um bis zu 6 dB(A) Uberschritten sowie sonst
eingehalten. Die Larmwerte der TA Larm kdnnen jedoch durch
Larmschutzmalnahmen zur 6stlich angrenzenden Nachbarschaft eingehalten
werden. Nachts (22-6 Uhr) kdnnen relevante kurzzeitige Gerauschspitzen
insbesondere im MU 2 (Geschosse oberhalb der AuRengastronomie) im
Zusammenhang mit der Auldengastronomie nicht ausgeschlossen werden.

Mogliche AulRengastronomieflachen im SO wie im MU flihren zum Tageszeitraum zu
keinen Nutzungskonflikten mit umliegenden Wohnnutzungen. Im Nachtzeitraum
kénnen deutliche Konflikte mit den geplanten Wohnnutzungen und bei unglinstiger
Lagemit vorhandenen Wohnnutzungen in der Nachbarschaft auftreten. Ein Betrieb im
Nachtzeitraum (nach 22 Uhr) ist deshalb nur méglich, wenn die Larmwerte der TA
Larm durch geeignete Lage oder AbschirmmalRnahmen eingehalten werden kénnen.

Fir das geplante Jugendzentrum ist unter Berlicksichtigung baulicher und
organisatorischer MalRnahmen eine schalltechnische Vertraglichkeit gegeben.

Fir die Unterbringung einer Pflegeeinrichtunge im MU 1 sollte eine Situierung im
norddstlichen Teil des Baufeldes vorgesehen werden mit Orientierung der
Pflegeraume zum Innenhof. Hier sind die nordwestliche, die westliche und die
sudliche Fassade von Richtwertliberschreitungen betroffen.

Fir die AuBRensportflachen des Sondergebiets GEMEINBEDARF ERZIEHUNG (1)
zeigen die Berechnungen, dass unter Berlcksichtigung der festgesetzten
Schutzmalnahmen (Larmschutzwand) die hier anzusetzenden Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV von 50/55/40 dB(A) am Morgen/Tag sonst/Nacht bei
Beurteilungspegeln von bis zu 48/55/42 dB(A) im WA 6(2) und im 6stlichen WA in der
Nachbarschaft (Mullritterstrale und Drudhardstrale) eingehalten werden.

Hinsichtlich des Sport-, Spiel- und Freizeitlarms im Bereich der geplanten Schulen
und Kindertagesstatten sind Gerausche von Kindern und Jugendlichen im Bereich
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dieser Anlagen als sozialadaquat hinzunehmen, so dass sich hieraus keine weiteren
Malnahmen ergeben.

AuBerhalb des Planungsgebiets befinden sich die Sportanlagen der
Spielvereinigung Feldmoching e.V. und einzelne Gewerbebetriebe. Aulderdem ist
sudlich der Sportanlagen eine Feuerwache mit Ubungsbetrieb geplant.

Fir die Sportanlagen und die gewerblichen Nutzungen (Kfz-Betrieb, Parkplatz)
zeigen die Berechnungsergebnisse, dass die jeweiligen Immissionsrichtwerte sicher
eingehalten werden.

Auch flr die Neuerrichtung der Feuerwache 7 an der Lerchenauer Stral’e kdnnen
Gerauschbelastungen im Planungsgebiet sicher ausgeschlossen werden.

SchlieRlich werden auch hinsichtlich der in Oberschleillheim stationierten
Hubschrauberstaffel der Polizei, die erweitert werden soll, die Zielwerte fir WA
eingehalten. Hier liegt das Planungsgebiet auRerhalb der hier zugeordneten Tag- und
Nachtschutzzonen nach FluLarmG.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf das Planungsgebiet und seine
Umgebung in einem mit dem jetzigen Zustand vergleichbaren Weise weiterhin
auswirken. Vom Planungsgebiet selbst ginge keine relevante Larmbelastung aus.
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Berlcksichtigung einer geschlossenen Bauweise in grof3en Teilen des
Planungsgebiets mit Ausbildung larmgeschutzter Innenhdfe.

- Orientierung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen und ihren
Iiftungstechnisch notwendigen Fenstern in schallgeschiitzte Bereiche.

- Einbau schallgedammter LUftungseinrichtungen oder gleichwertiger
MaRnahmen fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnungen und
Blrordumen entlang stark gerauschbelasteter Verkehrswege.

- Schutz der AuRenwohn- und sonstigen Freibereiche (z. B. Balkone, Loggien,
Terrassen, Dachterrassen, Schulfreiflachen) durch Positionierung in
Bereichen ohne gesundheitsschadigende Larmbelastung oder — wenn
zwingend erforderlich - Errichtung aktiver Schallschutzmaflnahmen (z. B.
Verglasungen, Wande).

- Errichtung von durchgangigen Schallschutzanlagen (Wande, Walle oder
Kombinationen) zum Schutz schutzbedurftiger sonstiger Freiflachen.

- Integration oder Einhausung der Tiefgaragenrampen und Ladezonen von
Einzelhandelsbetrieben in die Gebaude.

- Ausschluss von Immissionsorten an Fassadenabschnitten des SO und MU 1
im Umfeld der Lieferzone fur Lkw im SO.

- Ausfuihrung der Hausfassaden entlang der Lerchenauer Stralle im MU 2 und
entlang der Lerchenstral3e in den Baugebieten WA 3, WA 7, in
schallabsorbierender Bauweise oder alternativ mit einem Drehwinkel
(Angabe = Winkel zur Waagerechten/Horizontalen) von > 5° zur jeweiligen
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StralRenachse oder mit einem Mindest-Neigungswinkel (Angabe = Winkel
zur Senkrechten/Vertikalen) von > 15°. Die erforderliche Neigung in der
Vertikalen kann auch durch ein S&gezahnprofil mit Einzelflachen, die eine
Mindesthohe von h = 1 m aufweisen, erreicht werden.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:

Anwendung der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung von
Schallschutzmalinahmen im gesamten Geltungsbereich.

Anwendung der ZTV-Lsw bei der Planung und Errichtung der
SchallschutzmafRnahmen.

Anwendung der TA Larm bei der Planung und Errichtung der gewerblichen
Nutzungen.

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Bei der Uberplanung der Freiflachen firr die Gemeinbedarfsflachen
(insbesondere fur schulische Pausenhdfe) ist die Optimierung der Lage und
GroRe der Flachen im Hinblick auf nachbarliche Auswirkungen zu
berlcksichtigen.

Bei der Verwirklichung der Jugendeinrichtung sind gerauschintensive
Bereiche (Zugange, Innenrdume, Kommunikationsbereiche im Freien in
moglichst geschutzten Bereichen bzw. mit groRem Abstand zur
Nachbarschaft vorzusehen. Gegebenenfalls ist die Anwendung
organisatorischer Malinahmen bei der Verwirklichung der Jugendeinrichtung
im Sinne der 18. BImSchV zur Einddmmung von
Kommunikationsgerduschen fir die Nachbarschaft im Nachtzeitraum
erforderlich.

Lageoptimierung von larmintensiven Aultenbereichen, z.B.
Aulengastronomie zu schitzenswerten Nutzungen; im Weiteren Einsatz von
Abschirmmalnahmen z.B. in der Nacht schlieBbaren Wintergarten
gegenuber relevanten Immissionsorten.

Beschrankung des Betriebes von larmintensiven Aul3enbereichen, z.B.
AulRengastronomie auf den Tagzeitraum bis 22 Uhr.

Lagenoptimierung von Freibereichen von Kindertageseinrichtung zu
larmabgewandten Bereichen; objektbezogene Schutzmalinahmen bei
Bedarf, Errichtung von Schallschutzwanden entlang larmbelasteter
StralRensbschnitten.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt

wurden

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung der Verkehrs-, Anlagen-, Freizeit-
und Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen, Regelwerke
und Richtwerte.
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8.2.2.1.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Im bestehenden Zustand ist aufgrund der rein landwirtschaftlichen Nutzung von
keinen relevanten Erschitterungen innerhalb des Planungsgebiets oder in seinem
unmittelbaren Umfeld auszugehen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch das Plangebiet soll eine OPNV-Trasse verlaufen, voraussichtlich in Form einer
Trambahn. Diese Nutzung stellt nach Umsetzung der Planung eine relevante
Erschitterungsquelle dar. Sie mindet im Westen auf Hohe des Boulevards (U-1807)
in das Planungsgebiet, verlauft hier von Ost nach West, biegt zwischen dem Urbanen
Gebiet MU 2 und dem Baugebiet GEMEINBEDARF ERZIEHUNG (1) nach Siiden ab
(U-1815) und fiihrt an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze Richtung Osten weiter
und verlasst hier in der Stidostecke den Geltungsbereich.

Betroffen sind daher die Teilbaugebiete SO, MU 1, MU 2 und GEMEINBEDARF
ERZIEHUNG (1).

Der Abstand des nachstliegenden, laut Planungskonzept vorgesehenen Gebaudes
(Gymnasium) betragt mehr als 9 m von der geplanten Trasse.

Damit werden bei konventioneller Bauweise durch direkte Schalliibertragung keine
Auswirkungen erwartet, da die Mallgaben der DIN 4150-2 (Erschitterungen im
Bauwesen) ab einem Abstand von 6,5 m in Mischgebieten eingehalten werden.
Ebenso sind keine Auswirkungen durch sekundaren Luftschall anzunehmen, da die
Mindestabstande nach der 24. BImSchV von 7,5 m und der TA Larm far
ausschlieBlich tagstber schutzbedirftige Aufenthaltsbereiche (z. B.
Unterrichtsrdume) von ca. 13 m eingehalten werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen
Bei Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung hatte das Thema Erschitterungen
keine Relevanz.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:
- keine

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zur Planung, Bau und Betrieb von
Trambahn-Anlagen
- Einhaltung der einschlagigen Baunormen, insbesondere DIN 4150-2 und TA
Larm zum Schutz vor Erschitterungen.
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MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Konstruktion der Trambahntrasse in einer méglichst erschitterungsarmen
Bauform.

- Bei besonderen Baukonstruktionen (beispielsweise Holzbauten) kénnen
bauliche Mallnahmen zum Schutz vor Erschitterungen notwendig sein,
damit im Nachhinein beim Neubau der Stralenbahntrasse keine erhéhten
Anforderungen zu Lasten des StralRenbahnbaulasttragers entstehen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Im Rahmen einer ,Erschitterungstechnischen Ersteinschatzung” wurden die
einschlagigen Fachnormen, insbesondere das BImSchG, die DIN 4105, die DIN
45669 sowie die TA Larm herangezogen. Die Ergebnisse wurden in der Planung
berlcksichtigt.

8.2.2.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

In einer Entfernung von mindestens 80 m dstlich des nachstgelegenen Baufeldes
verlauft die Bahnlinie Minchen-Regensburg mit einer begleitenden Bahnstromleitung.
Entsprechend der 26. BImSchV entstehen mit diesem Abstand auch fiir sensible
Nutzungen keine nachteiligen Auswirkungen durch elektromagnetische Felder.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung Verkehrslarm innerhalb des Planungsgebiets

Von der bestehenden Leitung sind keine Auswirkungen flr schiitzenswerte
Nutzungen zu erwarten, da ab einem Mindestabstand von 30 m zur Bahnstromlinie
die entsprechenden Grenz- und Vorsorgewerte sicher unterschritten werden.

Die geplante Trambahn verwendet Gleichstrom und ist daher in ihrer Auswirkung
nicht relevant.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die Bahnstromleitung als grundsatzlich relevante Quelle wiirde bestehen bleiben,
aber bliebe weiterhin ohne Auswirkung fir das Gebiet. Neue Quellen wirden nicht
entstehen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Grundsatzlich wurden die Vorgaben der 26. BImSchV bertcksichtigt.
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8.2.2.3.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Da das Planungsgebiet derzeit rein landwirtschaftlich genutzt wird, ist die Wirkung
von naturlicher oder kiunstlicher Belichtung nicht relevant, da die Flachen abgesehen
von den randlichen Verkehrswegen nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen.
Entlang der Lerchenauer Stral3e werden die bestehenden Ful3- und Radwege durch
strallenbegleitende Baumstandorte beschattet.

In Bezug auf kinstliche Lichtquellen im Nachtzeitraum ist von den unmittelbar stdlich
vorhandenen Sportflachen mit zeitweiliger Belichtungswirkung von Flutlichtanlagen
auf den sudlichen Rand des Geltungsbereichs zu rechnen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

In den Baugebieten flihren insbesondere die Bebauung sowie die geplanten
Baumpflanzungen zu einer grundsatzlichen Anderung der bisher vorhandenen
Belichtungssituation. Die kiinftigen Gebaude weisen Uberwiegend drei bis funf
Geschosse auf, wenige Hochpunkte der Gebaude sind mit bis zu sieben Geschossen
geplant. Am Tage entsteht fir angrenzende Gebaudefassaden und Freiflachen eine
Verschattung, besonders in den Wintermonaten. Wie im Kapitel 5.4. Abstandsflachen
dargestellt, bleiben jedoch bei geeigneter Situierung der Baukdrper und glnstiger
Grundrissgestaltung die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf die
Belichtung von Aufenthaltsraumen immer gewahrt. Innerhalb des Geltungsbereichs
werden bis auf wenige kurze Gebaudeabschnitte jeweils Abstandsflachen von
mindestens 0,4 H eingehalten. Nach auf3erhalb des Geltungsbereichs werden
dariber hinaus Abstandsflachen im Mal3e 1 H eingehalten, wo Grundstlicke
unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzen, mit Ausnahme in den Bereichen der
GB KITA und der GB ERZIEHUNG (2) aus den in Kapitel 5.4 genannten Griinden.

In Bezug auf kiinstliche Beleuchtung im Nachtzeitraum entstehen bei Umsetzung der
Planung die in Siedlungsgebieten Ublichen kiinstlichen Lichtquellen: Leuchten entlang
von Stral3en, Platzen und Wegen, Beleuchtungen auf den Baugrundstlcken,
insbesondere von Zugangen und Zufahrten sowie durch die Fenster der Gebaude.
Weitere Lichtemissionen sind durch Werbeanlagen an Gebauden sowie insbesondere
durch die AuRensportflachen der Schulen anzunehmen.

Die Flutlichtanlagen der bestehenden Sportflachen wirken nicht stérend flr die
geplante Bebauung, da es sich bei den angrenzenden, méglicherweise betroffenen
Nutzungen lediglich um AuRensportflachen der Schulen handelt, fiir die kein
Schutzbedarf entsteht.

Im Bereich der neu zu schaffenden Sportflachen kann durch Flutlichtanlagen eine
Beeintrachtigung von sensiblen Nutzungen (Wohnbebauung) in der Nachbarschaft
erzeugt werden.
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung mit weitgehend verschattungsfreien
Flachen bliebe erhalten und es ware aul3erhalb der randlichen Verkehrswege, die
teilweise von verschattenden Baumen begleitet sind, kein dauerhafter Aufenthalt von
Menschen anzunehmen. Damit ware die Wirkung natlrlicher oder kiinstlicher
Belichtung fur Menschen nicht relevant.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

Abstandsflachen mit einer Mindestgrofie von 0,4 H.

Abstande nach auf3erhalb des Geltungsbereichs 1 H, dort wo Grundstiicke
unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzen, mit Ausnahme in den
Bereichen der GB KITA und der GB ERZIEHUNG (2) aus den in Kapitel 5.4
genannten Grinden.

Festlegung von maximalen Gebaudehéhen bzw. Wandhéhen (WH) von
Gebauden, insbesondere in Bezug auf die 6stlich zum Planungsgebiet
unmittelbar angrenzende Wohnbebauung (z. B. WH von 6 bis 15 m im
ostlichen Bereich des Teilbaugebietes GEMEINBEDARF ERZIEHUNG (1).
Sicherung der flexiblen Konfiguration und Stellung der Gebaude innerhalb
der jeweiligen Teilbaugebiete und Gemeinbedarfsflachen.

Ausformulierung von groRzugigen, baumbegleiteten StralRenrdumen
zwischen den jeweiligen Baugebieten und von ebenfalls baumgesdumten
Durchwegungen und Freiraumen zwischen den Teilbaugebieten.

MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Optimierung der Gebaudestellung und Konfiguration auf eine mdglichst gute
Besonnung auch im Winterhalbjahr.

Entwicklung von Gebaudegrundrissen, die die Belichtung und Besonnung
von Wohnungen tber mehrere Gebaudeseiten ermdglichen (z. B.
Durchgesteckte Wohnungen).

Reduzierung der Anzahl und Leuchtstarke der kiinstlichen Lichtquellen auf
das notwendige Mal3.

Beschrankung der Betriebsdauer von kiinstlichen Lichtquellen im
offentlichen Raum auf den zeitlich erforderlichen Umfang.

Einhaltung ausreichender Mindestabstande und geeignete Ausrichtung von
Flutlichtanlagen an neu zu errichtenden Sportflachen gegenlber der neu
entstehenden und der norddéstlich und &stlich benachbarten
Bestandsbebauung.
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8.2.2.4.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die einschlagigen Fachnormen, wie die Abstandflachenregelungen der Bayerischen
Bauordnung zur Belichtung, wurden herangezogen und deren Anwendung wurde im
Bebauungsplan festgesetzt. Im Weiteren wurde der Umfang der Besonnung anhand
der DIN 5034 gepruft.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Planungsgebiet hat im Ausgangszustand keinerlei Erholungsfunktion, da es
weder durch Wege erschlossen ist noch sonstige fiir die Erholung wirksamen
Angebote beinhaltet.

Im Umfeld liegen zahlreiche Naherholungsziele (Fasaneriesee, Feldmochinger See,
Lerchenauer See) sowie Angebote flir verschiedene Freizeitnutzungen (Kleingarten,
Sportanlagen). Zu diesen Flachen besteht eine akzeptable Anbindung zu Full und per
Rad.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Verwirklichung der Planung flhrt zu einem groRen Zuwachs an Einwohner*innen
und gleichzeitig einem erheblichen Zugewinn an verschiedenen attraktiven
Erholungsflachen. Diese stehen zwar hauptsachlich der kiinftigen Bewohnerschaft
und hier Arbeitenden zur Verfiigung, jedoch verbessert insbesondere der geplante
Grinzug auch die Erholungsméglichkeiten fiir die bestehenden Siedlungsgebiete und
schafft eine attraktive, nord-std-verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung, die fur
den ganzen Stadtteil attraktiv sein wird. Zudem wird das Planungsgebiet auch auf
Fahrrad- und FuRwegen an zahlreichen Stellen von West nach Ost querbar sein.

Die vorgesehenen offentlichen und privaten Grinflachen, 6ffentliche Platze und
vorwiegend von FuRganger*innen und Radfahrer*innen genutzten Wohngassen
werden ein vielfaltiges Angebot an Begegnungs-, Spiel-, Sport- und Rickzugsrdumen
bieten. In den Wohnhofen werden geschutzte gemeinschaftliche Freiflachen fur die
jeweiligen Bewohner*innen nutzbar sein, und auf den Dachflachen werden
gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten zur Verfligung stehen. Zudem ist von Sport-
und Freizeitangeboten im Bereich der Schulsporteinrichtungen auszugehen, die auch
Bewohner*innen der Umgebung zur Verfigung stehen.

Insgesamt kann der stadtische Orientierungswert von 20 m#EW an &ffentlichen und
privaten Grunflachen eingehalten werden.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die landwirtschaftliche Nutzung wurde fortgefuhrt werden. Vom Plangebiet wirde
weder ein Erholungsbedarf ausgehen noch wiirde es fir Erholungssuchende nutzbar
sein.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Festsetzung eines zentralen offentlichen Griinzuges mit einem vielfaltigen
Angebot an Begegnungs-, Spiel-, Sport- und Riickzugsraumen und
mehreren oOffentlichen Quartiersplatzen mit einem Mindestanteil an
Begrinung und einer attraktiven Ausstattung fur Aufenthalt, Spiel und
Austausch.

- Sicherung ausreichender privater Grinflachen, die grofteils
gemeinschaftlich nutzbar sein werden. In den Wohngebieten WA (1) bis (3)
werden zudem privat nutzbare Wohnungsgarten ermdglicht, und zur
Deckung des Bedarf an privaten Freiflachen werden Dachgarten
gemeinschaftlich genutzt werden kénnen.

- Durch eine Beschrankung der Zufahrt auf die Baugrundstiicke lassen sich
vor allem auch die Gassen fur die wohnungsnahe Erholung attraktiv
gestalten, da sie weitgehend von motorisiertem Individualverkehr
freigehalten werden kénnen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die stadtischen Orientierungswerte fiir die Freiraumversorgung werden
bertcksichtigt, ebenso wie weitere stadtische Regelungen (insbesondere
Freiflachengestaltungssatzung, stadtische Vorgaben zu umweltfreundlicher Mobilitat).

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Da das Plangebiet bisher landwirtschaftlich genutzt wird und keine durchgangigen
Wege bestehen, hat das Thema Sicherheit flr die landwirtschaftlichen Flachen im
Ausgangszustand keine Bedeutung.

Lediglich die randlichen Stral3en sind hinsichtlich der Verkehrssicherheit und als
mdgliche Angstrdume von gewisser Relevanz. Bezuglich nachtlicher Sicherheit sind
die Ful®- und Fahrradwege zwar nachts beleuchtet, jedoch kann es je nach
Empfinden bei Nutzung in der Nacht zu Angstsituationen kommen.

Fur FuBRganger*innen gibt es an den beiden Strallen mit signifikantem
Verkehrsaufkommen (Lerchenauer StralRe, Lerchenstrale) durchgangig von der
Fahrbahn separate Gehwege. Die Lerchenauer Stral3e ist zudem als
Fahrradhauptroute ausgewiesen und wird im Geltungsbereich auf ihrer Ostseite von
einem gemeinsamen Geh- und Radweg begleitet.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung Verkehrslarm innerhalb des Planungsgebiets

Die Verwirklichung der Planung fiihrt zu einem groRen Angebot an 6ffentlichen und
gemeinschaftlichen Freirdumen. Diese kdnnen Ubersichtlich gestaltet werden, so
dass die Moglichkeit sozialer Kontrolle gegeben ist und keine Angstraume in den
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Hoéfen und entlang von Wegebeziehungen entstehen. Alle wesentlichen
Wegeverbindungen werden nachts beleuchtet und auch im Winter verkehrssicher
geraumt.

Die kiinftige Gestaltung der Erdgeschosse wird einen deutlichen Anteil an
Nichtwohnnutzungen (zum Beispiel fir die eingangsnahe Positionierung von
Fahrradstellplatzen) vorsehen. Daher wird die soziale Kontrolle gegentber
Wohnnutzungen, von denen die Strallenraume vor allem nachts besser eingesehen
werden, etwas eingeschrankt sein. In der konkreten Ausfiihrungsplanung flr Hochbau
und Freirdume wird der Aspekt der Sicherheit, insbesonderebei Nacht, und die
bestmdgliche Schaffung angstfreier RGume und sicherer Durchwegungen
berucksichtigt.

Des Weiteren beinhaltet der Bau des Stadtquartiers mit ca. 4.000 Einwohner*innen
eine deutliche Zunahme des Verkehrsaufkommens. Gunstig hinsichtlich der
Sicherheit wirken die geplante Minimierung des privaten Kfz-Verkehrs, die zentrale
Bilndelung der Stellplatze in Quartierstiefgaragen und die weitgehende Freihaltung
der Gassen von motorisiertem Individualverkehr.

Da ein hohes Fahrradaufkommen anzunehmen ist, wird im Bauvollzug durch
geeignete MalRnahmen darauf hingewirkt, dass Kollisionsbereiche mit
FuRganger*innen minimiert werden und in sensiblen Bereichen bauliche MaRnahmen
zu angepassten Radfahrgeschwindigkeiten fihren.

Die geplante Trambahn verlduft Gber den zentralen Boulevard und entlang des
Marktplatzes. Hier kann durch gestalterische MalRinahmen sowohl fur die Trambahn
als auch fir den Kfz- und Radverkehr auf bauliche Trennungen und angemessene
Geschwindigkeiten hingewirkt werden. Fur FuRganger*innen kénnen ausreichend
viele sichere Querungsmaoglichkeiten und relativ verkehrsarme Aufenthaltsbereiche
angeboten werden.

Ebenso ist von einer weitgehenden Barrierefreiheit bzw. -armut der Gebdude und
Freianlagen auszugehen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die landwirtschaftliche Nutzung wirde fortgefiihrt werden. Da hier weder eine
Querung noch ein dauerhafter Aufenthalt von Menschen stattfinden wirden, ware das
Thema Sicherheit nicht von Bedeutung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Festsetzung eines gestuften Systems von Stral’en, Wegen und Platzen, das
hinreichend grof3e, angstfreie offentliche Raume bietet und fur den Ful3- und
Radverkehr ein attraktives Wegenetz ohne Kfz-Verkehr ermdéglicht.

- Die klare, Uberschaubare Zonierung in 6ffentliche und private Freiflachen
unterstitzt das Sicherheitsempfinden, insbesondere von Frauen, Kindern
und Jugendlichen.
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Die Umsetzung eines Nachbarschaftstreffs wird erméglicht. Weitere
Einrichtungen fir Jugendliche, Familien, altere Menschen und
Pflegebedurftige sind bereits berucksichtigt.

Unterschiedliche Flachen zum Erleben und zur Begegnung, von ruhiger
Wohnnachbarschaft bis zu urbanen 6ffentlichen Raumen und wohnungsnah
nutzbaren, privaten Freiraumen, z. B. in den Wohnhdofen, und auf
gemeinschaftlich nutzbaren, relativ geschiitzten Dachgarten schaffen eine
Vielfalt fur unterschiedliche Nutzergruppen und ihre Bedtrfnisse.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:

Sonstige

Anwendung der einschlagigen Regelungen zur Barrierefreiheit im
offentlichen Raum

Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen
Normen zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebauden und baulichen
Anlagen.

MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Familien- und kinderfreundliche Wohnbebauung durch ausreichende
Angebote an vielfaltigen, auch informellen Spielméglichkeiten in den
Innenhdéfen und auf den Dachflachen.

Ein rdumliches Nebeneinander von verschiedenen Modellen des geférderten
Wohnungsbaus mit Angeboten fir unterschiedliche Zielgruppen férdert eine
soziale Durchmischung und kann soziale Brennpunkte verhindern.
Anordnung von Nutzungen entlang 6ffentlicher Wege und
Aufenthaltsbereiche, die auch am Wochenende und in der Nacht eine
soziale Kontrolle ermdglichen.

Anordnung von besonders sensiblen Nutzungen und Flachen, wie
Kinderspielplatzen, in Sichtweite zu Wohnungen.

Verfolgung von inklusiven Ansatzen, wie Mallnahmen zur Barrierefreiheit,
auch in der Umsetzungsphase.

Optimierung der Verkehrssicherheit durch geeignete, baulich getrennte Rad-
und FuRwegfuhrungen, einen sicher querbaren Boulevard und eine auf
Sicherheit ausgerichtete Gestaltung der Trambahntrasse.

Einrichtung von Querungshilfen fur Ful3- und Radverkehr an den
verkehrsreichen Stralten und entlang der Trambahnstrecke.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt

wurden

Es wurden unter anderem die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von

StralRen,

Wegen und Lichtsignalanlagen sowie zur Barrierefreiheit insoweit

berlcksichtigt, als deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug ermoglicht wird.
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8.2.3.

8.2.3.1.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Planungsgebiet ist hinsichtlich des Vegetationsbestandes malfigeblich von der
landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Vorherrschende Nutzung sind Ackerflachen auf
einer Flache von 69 % des Geltungsbereichs. Sie sind dkologisch von geringer
Bedeutung.

Eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit haben die maRig extensiv
bewirtschafteten Grunlandflachen (ca. 22%) im sudlichen Drittel des
Planungsgebiets. Diese Flachen sind artenarm und zeigen einen geringen Anteil an
standértlich typischen Magerkeitszeigern (also Pflanzen die einen nahrstoffarmen
Standort anzeigen) und wiesentypischen krautigen Blihpflanzen.

Dem Feldgeholz am Sitdrand des Geltungsbereichs, der stralRenbegleitenden
Lindenreihe entlang der Lerchenauer Stral3e und weiteren vereinzelten Baumen
entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine mittlere Bedeutung
zugeordnet. Es setzt sich Uberwiegend aus Pioniergehdlzen sowie verschiedenen
Ahornarten zusammen und zeichnet sich durch eine gut ausgepragte, dichte
Strauchschicht aus.

Flachen mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Die aus Winter- und Sommerlinden bestehende Lindenreihe (im Geltungsbereich
insgesamt 72 Baume) entlang der Lerchenauer Stralle hat ein mittleres Alter,
allerdings zeigen die Baume durchgangig abgestorbene Feintriebe und sind
vermutlich durch die Lage an einer stark befahrenen Stral3e und daraus
resultierenden Immissionen und Salzeintragen geschadigt.

Die sonstigen einzelnen Badume und wenigen Baumgruppen (insgesamt 46 Baume)
am Ostrand des Geltungsbereichs haben ebenfalls ein mittleres Alter. Sie haben bis
auf eine kleinere Winter-Linde (Stammumfang 70 cm) durchgangig eine
eingeschrankte Vitalitat. Auch hier handelt es sich vorwiegend um Pionierbaumarten
wie Eschen, Weiden und Birken sowie einzelne Kiefern, Larchen und Fichten.

Im Nordwesten umgrenzt eine dichte, durchgewachsenen Nadelbaumhecke aus 22
Fichten als Einfriedung ein strukturarmes Gartengrundsttick.

Es wurden insgesamt zwolf Baume mit potenziell geeigneten Hohlungen fur
Fledermause und Vogel erfasst. Bei drei dieser Hohlenbaume ist anzunehmen, dass
sie grundsatzlich fir hdhlenbewohnende Vogelarten und Fledermause als
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen kénnen. Diese Baume sind daher aus
Grinden des Europaischen Artenschutzes besonders schutzwirdig.

Es handelt sich hierbei um eine Winter-Linde an der Lerchenauer Stralde, eine alte
Weide im Feldgehélz im Stidwesten und eine weitere Sal-Weide sudlich direkt
aulierhalb des Geltungsbereichs am Fuliballplatz. Wurzel- und Kronenraum dieses
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Baums reichen zu signifikanten Anteilen in den Geltungsbereich, so dass sie nur
erhalten werden kann, wenn im Wurzelraum kein Eingriff stattfindet.

Direkt aufierhalb des Geltungsbereichs stehen in zahlreichen Privatgarten kleinere
und gréRere Einzelbaume in unterschiedlicher Vitalitdt. An zahlreichen Stellen ragen
ihre Kronen und Wurzelbereiche in das Planungsgebiet. Im Vergleich zur intensiven
Ackernutzung im Geltungsbereich tragen diese Bereiche zu einer gewissen Vielfalt
hinsichtlich des Schutzguts Vegetation bei.

Baumschutzverordnung

Das Planungsgebiet liegt bis auf den Kreuzungsbereich der Georg-Zech-Allee und
die beiden Zufahrtsbereiche von der Ponkratzstrale aulierhalb des Geltungsbereichs
der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen.

Zwei Bestandsbaume an der Georg-Zech-Allee liegen innerhalb Geltungsbereichs
der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen, allerdings entsprechen
sie aufgrund ihrer geringen Stammumfange noch nicht den Schutzkriterien. Im

Ubrigen liegen alle weiteren Baume auf3erhalb der Verordnung.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und geschiitzte Teile von Natur und
Landschaft

Naturschutzrechtlich gesicherte Flachen wie Natur- oder Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmaler oder europarechtlich geschiitzte Flachen existieren im
Planungsgebiet und seinem naheren Wirkungsbereich nicht. Ebenso sind keine in der
amtlichen Biotopkartierung erfassten Flachen vorhanden und somit auch keine nach
§ 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatschG geschitzten Flachen. Das am Sidrand des
Geltungsbereichs erfasste Feldgeholz aus Pioniergehdlzen ist ein gemaf

Art. 16 BayNatSchG geschutzter Landschaftsbestandteil.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Eine maRgebliche Wirkung des geplanten Vorhabens ist die dauerhafte Uberbauung
bisheriger Vegetationsflachen und damit der Verlust ihrer Lebensraumfunktion fur
Tiere und Pflanzen.

Des Weiteren werden eine Fichtenhecke im nordwestlichen Teil des
Planungsgebietes sowie 46 Baume im 6stlichen Planungsgebiet gefallt. Das
Feldgeholz im Siden soll Giber behutsame Entwicklungs- und PflegemalRnahmen zu
einem stabilen, naturnahen Geholzbestand entwickelt werden und damit als
Ruckzugsraum flr verschiedene heimische Tierarten fungieren. Auch die drei
Hohlenbaume kénnen nach derzeitigem Planungsstand dauerhaft erhalten werden.
Eine deutliche Aufwertung im Hinblick auf Vegetation und Baumbestand ist die
Schaffung eines zentralen, parkahnlich ausgebildeten Grinzugs mit gro3zugigen, in
Randbereichen artenreichen Wiesenflachen und die Neupflanzung einer grofden Zahl
Baume. Im Bereich des Grunzugs wird Uber die Festsetzungen die Pflanzung von
mindestens 140 grofRen oder mittelgroRen Baumen gesichert. Des Weiteren wird in
den Verkehrsflachen und in allen Wohngebieten die Pflanzung von Baumen
sichergestellt. Entlang der Straflen werden Uber ausreichend grofl3e, moglichst 3 m
breite Baumgraben sichere und langfristige Baumstandorte hergestellt. Ein
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ausreichender Wurzelraum fur Bdume in unterbauten Bereichen soll Gber die
Festsetzung zur Absenkung der Tiefgaragen und einen fachgerechten Bodenaufbau
in diesem Bereichen erreicht werden.

Insgesamt werden Uber die getroffenen Festsetzungen ca. 700 grof3e und mittelgrofe
Baume gepflanzt. Damit wird die Anzahl an zu fallenden Baumen um ein Vielfaches
ersetzt. Allerdings entfaltet sich die dkologische Wirksamkeit der Neupflanzungen erst
mit der Zeit und kommt erst nach mehreren Jahrzehnten voll zum Tragen.

Weitere begrunte Flachen kdnnen auf den begrinten Dachern entstehen, auf denen
aufgrund ausreichender Substratstarken stabile Vegetationsbestande entstehen
werden.

SchlieRlich wird durch geeignete MalRnahmen das bestehende Feldgeholz am
sudlichen Rand an der Lerchenauer Stral3e gesichert und bleibt als artenreicher,
stabiler Gehdlzbestand aus heimischen Strauch- und Baumarten dauerhaft bestehen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Fortsetzung der bisherigen Nutzung bliebe das Planungsgebiet weitgehend
unversiegelt und damit grundsatzlich als Vegetationsflache erhalten. Aufgrund der
intensiven Nutzung blieben die Flachen jedoch ohne gré3ere Bedeutung fur Tiere und
Pflanzen. Auch der Baumbestand bliebe erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Schaffung eines zentralen Griinzugs auf einer Flache von ca. 11% des
Geltungsbereichs.

- Umfangreiche Neupflanzungen von Baumen durch Festsetzung einer
Mindestanzahl sowohl auf den privaten als auch auf den 6ffentlichen
Freiflachen, Pflanzung von GroRbaumen entlang von Stralen und auf
Platzen.

- Festsetzung von Mindestqualitaten und ausreichend groRen Wurzelrdumen,
um Standortbedingungen flr eine dauerhaft glinstige Entwicklung der
Baume. Damit kdnnen die Baume zumindest mittelfristig wertvolle
okologische und klimatische Funktionen ubernehmen.

- Erhalt von zwei Hohlenbdumen innerhalb des Geltungsbereichs.

- Mindestens extensive Begriinung aller Flachdacher (in Kombination mit
Anlagen zur Solarnutzung) aufBerhalb von Aufenthaltsbereichen.

- Erhalt und Entwicklung des Feldgehdlzes in einen stabilen Geholzbestand
mit groRen Baumen und artenreicher Strauch- und Krautschicht.

- Durchfuhrung von naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen, die dazu
fuhren, dass bisherige Ackerflachen zu 6kologisch wertvollen Griinland-,
Hochstauden- und Gehdlzlebensrdumen entwickelt werden.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Durchfihrung von Gehoélzrodungen aus Griinden des Vogelschutzes
aulerhalb der Vogelbrutzeit.
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- Sicherung von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im
Bauvollzug.

Sonstige MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Sicherung des Hohlenbaums unmittelbar stdlich au3erhalb des
Geltungsbereichs.
- Erhalt von Vegetation und Baumen soweit mdglich.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die fir den Naturschutz relevanten Vorgaben, die sich aus dem BNatSchG, dem
BayNatSchG, dem BauGB und der BayBO ergeben, wurden bericksichtigt. Ebenso
wurden die Vorgaben der stadtischen Verordnungen (Freiflachengestaltungssatzung,
BaumSchV, soweit sie hier glltig ist) beachtet.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Zur Erfassung des Ausgangszustandes wurden faunistische und floristische
Kartierungen durchgefiihrt. Eine detaillierte Darstellung der erbrachten Nachweise ist
im Kapitel 8.4 Europaischer Artenschutz dargestellt.

Die Ergebnisse zeigten, dass trotz der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
mehrere naturschutz- und artenschutzrechtlich relevante Tierarten und -gruppen im
Planungsgebiet vorkommen.

Relevant sind einerseits die Nachweise von sieben Brutvogelarten (Feldlerche,
Goldammer, Klappergrasmucke, Sumpfrohrsanger, Dorngrasmucke, Feldsperling,
Gartenrotschwanz). Ein Brutpaar der Feldlerche wurde auf den Ackerflachen
beobachtet, wahrend die sonstigen Arten in den extensiver genutzten Rand- und
Ruderalbereichen vorkommen und teilweise in Baumhdhlen bruten.

Ein weiteres Brutpaar der Feldlerche wurde bei einer spateren Kartierung im Rahmen
des Verfahrens zur Héhenfreimachung der Bahniibergange Lerchenauer Straf’e und
Lerchenstral3e nachgewiesen.

Des Weiteren ist das Vorkommen von sechs Fledermausarten moglich. Fur diese ist
insbesondere die Baumallee an der Lerchenauer Stral3e als Leitstruktur und
Jagdhabitat relevant sowie fur die Baumhodhlenbewohner die wenigen vorhandenen
Hoéhlenbaume.

Unmittelbar dstlich auBerhalb des Geltungsbereichs wurden Zaun- und
Mauereidechsen nachgewiesen. Zudem liegt das Planungsgebiet im Aktionsbereich
der artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten Flussregenpfeifer und Wechselkréte.
Die floristische Kartierung ergab auf den Grinland- und Ruderalflachen innerhalb des
Geltungsbereichs sechs Nachweise von Pflanzen der Roten Liste Bayern und/oder
Deutschland (Vorwarnliste oder gefahrdet). Zu diesen zahlen Kornblume, Weicher
Storchschnabel, Wiesen-Storchschnabel, Wilde Malve, Wiesen-Bocksbart sowie
Schwarze Konigskerze. Nachweise artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten
entsprechend Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden nicht erbracht.
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Biodiversitat:

Hinsichtlich der Biodiversitat weist der Geltungsbereich eine geringe Biotop- und
Artenvielfalt auf. Dies beruht auf der intensiven Bewirtschaftung und Nutzung.
Lediglich die Gehdlze und hier am ehestens das Feldgehdlz bieten eine gewisse
Lebensraumvielfalt fir verschiedene heimische Arten. Die offenen
Landwirtschaftsflachen bieten im Offenland britenden Vogelarten Lebensraume.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die vorgesehene Uberbauung der Flache betrifft vor allem die Tiergruppe der Végel.
Dies ist einerseits die Gilde der Feldvdgel, zu denen die im Gebiet wahrend der
Brutzeit beobachtete Feldlerche zahlt. Hier ist der Verlust der Brutplatze zweier Paare
anzunehmen. Ebenso gehen die angenommenen Brutplatze fur die Arten Dorn- und
Klappergrasmiicke, Goldammer und Sumpfrohrsanger verloren. Die Verluste der
Lebensraume fir die genannten Arten werden durch die geplanten
Ausgleichsmaflnahmen kompensiert. Zum Schutz des Flussregenpfeifers werden
Vorkehrungen getroffen. Die wenigen Hohlenbdume, in denen Feldsperling und
Gartenrotschwanz briten kdnnen, bleiben erhalten.

Im Bereich des Grlinzugs erfolgen Baum- und Strauchpflanzungen, die neue Brut-
und Nahrungslebensraume fiir verschiedene heimische Vogelarten bieten.

Die fur Fledermause moglicherweise verlorengehenden Jagdhabitate und
Orientierungsleitlinien fallen nicht unter das Schadigungs- und Stérungsverbot nach
Artenschutzrecht, jedoch werden alternative Strukturen im Bereich des kunftigen
Griinzugs angelegt. Die auch als Fledermausquartiere geeigneten Hohlenbaume
bleiben erhalten.

Fur die sonstigen untersuchten Tiergruppen sind keine Vorkommen gefahrdeter Arten
im Geltungsbereich nachgewiesen. Zur Sicherstellung, dass benachbart
nachgewiesene Amphibien und Reptilien nicht in die Baustelle einwandern, werden
vorsorglich VermeidungsmafRnahmen im Bauvollzug durchgefuhrt.

Die Biodiversitat wird sich tendenziell verbessern, da kiinftig vielfaltigere
Lebensraume im Planungsgebiet vorhanden sein werden, die von naturndheren
Wiesenflachen im Griinzug, dichten Gehdlzgruppen, verschiedenen Baum- und
Strauchpflanzungen auf den privaten und 6ffentlichen Grinflachen bis hin zu
artenreichen Einsaaten auf den extensiv begriinten Dachflachen reichen werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die bestehende intensive Landbewirtschaftung wiirde voraussichtlich fortgefihrt
werden. Dies wurde voraussichtlich den Erhalt der Lebensstatten diverser Vogelarten
bedeuten. Der relativ geringe Beitrag des Gebiets zur Biodiversitat wirde ebenfalls
bestehen bleiben.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Der geplante Griinzug soll als Vernetzungskorridor insbesondere fiir Vogel
und Fledermause dienen, indem er in der Planzeichnung dargestellten Breite
angelegt wird.

- Innerhalb des Griinzugs sind als Leit- und Orientierungsstruktur fur
Fledermause lineare Baumreihen zu pflanzen.

- Als Brut- und Lebensraum, insbesondere flir Vogel, aber auch fiir andere
Tiergruppen, sind mehrere dichtere Baumgruppen anzulegen und mit
Strauchern zu unterpflanzen.

- Das als Rlickzugsraum fir zahlreiche heimische Tierarten (insbesondere
Voégel, aber auch Kleinsauger, Insekten, etc.) fungierende Feldgehdlz ist zu
erhalten und durch behutsame Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen
naturschutzfachlich aufzuwerten.

- Zur Verminderung der Eingriffswirkungen fur Fledermause, Nachtfalter und
Insekten sind die Beleuchtungsanlagen, insbesondere die Flutlichtanlagen
der Sportstatten, moglichst insektenfreundlich zu gestalten.

- Als Beitrag zu einer Verbesserung der Biodiversitat sind auf den o6ffentlichen
Grinflachen Teilbereiche als arten- und blitenreiche Wiesen anzulegen und
fur die Dachbegriinung ebenfalls mdglichst arten- und blitenreiche Ansaaten
zu verwenden.

MaBnahmen, die Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden:

Flurnummer,| GesamtgroBe |Vorgesehene MaBRnahmen
Gemarkung |der Flache

FI.Nr. 3270, |38.178 m? Entwicklung spezieller Artenschutzmaflinahmen fir
Gem. die Feldlerche und Wachtel, fir den
Feldmoching Sumpfrohrsanger (Belassen Altgrassaum als

Ubergang zum Feldweg), fiir Goldammer und
Klappergrasmicke (Entwicklung Waldrand mit
Saumvegetation) sowie Ausgleichsmalinahme
Entwicklung artenreiches Extensivgrunland frischer

Standorte.
FI.Nr. 246/17,/12.238 m? Entwicklung artenreicher Frischwiese und Anlage
Gem. niedriger, llickiger mesophiler Geblische mit
Oberschleih Saumvegetation fur Dorngrasmicke.
eim
FI.Nr. 1620/4,|10.236 m? artenreiche Frischwiese und Grabenaufweitung mit
Gem. artenreicher Feuchtwiese.

Haimhausen

Tabelle 4 - Vertraglich geregelte natur- und artenschutzrechtliche MalBnahmen
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Um den Verlust der Lebensstatten fir die Vogelarten Feldlerche, Wachtel,
Dorn- und Klappergrasmiicke, Goldammer und Sumpfrohrsanger zu
kompensieren, werden auf in der Tabelle oben genannten, geeigneten
Flachen vorgezogene Artenschutzmaflnahmen (CEF-Malinahmen)
durchgeflhrt

Baufeldfreimachung auferhalb der Vogelbrutzeit zwischen 1. Marz bis
30. September der relevanten Arten

MafRnahmen zum Schutz des Flussregenpfeifers entweder
Vergramungsmalnahmen oder Duldung der Brut.
Umweltbaubegleitung.

Zur Verhinderung von Verbotstatbestanden fur Reptilien sowie fur die
Wechselkréte sind wahrend der Bauzeit entsprechende Schutzzaune zu
errichten und zu unterhalten.

Zusatzlich zu diesen Malinahmen wird fiir die Feldlerche eine weitere
artenschutzrechtliche Mallinahme durchgefiihrt. Es handelt sich um eine
bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache der Stadtgtter Miinchen mit der Flur-Nr.
343/0, Gem. OberschleiRheim auf der Lerchenfenster anglegt werden. Die Stadtguter
Ubernehmen die Pflege dieser Malinahme.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG finden zur Beachtung des Stérungs-
und Tétungsverbot fur alle Vogelarten Rodungen und Baumfallungen
auflerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 01. April und 30. September statt.
GemalR DIN 18 920 werden die zu erhaltende Badume und Gehdlzbestande
durch standortfeste und dauerhafte Baumschutzzdune wahrend der
gesamten Bauphase gesichert.

MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Verwendung insektenfreundlicher Stauden, Staudenpflanzungen zur
Forderung von Insekten und Schmetterlingen.

Verwendung von Krauterrasen in starker genutzten Bereichen.
Verwendung von artenarmem Sport- und Spielrasen ausschlielich in sehr
stark genutzten Bereichen.

Um den im Planungsgebiet entstehenden Griinzug an die Biotopflachen
entlang der Bahn, suidoéstlich des Planungsgebiets anzuschlieen und so
den Biotopverbund in Ost-West Richtung zu starken wird empfohlen die
Grinflachen der Sportanlage sudlich des Planungsgebiets in den
Randbereichen zu extensivieren und dort einen Streifen artenreichen
Extensivgrinlands trockener Standorte mit Rohbodenanteilen zu entwickeln.



8.24.

8.24.1.

8.2.4.2.

Seite
213

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die sich insbesondere aus dem BNatSchG und BayNatSchG ergebenden Ziele und
Belange wurden berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Flache

Die Vorhabenwirkungen auf den Wirkungsbereich Flache zeigen sich in folgender
Versiegelungsbilanz:

Bestand Planung
Bewirtschaftetes |69% | Uberbaubare Flachen in den Baugebieten 54%
Ackerland
Bewirtschaftetes | 22% | Offentliche Verkehrsflachen 13%
Grunland
Ruderalflaichen |4% |Platzflaichen und OPNV-Trasse 4%
Versiegelte 2% |Nicht Uberbaubare Grinflachen auf 13%
Verkehrsflachen Privatgrundstiicken und an Stral3en

Offentliche Griinflachen inkl. Des siidlichen 13%

Feldgeholzes

Pflanzflachen entlang von Stralden, auf Platzflachen |3%
und der OPNV-Trasse

Versiegelungs- |2% |Anzunehmender Versiegelungsgrad Planung 71%
grad Bestand

Anteil 98% | Anzunehmender Anteil unversiegelte Flache Planung | 29%
unversiegelte
Flache Bestand

Tabelle 5 — Versiegelungsbilanz

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Zuge der Planungen wurde fiir das Planungsgebiet eine historische Recherche
bezlglich altlastenrelevanter Nutzung und eine historisch-genetische Rekonstruktion
Kampfmittel durchgefuhrt.

Altlasten:

Laut historischer Recherche war das Planungsgebiet bis zum heutigen Zeitpunkt seit
Beginn menschlicher Nutzung zu groften Teilen ausschliellich landwirtschaftliche
Nutzflache. Lediglich Teile des Flurstiicks 2010 am Sidrand des Geltungsbereichs
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waren seit ca. 1900 als Kiesgrube genutzt. Diese erstreckte sich Richtung Stden,
bevor sie ca. 1950 verfillt und ca. 1980 durch einen Sportplatz iberbaut wurde.
Daher wird die Flurnummer 2010 aufgrund der Verfullung mit ortsfremdem Material
als Altlastenverdachtsflache geflihrt. Die Katasterangaben verweisen auf chemische
Analysen, die bei Untersuchungen seit 1989 durchgefiihrt wurden und erhéhte
Schadstoffgehalte von Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK),
Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW) und Schwermetalle nachweisen. Zudem
wurden erhebliche Methankonzentrationen festgestellt. Weitere Schadstoffe wie etwa
Polychlorierte Biphenyle(PCB), oder leicht flichtige Schadstoffe wie BTEX oder
LHKW sind denkbar. Trotz einer geringen Beeinflussung durch
ablagerungsspezifische Stoffe im abstromigen Grundwasser wurden aufgrund der nur
sehr geringen Verunreinigungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine weiteren
MafRnahmen erforderlich, das Grundwassermonitoring wurde 2015 eingestellt.

Des Weiteren liegen aufgrund der Luftbildauswertung Erkenntnisse Uber eine
ehemalige Bebauung auf Flurstiick 2018 vor. Bauakten konnten nicht recherchiert
werden. In Anbetracht der Gebaudegrdlie sowie des vollstandigen oberirdischen
Gebauderickbaus bis 1963 ist es jedoch relativ wahrscheinlich, dass keine oder
lediglich eine eingeschossige Unterkellerung existierte. In diesem Bereich sind somit
noch verbliebene Fundament- oder Bauwerksreste denkbar. Mégliche
Verunreinigungen im Umfeld an die Bebauung sind denkbar, etwa in Form von
Kraftstoff- oder MKW-Sickerschaden durch den Umgang mit landwirtschaftlichen
Maschinen.

Kampfmittel:

Grundsatzlich muss bei allen Bauvorhaben im Stadtgebiet mit dem Vorhandensein
von Kampfmitteln, z. B. als Abwurfmunition gerechnet werden.

Innerhalb des Umgriffs der Untersuchungsflache wurden insgesamt neun auffallige
Strukturen festgestellt (vier Bombenkrater und finf Verdachtspunkte auf Blindganger),
wobei weitere Einschlage von Abwurfmunition mdglich sind. Es ist davon
auszugehen, dass die ehemaligen Krater entweder mit Fremdmaterial verfullt oder im
Zuge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung eingepfligt wurden. Bei einer
Verflllung mit Fremdmaterial kdnnen diverse Schadstoffe mit bodenschutzrechtlicher
Relevanz eingebracht worden sein. Es ist zudem nicht auszuschliefen, dass weitere
Kampfmittel oder Bomben-Blindganger in die bestehenden Krater verbracht wurden.
Weitere Einschlage und Blindganger, auch innerhalb der Untersuchungsflache,
kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Umsetzung der Planung entsteht die Mdglichkeit, die Altlasten und
Kampfmittel dauerhaft zu beseitigen. Dieses wird als technisch und wirtschaftlich
bewaltigbar eingeschatzt.

Fir die Beseitigung der Altlasten ist mit erhéhten Kosten (Entsorgung, Arbeitsschutz,
Bodenaustausch, Herstellen einer Griindungsfahigkeit des Untergrundes) im Zuge
der Sanierung zu rechnen. Das belastete Aushubmaterial ist unter gutachterlicher
Begleitung einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.
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Durch den umfassenden Bodenaushub fir die geplante Bebauung ist fir die
Kampfmittel von einer vollstandigen Entfernung auszugehen. Auch bei den
offentlichen Grunflachen ist im Zuge einer Kampfmittelfreimachung von einer
vollstandigen Entfernung auszugehen. Im Bereich der Altlastenverdachtsflache sind
derzeit AuRensportflachen des Baugebiets GEMEINBEDARF ERZIEHUNG (2) und
der Verlauf der Trambahn geplant, daher ist auch hier von einem vollstandigen
Bodenaustausch auszugehen.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die moglicherweise vorhandenen Altlasten und Kampfmittel wirden bei
Nichtdurchflihrung der Planung an Ort und Stelle verbleiben und es bleibe ein
gewisses Kontaminationsrisiko des Grundwassers bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Belastetes Aushubmaterial ist unter gutachterlicher Begleitung einer
geordneten Entsorgung zuzufihren.

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Detaillierte Erkundung und Beprobung der Flachen auf Grundlage der
vorliegenden Informationen in Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehorde durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer/die jeweilige
Grundstuickseigentimerin (soweit noch nicht vorgenommen).

- Durchfihrung der Beseitigung von Kampfmitteln im Rahmen des jeweiligen
Bauvorhabens.

- Durchflhrung der Beseitigung von Altlasten und sonstigen
Bodenverunreinigungen im Rahmen des jeweiligen Bauvorhabens (soweit
nach fachlicher Abstimmung mit den Fachbehorden erforderlich).

- Fur die offentlichen Grunflachen Entwicklung eines Such- und
Raumungskonzeptes, welches die Beseitigung von Kampfmitteln und
sonstigen Bodenverunreinigungen im notwendigen Umfang gewahrleistet.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes bzw. der
Bundesbodenschutzverordnung wurden im Zuge der Planung insoweit berlicksichtigt,
als dass eine fachgerechte Entsorgung bzw. Behandlung der Altlastenflache sowohl
technisch als auch wirtschaftlich im Bauvollzug moglich ist und eine Gefahrdung fur
die zulassigen Nutzungen hinreichend ausgeschlossen werden kann.
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8.2.4.3.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Geologisches Ausgangsmaterial sind die quartaren, wirmeiszeitlichen
Niederterrassenschotter der Minchner Schotterebene, deren Schotter eine
Méachtigkeit von ca. 8-10 m erreichen. Die Gelandeoberkante (GOK) liegt zwischen
ca. 494 m im Norden und ca. 497 m im Suden. Das Gelande fallt mit ebener
Topographie also leicht nach Norden ab.

Im Planungsgebiet werden die quartaren, sandigen Fein- bis Grobkiese im Nordteil
von Tertidren Fein- bis Mittelsanden der Oberen StlRwassermolasse und im Sidteil
von Tertidren Schluffen und Tonen unterlagert. Die wirmeiszeitlichen Kiese flhren in
ihren liegenden Abschnitten Grundwasser. Aufgrund der standortlichen
Voraussetzungen entstehen bei ungestérter Entwicklung mittel- bis tiefgrindige
Parabraunerden.

Aufgrund der weitgehend landwirtschaftlichen Nutzung mit vorherrschender
Ackernutzung ist die natlrliche Bodenentwicklung auf den bewirtschafteten Flachen
bis auf Pflugtiefe gestort, jedoch erfullen die Flachen im Plangebiet bis auf die
wenigen versiegelten Bereiche wichtige Bodenfunktionen: Neben der
landwirtschaftlichen Ertragsfunktion sind dies die Bedeutung der Boden als
Ausgleichskorper im Stoffkreislauf, Filter- und Pufferfunktionen fur Schadstoffe und
Lebensraumfunktionen fir Tiere und Pflanzen. Letztere ist jedoch aufgrund der
intensiven Bewirtschaftung eingeschrankt. Ebenfalls eingeschrankt ist die genannte
Filter- und Pufferfunktion aufgrund der hohen Durchlassigkeit der Boden.

SchlieBlich besitzen die Bdden eine wichtige Archivfunktion, insbesondere angesichts
der Tatsache, dass ausgedehnte Bodendenkmaler im Geltungsbereich bekannt sind
und weitere noch nicht bekannte historische Siedlungsspuren gut moglich sind.
Durch die intensive Landwirtschaft mit Einsatz von Dinge- und Spritzmittel ist von
einem gewissen Schadstoffeintrag in die vorhandenen Béden und das Grundwasser
auszugehen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die geplante Bebauung ist fur die Errichtung der Gebaude und Verkehrswege
eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme erforderlich: Der Uber- und
unterbaubare Flachenanteil wird kinftig bis zu ca. 71 % des Geltungsbereichs
betragen. Fir das nicht vermehrbare Schutzgut Boden gehen in den auf der
Oberflache versiegelten und Gberbauten Bereichen nahezu alle Funktionen dauerhaft
verloren.

Mindestens 29% des Geltungsbereichs werden nicht Gber- und unterbaut sein. Im
Bereich des Grinzugs und im Bereich der privaten und offentlichen
Vegetationsflachen fuhrt die Umsetzung der Planung zu einer Verbesserung des
Umweltzustandes fir das Schutzgut Boden. Hier ist die dauerhafte
Vegetationsbedeckung férderlich fir die Ausgleichs-, Puffer- und Filterfunktionen.
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Die Archivfunktion der Boden wird in den Uberbauten Bereichen dauerhaft verloren
gehen, insbesondere da im Bereich der Gebaude mit einem grof3flachigen
Bodenaushub zu rechnen ist.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung
voraussichtlich fortgefiihrt. Dies wirde flr die Mehrzahl der natirlichen
Bodenfunktionen einen Erhalt bedeuten. Gleichzeitig wirden die nachteiligen
Wirkungen durch die intensive Landwirtschaft fortgesetzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- sparsamer Umgang mit Boden durch kompakte und flachensparende
Bauweise in hoher Baudichte.

- Freihaltung eines zentralen Griinzuges von jeglicher Unterbauung und
Beschrankung der Uberbauung auf die erforderliche ErschlieRung.

- Bepflanzung und Begriinung aller nicht bebauten und befestigten Flachen.

- Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm fachgerechtem
Bodenaufbau.

- Uberdeckung der Flachdacher bei Dachgarten im Mittel von 40 cm
(einschlieBlich Dranschicht) und bei extensiver Dachbegrinung von
mindestens 20 cm.

- Belagsflachen werden wasserdurchlassig bzw. mit wassergebundener
Decke ausgefuhrt, soweit dies funktional moglich ist. Davon ausgenommen
sind Belagsflachen fiir Spiel und Aufenthalt.

- Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen fir die Speicherung und
Versickerung des anfallenden Regenwassers.

- Reduzierung der zu versickernden Niederschlagswassermengen und
Vorfilterung durch Dachbegriinung mit entsprechendem Aufbau von 20 bzw.
40 cm.

- Situierung von Tiefgaragen oder Gemeinschaftstiefgaragen unter Gebaude-
und StralRenflachen.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Sorgfaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberboden und sachgerechte
Lagerung und Wiederverwendung. Lagerung maoglichst auf zuklnftigen
Bauflachen, um auf den nicht zu Gberbauenden Flachen den natlrlichen
Bodenaufbau zu erhalten.

- Versickerung des Niederschlagswassers moglichst Gber belebte
Bodenzonen, um Eintrage von Schadstoffen in den Boden zu verhindern.
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8.2.5.

- Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt
erforderliches Mal3.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes und der
Bundesbodenschutzverordnung wurden innerhalb der Planung berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Grundwasser)

Da im Planungsgebiet und seinem direkten Umfeld keine Oberflachengewasser
vorhanden sind, beschrankt sich die Darstellung auf den Wirkungsbereich
Grundwasser.

Die Grundwasserfliel3richtung ist generell von Stidwest nach Nordost gerichtet, wobei
im Nordteil die FlieRrichtung eher Richtung Nordnordost gerichtet ist.

Der mittlere Grundwasserstand liegt zwischen 492,5 i. NN im Siden,und bei

491,5 0. NN im Norden und somit in der Westhalfte bei ca. 3,5 m, in der Osthalfte bei
ca. 4,3 m unter GOK. Die Basis des Grundwasserleiters liegt bei ca. 8 — 10 m u.
GOK.

Der HW 40-Grundwasserstand liegt bei ca. 494 m G. NN im Siden und bei 492,3 m .
NN im Norden. Im Hochwasserfall (HW 40) liegt der Grundwasserspiegel somit bei
ca.1,7m-1,8 mu. GOK.

Die Uber dem Grundwasser liegenden kiesig-sandigen Bodenschichten weisen eine
hohe Durchlassigkeit auf und gleichzeitig eine geringe Sorptions- und Filterfahigkeit.
Dementsprechend ist bei einem Grundwasserflurabstand von ca. 3 m eine mittlere bis
hohe Grundwasserempfindlichkeit gegeben.

Der gesamte Grundwasserkorper der Minchner Schotterebene ist aufgrund dieser
Eigenschaften als hochsensibler Raum eingestuft.

Angesichts der derzeitigen intensive Ackernutzung auf einem Grofteil der Flache
kann ein Eintrag von Dlnge- und Spritzmitteln in den Grundwasserkérper durch die
Bewirtschaftung nicht ausgeschlossen werden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Untersuchungen der hydrogeologischen Verhéltnisse zeigten, dass
eingeschossige Unterbauungen, wie sie als Regelfall fiir die Bebauung angenommen
werden, den Grundwasserfluss nicht in erheblicher Weise beeinflussen, wahrend eine
zweigeschossige Unterbauung, insbesondere in den Baufelder SO und MU 2,
aufgrund von Grundwasseranstau zu erheblichen Auswirkungen fur die benachbarte
Bebauung fuhren wurde. Diese Tiefgeschosse verursachen verlangerte
Stromungswege und verminderte Durchflussquerschnitte und ein hdheres Gefélle.
Dies fuhrt im Anstrom zu einem Anstau des Grundwassers und im Abstrom der
jeweiligen Bauwerke zu einer Absenkung. Eine qualitative Einschatzung im Rahmen
der hydrogeologischen Untersuchung kam zum Ergebnis, dass in diesem Falle
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Aufstauwirkungen im Bereich der ndchstliegenden Nachbarbauwerke von ca. 5-6 cm
zu erwarten waren.

Entsprechend aktueller Rechtssprechung (Bayerischer Verwaltungsgerichtshof,
Beschluss vom 09.11.2021, Aktenzeichen: 8 CS 21.2166, KommunalPraxis BY 2022,
24) ist ein Aufstau von Grundwasser infolge von Tiefenbauwerken soweit zu
reduzieren, dass fur bestehende Nachbargebaude keine nachteilige Situation
entsteht.

Falls eine Einbautiefe angestrebt wird, welche zu einem Grundwasseranstau an
bestehenden benachbarten Gebauden angrenzend zum Planungsgebiet fuhrt, ist mit
entsprechenden MafRnahmen eine Reduktion von Anstauwirkungen moglich. Hierftr
kommen passive Malinahmen (z.B. Grundwasseriberleitungsanlagen ohne
Pumpbetrieb) oder aktive Mallnahmen mit Pumpbetrieb in Frage. Beide
MalRnahmentypen fuhren zu einem hohen Aufwand. Ihre Wirksamkeit ist im Zuge des
Bauvollzugs im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens nachzuweisen.

Bei der wasserwirtschaftlichen Bewertung ist auch die Bauphase zu beachten.

Die Aufgabe der intensiven Landwirtschaft flihrt zur Verringerung der Gefahr von
Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die derzeitige Grundwassersituation wirde erhalten bleiben. Durch die intensive
Landbewirtschaftung bestinde weiterhin die Gefahr des Eintrags von Nahrstoff- und
Spritzmitteln.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Freihaltung des Griinzugs von jeglicher Unterbauung, so dass ein
ungestorter Durchfluss des Grundwassers im zentralen Planungsgebiet
sichergestellt ist.

- Deutlich reduzierter Stellplatzschlissel, so dass der Gesamtbedarf an
Stellplatzen und damit auch an Tiefgaragen verringert wird.

MaBnahmen, die vertraglich zu regeln sind:
- BaugrubenumschlieRungen (hier vor allem Bohrpfahlwande, die in Ost-West-
Richtung entgegen der GrundwasserflieRrichtung stehen) sind nach
Fertigstellung der BaumalRnahmen zu beseitigen.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind
- Beim Eindringen von Bauwerken in den Grundwasserleiter (HW 40) ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzuflihren. In diesem Verfahren werden
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8.2.6.

von der zustandigen Wasserrechtsbehdrde die vorgeschlagenen
Mafinahmen geprift und die tatsachlich erforderlichen Mallnahmen
verbindlich mit dem Antragsteller/der Antragstellerin als Auflage flr den
Bauvollzug wie auch fiir den dauerhaften Betrieb beschieden.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind

- Bei der Anordnung der Versickerungsanlagen sind die Hinweise des
hydrologischen Gutachtens zu beachten. Demzufolge sollten keine
Sickeranlagen im direkten Einflussbereich der Dikeranlagen des
Kanalbauwerks an der Lerchenauer Stral’e angeordnet werden.

- Im Zusammenhang mit der Planung der Versickerungsanlagen ist auf den
erforderlichen Mindestabstand zu mittleren jahrlichen
Grundwasserhochstanden hinzuweisen. Die Sickerebenen sind min. 1 m
Uber diesem Stand anzuordnen.

- Um die Bauwerke abschliel3end beurteilen zu kénnen, sind
Felduntersuchungen auf den Baufeldern durchzufiihren und die
Grindungskoten festzulegen.

- Die Ausfuhrung von BaugrubenumschlieBungen kann als erhebliches
Abstromhindernis wirken. Dies betrifft sowohl vortibergehende Effekte als
auch permanent verbleibende UmschlieBungen. Falls diese in Lage und
Tiefe von den geplanten Unterbauungen abweichen, sind hier relevante
Auswirkungen mdglich. Deren Wirkungen waren gesondert im Rahmen des
Bauvollzugs zu untersuchen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Beurteilung erfolgte gemaR den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes sowie den
Vorgaben der Landeshauptstadt Minchen als untere Wasserrechtsbehorde.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Hinsichtlich der Lufthygiene fuhren die stark befahrenen Verkehrswege in den
Randbereichen und im Umfeld des Geltungsbereichs zu Vorbelastungen des
Planungsgebiets durch Schadstoffeintrage.

Die Ausbreitungsberechnungen zeigten, dass einerseits entlang der Feldmochinger
Stralte im Bereich der Georg-Zech-Allee und andererseits entlang der Lerchenstralle
im Osten Luftschadstoffbelastungen mit Stickoxiden (NO.) und Feinstaub (PM,5)
anzunehmen sind. Errechnet wurden Werte von bis zu 22,1 ug/m? fir NO2, 16,7
pg/m? fir PMy und 14,3 pg/m?3 fir PM_s.

Damit liegen sie jedoch deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der
Jahresmittelwerte fir NO; von 40 pug/m3, fir PM4o von 40 pyg/m? und far PM,svon 25
Mg/m3.
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Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Umsetzung der Planung erhoht sich das Verkehrsaufkommen aufgrund des
zusatzlichen Quell- und Zielverkehrs durch Kraftfahrzeuge.

Die durchgefiihrten Screeningberechnungen auf Basis eines Worst-Case-Szenarios,
die sowohl die Zunahme des Quell- und Zielverkehrs als auch Prognosedaten fir die
allgemeine Verkehrsentwicklung fur das Jahr 2035 bertcksichtigen, ergaben die
hdchsten Schadstoffwerte entlang der Lerchenauer Stral3e im Kreuzungsbereich zur
Georg-Zech-Allee. Hier werden bis zu 27,4 ug/m? fir NO,, 18,4 ug/m? fir PM4, und
14,7 pg/m3 fir PM, s prognostiziert.

Dieses Ergebnis zeigt, dass bei Durchfihrung der Planung die
Jahresmittelgrenzwerte tberall im Plangebiet eingehalten werden kénnen.

Zusatzlich wurde die Wirkung der Verkehrszunahme, bestehend aus dem
Verkehrsaufkommen durch das Vorhaben als auch durch die allgemeine
Verkehrsentwicklung auf die bestehenden Bebauung auf3erhalb des
Planungsgebietes beurteilt. Dort kommt es neben Abnahmen in einzelnen Bereichen
zu Erhéhungen der verkehrsbedingten Luftschadstoffwerte, da neben den
Verkehrszunahmen auch Anderungen der Windstromungen durch die Neubebauung
zu beachten sind.

Far den Bereich Dulferstrale 6stlich RatholdstralRe werden
Luftschadstoffbelastungen von bis zu ca. 28 ug/m3 fir NO2 (Diilferstrale 65)
prognostiziert. Die Belastungen fur Feinstaub sind niedriger.

Daher ist in einer ersten groben Abschatzung auch in diesem Bereich, unter
Bericksichtigung aller bekannten Baugebiete in der naheren Umgebung und den
daraus abgeleiteten Verkehren, auch fur den Prognoseplanfall 2035 nicht mit
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.

Fur diesen Bereich soll, aufgrund mehrerer parallel laufender Planungsverfahren, die
Datenlage verbessert werden. Die Verkehrsmengen sollen aktualisiert und die
lufthygienische Sitatuion vertieft betrachtet werden.

Die héchsten Luftschadstoffbelastungen in der umliegenden Nachbarschaft werden
entlang der Feldmochinger Stral3e im Nahbereich zur Kreuzung der Josef-Frankl-
Strale mit bis zu 28,6 pg/m? fur NO,, 18,8 pg/m? fir PM1, und 14,8 ug/m? fir PM;s
prognostiziert. Damit werden die Immissionsgrenzwerte der Jahresmittelwerte fir die
untersuchten Schadstoffe auch zukinftig sicher eingehalten.

Eine lufthygienisch positive Wirkung haben die vorgesehenen umfangreichen
Baumpflanzungen entlang aller Verkehrswege hinsichtlich Filterung und
Staubbindung

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Bei Fortfliihrung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung bliebe die derzeitige
lufthygienische Situation bestehen.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

Umsetzung eines umweltfreundlichen, emissionsarmen Mobilitatskonzepts,
das zu einer bestmoglichen Reduzierung von Luftbelastungen beitragt.
Vermeidung von emissionstrachtigen Wegen durch Planung einer ,Stadt der
kurzen Wege“ mit Ermdglichung aller wesentlichen Infrastruktureinrichtungen
in rAumlicher Nahe

Reduzierung des Verkehrs durch Erholungssuchende durch ein Angebot von
Freizeit- und Erholungsflachen im Gebiet und eine gute Ful3- und
Radwegeanbindung an Naherholungsziele.

Festsetzung groliflachiger, vor allem auch intensiver Dachbegriinungen zur
Bindung von Luftschadstoffen.

Umfangreiche Baumpflanzungen auf den Freiflachen der Baugebiete und
offentlichen Grunflachen sowie entlang der StralRen und auf den Platzen.
Sicherstellung eines nord-sud-verlaufenden Luftaustauschkorridors entlang
des zentralen Griinzugs.

West-ost-orientierte Durchstrombarkeit des Planungsgebietes fur
Luftstrdomungen durch die Gassen und den sudlichen Bereich des Griinzugs,
sowie die Schulsportflachen.

Vorsorglicher Ausschluss von Aufenthaltsbereichen im direkten Umfeld von
Luftungsoffnungen von Tiefgaragen.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:

Keine.

MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Freihaltung bestmdglicher Luftaustauschbahnen sowohl in Ost-West-
Richtung als auch in Nord-Sud-Richtung.

Gut erreichbare Verteilung der Infrastruktur im Planungsgebiet.

Guter Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr.

FuRR- und Radwegerschlielung und Anschluss an das tbergeordnete
Radwegenetz zur Verringerung motorisierten Individualverkehrs.

Wahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen,
Sauberhalten der Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von
staubendem Material auf 6ffentliche StralRen zu vermeiden.

Unterstltzung der fortschreitenden Verbesserung der Fahrzeugflotte durch
Lademdglichkeiten fir Elektrofahrzeuge an den Stellplatzen

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt

wurden

Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. BImSchV und der TA Luft
bertcksichtigt. Des Weiteren wurde dem Luftreinhalteplan der Landeshauptstadt
Munchen sowie den Zielen der Perspektive Minchen zu Klimaanpassung Rechnung
getragen.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Planungsgebiet liegt im Minchner Norden und ist umgeben von einem
stadtrandtypischen Mosaik aus gréReren Landwirtschaftsflachen und meist locker
bebauten Siedlungsbereichen, die von Einzel- und Reihenhausern dominiert sind.
Im Ausgangszustand ist es bis auf die randlichen Verkehrswege nahezu vollstandig
unversiegelt und unbebaut. Fir die umliegenden Bebauung wirken diese Freiflachen
klimatisch ausgleichend und mildern Extremtemperaturen. Dies gilt im Besonderen
fur die dauerhaft begrinten Wiesenflachen aber auch fur die einen Groliteil des
Jahres vegetationsbedeckten Ackerflachen. In vegetationsfreiem Zustand (v. a. im
Winterhalbjahr) kdnnen sich Ackerflachen tagsiiber zwar relativ stark aufheizen,
bewirken jedoch nachtlich aufgrund des Bodenwasserhaushaltes eine wesentlich
starkere Abklhlung als bebaute Flachen.

Diese nachtlichen Temperaturunterschiede zwischen dicht bebauten Flachen und
Vegetationsflachen erzeugen Ausgleichsstromungen, die Luft- und
Temperaturbelastungen im Siedlungsbereich abmildern.

Die Ausgangsbedingungen filhren dazu, dass den Freiflachen des Planungsgebiets in
der Bewertungskarte Stadtklima (Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Miinchen)
eine hohe bioklimatische Bedeutung zugeordnet wurde und sie dieser Karte zufolge
insbesondere in die nérdlich und &stlich angrenzenden Siedlungszonen klimatisch
beglnstigend einwirken.

Zusatzlich verlauft zwischen dem sidlichen Bereich des Planungsgebiets und dem
sudwestlich gelegenen Fasaneriesee eine wichtige west-ost-gerichtete,
stadtklimatisch relevante Kaltluftbahn. Dieser ist eine sehr hohe bioklimatische
Funktion zugeordnet. In der Umgebung des Planungsgebiets bestehen
Ubergeordnete Grinverbindungen in Nord-Sid-Richtung, die entlang der Bahntrasse
und des Fasaneriesees als Luftaustauschkorridore fungieren und damit ebenfalls als
bioklimatisch bedeutsam eingestuft wurden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird sich die klimatische Situation im
Planungsgebiet deutlich dndern:

Durch die Uberbauung erhéht sich der Versiegelungsgrad von derzeit ca. 2 %
innerhalb des Geltungsbereichs auf bis zu 71 %. Versiegelte Flachen heizen sich
wesentlich starker und schneller auf als die derzeit vorhandenen unversiegelten
landwirtschaftlichen Flachen

Damit einher geht ein Verlust an klimarelevanter Biomasse und eine Behinderung des
freien Luftaustausches.

Abgemildert wird diese Verschlechterung der klimatischen Situation durch mehrere
Maflnahmen:

Zum einen wird der zentrale, nord-sid verlaufende Grinzug fur das neue
Siedlungsgebiet eine gewisse Austauschfunktion Ubernehmen, insbesondere bei
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sommerlicher Uberhitzung, und er kann im Stiden an die bestehende Kaltluftbahn
anschliel3en. Die durchgangigen, an den Griinzug anschlieRenden Gassen und
Freiflachen zwischen den Wohnblécken, sowie die von Bebauung weitgehend
freigehaltenen Bereiche im Siden des Planungsgebiets erlauben eine gewisse
Durchliftung in Ost-West-Richtung.

Auch die Baumpflanzungen tragen zu einer deutlichen Minderung der nachteiligen
Wirkungen der Bebauung bei, da sie, wenn sie in einigen Jahren einen ausreichend
grofRen Kronenraum entwickelt haben, durch Verdunstung die Luftfeuchtigkeit
erhdhen, CO,und Feinstaub binden und sommerliche Uberhitzung deutlich
abmildern. Ebenfalls klimatisch glinstig wirken sich die groR3flachig vorgesehenen
extensiven und intensiven Dachbegrinungen aus.

Die durchgefihrte Untersuchung zu den Auswirkungen des Vorhabens auf das
Stadtklima kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Hinsichtlich der jahresbezogenen DurchlUftungsverhaltnisse wird der
bodennahe Luftaustausch etwas eingeschrankt. Der geplante Larmschutz
entlang der Tramlinie fuhrt zu einer Abnahme der Windgeschwindigkeiten bis
in einen Abstand von wenigen Dekametern in den benachbarten Freiflachen.
Insgesamt ergeben sich keine wesentlichen Anderungen in den umliegenden
Siedlungsbereichen.

- In Bezug auf die nachtlichen Durchliftungsverhaltnisse an heilen
Sommertagen mit (mittleren Windgeschwindigkeiten in Strahlungsnachten)fiihrt
die geplante Bebauung zur Anderung von Strémungsgeschwindigkeiten um
mehr als 10 %; teilweise bis zur zweiten benachbarten Bebauungsreihe.

- Die Kaltluftstromungen werden in ihrer Volumenstrom-dichte durch die
Bebauung eingeschrankt.

- Fur die nachtlichen Kaltluftstromungen fuhrt dies insbesondere innerhalb der
kompakten Bebauung des Planungsgebiets zu Abnahmen der
ursprunglichen Volumenstromdichte um deutlich mehr als 10 %.

- Bei sudlicher bis stidwestlicher Strdomungsrichtung wird die
Volumenstromdichte ebenfalls um mehr als 10 % bis in einen Abstand von
ca. 170 m bis 190 m nérdlich der geplanten Gebdude und in den nérdlich
benachbarten Siedlungsflachen verringert.

- Die Ubertragung auf thermische Verhéltnisse fihrt zum Ergebnis, das sie
nicht Uber die Reichweite der Windfeldanderungen hinausgehen.

Grundsatzlich sind alle Potenziale der raumlichen Planung zu nutzen die
Austauschmdglichkeiten optimieren, z.B. indem geplante Larmschutzwande eine
wallartige, vegetationsbestandene Anschittung erhalten oder als Larmschutzwall
ausgebildet werden. Aufschittungen oder Walle verbessern das Aufgleiten und
Ubergleiten von Luftstromungen.

Durch die vorgesehenen MalRnahmen werden im Planungsgebiet selbst bioklimatisch
vertretbare Bedingungen hergestellt und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
anzunehmen. Bezogen auf das Umfeld wird sich das Planungsgebiet von einem
siedlungsklimatischen Ausgleichs- zu einem Belastungsraum entwickeln. Die
derzeitige klimaregulierende Funktion der Flache flir die Nachbarschaft wird verloren
gehen.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die landwirtschaftliche Nutzung und mit ihr
die positive bioklimatische Wirkung des Planungsgebiets fir die umliegende
Bebauung erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

Freihaltung eines zentralen Griinzugs.

Weitgehende Freihaltung des stdlichen Teils der Gemeinbedarfsflache
(Schulcampus)

Bepflanzung und Begrunung der Grin- und Freiflachen und der
Verkehrsflachen.

Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung im Hinblick auf
kompakte Bauformen.

Durchstrémbarkeit des Quartiers fir Luftstrdomungen durch Liicken zwischen
den Blockrandbebauungen

Reduzierung der thermischen Belastung entlang von Stra3en und Platzen
durch Pflanzung von GroRbaumen entlang der StralRenraume und auf
Platzflachen.

Begrinungen von Dachern und Tiefgaragen mit entsprechendem Aufbau.
Dadurch reduzieren sich die zu versickernden Niederschlagswassermengen
und es entsteht Vegetationsbestand mit klimaregulierender Verdunstung.
Begrinung von Fassaden zur Reduzierung der thermischen Belastung und
fur einen Vegetationsbestand mit klimaregulierender Verdunstung.

MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Nutzung erneuerbarer Energien unter Berlcksichtigung einer funktionalen
und gestalterischen Einfligung in den Stadtraum bzw. in die Gebaudehdillen.
Frihzeitige Pflanzung von Baumen mit héherer Pflanzqualitat.

Schaffung geeigneter GroRbaumstandorte.

Pflanzung von GroRbaumen auf dem Marktplatz und den Quartiersplatzen
bzw. Verschattung durch Anlagen zum Sonnenschutz bis zur Entwicklung
eines ausreichenden Kronenraums.

Verwendung von Bodenbelagen mit geringer Aufheizung (helle Oberflachen)
und geringer Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten).

Nutzung von Potenzialen der rdumlichen Planung um
Austauschmdglichkeiten zu optimieren, z.B. geplante Larmschutzwande
durch eine wallartige, vegetationsbestandene Anschittung ergéanzen oder
als Larmschutzwall ausbilden. Aufschittungen oder Walle verbessern das
Aufgleiten und Ubergleiten von Luftstromungen.
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8.2.8.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Ziele und Strategien der Perspektive Miinchen zum Klimaschutz sowie die
Vorgaben des BauGB zum Klimaschutz wurden beriicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Das derzeitige landschaftliche Erscheinungsbild ist maRgeblich von den intensiv
bewirtschafteten Acker- und Wiesenflachen gepragt. Randlich wirken die beidseitigen
Baumreihen entlang der Lerchenauer Stral3e und einige Gehdlze und Gehdlzgruppen
am o6stlichen Rand des Planungsgebiets etwas landschaftlich einbindend. Der
zentrale Bereich ist vollstandig frei von Gehdlzen oder anderen raumbildenden
Kleinstrukturen und fihrt damit zusammen mit der ebenen Topographie zu einem
wenig attraktiven Landschaftsbild.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Es entsteht ein dicht bebautes, stadtisches Quartier mit einer vielfaltigen Bebauung,
die die verschiedenen Nutzungen widerspiegelt. Der im ndrdlichen Bereich
dreigeschossige, ansonsten grofitenteils vier- bis finfgeschossige Wohnungsbau mit
einzelnen Hochpunkten wird als eigenstandiges, urban gepragtes Siedlungsquartier
wahrnehmbar werden, das Uber Baumreihen entlang der Strallen und Gassen,
attraktive Platze und einem zentralen Griinzug eine Einbindung in die bereits
Uberwiegend bebaute Umgebung erfahrt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Ohne Umsetzung der geplanten Bebauung wirde die strukturarme, intensiv
bewirtschaftete Landwirtschaftsflur ohne Zuganglichkeit fur die Offentlichkeit erhalten
bleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Schaffung eines belebten, stadtisch wirkenden Quartiers mit attraktiven
Platzen, einem grofRen zentralen parkahnlichen Griinzug und guter
Durchgrinung.

- Angebot eines attraktiven Ful3- und Radwegenetzes im Stadtgebiet, das an
umliegende Ziele anbindet und nachhaltige Mobilitatsformen fordert.

- Versorgung der kiinftigen Bewohner*innenschaft mit vielfaltigem Angebot an
attraktiven Freiflachen, die von urbanen Platzen und Gassen Uber
gartnerische nutzbare Dachflachen bis hin zu ruhigen Innenhéfen und einem
relativ naturnahen wohnungsnahen Griinzug reichen.
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Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden:

Es wurden insbesondere die gesetzlichen Vorgaben zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB sowie zur Vermeidung und zum Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie des
Naturhaushaltes nach § 1a Abs. 3 BauGB beachtet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Planungsgebiet sind drei Bodendenkmaler bekannt.

D-1-7735-0122 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung — grof3flachig im
Osten des Geltungsbereichs

D-1-7735-0187 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung - im Nordwesten
des Geltungsbereichs

D-1-7735-0010 Siedlung und Koérpergraber des fruhen Mittelalters — den
Geltungsbereich in der nordwestlichen Ecke randlich tangierend.

Die durchgefuhrte denkmalfachliche Bewertung Gber zu vermutende
Bodendenkmaler und die damit verbundenen Risiken kommt zum Schluss, dass sich
zusatzlich zu den nachgewiesenen Bodendenkmalern weitere frihmittelalterliche
Reihengraber und Siedlungsspuren erhalten haben kdnnten, und zwar insbesondere
im westlichen Geltungsbereich, wahrend im zentralen und 6stlichen Geltungsbereich
eher mit vor- und frihgeschichtlichen Siedlungen zu rechnen ist.

Uber das Vorkommen sonstiger Kultur- und Sachgter im Planungsgebiet und seinem
Wirkungsbereich liegen keine Erkenntnisse vor.

Im Hinblick auf das Schutzgut Sachguter besteht im Ausgangszustand eine
mangelhafte ErschlieRung einiger Wohngebaude westlich der DrudhardstralRe. Hier
sind mehrere Grundstlicke nicht an offentliche Verkehrsflachen angeschlossen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Zur Umsetzung der Baumal3nahme findet auf einem Grof3teil der Flache und im
Bereich der dargestellten Bodendenkmaler ein umfangreicher Bodenaushub fur die
Errichtung der grof3teils unterbauten Gebaude und StralRen statt.

Eine Erhaltung und konservatorische Uberdeckung der voraussichtlich in 20 bis 80
cm Tiefe anzutreffenden Funde ist nicht realistisch. Es ist von einem weitgehenden
bis vollstandigen Verlust der vorhandenen Bodendenkmale auszugehen.

Die Verlangerung der MullritterstralRe erlaubt fur alle Grundstiicke zwischen
MullritterstralRe und Drudhardstralle eine Erschlieffung im rechtlichen Sinne.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Ohne Realisierung der Bebauung wirden die vorhandenen bekannten und weitere
moglicherweise vorhandene, noch nicht bekannte Bodendenkmaler im Boden
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8.2.10.

verbleiben. Grundsatzlich kénnte auch eine tiefere Pflugbearbeitung im Rahmen
ackerbaulicher Nutzung eine Beeintrachtigung von Bodendenkmalern hervorrufen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
- Verlangerung der Miillritterstrale mit baurechtlicher Erschlie3ung aller
Grundstucke zwischen Mullritterstra3e und Drudhardstralie.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:

- Es sind in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
vor Beginn der BaumafRnahmen auf dem gesamten Gebiet denkmalfachliche
Mafinahmen in Form von archaologischen Grabungen vorgesehen. Damit ist
eine Sichtung, Kartierung sowie Dokumentation der Bodendenkmaler sowie
die Bewahrung von Einzelfundstiicken mdglich. Eine Betreuung durch die
zustandige Gebietsreferentin/den zustéandigen Gebietsreferenten ist
vorzusehen. Die Planungen sind in das LV/LB der Bauleistungen
aufzunehmen und zu kommunizieren.

- Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

- Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden:

Die Vorgaben des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wurden im Zuge der
durchgefliihrten Risikoanalyse und Bewertung insoweit berticksichtigt, als dass eine
archaologisch fachgerechte Untersuchung und Behandlung vorgezogen erfolgt.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besteht im Gebiet aktuell weder ein Bedarf
an Energieversorgung, noch gibt es energetische Anforderungen an vorhandene
Nutzungen. Daher hat der Umweltbelang im Bestand keine Relevanz.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Fir das Gebiet wird sich als Folge der Bebauung und Nutzung durch rund 4000
Menschen der Energiebedarf deutlich erhdhen. Durch die festgesetzten MalRnahmen
und die weiteren (gesetzlichen und freiwilligen) Regelungen wird der Energiebedarf
im Vergleich zum umgebenden Siedlungsbestand sowie konventionellen
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Neubauquartieren deutlich geringer ausfallen. Dies betrifft sowohl den Energiebedarf
fur Heizung, Warmwasser und Strom der Gebaude, wie auch fir den Energiebedarf
fur Mobilitat.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung wiirde fortbestehen. Es entstiinde kein
Bedarf an Energieversorgung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Festsetzung energetisch giinstiger Gebaudetypologien.

- Festsetzung von Flachdachern, die sich fur die Anordnung von Solaranlagen
eignen.

- Der Bebauungsplan ermoglicht die solare Erzeugung von Energie auf allen
Dachflachen, die nicht als nutzbare Dachgéarten ausgebildet werden und
setzt die Installation von technischen Anlagen zur Erzeugung, Nutzung und
Speicherung von Strom aus Solarer Strahlungsenergie in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) und in den Urbanen Gebieten (MU) fest.

- Umsetzung eines umweltfreundlichen, emissionsarmen Mobilitdtskonzepts,
das zu einer bestmoglichen Einsparung von Energie im Strallenverkehr
beitragt..

- Wesentliche Nutzungen wie Arbeitsstatten, Einkaufen, Naherholung,
Schulen und sonstige Betreuungseinrichtungen sind grundsatzlich fur viele
Bewohner*innen fulllaufig oder per Fahrrad erreichbar.

MaBRnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:
- Ein verbindlicher Anschluss an das Fernwarmenetz kann im Rahmen von
Vertragen mit den einzelnen Bauherrinnen und Bauherren geregelt werden.
- Weitere energetische Mallnahmen kdénnen bei Bedarf in Ausschreibung und
Vergabe stadtischer Grundstuicke berlcksichtigt werden, insbesondere der
Anforderungen des Okologischen Kriterienkatalogs der Landeshauptstadt
Munchen.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Einhaltung der aktuellen energetischen Standards von Gebduden.

MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Nutzung erneuerbarer Energien (Warmepumpen, Photovoltaik).

- Energetische Optimierung von Gebauden einschliellich der Schaffung von
Anreizen, welche Uber die allgemeinen Anforderungen hinausgehen (z.B.
Passivhausstandard).

- Konfiguration der Gebaude innerhalb der jeweiligen Teilbaugebiete so, dass
ein gunstiger Strahlungseintrag geschaffen wird. .
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- Anschluss an die Fernwarme
- Umsetzung eines umweltfreundlichen, emissionsarmen Mobilitdtskonzepts

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Vorgaben des GEG)
wurden bertcksichtigt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besteht im Bestand keine Relevanz fur die
Entsorgung von Abfallen und Abwasser.

Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Die Entsorgung von Abfallen im kinftigen Wohnviertel ist Uber den
Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM) geplant. Die Entsorgung von Gewerbemdll
obliegt entsprechend der Gewerbeabfallverordnung den gewerblichen
Abfallerzeugern. Fir die Entsorgung von Verpackungsmiill gemafi dem
Verpackungsgesetz sind die Dualen Systeme zustandig.

Fir die Entsorgung des Abwassers werden ausreichend dimensionierte
Sammelkanale angelegt, die eine sichere Abwasserentsorgung garantieren.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planungen

Ohne Umsetzung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt
werden. Fir diese entstlinde kein Entsorgungsbedarf von Abfallen und Abwassern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:

MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Planung und Konzeption von gemeinschaftlichen Millsammelrdumen in den
jeweiligen Baugebieten und glnstige Positionierung der
Bereitstellungsflachen flir den Tag der Abholung an den 6ffentlichen StralRen,
damit ein Einfahren der Abholfahrzeuge in die verkehrsfreien Gassen nicht
erforderlich wird

- Die Platze U-1804, U-1807 vor dem MU 2, U-1809 und U-1812 eignen sich
gut zur Wertstoffentsorgung, auch fur Unterflurcontainer.
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Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs flir die Entsorgung von
Abfallen sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit beriicksichtigt,
als dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

Umweltauswirkungen durch Unfélle und Katastrophen

Die Planung erweitert das bestehende Siedlungsgeflige um weitere Wohnnutzungen
sowie wohnvertragliches Gewerbe und sonstige im Wohnumfeld Ubliche und
vertragliche Nutzungen. Besondere Gefahrdungspotentiale konnten, insbesondere
durch Betriebe, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Seveso-II-Richtlinie) sowie
natirliche Umweltgefahren wie hochwassergefahrdete Wasserlaufe weder im
Planungsgebiet noch in dessen Umfeld festgestellt werden.

Aufgrund der Art, den Merkmalen und dem Standort des Planungsgebietes sowie den
vorgefundenen Umfeldbedingungen ist deshalb von Risiken wie schweren Unfallen
und Katastrophen, die Menschen oder die Umwelt gefahrden konnen, dem Grunde
nach nicht auszugehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie unter den Darstellungen zu den einzelnen Schutzgtitern bereits ausgefihrt,
fuhren die vorgesehenen Baumalinahmen zu unvermeidbaren und erheblichen
Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt und sind damit nach § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG auszugleichen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf fir diese Eingriffe wurde anhand des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (BayStMLU 2003)* ermittelt.

Im Rahmen der Eingriffsermittlung wurden folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen berlcksichtigt:

- Durchfihrung umfangreicher Baumpflanzungen mit grolRen und mittelgrof3en
Baumen entlang samtlicher 6ffentlicher Stral3en, in den verkehrsfreien
Gassen, auf den Quartiersplatzen, dem Marktplatz und in den Wohnhdofen.

- Festsetzung, die einem umweltorientierten Mobilitdtskonzept dienen, das
unter anderem zentrale Quartierstiefgaragen vorsieht. Dies fihrt zu einem
reduzierten Anteil unterbauter Flachen und damit zu glinstigen
Wuchsbedingungen fur Baume und zu reduzierter Beeintrachtigung des
Boden- und Wasserhaushaltes. Der reduzierte Anteil motorisierten
Individualverkehrs wirkt sich lokalklimatisch glnstig aus.

- Begrinungen von Dachern und Tiefgaragen, dadurch wird die Rickhaltung
von Niederschlagswasser verbessert, die Begrinungen wirken klimatisch
positiv und erweitern in naturnaher Ausbildung das Habitatangebot fir
heimische Tiere und Pflanzen.

- Foérderung des Biotopverbunds Uber den geplanten Griinzug

- Erhalt und die Entwicklung des Feldgehodlzes als Rickzugsraum,
insbesondere fiir Vogel, Kleinsduger und Insekten, werden dadurch die
Eingriffswirkungen fur Arten und Biotope minimiert.
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- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise,
Minimierung der Uberbaubaren Flachen auf ein zwingend erforderliches Malf}
und Verwendung versickerungsfahiger Belage.

- Erhalt von Luftaustauschbahnen und Vermeidung von Barrierewirkungen,
insbesondere im Bereich des zentralen Griinzugs und entlang der west-ost-
orientierten Gassen.

Unter Zugrundlegung der dargestellten Zuordnungen ergibt sich ein
naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf von insgesamt ca. 11,20 ha.

Da der ermittelte Kompensationsbedarf nicht innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden kann, werden folgende Flachen zur Verfugung gestellt:

Drei Grundstiicke in den Gemarkungen Feldmoching, Oberschleil3heim und
Haimhausen, die geeignet sind, um hier neben dem Ausgleichsbedarf nach
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung auch die erforderlichen
artenschutzrechtlichen Ma3nahmen entsprechend der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (vgl. Kap. 8.4) umsetzen zu kdnnen. Dadurch stehen
insgesamt ca. 56.000 m? anrechenbare Ausgleichsflache zur Verfigung.

Siehe hierzu ergéanzend die Tabelle 4, in Kap. 8.2.2.2., unter dem Punkt: ,Maf3nah-
men, die Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden® auf Seite 217.

Fur den verbleibenden Kompensationsbedarf von ca. 56.000 m? bringt die
Landeshauptstadt Miinchen geeignete Flachen aus dem kommunalen Okokonto
Froéttmaninger Heide. Hier werden auf bisher Uberwiegend naturfernen, intensiv
landwirtschaftlich genutzten Niedermoorflachen durch Nutzungsextensivierung und
weitere Mallnahmen Feuchtbiotope, Waldrander und Gehdlzsaume entwickelt,
Baume, Hecken und Gebische gepflanzt und Aufwertungsmafnahmen fir Feld- und
Wiesenbruter durchgefihrt.

Fur die Ausgleichsflachen FI.Nr. 3270, Gem. Feldmoching, FI.Nr. 1620/4, Gem. Haim-
hausen und FI.Nr. 246/17, Gem. Oberschleil3heim, wird der MalRnahmenerfolg durch
ein Monitoring begleitet. Dies soll sicherstellen, dass die geplanten Ma3nahmen ihre
Zielsetzung erreichen, ggf. durch Anderung der PflegemaRnahmen (vgl. 14.6.2).

Europaischer Artenschutz

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde geprift, ob durch das
Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

Daher wurden im Rahmen des Vorhabens im Jahr 2018 die Artengruppen Vogel,
Fledermause, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken erfasst und es erfolgte eine
Kartierung hinsichtlich seltener und/oder bedrohte Pflanzenarten.

Im Jahr 2020 erfolgte eine Nachkartierung der Vogelarten Feldlerche und Wachtel
sowie eine gezielte Untersuchung potenzieller Héhlenbaume.

Im Jahr 2021 wurde im Rahmen des Verfahrens zur Hohenfreimachung der
Bahnibergange Lerchenauer Stral’e und Lerchenstralle weitere Kartierungen im
Planungsgebiet durchgefihrt.



Seite
233

Bei den Erfassungen wurden sowohl der im vorliegenden Bebauungsplan Uberplante
Geltungsbereich als auch die Randbereiche der Bezirkssportanlage sudlich des
Geltungsbereichs untersucht.

Aus der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt liegen
keine Nachweise von Tier- oder Pflanzenarten vor.

Folgende Nachweise wurden erbracht:

Végel:

Es wurden insgesamt 37 Vogelarten nachgewiesen, von denen 12 Arten als
vermutliche oder sichere Brutvogel eingestuft wurden. Von diesen sind folgende
sieben Arten als gefahrdet eingestuft (Vorwarnliste oder Rote Liste und/oder streng
geschitzt):

Dorn- und Klappergrasmicke, Feldlerche, Gartenrotschwanz, Goldammer, Star und
Wachtel.

Die Nachkartierungen im Jahr 2020 ergaben ein potenzielles Revier der Feldlerche,
wahrend das 2018 vermeldete Vorkommen der Wachtel nicht bestatigt wurde.

Im Jahr 2021 wurden bei der Kartierung im Rahmen des Verfahrens zur
Hohenfreimachung der Bahnubergange Lerchenauer Strale und Lerchenstralle zwei
Brutpaare der Feldlerche im Planungsgebiet nachgewiesen.

Des Weiteren wurden auf den Griinland- und Ruderalflachen 1-2 Brutpaare sowohl
der Geblschbriter Goldammer und Klappergrasmiuicke erfasst, sowie je ein Brutpaar
der beiden bodennah brutenden Arten Dorngrasmucke und Sumpfrohrsanger.

Die héhlenbrutenden Vogelarten Feldsperling und Gartenrotschwanz wurden
ebenfalls zur Brutzeit beobachtet und kénnen Quartiere in den vorhandenen
Hoéhlenbaumen nutzen.

Fledermause:

Insgesamt wurden sechs Fledermausarten als sicher bzw. potenziell vorkommend
erfasst. Innerhalb des Planungsgebietes war dabei nur die Baumreihe entlang der
Lerchenauer StralRe als Vorkommensbereich relevant. Weitere Erfassungen gab es
auf der sudlich angrenzenden Bezirkssportanlage im bahnnahen Randbereich. Aus
den Beobachtungen und Auswertungen wurden fur den Geltungsbereich folgende
Schllsse gezogen:

- Als Jagdlebensraum insbesondere fur die Weillrandfledermaus besitzt die
Baumreihe an der Lerchenauer Stralde eine wichtige Bedeutung. AuRerdem
fungiert sie als Leitstruktur, insbesondere fir Weiltrand- und
Rauhautfledermaus.

- Quartiersmdéglichkeiten an Gebauden sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

- Die drei im Geltungsbereich oder unmittelbar benachbart vorhandenen
Hohlenbaume kénnen moglicherweise als Sommer-, Winter- oder
Zwischenquartiere fir Baumhdhlenbewohner wie Wasser- und
Rauhautfledermaus dienen.



Seite 234

Reptilien:

Aulerhalb des Geltungsbereichs im Randbereich der Bezirkssportanlage wurden
insgesamt max. 11 Vorkommen von Mauereidechse (Art der Vorwarnliste, jedoch kein
autochthones Vorkommen) und Zauneidechse (Art der Vorwarnliste) nachgewiesen.
Aufgrund des Nachweises juveniler Arten kann der Rickschluss gezogen werden,
dass sich beide Arten in diesem Bereich fortpflanzen.

Tagfalter:

Die Kartierungen der Schmetterlinge ergaben insgesamt 11 Arten. Als einzige
bemerkenswerte Art wurde im Randbereich der Bezirkssportanlage, also auf3erhalb
des Geltungsbereichs, der Idas-Blauling beobachtet. Er ist in Bayern als ,stark
gefahrdet” eingestuft, auf Bundesebene als ,gefahrdet.

Heuschrecken:
Bei den vier erfassten Heuschreckenarten handelt es sich durchgangig um haufige
Arten. Dies entspricht der im Geltungsbereich vorhandenen intensiven Landnutzung.

Pflanzenarten:
Die Kartierungen ergaben keine Nachweise artenschutzrechtlich relevanter
Pflanzenarten entsprechend Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Um Gefahrdungen der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten zu verhindern oder
zu mindern, werden zahlreiche Mallnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat erforderlich.

VermeidungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind bzw. in der
baulichen Umsetzung als vorbereitende oder begleitende MaBRnahmen erfolgen:

- Durchfiihrung von Baumfallungen auf3erhalb der Vogelbrutzeiten und
Wochenstubenzeiten,

- Baufeldfreimachung aufRerhalb der Vogelbrutzeit der relevanten Arten,

- Erhaltung und Schutz von Héhlenbdumen als mdgliche Quartiere fur
Feldsperling und Gartenrotschwanz. Hierzu zahlt die grofl’e Weide
unmittelbar sudlich des Geltungsbereichs. Ihr Stamm steht zwar aufderhalb
der Gebietsgrenze, jedoch reichen Krone und Wurzelraum zu einem
bedeutenden Anteil in das Plangebiet.

- Schutz zu erhaltender Geholze durch Baumschutzzaune,

- Vermeidung der Einwanderung von Reptilien und Schutz der
Reptilienlebensraume entlang der Bahnlinie durch einen Reptilienschutzzaun
wahrend der gesamten Bauphase

- Sicherung des Gelandes mit einem Amphibienschutzzaun (kann mit dem
Reptilienschutzzaun verbunden werden),

- Mallnahmen zum Schutz des Flussregenpfeifers,

- Umweltbaubegleitung,

- Malnahmen zur Erhaltung des Biotopverbundes und faunistischer
Wechselbeziehungen:

Dies beinhaltet einerseits die Schaffung eines nord-siid-gerichteten
Vernetzungskorridors insbesondere fur Vogel und Fledermause mit der
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Pflanzung von Baumreihen und Gehoélzgruppen, mit Verwendung von
artenreichen Saatgutmischungen und extensiver Nutzung auf geeigneten
Flachen.

- Monitoring: Eine fachgerechte Entwicklung der Ausgleichsflachen FI.Nr.
3270, Gem. Feldmoching, 1620/4, Gem. Haimhausen und der FI.Nr. 246/17,
Gem. Oberschleillheim, wird durch ein Monitoring Uber mindestens 5 Jahre
sichergestellt.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF), die iiber eine Aufnahme in den
stadtebaulichen Vertrag zu sichern sind.
Folgende MalRnahmen sind auf der Ausgleichsflache FI.Nr. 3270, Gem. Feldmoching,
als CEF-MaRRnahmen fir die Vogelarten Feldlerche, Wachtel, Klappergrasmicke,
Sumpfrohrsanger, Goldammer vorgesehen:

- Anlage eines geeigneten Brut- und Nahrungshabitats fur die Feldlerche

(Ausgleichsflache Feldmoching),

- Belassung eines Altgrassaumes als Ubergang zum Feldweg,

- Entwicklung Waldrand mit Saumvegetation,

- Entwicklung artenreiches Extensivgriinland frischer Standorte.

Folgende MalRnahme ist auf der Ausgleichsflache FI.Nr. 246/17, Gem.
OberschleilRheim, als CEF-MalRnahme fir die Vogelart Dorngrasmiicke vorgesehen:
- Anlage niedriger, luckiger mesophiler Geblsche mit Saumvegetation.

Folgende MalRnahme ist auf der Flache FI.Nr. 343/0, Gem.
Oberschleillheim, als CEF-MafRnahme fir die Vogelart Feldlerche vorgesehen:
- Anlage von Lerchenfenstern

Fazit

Unter Berucksichtigung dieser Mal3nahmen ist davon auszugehen, dass es durch das
geplante Vorhaben zu keinen VerstéRen gegen die Schutzvorschriften des

§ 44 Abs. 1 BNatSchG kommt und dass keine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung fir das Vorhaben notwendig wird.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der Umweltprifung werden neben der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter auch die Wechselwirkungen untereinander abgehandelt.
Deren Untersuchung wird jedoch auf entscheidungserhebliche Aspekte begrenzt.
Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (beispielsweise
fuhrt der durchlassige Boden und seine geringe Pufferfahigkeit zu einer hohen
Empfindlichkeit fir das Schutzgut Grundwasser) ergeben sich, soweit nicht bereits
bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen, keine neuen
abwagungsrelevanten Aspekte.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Fur das Planungsgebiet lobte die private Planungsbegunstige in enger Kooperation
mit der Landeshauptstadt Minchen auf Grundlage des Grundsatz- und
Eckdatenbeschlusses des Stadtrats vom 19.12.2018 einen zweistufigen
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stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb mit begleitender
Offentlichkeitsbeteiligung aus. Von den urspriinglich zwélf eingereichten Arbeiten der
ersten Stufe wurden sieben Teams fur die Bearbeitung der Stufe zwei ausgewahlt.
Aus diesen wurde der Entwurf von Amman Albers StadtWerke, Zirich, mit Burkhardt
Engelmayer Landschaftsarchitekten, Miinchen, als Sieger pramiert.

Dieser Prozess fihrte zur Untersuchung unterschiedlichster Planungsmadglichkeiten
mit verschiedenen Ideen und Lésungsansatzen, aus denen die fir das vorliegende
Planungsgebiet die am besten geeignete Planungskonzeption herausgefunden
werden konnte.

Im Rahmen der Konkretisierung der Planung wurde der Wettbewerbsentwurf
insbesondere im sudlichen Bereich wiederholt angepasst und Uberarbeitet. Dies
fUhrte unter anderem zu einer erheblichen Vergrofierung der verfiigbaren 6ffentlichen
Grunflachen.

Als Ergebnis dieses Prozesses kann auf Basis der hier vorliegenden Planung ein
stadtebaulich hochwertiges und den vielfaltigen Anforderungen entsprechendes
urbanes Stadtquartier entstehen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt
verbal-argumentativ.

Die Bewertungen und Aussagen des schalltechnischen Gutachtens erfolgten anhand
von Modellen und Berechnungen. Messungen vor Ort wurden nicht durchgeflihrt. Das
Gutachten orientiert sich an den anerkannten Regelwerken. Die erforderlichen
Schallausbreitungsrechnungen fur Verkehrslarm wurden gemaf DIN 18005 und der
16. BImSchV durchgefuhrt. Die Ermittlung und Beurteilung von Anlagenlarm

erfolgte nach TA Larm, die Ermittlung und Beurteilung von sozialen Einrichtungen
(Schulen, usw.) sowie von Sportnutzungen nach der 18. BImSchV.

Erschitterungen wurden nach DIN 4150, DIN 45669, DIN 45680, der 24. BImSchV
und 16. BImSchV beurteilt.

Fur die Untersuchung der Auswirkungen auf die bodennahen Windverhaltnisse und
die Durchliftung der umliegenden Siedlungsbereiche wurde das mikroskalige
Stréomungs- und Ausbreitungsmodell MISKAM verwendet. Grundlage der
Simulationsrechnungen waren die digitalen Daten der bestehenden und geplanten
Bebauung nach Lage und Hohe.

Fur die Beurteilung der lufthygienischen Vorhabenwirkungen wurden die 39.
BImSchV und Kriterien der RA Luft herangezogen.

Die Uberpriifung der Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse der neu entstehenden
Wohnbebauung orientiert sich an der DIN 5034.
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Fir die Beurteilung der Hydrogeologischen Verhaltnisse wurden samtliche vom
(damals) Referat flir Gesundheit und Umwelt zur Verfligung gestellten Daten zu
Grundwassermessstellen im Umfeld des Bebauungsplangebietes sowie zum HW 40
ausgewertet.

Zur Erfassung der Pflanzenwelt wurden Vorgaben der jeweils aktuellen
Kartieranleitungen der Biotoptypen sowie der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung herangezogen. Eine detaillierte faunistische Erfassung vor Ort erfolgte
fur die Gruppen der Fledermause, Vogel, Reptilien und Tagfalter. Hinsichtlich weiterer
Tiergruppen wurden Zufallsbeobachtungen und vorhandene Daten ausgewertet.

Die Untersuchungen der Tiergruppen wurden nach den allgemein anerkannten
Methodenstandards durchgefihrt. Die jeweiligen Untersuchungskonzepte wurden im
Vorfeld mit den Naturschutzbehérden abgestimmt.

Die Bewertung der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter sowie die
Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs basiert auf dem
Bayerischen Leitfaden fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umweltauswirkungen

Monitoring Artenschutz

Um sicherzustellen, dass die artenschutzrelevanten und naturschutzfachlichen Ziele
fur die beiden Flachen FI.Nr. 3270, Gem. Feldmoching, FI.Nr. 1620/4, Gem.
Haimhausen und FI.Nr. 246/17, Gem. Oberschleil3heim, erreicht werden, soll ein
Monitoring Gber mindestens 5 Jahre durchgefihrt werden, beginnend im Folgejahr
nach Durchfihrung der MaRnahmen. Hierflr erfolgt eine jahrliche Begehung der
Flache durch eine/n Fachgutachter*in, in den ersten 5 Jahren gemeinsam mit einer
Vertretung der UNB der Landeshauptstadt Midnchen. Die Entwicklung der Flache und
Empfehlungen zur weiteren Pflege werden dokumentiert und als Bericht
unaufgefordert dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung der Landeshauptstadt
Munchen — Grinplanung, dem RKU-UVO13 sowie PLAN G HAIV51 (UNB) zur
Verfugung gestellt. Festlegungen zur weiteren Pflege erfolgen in Abstimmung mit der
UNB.

Das Monitoring fiir die Feldlerchen-Malinahme auf der stadteigenen Flache FI.Nr.
343/0, Gem. Oberschleillheim wird von den Stadtgutern Minchen Ubernommen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Umweltprifung beurteilt die Umweltauswirkungen der hier
vorgelegten Bebauungsplanung.

Fur die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache / Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter sowie fur die Umweltbelange Energie
und Abfalle/Abwasser wurde eine Bestandserhebung durchgefiihrt. Auf dieser Basis
wurden die Umweltwirkungen des geplanten Vorhabens fur diese Schutzguter gepruft
und es wurden voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt.

Die Ergebnisse dieser Prifung kénnen folgendermallen zusammengefasst werden:
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Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Verkehrslarms unterliegt das Planungsgebiet im Ausgangszustand
Larmimmissionen durch den Strallenverkehr an der Lerchenauer Stral3e und an der
Lerchenstralle. Zusatzlich wirkt die Bahnlinie Minchen-Regensburg auf den
Geltungsbereich.

Nach Umsetzung der Planung treten die hochsten Verkehrslarmpegel innerhalb des
Plangebiets entlang der Lerchenauer Stral3e und entlang der Lerchenstralie sowie
entlang der geplanten OPNV-Trasse auf der U- 1815 und U-1807 auf. . Insgesamt
werden die Zielwerte (= Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete sowohl bei Tag als auch in derNacht sehr deutlich
Uberschritten ; In den Binnenbereichen, insbesondere den Innenhofen, der
Baugebiete kdnnen die Zielwerte hingegen eingehalten werden.

Far die Freispielflachen der Kitas sowie in der Jugendeinrichtung werden die
Zielwerte eingehalten oder nur geringfligig tUberschritten — soweit erforderlich unter
Bertcksichtigung von aktiven SchutzmalRnamen wie Schallschutzwanden.

Im o6ffentlichen Griinzug, auf den Platzen abgesehen vom Marktplatz, auf den
AuBlensportflachen und auf den privaten Grinflachen kénnen die V Zielwerte (=
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete) liberwiegend
eingehalten oder werden nur geringfiigig Uberschritten werden. Lediglich in
Randbereichen entlang stark belasteter Stralen sind héhere Uberschreitungen zu
erwarten.

Fir jedenfalls 72 bestehende bzw. Baugrundstiicke entlang der Lerchenauer Str.,
Lerchenstr. und Drudhardstr. zeigt sich, dass sich aufgrund eines Kreuzungsumbaus
(Lerchenauer Str. / Georg-Zech-Allee), der Verkehrsmengenzunahmen des Ziel- und
Quellverkehrs sowie aufgrund der Einrichtung und neuen Fihrung von Buslinien mit
zusatzlichen Gerauschbelastungen ergeben kénnten, aus denen Anspriiche auf
larmbedingte Entschadigung oder passive Schallschutzmalnahmen resultieren.Die
Eigentimer*innen haben die Mdglichkeit entsprechende MalRnahmen/Anspriche
geltend zu machen, sobald die zusatzlichen Gerauschbelastungen vorliegen. Sie
kénnen sich in einem ersten Schritt wegen der Kreuzungsumbaumafnahmen an das
Baureferat-TZ1 — Umwelt und Strallenbautechnik sowie an das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung-I1/6 — Sonderplanungen und Projektentwicklung
wenden.

Bezogen auf den Anlagenlarm kéonnen die Anforderungen der TA Larm an die
Gebietstypen tagsiber durchgangig eingehalten werden.

Soweit erforderlich werden in Bezug auf die Nachtwerte an einzelnen Fassaden
Immissionsorte ausgeschlossen um insbesondere die Nachtanlieferung des
Einzelhandels zu ermdglichen. Die gewerbliche Nutzung von Aufienflachen (z.B.
AufRengastronomie) ist im Nachtzeitraum ohne abschirmende MaRnahmen
gegeniber der bestehenden und neu entstehenden Bebauung im Regelfall nicht
moglich.
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Hinsichtlich Erschiitterungen sind relevante Auswirkungen durch die vorgesehene
Tramtrasse nicht zu erwarten ebenso nachteilige Auswirkungen durch
elektromagnetische Felder.

Die natiirliche Belichtung wird insbesondere in den Bereichen mit weitgehend
geschlossener Blockrandbebauung und eingestreuten Hochpunkten stellenweise
eingeschrankt.Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstande zwischen den
Teilgebieten sind aber sicher eingehalten . Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind unzweifelhaft anzunehmen, insbesondere eine hinreichende Belichtung aller
Gebaudefassaden ist moglich.

Hinsichtlich der benachbarten Bestandsgrundstlcke ist es zwar nicht vermeidbar,
dass die neuen Gebaude zusatzliche Verschattungen vor allem im Winterhalbjahr
hervorrufen, jedoch ist keine erhebliche Beeintrachtigung anzunehmen und die
Voraussetzungen fur gesundes Wohnen und Arbeiten sind hier weiterhin gegeben.
Insbesondere kénnen die nachbarrechtlich relevanten Abstandflachen gréRtenteils
auf eigenem Grund bzw. bis zur jeweiligen Strallenmitte eingehalten werden.
Bezuglich der Nutzung als Erholungsbereich besitzt das Planungsgebiet im
Ausgangszustand keine Bedeutung. Die Realisierung der Planung ruft einerseits
einen deutlichen Bedarf an Erholungsflachen fir die kiinftigen Bewohnerinnen und
Bewohner hervor, andererseits bedeuten insbesondere der geplante zentrale
Grunzug, aber auch die attraktiven Quartiersplatze einen Zugewinn an nutzbaren
Erholungsflachen fir den gesamten Stadtteil.

Der Wirkungsbereich Sicherheit wird in der Planung dahingehend bertcksichtigt,
dass ein gestuftes System an Stralten, Wegen und Platzen entsteht und 6ffentliche
Frei- und Grunflachen Ubersichtlich gestaltet sind. MAglichkeiten sozialer Kontrolle
werden bestmdglich geférdert und es wird gestalterisch darauf hingewirkt, dass keine
Angstraume in den Wohnhofen und entlang von Wegebeziehungen entstehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Ausgangszustand ist das Planungsgebiet aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung vegetationskundlich und floristisch von geringer
Bedeutung.

Lediglich ein von Pioniergehdlzen dominiertes Feldgehdlz im Suden, eine kleinere
Ruderalflache und die Lindenreihe entlang der Lerchenauer Stralle haben eine
mittlere dkologische Wertigkeit.

Faunistisch relevante Vorkommen sind sieben als gefahrdet eingestufte
Brutvogelarten. Da die Brutplatze der Boden- und Gebuschbriiter durch das
Vorhaben voraussichtlich verlorengehen, sind Aufwertungsmafnahmen und
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen auf externen Ausgleichsflachen vorgesehen.
Zudem werden spezielle ArtenschutzmalRnahmen durchgefihrt, zum Beispiel die
Entwicklung von gestuften Waldrandern und niedrigen Gebuschen mit
Saumvegetation, die Entwicklung artenreicher Frischwiesen und die Aufweitung eines
Grabens. Die beiden Hohlenbaume im Planungsgebiet werden erhalten.

Des Weiteren wurden sechs Fledermausarten erfasst, die das Planungsgebiet vor
allem als Jagd- und Nahrungshabitat nutzen. Hierfiir werden alternative Strukturen im
Bereich des klinftigen Griinzugs angelegt.

Bezlglich der sonstigen untersuchten Tiergruppen wurden im Geltungsbereiche keine
gefahrdeten Arten erfasst.
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Schutzgut Flache/Boden

Im Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme werden von der Gesamtgroéf3e des
Geltungsbereichs von 24,7 ha im Ausgangszustand 91 % landwirtschaftlich
genutzt.Im Weiteren sind Stral3en einschlieRlich Begleitgrin, Wege, sowie ein
Feldgehdlz vorhanden.

Bei Umsetzung der Planung ist fur Gebaude, Verkehrs- und Aufenthaltsflachen auf
etwa 71 % des Geltungsbereichs von einer Versiegelung auszugehen. Insgesamt ca.
29 % bleiben vor allem als 6ffentliche und private Grunflachen unversiegelt.
Bezliglich des Bodens ist im Ausgangszustand bis auf die randlichen Verkehrswege
von einer rein landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Hinsichtlich der naturlichen
Bodenfunktionen sind daher erhebliche Auswirkungen anzunehmen, da auf den neu
zu versiegelnden Flachen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren gehen.

Am Sudrand des Geltungsbereichs (FI.Nr. 2010) besteht ein Altlastenverdacht, da die
historische Bodenuntersuchung hier eine verflllte Kiesgrube feststellte.

Da im Zuge der BaumaRnahmen ein umfassender Bodenaustausch zu erfolgen hat,
ist mit einer vollstandigen Entfernung aller Vorbelastungen zu rechnen.

Ebenso besteht im Planungsumgriff generell ein Kampfmittelverdacht, der bei allen
Vorhaben zu beachten ist.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Im gesamten Planungsgebiet ist ein hoher Grundwasserstand vorhanden.. Der
mittlere Grundwasserstand liegt lediglich bei 3,5 m bis 4,3 m unter der
Gelandeoberkante (GOK). Im Hochwasserfall liegt er bei ca. 1,7 m — 1,8 m unter
GOK. Der Grundwasserkérper aufgrund der Durchlassigkeit der sandig-kiesigen
Bodenschichten als hochsensibel gegenliber Nahr- und Schadstoffeintragen
einzustufen.

Die in den meisten Baugebieten vorgesehene eingeschossige Unterbauung ruft keine
signifikanten Wirkungen auf den Grundwasserabfluss hervor. Bei einer Worst-case-
Annahme kann es zu einem Anstau von maximal ca. 13 cm innerhalb des
Geltungsbereichs und zu maximal ca. 5-6 cm Anstau bzw. Absenkung auf den
Nachbargrundstiicken fiihren, sofern keine MaRnahmen wie Uberleitungsanlagen
eingesetzt werden wirden. Dementsprechend werden fiir alle Bauvorhaben, die in
das Grundwasser eingreifen kdnnten, wasserrechtliche Genehmigungsverfahren
erforderlich, bei denen bei Bedarf entsprechende Auflagen und Maflinahmen fir den
Bau wie auch den dauerhaften Betrieb angeordnet werden wurden.

Schutzgut Luft

Die stark befahrenen Verkehrswege am West- und Ostrand des Geltungsbereichs
erzeugen lufthygienische Vorbelastungen durch Stickoxide und Feinstaub. Durch die
die prognostizierte allgemeine Verkehrszunahme in Kombination mit dem vorhaben-
bedingten Mehrverkehr erhéht sich das Verkehrsaufkommen weiter. Zudem fiihrt die
geplante Bebauung zu einer Veranderung der Windstromungen.
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Die durchgefiihrten Berechnungen ergeben die héchsten Werte entlang der
Lerchenauer Strale an der Georg-Zech-Allee, kommen jedoch zum Ergebnis, dass
auch bei Durchflihrung der Planung die Jahresmittelgrenzwerte im gesamten
Plangebiet und im naheren Umfeld eingehalten werden. Auch fir das gréfRere Umfeld
ist auf Basis durchgefiihrter Abschatzungen anzunehmen, dass die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

Schutzgut Klima

Im Bestand wird dem Planungsgebiet in der Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt
Midnchen eine hohe bioklimatische Bedeutung zugeordnet, da die durch
Temperaturunterschiede zwischen Freiland und bebauten Flachen entstehenden
Ausgleichsstromungen Luft- und Temperaturbelastungen abmildern und so
insbesondere fir die nérdlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsbereiche das lokale
Klima positiv beeinflussen.

Ebenfalls klimatisch relevant ist der Ost-west gerichtete Freiraum stdlich des
Geltungsbereichs, da er eine hochwirksame Kaltluftbahn darstellt. Daher ordnet ihm
die Stadtklimaanalyse eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung zu.

Durch die baubedingt entstehende Erhéhung des Versiegelungsgrads wird die
klimaregulierende Funktion der Flache fur die nahere Umgebung weitgehend verloren
gehen,Die 0.g. hochwirksame stidliche Kaltluftbahn wird durch das Vorhaben jedoch
nicht beeintrachtigt.

Die jahresbezogenen wie auch die nachtlichen Durchluftungsverhaltnisse werden
sich innerhalb des Plangebiets und der direkten Nachbarschaft andern, indem der
bodennahe Luftaustausch, insbesondere die Kaltluftstrome, eingeschrankt wird.
Lokalklimatisch begunstigend sind u.A. die 6ffentlichen und privaten Grunflachen, die
O umfangreichen Baumpflanzungen entlang von Strallen, auf allen Platzen und in
den Innenhdfen sowie die gro¥flachigen Dachbegrinungen.

Sowohl im Planungsgebiet selbst als auch im nachbarlichen Umfeld bleiben
bioklimatisch vertretbare Bedingungen bestehen und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicher gewahrt. B

Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild ist im Ausgangszustand durch die intensive
Landbewirtschaftung ohne nennenswerte raumbildende Strukturen gepragt. Lediglich
die Baumreihe entlang der Lerchenauer Stral’e und wenige einzelne Geholze wirken
landschaftlich etwas einbindend.

Die Planung fihrt zu einem vollkommen veranderten visuellen Bild. Klnftig wird ein
dicht bebautes, stadtisches Quartier entstehen, das mit seinen im Norden
dreigeschossigen, ansonsten gréftenteils vier- bis finfgeschossigen
Wohnbaukdrpern mit einzelnen Hochpunkten als eigenstandiger Siedlungsbereich
erscheinen wird. Der zentrale Griinzug und umfangreiche Pflanzungen entlang der
Stralten und auf den sonstigen Freiflachen sollen zu einer angemessenen Einbindung
in das teils baulich, teils landschaftlich gepragte Umfeld beitragen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Planungsgebiet sind drei Bodendenkmaler erfasst. Mit dem Vorkommen weiterer
frihgeschichtlicher und fruhmittelalterlicher Siedlungsspuren ist zu rechnen. Das
Vorkommen sonstiger Kultur- und Sachguter ist nicht bekannt.

Da mit Umsetzung der Planung ein groRflachiger Bodenaushub verbunden ist, sind
bereits vor Beginn der Baumafnahmen archaologische Grabungen in enger
Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflegeerforderlich.

Die Verlangerung der Mullritterstrale Richtung Suden erlaubt die verkehrliche
Erschlieung bisher hier noch nicht im rechtlichen Sinne erschlossener, bereits
bebauter Grundstiicke.

Umweltbelang Energie

Die Umsetzung der Planung sieht den Anschluss des Gebiets an das kommunale
Fernwarmenetz vor. Dieses soll perspektivisch durch umweltfreundliche Geothermie
betrieben werden. Daruber hinaus sind Dachflachen, die nicht als Dachgarten genutzt
werden, fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen.

Fir die Gebaude gelten mindestens die aktuellen bundesgesetzlichen Standards fir
Neubauten. Fir Vorhaben auf stadteigenen Flachen werden hohere energetische
Standards angestrebt.

Ein umweltfreundliches Mobilitatskonzept und die stadtebauliche Konzeption der
Lotadt der kurzen Wege“ ermdglichen eine energiesparende Mobilitat.

Umweltbelang Abfélle und Abwassern

Die Entsorgung von Abfallen im kunftigen Wohnviertel ist Uber den
Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM) geplant. Die Entsorgung von Gewerbemiuill
obliegt entsprechend der Gewerbeabfallverordnung den gewerblichen
Abfallerzeugern.

Fir die Entsorgung des Abwassers werden ausreichend dimensionierte
Sammelkanale angelegt.

Fazit

Als Ergebnis der durchgefuhrten Umweltprufung ist festzustellen, dass mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2138 unter
Beriicksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich keine erheblichen oder nachhaltigen
negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der giiltigen
Umweltfachgesetze zu erwarten sind.

Daten zum Bebauungsplan

Flachennutzung Flache ca. (m?) Anteil ca. (%)

Allgemeine Wohngebiete 90.000 m?3 36,4 %
Urbanes Gebiet 15.100 m?3 6,1 %
Sondergebiet 6.200 m3 25%
Gemeinbedarfsflachen 52.500 m3 21,2 %
Strallenverkehrsflachen 39.400 m?3 15,9 %
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Verkehrsflachen besonderer 12.600 m?3 51%
Zweckbestimmung

Offentliche Griinflachen 31.500 m3 12,8 %
Flachen Gesamt 247.400 m? 100 %
Geschossflache WA 146.000 m?3

Geschossflache MU 25.300 m3

Geschossflache SO 16.000 m?3
Geschossflachen Baugebiete 187.300 m?3

Gesamt

Wohneinheiten ca. 1.650
Einwohnerinnen und Einwohner bis zu 4.000

Pflegeplatze ca. 135

Arbeitsplatze ca. 750

Platze in Schulen ca. 2.000

(Grundschulen und weiterfiihrende

Schulen)

Platze in Kindertageseinrichtungen ca. 700

Tabelle 6 — Zusammenfassende Daten zum Bebauungsplan
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Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende

Ober-/Burgermeister*in

Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. - Il
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60 V

zur weiteren Veranlassung.

Zu V.:

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 24

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
An das Baureferat VR 1

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Klima- und Umweltschutz
An das Gesundheitsreferat

An das Referat fur Bildung und Sport

. An das Mobilitatsreferat

. An das Sozialreferat

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/6

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1I/61 P
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/56

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11l
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/60 V



