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Anlage 4

Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2150
Richard-Strauss-Stralte 76, 81679 Minchen

Zwischen

der Landeshauptstadt Miinchen, vertreten durch den Herrn Oberburgermeister Dieter
Reiter, dieser vertreten durch die Frau Stadtbaurétin Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk,
diese wiederum vertreten durch

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, PLAN-HA I, Blumenstrale 28b, 80331
Miinchen

- nachstehend ,,Stadt -
und

gemeinschaftlich vertreten durch folgende im



Seite 2 von 33 Seiten

jeweils vertreten durch diese gesetzlich vertreten durch

diese wiederum vertreten durch

Entsprechende Bevollmachtigung wurde bei Unterschriftsleistung nachgewiesen.

- nachstehend ,,Vorhabentriagerin“

wird folgender Vertrag geschlossen:
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§1 Grundbuchstand/Vorbemerkung

Laut Grundbuch des Amtsgerichtes Minchen von Bogenhausen

Blatt 21328
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ist die Vorhabentragerin Eigentiimerin des dort vorgetragenen Grundstlickes der Ge-

markung Bogenhausen

Lfd. Nr.

Flst. Nr.

Grundbuchbeschrieb

GrolRe

1

214117

Richard-Strauss-StralRe 76, Gebaude- und Freifla-
che

20.413 m?

Das Grundstuck ist wie folgt belastet:

in Abt. I

Lfd. Nr.

1

Beschréankte persdnliche Dienstbarkeit (U-Bahn-Tunnelrecht, Abwasserkanal-
und Versorgungsleitungsrecht) fir Landeshauptstadt Minchen; gemaf Bewilli-
gung vom 13.03.1984

tragen am 23.03.1984 und umgeschrieben am 08.11.2016.

einge-

§2 Anlass/ Grundlagen der Vereinbarung

(1 Die Vorhabentragerin als Eigentiimerin des unter § 1 Absatz 1 genannten Grundstiicks

mochte dieses Grundstiick mit einem Blro- und Geschéftshaus, in dem sich auch eine

privat betriebene Kindertageseinrichtung befinden wird, bebauen. Der Stadtrat der

Landeshauptstadt Miinchen hat auf entsprechenden Antrag der Vorhabentragerin am

04.12.2019 beschlossen, flr das genannte Grundstiick den vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2150 aufzustellen.

(2) Die Vorhabentragerin ist an einem baldigen Erlass dieses vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes interessiert. Da die Planung verfahrensgemaf und inhaltlich so weit fortge-

schritten ist, dass sie dem Stadtrat zur Billigung vorgelegt werden kann, soll im Rah-

men der Abwagung 6ffentlicher und privater Belange untereinander und gegeneinan-

der dieser Durchfiihrungsvertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt geman

§ 12 Absatz 1 BauGB abgeschlossen werden. Die Vorhabentragerin erklart hiermit,

dass aufgrund ihrer eigenen wirtschaftlichen Einschatzung die in diesem Durchfiih-
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rungsvertrag tbernommenen Verpflichtungen, Lasten, Kosten und Bindungen ange-

messen im Sinne des § 11 BauGB sind.

Grundlage dieses Durchfihrungsvertrages ist der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2150 (im Folgenden auch: ,Bebauungsplan®) in
der Fassung vom 08.08.2021. Der Entwurf des Planteils des Bebauungsplans ist der
Urkunde als Anlage 1 beigefiigt, der Entwurf des Satzungstextes ist als Anlage 2 Be-
standteil des Durchfiihrungsvertrages. Auf diese Anlage wird verwiesen.

Gegenstand dieses Durchflhrungsvertrages ist das Vorhaben, wie es sich nach den
von der Vorhabentragerin gefertigten, diesem Vertrag als Anlage 3 beigefiigten Vorha-
benplanen, Stand 28.04.2021 / 28.07.2021, ergibt. Diese Anlage ist wesentlicher Be-
standteil dieses Durchfihrungsvertrages.

Durch die Vereinbarungen in diesem Durchflihrungsvertrag bleibt die Planungshoheit
der Stadt unberthrt. Der Vorhabentragerin ist bewusst, dass sich die Stadt vertraglich
nicht zur Schaffung von Baurecht oder zur Aufstellung eines Bebauungsplans verpflich-
ten kann. Dementsprechend bestehen gegen die Stadt keine Anspriiche auf Aufstel-
lung des Bebauungsplans und keine Schadensersatzanspriiche bei Abbruch des Pla-
nungsverfahrens oder einem anderen Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
als dem Erwarteten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens nach Maligabe

der Bestimmungen in § 11 dieses Durchfihrungsvertrags.

Bestellung von Dienstbarkeiten und Reallasten (Geh- und Leitungs-
recht, Stellplatzrecht fiir Car-Sharing-Fahrzeuge, Stell- und Ladeplatzrecht
fir Elektrofahrzeuge)

Bezeichnung der Dienstbarkeitsflachen

Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Teilflachen vorgesehen, die
zugunsten der Allgemeinheit bzw. der Stadt mit Geh- und Leitungsrechten, Stellplatz-
rechten fur Car-Sharing-Fahrzeuge sowie Stell- und Ladeplatzrechten fir Elektrofahr-
zeuge zu belasten sind.

Diese Flachen (im Folgenden ,,Dienstbarkeitsflichen) sind im beiliegenden Lage-

plan (Anlage 4), der einen Bestandteil dieser Urkunde bildet, schraffiert angelegt.
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Die Art der Benutzungsberechtigung ist wie folgt angelegt:

* (im Bebauungsplan) mit ,G* bezeichnete Flache jederzeit durch die Allgemeinheit
als FuBweg

* (im Bebauungsplan) mit ,L“ bezeichnete Flache als Leitungsrecht zugunsten der
Landeshauptstadt Miinchen

* (im Bebauungsplan) mit ,C* bezeichnete Flache jederzeit durch die Allgemeinheit
als 5 Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge

¢ (im Bebauungsplan) mit ,E* bezeichnete Flache jederzeit durch die Allgemeinheit

als Stell- und Ladeplatze fur Elektrofahrzeuge

Inhalt der Dienstbarkeiten/Reallasten

Der jeweilige Eigentimer des in Absatz 3 bezeichneten Grundstiicks raumt der Stadt
das Recht ein, die im Lageplan (Anlage 4) mit ,G* bezeichneten, schraffiert angeleg-
ten Flachen im Bereich seines Grundstiicks jederzeit durch die Allgemeinheit als Ful3-

weg benltzen zu lassen.

Der jeweilige Eigentimer des in Absatz 3 bezeichneten Grundstlcks rdumt der Stadt
unentgeltlich und kostenfrei die Berechtigung ein, in den im Lageplan (Anlage 4) mit
,L“ bezeichneten, schraffiert angelegten Flachen im Bereich seines Grundstiicks auf
ihre Kosten ihre Leitungen und damit zusammenhangende Tiefbauobjekte einzulegen,
dort zu betreiben und immer zu belassen und zu unterhalten, sowie im Bedarfsfall aus-
zubessern und auszuwechseln, zu erweitern und abzuandern.

Zu diesem Zweck wird der Stadt erlaubt, jederzeit diese Flache zu betreten und erfor-
derlichenfalls zu befahren. Nach Beendigung der Baumalnahmen hat die Stadt jeweils
auf ihre Kosten den urspringlichen Zustand, soweit er mit allen éffentlich-rechtlichen
Vorschriften Ubereinstimmt, herzustellen. Die Freihaltung erforderlicher Schutzstreifen
kann verlangt werden, wobei die Uberbauung mit einem — auch mit Kraftfahrzeugen
befahrbarem und versiegeltem — Rampenbauwerk ausnahmsweise gestattet wird. Die

Ausibung des Rechts kann Dritten Giberlassen werden.

a) Der jeweilige Eigentimer des in Absatz 3 bezeichneten Grundstiicks raumt der
Stadt das Recht ein, die im Lageplan (Anlage 4) mit ,C* bezeichneten, schraffiert an-
gelegten Flachen im Bereich seines Grundstiicks jederzeit durch die Allgemeinheit als
5 Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge benitzen zu lassen. Der Stadt ist es gemaf
§ 1092 BGB gestattet, die Austibung der Dienstbarkeit anderen zu Uberlassen.

b) Der jeweilige Eigentimer des in Absatz 3 bezeichneten Grundstiicks rdumt der
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Stadt das Recht ein, die im Lageplan (Anlage 4) mit ,E“ bezeichneten, schraffiert an-
gelegten Flachen im Bereich seines Grundstiicks jederzeit durch die Allgemeinheit als
Stell- und Ladeplatze fur Elektrofahrzeuge benltzen zu lassen. Der Stadt ist es geman

§ 1092 BGB gestattet, die Austbung der Dienstbarkeit anderen zu Uberlassen.

Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht einschlief3lich der Beleuchtung,
die Reinigung und die Wintersicherung der mit ,G*, ,C* und ,E* bezeichneten Flachen

obliegt im Bereich seines Grundstiicks dem Eigentimer.

Alle Dienstbarkeitsflachen inklusive der dazugehérigen Leitungsrechtsflachen mit einer
Schutzzone von zwei Metern rechts und links der Kanalachse (Gesamtbreite vier Me-
ter) durfen nicht unter- und Uberbaut, nicht mit Gelande aufgeschittet und nicht einge-
friedet werden. AuRerdem darf auf den Dienstbarkeitsflachen nichts gelagert werden.
Die Leitungsrechtsflachen inklusive der Schutzzonen von vier Metern Gesamtbreite
(vorstehend Nr. 2) dirfen nicht mit Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt
werden. Der Einstiegsschacht zum Kanal in der Leitungsrechtsflache und der Bereich
vier Meter umlaufend um diesen Einstiegsschacht darf ebenfalls nicht Gberbaut, nicht
mit Geldnde aufgeschittet und nicht eingefriedet werden. Eine teilweise Unterbauung
dieses Bereichs ist jedoch gestattet, solange die Benutzbarkeit und Funktionsfahigkeit
sowie Erneuerungsmoglichkeit des Einstiegsschachtes hierdurch nicht beeintrachtigt
wird. Die vorstehenden Einschréankungen gelten nicht, wenn die jeweiligen Mal3nah-

men den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprechen.

Der Uberbauung der Schutzzone durch das Rampenbauwerk kann ausnahmsweise

unter den folgenden zwei Auflagen zugestimmt werden:

- Es darf kein schadlicher Lastabtrag/Krafteinwirkung auf den Kanal entstehen. Dies ist

statisch im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

- Das Bauwerk muss im Notfall / zu Reparaturzwecken (z.B. Kanalerneuerung in offe-

ner Bauweise) auf Kosten des Eigentimers entfernt und wiederhergestellt werden.

Die jeweiligen Uberbauten sind im Vorfeld mit der Miinchner Stadtentwésserung in

baulich-technischer Hinsicht abzustimmen.

Die Vorhabentragerin wird darauf hingewiesen, dass bei einem aus bautechnisch plau-
siblen Grunden teilweise erforderlichen Rickbau des Kanals auf dem Grundstiick ein
gesonderter Vertrag mit der Miinchner Stadtentwasserung (MSE) zu schliel3en ist, in

dem insbesondere die technischen und betrieblichen Vorgaben (u.a. Art der Stilllegung,
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Erhalt von stadtischen Anschlissen wie StraRenentwasserung / U-Bahn, neuer End-
schacht, Bautiberwachung) sowie die Kostentragung fur den erforderlichen Rickbau

des bestehenden Kanals detailliert geregelt werden.

Die Ausubung bzw. Benutzung wird unentgeltlich, unwiderruflich, unbeschrankt sowie
frei von irgendwelchen Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der Grundstiickseigentl-
mer unterlasst alle MalRnahmen, die die Ausibung der eingeraumten Rechte oder in
Ausibung der Rechte bestehende Anlagen einschranken, beeintrachtigen oder den
Bestand der Dienstbarkeitsflachen gefahrden kénnten.

Bestellung dinglicher Rechte

Zur Sicherung der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche

bewilligt
die Vorhabentragerin
und beantragt
die Stadt,

zur Sicherung des Gehrechts ,G* zugunsten der Stadt an dem Flst. Nr. 214/17 die Ein-
tragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit mit dem sich aus Absatz 2 Nrn.
1, 4 und 5 ergebenden Inhalt,

zur Sicherung des Leitungsrechts ,L“ zugunsten der Stadt an dem Flst. Nr. 214/17 die
Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit mit dem sich aus Absatz 2
Nrn. 2, 4 und 5 ergebenden Inhalt,

zur Sicherung des Rechts ,C* zugunsten der Stadt an dem Flst. Nr. 214/17 die Eintra-
gung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit mit dem sich aus Absatz 2 Nrn.
2a, 4 und 5 ergebenden Inhalt und

zur Sicherung des Rechts ,E“ zugunsten der Stadt an dem Flst. Nr. 214/17 die Eintra-
gung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit mit dem sich aus Absatz 2 Nrn.
2b, 4 und 5 ergebenden Inhalt sowie

eine Reallast mit dem sich aus Absatz 2 Nr. 3 ergebenden Inhalt.

Den vorgenannten dinglichen Rechten dirfen endgultig nur eingetragene Rechte der

Stadt oder der Stadtwerke Minchen GmbH im Rang vorgehen oder gleichstehen.
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Soweit die unter Absatz 2 getroffenen Regelungen nicht Gegenstand der unter Absatz
3 bestellten Dienstbarkeiten oder Reallast sein kdnnen, soll das die Wirksamkeit der
vereinbarten Rechte nicht berlihren. Diese Regelungen gelten dann schuldrechtlich mit
der MaRgabe, dass die Eigentiimerin im Falle der Verduf3erung der mit diesen Rechten
belasteten Grundstiicke dafir haftet, dass ihre Rechtsnachfolger in die Verpflichtung
eintreten und zwar dergestalt, dass diese ihrerseits bei einer WeiterverduRerung die

gleiche Haftung ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.
Die Bestellung und Auslibung der Dienstbarkeiten und Reallast sowie die Herstellung
der Dienstbarkeitsflachen erfolgen fur die Stadt unentgeltlich und kostenlos, da diese

Flachen urséchlich aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan resultieren.

Die Herstellung der Dienstbarkeitsflachen ist in § 6 geregelt.

Kampfmittelrdumung auf den Sonderflachen

Definition der .Sonderflachen*

Die nachfolgenden Regelungen gelten fur die Dienstbarkeitsflachen gemaf § 3 Absatz
1. Diese Flachen werden nachfolgend als ,Sonderflichen® bezeichnet und sind in An-
lage 5 Ubersichtshalber dargestellt.

Definition Kampfmittel

a) Kampfmittel im Sinne dieses Durchfihrungsvertrages sind gewahrsamlos geworde-
ne, zur Kriegsfilhrung bestimmte Gegenstande und Stoffe militarischer Herkunft und

Teile solcher Gegensténde, die

(a) Explosivstoffe oder Rlicksténde dieser Stoffe enthalten oder aus Explosivstof-
fen oder dessen Riickstanden bestehen,

(b) chemische Kampf-, Nebel-, Brand- oder Reizstoffe oder Riickstdnde dieser
Stoffe enthalten oder

(c) Kriegswaffen oder wesentliche Teile von Kriegswaffen sind.

b) Soweit in den nachfolgenden Absatzen auf den ,aktuellen Stand der Technik* oder
die Geltung gesetzlicher Regelungen, behdérdlicher Vorgaben und bautechnischer Nor-
men abgestellt wird, gilt derjenige Zeitpunkt, in dem die Abstimmung der gemaf die-

sem § 4 von der Vorhabentragerin geschuldeten Malnahmen mit der Stadt (Kommu-



3)

Seite 10 von 33 Seiten

nalreferat) erfolgt ist, jedoch nur soweit mit den Manahmen zwélf Monate nach erfolg-
ter Abstimmung mit der Stadt (Kommunalreferat) begonnen worden ist, ansonsten der

Zeitpunkt des Beginns der Mallnhahmen.

Beschaffenheit der Sonderflachen

Es wird — unbeschadet sonstiger, die Beschaffenheit der Sonderflachen betreffenden
Regelungen dieses Durchflihrungsvertrages — als Beschaffenheit der Sonderflachen
vereinbart, dass diese zum Zeitpunkt der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten
fur die Herstellungs- bzw. ErschlieBungsmalnahmen auf ihnen nach dem aktuellen
Stand der Technik frei von Kampfmitteln sind, soweit nicht mit der Stadt (Kommunalre-

ferat) ein abweichendes Raumziel vereinbart wird.

Durchfiihrung der erforderlichen MaRhahmen zur Kampfmittelerkundung

a) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf den Sonderflachen die jeweils erforderli-
chen MaRRnahmen zur Kampfmittelerkundung und Feststellung der Kampfmittelbelas-
tung — inklusive einer Gefahrdungsabschatzung — durch einen Sachverstandigen
durchflhren zu lassen. Die Stadt empfiehlt eine Orientierung an den Baufachlichen
Richtlinien Kampfmittelrdumung zur Erkundung, Planung und Rdumung von Kampfmit-
teln auf Liegenschaften des Bundes (,BFR KMR") in der jeweils aktuellen Fassung. Die

Mafinahmen hat die Vorhabentragerin mit der Stadt (Kommunalreferat) abzustimmen.

b) Soweit aufgrund der nach Maligabe des obigen lit. a) durchgefiihrten MalRnahmen
kein Kampfmittelverdacht besteht oder eine Kampfmittelfreiheit vorliegt, hat die Vorha-
bentragerin einen entsprechenden Nachweis des vorgenannten Sachverstandigen
(Nachweis entweder des fehlenden Kampfmittelverdachts oder der Kampfmittelfreiheit)
der Stadt (Kommunalreferat - RV) bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten
zu den Herstellungs- bzw. ErschlieBungsmaRnahme auf den Sonderflachen vorzule-
gen und von dieser Stelle eine Bestatigung der ordnungsgemafen Erbringung des je-
weiligen Nachweises einzuholen. Sofern bei der Kampfmittelerkundung belasteter Bo-

den anfallt, ist dieser entsprechend den Vorgaben des § 5 Absatz 5 lit. d) zu entsorgen.

c) Ab Eingang des jeweiligen Nachweises der Vorhabentragerin ist die Stadt (Kommu-
nalreferat - RV) zur unverziglichen Erteilung der Bestatigung im vorstehenden Sinne
verpflichtet; ein Verzug tritt hierbei jedoch nicht vor Ablauf einer Frist von zwei Monaten

ein.
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Vorhandene Gutachten

Der Stadt sind folgende Gutachten bekannt:

Historisch-genetische Rekonstruktion der potentiellen Kampfmittelbelastung (Luftbildre-
cherche) vom 20.03.2018,

Bericht zur Kostenschatzung — Kampfmittel — vom 10.11.2020,
(mit Ergdnzung vom 17.11.2020)

Die Stadt bestatigt, diese Gutachten rechtzeitig vor Vertragsabschluss erhalten und

von ihrem Inhalt Kenntnis genommen zu haben.

Kampfmittelrdumung

a) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf denjenigen Sonderflachen, bei denen
sich nach Durchfuhrung der Kampfmittelerkundung im Sinne des Absatzes 4 ein kon-
kreter Kampfmittelverdacht ergeben hat, eine Kampfmittelrdaumung durch eine Fachfir-
ma fur Kampfmittelbeseitigung nach MalRgabe der nachfolgenden Bestimmungen
durchfiihren zu lassen. Sollte sich die Lage der einzelnen Flachen noch andern, so be-
zieht sich diese Verpflichtung jeweils auf die gednderten Flachen. Sofern bei der
Kampfmittelraumung belasteter Boden anfallt, ist dieser entsprechend den Vorgaben

des § 9 Absatz 5 lit. d) zu entsorgen.

Grundlage fur die Kampfmittelrdaumung bildet ein von der Vorhabentragerin vorab mit
der Stadt (Kommunalreferat) einvernehmlich abzustimmendes Raumkonzept. Das
Raumkonzept muss mindestens eine Gefahrdungsabschatzung, die Rdumziele, die
technische Vorgehensweise und die zu beachtenden Rahmenbedingungen enthalten.
Die Abstimmung dieses Konzepts mit der Stadt lasst die alleinige Verantwortung der
Vorhabentragerin fur die Kampfmittelrdumung und die Erreichung des Rdumziels un-
berthrt. Sollte Uber das Rdumziel keine Einigung erzielt werden, erhalt die Stadt (Kom-

munalreferat) ein Bestimmungsrecht geman §§ 315 ff. BGB.

b) Die Vorhabentragerin hat der Stadt (Kommunalreferat - RV) die vertragsgemafie
Vornahme der unter lit. a) genannten Mallhahmen durch Vorlage einer Bescheinigung
eines Sachverstandigen (Kampfmittelfreigabebescheinigung), der einen Befahigungs-
schein gemaR § 20 SprengG besitzt, bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbei-
ten fur die Herstellungs- bzw. ErschlieRungsmaflnahmen auf den Sonderflachen nach-

zuweisen und von dieser Stelle eine Bestéatigung einzuholen, dass die Kampfmittelfrei-
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heit entsprechend der vereinbarten Raumziele erreicht ist (RGumungsbestatigung).

c) Absatz 4 lit. ¢) gilt entsprechend.

entfallt

Regelung fiir den Fall der privatrechtlichen Inanspruchnahme der Stadt nach Abnahme

Im Falle der Geltendmachung von privatrechtlichen Anspriichen Dritter wegen Kampf-
mitteln, die zum Zeitpunkt der Abnahme der Dienstbarkeitsflaichen auf den Sonderfla-
che noch vorhanden waren, hat die Vorhabentragerin die Stadt von diesen Anspriichen
freizustellen.

Hinsichtlich der Dienstbarkeitsflachen wird klarstellend und ohne Anerkennung einer
Rechtspflicht vereinbart, dass diese Freistellungspflicht zu jedem Zeitpunkt gilt, d.h. so-

wohl vor als auch nach der Abnahme.

Kostentragung

Die Kosten der MaRnahmen dieses § 4 tragt die Vorhabentragerin, sofern nicht der
Freistaat Bayern die Kosten der Kampfmittelbeseitigung trégt. Zu diesen Kosten gehé-
ren auch die ggf. fur die Entsorgung belasteten Bodens gemal vorstehendem Absatz 4
lit. b) und Absatz 6 lit. a) anfallenden Kosten.

Verjdhrung

Die gesetzlichen Gewahrleistungsanspriiche der Stadt verjahren abweichend von dem
gesetzlich geregelten Verjahrungszeitraum in drei Jahren ab der jeweiligen Abnahme

nach Herstellung der Dienstbarkeitsflachen.

Forderungsabtretung

Die Vorhabentragerin tritt hiermit sicherungshalber samtliche — bestehende oder zu-
kiinftige — ihr aus Planungs-, Bau-, Baulberwachungsauftragen im Zusammenhang
mit den Sonderflachen zustehenden Anspriiche, insbesondere die Gewahrleistungsan-
spriche/Rechte bei Mangeln nebst Nebenrechte (insbesondere Sicherheiten) an die
dies annehmende Stadt ab. Soweit eine Abtretung unzulassig ist, ermachtigt die Vor-
habentragerin die Stadt, die Mangelgewahrleistungsanspriiche im eigenen Namen, je-
doch auf Rechnung der Stadt, geltend zu machen. Die Stadt wird diese Abtretung bzw.

die Ermachtigung den von den Anspriichen betroffenen Dritten erst anzeigen, wenn die
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Vorhabentragerin mit der Erfullung ihrer Verpflichtungen in Verzug ist und trotz Nach-
fristsetzung ihren Verpflichtungen nicht nachkommt. Bis zu diesem Zeitpunkt ist die
Vorhabentragerin ermachtigt und verpflichtet, diese Anspriiche im eigenen Namen und
auf eigene Rechnung geltend zu machen. Die Erméachtigung ist auflésend bedingt
durch den jeweiligen Eintritt der Verjahrung der die Sonderflachen betreffenden An-
spruche der Stadt gegentiber der Vorhabentragerin aus diesem Durchfihrungsvertrag.
Die Vorhabentragerin Ubernimmt keine Haftung fur den Bestand und die Durchsetzbar-
keit der in diesem Absatz genannten Anspriiche und Rechte aus Mangeln. Durch die
Regelungen dieses Absatzes werden die Anspriiche der Stadt gegen die Vorhabentra-
gerin im Zusammenhang mit den Sonderflachen aus diesem Durchfihrungsvertrag
nicht berthrt; die Stadt muss insbes. nicht zunachst gegen Dritte vorgehen, bevor sie

Anspriiche gegen die Vorhabentragerin geltend machen kann.

Altlasten / Freimachung auf den Sonderflichen

Definition der Sonderflachen

Die Definition ergibt sich aus § 4 Absatz 1.

Definition Altlasten sowie maRgeblicher Zeitpunkt flir den Stand der Technik u.a.

Als Altlasten i. S. dieses Durchfihrungsvertrages werden neben Altlasten und schadli-
chen Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)

auch Abfalle gemal} dem Kreislaufwirtschaftsgesetz sowie Schadstoffbelastungen der
aufstehenden oder in das Erdreich eingebrachten Gebaude und Gebaudeteile (inklusi-

ve Bauschutt) verstanden.

Die Regelung des § 4 Absatz 2 lit. b) gilt entsprechend mit der Maligabe, dass fur die
Abstimmung die Stadt (Referat fir Klima- und Umweltschutz — nachfolgend ,,RKU*)

zustandig ist.

Beschaffenheit hinsichtlich Altlasten

Es wird — unbeschadet sonstiger, die Beschaffenheit der Sonderflachen betreffenden
Regelungen dieses Durchflihrungsvertrags — als Beschaffenheit der Sonderflachen
vereinbart, dass diese zum Zeitpunkt der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten
fur die Herstellungs- bzw. ErschlieBungsmal3nahme auf ihnen nach dem aktuellen

Stand der Technik in dem Ausmaf frei von Altlasten i. S. d. unter Absatz 2 enthaltenen
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Definition sind, soweit dies jeweils fur die ordnungsgemale, gefahrlose und bebau-
ungsplankonforme Herstellung, Ausgestaltung und kiinftige Nutzung der jeweiligen Fla-
che und zum Schutz des Grundwassers sowie der Gesundheit der Nutzerinnen und
Nutzer erforderlich ist. Abweichend hiervon ist der mafigebliche Zeitpunkt bei Teilmaf3-
nahmen zur Sicherung bzw. Uberdeckung, die erst im Zuge der Herstellungs-/Erschlie-
Rungsmalnahme erfolgen kénnen, der jeweilige Ubergang von Besitz, Nutzen und

Lasten.

Freimachungspflicht

a) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bedingungs- und entschadigungslos die Son-
derflachen von allen mit dem Grundstiick verbundenen sowie von allen beweglichen
Objekten/Anlagen, also etwa vorhandenen Bauwerken einschlieRlich Fundamenten,
Tanks, Leitungen usw. zur Erreichung der vereinbarten Beschaffenheit nach Maligabe
der nachfolgenden Bestimmungen freizumachen. Die Flachen sind in einen unfallsi-
cheren Zustand und frei von allen die zukinftige Nutzung beeintrachtigenden Mangeln

(z. B. Hohlrdumen) zu bringen.

b) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich ferner, bei der Freimachung alle einschlagigen
gesetzlichen Regelungen, behérdlichen Vorgaben und bautechnische Normen, die
eine ordnungsgemale bebauungsplankonforme Herstellung und kinftige gefahrlose

Nutzung sicherstellen, zu beachten.

c) Sofern bei der Freimachung belasteter Boden anfallt, gilt Absatz 5 lit. d) entspre-
chend.

Sanierung

a) Auf den in Anlage 5 dargestellten Sonderflachen wurden Altlasten nachgewiesen.
Sollte sich die Lage dieser Flachen noch andern, so beziehen sich die u.g. Ver-

pflichtungen jeweils auf die gednderten Flachen.

b) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in Abstimmung mit der Stadt (RKU), auf den
in lit. a) bezeichneten Flachen Altlasten — soweit nicht schon bereits durch Absatz 4 er-
fasst — nach dem aktuellen Stand der Technik fachmé&nnisch in dem Umfang zu sanie-
ren, wie dies i. S. d. in Absatz 3 vereinbarten Beschaffenheit erforderlich ist. Ma3geb-
lich sind hierbei insbesondere das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) bzw. die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), der Leitfaden zur Verful-

lung von Gruben, Briichen und Tagebauen und der Mustererlass der ARGEBAU zur
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Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der

Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren in der jeweils aktuellen Fassung.

c) Den Beginn der Sanierung hat die Vorhabentragerin der Stadt (RKU) jeweils zwei
Wochen vorab anzuzeigen. Die Arbeiten sind von einem fachkundigen Gutachter Uber-

wachen und dokumentieren zu lassen.

d) Den belasteten Bodenaushub bzw. die belastete Bausubstanz hat die Vorhabentra-
gerin in Abstimmung mit der Stadt (RKU) ordnungsgemaf entsorgen zu lassen bzw. —

falls méglich — einer Verwertung zufihren zu lassen.

e) Der Stadt sind folgende — ohne dass dies zwingend eine abschliefende Aufzdhlung
erstellter Gutachten darstellt — Gutachten bekannt:

Geotechnisches Gutachten vom 17.02.2020,

Bericht zur Kostenschatzung — Altlasten — vom 06.11.2020,
(mit Erganzung vom 17.11.2020)

entfallt

Freimachungsnachweis/Sanierungsbestétigung

a) Die Vorhabentragerin hat den erfolgreichen Abschluss der Malnahmen nach Absatz
4 lit. a) und b) bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten fur die Herstellungs-
bzw. Erschlieungsmaflinahmen auf den Sonderflachen der Stadt (Kommunalreferat)
durch eine Dokumentation der Freimachung nachzuweisen und eine Bestatigung der
Stadt (Kommunalreferat - RV) einzuholen, dass die Freimachung als ordnungsgeman
erbracht von der Stadt anerkannt wird (Freimachungsbestéatigung).

b) Die Vorhabentragerin hat den erfolgreichen Abschluss der MaRnahmen nach den
Absatzen 4 lit. ¢), 5 und 6 der Stadt (RKU) durch ein Gutachten (Sanierungsdokumen-
tation) unverziglich nach der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten fur die Her-
stellungs- bzw. ErschlieBungsmalnahmen auf den Sonderflachen nachzuweisen und
unmittelbar nachfolgend eine Sanierungsbestatigung durch die Stadt (RKU) einzuho-
len. Abweichend hiervon hat die Vorhabentragerin bei Malnahmen zur Sicherung bzw.
Uberdeckung, die erst im Zuge der Herstellungs-/ErschlieBungsmaRnahmen erfolgen
kénnen, die Sanierungsdokumentation erst unmittelbar nach Durchflihrung der Siche-

rung bzw. Uberdeckung vorzulegen bzw. die Sanierungsbestétigung einzuholen. So-



(8)

C)

(10)

(11)

§ 5a

(1)

Seite 16 von 33 Seiten

fern keine MalRnahmen hinsichtlich bestimmter oder aller Sonderflachen erforderlich
sind, hat die Vorhabentragerin beziglich dieser Flachen ein Negativattest fir den feh-
lenden Altlastenverdacht bei der Stadt (RKU) einzuholen.

Fur die jeweilige Nachweispflicht nach lit. a) und b) gilt § 4 Absatz 4 lit. c) entspre-

chend.

Anspriche Dritter und Forderungsabtretung

§ 4 Absatz 8 und 11 gilt entsprechend.

Zeitraum bis zur Abnahme der Sonderflachen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich bezlglich der Sonderflachen, in dem Zeitraum
bis zu deren Abnahme gemaR § 6 Absatz 3 keinerlei bodenverandernde MalRnahmen,
insbesondere keine Abgrabungen, Aufschuttungen und keinen Bodenaustausch vorzu-
nehmen. Zuldssig bleiben diejenigen MalRnahmen, die zur Erfullung der Verpflichtun-
gen nach den §§ 4 und 5 und zur vertragsgemaRen Herstellung der Sonderflachen er-
forderlich sind. Grundlage fiir die vertragsgeméaRe Herstellung ist diese Grundverein-
barung. Im Falle von Zwischenlagerungen sind diese Flachen so zu schitzen, dass

eine Kontamination des Untergrundes ausgeschlossen ist.

Kostentragung

Die Kosten der nach diesem § 5 durchzufiihrenden MalRnahmen tragt die Vorhabentra-

gerin.

Verjahrung

Fur die Verjahrung der gesetzlichen Gewahrleistungsanspriiche der Stadt gilt § 4 Ab-
satz 10 entsprechend.

Altlasten im iibrigen Planungsgebiet

In den Bereichen der frilheren Betriebstankstelle sowie des frilheren Waschplatzes
laufen zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages noch erforderliche Boden- und

Bodenluftuntersuchungen. Das Baugrunderkundungskonzept (Erlauterungsbericht zum
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Erkundungskonzept mit drei Anlagen, Anlage 5a) wurde unter dem 08.04.2021 ent-

sprechend ergénzt. Die Vorhabentragerin erkennt dieses Konzept an.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im Baugrunderkundungskonzept (Anlage
5a) beschriebenen MaRnahmen durchzufihren und gegebenenfalls bekannt werdende
Verunreinigungen zu beseitigen. Den Abschluss dieser MaRnahmen weist sie durch
Vorlage geeigneter Unterlagen bis zum Abschluss der Erstellung der Baugrube samt
Verbau der Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA 11/30VS) nach.

Sofern im Rahmen der Neubebauung kein vollstédndiger Aushub gegebenenfalls verun-
reinigter Bereiche erfolgt, ist das weitere Vorgehen durch die Vorhabentragerin mit der
Stadt (RKU) abzustimmen.

ErschlieBung

Die Kosten der infolge der Realisierung des Vorhabens notwendigen Anpassungsmal3-
nahmen an der Richard-Strauss-Stral3e (z.B. Absenkung der Gehsteige) sowie am be-
stehenden sudlichen FuBweg tragt die Vorhabentragerin. Sollte ein entsprechender
Strallenumbauvertrag mit der Stadt geschlossen werden mussen, verpflichtet sich die

Vorhabentragerin, auf Anforderung der Stadt einen solchen abzuschliel3en.

Soweit im Bereich der Richard-Strauss-Strafe und / oder des sudlichen FuBwegs
durch das Bauvorhaben Schaden an den offentlichen Verkehrsflachen entstehen, hat
die Vorhabentragerin diese Schaden zu beseitigen und die éffentlichen Verkehrsfla-
chen wieder herzustellen sowie die Kosten in vollem Umfang zu tbernehmen. Die Vor-
habentragerin hat diese MaRnahmen in Abstimmung mit dem Baureferat HA Tiefbau
T22/Ost der Stadt durchzuflihren. Die Vorhabentragerin Gbernimmt daher die Verpflich-
tung, auf ihre Kosten eine Beweissicherung an den bestehenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen (Richard-Strauss-Strafe und sudlich angrenzender FuRweg) gemeinsam mit
dem zustandigen Stralenunterhaltsbezirk Ost (Baureferat, Hauptabteilung Tiefbau

T22/0) sowohl vor als auch nach Abschluss der Hochbaumafinahmen durchzufihren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich des Weiteren, die mit einem Gehrecht sowie den
Rechten ,C* und ,E*“ gemaR § 3 (Dienstbarkeit) dieses Durchfihrungsvertrages zu be-
lastenden und in Anlage 5 dargestellten Flachen im Zusammenhang mit den Hoch-
baumaflinahmen in Abstimmung mit der Stadt (Baureferat) auf eigene Kosten verkehrs-
sicher und barrierefrei herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Gestaltung und Befesti-
gung sind mit der Stadt (Baureferat Tiefbau) abzustimmen. Die Dienstbarkeitsflachen
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mussen héhengleich an die bestehenden 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Freiflachen an-
schliel®en. Dabei sind die Dienstbarkeitsflachen und 6éffentlichen Flachen in optisch er-
kennbarer Weise baulich voneinander abzugrenzen. Die Flachen werden nach ihrer
Herstellung hinsichtlich der Oberflachenbefestigung von der Stadt (Baureferat - Tief-
bau) abgenommen; eine Ubernahme in das stédtische Eigentum erfolgt nicht. Die Vor-
habentragerin zeigt deshalb der Stadt (Baureferat - Tiefbau) die komplette Herstellung
der Flachen an. Die Flachen sind so herzustellen, dass sie mit Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeugen befahren werden kénnenkann. Voraussetzung fur die Abnahme ist je-
weils das Vorliegen der stadtischen Bestatigungen nach den §§ 4 und 5 bei der Stadt

(Baureferat).

SchutzmaBRnahmen U-Bahn

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die notwendigen SchutzmalRnahmen betreffend
das im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelegenen U-Bahn-
Bauwerks umzusetzen. Dazu ist gegebenenfalls eine gesonderte Vereinbarung zwi-

schen der Vorhabentrégerin und den zustandigen Stellen zu treffen.

Mobilitatskonzept

Die Stadt und die Vorhabentragerin verfolgen das Ziel der Verbesserung der Mobilitat
im Planungsumgriff des Vorhabens (nachfolgend auch ,Vorhaben* genannt) bei gleich-
zeitiger Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs durch die Umsetzung eines
Mobilitdtskonzeptes. Damit einher geht in Abweichung von der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Miinchen die Festsetzung von mindestens 530 herzustellenden
Stellplatzen sowie die Anhebung des Schlissels fur den Nachweis von Fahrradabstell-
pldtzen auf 1 Fahrradabstellplatz pro 80 m? (statt 120 m?) anzurechnender Bliro-Nutz-
flache im Sinne der Satzung der Landeshauptstadt Minchen tber die Herstellung und
Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung - FabS) und
deren Anlage. Fir die Ubrigen stellplatz- und fahrradabstellplatzrelevanten Flachen gel-

ten unverandert die einschldgigen Satzungen der Landeshauptstadt Minchen.

Das Mobilitatskonzept (Anlage 6) enthalt Elemente, die durch Festsetzungen im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan gesichert oder ermdéglicht werden kénnen, und Mal3-

nahmen, zu denen sich allein die Vorhabentrégerin vertraglich verpflichtet.

Die Parteien gehen davon aus, dass die Rahmenbedingungen fir eine Evaluation des
Mobilitdtskonzeptes erst mit Betriebsaufnahme im Vorhaben stabil werden. Die Stadt
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(Mobilitatsreferat) und die Vorhabentragerin verpflichten sich, binnen sechs Monaten
nach der Betriebsaufnahme eine Vereinbarung Uber die Evaluation des Mobilitatskon-

zeptes zu treffen.

Die wird Hauptmieterin des Vorhabens. Voraussichtlich 50 % des Vorhabens wer-
den an Dritte vermietet. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Rahmen des recht-
lich Zulassigen, durch entsprechende Regelungen in Mietvertrdgen mit Dritten zu ge-
wahrleisten, dass die kunftigen Mietparteien im notwendigen Umfange zur Umsetzung
des vereinbarten Mobilitatskonzeptes beitragen und in die objektbezogenen Elemente
des Mobilitdtskonzeptes (insbesondere das Tiefgaragenmanagement) einbezogen wer-
den. Hinsichtlich der nicht objektbezogenen, d.h. ausschlie3lich betriebsbezogenen
Mobilitatselemente, wird sie ihre Mietparteien dazu anhalten, deren Beschéftigten in-
haltlich gleiche Mobilitdtsangebote zu unterbreiten. Die Vorhabentragerin wird die Miet-
parteien bei Abschluss des Mietvertrags Uber die vorhandenen und auch fir Dritte
nutzbaren Mobilitdtselemente in geeigneter Form angemessen informieren. Dies ist bei
Betriebsaufnahme des Vorhabens durch die Vorlage aussagekraftiger Unterlagen bei
der Stadt (Mobilitatsreferat sowie Referat fur Stadtplanung und Bauordnung) nachzu-

weisen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Bereitstellung bzw. Herstellung folgender
Mobilitdtselemente:

a) Die Vorhabentragerin gewahrleistet die Organisation und den Betrieb eines Anteils
von mindestens neun Pkw des im Vorhaben stationierten Fuhrparks der Hauptmieterin
ohne die feste individuelle Zuordnung der Automobile sowie betriebseigene Fahrrader
zu einzelnen Beschéftigten. Die private Nutzung der Pkw kann ermdéglicht werden

(sog. Fuhrpark-Sharing).

b) Erstellung der Stellplatze in der nach § 11 des Textteils der Satzung zum vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan zuldssigen Verteilung.

c) Einfihrung und Umsetzung eines sog. Tiefgaragenmanagements fir das gesamte
Vorhaben einschlieRlich der an Dritte vermieteten Flachen grundsatzlich ohne feste Zu-
ordnung der einzelnen Stellplatze zu bestimmten Beschaftigten; die Stellplatze werden
der*m jeweiligen Benutzer*in tageweise aufgrund einer entsprechenden Buchung im
Buchungssystem zugeordnet. Einlass in die Tiefgarage erfolgt automatisiert; sponta-
nes Parken von Besuchenden wird angemessen berticksichtigt. Die Zuordnung erfolgt
durch Abbuchung von Stellplatzen aus dem jeweiligen Kontingent der Vorhabentrage-

rin bzw. der Mietparteien. Die entsprechenden Kontingente werden verbindlich zuge-



Seite 20 von 33 Seiten

ordnet. In besonders gelagerten Einzelfallen (z.B., jedoch nicht abschlieRend: Stell-
platz fur mobilitatseingeschrankte Person) ist ausnahmsweise eine feste Zuordnung
gestattet. Ein hierauf spezialisierter externer Dienstleister kann beauftragt werden. Die
Umsetzung ist durch die Vorlage aussagekraftiger Unterlagen bei der Stadt (Mobilitats-
referat sowie Referat fur Stadtplanung und Bauordnung) bei Betriebsaufnahme im Vor-

haben nachzuweisen.

d) Erstellung der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssigen 5 Car-
Sharing-Stellplatze im Bereich der Vorfahrt zum sudlichen Turm. Soweit es sich um
stationsgebundenes Car-Sharing handelt, ist hierfir bei Betriebsaufnahme des Vorha-
bens die Vereinbarung mit einem entsprechenden Dienstleister durch die Vorlage aus-
sagekraftiger Unterlagen bei der Stadt (Mobilitdtsreferat und Referat fir Stadtplanung

und Bauordnung) nachzuweisen.

e) Die Vorhabentragerin gewahrleistet die Einrichtung einer innerbetrieblichen Mitfahr-
bérse im Intranet der Hauptmieterin zur Bildung von Fahrgemeinschaften innerhalb
des Betriebs der Hauptmieterin mit der Méglichkeit, im Buchungssystem des Tiefgara-
genmanagements Fahrgemeinschaften prioritar bei der VVergabe von Stellplatzen zu
behandeln. Die entsprechenden Aktivitdten hat die Vorhabentragerin bei Betriebsauf-
nahme des Vorhabens durch die Vorlage aussagekraftiger Unterlagen bei der Stadt
(Mobilitatsreferat und Referat fur Stadtplanung und Bauordnung) nachzuweisen.
Soweit das stadtische Projekt ,jobride* auch im Einzugsbereich des Vorhabens imple-
mentiert werden sollte, wird die Vorhabentragerin eine mégliche Beteiligung in Abstim-

mung mit dem zustandigen stadtischen Referat prufen und ggf. umsetzen.

f) ErschlieRung der Fahrradabstellpldtze durch Errichtung einer Rampe nach den Fest-

setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

g) Errichtung der Fahrradabstellplatze nach den Festsetzungen des vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplans.

h) Einrichtung einer ergdnzenden Fahrradinfrastruktur nach MaRRgabe von Ziffer 3.8
und 3.9 des Mobilitatskonzeptes (Anlage 6). Die Einrichtung ist bei Betriebsaufnahme

durch die Vorlage aussagekraftiger Unterlagen nachzuweisen.

i) Die Vorhabentragerin gewahrleistet die arbeitgeberseitig durch die Hauptmieterin ge-
forderte Nutzung des OPNV im MVV-Tarifgebiet gemaR Ziffer 3.12 des Mobilitatskon-
zeptes (Anlage 6). Die Mietparteien der Ubrigen vermieteten Flachen werden im Rah-

men des Abschlusses der Mietvertrage Uber die Vorteile der sog. ,IsarCard Job* infor-
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miert (vgl. oben Absatz 4).

j) Herstellung der 54 im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Stellplatze
mit E-Lademadglichkeit. Ferner ist bei den Ubrigen Stellplatzen die Nachristung von E-
Lademd&glichkeiten vorzusehen.

k) Herstellung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten 2 oberirdi-
schen Stellplatze im Bereich der Vorfahrt des siidlichen Turms mit E-Lademdglichkeit.

1) Die Hauptmieterin der Vorhabentragerin beriicksichtigte nach Kenntnis der Vorha-
bentragerin bereits in der Vergangenheit die Winsche der Beschaftigten nach individu-
ell gewahlten Arbeitszeiten und -orten. Die Vorhabentragerin wird die Hauptmieterin
daher im Rahmen der mietvertraglichen Vereinbarungen dazu anhalten, den Beschéaf-
tigten — vorbehaltlich betrieblicher Belange — auch zukiinftig hier eine Flexibilisierung
zu ermdglichen, sodass ein gewisser Prozentsatz von Beschaftigten nicht zwingend
auf das Aufsuchen des Vorhabens angewiesen sein wird. Die sonstigen Mieter*innen
der vermieteten Flachen werden im Rahmen des Abschlusses der Mietvertrage tber

die Vorteile von flexiblen Arbeitszeit- und -ort-Modellen informiert (vgl. oben Absatz 4).

m) Zurverfugungstellung von aussagekraftigem Informationsmaterial zur Existenz und
Funktionsweise der Mobilitdtselemente an die Mieterinnen mit der MaRRgabe, das Ma-
terial an die Beschaftigten weiterzureichen. Bei Betriebsaufnahme ist das Informations-

material der Stadt (Mobilitatsreferat) zur Kenntnis zu Gbermitteln.

n) Errichtung und Betrieb einer Mobilitatszentrale auf der in den Vorhabenplénen im
EG dargestellten Flache ,MZ* als allgemeine Anlaufstelle der Verwaltung des Fuhr-
parks (Vier- und Zweirader), des Tiefgaragenmanagements, der Ausleihe der Gemein-
schaftselemente am Standort und weiterer Dienstleistungen zur Umsetzung des Mobi-
litatskonzeptes (Anlage 6). Die Mobilitdtszentrale kann nach Bedarf mit anderen Funk-
tionen (z.B. Rezeption, Facility Management) sowie sonstigen Elementen zur gemein-

schaftlichen Nutzung verbunden werden.

o) Die Vorhabentragerin gewahrleistet, dass die Hauptmieterin Dienstrader gemag Zif-
fer 3.10 des Mobilitdtskonzeptes (Anlage 6) vorhalt und im Rahmen der vorhandenen
Kapazitaten nach MalRgabe der Ziffer 3.10 der Anlage 6 zur privaten Nutzung zur Ver-
fugung stellt; sie wird die Hauptmieterin zudem im Rahmen des miet- und/oder beam-
ten- bzw. dienstrechtlich Zulassigen darauf verpflichten, ein Zweiradleasingangebot
(z.B. ,Jobrad” oder Vergleichbares) geman Ziffer 3.11 des Mobilitatskonzeptes (Anlage

6) deren angestellten Beschaftigten anzubieten (verbeamtete Beschaftigte kénnen nur
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im Rahmen des rechtlich Zulassigen ein Angebot erhalten). Dritte Mietparteien werden

angehalten, vergleichbare Angebote bereitzustellen.

Sicherung des Mobilititskonzeptes

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bis zur baulichen Errichtung der nach § 8 Ab-
satz 5 b), g) und j) herzustellenden Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader so-
wohl die Aufnahme als auch die Auslibung der Nutzung von baulichen Anlagen im Vor-
habengebiet zu unterlassen. Diese Unterlassungspflicht bezieht sich ausdricklich nicht
auf die bauliche Errichtung der 0.g. Anlagen und die Inbetriebnahme technischer Ein-
richtungen (z.B. Heizungsanlagen), wenn und soweit eine noch zu erteilende Baugen-

ehmigung dazu berechtigt. Zur Sicherung dieser Verpflichtung

bewilligt

die Vorhabentragerin und

beantragt

die Stadt

die Eintragung einer persénlichen beschrankten Dienstbarkeit (Nutzungsbeschran-
kung) zu Gunsten der Landeshauptstadt Miinchen an dem dienenden Grundstiick Flst.
214/17 folgenden Inhalts:

Die Vorhabentragerin unterlasst die Aufnahme und Ausiibung der Nutzung von bauli-
chen Anlagen mit Ausnahme des Betriebs von technischen Anlagen im Vorhabenge-
biet.

Dem vorgenannten Recht durfen nur Rechte zu Gunsten der Stadt und der Stadtwerke
Munchen GmbH vorangehen. Die EinrAumung der Dienstbarkeit erfolgt unentgeltlich.
Soweit die vorstehenden Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit sein kén-
nen, soll das die Wirksamkeit der schuldrechtlichen Verpflichtung gemaR Satz 1 dieses

Absatzes nicht bertihren. Diese Regelungen gelten dann schuldrechtlich.

Die Stadt

bewilligt und beantragt
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bereits jetzt die Léschung der persénlichen beschrankten Dienstbarkeit.

Der Notar wird angewiesen, die Léschung erst dann beim Grundbuchamt einzurei-
chen, wenn die Vorhabentragerin und die Stadt gegentber dem Notar bestatigt haben,
dass die baulichen Anlagen im Sinne des Satz 1 dieses Absatzes errichtet wurden.

Die Stadt verpflichtet sich, die vorbenannte Bestatigung unverziglich auszustellen, so-
bald die Vorhabentragerin die Errichtung der baulichen Anlagen im Sinne des Satz 1
zur Uberzeugung der Stadt nachgewiesen hat. Klarstellend wird darauf hingewiesen,
dass die Verpflichtung zur Unterlassung der Nutzung bereits mit dem Nachweis der Er-
richtung der Anlagen gemaf Satz 1 endet und nicht erst mit Ausstellung der Bestéati-

gung der Errichtung durch die Stadt.

Solange und soweit binnen acht Monaten nach Anzeige der Betriebsaufnahme des
Vorhabens kein im Sinne des Mobilitatskonzeptes wirksames Tiefgaragenmanagement
durch die Vorhabentragerin implementiert wurde, kann die Stadt die Bewirtschaftung
der Tiefgaragenstellplatze fur diese Dauer und in diesem Umfange Gibernehmen oder
einem von ihr zu bestimmenden Dritten Ubertragen. Fur den Fall, dass die Implemen-
tierung des Tiefgaragenmanagements binnen der vorgenannten Frist aus Griinden, die
die Vorhabentragerin nicht zu vertreten hat, nicht méglich sein sollte, werden die Vor-

habentragerin und die Stadt eine angemessene Verlangerung der Frist vereinbaren.

Auf die Dienstbarkeit zur Sicherung der Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge nach

§ 3 wird hingewiesen.

Auf die Dienstbarkeit zur Sicherung der Stell- und Ladeplatze fur Elektrofahrzeuge wird

hingewiesen.

Fur die erstmalige Anschaffung der in § 8 Absatz 5 o) genannten Dienstréder leistet die
Vorhabentragerin Sicherheit gemanR § 12 dieses Durchfihrungsvertrages.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, ab Beginn der Rohbauarbeiten bis zum Beginn
der Evaluation im Sinne von § 8 Absatz 3 vierteljahrlich aussagekraftiges Material Gber
den Umsetzungsstand der baulichen Ma3nahmen des Mobilitdtskonzeptes der Stadt
(Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA 1I/30VS) vorzulegen. Darlber hinaus
kann die Stadt zu geeigneten Zeiten und in angemessenem Umfang Begehungen der

Baustelle in Begleitung der Vorhabentragerin verlangen.
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Artenschutz

Auf die Beschrankungen des allgemeinen Artenschutzes, insbesondere zur Beseiti-
gung von Baumen und Gehélzen gemal § 39 BNatSchG sowie des Abbruchs von Ge-

baude(teilen) mit Brutplatzen von Végeln wird hingewiesen.

Kosten des Bebauungsplans

Die Vorhabentragerin Ubernimmt die Kosten des Bebauungsplans. Das sind ins-
besondere die Planungskosten, die Kosten notwendiger Gutachten (u.a. Bodenaufbau,
Altlasten/Kampfmittel, Hydrogeologie, Verkehrsentwicklung, Immissionen, Lufthygiene
bzw. Klima, Brandschutz, Stadtbildvertraglichkeit und Besonnung, artenschutzfachliche
Gutachten) sowie die Kosten fur die Erstellung des Mobilitdtskonzeptes. Verwaltungs-

kosten der Stadt sind nicht zu ersetzen.

Bei der Kostentragungspflicht verbleibt es auch dann, wenn der Bebauungsplan nicht
in Kraft treten sollte. Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sie damit samtliche Kos-

ten dieser ,Vorplanung“ auf eigenes Risiko erbringt bzw. erbracht hat.

Bauverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, ihr im Umgriff des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans gelegenes Grundstiick binnen sieben Jahren nach Inkrafttreten dieses vor-
habenbezogenen Bebauungsplans nach den Zielen und gemaf den Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu bebauen oder bebauen zu lassen. Ab-
weichungen sind im Rahmen des bauordnungsrechtlich Zuldssigen méglich. Um diese
Zielvorgabe zu gewahrleisten, verpflichtet sich die Vorhabentragerin fur das zu realisie-
rende Bauvorhaben, sofern dieses einer Genehmigungspflicht unterliegt, einen fachge-
rechten und vollstandigen Freistellungsantrag oder Antrag auf Baugenehmigung (keine
bloRe Teilbaugenehmigung) innerhalb einer Frist von zwdélf Monaten nach Inkrafttreten

des Bebauungsplans zu stellen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Wahrung der vorgenannten Antragsfrist, die-
sen Antrag — insbesondere hinsichtlich seiner Vollstandigkeit — mit der Stadt (Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung - HA 1V, Lokalbaukommission) abzustimmen und
ggof. fehlende bzw. unvollstandige Unterlagen unverzuglich zu ergénzen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhin, den Bauantrag/die Bauantrage nicht
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zurlickzunehmen und nach Bestandskraft der (jeweils) erteilten Baugenehmigung so
unverziglich mit dem Vorhaben zu beginnen, dass es innerhalb der in Absatz 1 ge-
nannten Frist fertiggestellt ist. Soweit die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans oder der
Baugenehmigung aufgrund von Rechtsbehelfen Dritter gehemmt ist, wird die Stadt mit
der Vorhabentragerin Gber eine angemessene Verlangerung der Frist verhandeln.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Fertigstellung der Bebauung der Stadt (Re-
ferat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA [I/30VS, Blumenstral3e 28 b, 80331 Mun-

chen) anzuzeigen bzw. in geeigneter Weise nachzuweisen.

Die Vorhabentragerin errichtet den Hochbau gemal den Vorhabenplanen teilweise in
Holzhybrid-Bauweise. Sollte die Umsetzung der in den Vorhabenplanen dargestellten
Holzhybrid-Bauweise insgesamt oder anteilig aus Griinden unmdéglich sein, die die Vor-
habentragerin nicht zu vertreten hat, ist die Errichtung des Hochbaus auch in konventi-

oneller Betonbauweise nach Maligabe der folgenden Regelungen statthaft.

a) Eine von der Vorhabentragerin nicht zu vertretende Unméglichkeit liegt vor, wenn
die Umsetzung fur die Vorhabentragerin oder jedermann unméglich ist (objektive Un-

moglichkeit).

b) Die Vorhabentragerin kann ferner von der Stadt die Zustimmung zum Verzicht auf
die Holzhybrid-Bauweise verlangen, soweit die Holzhybrid-Bauweise einen Aufwand
erfordert, der unter Beachtung der Planungsziele der Stadt und der Gebote von Treu
und Glauben in einem groben Missverhaltnis zum Interesse der Stadt an der Umset-
zung der Holzhybrid-Bauweise steht (wirtschaftliche Unméglichkeit). Dies gilt nicht,

wenn und soweit die Vorhabentragerin den gesteigerten Aufwand zu vertreten hat.

c) Das Vorliegen der Voraussetzungen der objektiven oder wirtschaftlichen Unméglich-
keit hat die Vorhabentragerin durch ein auf ihre Kosten zu beauftragendes Gutachten
der Stadt nachzuweisen. Vor Beauftragung des Gutachten einige sich Vorhabentrage-

rin und Stadt auf eine neutrale, entsprechend befahigte Gutachtenstelle.

Steht die objektive Unmdglichkeit fest oder stimmt die Stadt im Falle der wirtschaftli-
chen Unméglichkeit dem Verzicht auf die Umsetzung der Holzhybrid-Bauweise zu, ver-

ringert sich die Realisierungsfrist in Absatz 1 Satz 1 auf sechs Jahre.

Die Vorhabentragerin sieht sich zu einer architektonischen Gestaltung und angemes-
senen Integration folgender Elemente und Bauteile in die Architektur des Gebaudes

beziehungsweise der Gesamtanlage verpflichtet:
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- erforderliche Windschirzen im Bereich des torartigen Durchgangs

- Einhausung der Dachaufbauten auf den Bauteilen Aund C

- optionale Windschutzelemente auf dem Bauteil A

- optionale Aufzugsiberfahrt des Lastenaufzugs im Ubergang von Bauteil B zu C
- Pavillons auf dem Bauteil B

- Vordacher im EG

- Uberdachung der oberirdischen Fahrradabstellplatze

- Absturzsicherung zu den Nachbargrundstiicken

Sicherheiten

Zur Sicherung der Verpflichtungen aus diesem Durchfiihrungsvertrag einschlieBlich et-
waiger Schadensersatzanspriiche verpflichtet sich die Vorhabentragerin rechtzeitig vor
Beginn der 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemafn
§ 3 Absatz 2 BauGB, geeignete Sicherheiten in einer Gesamthdhe von

beizubringen.

Zulassige Sicherheiten sind:

Bargeld in Euro (Uberweisung an Stadtkasse);

Verpfandung von (Spar-)Einlagen;

selbstschuldnerische, unbefristete Birgschaften unter Verzicht auf die Einreden
der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§ 770, § 771
BGB); unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Gegenforderungen des Haupt

schuldners bleiben von dem Verzicht der Aufrechenbarkeit unberthrt.

Dies gilt fur Burgschaften:

a) von Instituten, die von einer deutschen Finanzbehérde als Steuerblrgen zuge-
lassen sind oder die zum Zeitpunkt der Burgschaftsibernahme tber ein anerkann-
tes internationales Instituts- oder Emittentenrating (z. B. Standard & Poor's, Moo-
dy's u. a.) von mindestens ,BBB-* (Standard & Poor's) oder gleichwertig verfligen.
Grundsatzlich ist die Berlicksichtigung von zwei Ratingagenturen ausreichend; bei
zwei unterschiedlichen Ratings ist das Rating mit der niedrigeren Bewertung maf3-
gebend. Liegen bei dem Institut drei oder mehr Ratings, die zu unterschiedlichen
Bewertungen fiihren, vor, ist von den beiden besten die schlechtere Bonitatsbe-

wertung zu nehmen;

b) von inldndischen Versicherungsgesellschaften, die Kautions- und Birgschafts-



3)

Seite 27 von 33 Seiten

versicherungen als Geschaftszweige betreiben.

Eine Bonitatsprifung im Einzelfall bleibt der Stadt vorbehalten.

Die Sicherheitsleistung setzt sich wie folgt zusammen:

Sicherheitsleistungen
4 Flachen- | Euro
Gemal §§ Zweck groRe m? | /m2 Betrag
§4 Kampfmittel
Kampfmittel Flachen ,C* und
§4 ,E 91
§5 Altlasten
Altlasten Flachen ,C* und
§5 E" 91
Herstellung der
§6 Dienstbarkeitsflachen 993
Mobilitatskonzept
- erstmalige Anschaffung
§8 von Dienstfahrrddern
Gesamtsumme

Bei bestehenden Herstellungsverpflichtungen stellt die Héhe der jeweiligen Blrgschaft
keine Obergrenze der finanziellen Aufwendungen dar. Bezugnehmend auf die Altlasten
kann die Héhe der Sicherheiten nach Ricksprache mit dem RKU (RKU-US 11) verrin-
gert werden, wenn auf Basis von weiteren verdichteten Sondierungen die Kostenschat-
zung des Gutachters angepasst wird.

Die Stadt wird die Sicherheitsleistungen nach Erflllung der jeweiligen Verpflichtungen

in der jeweils zugeordneten Hohe freigeben.

Die Stadt darf die gewéhrte Sicherheit nur insoweit geltend machen, als die Vorhaben-
tragerin eine oder mehrere der in diesem Durchfiihrungsvertrag tbernommenen Ver-
pflichtungen, die ggf. durch weitere ErschlieBungs- / Ausfihrungsvertrage weiter kon-

kretisiert wurden,

nicht vertragsgeman, insbesondere nicht innerhalb vereinbarten Fristen, erflllt hat;
2. sie die Vorhabentragerin mit angemessener Fristsetzung zur Erfullung der ent-
sprechenden Verpflichtung aufgefordert und
3. sie auch nach Ablauf der Nachfrist die entsprechende Verpflichtung nach wie vor
nicht erflllt hat.



®)

§13

(1)

(2)

Seite 28 von 33 Seiten

Die Stadt darf die Sicherheit nicht an Dritte abtreten.

Nach Durchfuhrung der vorbezeichneten Malnahmen und Abnahme durch die Stadt
bzw. nach Bezahlung der geschuldeten Geldleistungen steht der VVorhabentragerin je-
weils ein Anspruch auf Freigabe des jeweiligen Sicherungsbetrages zu. Soweit in den
Vertragen zur Durchfiihrung von MalRnahmen zur ErschlieBung Sicherheitsleistungen
zur Mangelbeseitigung gefordert werden, ist deren Stellung weitere Freigabevor-
aussetzung. Soweit HerstellungsmaRnahmen in funktionellen Abschnitten von ange-
messener GréRe durchgefihrt werden, steht der Vorhabentragerin ein Anspruch auf
Freigabe eines entsprechenden Teilbetrages zu. Die Stadt wird auf Antrag und Kosten
der Vorhabentragerin und nach erfolgter entsprechender Abnahme jeweils eine ent-
sprechende Freigabe erteilen. Die Bemessung von Tranchen fur Teilfreigaben erfolgt
unter gleichzeitiger Berlicksichtigung der jeweils noch nicht erfiiliten, besicherten Ver-
pflichtungen; es erfolgt jedoch nur eine Teilfreigabe pro Kalenderjahr und besicherte

Verpflichtung.

Ein Austausch von Sicherheiten ist seitens der Vorhabentragerin jederzeit méglich,
wenn diese in gleicher Weise werthaltig sind und die Vorhabentragerin die Kosten
tragt. Die Freigabe der hinterlegten Sicherheit erfolgt Zug um Zug mit Vorlage der neu-
en Sicherheitsleistung. Nach Abschluss des vorliegenden Vertrags kann eine bereits
beigebrachte Sicherheit durch eine sofort vollstreckbare Buchgrundschuld zu Gunsten
der Stadt ausgetauscht werden, sofern die Stadt das Sicherungsobjekt fir geeignet
und ausreichend werthaltig erachtet. Bei Zweifel Gber die Werthaltigkeit ist diese durch
ein Gutachten des stadtischen Bewertungsamts nachzuweisen; die Kosten hierfur tragt

die Vorhabentragerin.

Regelungen zur Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB

Die Vorhabentragerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Entwurf des
Bebauungsplans erst dann 6éffentlich ausgelegt wird, wenn die Sicherheiten nach § 12
gestellt worden sind und die dinglichen Rechte nach § 3 jeweils an ihrer endguiltigen
Rangstelle im Grundbuch eingetragen sind oder eine Bestatigung des Notars vorliegt,
dass die Antrage beim Grundbuchamt gestellt sind und dem Notar aufgrund Einsicht in
das Grundbuch und in das elektronische Antragsverzeichnis — Markentabelle — keine

Umstande bekannt wurden, die der rangrichtigen Eintragung entgegenstehen.

Die Stadt wird durch dieses Einverstandnis nicht gebunden.
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Baugenehmigung vor Inkrafttreten

Sofern in diesem Durchfihrungsvertrag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkraft-
treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans abgestellt ist, sollen im Falle der Er-
teilung einer Baugenehmigung auf der Grundlage des § 33 BauGB die Fristen derge-
stalt gedndert gelten, dass maRgeblicher Zeitpunkt die Zustellung der Baugenehmi-

gung sein soll, sofern diese vor Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgt.

Entschddigungs-, Schadensersatz- und sonstige Anspriiche

Die Vorhabentragerin erklart fur sich, dass sie fur den Fall, dass durch gerichtliche,
rechtskraftige Entscheidung die Realisierung des Vorhabens bzw. die Aufnahme der
(vorgesehenen) Nutzung verhindert oder erschwert wird oder die Nutzungsméglichkei-

ten eingeschrankt werden, gegen die Stadt keinerlei Anspriiche geltend macht.

Die Vorhabentragerin erkennt die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans an und wird daraus keinerlei Ubernahme-, Entschadigungs- und Schadenser-

satzanspriiche welcher Art auch immer gegen die Stadt geltend machen.

Ricktrittsrecht

Die Vorhabentragerin und die Stadt sind zum Rucktritt von diesem Durchfihrungsver-
trag berechtigt, sofern der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht binnen einer Frist
von 18 Monaten nach Beginn der éffentlichen Auslegung geman § 3 Absatz 2 BauGB
als Satzung beschlossen worden ist. Das Ricktrittsrecht kann nur binnen drei Monaten
nach seinem Eintritt ausgelibt werden. Der Rucktritt der Vorhabentragerin ist mit einge-
schriebenem Brief gegeniiber dem Kommunalreferat (Kommunalreferat, Abt. Recht
und Verwaltung, Denisstralle 2, 80335 Munchen) zu erklaren. Fur den Rucktritt der
Stadt ist eine entsprechende Erklarung in Schriftform an RS 76 OHG, Denninger Stra-
Re 37, 81925 Miinchen zuzustellen.

Im Falle des Rucktritts der VVorhabentragerin nach Absatz 1 bleibt die Verpflichtung der
Vorhabentragerin zur Tragung der Kosten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gemal § 10, der Kosten fur etwaige Bewertungsgutachten gemal § 12 Absatz 6 und
die Kosten des Durchfiihrungsvertrages gemaf § 17 bestehen.

Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn auf der Grundlage des § 33 BauGB eine Baugeneh-

migung vor Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erteilt wird. Sollte
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die erteilte Baugenehmigung in einem Rechtsmittelverfahren aufgehoben werden,
ohne dass von ihr Gebrauch gemacht wurde, so lebt das Ricktrittsrecht wieder auf,
sofern nicht bis zu diesem Zeitpunkt der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Sat-

zung beschlossen ist.

Kosten des Durchfiihrungsvertrages

Die Vorhabentragerin zahlt die fur diesen Durchfiihrungsvertrag und seinen Vollzug
anfallenden (Notar-)Kosten, etwaig anfallende Verkehrssteuern und die Kosten ihrer
anwaltschaftlichen Vertretung, der Lastenfreistellung sowie der Bestellung und Eintra-

gung, Ranganderung oder Léschung etwaiger Dienstbarkeiten.

Teilnichtigkeit

Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam und/oder undurchfiihrbar sein oder
werden — gleich aus welchem Grund — so soll die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmun-
gen nicht beriihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen
sind so auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche

Erfolg méglichst gleichkommend verwirklicht wird.

Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmun-
gen durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen sowie alles nach Treu und
Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstandlichen Vertragsver-

héltnisses zu sichern und seine Durchfilhrung zu erméglichen.

Wechsel der Vorhabentrédgerin / Weitergabepflicht

Im Falle des Wechsel der Vorhabentragerin verpflichtet sich die Vorhabentragerin die
in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten einschlieRlich der Stellung der Sicherheiten
gemal § 12 mit Weitergabeverpflichtung vollumfanglich auf den neuen Vorhabentrager
zu Ubertragen mit der MalRgabe, dass dieser wiederum seine Rechtsnachfolger ent-
sprechen verpflichtet.

Die Weitergabe der Verpflichtungen hat nur dann schuldbefreiende Wirkung fr die

Vorhabentrégerin, wenn der neue Vorhabentrager

a) die vertraglichen Verpflichtungen dieses Durchfiihrungsvertrages gegeniiber der
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Stadt (Kommunalreferat) als eigene Verpflichtung ibernommen hat,

b) entsprechende Sicherheitsleistungen gemaf § 12 geleistet hat und

c) die Stadt dieser Ubernahme schriftlich zugestimmt hat.

Die Vorhabentragerin wird der Stadt von einem beabsichtigten Vorhabentragerwechsel
unverzuglich Mitteilung machen. Ein Wechsel des Vorhabentragers wahrend der Pla-
nungs- und Bauzeit bedarf zuséatzlich zu Absatz 2 auch gemaR § 12 Absatz 5 BauGB
der Zustimmung der Stadt. Die Zustimmung muss durch die Vorhabentragerin schrift-
lich mit umfassender Auskunft Uber die Ubertragungsregelungen, die mit dem Dritten
getroffen werden, beantragt werden. Insbesondere ist der VerduRerungsvertrag vorzu-
legen. Uber die Zustimmung der Stadt entscheidet der Stadtrat durch Beschluss. Die
Zustimmung darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfer-
tigen, dass die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans innerhalb der in
§ 10 festgelegten Fristen gefahrdet ist.

Absatz 2 lit. b) gilt nicht, soweit und solange das Verhéltnis des (lbernehmenden Drit-
ten zur Stadt die Voraussetzungen des § 108 Absatz 1 des Gesetzes gegen Wettbe-
werbsbeschrankungen (GWB) erfilllt; in diesem Fall stundet die Stadt die Sicherheits-
leistung unentgeltlich und auflésend bedingt durch den Eintritt des Falles, dass der
Ubernehmende Dritte im Verhaltnis zur Stadt die Voraussetzungen des § 108 Absatz 1
GWB nicht mehr erfullt.

Zustimmung des Stadtrates

a) Der wirksame Abschluss dieses Durchfiihrungsvertrags bedarf der Zustimmung des
Stadtrates der Stadt (Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung), die von der Stadt
(Referat fur Stadtplanung und Bauordnung) im Rahmen des Billigungsbeschlusses
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingeholt wird.

b) Die Vorhabentragerin stimmt zu, dass der Durchfilhrungsvertrag (aus Datenschutz-
grinden werden alle Namen und Zahlen geschwarzt) mit allen Anlagen in 6ffentlicher
Sitzung des Stadtrats dargestellt und éffentlich ausgelegt werden kann. Dies gilt aus-

driicklich auch fir die dauerhafte Veréffentlichung auf den Internetseiten der Stadt.
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Rangverhiltnisse der bestellten Belastungen

Die in diesem Durchflhrungsvertrag zugunsten der Stadt bestellten Belastungen erhal-

ten folgenden Rang:

an zweiter Rangstelle die Dienstbarkeiten und diese im Gleichrang untereinander;

an dritter Rangstelle die Reallast.

Die Vorhabentragerin stimmt allen zur Verschaffung der jeweils endgliltigen Rangstelle
zweckdienlichen Erklarungen, insbesondere Rangricktritten von Grundpfand-

rechtsglaubigern, mit Antrag auf Vollzug im Grundbuch zu.

Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Urkunde erhalten die Stadt und die Vorhabentragerin Originale sowie

as-Crundbuchamiinel ine-beglaubigteAbschrif
Sewte

der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Miinchen;
das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle;

und

GSK Rechtsanwilte, Herr Rechtsanwalt Dr. Butt

je eine Abschrift

Anlageniibersicht

Bestandteil dieses Durchfiihrungsvertrages sind folgende Anlagen:

1 Entwurf des Planteils des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
2 Entwurf des Textteils des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
3 Vorhabenplane

4 Lageplan

5 Sonderflachen

5a Erlauterungsbericht zum Erkundungskonzept mit drei Anlagen

6 Mobilitatskonzept
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Miinchen, den 2-9. ?; ZﬂZJ Munchen, den Z2J- 03.24

Landeshauptstadt Minchen


madeleine.machleit
Textfeld

madeleine.machleit
Textfeld


Anlage 3 zum

Durchfihrungs-
vertrag
Inhaltsverzeichnis
Anlass/ Vorhabenplane
Projekt RS76 — Richard-Strauss-Stralle 76
Planstand 28.04.2021 / 28.07.2021
Inhaltsverzeichnis Seite
1. Freiflichengestaltungsplan 1
2, Dachbegriinungsplan 2
3. Lageplan - Abstandsflichenplan 3
4. Grundriss Erdgeschoss 4
5. Grundriss Mezzaningeschoss 5
6. Grundriss 1. Obergeschoss 6
7. Grundriss 2. Obergeschoss 7
8. Grundriss 3.-11. Obergeschoss 8
9. Grundriss 12. Obergeschoss 9
10. Grundriss 13. Obergeschoss 10
1. Grundriss 14. Obergeschoss 1"
12. Grundriss 15. Obergeschoss 12
13. Grundriss 16. Obergeschoss 13
14. Grundriss 17.-23. Obergeschoss 14
15. Grundriss 24. Obergeschoss 15
16. Grundriss 25. Obergeschoss 16
17. Grundriss Dachaufsicht 17
18. Grundriss 1. Untergeschoss 18
19. Grundriss 2. Untergeschoss 19
20. Grundriss 3. Untergeschoss 20
21. Schnitt A-A 21
22. Schnitt B-B 22
23. Ansicht Nord 23
24. Ansicht Ost 24
25. Ansicht Sid 25
26. Ansicht West 26
27. Fassadenansicht Bauteil A 27
28. Fassadenansicht Bauteil C 28
29. Sockel Bauteil C 29
30. Ubersicht Konstruktionsmethoden 30
31. Konstruktionsmethode Holzhybrid 31
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+64.256 =+586.75 U.NHN

+56.60 =+579.10 0.NHN

(max. +57.00=+579.50 {i.NHN)

|
=
l

—

2080= 1
+m9704NHN

. MZ
+522,60 U.NHN
+0.00

-5.166 = 517

m

iiiiiiiiiiiiiii4iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii*iiiiiiiiiiiiii#iiiiiiii

Grundstticksgrenze

Legende

Buro (inkl. zudienender Nutzungen
2.B. Teekiiche, Besprechung) Sport

Blro/Konferenz intern KiTa
Kantine (12. OG) Stellplatze - PKW

Biro Stellplatze - Fahrrad

Offentliche Nutzung/Nicht stérendes
Gewerbe/Gastro/Einzelandel
Gebaudetechnik (Buroflache optional)

ErschlieBung/Technik

Archiv/Lagerflache

Schnitt
Richard-Strauss-Strale, Miinchen 28.04.2021  1:750 A-A
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Offentliche Nutzung/Nicht stérendes
Gewerbe/Gastro/Einzelande

(Burofléche optional)

B Schnitt
Richard-Strauss-Strale, Miinchen 28.04.2021  1:750 B-B
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+102.256=+624.75 G.NHN

+96.25 =+618.75 (.NHN

+70.256 =+592.75 (.NHN

+64.25 =+586.75 G.NHN

+56.60 =+579.10 4.NHN
(max. +57.00=+579.50 (.NHN)

Grundstuicksgrenze

Ansicht
Richard-Strauss-Strale, Miinchen 28.04.2021/1:750 Nord

Seite 23




+102.25 =+623.75 U.NHN

+96.25 =+618.75 U.NHN

+70.25 =+592.75 U.NHN

+64.25 =+586.75 U.NHN

+56.60 =+579.10 4.NHN
(max. +57.00=+579.50 (.NHN)

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

[TTTTTH=

min. Durchgangshohe 3.50 m

%%
— OO0 I mom

Grundstlicksgrenze

Ansicht
Richard-Strauss-Strale, Miinchen 28.04.2021/1:750 Ost
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+102.25 =+624.75 G.NHN

+96.25 =+618.75 U.NHN

+70.256 =+692.75 (i.NHN

+64.25 =+586.75 1.NHN

+56.60 =+579.10 U.NHN
(max. +57.00=+579.50 (.NHN)

'

L 7

£0.00 =
7 +522.50 (.NHN

[ S ——

Grundstticksgrenze

Ansicht
Richard-Strauss-Strale, Miinchen 28.04.2021/1:750 Sud
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+56.60 =+579.10 i.NHN

(max. +57.00=+579.50 ti.NHN)

+70.25 =+592.75 (.NHN

+64.25 =+586.75 U.NHN

+102.25 =+624.75 (.NHN

+96.25 =+618.75 (i.NHN

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

+0.00 =

+522.50 4.NHN

min. Durchgangshohe 3.50 m

Grundstticksgrenze

Ansicht

Richard-Strauss-Strale, Miinchen

28.04.2021/1:750

West
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Konstruktionsmethode Holzhybridbauweise in Bauteil A und B
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Anlage 5

Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2150
Richard-Strauss-StraRe 76, 81679 Miunchen

1. Nachtrag

Zwischen

der Landeshauptstadt Miinchen, vertreten durch den Herrn Oberburgermeister Dieter

Reiter, dieser vertreten durch die Frau Stadtbauratin Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk,
diese wiederum vertreten durch den

- Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, PLAN-HA I, BlumenstraRe 28b, 80331
Minchen

- nachstehend ,,Stadt* -

und



madeleine.machleit
Textfeld
Anlage 5


Seite 2 von 3 Seiten

(Entsprechende Bevollmachtigung wurde bei Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrages
vom 29.09.2021 nachgewiesen.)

- nachstehend ,,Vorhabentragerin® -

wird zum Durchfiihrungsvertrag vom 29.09.2021 folgender 1. Nachtrag vereinbart:

§1 Anlass

Im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB kam es zu erforderlichen Anderun-
gen im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2150,
die in den Vorhabenplénen entsprechend zu berlicksichtigen sind. Es bedarf daher ei-
nes Nachtrags zum geschlossenen Durchfiihrungsvertrag vom 29.09.2021.

§2 Anderung der Anlage 3 zum Durchfiihrungsvertrag vom 29.09.2021

Die Anlage 3 zum Durchfilhrungsvertrag ,Vorhabenplane, Stand 28.04.2021 /
28.07.2021" wird wie folgt geéndert:

+ Seite 3 (,Maximale Abstandsflédchen") wird ersetzt durch die Anlage N1 (Neufassung
der Seite 3 ,Maximale Abstandsflichen* vom 24.02.2022) zu diesem Nachtrag.

+ Seite 4 (,Erdgeschoss") wird ersetzt durch die Anlage N2 (Neufassung der Seite 4
,Erdgeschoss” vom 02.03.2022) zu diesem Nachtrag.

Seite 5 (,Mezzaningeschoss*“) wird ersetzt durch die Anlage N3 (Neufassung der Seite
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5 ,Mezzaningeschoss" vom 02.03.2022) zu diesem Nachtrag.

Seite 21 (,A-A") wird ersetzt durch die Anlage N4 (Neufassung der Seite 21 ,A-A" vom
02.03.2022) zu diesem Nachtrag.

Im Ubrigen bleibt die Anlage 3 unverandert.

§3 Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Urkunde erhalten die Stadt und die Vorhabentragerin Originale sowie
das Grundbuchamt Miinchen eine beglaubigte Abschrift:
sowie
» der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Minchen:
das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle;
und

je eine Abschrift

§4 Anlageniibersicht

Bestandteil dieses 1. Nachtrages zum Durchftihrungsvertrag sind folgende Anlagen:

N1 Neufassung der Seite 3 ,Maximale Abstandsflachen* vom 24.02.2022
N2 Neufassung der Seite 4 ,Erdgeschoss” vom 02.03.2022
N3 Neufassung der Seite 5 ,Mezzaningeschoss" vom 02.03.2022
N4 Neufassung der Seite 21 ,A-A" vom 02.03.2022
(12, MAI 2022

Minchen, den

Miinchen, den 9\9 Ué. 6)0202

uncnen
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Richard-Strauss-Stralte, Munchen 24.02.2022 / 1:1000 Maximale Abstandsflachen
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zB.‘ér.oT(ge“l:'dé#g.leBnei'L;‘Egér!:xunléanen l::] Boten Taxi - § Stellplatze — — — Feuerwehrzufahrt inkl. Aufstellflachen
ErschlieBung/Technik | i Carsharing - 5 Stellplatze  ~ — — Bauraum

Rampe Tiefgarage g Carsharing - 2 Stellplatze E-Mobilitat / ~
Mobilitatszentrale (Beratung) XY cehrechtsfiache L .L,
.| Aufzug Skybar Buro oder offentliche Nutzung / \__‘l/ i
[T 7] Offentliche Nutzung/Nicht starendes Gewerbe / Gastro
Gewerbe/Gastro/Einzelhandel
Grundriss
Richard-Strauss-Stralle, Minchen 02.03.2022 1:750 Erdgeschoss
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Grundstlicksgrenze
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1
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1
1
1
1
1
'------
Legende

[‘:] Biro (inkl, zudienender Nutzungen
: z.B. Teekuche, Besprechung)
[:l ErschlieBung/Technik

o I Aufzug Skybar

Biro oder dffentliche Nutzung /
Gewerbe / Gastro

[::] Offentliche Nutzung/Nicht stérendes
Gewerbe/Gastro/Einzelhandel

Richard-Strauss-Strafte, Minchen

Grundriss

02.03.2022 1:750 Mezzaningeschoss
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-2.80=

+619.70 .'.{NHN

+70.25 =+592.75 (i.NHN

— N

+64.25 =+586.75 U.NHN

+66.60 =+679.10 G.NHN
(max. +57.00=+579.50 1.NHN)

g

+102.25=+624.75 0.NHN

+86.25 =+618.75 U.NHN

25.06

45 24.06

23.0G6

=1 e I

22.0G6

AL 21.0G
20.0G

A 19.0G

] P I ) e ] =)
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10. 0G
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=1 === =]

6.06

T 5.06

4.06

UL 3.06
1 2.06

| 55

1.06

—

WET58 = o7 245 (NAN

qm===

Legende

Biiro (inkl, zudienender Nutzungen
2.B. Teekiiche, Besprechung)

Buro/Konferenz intern
Kantine (12. 0G)

Biro
ErschlieBung/Technik
Gebéudetechnik
Archiv/Lagerflache

B
EE
T
EEEN
By

Richard-Strauss-StraRe, Minchen

Grundstilcksgrenze

’—“I Sport

N «ite

U] Steliplatze - PKW
.| Stellplatze - Fahrrad

i

Gewerbe/Gastro/Einzelandel

Offentliche Nutzung/Nicht stérendes

Schnitt

02.03.2022

1:750

A-A
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