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Offentliche Sitzung

Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Entwicklung eines Strukturkonzepts gemal Statusbericht Langfristige
Siedlungsentwicklung (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 10767 VV vom
20.07.2016) und zweitem Statusbericht PERSPEKTIVE MUNCHEN -
Langfristige Siedlungsentwicklung (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12595
VV vom 24.10.2018), Teilanpassung des beschlossenen Strukturkonzep-
tes (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 10767 VVV vom 04.10.2007) mit gean-
derter Nutzungsverteilung landwirtschaftlicher Flachen zu Flachen fur
Wohnnutzung, Gemeinbedarfsflachen flir Erziehung und 6&ffentlichen
Grunflachen.

Inhalt Darstellung der geanderten stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzung
der Teilanpassung des 2007 beschlossenen Strukturkonzept Mihlanger-
stralle/ Langwied;

Vorschlag fur das weitere Vorgehen

Gesamtkosten/
Gesamterlose (-/-)
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Entscheidungs-
vorschlag

- Zustimmung zu den planerischen Darstellungen des Strukturkonzepts
MdihlangerstralRe/ Langwied - Teilanpassung ,Dreilingsweg“ (Anlage 4)
als Basis flr eine mogliche Nutzungsverteilung (Gemeinbedarfsflache
fur Bildungseinrichtung, Flachen fir Wohnnutzung und Granflachen)
entsprechend der folgenden Planungsziele:

- Sicherung und Wahrung der Funktionen des Regionalen Grinzugs
Nr. 6 ,Dachauer Moos/ Freisinger Moos/Grungtrtel Minchen Nord-
west“ unter anderem durch Ausbilden einer abschlieRenden Sied-
lungsgrenze Richtung Norden

« Sicherung, Aufwertung und Ubergeordnete 6kologische Vernetzung
der vorhandenen Ausgleichsflachen, Biotopstrukturen und des ge-
schutzten Landschaftsbestandteils einschlief3lich der Bewaltigung
artenschutzrechtlicher Fragen

- Entwicklung einer funktionsfahigen sozialen Infrastruktur durch
Schaffung von wohnortnahen Kindertageseinrichtungen und Ge-
meinbedarfsstandorten fir Bildungseinrichtungen wie weiterfihren-
de und berufliche Schulen mit Sportflachen

« Entwicklung eines mit der Umgebung vernetzten, qualitatvollen
Wohnquartiers mit Arrondierung attraktiver Griin- und Erholungsfla-
chen sowie ggf. erforderlichen Mallhahmen zum Larmschutz zu-
gunsten eines hochwertigen Wohnumfeldes

- Ansiedlung von Nahversorgungseinrichtungen, um bestehende Ver-
sorgungsliicken zu schliel3en

+ Entwicklungsmdglichkeit eines attraktiven FulR- und Radwegenetzes
mit Anbindung an die Wohnnachbarschaft sowie an das Ubergeord-
neten Freizeit- und Naherholungswegenetz

« Herstellung einer funktionsfahigen und effizienten verkehrlichen Er-
schlieRung mit Anbindung an das OPNV- und lbergeordnete Stra-
Rennetz

- Einleitung des Verfahrens zur Anderung des geltenden Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung

- Durchfuhrung des verbindlichen Bauleitplanverfahrens fur den Teilbe-
reich dstlich des Dreilingswegs bezlglich der von der Vollversammlung
des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen am 15.12.2021 be-
schlossenen Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04808

- Bitte an das Kommunalreferat zur Aufnahme von Erwerbsverhandlun-
gen bzgl. der in der Strukturkonzepts-Teilanpassung als Gemeinbe-
darfsflache fur Bildungseinrichtung dargestellten Grundstiicke und der
notwendigen Grundstlcke zur Sicherung der Ful3- und Radwegever-
bindungen (inkl. Negrellistrale)

- Bitte an das Mobilitatsreferat zur Priifung eines Ful3- und
Radwegestegs uber die Bergsonstralle (auf Hohe des S-Bahnhofs
Langwied) und die Anmeldung der erforderlichen Kosten in Hohe von
10.000,- € im Herbst 2022 in der Nahmobilitatspauschale fur das Jahr
2023.

- Beibehalten der Gilltigkeit der Ubrigen Aussagen des von der Vollver-
sammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen am
04.10.2007 beschlossenen Strukturkonzepts Muhlangerstra’e/ Lang-
wied (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 10767)

- keine Beschlussvollzugskontrolle
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Gesucht werden
kann im RIS auch
nach

Langfristige Siedlungsentwicklung, Strukturkonzept Muhlangerstrale/
Langwied, Teilanpassung Strukturkonzept Muhlangerstra’e/ Langwied
Dreilingsweg

Ortsangabe

Stadtbezirk 21 - Pasing-Obermenzing, Stadtbezirk 22 - Aubing-
Lochhausen-Langwied, Bereich Neu-Langwied am Dreilingsweg, An der
Langwieder Haide und Mooswiesenstral’e, S-Bahnhof Langwied
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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 06.07.2022 VB
Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Zustandig fir die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshaupt-
stadt Minchen gemaf § 4 Nr. 9b der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshaupt-
stadt Munchen nach Vorberatung im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung.

1. Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund des im Stadtgebiet Minchens prognostizierten Bevélkerungszuwachses und
den begrenzten Flachenreserven flr Neubauten ist es notwendig, Flachenpotenziale fir
die Entwicklung dringend benétigten Wohnraums und der daraus resultierenden sozialen
Infrastruktur zu identifizieren und zu aktivieren. Insbesondere sind im Rahmen einer akti-
ven Bodenvorratspolitik der Landeshauptstadt Minchen an Lagen mit einem guten
Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) Gemeinbedarfsflachen fir
Bildungseinrichtungen mitzudenken und vorhersehbare und dringend bendtigte Bedarfe
fur neue Standorte an weiterfuhrenden und beruflichen Schulen frihzeitig zu sichern.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund des Bedarfes an weiterfihrenden und beruflichen
Schulen im Minchner Westen wurde der sudliche Teilbereich des am 04.10.2007 von der
Vollversammlung des Stadtrates beschlossenen Strukturkonzepts Muhlangerstralie/
Langwied (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 10767) unter Prufung der Belange der Stadt-,
Landschafts- und Verkehrsplanung neu betrachtet. Dies auch im Hinblick darauf, dass
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sich in diesem Bereich die meisten Grundstiicke im Eigentum der Landeshauptstadt
Minchen sowie von zwei privaten Projektentwicklungsgesellschaften befinden. Eine der
beiden Projektentwicklungsgesellschaften bekundete bereits ihre Mitwirkungsbereitschaft,
gemeinsam mit der Landeshauptstadt Minchen eine zeitnahe Umsetzung zur Schaffung
von Wohnraum und sozialen Infrastruktureinrichtungen in einem Teilbereich der Teilan-
passung zu ermdglichen.

Die Teilanpassung ,Dreilingsweg*“ des Strukturkonzeptes Muhlangerstrale/ Langwied
(siehe Anlage 4) stellt eine Empfehlung fur einer geanderten Nutzungsverteilung dar und
soll mit ihrer gednderten Zielformulierung die Grundlage fir die weitere Bauleitplanung
legen. Ziel ist, die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung einzuleiten und in einem kleineren Teilbereich einen Bebauungsplan mit Griinord-
nung aufzustellen.

2. Grundlagen und Rahmenbedingungen

Der Bereich der Teilanpassung ist zwei Stadtbezirken zuzuordnen.
Der 6stliche Teil liegt im Stadtbezirk 21 Pasing-Obermenzing, der westliche Teil im
Stadtbezirk 22 Aubing-Lochhausen-Langwied (siehe Abbildung 1 und Anlage 1).

23

Lage des Strukturkonzept
/ Stadtbezirke Muihlangerstrasse/ Langwied
- Teilanpassung ,Dreilingsweg”

250 500 750 1.000 m

Abbildung 1: Untersuchungsraum — Lage im Stadtgebiet, Datengrundlage: © Landeshaupt-
stadt Miinchen — Kommunalreferat — Geodaten Service 2021, Flurstiicke und Gebaude: ©
Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
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Der fur eine Neuverteilung der Nutzung in Betracht kommende Bereich hat eine Groen-
ordnung von ca. 20 ha und liegt ca. 12 km vom Stadtzentrum Minchens entfernt.

Im Stdwesten wird die Teilanpassung von der Bahntrasse Minchen—Augsburg / S-Bahn-
Trasse der Linie S3 Mammendorf-Holzkirchen mit dem S-Bahnhof Langwied begrenzt.

Im Siden grenzt die Teilanpassung an die Siedlungsrander der bestehenden Wohnbebau-
ung der Jaspersallee und der Mooswiesenstrale, mit der begleitend in Ost-West-Richtung
verlaufenden Bergsonstralie.

Im Osten wird der Umgriff durch die untergeordnete Mooswiesenstral3e gefasst und
erschlossen.

Im Norden verlauft der Bereich entlang des Dreilingswegs durch die angrenzende Splitter-
siedlung bis zur Strale An der Langwieder Haide, sowie entlang der sudlichen Grenze
des geschutzten Landschaftsbestandteils Langwieder Heide.

2.1. Bestandsnutzung und Eigentumsverhaltnisse

Der Umgriff der Teilanpassung ist iberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
In den landwirtschaftlichen Strukturen liegen, insbesondere entlang des Dreilingswegs
und der Mooswiesenstralde, einzelne Splitterbebauungen. Es handelt sich GUberwiegend
um Wohnnutzungen, um einzelne gewerbliche Nutzungen sowie um eine bis maximal
2031 befristet genehmigte Unterkunft zur Unterbringung von Wohnungslosen und Asylsu-
chenden.

Entlang der Bahnlinie Miinchen — Augsburg befindet sich der geschitzte Landschaftsbe-
standteil Langwieder Heide. Die Langwieder Heide stellt mit ihnrem Umfeld gemaf Arten-
und Biotopschutzprogramm ein Uberregional bedeutsames Biotop und ein bedeutendes
naturbetontes Erholungsgebiet im Minchner Westen fur die Gesamtbevdlkerung dar.
Nordlich der Langwieder Heide befinden sich anndhernd flichendeckend in dem Bereich
A 99, und den Stralten Lochhausener Stra’e, Am Aubinger Feld und An der Langwieder
Haide zahlreiche Ausgleichsflachen zu Bebauungsplanen, Planfeststellungen und Bauvor-
haben im AuRenbereich. Diese Ausgleichsflachen erzielen zum einen eine Pufferung der
wertvollen Bereiche der Langwieder Heide, zum anderen werden wichtige Verbundachsen
zu den angrenzenden Biotopstrukturen im Minchner Westen hergestellt und ein funktio-
naler Pool fur seltene und geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsteht. Auch das Land-
schaftsbild wird in dem grofRteils technisch gepragten Umfeld aufgewertet. Die Langwieder
Heide und ihr Umfeld dient auch der Verbesserung des Stadtklimas der angrenzenden
Stadtteile.

Die meisten der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen sind in grofere Grundstlicks-
einheiten aufgeteilt. Im Bereich der vorhandenen Splitterbebauung sind schmale, aber
langgezogene Grundstickszuschnitte, die sich Uberwiegend in Einzeleigentum befinden,
vorhanden.

Die Flachen im Umgriff der Teilanpassung befinden sich mit etwa einem Drittel im Eigen-
tum der Landeshauptstadt Miinchen (siehe Abbildung 2). Ihr gehéren die Verkehrsflachen,
einzelne Flachen siidwestlich des Dreilingswegs sowie ungefahr die Halfte der Grund-
stucksflachen sudostlich des Dreilingswegs.
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Abbildung 2: Stadtisches Eigentum und Flurstiickeinteilung, Datengrundlage: © Landes-
hauptstadt Miinchen — Kommunalreferat — Geodaten Service 2021, Flurstiicke und
Gebéude: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

2.2. Regionaler Griinzug und Klimafunktion
2.2.1. Regionalplan und Regionaler Griinzug

Im Regionalplan der Region Minchen (Planungsregion 14) werden grol3e Teile der Fla-
chen der Teilanpassung ausgehend von Neu-Langwied und dstlich um den S-Bahnhof
Langwied als ,Hauptsiedlungsbereiche” festgelegt (siehe Karte 2 Siedlung und Versor-
gung, im Mafstab 1 : 100.000). Eine verstarkte Siedlungsentwicklung ist hier zulassig
(RP14 B 1l Z 2.3).

Grundvoraussetzung fir eine weitere Siedlungsentwicklung ist die verkehrliche Erreich-
barkeit, mdglichst mittels Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) (RP14 B Il Z 3.1).
Die Nutzung bestehender Flachenpotentiale ist vorrangig auf zu Ful® oder mit dem Rad
erreichbare Haltepunkte des Schienenpersonennahverkehrs, bei angemessener verdich-
teter Bebauung, zu konzentrieren (RP14 B Il Z 3.2.).

Durch mafgebliche Bereiche im nérdlichen Teil der Teilanpassung ,Dreilingsweg* (siehe
Abbildung 3) verlauft der Regionale Griinzug 6 ,Dachauer Moos / Freisinger Moos / Grin-
gurtel Minchen-Nordwest®. Auf Antrag der Landeshauptstadt Miinchen wurde dieser
Regionale Grinzug 1992 sowohl mit dem Ziel einer Unterschutzstellung des Biotops
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Langwieder Heide als auch mit dem Ziel der Sicherung langfristiger Gewerbeflachen
geandert. Im Zuge dieser Anderung wurde der Regionale Griinzug nérdlich des Betrach-
tungsraumes geteilt und nach Siden, Richtung der bestehenden Wohnsiedlung ver-
schwenkt und dabei vergroRRert. Seitdem umfasst er den geschitzten Landschaftsbe-
standteil Langwieder Heide und - im erweiterten Ubergangsbereich zum Betrachtungs-
raum - landschaftlich gepragte Flachen westlich der A 99. Ostlich verlauft er bis zur Wir-
maue und knlpft dort an den Regionalen Griinzug 7 (Starnberger See / Wiirmtal sowie
flankierende Waldkomplexe) an.
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Sonderbaufléche (ausg nmen g hlich genutzte Sonderbaufléche)

AVAV e Trenngriin (mit Nr.)

Gewerbliche Bauflache, Ver- und Entsorgungsflache und Industrie-
gebiet (sinschlieBlich gewerblich genutzte Sonderauflache)
BEERENI  Oberdriliches und regionales Bictopverbundsystem
Technische Infrastruktur

Technische Infrastruktur —a— Eisenbahnstrecks (mit Bahnhof / Haltepunkt)
mmemememem  Eizgenbahnstrecke - Ausbau —— S-Bahnstrecke (mit Haltepunkt)
————— Eisenbahnetrecke - Neubau —— U-Bahnstrecke (mit Haltepunkt)
 — S-Bahnsatrecke - Ausbau ——— Regional bedeutsame Strale - ibahnig
————— S-Bahnsatrecke - Neubau Regional bedeutsame Strale - einbahnig
————— U-Bahnstrecke - Neubau ] Héhenfreie Anschlussstelle
OooQo Geplanter Bahnhof / Haltepunkt, S-Bahn-Halt und U-Bahn-Halt . Autobahnknoten

@ Flugplatz / Flughafen

Siedlungsentwickung
1ll. Zusatzliche Darstellungen
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Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Miinchen (14) - Karte 2 Siedlung und Versorgung
(Regionaler Planungsverband Miinchen) mit Ausschnitt Legende, ohne Mal3stab
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Regionale Grlinziige dienen der Verbesserung des Bioklimas, der Sicherung eines ausrei-
chenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsraume und der Erholungs-
vorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Regionale Grlinziige durfen gemal Regionalplan Gber die in bestehenden Flachen-
nutzungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus weder geschmalert noch durch
groRere InfrastrukturmalRnahmen unterbrochen werden. Allerdings sind Planungen und
MaRnahmen im Regionalen Grinzug im Einzelfall méglich, soweit dessen Funktionen
erhalten bleiben (siehe RP14 B Il Z 4.6.1).

2.2.2. Klimafunktion

Die Flachen im Regionalen Griinzug haben als Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluft-
schneisen eine wichtige klimadkologische Funktion, beispielsweise flir die Reduktion der
sommerlichen Uberhitzung der Stadt, was u.a. aus der Stadtklimaanalyse aus dem Jahr
2014 deutlich wird.

Die Klimafunktionskarte als ein Fachplan fir die Belange des Stadtklimas ist eine wichtige
Entscheidungsgrundlage flur die gesamtstadtische rdumliche Entwicklung in Minchen und
fur eine Weiterentwicklung klimawirksamer Freiflachen und Siedlungsstrukturen. Sie gibt
Auskunft zu den stadtklimatischen Verhaltnissen auf der Mal3stabsebene des Flachennut-
zungsplans.

Die Klimafunktionskarte als Grundlage fir weitere planerische Uberlegungen und das
»,Konzept zur Anpassung an den Klimawandel in der Landeshauptstadt Minchen®
(Erscheinungsjahr 2016) beinhalten beispielsweise Informationen zur Uberpriifung des
rechtlichen bzw. planerischen Schutzstatus der fiir den Luftaustausch relevanten Flachen.
So soll durch eine friihzeitige Einbindung der Klimafunktionskarte in die Stadtplanung
sichergestellt werden, dass die klimatische Wirksamkeit von Flachen erhalten und der
grol3- und kleinrdumige Luftaustausch funktionsfahig bleibt (Mallnahme 1 des Konzepts
zur Anpassung an den Klimawandel in der Landeshauptstadt Miinchen). Diese Mal3-
nahme wird vom Referat fiir Klima- und Umweltschutz gemeinsam mit dem Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung umgesetzt, indem im Rahmen einer Ersteinschatzung auf
Grundlage der Klimafunktionskarte fir Planungsverfahren der Bauleitplanung mdgliche
stadtklimatische Auswirkungen aufgezeigt und auf ihre Erheblichkeit hin bewertet werden.
Dabei spielen auch die im Bericht zur Stadtklimaanalyse genannten Planungshinweise
und Empfehlungen enthaltenen Klimafunktionen eine wichtige Rolle.

Die Klimafunktionskarte (siehe Abbildung 4) weist im Bereich der Teilanpassung bei den
Grin- und Freiflachen eine maRige Kaltluftlieferung und an den Stadtrandern (Stadtrand
von ,Neu-Langwied®) eine gunstige bioklimatische Situation auf. Flachen mit hohem Luft-
austauschpotential sind als Ubergeordnete Ventilationsbahn entlang der Bahngleise dar-
gestellt. Der dstlich an den Umgriff der Teilanpassung angrenzende Friedhof Obermen-
zing wird als Grun- und Parkflache mit Bedeutung fiir den Aufenthalt am Tage dargestellt.
Die sudlich des Umgriffs der Teilanpassung liegende Bergsonstralie weist eine mittel-
starke verkehrsbedingte Luftbelastung auf.

Laut Bewertungskarte (siehe Abbildung 4) stellt der Bereich der Grin- und Freiflachen im
Bereich der Teilanpassung zwischen den Bahngleisen und der Stral3e An der Langwieder
Haide eine hohe bioklimatische Bedeutung und dstlich davon eine mittlere bioklimatische
Bedeutung dar. Die im Stdden und Sidosten angrenzende Bebauung weist einen Sied-
lungsraum mit einer glinstigen bioklimatischen Situation aus.
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Karte 11:
Bewertungskarte Stadtklima
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Abbildung 4: Ausschnitte aus der Stadtklimaanalyse, Karte 10 und Karte 11 (Juni 2014);

ohne Maf3stab
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2.3. Planungsrechtliche Situation
2.3.1. Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist der Planungs-
bereich entlang der Mooswiesenstralie nach Westen und Norden sowie nérdlich der vor-
handenen Wohnsiedlung "Neu-Langwied" als "Allgemeine Grinflache" AG dargestellt. Der
Ostlich davon liegende Friedhof Obermenzing ist als "Friedhof" FRIE dargestellt. Nordlich
der vorhandenen Wohnsiedlung "Neu-Langwied", die als "Reines Wohngebiet" WR darge-
stellt ist, sind kleinflachig Entwicklungsflachen als WR sowie als "Wohnbauflache" W dar-
gestellt.

Nordwestlich davon sind gro3flachig "Flachen fir Landwirtschaft" LW, eine "Sonstige
Griinflache" SG sowie eine groRe "Okologische Vorrangflache" OEKO dargestellt. Letz-
tere umfasst den Landschaftsbestandteil Langwieder Heide sowie festgesetzte Aus-
gleichsflachen aus mehreren Bebauungsplanen, Planfeststellungsverfahren und
Bauvorhaben im Auldenbereich.

Im westlichen Bereich des Gebiets der Teilanpassung verlauft die Stral’en An der Lang-
wieder Haide, die als "Ortliche Hauptverkehrsstral’e“ HST dargestellt ist und auch dem
Durchgangsverkehr dient.

Entlang der Bahnlinie Miinchen - Augsburg sowie ausgehend vom S-Bahnhof Langwied
tiber den Friedhof Obermenzing hinweg verlaufend sind "Ubergeordnete Griinbeziehun-
gen" dargestellt.

Als nachrichtliche Ubernahmen sind eine das Planungsgebiet querende, sowie eine ent-
lang der Bahnanlagen verlaufende Hochspannungsleitung, der Flughafen-Bauschutzbe-
reich (Flughafen Oberpfaffenhofen), sowie der Regionale Griinzug abgebildet.

"_?—_ﬁ,_;:"(/""'
- AN
AN

To 100 200 300 400m G:) Umgriff Teilanpassung
L 1 1 1 J

Abbildung 5: Ausschnitt geltender Flachennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
planung
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Abbildung 6: Ausschnitt Legende Fldchennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung, LHM
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2.3.2. Bauplanungsrechtliche Situation

Im Osten, jenseits der Mooswiesenstralle, grenzt an den Umgriff der Teilanpassung der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 586 vom 28.02.1970 an, der den Friedhof Ober-
menzing inklusive Erweiterung bis zum Breiter Weg und entlang der Mooswiesenstralle
als offentliche Griinanlage festsetzt.

Im sddlichen Bereich der Teilanpassung grenzen die rechtsverbindlichen Bebauungsplane
Nr. 45b vom 10.08.1970, Nr. 1356 vom 28.05.1982 und Nr. 1055 vom 30.06.1976 an, die
im Wesentlichen Allgemeines Wohngebiet (WA), Reines Wohngebiet (WR) und als
Erschiel3ungsstralie die Bergsonstralle festsetzen.

Umgriff Teilanpassung

ey

\ Bebauungsplan

/r() 100 200 300 400m @ Bodendenkmal

Abbildung 7: Ubersicht der angrenzenden Bebauungspléne und Lage des Bodendenkmals
D-1-7834-D127. Datengrundlage: © Landeshauptstadt Minchen — Kommunalreferat — Geo-
daten Service 2021

Das Gebiet der Teilanpassung ist derzeit bauplanungsrechtlich als Aufenbereich geman

§ 35 BauGB zu beurteilen.

Ein stadtebaulicher Missstand und akuter planerischer Handlungsbedarf besteht derzeit
nicht.

Die Flachen westlich des Dreilingswegs besitzen derzeit nach Auffassung des Referats flr
Stadtplanung und Bauordnung kein Baurecht, zum Teil sind in der Nachkriegszeit Belas-
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sungen ausgesprochen worden. Derzeit [3uft zu einem der Einzelgrundstiicke ein verwal-
tungsgerichtliches Verfahren, mit dem die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit bzw. Ein-
schatzung, ob es sich um § 34 BauGB (so das erstinstanzliche Urteil des VG Minchen)
oder § 35 BauGB (Einschatzung der LBK) handelt, obergerichtlich geklart wird. Der Antrag
auf Zulassung der Berufung beim VGH ist anhangig.

2.3.3. Denkmalschutz

Im Gebiet der Teilanpassung gibt es keine in der Denkmalliste verzeichneten Einzeldenk-
maler.

Aulerhalb der Teilanpassung, 6stlich der Mooswiesenstral’e, im Bebauungsplan Nr. 586
vom 28.02.1970 befindet sich ein Bodendenkmal ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung® D-1-7834-0127. (siehe Abbildung 7)

2.4. Konzepte der Stadtentwicklungsplanung
2.4.1. PERSPEKTIVE MUNCHEN - Langfristige Siedlungsentwicklung

Die Stadtentwicklungskonzeption Perspektive Minchen (zuletzt Beschluss ,Perspektive
Munchen — Integration der digitalen Transformation und Fortschreibung des strategischen
Konzepts“ vom 24.10.2018, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12615) bildet die Grundlage fur
eine nachhaltige und am Gemeinwohl orientierte Entwicklung der Landeshauptstadt Min-
chen im Sinne einer "Stadt im Gleichgewicht". In den strategischen Leitlinien sind die
Ubergeordneten Ziele der Landeshauptstadt dargelegt, die in den Fachleitlinien und Fach-
konzepten weiter vertieft und ausdifferenziert werden. Fir die Siedlungsentwicklung
besonders relevant sind die in der strategischen Leitlinie ,Qualitatvolle und Charakteristi-
sche Stadtraume® dargelegten Ziele. Diese umfassen das Leitbild einer ,Stadt der kurzen
Wege"® und eine stadt- und klimavertragliche Mobilitat. Der Erhalt der sozialen Mischung
im Quartier soll mit bezahlbarem Wohnraum sichergestellt werden. Die Siedlungsentwick-
lung soll flachensparend, klimaangepasst und klimaneutral erfolgen und multifunktionale
Nutzungen erméglichen. Darlber hinaus ist auf eine ausreichende Versorgung mit quali-
tatvollen Erholungs- und Freiflachen und sozialer Infrastruktur wie Schulen, Kindertages-
und Sportstatten zu achten. Nur so kdnnen auch die in der strategischen Leitlinien ,Soli-
darische und engagierte Stadtgesellschaft* dargelegten Ziele im Bereich der Stadtgesell-
schaft erreicht werden. Die Herausforderung besteht darin, dieser Vielzahl an Bedurfnis-
sen und Ansprichen gleichzeitig gerecht zu werden.

Innerhalb der thematischen Leitlinie ,Zukunftsfahige Siedlungsstrukturen durch qualifi-
zierte Innenentwicklung - kompakt, urban, griin" der PERSPEKTIVE MUNCHEN wurden
im Rahmen der Langfristigen Siedlungsentwicklung (LaSie) Strategien fir die Entwicklung
von Wohnbauflachen und deren Umsetzung erarbeitet. Diese wurden am 24.07.2013 mit
Sitzung der Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen (Sitzungs-
vorlage Nr. 08-14 / V 12019) beschlossen, um den Herausforderungen des prognostizier-
ten Bevolkerungswachstums zu begegnen. Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadt-
rates vom 24.10.2018 zum zweiten Statusbericht PERSPEKTIVE MUNCHEN - Langfris-
tige Siedlungsentwicklung (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12595) blieb das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, auch weiterhin moégliche stadtebauliche und
landschaftsplanerische Entwicklungspotenziale am Stadtrand und inneren Peripherien zu



Seite 12

ermitteln. Da in Minchen Flachen fur den Neubau von Wohnungen und auch Bildungsein-
richtungen immer weniger werden und aufgrund konkurrierender Bedarfe komplex in der
Entwicklung sind, sind insbesondere die Grundstucke im stadtischen Eigentum mit einer
guter Anbindung an den OPNV von besonderer Bedeutung. Die Griin- und Landschafts-
planung, die Verkehrsentwicklungsplanung und die soziale Infrastrukturplanung werden
dabei einbezogen.

Die im Rahmen der Teilanpassung des Strukturkonzeptes Mihlangerstral’e/Langwied in
seinem sidlichen Umgriff ,Dreilingsweg*“ erfolgten Abstimmungen und planerischen Uber-
legungen begriinden sich in der Verfolgung dieser Strategie.

2.4.2. Entwurf des Stadtentwicklungsplans STEP 2040 (STEP)

Der neue Stadtentwicklungsplan STEP 2040 wird ein zentraler Bestandteil der Stadtent-
wicklungskonzeption ,Perspektive Minchen®, in dem die Ziele und Strategien zur raumli-
chen Entwicklung gebulndelt, konkretisiert und visualisiert werden sollen. Der Entwurf des
Stadtentwicklungsplans STEP 2040 - ,Munchen - Stadt im Gleichgewicht“ wurde in der
Vollversammlung am 28.07.2021 vom Stadtrat zur Kenntnis genommen (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 03346) und der Beteiligungsprozess wurde beauftragt. Ein endgultiger Ent-
wurf wird dem Stadtrat nach der Beteiligungsphase zur Beschlussfassung (voraussichtlich
Ende 2022) vorgelegt.

Der STEP 2040 fuhrt als integrierter Plan unterschiedliche Ziele, Strategien, Konzepte,
Programme und MalRnahmen zusammen. Ziel ist es, die raumliche und infrastrukturelle
Entwicklung der Stadt fur die ndchsten 20 Jahre vor dem Hintergrund der groRen Hand-
lungsfelder Freiraum-, Mobilitats- und Stadtentwicklung sowie Klimaanpassung und Klima-
schutz in Verbindung mit der Region in einem Bild aufzuzeigen. Die Ziele des STEP 2040
werden durch nachfolgende teilrdumliche Planungsebenen wie Rahmenplanungen und
Strukturkonzepte in die Umsetzungsebene Ubertragen und hier konkretisiert

Als eine der grofRen laufenden Planungen im Wohnungsbau ist der Dreilingsweg bereits
Bestandteil des Entwurfs des STEP 2040 (siehe Abbildung 8).
Der Entwurf des STEP 2040 trifft fir den Teilraum, in dem der Umgriff der Teilanpassung
Dreilingsweg liegt, unter anderem Zielaussagen
« zur Einbindung in das differenzierte Netz aus Freiraumachsen und Parkmeilen
sowie den Landschaftsraumen der Region,
. fir den Ausbau des OPNV und erganzender Mobilitadtsangebote als Grundvoraus-
setzung flr die Entwicklung neuer Siedlungsbausteine und
- als Potenzialgebiet zur Landschafts-, Siedlungs- und Freiraumentwicklung am
Stadtrand, einhergehend mit dem Ausbau von Versorgungs- und sozialer Infra-
struktur sowie Freiraumangeboten und dem Ziel der Klimaneutralitat.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Entwurfsplan Miinchen - Stadt im Gleichgewicht, STEP
2040: Gesamtplan mit Ausschnitt Legende (August 2021), ohne Mal3stab

iR e A nenatagt Verbesserung bioklimatischer Situation

2.4.3. Freiraum 2030 und landschaftsbezogenes Wegekonzept Miinchner Westen

Im Jahre 2015 wurde vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung das Konzeptgutach-
ten Freiraum Minchen 2030 entwickelt, welches die Grundlage fir die langfristige Freirau-
mentwicklung in der Landeshauptstadt MUnchen bildet. Im Rahmen weiterfUhrender
Planungen ist fir den Bereich der Langwieder Heide die Sicherung als Raum wilder Natur
und als naturinszenierender Ort zu berlcksichtigen. Die im Betrachtungsraum vorhande-
nen produktiven Kulturlandschaften sind hinsichtlich einer Aufwertung beztiglich
Erholungsnutzung, Nahversorgung und Bildung zu sichern und weiter zu entwickeln.

Als Ubergeordnete Freiflachenkulisse lassen sich fur das Untersuchungsgebiet die Munch-



Seite 14

ner Grungurtel-Landschaften definieren. Als Verbindungselement zwischen dem Nym-
phenburger Schlosspark, dem Durchblick und dem wirmbegleitenden Griinzug im Osten
sowie der Erholungslandschaft der groRen Badeseen im Westen bietet sich die Entwick-
lung einer Parkmeile an, die durch das Planungsgebiet flihrt.

Das seit Oktober 2019 vorliegende landschaftsbezogene Wegekonzept flr den Minchner
Gringurtel ,Wege machen Landschaft® setzt sich mit der Verbesserung des Wegenetzes
fur eine landschaftsbezogene Erholung auseinander. Mit einer zweiten Stufe dieser Stu-
die, die derzeit in Angriff genommen wird, soll der Miinchner Westen intensiver betrachtet
werden.

2.4.4. Strukturkonzept MiihlangerstraBe/ Langwied (2007)

Far den Bereich MuhlangerstralRe/ Langwied wurde mit Beschluss der Vollversammlung
des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 10767) am
04.10.2007 ein Strukturkonzept (siehe Abbildung 9) beschlossen.
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Abbildung 9: Beschlossenes Strukturkonzept (Anlage 8 der Sitzungsvorlage Nr.
02-08 / V 10767) ergénzt mit dem Umagriff der Teilanpassung, ohne Mal3stab

Der in der Teilanpassung (siehe Anlage 4 und Erganzung in Abbildung 9, sowie Abbildung
11) betrachtete Umgriff bildet den sudlichen Teilbereich des insgesamt ca. 200 ha grof3en
Gesamtumgriffs des Strukturkonzepts, das in nérdlicher Ausdehnung durch das Autobahn-
kreuz A8/A99 begrenzt wird.

Das im Jahr 2007 beschlossene Strukturkonzept sieht fur den Bereich der Teilanpassung
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nordlich von Neu-Langwied bereits eine erweiterte Wohnnutzung vor.

Die westliche Flache, zwischen der Stralle An der Langwieder Haide und der Bahntrasse,
unmittelbar nérdlich des S-Bahnhalts Langwied, wurde bereits zum damaligen Zeitpunkt
aufgrund dieser Lage als flr eine Wohnnutzung ungeeignete bewertet. Allerdings wurde
im Zuge der Beschlussfassung in 2007 fir diese Teilflache als Nutzungsspektrum eine
verdichtete, nicht storende Gewerbenutzung bzw. ein Fachmarktstandort gemafR den sei-
nerzeitigen Zielen des Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Minchen in Betracht gezo-
gen.

Im Rahmen der Behandlung im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung wurde von
dieser nicht stérenden Gewerbenutzung jedoch Abstand genommen. Die Vollversamm-
lung des Stadtrates hat sich im Ergebnis mit Beschluss vom 04.10.2007 fir den Verbleib
der landwirtschaftlichen Flache ausgesprochen, mit der MalRgabe, die vorhandene Ful3-
und Radwegeverbindung entlang der Bahn zu erhalten sowie die vorhandenen Biotopfla-
chen zu erhalten und durch die Anlage von Pufferzonen zu schitzen (siehe Abbildung 10).

ey 3 s T
Hinweis zur Anlage 8:

Das Strukturkonzept wurde im markierten Be- Strukturkonzept

reich modifiziert. Bitte beachten Sie den An- MiihlangerstraRe/Langwied
tragstext:

| [..] Das stadtebauliche Strukturkonzept und die

| darauf aufbauende Bauleitplanung wird in der

/4 weiteren Bearbeitung folgendermaRRen modifi-
Ley ziert:

Von einer verdichteten Gewerbenutzung nérdlich |
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2.4.5. Gewerbeflachenentwicklungsprogramm

In der von der Vollversammlung des Stadtrates am 19.12.2018 beschlossenen Fortschrei-
bung des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms - GEWI (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
02731, Vollversammlung vom 19.12.2018) sind im Bereich der Teilanpassung weder ,A-
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Flache“ (Flachen fur das klassische, produzierende Gewerbe) noch ,B-Flache® (Flachen
fur hoher verdichtetes Blrogewerbe, wie z. B. Produktionsnahe Dienstleister oder techno-
logieorientierte Branchen) dargestellt.

Eine Konzentration gewerblicher Nutzungen soll - wie bereits im 2007 beschlossenen
Strukturkonzept vorgesehen — weiterhin nordlich des Umgriffs der Teilanpassung des
Strukturkonzepts im Bereich der MUhlangerstralie erfolgen.

2.5. Auswirkungen der Planung
2.5.1. Umwelt, Natur und Landschaft

Der weitere Einzugsbereich der Teilanpassung Dreilingsweg wurde morphologisch durch
den Bau der Eisenbahnlinien im Minchner Westen und den Autobahnbau seit den 1930er
Jahren stark gepragt. Die Folge dieser linearen Verkehrsinfrastrukturen war eine auch
landschaftsraumlich deutlich wahrnehmbare Zerschneidung, die den landschaftlichen
Zusammenhang mit der Niedermoorlandschaft im Westen und der Wurmniederung im
Osten nicht mehr sichtbar macht.

Durch die neue Fuhrung der Muhlangerstra®e und der StraRe An der Langwieder Haide
seit 2006 wurde der verbliebene Landschaftsraum zusatzlich zergliedert. Hinzu treten
starke Barrierewirkungen und Immissionsbelastungen der angrenzenden Freirdume durch
die vorhandenen Verkehrsinfrastrukturen auf. Das nérdlich des Umgriffs der Teilanpas-
sung liegende Hauptumspannwerk Menzing verursacht eine gegenuber sonstigen Land-
schaftsteilen in Minchen ungewdéhnliche Verdichtung von Hochspannungstrassen und
unterstreicht einen technisch gepragten Charakter des Landschaftsbildes.

Trotz dieser zahlreichen technischen Infrastrukturen bietet die vorhandene Kulturland-
schaft einen wertvollen Erholungsraum. Die Weite der Miinchner Schotterebene ist in die-
sem Landschaftsraum deutlich wahrnehmbar. Vereinzelt eingestreute Kleinstrukturen wie
pragende Einzelbdume und Gehdlzstrukturen ergéanzen die Wahrnehmung der Weite des
Raums. Aus naturschutzfachlicher Sicht dienen derartige weite Kulturlandschaften als
wertvollen Lebensrdume fur Wiesenbruter, fur die strukturarme Lebensraume Vorausset-
zung sind.

Hohen Erholungswert besitzt auch das vorhandene Ful3- und Radwegenetz, sowohl fur
den vorhandenen Landschaftsraum als auch als Verbindungsglied zu den angrenzenden
Nachbargemeinden und deren Freirdume, sowie zu den Badeseen im Nordwesten Mln-
chens. Dieses Wegenetz wird auch bei der Vertiefung des landschaftsbezogenen Wege-
konzepts fir den Miinchner Westen eine tragende Rolle spielen und sollte durch Planun-
gen nicht beeintrachtigt werden.

Die Langwieder Heide, ein sich aus vielfaltigen Vegetationsstrukturen sowie Wasserfla-
chen einer ehemaligen Kiesgewinnung zusammensetzender Landschaftsbestandteil, ragt
in ihrer Bedeutung fur Minchen und den Munchner Westen heraus. Sie stellt mit ihrem
Umfeld ein Uberregional bedeutsames Biotop und ein naturbetontes Erholungsgebiet dar.
Wegen ihrer wertgebenden Arten besitzt sie naturschutzfachlich landesweite Bedeutung
und ist zugleich ein groRes Frischluftreservoir.

Wichtige elementare Vernetzungen entlang der Langwieder Heide (u.a. entlang der Bahn-
linie im Suden) sind langfristig zu sichern.

Aus genannten Grinden ist die Freihaltung des Regionalen Griinzugs und der Erhalt sei-
ner Funktionen elementar.
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2.5.2. Verkehrliche Situation

Der Verkehrsentwicklungsplan der Landeshauptstadt Minchen (VEP, Sitzungsvorlagen
Nr. 02-08 / V 07218, VV am 15.03.2006) gibt die grundsatzlichen Ziele der Verkehrsent-
wicklungsplanung zu Mobilitat und Verkehr vor. Als wesentliche Ziele des Verkehrsent-
wicklungsplans sind MalRnahmen zur Verkehrsverminderung und -verlagerung auf um-
weltgerechte Verkehrsmittel sowie die stadtvertragliche Gestaltung des notwendigen Ver-
kehrs benannt.

Im Sommer 2018 hat der Minchner Stadtrat die Weiterentwicklung des bestehenden Ver-
kehrsentwicklungsplan zu einem "Mobilitatsplan fir Minchen" beschlossen (Vom Ver-
kehrsentwicklungsplan zum Mobilitatsplan fur Minchen (MobiMUC), Sitzungsvorlagen Nr.
14-20 / V 11704, VB Ausschuss flir Stadtplanung und Bauordnung am 11.07.2018), in
dem die MalRnahmen und Konzepte zusammengefuhrt und die veranderten Rahmen-
bedingungen sowie Herausforderungen bertcksichtigt werden. Im ersten Schritt der Mobi-
MUC-Erarbeitung wurde Uber das Projekt ,Modellstadt 2030“ eine Vision zur Mobilitat der
Zukunft mit entsprechenden Zielen definiert. Vorarbeiten dieses Projektes wurden in der
Mobilitatsstrategie 2035 (Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 03507, VB vom 15.06.2021)
Ubernommen, welche auch den Verkehrsentwicklungsplan von 2006 ablost. Basis der zu-
kanftigen verkehrlichen Entwicklung ist die Verkehrswende, welche in der Mobilitatsstrate-
gie 2035 mit dem vom Stadtrat bereits 2017 Ubernommen Ziel des Burgerbegehrens
»oauba sog I, wonach bis 2025 mindestens 80 Prozent des Verkehrs auf Minchner
Stadtgebiet durch abgasfreie Kraftfahrzeuge, den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie
FuR3- und Radverkehr zurlickgelegt werden, erreicht werden soll. Hierbei soll verstarkt auf
platzsparende und umweltfreundliche Mobilitatsformen gesetzt und der 6ffentliche Raum
zugunsten des Ful3-, Rad- und éffentlichen Verkehrs neu aufgeteilt werden.

FuB- und Radverkehr

Im Siden des Gebiets der Teilanpassung verlauft gemaf Verkehrsentwicklungsplan der
Landeshauptstadt Minchen eine Hauptroute fir den Radverkehr auf der Bergsonstralie.
Die Route fuhrt sowohl in den nérdlichen und westlichen Landschaftsraum Minchens als
auch in den Osten Richtung Innenstadt. Der Dreilingsweg und die Negrellistralte sind als
Nebenroute klassifiziert.

Die friher fir den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr zur Verfigung stehenden Stralien
Mooswiesenstralte und Bergwiesenstralle wurden mit Fertigstellung der Strale An der
Langwieder Haide grofitenteils fur den Kfz-Verkehr gesperrt. Sie dienen seitdem als Ful3-
und Radwegeverbindungen, tber die unter anderem das Freizeitgelande Langwieder-/
Lu3see erreicht werden kann.

Im Bestand sind an den heutigen Straflien Am Lochfeld und Dreilingsweg keine und auf
der Mooswiesenstralie nur auf Teilstlicken separate Gehwege vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachstgelegene S-Bahnhaltestelle Langwied ist im westlichen Teil des Gebiets der
Teilanpassung. Von dort fahrt die S-Bahn stadtauswarts in Richtung Mammendorf und
Uber das Stadtzentrum in Richtung Holzkirchen. Das Gebiet der Teilanpassung liegt grof3-
tenteils im 600 Meter-Einzugsbereich der Haltestelle (siehe Anlage 3).

Sudlich des Bereichs der Teilanpassung verkehrt eine Buslinie auf der Bergsonstral3e in
Richtung Westen nach Freiham (iiber Aubing und Langwied Bahnhof) und nach Osten in
Richtung Olympia-Einkaufszentrum (liber Obermenzing Bahnhof). Uber die Haltestelle
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Alte Allee ist das Gebiet der Teilanpassung zusatzlich an eine Metro-Buslinie, die zwi-
schen Schloss Blutenburg und Firstenried West verkehrt, angebunden.

Motorisierter Individualverkehr (MIV) und Verkehrsaufkommen

Das Gebiet der Teilanpassung wird Uber die StralRen An der Langwieder Haide im Westen
(Hauptverkehrsstraf’e - HVS) und die nachgeordneten Stralen Mooswiesenstralie bzw.
Bergsonstralie im Osten verkehrlich erschlossen.

Durch die im Nordwesten des Planungsgebietes verlaufende HVS Muhlangerstralle ist
das Planungsgebiet Uber die Anschlussstelle Minchen-Lochhausen unmittelbar an das
Ubergeordnete HauptstralRennetz A8/A99 angebunden.

2.5.3. Nahversorgung

Im fuBBlaufigen Einzugsbereich des Untersuchungsgebietes sind derzeit keine Nahversor-
gungsmoglichkeiten vorhanden. Ein Lebensmittelvollsortimenter in der Stralde An der
Schéaferwiese und ein Lebensmitteldiscounter in der Bergsonstralle in jeweils ca. 800 bis
900 m Entfernung sind die nachstgelegenen Nahversorger. Beide haben eine zeitgemalie
Grole.

2.5.4. Soziale Infrastruktur

Das vom Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen einstimmig beschlossene Aktionspro-
gramm Schul- und Kita-Bau 2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 01640 am 05.11.2014) ist
das deutschlandweit grofite kommunale Bildungsbauprogramm. Bis zum Jahr 2040 wird
die Zahl der Einwohner*innen mit Haupt- und Nebenwohnsitz voraussichtlich bei 1,845
Millionen liegen. Dieses Bevolkerungswachstum macht sich auch an den Schulen und
Kindertageseinrichtungen (Kita) bemerkbar. Somit sind die Herausforderungen hinsichtlich
der Schul- und Kitaversorgung gewaltig. Fiir den Neubau von Kitas und Schulen missen
Flachen gefunden und planungsrechtlich gesichert werden. An der zligigen Umsetzung
der Bauvorhaben sind die unterschiedlichsten Fachstellen der Verwaltung beteiligt.

Im Jahr 2009 wurde die ,Arbeitsgruppe Ausbauoffensive Kindertageseinrichtungen“ und
im Jahr 2013 die ,Arbeitsgruppe Schulbauoffensive® eingesetzt. Seit Beschluss des Stadt-
rates vom 26.06.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14012, Schulbauoffensive 2013-
2030) wird die AG Ausbauoffensive Kindertageseinrichtungen unter dem Namen ,Task
Force Kindertageseinrichtungen® (TF KITA) geflhrt.

In diesen Gremien sind alle beteiligten stadtischen Referate vertreten: das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung fur stadtplanerische Belange und fir Fragen des Bauord-
nungsrechts, das Baureferat fur die technische Realisierung von Bauvorhaben, das
Referat fir Bildung und Sport fir Fragen des Bedarfs und der padagogischen Anforderun-
gen, das Kommunalreferat fir Grundstlicksfragen und die Stadtkdmmerei fir das Thema
Finanzierung.

Kinderkrippen und Kindergartenversorgung

Die Umgebung ist aktuell teilweise gut mit Kitaplatzen versorgt.

Im Kindergartenbereich liegt der Versorgungsgrad der angrenzenden Baubldcke bei Uber
90 % und entspricht damit nahezu dem stadtischen Zielwert der Kindergartenversorgung
(Ziel ist eine Versorgung mit 100 %).

Im Kinderkrippenbereich ist die Versorgung mit Platzen in den angrenzenden Baublécken
im Sudosten nicht gut, da hier nur eine Einrichtung, eine Eltern-Kind-Initiative mit 15 Plat-
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zen existiert und damit nur ein Versorgungsgrad von unter 35 % besteht. In den angren-
zenden Wohngebieten Richtung Innenstadt liegt der Versorgungsgrad zwischen 45 % und
60 % ( Ziel ist eine Versorgung von 60 %). Hier befinden sich mehrere Kinderkrippenein-
richtungen. Aus der vorhandenen Wohnnachbarschaft ist derzeit flir den Kindergartenbe-
reich kein zusatzlich mit abzudeckender Umgebungsbedarf zu erwarten. Der zusatzliche
Bedarf an Kinderkrippenplatzen kénnte in einem neu zu entwickelnden Wohngebiet aufge-
fangen werden.

Der sich durch die potenzielle Wohnbauschaffung im Planungsgebiet ergebende und bei
einer Entwicklung abzudeckende Bedarf an Kinderkrippen- sowie Kindergarteneinrichtun-
gen variiert je nach Anzahl der Wohneinheiten, Bauraten und Férderanteilen. Diese Be-
darfe sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gebietsbezogen zu beriucksichti-
gen. Da aktuell keine zusatzlichen freien Kapazitaten in den Einrichtungen in der Umge-
bung bestehen und das Gebiet am Stadtrand liegt, missen auch eventuell auftretende
Spitzenbedarfe im neu entstehenden Wohngebiet selbst aufgefangen werden und die Fer-
tigstellung der Kitas muss zeitlich parallel mit der Fertigstellung der Wohnungen erfolgen.

Grundschulversorgung

Derzeit wird das Gebiet Gber die Grundschule An der Schaferwiese versorgt.

Mit Blick auf Uberlegungen zum Wohnungsbaupotential und die damit verbundene Aus-
wirkungen auf die Grundschulversorgung, wird eine zu erwartende Mehrung der Wohn-
bauraten Uberschlagig ermittelt und die Schulbedarfe werden prognostiziert. Analog den
Ausfuhrungen zu den 0-6-Jahrigen variiert der zukunftige Bedarf je nach Anzahl der
Wohneinheiten, Bauraten und Foérderanteilen. Es wird geprift werden, ob die Grundschule
An der Schéaferwiese fur die zusatzlichen Schiler*innen erweitert werden kann oder ob
eine zusatzliche Grundschule geschaffen werden muss. Grundsatzlich ist es Aufgabe der
Bauleitplanung flachensparenden, dichten Wohnungsbau umzusetzen. Somit ist im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen, ob durch den Zuwachs an neu geschaf-
fenen Wohnungen die Grundschulversorgung durch den bestehenden Schulstandort
gesichert werden kann.

Versorgung mit weiterfiihrenden Schulen und beruflichen Schulen

Mit dem Wachstum der Stadt wachst auch das Kinderpotenzial flr die weiterflihrenden
und beruflichen Schulen. Die rdumliche Versorgung mit 6ffentlichen Realschulen und
Gymnasien ist nicht, wie im Bereich der Grundschulen, an einen Schulsprengel gebun-
den. Um die Bildungschancen fir Schiler*innen dieser Altersgruppen zu erhdhen, ist eine
wohnortnahe Versorgung und eine gute Erreichbarkeit dieser Bildungseinrichtungen un-
umganglich. Eine Zielsetzung der Bedarfsplanung ist demnach, die Schulwege nach Mog-
lichkeit so kurz wie mdglich zu halten und wohnortnahe, weiterfihrende Schulen mitzu-
denken.

Um die wachsenden Bedarfe gesamtstadtisch, im Stadtbereich West und damit auch die
Bedarfe im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung im Minchner Westen / Langwied zu
decken, wurde in dem Beschluss Schulbauoffensive (SBO) 2013/30 Bedarfsentwicklung
und -planung fur die 6ffentlichen Munchner Realschulen und Gymnasien - Fortschreibung
vom 26.06.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14562) beschlossen, im Miinchner Nord-
westen / Bereich Langwied einen Standort fiir ein Gymnasium und eine weitere weiterfiih-
rende Schule zu sichern.

Des Weiteren besteht gesamtstadtisch ein Bedarf flir ein berufliches Schulzentrum. In ei-
nem neu zu planenden Berufsschulzentrum sollen mehrere Berufsschulzweige, die derzeit



Seite 20

an verschiedenen Standorten untergebracht sind, zusammengefihrt werden. Der Auftrag,
fur ein Berufsschulzentrum ein entsprechendes Grundstlick, unter Berlicksichtigung von
stadtischen als auch nicht stadtischen Grundstucken zu sichern und die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zu schaffen, wurden in dem Beschluss zur Umsetzung der
Schulentwicklungsplanung berufliche Schulen Errichtung eines neuen Kompetenzzen-
trums fur Umwelttechnik und erneuerbare Energien vom 14.12.2016 (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 /V 07239) durch den Stadtrat beschlossen.

2.5.5. Versorgung mit Sport (Vereinssport, Breitensport, informeller Sport)

Im Rahmen des Schulbaus werden Sportstatten geplant, die nach dem Schulsport auch
anderen Nutzer*innen, wie zum Beispiel Sportvereinen, zur Verfigung stehen. Die GroRke
und auch die Ausstattung dieser Anlagen wird, sofern baulich moglich, tber die schuli-
schen Anforderungen hinaus geplant (z.B. 3-fach-Sporthalle statt 2-fach-Sporthalle), um
einen moéglichst hohen Nutzer*innenbedarf zu decken.

Auch die 6ffentlichen Griinanlagen dienen mafRgeblich der Freizeitsport- und Erholungs-
nutzung. Das Baureferat plant und baut die stadtischen Griinanlagen mit entsprechenden
Angeboten. Dabei werden alle Altersgruppen, die Aspekte der Inklusion und der Gender-
gerechtigkeit, aber auch 6kologische Belange bertcksichtigt. In den 6ffentlichen Grinan-
lagen steht in der Regel eine breitgefacherte Infrastruktur an stadtischen Spiel- und
Sportangeboten (z.B. Bewegungs-, Fitness- und Calisthenic Anlagen oder Boulderwande)
bereit.

2.5.6. Immissionen und Vorbelastungen (Altlasten)

Auf das Plangebiet wirken Immissionen sowohl aus den umgebenden Gewerbenutzungen
als auch aus dem ErschlielBungsnetz ein, deren Auswirkungen fir die neu zu entwickeln-
den Nutzungen (Wohnen und Bildungseinrichtung) im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu bewaltigen sind.

Relevante larm- bzw. geruchsemittierende Unternehmen befinden sich stdlich der Bahnli-
nie im Gewerbegebiet Rupert-Bodner-Stralde, sowie ndrdlich des Umgriffs der Teilanpas-
sung im Gewerbegebiet jenseits der Muhlangerstrale, mit bereits bestehendem Wertstoff-
hof, Umspannwerk und einer GroRbrauereiansiedlung.

Hochspannungsleitungen verlaufen entlang der Bahntrasse und im Bereich zwischen der
Stralte An der Langwieder Haide und dem Dreilingsweg.

Der Teilbereich zwischen den Bahngleisen der S-Bahn Langwied und der Stral3e An der
Langwieder Haide wurde im Auftrag des Eigentiimers bereits grofteils beztiglich Altlasten
erkundet. Dabei wurden im Bereich der vorgesehen Gemeinbedarfsflache fur Erziehung
keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen. Die aus dem Bereich enthomme-
nen Bodenmischproben waren unauffallig.

Das Ubrige Planungsgebiet ist im Rahmen von weiteren konkretisierenden Planungen von
den Eigentimern eigenstandig auf Bodenverunreinigungen und Kampfmittel zu erkunden.

2.6. Zusammenfassung der vorhandenen Rahmenbedingungen (insbesondere der
Restriktionen fiir eine Siedlungsentwicklung)

Neben dem Regionalen Griinzug (siehe Punkt 2.2.1) und den mafigeblich zu bericksichti-
gen Schutzgebieten Langwieder Heide und Biotop mit ihrem angrenzenden Ausgleichsfla-
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chensystem (siehe Punkt 2.4.1) sind folgende weitere, auf das Planungsgebiet einwir-
kende Rahmenbedingungen (Restriktionen) bei den weiteren Entwicklungstiberlegungen
zu berlcksichtigen (siehe Anlage 3, Starken/Schwache-Analyse):
«  Starkstromleitung mit Schutzbereichen:
Das Betrachtungsgebiet wird im westlichen Teil, innerhalb der potenziellen Wohnungs-
bauentwicklungsflachen, von einer in Nord—Sud-Richtung verlaufenden, 110kV-Hoch-
spannungsleitung gekreuzt.
Ein Schutzbereich von beidseitig jeweils 30m ist einzuhalten.
+ Larmemissionen:
durch die norddstlich des Umgriff verlaufende Autobahn A8,
die stdwestlich des Umgriff verlaufende Bahnlinie,
sowie die Strallen An der Langwieder Haide und Bergsonstralie.
+ Vorhandene, sehr heterogene Bebauungsstruktur im Bestand, die heute den Sied-
lungsrand bildet.
+ Mangelnde Nahversorgung.
- Eingeschrankte OPNV-Anbindung gréRerer Teile des bestehenden Siedlungsraums.

3. Planungsziele

Wie eingangs dargelegt, stellt die Schaffung von Flachen fur Bildungseinrichtungen und

die Entwicklung neuer Wohnbauflachen ein Kernziel der Potenzialuntersuchung fiir den

betrachteten slidlichen Bereich des Strukturkonzepts Mihlangerstralie/ Langwied 2007

dar.

Weitere im Rahmen einer tragfahigen Stadtentwicklungsplanung ebenfalls abzudeckende

Nutzungsbedarfe (Freiraum-/Grinversorgung) sowie die mit der starken Bevolkerungs-

zunahme konkret einher gehenden Folgebedarfe an sozialer und technischer Infrastruktur

flieRen in die Uberlegungen zur Flachenmobilisierung des Betrachtungsraums ebenso ein.

Damit ergeben sich fir den Untersuchungsraum folgende stadtentwicklungs- und land-

schaftsplanerische Zielsetzungen, um das Flachenpotenzial auch gemafl dem tbergeord-

neten Ziel der Landeshauptstadt Minchen einer kompakten gemischt genutzten und sozi-
al integrierenden Entwicklung zuzufuhren:

«  Sicherung und Wahrung der Funktionen des Regionalen Griinzugs Nr. 6 ,Dachauer
Moos/ Freisinger Moos/Grungurtel Minchen Nordwest® unter anderem durch
Ausbilden einer abschlielienden Siedlungsgrenze Richtung Norden

« Sicherung, Aufwertung und Ubergeordnete 6kologische Vernetzung der vorhandenen
Ausgleichsflachen, Biotopstrukturen und des geschitzten Landschaftsbestandteils
einschlief3lich der Bewaltigung artenschutzrechtlicher Fragen

«  Entwicklung einer funktionsfahigen sozialen Infrastruktur durch Schaffung von wohn-
ortnahen Kindertageseinrichtungen und Gemeinbedarfsstandorten fir Bildungseinrich-
tungen wie weiterflihrende und berufliche Schulen mit Sportflachen

- Entwicklung eines mit der Umgebung vernetzten, qualitatvollen Wohnquartiers mit
Arrondierung attraktiver Grin- und Erholungsflachen sowie ggf. erforderlichen
MaRnahmen zum Larmschutz zugunsten eines hochwertigen Wohnumfeldes

- Ansiedlung von Nahversorgungseinrichtungen, um bestehende Versorgungslicken zu
schlief3en

+ Herstellung einer funktionsfahigen und effizienten verkehrlichen ErschlieBung mit
Anbindung an das OPNV- und lbergeordnete StraRennetz

+  Entwicklungsmoglichkeit eines attraktiven Ful3- und Radwegenetzes mit Anbindung an
die Wohnnachbarschaft sowie an das Ubergeordneten Freizeit- und Naherholungs-
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wegenetz

4. Integriertes Strukturkonzept

Das integrierte Strukturkonzept, wie in Anlage 4 und Abbildung 11 verkleinert, sowie als
Ausschnitt in Abbildung 12 dargestellt, zeigt flachenhaft die Bereiche, die stadtentwick-
lungsplanerisch an die aktuellen Gegebenheiten angepasst werden.

@ Landeshauptstadt
inchen
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Abbildung 11: Verkleinerte Anlage 4 des Strukturkonzept Miihlangerstrafe/Langwied,
Teilanpassung Dreilingsweg, Datengrundlage: © Landeshauptstadt Miinchen -
Kommunalreferat - GeodatenService 2021 Flurstiicke und Geb&ude: © Bayerische

Vermessungsverwaltung 2021, ohne Mal3stab

Damit zeichnen sich fur eine kinftige Neuausrichtung im Umgriff der Teilanpassung

grundsatzlich drei Nutzungsschwerpunkte ab:

+ Flachen flr eine potenzielle Wohnentwicklung mit integrierten Kindertageseinrich-

tungen und integrierter Nahversorgung

+  Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schulnutzung

«  Grun- und Freiflachen (Erhalt bzw. Neuqualifizierung)
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Abbildung 12: Detailansicht Anlage 4, Datengrundlage: © Landeshauptstadt Miinchen -
Kommunalreferat - GeodatenService 2021 Flurstiicke und Gebdude: © Bayerische
Vermessungsverwaltung 2021

Wahrend die Griin- und Freiflachennutzung hinsichtlich Art und Umfang in alle Siedlungs-
entwicklungsbereiche und Siedlungsvarianten hineinspielt und zu berlcksichtigen ist, er-
geben sich fir die Nutzungen Wohnen sowie Bildungseinrichtungen und Ansiedlung von
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Nahversorgunseinrichtungen eingrenzbare Bereiche flr eine qualitatvolle Flachenentwick-
lung.

Abhangig von den weiteren Planungsschritten sind die aus den Eingriffen in Natur und
Landschaft resultierenden Ausgleichsflachen maoglichst eingriffsnah zu Lasten der Pla-
nungsbeglinstigten nachzuweisen. Der Umfang der resultierenden Eingriffe wird von den
Ergebnissen der weiteren Planungsschritte abhangig sein.

Far eine kunftige Gemeinbedarfsnutzung mit der Zweckbestimmung Schulnutzung kommt
der Bereich zwischen der Stralle An der Langwieder Haide und der Bahntrasse in
Betracht. Fur Wohnnutzung und eine weitere Gemeinbedarfsnutzung mit der Zweckbe-
stimmung Schulnutzung, Kinderkrippe und Kindergarten ist dies die Flache zwischen den
Stralien An der Langwieder Haide und Mooswiesenstral3e.

Im Folgenden werden diese Flachen betrachtet.

4.1. Nutzungsschwerpunkt Wohn- und Gemeinbedarfsflache

Der Entwicklungsbereich zwischen der Stral’e An der Langwieder Haide und der Moos-
wiesenstrale wurde bereits im 2007 beschlossenen Strukturkonzept (Sitzungsvorlage Nr.
02-08 / V 10767) im sidlichen Teil fir eine Wohnentwicklung vorgeschlagen.

In der Teilanpassung sollen die nérdlich liegenden, Uberwiegend vorhandenen landwirt-
schaftlichen Flachen und die derzeit bereits mit Wohnnutzung bzw. zum Teil mit gewerbli-
cher Nutzung belegten Flachen mit einer flachensparenden Planung von Wohn-, Bil-
dungs- und Gemeinbedarfsnutzung sowie einer griinplanerischen Nutzung zugefthrt wer-
den.

Dabei ist eine qualitative Durchwegung und Vernetzung mit der Umgebung zu bertcksich-
tigen und den Funktionen des Regionalen Griinzugs ein besonderes Gewicht einzurau-
men. Der nordliche Rand der geplanten Siedlungsentwicklung soll langfristig als Entwick-
lungsgrenze fixiert werden. Nach Norden soll er einen Abschluss des Siedlungsrandes mit
einer qualifizierten Ausstattung mit 6ffentlichen Grin- und Erholungsflachen darstellen und
einen Ubergang zur freien Landschaft bieten. Es sind insgesamt mindestens 20 m?Ein-
wohner*in nutzbare 6ffentliche Grinflachen und private Freiflachen vorzusehen.

Um eine mogliche Beeintrachtigung des Regionalen Grunzugs zu einem frihen Planungs-
zeitpunkt mit den betroffenen Behoérden abzuklaren, erfolgte im August 2018 eine entspre-
chende Voranfrage an die Hohere Landesplanungsbehdrde, Regierung von Oberbayern.
In ihrer Stellungnahme stellt die Héhere Landesplanungsbehdrde fest, dass hinsichtlich
des seinerzeit vorliegenden Entwurfs, der im Einklang mit der Teilanpassung des Struktur-
konzeptes steht, kein Konflikt mit dem regionalplanerischen Ziel konstatiert werden konne.
Die Haupterschliel3ung flr das Wohn- und Gemeinbedarfsgebiet erfolgt Gber die Stralle
An der Langwieder Haide. Eine nachgeordnete Erschliel3ung fur das Wohngebiet kann
Uber die im Bereich des Planungsgebietes auszubauende, sidliche Mooswiesenstralle
erfolgen. Dabei ist darauf zu achten, dass eine neue Verbindung zwischen den beiden
Stralden nicht als neue Durchfahrtsstrae fungiert, aber eine gute Rad- und Fullwegver-
bindung zu den angrenzenden Bereichen erméglicht. Ein kunftig zusatzliches Verkehrs-
aufkommen kann grundsatzlich vom umliegenden Stra3ennetz aufgenommen werden,
sofern eine Anpassung und Steigerung der Leistungsfahigkeit der angrenzenden schon
bestehenden Knotenpunkte MooswiesenstralRe/Bergsonstrale/Alte Allee und Mihlanger-
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stral’e/An der Langwieder Haide erfolgt. )
Bezuglich einer Anbindung an das bestehende Netz des OPNV ist zu prifen, inwieweit die

bestehenden Buslinien erweitert oder ausgebaut werden konnen.

100 200 300  400m
1 1 1 i ]
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(:;3 Umgriff der Teilanpassung E Bildungseinrichtung
a2 mit Flachen fur Sport
Entwicklungspotenziale (angepasst) ™ exemplarische Flachen fir inte-
KTA  grierte Kindertageseinrichtungen
Wohnen ; .
) ) @ integrierte Nahversorgung
7/ Wohnen und Fléche fir ® 2 . FuB- und Radwegeverbindungen
# Bildung und Gemeinbedarf starken
e Wohnen (2007 beschlossen) wiinschenswerte FuB- und
i . mit zusatzlichen Fléchen fur Nah- Radwegebriicke
e versorgung und Gemeinbedarf) N
:7 Wohnen mit zusatzlicher Flache Nachrichtliche Ubernahmen und
! fur Bildung und Gemeinbedarf Kennzeichnungen
Grinfische ; Regionaler Griinzug
Hochspannungsleitung
KHXKK] Wohnnutzung ! i
KKK langfristige Entwicklung / / mit Schutzzone

Abbildung 13: Entwicklungspotential Wohnen mit Fléache fiir Bildungseinrichtung,
Datengrundlage: © Landeshauptstadt Miinchen - Kommunalreferat - GeodatenService 2021
Flurstlicke und Gebédude: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
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Um eine fulBlaufige Nahversorgung fir die derzeitigen und die kiinftigen Bewohner*innen
zu bieten und um die qualitative Nahversorgung in Langwied zu verbessern, wird in Uber-
einstimmung mit dem Zentrenkonzept Potenzial fur einen Erganzungsstandort fur die
Nahversorgung mit einer vertraglichen GréRenordnung von rund 3.000 m? Geschossfla-
che (GF) bzw. ca. 2 000 m? Verkaufsflache und Angebote weiterer Dienstleister gesehen.

Eine ausreichende Anzahl an Einrichtungen von Kinderkrippen und Kindergarten ist in die
Planung fur das Wohngebiet mit aufzunehmen. Der bendtigte Flachenbedarf und die
genau Lage fir die Bildungseinrichtungen ist in der konkreten Planungsumsetzung zu
ermitteln.

Wie unter Punkt 2.5.4 ,Soziale Infrastruktur beschrieben, wurde in einem Beschluss zur
Schulbauoffensive (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14562) im Jahre 2019 festgelegt, im
Minchner Nordwesten/Bereich Langwied je einen Standort fiir ein Gymnasium und eine
weiterflihrenden Schule zu sichern. Im Zuge der Bearbeitung der Teilanpassung des
Strukturkonzeptes hat sich hier ein Schulstandort fir eine weiterfiihrende Schule heraus-
kristallisiert. Nach aktuellen Prognosen ist zur Deckung des neuen Grundschulbedarfs
eine Erweiterung der Grundschule An der Schaferwiese ausreichend. Somit kann hier ein
Schulstandort flir eine weiterfiihrende Schule entwickelt werden. Die genaue Lage wird in
den nachstehenden Verfahren festgelegt: Die in Frage kommende Flache ist daher schraf-
fiert dargestellt. Ein Standort im Nordosten erscheint aus jetziger Sicht sinnvoll, da die
Freisportflachen im Regionalem Griinzug untergebracht werden kénnen.

Die entstehenden Sportflachen der Schule kdnnen dartiber hinaus fir Vereinsnutzungen
zur Verfugung stehen und die entstehenden weiteren Sportbedarfe, sowohl fir ein neues
Wohnquartier als auch fur die angrenzenden Quartiere abdecken. Der Flachenbedarf fur
eine weiterfuhrende Schule mit notwendigen Schulsportflachen betragt ca. 3,5 ha.

Aufgrund der unterschiedlichen Eigentumsverhaltnisse im Umgriff der Teilfortschreibung
ist eine Umsetzung der Wohnnutzung in zwei Realisierungsphasen zu erwarten.

Siudostlich des Dreilingswegs sind je ca. 50 % der Flachen im Eigentum der Landeshaupt-
stadt MUnchen und einer/*m Projektentwickler*in mit einer grundsatzlich bekundeten
Bereitschaft zur Entwicklung dieser Flachen. Neu entstehender Wohnraum und die Reali-
sierung einer weiterfihrenden Schule scheinen in diesem Teilbereich kurz- bis mittelfristig
umsetzbar. Der Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss flir den Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2175 ,Dreilingsweg* (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04808) wurde am
15.12.2021 fir den Teilbereich 6stlich des Dreilingswegs in der Sitzung der Vollversamm-
lung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen beschlossen.

Auf der Flache zwischen der Stralle An der Langwieder Haide und dem Dreilingsweg kon-
zentriert sich kleinteiliges Einzeleigentum mehrerer Privateigentimer*innen. Allerdings
bedarf dieser Bereich einer verbindlichen Bebauungsplanung fiir eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung und Struktur. Fir eine weitere Bauleitplanung zum verdichteten
Wohnungsbau im Sinne dieser Teilanpassung ist zu gegebener Zeit die Zustimmung aller
Grundeigentimer*innen zu einer gemeinsamen Projektentwicklung, zu Umlegung und zu
den Grundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung erforderlich. Diese gemeinschaftli-
chen Abstimmungen stellen ein Hemmnis fir eine angestrebte zusammenhangende und
kompakte Wohnbauneuschaffung dar. Daher ist flr diesen Bereich von einem langfristi-
gen Realisierungszeitraum auszugehen. Diese Bereiche ist fir eine potenziellen Wohnfla-
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chenneugewinnung gesondert ausgewiesen (siehe Abbildung 13, Darstellung als ,Wohn-
nutzung langfristige Entwicklung®). Eine perspektivische Uberplanung und Umstrukturie-
rung zu Wohnbauflache wird trotzdem fiir diesen Teil der Flachen empfohlen.

4.2. Nutzungsschwerpunkt Gemeinbedarfsflache
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s
by s

wilnschenswerte Ful3- und

Entwicklungspotenziale (angepasst) Radwegebriicke

- Flache fur Bildung

Nachrichtliche Ubernahmen und

::i:i:i: Pufferzone Biotopflache Kennzeichnu.ngen )
— o Regionaler Griinzug
E%Bljdqusemrlghtung ,
22 /> mit Flachen fir Sport ' Hochspannungsleitung
FuR- und Radwegeverbindungen mit Schutzzone
starken

Abbildung 14: Entwicklungspotential fiir eine Flache fiir Bildungseinrichtung,
Datengrundlage: © Landeshauptstadt Miinchen — Kommunalreferat - GeodatenService
2021. Flurstiicke und Gebédude: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

Auch wenn der Erhalt landwirtschaftlicher Flachen einen sehr hohen Stellenwert besitzt,
sind im Rahmen einer vorausschauenden Flachenplanung Gemeinbedarfsflachen fur Bil-
dung, insbesondere fir weiterfiihrende bzw. berufliche Schulen, an den mit dem OPNV
(hier S-Bahnhalt Langwied) gut erreichbaren Lagen vorzusehen.

Fur die ca. 3,1 ha groRe Flache zwischen der Bahntrasse und der Stralle An der Langwie-
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der Haide sieht das Strukturkonzept einen weiteren neuen Standort fur eine Bildungsein-
richtung vor. Der Standort im Bereich zwischen der Stralle An der Langwieder Haide und
der Bahntrasse sollte fur die Realisierung einer weiterfihrenden Schule oder eines
Berufsschulzentrums Uberprift und langfristig gesichert werden.

Bei der Entwicklung dieses Bereiches ist wegen der Nahe zu dem unmittelbar angrenzen-
den geschuitzten Landschaftsbestandteil Langwieder Heide und dem vorhandenen Biotop
eine weitgehend stérungsfreie, baumfreie Pufferzone zu gewahrleisten und zu gestalten.
Eine an den heidetypischen Landschaftsraum angepasste, mit einer ca. 30 m breiten Puf-
ferzonen versehene Freiflachengestaltung, I&sst sich mit den Schutzbelangen der nérdlich
und westlich angrenzenden Biotopflachen und des Landschaftsbestandteils Langwieder
Heide, darunter auch solche des besonderen Artenschutzes, grundsatzlich vereinbaren
und ist durch eine mit 6ffentlicher, schulischer Nutzung belegten Flache langfristig ein-
facher zu sichern als durch eine private Nutzung. Diese Pufferzone umfasst eine Flache
von ca. 0,8 ha.

Gemal der bestehenden Ausweisung als Biotop bzw. als geschitzter Landschaftsbe-
standteil sind die angrenzenden Flachen weiterhin zu sichern.

Auch die an der Bahntrasse entlanglaufende Negrellistralie (ein Feldweg), derzeit bereits
als Ful3- und Radwegeverbindung genutzt, soll als 6ffentlich genutzte Grunverbindung
langfristig gesichert werden. Weiterhin soll sie eine Verbindung von der S-Bahn zum
geschitzten Landschaftsbestandteil Langwieder Heide darstellen.

Wiinschenswert ist eine Weiterflhrung diese Ful- und Radwegeverbindung mit einer
FulR- und Radwege-Bricke uber die Bergsonstrale. Diese Verbindung des kunftigen und
des bestehenden Bildungsstandortes (Berufsschule Bergsonstraflte 109) kénnte Synergie-
effekte fur eine gemeinsame schulische Nutzung bieten und eine verbesserte Wegever-
bindung im Munchner Westen schaffen.

Die Flache inkl. der Negrellistral3e befindet sich derzeit iiberwiegend im Eigentum eine*r/s
privaten Projektentwickler*in/s. Aus stadtentwicklungsplanerischer Perspektive sollte hier
eine Standortsicherung erfolgen und sowohl das notwendige Grundstiick als auch die
Negrellistrale durch die Landeshauptstadt Minchen erworben oder eine Wegenutzung
vereinbart werden.
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4.3. Zusammenfassung der Eckdaten

Wohnbauflachen (brutto) ca. 14,9 ha

inkl. Flache fiir weiterfihrende Schule (3,5 ha)
und vorhandene und neue Verkehrsflachen (ca. 2,0 ha)

- davon neue Wohnbauflachen (brutto)
inkl. bestehender Erschlieffungsstralien ca. 6,6 ha

darin enthalte Flachen mit langfristigen
Realisierungszeitraum (ca. 2,6 ha)

inkl. Flachen im Bereich der Schutzzone
Hochspannungsleitung (ca. 0,6 ha)

- davon 2007 beschlossene Wohnbauflachen (brutto)
inkl. vorhandenen Erschlieffungsstrafien) ca. 8,2 ha

darin enthalte Flachen mit langfristigen
Realisierungszeitraum (ca. 1,7 ha)

inkl. Flachen im Bereich der Schutzzone
Hochspannungsleitung (ca. 0,7 ha)

ndrdliche Grunflache inkl. Ausgleichflache/ ca. 1,9 ha
bestehende Verkehrsflachen (Hauptstral3e An der Langwieder Haide) ca. 0,5 ha
Flache fur Bildungseinrichtung am S-Bahnhalt Langwied ca. 3,1 ha
- darin enthaltene Pufferflache zu Biotop bzw.

geschutzter Landschaftsbestandteil ca. 0,8 ha
- Flache im Bereich der Schutzzone Hochspannungsleitung ca. 0,4 ha
Gesamtflache der Teilanpassung ca. 20,4 ha

5. Zusammenfassung und weitere Schritte

Mit dem vorliegenden Entwurf der Teilanpassung des Strukturkonzept werden die derzeit
laufenden Planungen fur den sudlichen Bereich des bestehenden Strukturkonzepts
Mduhlangerstralie/Langwied eingeordnet. Bestehende Herausforderungen werden aufge-
griffen und neue Zielhaltungen entwickelt.

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist dementsprechend auf
Basis des Strukturkonzepts Muhlangerstral3e/Langwied - Teilanpassung ,Dreilingsweg® zu
andern. Fur den Umgriff der Teilanpassung ist fuir eine Baurechtsschaffung - mit Wohn-
und Gemeinbedarfsnutzung und allgemeinen Griinflachen - ein Bebauungsplan aufzustel-
len. Dabei sind Larmschutz (bezuglich Verkehrslarm an der Strafe An der Langwieder
Haide, gegebenenfalls bezliglich gewerbliche Entwicklung im Norden), ErschlieBung, die
Anordnung offentlicher Grinflachen und die Versorgung mit sozialer Infrastruktur zu kla-
ren und entsprechend in den Detailplanungen zu berlcksichtigen.

Bei der vorgeschlagenen Entwicklung werden am Rande Flachen des Regionalen Grin-
zugs tangiert. Aus Sicht des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung bleiben die Funk-
tionen des Regionalen Griinzuges in vollem Umfang erhalten. Langfristig werden diese
durch die Auspragung einer abschliellenden Siedlungsgrenze Richtung Norden gestarkt:
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Dieser Teilbereich soll von Bebauung ganzlich freigehalten werden und langfristig quali-
tatvolle Grin- und Erholungsflachen bieten. Hinsichtlich der im Randbereich des Regiona-
len Grunzugs gemalf Strukturkonzept zulassigen Nutzungen sind im Falle deren
Realisierung Gutachten, z.B. zu Auswirkungen der Planungen auf das Klima, notwendig,
die darstellen, dass die Funktionen des Regionalen Griinzugs erhalten bleiben.

Bei den weiteren Planungen und gestalterischen Konkretisierungen ist insbesondere auch
dem Ziel der Entwicklung und Anbindung qualitatvoller Fuf- und Radwege Rechnung zu
tragen. Die Starkung des FulR- und Radwegeverkehrs gehoért zu den verkehrsplanerischen
Zielen der Landeshauptstadt Minchen. Derzeit ist der Planungsumgriff durch die vorhan-
denen Haupt- und Nebenrouten im Radwegenetz relativ gut erschlossen. Im Weiteren
sollte als Verbindung des kiinftigen und bestehenden Bildungsstandortes im Rahmen wei-
terer Baurechtsschaffung Uberlegungen fiir eine FuR- und Radwege-Verbindung iiber die
Bergsonstrale einflieen.

Die Haupterschliel3ung der Bildungseinrichtung und des Wohngebiets erfolgt tber die
Stral’e An der Langwieder Haide.

Zur Prufung der Erschlieung und fir eine FuR- und Radwegeverbindung Uber die Berg-
sonstralie sind weitere Verkehrsuntersuchungen bzw. Verkehrsgutachten erforderlich.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die betroffenen Bezirksausschuisse der Stadtbezirke 21 - Pasing-Obermenzing und 22 -
Aubing-Lochhausen-Langwied wurden gemal § 9 Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog des
Referates fir Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 2) Bezirksausschuss-Satzung ange-
hort.

Der Bezirksausschuss des 21. Stadtbezirks Pasing-Obermenzing (BA 21) hat sich in
seiner Sitzung am 05.04.2022 - nach Vertagung in der BA-Sitzung am 08.03.2022 - mit
dem Entwurf zur Sitzungsvorlage befasst und die folgende Stellungnahme (siehe Anlage
5) abgegeben, die in einer gemeinsamen Sondersitzung des Unterausschusses Planung
des BA 21 und und des Unterausschusses Planung, Bauen, Umwelt des Bezirks-
ausschusses des 22. Stadtbezirks Aubing-Lochhausen-Langwied (BA 22) am 23.03.2022
erarbeitet wurde.

Der Bezirksausschuss des 22. Stadtbezirks Aubing-Lochhausen-Langwied (BA 22) hat
sich in seiner Sitzung am 27.04.22 mit dem Entwurf der Sitzungsvorlage befasst und
stimmt dieser mit Verweis auf die gemeinsame Stellungnahme des BA 21 und 22 vom
23.02.2022 zu (siehe Anlage 6).

»1. Vorbemerkung:

Die BAs 21 und 22 nehmen Bezug auf die Protokolle der Sondersitzungen 27.02.2020
[Anmerkung des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung: nichtéffentlich, Anlage wird
aus Grunden des Datenschutzes geschwarzt veréffentlicht] und vom 22.09.2021 (siehe
Anlage). Sie fordern weiterhin, dass die dort gefundenen Beschllsse - so weit noch nicht
bertcksichtigt - insbesondere in die Auslobungsunterlagen fir den stadtebaulichen Wett-
bewerb aufgenommen werden und letztendlich umgesetzt werden.

Die BAs 21 und 22 kritisieren, dass es die teilweise widerspruchlichen Aussagen aus den
Konzepten STEP2040, Freiraum 2030, Landschaftsbezogenes Wegekonzept ,Wege
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machen Landschaft" etc. gibt. Dies macht eine zuverlassige Bewertung sehr schwierig.

2. Anmerkungen und Forderungen:
Der regionale Griinzug soll in samtlichen Plandarstellungen dargestellt werden und im
Wettbewerb zwingend Berlicksichtigung finden.

Die Schutzzone der Langwieder Heide darf dauerhaft nicht angegriffen werden. Uber den
neu definierten Schulstandort hinaus darf keinerlei Bebauung in Richtung Norden
erfolgen. Dies muss planungsrechtlich dauerhaft gesichert werden. Zudem soll ein Puffer-
streifen zwischen der Bebauung und den Biotopflachen geschaffen werden.

Es soll geprift werden, ob am neuen Standort des Berufsschulzentrums auch das
Gymnasium oder eine andere weiterfihrende Schule dort untergebracht bzw. in raumli-
cher Nahe (naher an der S-Bahnstation) angesiedelt werden kann. Dadurch kénnten auch
die Schulsportflachen gemeinsam genutzt werden.

Bei Punkt 2 (Seite 31) der Vorlage/ Beschluss der Referentin muss erganzend aufge-
nommen werden:
,Den planerische Darstellungen des Strukturkonzepts MihlangerstralRe/ Langwied -
Teilanpassung ,,Dreilingsweg" (Anlage 4) wird als Basis flr eine mogliche Nutzungsvertei-
lung (Gemeinbedarfsflache flir Bildungseinrichtung, Flachen fir Wohnnutzung und Griin-
flachen) entsprechend der beschriebenen Planungsziele zugestimmt:
« Sicherung und Wahrung der Funktionen des Regionalen Grinzugs Nr. 6 ,Dach-
auer Moos /Freisinger Moos/ Gringurtel Minchen Nordwest" unter anderem durch
Ausbilden einer abschlieRenden Siedlungsgrenze Richtung Norden"

Erganzung: Die Gebiete miissen in ihrer Klimaschutzfunktion dauerhaft erhalten
bleiben und in den Planen nachgewiesen werden.

Punkt 7 (Seite 32) der Vorlage/ Beschluss der Referentin wird wie folgt gedndert: Die BAs
21 und 22 fordern die Errichtung eines Ful3- und Radwegstegs Uber die Bergsonstralie
(Beschlusslage in den BAs 21 und 22, siehe Antrag Nr. 20-26 / B 03468 vom 11.01.22 des
BA21 und Nr. 20-26 / B 03270 vom 17 .11.21 des BA 22)

Die BAs 21 und 22 wunschen eine Zusammenfassung der Ergebnisse der verschiedenen
Planungen mit Plan und Textform, so dass ein aktuelles, transparentes Gesamtwerk auf
Basis der aktuellen Beschlusslage entsteht.

Das im Gesprach vom 27.02.2020 zugesagte Verkehrsgutachten muss den BAs 21 und
22 sofort zugeleitet werden.

Die BAs 21 und 22 fordern vor Auslobung des Wettbewerbs Erstellung eines Verkehrskon-
zept, in dem dargestellt wird, wie sich der zukunftige Mehrverkehr im Planungsgebiet und
darlber hinaus, unter Berticksichtigung des Verkehrskonzepts Freiham und des Verkehrs-
konzept Muhlangerstralle entwickeln wird.

Das Konzept soll den BAs 21 und 22 vorgestellt werden.”
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Die gemeinsamen Stellungnahme des Bezirksausschusses des 21. Stadtbezirks
Pasing-Obermenzing und des Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirks Aubing-
Lochhausen-Langwied wird seitens des Referates fiir Stadtplanung und Bauord-
nung wie folgt gewiirdigt:

zu 1. Vorbemerkungen

Die Inhalte bzw. Ergebnisse der Protokolle zu den beiden genannten Sondersitzungen
vom 27.02.2022 (Anmerkung des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung: nichtof-
fentlich, Anlage wird aus Griinden des Datenschutzes geschwarzt verdffentlicht) und vom
22.09.2021 sind in die Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04808

,A) Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich IV/25 und Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2175 Jaspersallee (noérdlich),
Bergsonstralie (ndrdlich), Mooswiesenstralle (beidseits), Dreilingsweg (beidseits) und An
der Langwieder Haide (Ostlich) (Teilverdrangung der Bebauungsplane Nrn. 45b, 586 und
1055) und Kreuzungsbereich An der Langwieder Haide/Muhlangerstralle

B) Durchflhrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes,
weiteres Vorgehen - Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss - eingeflossen und werden im
weiteren Verfahren laut Beschluss der Vollversammlung vom 15.12.2021 berucksichtigt.

Ziel der vorliegenden Sitzungsvorlage ist es, die aufgefiihrten planerischen Ziele gleich-
wertig zur Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04808 als Grundlage fur den Auftrag zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung heranzuziehen.

Zu den angesprochenen widersprichlichen Aussagen aus den Konzepten zum Entwurf
des STEP 2040, Freiraum 2030, Landschaftsbezogenes Wegekonzept ,Wege machen
Landschaft" ist anzumerken, dass der Entwurf des STEP 2040 eine andere zeitliche,
langerfristige Entwicklungsperspektive und zudem in seinen Darstellungen eine gesamt-
stadtische Perspektive aufzeigt. Somit stellt er Ziele eher grol3raumig und nicht flachen-
scharf dar. Der Entwurf des STEP 2040 enthalt zu den einzelnen Handlungsfeldern fach-
spezifische Zielsetzungen, die in der Uberlagerung Synergien, aber auch Konflikte
erzeugen: Diese sind in der groRraumigen Malistabsebene nicht immer zu I6sen. Teil-
raumliche Planungsebenen, wie z.B. Strukturkonzepte, sollen die Ubergeordneten Zielset-
zungen des STEP als grundsatzlichen Rahmen betrachten und unter diesen Pramissen
eine abgestimmte Losung fur den konkreten Raum entwickeln.

zu 2. Anmerkungen und Forderungen:

In der vorliegenden Sitzungsvorlage und den beigefligten Anlage 3 Starken-/Schwache-
Analyse und Anlage 4 Strukturkonzept ist der Regionale Griinzug in allen Plandarstel-
lungen abgebildet, die sich inhaltlich mit dem Strukturkonzept Muhlangerstraflie/Langwied
oder dem Strukturkonzept Mihlangerstrale/Langwied - , Teilanpassung Dreilingsweg*
beschaftigen:
« Siehe Abbildung 9 (Beschlossenes Strukturkonzept (Anlage 8 der Sitzungsvorlage
Nr. 02-08 / V10767, VV vom 04.10.2007), erganzt mit dem Umgriff der Teilan-
passung),
« Abbildung 10 (Hinweis, mit dem das Strukturkonzept der Sitzungsvorlage Nr. 02-
08 / V10767 beschlossen wurde),
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« Abbildung 11 (verkleinerte Anlage 4 des Strukturkonzepts Mihlangerstra3e/Lang-
wied, Teilanpassung Dreilingsweg),
« Abbildung 12 (Detailansicht in Anlage 4),
« Abbildung 13 (Entwicklungspotential Wohnen mit Flache fiir Bildungseinrichtung)
und
« Abbildung 14 (Entwicklungspotential fur eine Flache fir Bildungseinrichtung).
Des Weiteren ist der Regionale Griinzug in der Abbildung 3 (Ausschnitt Regionalplan
Munchen (14)) sowie Abbildung 5 (Ausschnitt geltender Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung) dargestellt.

Eine darlberhinausgehende Darstellung des Regionalen Grinzugs in den Ubrigen Abbil-
dungen dient nicht zur Erlauterung der dargestellten Inhalte und wird daher nicht erganzt.
In allen Ubrigen Abbildungen ist der Regionale Griinzug nicht dargestellt, da dieser,
obwohl er inhaltlich beachtet wurde, zur Erlauterung der jeweiligen Inhalte nicht erforder-
lich ist. Bei kiinftigen Wettbewerben sowie im verbindlichen Bauleitplanungsverfahren wird
der Regionale Griinzug — wie auch im bisherigen Verfahren — selbstverstandlich beachtet.

Die Langwieder Heide geniel3t bereits heute Schutzstatus als geschiitzter Landschaftsbe-
standteil und ist damit auch nordlich der geplanten Lage fur eine Schule als ein von
Bebauung frei zu haltender Bereich geschiitzt. Wie in einem Antwortschreiben der
Unteren Naturschutzbehdrde vom 09.08.2019 an den BA 22 bereits dargelegt, ist eine
Nordosterweiterung des Landschaftsbestandteils Langwieder Heide bis zum Weg ,Am
Aubinger Feld® in die Wege geleitet.

Auch im Stadtratsbeschluss ,Schutzgebiete in der Landeshauptstadt Miinchen — Perspek-
tiven“ vom 02.02.2022 (VV - Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 04468) ist die Erweiterung
des geschutzten Landschaftsbestandteil Langwieder Heide enthalten (siehe Abbildung
15).

Eine Pufferzone zwischen dem geschitzten Landschaftsbestandteil Langwieder Heide
und den angrenzenden Biotopen (M-0100-006, M-0100-007, M-0100-008) sowie der kiinf-
tigen Bebauung fir eine Schule ist in den vorliegenden Planungen (siehe Anlage 4 und
Abbildung 13) im Malstab bzw. Detaillierungsgrad eines Strukturkonzepts dargestellt. Die
genaue GrolRe und die Art der Ausfihrung der Pufferzone erfolgt im Rahmen der nach-
folgenden Planungsverfahren. Zudem erschweren auch die Lage im Regionalen Griinzug
und die Qualifikation der Flachen als Ausgleichsflachen fir Bebauungsplane und Planfest-
stellungsverfahren eine zukiinftige Bebauung.

Im Rahmen der kunftigen Schulplanung wird gepruft werden, wie viele Schulen fur welche
Schularten, an diesem Standort untergebracht und inwieweit bereits vorhandene Schul-
sportanlagen gemeinsam genutzt werden kénnen.
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Abbildung 15: Auszug aus der Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 04468,
~Schutzgebiete in der Landeshauptstadt Minchen — Perspektiven®, Seite 17,
Quelle: Plan IV/5, Datengrundlage: Geodatenpool der LHM, Digitale
Stadtgrundkarte: GeodatenService Miinchen, Flurstiicke und Gebaude: ©
Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 27.08.2021

Wie in Kapitel 2.2. Regionaler Grinzug und Klimafunktion aufgefuhrt, sind die Funktionen
des Regionalen Griinzugs Nr. 6 ,Dachauer Moos / Freisinger Moos / Grungurtel Minchen
Nordwest" unter anderem die Verbesserung des Bioklimas und die Sicherung eines
ausreichenden Luftaustausches. Der Regionale Griinzug hat eine wichtige klimadkologi-
sche Funktion, insbesondere im Hinblick als Kaltluftentstehungsgebiet und Kaltluft-
schneise. Die Funktion des Klimaschutzes und die Klimaanpassung ist bei der Sicherung
und Wahrung der Funktionen des Regionalen Griinzugs Nr. 6 ,Dachauer Moos / Frei-
singer Moos / Grungurtel Minchen Nordwest" inkludiert.

Entsprechend der oben genannten Ausflihrungen ist der Regionale Griinzug in der vorlie-
genden Sitzungsvorlage und in den Anlagen 3 und 4 in allen Plandarstellungen abge-
bildet, eine Erganzung des Punktes 2 beim Vortrag der Referentin wird daher nicht flr
erforderlich gehalten.

GemalR Punkt 7 im Antrag der Referentin wird das Mobilitatsreferat gebeten, einen Ful3-
und Radwegsteg Uber die Bergsonstralie (auf Hohe des S-Bahnhofs Langwied) zu prifen.
Die Ergebnisse der Prifung, die unter anderem auch das Eigentum an den dafur bend-
tigten Flachen voraussetzt, ware Basis fir eine spatere Umsetzung. Der Antrag der
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Referentin wird in Abstimmung mit dem Mobilitatsreferat erganzt, dass die anfallenden
Kosten in Hohe von ca. 10.000,- € in der Nahmobilitatspauschale fiir das Jahr 2023 ange-
meldet werden.

Bezuglich der Forderung einer Zusammenfassung der verschiedenen Planungen in das
vorliegende Strukturkonzept, wird auf die Erlauterungen im Kapitel 2 Grundlagen und
Rahmenbedingungen und dort insbesondere auf den Unterpunkt 2.2. Regionaler Griinzug
und Klimafunktion sowie den Unterpunkt 2.4 Konzepte der Stadtentwicklungsplanung
verwiesen. Unter 2.5.2 .“Verkehrliche Situation sind die bekannten Planungen des Mobil-
tatsreferats, und unter Punkt 2.5.4. Soziale Infrastruktur die Planungen des Referats flir
Bildung und Sport fur den Bereich der Teilanpassung zusammengefasst.

Im Rahmen des aktuell laufenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 2175 am Dreilingsweg,
dessen Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss am 15.12.2021 gefasst wurde (Vorlagen-Nr.
20-26 / V 04808), wird im Herbst 2022 das erforderliche Verkehrsgutachten erarbeitet und
liegt voraussichtlich im 4. Quartal vor.

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens wird jeweils ein Verkehrsgutachten erstellt,
um die Siedlungsentwicklungsplanung sowie Verkehrsinfrastruktur- und Mobilitadtsplanung
von Beginn an aufeinander abzustimmen. Dabei wird bei allen Gutachten der Gesamtver-
kehr heute, wie auch fir den Planfall fur das Jahr 2035 unterstellt und alle bis dahin
bekannten Planungen (d.h. auch alle anderen Bebauungsplanverfahren sowie sonstige
Vorhaben und Planungen, die verkehrlich relevant sind) beriicksichtigt. Die Ergebnisse —
nicht nur fiir den MIV, sondern auch fiir den OPNV sowie fiir den Rad- und FuRverkehr —
flielRen von Beginn an in die Bauleitplanung mit ein.

Die externen Gutachter verwenden dabei das von der Landeshauptstadt Minchen zur
Verfugung gestellte Verkehrsmodell, mit dem die Belastungszustande des Hauptstral3en-
netzes bzw. des OPNV-Netzes sowohl fir die Analyse als auch flir Prognoseszenarien
abgebildet werden. So ist es mdglich, fiir Planungen die Tendenzen méglicher Ande-
rungen des Verkehrsaufkommens abzulesen.

Der Stellungnahme des BA 21 vom 07.04.2022 und des BA 22 vom 28.04.2022 kann nur
im Rahmen der vorgenannten Ausfihrungen entsprochen werden.

Die betroffenen Bezirksausschisse der Stadtbezirke 21 - Pasing-Obermenzing und 22 -
Aubing-Lochhausen-Langwied haben Abdrucke der Vorlage erhalten.

Das Baureferat, das Kommunalreferat, das Mobilitatsreferat, das Referat fir Bildung und
Sport, das Referat fiir Klima- und Umweltschutz und die Stadtkdmmerei haben der
Sitzungsvorlage zugestimmt.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher und der zustédndigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Kainz, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

2.

Vom Vortrag der Referentin wird Kenntnis genommen.

Den planerischen Darstellungen des Strukturkonzepts MihlangerstralRe/ Langwied -
Teilanpassung ,Dreilingsweg” (Anlage 4) wird als Basis fur eine mogliche
Nutzungsverteilung (Gemeinbedarfsflache fir Bildungseinrichtung, Flachen fir
Wohnnutzung und Grinflachen) entsprechend der beschriebenen Planungsziele
zugestimmt:

e Sicherung und Wahrung der Funktionen des Regionalen Griinzugs Nr. 6 ,Dach-
auer Moos/ Freisinger Moos/Gringurtel Minchen Nordwest" unter anderem durch
Ausbilden einer abschlieRenden Siedlungsgrenze Richtung Norden

e Sicherung, Aufwertung und Ubergeordnete dkologische Vernetzung der vorhan-
denen Ausgleichsflachen, Biotopstrukturen und des geschiitzten Landschaftsbe-
standteils einschlief3lich der Bewaltigung artenschutzrechtlicher Fragen

e Entwicklung einer funktionsfahigen sozialen Infrastruktur durch Schaffung von
wohnortnahen Kindertageseinrichtungen und Gemeinbedarfsstandorten fiir
Bildungseinrichtungen wie weiterfiihrende und berufliche Schulen mit Sportflachen

e Entwicklung eines mit der Umgebung vernetzten, qualitatvollen Wohnquartiers mit
Arrondierung attraktiver Griin- und Erholungsflachen sowie ggf. erforderlichen
MaRnahmen zum Larmschutz zugunsten eines hochwertigen Wohnumfeldes

e Ansiedlung von Nahversorgungseinrichtungen, um bestehende Versorgungslicken
zu schlielRen

e Entwicklungsmoglichkeit eines attraktiven Ful- und Radwegenetzes mit Anbin-
dung an die Wohnnachbarschaft sowie an das Ubergeordneten Freizeit- und
Naherholungswegenetz

e Herstellung einer funktionsfahigen und effizienten verkehrlichen ErschlieRung mit
Anbindung an das OPNV- und libergeordnete StralRennetz

Die Planungsziele innerhalb des Umgriffs des vorliegenden Strukturkonzeptes und die

Inhalte eines geplanten Bebauungsplanverfahrens ,Dreilingsweg“ stehen im Einklang

und lassen zeitlich voneinander unabhangige bauliche Aktivierungen zu.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, aufbauend auf dem
vorliegenden stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Strukturkonzept das
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung einzuleiten.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung bleibt beauftragt, fur den Teilbereich
Ostlich des Dreilingswegs das verbindliche Bauleitplanverfahren gemag der von der
Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen am 15.12.2021
beschlossenen Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04808 durchzuflihren.

Das Kommunalreferat wird gebeten bzgl. des in der Strukturkonzepts-Teilanpassung
als Gemeinbedarfsflache fur Bildungseinrichtung dargestellten Grundstlicks
Erwerbsverhandlungen aufzunehmen.

Das Kommunalreferat wird gebeten bzgl. der notwendigen Grundstlicke zur
Sicherung der Fuf3- und Radwegeverbindungen (inkl. Negrellistralle)
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Erwerbsverhandlungen aufzunehmen.

7. Das Mobilitatsreferat wird gebeten, einen Ful3- und Radwegsteg tber die
Bergsonstralie (auf Héhe des S-Bahnhofs Langwied) zu prifen. Die erforderlichen
Kosten in Hohe von 10.000,- € sind fir die Nahmobilitdtspauschale (FIPO
63009501110) fir das Jahr 2023 anzumelden. Die erforderlichen Kosten sollen aus
dem bestehenden Gesamtbudget enthommen werden.

8. Das am 04.10.2007 von der Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Minchen beschlossene Strukturkonzept Mihlangerstrale/ Langwied
(Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 10767) behalt in seinen Ubrigen Aussagen weiterhin
Glltigkeit.

9. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Blrgermeister/-in Prof. Dr.(Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. - lIl.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An das Direktorium HA Il — BA

An den Bezirksausschuss 21

An den Bezirksausschuss 22

An das Baureferat

An das Referat fir Klima- und Umweltschutz
An das Referat flir Bildung und Sport

An das Kommunalreferat

An das Mobilitatsreferat

10. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

11. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA I, I/01-BVK, 1/11-2, 1/2, 1/3, 1/4
12. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il 11/4; 11/5

13. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

14. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V, 1V/4
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

15. Mit Vorgang zurlick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/43

©CoOoNOOAWN

Am

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung SG 3



