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Offentliche Sitzung

. Vortrag des Referenten

Zustandig fir die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf § 4 Nr. 9b
der Geschaftsordnung des Stadtrates nach Vorberatung im Mobilitdtsausschuss.

1. Anlass

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen hat sich in den vergangenen Jahren
verschiedene Zielsetzungen fur die Verschiebung des Modal-Splits hin zum Umweltver-
bund gesetzt. Zum einen wurde im Jahr 2017 beschlossen, bis zum Jahr 2025 80% der
Wege im Umweltverbund inkl. E-Pkw zurlckzulegen (vgl. Beschluss der Vollversammlung
des Stadtrats vom 25.01.2017 ,Luftreinhalteplan Minchen, Entscheidungen Bayerisches
Verwaltungsgericht Miinchen; Sachstand und weiteres Vorgehen* - RIS-Sitzungsvorlagen-
Nr.: 14-20 / V 07383). Ferner sollen 30% der Wege im Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) zuriickgelegt werden (Empfehlung aus den Qualitatsstandards des NVP mit
Stadtratsbeschluss vom 19.02.2020). Dieser 30%-Anteil des OPNV (OV30) an der
Gesamtzahl der Wege wurde als ambitioniertes Etappenziel bis 2030 gesetzt. Allein aus
der Zielvorgabe OV30 resultiert, dass bis 2030 ca. 50% mehr Fahrgaste im OPNV befor-



Seite 2

dert werden missen. Die Fahrgastriickgange im OPNV im Jahr 2020 und 2021 sind
ausschlieBlich durch die Corona-Pandemie bedingt und temporar. Sie werden voraus-
sichtlich langfristig durch das Stadtwachstum, einen gesellschaftlichen Wandel und die
Verlagerung vom MIV zum OPNV Uberkompensiert. Die Ziele gemaR Beschlusslage des
Stadtrats sind hiervon nicht tangiert. Bei den weiteren Planungen wird aber die Fahr-
gastentwicklung durch die veranderte Arbeitswelt (z. B. mehr Homeoffice-Tatigkeit)
bertcksichtigt. Neben den prognostizierten Steigerungen der Einwohner- und Beschaftig-
tenzahlen fUr die Landeshauptstadt Minchen und das Umland soll fur den Zeitraum nach
2030 eine weitere Umverteilung hin zum OPNV erfolgen und deren Anteil an den Wegen
weiter gesteigert werden (OV30plus).

Gemal dieser Ziele hat der Stadtrat im Marz 2021 mit dem Beschluss zum Zwischenbe-
richt der Fortschreibung des Nahverkehrsplans einen umfangreichen Ausbau des
Schienennetzes beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848, Vollversammlung
3.3.2021). Der Ausbau des OPNV ist nur méglich, wenn fiir die dazu notwendige
Ausweitung des Fuhrparks von U-Bahn, Tram und Bus Flachen fiir die dauerhafte Abstel-
lung und Werkstatten bereitgestellt und neue Anlagen realisiert werden.

Die Abstellkapazitaten bei Tram, U-Bahn und beim Bus sind weitgehend erschopft; erfor-
derliche Kapazitatssteigerungen kdnnen bis zur Inbetriebnahme neuer Betriebshofe
grundsatzlich durch die Realisierung temporarer Abstellstandorte oder durch vorzeitige
Teilinbetriebnahmen neuer Betriebshéfe realisiert werden. Die Herstellung von temporaren
Anlagen muss u.a. aus wirtschaftlichen und betrieblichen Griinden mdglichst vermieden
und bei Unabdingbarkeit zeitlich stark begrenzt werden. Interne Prifungen durch die
SWM/MVG haben ergeben, dass temporare Abstellungen — abgesehen von Bahnhofsab-
stellungen bei der U-Bahn —betrieblich mit erheblichen Restriktionen verbunden und wirt-
schaftlich nicht sinnvoll sind.

Insbesondere bei der Tram sind temporare Abstellungen im Netz nicht sinnvoll umsetzbar,
da hierbei ein erhéhter Einmalaufwand fir die Herstellung (Verkehrswege flir Personal,
Beleuchtung, VideolUberwachung, Durchfiihrung von Planfeststellungsverfahren etc.)
sowie erhebliche Betriebskosten (u.a. Wachpersonal, Reservefahrer, mobiles Werk-
stattpersonal) anfallen und die Trambahnen dennoch nicht zuverlassig vor Vandalismus
geschitzt werden kénnen. Die Beseitigung entsprechender Schaden flhrt zu hohen
Aufwendungen und, je nach Umfang, dazu, dass das Fahrzeug nicht eingesetzt werden
kann. Aufgrund der fehlenden Abstellkapazitaten wird der Bau des Trambetriebshofs
Standlerstralle derzeit mit hohem finanziellem Aufwand vorangetrieben und versucht mit
vorzeitiger Teilinbetriebnahme darauf zu reagieren.

Temporare Abstellungen fur Busse sind nur in Ausnahmefallen und Uber kurze Zeitrdume
sinnvoll, da die notwendige Bereitstellung von Elektrolademdoglichkeiten auf diesen
Flachen teuer und daher wirtschaftlich nicht abbildbar ist.

Mit dem Beschluss zum Nahverkehrsplan wurden das Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung und das Mobilitatsreferat daher beauftragt, sowie das Referat fur Arbeit und
Wirtschaft und das Kommunalreferat gebeten, die SWM weiterhin bei der Standortsuche
fur neue Abstellanlagen / Betriebshofe insbesondere fiir die Tram zu unterstiitzen und
geeignete Standorte vorzuschlagen. Die bisherige Standortsuche bezog sich auf Flachen
fur Busbetriebshofe, da auch hier aufgrund der Verkehrswende ein groflierer Bedarf an
Betriebshofen/Abstellung besteht.
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Mit gleichem Stadtratsbeschluss wurde das Mobilitatsreferat beauftragt, in Zusammenar-
beit mit dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, dem Referat fiir Arbeit und Wirt-
schaft, dem Kommunalreferat und der Stadtwerken Minchen GmbH, einen
Grundsatzbeschluss zum Thema Abstellanlagen und Betriebshéfe flr U-Bahn, Bus und
Tram zu erstellen. Der Grundsatzbeschluss soll insbesondere Standorte im Westen,
Norden oder Suden berticksichtigen, um eine Betriebsstabilitdt zu gewahrleisten. Darge-
stellt werden die zuklnftigen Bedarfe, die bisherigen Ergebnisse der Standortsuche, die
vertieft zu prifenden Standorte sowie der weitere Handlungsbedarf bei der Grundstticks-
sicherung. Dementsprechend werden dem Stadtrat mit dem vorliegenden Beschluss
Standorte zur Entscheidung vorgelegt, fir die vertieft die stadtebauliche, verkehrliche und
bauliche Machbarkeit untersucht werden soll, um die Baurechtschaffung (Planfeststellung
bzw. B-Planung) vorzubereiten. Leider hat sich gezeigt, dass nur wenige Standorte als
geeignet eingestuft werden konnten.

Zudem wurden die Stadtwerke Miinchen im Beschluss zum Zwischenbericht Nah-
verkehrsplan gebeten ,eine Kostenabschatzung zur Erstellung einer Machbarkeitsstudie
fur bis zu drei Standorte flr neue Abstellanlagen und Betriebshéfe fur die Tram vorzu-
nehmen.“ Der dafiir errechnete Mittelabfluss fiir die notwendigen Voruntersuchungen zur
Erarbeitung eines Planungskonzeptes fiir einen neuen Trambetriebshof wurde mit dem
Finanzierungsbeschluss OV-Planungsprogramm (vgl. RIS-Sitzungsvorlagen-Nr. 20-26 / V
05005) am 19.02.2022 von der Vollversammlung beschlossen.

2. Zukinftige Bedarfe

2.1. U-Bahn

Die Abstellinfrastruktur des U-Bahnnetzes hat seine Kapazitatsgrenze erreicht. Bereits
heute miussen Fahrzeuge nachts an Bahnsteigkanten abgestellt werden. Dies hat eine
erhebliche Einschrankung im Betriebsablauf zur Folge, sollten stérungsbedingt einzelne
Zige bei Betriebsbeginn nicht einsatzbereit sein. Ferner wird das Abstellen von Baufahr-
zeugen im Netz erschwert. Die Zufiihrung von Baustellenfahrzeugen zu den Baustellen ist
durch die Belegung mit abgestellten U-Bahnfahrzeugen im U-Bahnnetz ebenfalls
erschwert. Die Konzentration auf einen Betriebshof hat zur Folge, dass alle Werkstattab-
laufe bzw. -tatigkeiten an einem Ort stattfinden missen. Die Zulaufstrecke Uber die U6 hat
ihre Kapazitat ebenfalls ausgereizt. Damit scheidet eine Erweiterung dieses Standortes fur
Instandhaltungsmalnahmen und Abstellungen aus. Eine groRRere Streckenunterbrechung
hatte erhebliche Konsequenzen auf die Bereitstellung von Fahrzeugen bis hin zu einer
kompletten Stilllegung des U-Bahnbetriebs. Eine weitere Dezentralisierung der Werkstatt-
kapazitaten, aber auch der Zugabstellung ist daher dringend erforderlich.

Zur Realisierung von Taktverdichtungen, der Riicknahme der Abstellung aus dem Netz
sowie den Verlangerungen der U6 nach Martinsried und der U5 bis Pasing werden bis
zum Jahr 2032 insgesamt bis zu 135 U-Bahn-Ziige benétigt (als Vergleichsgrélie werden
jeweils 6-teilige U-Bahnzlige betrachtet). Dies entspricht gegeniber heute einer Zunahme
von rund 20 Zugen. Dieser Abstellbedarf kann rechtzeitig nur mit dem geplanten zweiten
U-Bahn-Betriebshof in Neuperlach-Sid abgedeckt werden. Zudem dient dieser Standort
der Bereitstellung der zwingend erforderlichen, weiteren Werkstattkapazitaten aufgrund
der Steigerung der Fahrzeugzahlen. Die Fertigstellung des Betriebshofs ist derzeit fur
2030 geplant und dringend notwendig.
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Im Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Miinchen, welcher den weiteren Ausbau des
Miinchner OPNV-Netzes vorgibt, befinden sich zudem die U9, die U5 Freiham, die U4
Englschalking / Entwicklungsgebiet Nordost mit Verlangerungsoption zur Messe und die
U26. Im Rahmen der Beschlussfassung zur U5 Freiham wurde die Realisierung einer
unterirdischen Abstellanlage fir 11 Zlige im Stadtentwicklungsgebiet Freiham
beschlossen. Unter Beriicksichtigung des Beschlusses vom Marz 2021 zur Fortschrei-
bung des Nahverkehrsplans missen fur den bisher beschlossenen Netzausbau bis ca.
2040 nochmals ca. rund 20 U-Bahnzige beschafft werden, die Gesamtzahl der U-Bahn-
zuge wird dann ca. rund 160 Zlige betragen. Zur Abstellung dieser Zlge (zuzugl. Spezial-
fahrzeuge fur die Unterhaltung des U-Bahnnetzes) wird eine weitere Abstellanlage
bendtigt (erganzend zu den genannten in Neuperlach und Freiham).

In der Standortsuche der Stadtwerke Miinchen, die gemeinsam mit dem Mobilitatsreferat,
dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, dem Referat fiir Arbeit und Wirtschaft und
dem Kommunalreferat durchgefiuihrt wurde, konnte ein moglicher Standort im Minchner
Osten am Linienende der U2 Ost fir die Realisierung einer unterirdischen Abstellanlage
gefunden werden-Dieser Standort ist in seiner rdumlichen Lage ideal, da damit fir jedes
Linienbundel der U-Bahn (U1/U2, U3/U6 sowie U4/5) ausreichend Abstellanlagen fur
betriebliche Belange und zur Erhaltung eines stabilen Verkehrs bei steigender Beanspru-
chung des Systems verfugbar waren: Der vorgesehene Standort ist nur fur eine Fahr-
zeugabstellung geeignet. Er scheidet dagegen aufgrund seiner vollstandig unterirdischen
Lage fur einen vollwertigen U-Bahnbetriebshof inklusive Werkstatteinrichtungen aus.

Fir die vertiefte Prifung (bauliche Machbarkeit Abstellung und Netzanbindung) wird
gemal Beschluss zum Zwischenbericht der Fortschreibung des Nahverkehrsplans durch
die SWM eine Machbarkeitsstudie erstellt. Der Vergabeprozess hierzu soll noch im 1.
Quartal 2022 gestartet werden. Mit ersten Ergebnissen der Machbarkeitsstudie ist vsl.
Ende 2022 zu rechnen. Die Machbarkeitsstudie wurde im Rahmen des Stadtrats-
beschluss zum Ersten OPNV-Bauprogramm 2021 (RIS-Sitzungsvorlagen-Nr.: 20-26 / V
04932) im Rahmen der Planungspauschale U-Bahn finanziert.

Grundsatzlich sind beim weiteren Ausbau des U-Bahnnetzes z.B. auch ins Umland
Abstellanlagen notwendig und bereits bei der Konzeption der jeweiligen Streckenver-
l&ngerungen mitzudenken.

2.2. Bus

Um das OV 30-Ziel zu erreichen ist ein erheblicher Ausbau des Busangebotes notwendig,
da dieser, im Gegensatz zum Neubau von Schienenstrecken, relativ zligig zu bewerkstel-
ligen ist. Um das Ziel beim Bus zu erreichen, wird die Erhéhung der Fahrzeugzahl auf ca.
rund 1030 Busse als notwendig abgeschatzt (Stand 02/2022, als Vergleichsgrofle werden
jeweils Gelenkbuseinheiten betrachtet, jeweils einschliellich Busse der privaten Koopera-
tionspartner). Dies bedeutet eine Zunahme von aktuell rund 670 Fahrzeugen um rund 360
Busse.

Daflir werden nach Inbetriebnahme des neuen Busbetriebshofs in Moosach 2022 und der
Aufgabe des Betriebshofs und der provisorischen Abstellflachen an der Westendstral3e flr
v. a. Wohnnutzungen unmittelbar weitere Abstellanlagen und kleinere Wartungsstuitz-
punkte erforderlich.
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Die nach 2022 bestehenden Betriebshofe liegen im Osten an der Einsteinstralle bzw. im
Norden am Georg-Brauchle-Ring. Fir eine wirtschaftliche und fahrplangerechte
Bedienung des Gesamtnetzes sind daher vorrangig neue Standorte fur Betriebshofe im
Mianchner Westen / Stid-Westen notwendig (siehe auch Vergleich der Leerkilometer beim
Ein- und Ausrticken unter Punkt 5.1). Da aber ein dritter Busbetriebshof fiir E-Busse unter
Berlcksichtigung der Zeiten fur Standortsicherung Planung, Genehmigung und Bau nicht
vor ca. 2030 betriebsbereit ist, missen kurzfristig weitere Standorte planerisch vorange-
trieben werden, die, insbesondere im Falle ihrer Elektrifizierung, dauerhaft genutzt werden
kénnen und so helfen, den zeitlichen Handlungsdruck in dieser Frage zu verringern.

2.3. Tram

Der Gesamt-Fahrzeugbestand bei der Tram wachst durch den Angebotsausbau der
2020er Jahre (Tram Westtangente, Tram Nordtangente inkl. der Anbindung des S-Bahn-
hofs Johanneskirchen, Tram Miinchner Norden sowie Taktverdichtungen im Bestands-
netz) bis Ende 2029 auf ca. 170 Fahrzeuge und wiirde damit die aktuell vorhandenen
Abstellkapazitaten um ca. 40 Fahrzeuge Uberschreiten (als Vergleichsgroflie werden
jeweils 4-teilige Tramfahrzeuge betrachtet). Der geplante zweite Betriebshof an der Stand-
lerstrale kann diesen Bedarf abdecken, die Fertigstellung des Betriebshofs ist in
mehreren Ausbaustufen zwischen 2025 und 2031 geplant.

Unter Berlcksichtigung des Beschlusses vom Marz 2021 zur Fortschreibung des Nahver-
kehrsplans kann die weitere Fuhrparkentwicklung der Tram bis 2040 wie folgt abgeschatzt
werden: Bei der Annahme von Taktverdichtungen im Bestandsnetz sowie dem Bau von
bis zu funf weiteren Tram-Neubaustrecken aus der Ziel-Kategorie A mit einer Lange von
jeweils rund 7 km wirde der Fahrzeugbestand bis 2040 auf insgesamt ca. 270 Fahrzeuge
steigen. Dies wirde eine Zunahme von rund 100 Fahrzeugen gegenlber der Prognose
bis 2030 bedeuten. Hierflr wird ein 3. Trambetriebshof mit einer Abstellkapazitat von
mind. 60 Tramfahrzeugen entsprechend dem beiliegenden Szenario in Anlage 2 bendtigt.
Die weiteren Tram-Neubaustrecken der Kategorie A kbnnen ggf. auch in den 3.
Betriebshof integriert werden. Sollten weitere Tramstrecken der Kategorie B und C reali-
siert werden, ist ein 4. Trambetriebshof erforderlich.

Um diesen Uber die Jahre ansteigenden Bedarf abzudecken, wird ab ca. Mitte der 2030er
ein weiterer Betriebshof ca. in der Endausbaugrofle des Betriebshofs an der Standler-
stral3e gebraucht (ca. 7 ha, die notwendige Flachengrdfe kann bei gleicher Abstellkapa-
zitat je nach Zuschnitt und ErschlieRung variieren, je nach Fuhrparkentwicklung ggf.
stufenweiser Ausbau).

Die bendtigten Mittel fur die notwendigen Voruntersuchungen zur Erarbeitung eines
Planungskonzeptes flr einen neuen Trambetriebshof wurden mit dem o. g. Finanzierungs-
beschluss OV-Planungsprogramm genehmigt.

3. Betriebliche Anforderungen an die Anlagen

Die wesentlichen Zeitraume mit Fahrtbewegungen der Betriebshofe Tram und Bus liegt in
den Nachtstunden zwischen ca. 18.00 Uhr und 8.00 Uhr. In die Betriebshofe ricken in
einzelnen Spitzenstunden bis zu 50 Fahrzeuge pro Stunde ein oder aus. Daher besteht
eine erhoéhte Anforderung an die Standortwahl, damit die gesetzlichen Regelungen in
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Bezug auf den Schallschutz eingehalten werden kénnen. Ziel sollte eine modglichst anwoh-
nerfreundliche Abwicklung der Verkehre sein.

Die grundlegenden Anlagen umfassen jeweils einen Abstellbereich (bzw. Abstellhalle), auf
Bus oder Tram ausgerichtete Werkstatten inkl. Waschanlage, Ladeinfrastruktur (v. a. E-
Busse) und weitere Raume wie Verwaltung, Technik, Lager, Kantine, Parkplatze und
Logistikflachen. Die Betriebsanlagen sind gegen unbefugtes Betreten mit Zaun, Zufahrts-
kontrolle und Kameras zu sichern und sollten Uber eine ausreichende Beleuchtung
verfugen.

Eine ausschlieBlich unterirdische Anordnung aller Anlagen ist bei Betriebshofen nicht
mdglich, da bei Blro-, Werkstatt- und Sozialraumen auf eine regelkonforme Belichtung
und Bellftung zu achten ist. Aufgrund der deutlich héheren Aufwendungen bei der Griin-
dung der baulichen Anlagen und den betrieblichen Ablaufen sind Tram und U-Bahn nicht
fur eine mehrstoéckige Abstellung geeignet. Trotz der Notwendigkeit von teils aufwandigen
Rampenbauwerken ist der Bus fur die Unterbringung in Obergeschossen am ehesten
geeignet. Dadurch kdnnen auch kleinere Grundstuicke theoretisch geeignet sein, sofern
sie mehrgeschossig bebaubar sind.

Bei Prufung von betriebsfremden Nutzungen Uber oder unter den Betriebsanlagen sind
sicherheitstechnischen Fragen, die Wirtschaftlichkeit, bau- und genehmigungsrechtliche
Fragestellungen sowie die Finanzierung fir die betriebsfremden Nutzungen im konkreten
Einzelfall zu prifen. Darauf aufbauend sind ggf. Planungs- und Kostenteilungsvereinba-
rungen zwischen LHM und SWM bzw. ggf. Dritten zu schlieRen.

4. Vorgehen, Ergebnisse der Standortsuche und Anforderungen an die
Standortsuche

4.1. Vorgehen bei der Standortsuche

Seit dem Jahr 2018 wurden in enger Abstimmung zwischen dem Referat flr Stadtplanung
und Bauordnung und der Stadtwerke Minchen GmbH (SWM) ca. 85 Standorte in bzw.
aullerhalb des Stadtgebietes Minchen auf ihre Eignung fur Betriebshofe fur Bus und
Tram sowie Abstellanlagen fur die U-Bahn vorgeprift. Betrachtet wurden sowohl stadti-
sche Grundstlcke als auch Grundsticke in Privatbesitz. Zudem haben die SWM im
eigenen Grundstlcksportfolio rund 100 Grundstiicke ab einer Gréfe von 5.000 m? gepriift.
Mit Ausnahme einer Abstellflache fiir Busse auf dem U-Bahn-Betriebshof in Fréttmaning,
mit der das Abstelldefizit bis Mitte der 20er Jahre kompensiert werden kann, konnten
keine geeigneten SWM-Standorte gefunden werden. Die Standorte mit einer ausrei-
chenden GréRe sind entweder mit nicht verlagerbaren groRen Anlagen der Daseins-
vorsorge bebaut (z.B. Umspannwerke, Kraftwerke, Bader) oder mit griinplanerischen oder
sonstigen Nutzungen belegt (z. B. Grundwassergewinnung, Erholungsnutzung).

Die Standortprifung umfasste mehrere Workshops in den Jahren 2019, 2020 und 2021.
Es erfolgte eine umfassende Beteiligung der stadtischen Fachstellen des Referats flr
Stadtplanung und Bauordnung (PLAN), des Kommunalreferats (KR), des Referats flir
Arbeit und Wirtschaft (RAW), des Referats fiir Bildung und Sport (RBS), des Referats flir
Klima und Umwelt (RKU) und des Mobilitatsreferats (MOR).
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Im Rahmen der Standortsuche wurde die grundsatzliche Eignung der Flachen anhand
folgender Kriterien geprift:

« Planungsrechtliche Situation, stadtebauliche Integration und Weg zur Baurecht-
schaffung

+ Vorhandene, bzw. geplante Netzanbindung (Tram/U-Bahn), Anbindung an das
Hauptstra3ennetz (Bus)

« Kapazitat der Zulaufstrecken Schiene

+ Lage / Verteilung im Gesamtnetz / in der Stadt

« Naturschutz, Landschaftsplanung und Klimaaspekte

« Flachenverfugbarkeit / Eigentumsverhaltnisse

«  Nutzungskonkurrenzen

« Immissionsschutz

Die Flachensuche gestaltete sich als aufderordentlich schwierig. Ein Ergebnis der Stand-
ortuntersuchung ist, dass nur wenig geeignete Flachen fur Betriebshdfe zur Verfligung
stehen. Das stadteigene Grundstucksportfolio ist nur bedingt geeignet, um Flachen fur
groliere Infrastruktureinrichtungen wie Betriebshofe bereit stellen zu kénnen. Zum grund-
satzlichen Mangel an stadteigenen Flachen kommen haufig Nutzungskonkurrenzen bei
potenziell geeigneten Flachen. Diese sind haufig bereits mit anderen Infrastruktureinrich-
tungen belegt oder anderweitige Ziele der Standentwicklung stehen einem Betriebshof
entgegen (z. B. Wohnbaulandentwicklung, Naturschutz- und Klimaanpassungsbelange).
Insbesondere lassen sich technische Infrastruktureinrichtungen aufgrund der Vorgaben
zum Immissionsschutz oft nicht in dicht bebaute Siedlungsgebiete integrieren. In Bezug
auf die Lage im Stadtgebiet muss neben der Wirtschaftlichkeit des Betriebs (Vermeidung
von Leerfahrten) auch eine planbare Erreichbarkeit gewahrleistet sein, um die plnktliche
Bedienung des Fahrplans sicherzustellen.

Eine wesentliche Erschwernis bei der Standortsicherung stellt der Erwerb von privaten
Grundstlicken dar. Zahlreiche Grundstlicke sind ausgeschieden, da die Grundstiicks-
preise aufgrund des Wachstumsdrucks in der Stadt zu hoch oder private Eigentiimer nicht
verkaufsbereit sind. Ein besonderes Hindernis stellen dabei die &ffentlich-rechtlichen
Bestimmungen zum Grunderwerb dar, an die die SWM als kommunale Gesellschaft
gebunden sind. Als kommunales Unternehmen durfen die SWM bei Grundstlickstransakti-
onen nur einen, auf Basis eines Wertgutachtens ermittelten, Marktwert (Verkehrswert) als
Kaufpreis bieten. Aufgrund der rechtlichen Preislimitierung beim Grunderwerb ist die
offentliche Hand (LHM und SWM) haufig nicht in der Lage mit privaten Kaufern bzw.
Investoren beim Grunderwerb zu konkurrieren. Vor diesem Hintergrund musste flir poten-
tielle Abstellanlagen und Betriebshdfe bevorzugt auf Flachen aus dem stadtischen Grund-
stucksportfolie zuruickgegriffen werden.

Wesentliches Ziel der Standort(vor)prifung war der Ausschluss nicht geeigneter Standorte
und die Identifizierung von grundsatzlichen Standortoptionen. Einen Ubersichtsplan zur
Standortsuche zeigt Anlage 1. In den weiteren Planungen sollen die geeigneten Standorte
einzeln und im Detail weiter betrachtet werden, um die stadtebauliche, verkehrliche und
baulichen Machbarkeit zur Nutzung als Abstellung bzw. Betriebshof vertieft zu untersu-
chen und die Baurechtschaffung vorzubereiten.
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4.2. Ausgeschlossene Standorte

In der nachfolgenden Tabelle werden grundsatzlich geeignete Standorte aufgefihrt, die
nach einer Erstprifung jedoch fir eine mégliche lang- und mittelfristige Realisierung
ausgeschlossenen werden mussten. Bei den genannten Standorten handelt es sich um
Standorte, die sich aufgrund ihrer Grof3e und Lage im Netz zwar sehr gut fur Abstellan-
lagen geeignet hatten, aber aufgrund anderer Prioritaten leider nicht weiterverfolgt werden
konnten. Zum besseren Verstandnis werden auch die wesentlichen Ausschlussgriinde
genannt. Die hier genannten Standorte werden nicht weiter betrachtet.

(LHM/ Privateigentum)

Standort (Eigentiimerin) Verkehrs- | Ausschlussgrund
mittel
MuhlangerstralRe Bus Grundstucke nicht verfugbar aufgrund
(Privateigentum) fehlender Verkaufsbereitschaft
Baumschule / Bus, Tram, | Konflikte mit der Stadtentwicklung (Entwicklung
Landschaftspark Pasing U-Bahn Landschaftspark, Erhalt der unbebauten
(LHM) Grinflachen)
Landsberger Stralde Tram Grundstlicke nicht verfigbar aufgrund
(Privateigentum) fehlender Verkaufsbereitschaft
Ludwigsfelder Stralle Bus Konflikte mit Stadtentwicklungsplanung
(Eigentum LHM, bzw. (Bezirkssportanlage)
Privateigentum)
Ingolstadter Stralle Tram Konflikte mit Stadtentwicklungsplanung
(Privateigentum/LHM)
Wirmtalstr. Martinsried, Bus Konflikte mit Bauleitplanung der Gemeinde
(Gemeinde Planegg) Planegg
Bebauungsplan Nr. 59 vom 29.06.2000 mit
Festlegung Sondergebiet Wissenschaft
(Erweiterung LMU)
Forstenrieder Stral3e, Bus Konflikte mit Bauleitplanung der Gemeinde
(Gemeinde Neuried) Neuried
Bebauungsplan Nr. 21a vom 17.04.2002 mit
Festsetzung Gewerbegebiet der Gemeinde
Neuried
andere Gewerbe-Nutzungen (Gewerbe) geplant
/in Bau
Arnold-Sommerfeld-Stralte, | Bus Konflikt mit bestehenden Nutzungen
Neuperlach
(LHM)
Gaulstralde (Unterfohring) Bus Bereits fur SWM Logistik-Nutzungen vollstandig
(SWM) Uberplant (Start Realisierung vorauss. 2022)
Gleisdreieck Westkreuz Tram/Bus | Konflikte mit Stadtentwicklungsplanung /
(LHM) Grinplanung / Naturschutz
Drygalski Allee Tram Konflikte mit Stadtentwicklungsplanung /
(Privateigentum) Griinplanung / Regionalplan
Musenbergstralle Bus Kleinteilige private Eigentumer und Nutzungen,
(Privateigentum) Zufahrt durch Wohngebiet (Schallproblematik).
Lerchenstralle Tram Konflikte mit Stadtentwicklungsplanung /

Grinplanung
Verbleibende Restflache im Siden zu klein
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Pippinger Flur Tram Konflikte mit Stadtentwicklungsplanung /
(Privateigentum) Griinplanung / Regionalplan

4.3. Ergebnisse der Standortsuche

Aufgrund der unter Kapitel 4 genannten Rahmenbedingungen wurden lediglich funf
Standorte als grundsatzlich geeignet fiir einen kurz- bzw. mittelfristig umsetzbaren
Betriebsstandort flr Tram und Bus identifiziert.

+ Bacherbreite (Bus)

« TB (Technische Basis) Froéttmaning (Bus)
«  Privatgrundstiick Langwied (Bus)

+ Maria-Goeppert-Mayer-Strale (Bus/Tram)
«  Privatgrundstiick Allach (Bus/Tram)

Keiner der Standorte ist ohne Herausforderungen zu realisieren. So ist bei den Privat-
grundstlicken Allach und Langwied unabdingbar die Mietdauer der Flacheniberlassung
moglichst auf 30 Jahre auszuweiten und die Konditionen zur Anmietung zu klaren.

Beim Grundstiick an der Maria-Goeppert-Mayer-Strale beflrwortet das Referat fir Arbeit
und Wirtschaft weiter einen Erhalt und eine Nutzung des bestehenden Showpalastes lber
das bis 2028 befristete Mietverhaltnis hinaus. Ein Erhalt des Showpalastes, wie er in der
heutigen Situation besteht, wird aufgrund der beengten Platzverhaltnisse und der mittigen
Lage des Showpalastes auf der Flache nicht mit einem Betriebshof vereinbar sein. Inwie-
fern eine baulich angepasste Hybridnutzung mdglich sein kénnte, soll im Rahmen der
anstehenden Untersuchungen gepruift werden.

Bei der Bacherbreite hingegen erschwert ein Vorkaufsrecht einer benachbarten Firma die
Uberlassung an die SWM/MVG. Die beiden letztgenannten Grundstiicke sind als einzige
im stadtischen Eigentum und somit verlasslich verfigbar. Die Maria-Goeppert-Mayer-
Stral3e ist als einziges stadtisches Grundstuck fir einen Trambetriebshof geeignet (ggf.
als Hybridlésung mit Busbetriebshof).

Trotzdem sind diese fiinf Standorte als einzige Standorte fiir vertiefenden Planungen
grundsatzlich geeignet. Bei den Flachen Trambetriebshof Frottmaning, Bacherbreite und
Privatflache Allach kann recht schnell in Planungen nach HOAI (LPH 1-4) eingestiegen
werden. Fur die beiden anderen Flachen sind vertiefte Untersuchungen sowie die Aufstel-
lung von Bebauungsplanen erforderlich.

Fir die U-Bahn wurde lediglich die Flache im Minchner Osten gefunden. Bei einem
weiteren Ausbau des Netzes missen weitere Potentiale identifiziert werden.

4.4. Vertieft zu priifende Standorte

Als Ergebnis der langwierigen und intensiven Flachensuche mit den o0.g. beteiligten
Stellen fur neue Betriebshofstandorte fur Bus und Tram bzw. Abstellanlagen fur U-Bahn
verbleiben die folgenden Standorte in engerer Wahl. Hier werden neben den in Kapitel 4.3
vorgestellten Standorten zur kurz- und mittelfristigen Abstellung, auch weitere mittel- und
langfristig umsetzbaren Standorte fur alle Betriebszweige kurz beschrieben (vgl. Anl. 3).
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4.4.1. Kurzfristig umsetzbare Standorte

Bus: Bacherbreite an der MihlangerstralRe: zeitnaher Standort fir langfristige Busab-
stellung

o

Betriebshof mit betriebsnotwendiger Einrichtung wie beispielsweise einer Werk-
statt fur Instandhaltung, Unfallinstandsetzung, Waschanlage, Tankstelle/ Ladeinfra-
struktur (abhangig vom Ergebnis des Werkstattkonzeptes)

Stadtisches Grundstlick mit Vorkaufsrecht durch benachbarte private GmbH,;
Maoglichkeit der Anmietung (max. 30 Jahre) derzeit in Prifung, hohe Investitions-
kosten durch die vorgesehene Elektrifizierung der Busflotte und das Risiko von
Schallschutzmalinahmen machen eine lange Nutzungsdauer notwendig

Ca. 1,5 ha in Lochhausen.

Das Grundstuck beurteilt sich nach § 35 BauGB (Aufenbereich). Es liegt am
Siudrand gewerblich genutzter Flachen. Der FNP stellt Gewerbeflachen dar und
steht einem Busbetriebshof nicht entgegen. Das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung empfiehlt, die baurechtlichen Méglichkeiten in einem Vorbe-
scheidsverfahren zu klaren, um rasch Rechtssicherheit flir diesen Standort zu
gewinnen.

Auf das Biotop M-0097 und den geschitzten Landschaftsbestandteil LB-97-0 auf
den FI.Nr 181/0 (sudlicher Teil) und 181/1, beide Gemarkung Langwied ist Rick-
sicht zu nehmen

Bus: Technische Basis in Fréttmaning: zeitnah umsetzbarer Standort fur eine langfris-

tige Busabstellung

e}

Betriebshof mit betriebsnotwendiger Einrichtung wie beispielsweise einer Werk-
statt fur Instandhaltung, Unfallinstandsetzung, Waschanlage, Tankstelle/ Ladeinfra-
struktur (abhangig vom Ergebnis des Werkstattkonzeptes)

Ausbau erfolgt unter Hinnahme von betrieblichen Beeintrachtigungen der beste-
henden U-Bahn-Abstellung und durch Uberplanung der Mitarbeiterstellplatze. Die
Kompensationsmalnahmen fiir die Mitarbeiterstellplatze werden gepruft.
SWM-eigener Standort

Ca. 1,2 ha in Frottmining

Zur langfristigen Nutzung als Busabstellung flr E-Busse muss im angrenzenden
B-Plan Nr. 1906 (Allianz Arena) eine als zu begriinen und zu bepflanzen festge-
setzte Grinflache miteinbezogen werden, um die hohen Investitionskosten der
Elektrifizierung decken zu kénnen. Eine durch das LBK in Aussicht gestellte unbe-
fristeten Befreiung ist fur eine Investitionssicherheit des elektrifizierten Busbe-
triebshofes unabdingbar. Falls eine rechtliche Priifung etwas anderes ergibt, ist die
planungsrechtliche Sicherung zwingend (iber eine Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1906 Allianz Arena erforderlich.

Kurzfristig kann fur die Nutzung dieser Grunflache eine befristete Befreiung (fur ca.
10 Jahre) erteilt werden. Gegebenenfalls kdnnte die betreffende Grinflache im
Rahmen des Bebauungsplanes flr den Bus-/Tram-Betriebshof langfristig gesichert
werden.

Aufgrund eingeschrankter Platzverhaltnisse und der Dringlichkeit von Abstellfla-
chen wird bei den genannten Busabstellungen auf eine Prifung in Form einer
Machbarkeitsstudie verzichtet und direkt in die Leistungsphasen der HOAI einge-
stiegen.
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4.4.2. Mittelfristig umsetzbare Standorte

Bus Privatflache Langwied: mittelfristiger Standort fir einen 3. Busbetriebshof

o

Flache in Privateigentum, keine Verkaufsbereitschaft

Aushandlung eines Mietmodells mit Privateigentiimer (Eigentiimer entwickelt,
SWM mieten an, sog. Bestellbau)

Ca. 4,5 ha in Langwied

ErschlieBungssituation Uber private Betriebsstralle mit Eigentiimer in Abstim-
mung. Fir die im FNP/LP dargestellte Okologische Vorrangflache im Bereich
der BetriebsstralRe sind naturschutzfachliche Alternativplanungen auszuar-
beiten.

Erste Prifergebnisse siehe Kap. 5.2.1

Bus und / oder Tram: Maria-Goeppert-Mayer StralRe: mittelfristiger Standort fur
einen 3. Bus- und / oder Trambetriebshof

o

e}
o
o

o

Stadtische Flache, vsl. ab ca. 06/2028 verflgbar, ggf. auch friher

Ca. 5 ha in Fréttmaning

Potenzielle Anbindung fiir Tram tber Tram Munchner Norden mdglich
Voraussetzung dafir ist die Realisierung der Neubaustrecke Tram Minchner
Norden inkl. der Zufuhrungsstrecke aus Richtung Kieferngarten. Die Einleitung
des Planfeststellungsverfahrens ist im Dezember 2021 fur den Bereich
»~Schwabing Nord bis Kieferngarten® erfolgt. Die Inbetriebnahme dieses
Abschnittes ist vsl. Ende 2027.

Erste Prifergebnisse siehe Kap. 5.2.2

Bus (und / oder Tram): Privatflache Allach: mittelfristiger Standort fur einen 3. Bus-

(und / oder Tram)betriebshof

o

o

o

e}

Flache in Privateigentum, keine Verkaufsbereitschaft

Derzeit finden noch Abstimmungen zur Mietdauer und zu den Mietkonditionen
mit dem Eigentumer statt. Ziel sind 30 Jahre Mietzeit, um Investitionen fur die
notwendige Elektrifizierung des Busbetriebshofs rechtfertigen zu kénnen.
Derzeit wurde von dem Eigentiimer nur eine Mietdauer von 10 Jahren in
Aussicht gestellt, was fur den Ausbau eines Busbetriebshofs nicht ausreichend
und unwirtschaftlich ist.

GroRe des anzumietenden Bereiches in Diskussion; ca. 6 - 9 ha

Potenzielle Anbindung tber eine Trambahn nach Dachau, damit besteht zeit-
liche Abhangigkeit vom Bau der Tramtrasse Dachau, die derzeit noch nicht
untersucht wird. Selbst bei einer Mietdauer von 30 Jahren ist die Flache fur
einen Trambetriebshof nicht geeignet.

Favorisierter Standort fir Busbetriebshof

Erste Prifergebnisse siehe Kap. 5.2.3

U-Bahn: Abstellanlage Minchen Ost: mittelfristiger Standort fur eine U-Bahn
Abstellanlage

o

o

nur nachrichtlich - keine verkehrliche Prafung zur Stralenanbindung notwendig
Standort ist nur fur eine Fahrzeugabstellung geeignet; er scheidet aufgrund
seiner vollstandig unterirdischen Lage flr einen vollwertigen U-Bahnbe-
triebshof inklusive Werkstatteinrichtungen aus.
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4.4.3. Langfristig umsetzbare Standorte

+ Bus/Tram / U-Bahn: Entwicklungsgebiet Minchner Nordosten: langfristiger

Standort fur einen 4. Bus- und Trambetriebshof / Abstellanlage U-Bahn

o Bedarfe fur einen 4. Betriebshof werden seitens LHM in Planungen bertcksich-
tigt (Bus ca. 5 ha, Tram ca. 7 ha, U-Bahn ca. 3 ha)

o Betriebshof Tram im nérdlichen Untersuchungsareal anzusiedeln wegen
Redundanz der Zulaufstrecken; Anbindung ist zu prifen, ggf. Uber Kreisstralle
M3

o Gem. Stadtratsbeschluss vom 27.04.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
02908) sollen fur einen Busbetriebshof die nahegelegenen Freiflachen im
Norden und Osten des Messegelandes mit unmittelbarem Anschluss an die
BAB94 und das stadtische Hauptstrallennetz vorrangig gepruft werden.

o Entsprechend dem o.g. Beschluss soll eine U-Bahn Abstell- und Wendeanlage
Bestandteil der Planung der Verlangerung der U4 Arabellapark sein.

« Bus /Tram: Ludwigsfeld A99 im Umagriff Entwicklungsgebiet Minchener Norden
(Feldmoching - Ludwigsfeld): langfristiger Standort fur einen 4. Bus- und Trambe-
triebshof
o Bedarfe fur einen 4. Betriebshof werden von SWM bei LHM angemeldet
o Nachrichtlich als zu prufende Nutzung bei weiterer Entwicklung

Die o0.g. Optionen fur einen 3. und 4. Bus- und / oder Trambetriebshof kdnnten die Abstel-
lungs- und Instandhaltungsbedarfe fiir den zukinftigen OPNV-Ausbau bis auf Weiteres
abdecken und sind hier nur nachrichtlich aufgefuhrt. Es finden in diesem Zusammenhang
keine weiteren Prufungen statt. Zusatzlich ist auch bei kunftigen stadtebaulichen Entwick-
lungsmaflnahmen oder groReren Umstrukturierungen Betriebshofinfrastruktur fir den
OPNV mitzudenken.

Fir die unter Kapitel 4.4.2 vorgestellten Standorte fur Bus- und Tramabstellung wird in
Kapitel 5 die detailliertere Bewertung und das weitere Vorgehen vorgestellt.

5. Bewertung der verbleibenden Standorten

Im Folgenden wurden die flr einen Betriebshof fir Bus und Tram geeigneten Standorte im
Detail anhand folgender Kriterien weiter betrachtet.

Kategorie | Kriterien Inhalte
w| 1. Eigenschaften der Flache, a) Grofe und Flachenzuschnitt zur Ermittlung
m Lage / Verteilung im Netz / von Kapazitaten
2 in der Stadt b) Méglichkeit eines kombinierten Betriebshofs,
w Priorisierung von Verkehrsmitteln
h c) Mehrwert fir OPNV-ErschlieBung / kurze
reine Betriebsstrecken
d) Betriebsstabilitat / -sicherheit
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2. Anbindung Schiene / Leistungsfahigkeit im Strallennetz

Anbindung StraRe Gesamtverkehr (OPNV / MIV)

Bestehende Auslastung / verbleibende Kapazitat
(Strecken + Knoten)

OptimierungsmafRnahmen notwendig? (Ausbau
StraBenquerschnitte, Signalisierungen etc.)

HHIMHIA

3. Verfahren und Zeitschiene a) Qualitativer Vergleich Aufwand Herstellung
(z. B. rein unterirdische Lésung)

b) Zeitlicher Horizont der Realisierung (z. B.
Herstellbarkeit Zulaufstrecken (Schiene))

4. Stadtplanung / Griinplanung | Bestehende Festsetzungen, Planungen

Stadtebauliche und landschaftsplanerische
Integration, Konflikte

Genehmigungsfahigkeit, notwendige
baurechtliche Schritte

5. Umweltaspekte a) Stadtklima, Klimaschutz, Energie

b) Arten- und Biotopschutz, Grundwasser
c) Luftreinhalteplane, Lufthygiene

d) Altlasten

Emissionen Abschatzung Schallschutz: Anlagenlarm (vom
Betriebsgelande ausgehende Emissionen) sowie
Verkehrslarm (inkl. Ein- und Ausriickwege)

7. Grundeigentum Erwerbsmaoglichkeit (ggf. Notwendigkeit von
Enteignung Uber planrechtliche Verfahren)

NQYO / 1AvLSs / HOSNIN
o

Tabelle 1: Bewertungsmatrix

5.1. Ein- und Ausriickwege

Als wesentlicher Bewertungsaspekt sind die Lange der Ein- und Ausriickwege flr Bus und
Tram und deren Kosten zu berlcksichtigen. Dabei hat die Lage des Betriebshofs direkte
Auswirkungen auf betriebliche und wirtschaftliche Kennzahlen. Sowohl aus betrieblicher
als auch aus wirtschaftlicher Sicht besteht das Ziel, Ein- und Ausrickwege so kurz wie
moglich zu halten und somit unproduktive Leerkilometer zum und vom Ein- bzw. Ausru-
ckort zu reduzieren. Vor dem Hintergrund der momentan noch klar begrenzten Reich-
weiten von E-Bussen erlangt das Thema Leerkilometer eine noch grofere Bedeutung als
heute. Je zentraler ein Betriebshof in Bezug auf das Einsatzgebiet liegt, desto gréler ist
auch die betriebliche Flexibilitdt. Fahrzeuge kénnen effektiv nach Bedarf ein- und ausge-
setzt werden, wodurch eine hohe Produktivitat und geringe Kosten fir Leerfahrten
sichergestellt werden. Die Kennzahlen Laufleistung, Personalstunden und Verbrauch
werden positiv beeinflusst.
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Bus

Um in der Voruntersuchung die ErschlieBungswirkung maéglicher Betriebshofstandorte zu
bertcksichtigen, wurde eine Steigerung der Ein- und Ausrickfahrten prozentual zur
Bevolkerungsprognose flir den Horizont 2030 auf Stadtbezirksebene angenommen und
Jahreswerte fUr Ein- und Ausrickkilometer ermittelt. Das Jahr 2030 ist der Zielhorizont fur
OV30 (30% OPNV-Anteil am Modal Split).

Busbetriebshofe Ein- und Ausriickwege | Leerkilometer Gesamtkosten
(Untersuchter Standort, BH = Leerkilometer (km / 2032 (€ / Jahr) (Fahrzeuge +
Moosach, BH Ost, Jahr) Fahrpersonal)
Kooperationspartner)

Privatflache Allach 5.300.000 24.500.000 €

Privatflache Langwied 5.700.000 26.300.000 €
Maria-Goeppert-Mayer-Strafle | 6.300.000 29.200.000 €

Tabelle 2: Ein- und Ausriickwege mit Monetarisierung Bus

Tram

Fidr die Tram wurde der Voruntersuchung das Zielnetz 2045 (Umsetzung Kategorie A) fur
die Werk-, Wochenend- und Feiertage zugrunde gelegt. Fir die Ermittlung der Ein- und
Ausriickwege und deren Streckenlange wurde jeder einzelne zu untersuchende Standort
gemeinsam mit den Betriebshofen Einsteinstrale und Standlerstral3e (in Planung)

betrachtet.
Trambetriebshofe Ein- und Ein- und Ausriickwege
(Untersuchter Standort, Ausriickwege | Gesamtkosten 2045 (€ /
EinsteinstraRe, (km / Jahr) Jahr) (Fahrzeuge +
StandlerstraBe) Fahrpersonal)
Maria-Goeppert-Mayer Strale | 1.590.000 26.900.000 €
Privatflache Allach 1.680.000 28.300.000 €

Tabelle 3: Ein- und Ausriickwege mit Monetarisierung Tram

5.2. Detaillierte Erstbewertung

Ziel dieser detaillierten Erstbewertung ist es, die Themen kurz darzustellen, die bei der
weiteren Planung der drei Standorte Langwied, Maria-Goppert-Mayer-Stral3e und Allach
vertieft untersucht werden missen.
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5.2.1. Bus: Privatflache Langwied

(Flst. 2450/0 Gemarkung Aubing, 22. Stadtbezirk)

- X : \. . \
Abbildung 1: Umgebung der Privatfiache Langwied

5.2.1.1. Eigenschaften der Flache, Lage in der Stadt und im Netz

Das zu betrachtende Teilgrundstlick einer Privateigentimerin ist im Minchener Westen in
Langwied verortet und umfasst ca. 4,5 ha. Aufgrund der Lage in der Stadt kommt die
Flache ausschlieBlich fur einen potenziellen E-Busbetriebshof in Frage. Die Flache
befindet sich in einem Gewerbegebiet an der Rupert-Bodner-Str. Die aktuelle Erschlie-
Rung des Gewerbegebietes ist fur die Errichtung eines Busbetriebshofes, dem damit
verbundenen Verkehrsaufkommen und der daraus resultierenden Larmproblematik im
Wohngebiet nicht geeignet. Vor diesem Hintergrund ist eine zwingende Voraussetzung fur
einen Busbetriebshof die verbesserte ErschlieRung des Gewerbegebietes durch eine
neue Stralle.

GemaR einer ersten konzeptionellen Grobabschatzung wird davon ausgegangen, dass
ca. 300 Gelenkbuseinheiten auf zwei Vollgeschossen Platz finden. Durch sinnvolle Stape-
lung moglichst vieler notwendiger Funktionen (bspw. Abstellung auf Werkstattkomplex;
Verwaltung auf Kantine etc.) kann trotz beengter Platzverhaltnisse ein funktionaler E-
Busbetriebshof mit allen notwendigen infrastrukturellen und betrieblichen Elementen
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(Lagerflachen, Werkstatt und Instandhaltung, Havarieflache fir verunfallte Busse, Einrtick-
flache) vorgehalten werden.

Die Detailplanung ist aus den ibergeordneten Planungsziele (FNP-Vorgaben, Freihalten
von Grinkorridoren, etc.) zu entwickeln. Die oben genannten Kapazitaten (300 Gelenkbu-
seinheiten) sind eine erste grundlegende Abschatzung und kdnnen sich mit fortschrei-
tender Detailplanung verandern. Eine Hybridnutzung mit nicht betrieblichen Nutzungen
ware zwar grundsatzlich vorstellbar, bedarf allerdings einer Detailprifung gemeinsam mit
dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung und dem Eigentimer.

Ein potenzieller Busbetriebshof am Privatstandort Langwied wirde pro Jahr ca. 5.700.000
Leerkilometer generieren (vgl. Kapitel 5.1). Hinsichtlich der Betriebssicherheit ist flir den
Busverkehr ein leistungsfahiges Straliennetz mafligebend. Der Busbetriebshof kann
derzeit nur Uber eine Richtung erschlossen werden. Eine neue Verbindungsstrecke zur
Ubergeordneten Bergsonstralle betragt ca. 1 km, womit die Stéranfalligkeit als niedrig
eingeschatzt wird. Im weiteren Netz kann durch Umfahrungen auf unvorhergesehene
Ereignisse, wie Unfalle, Streckensperrungen, Baumalnahmen etc. reagiert werden.

5.2.1.2. Anbindung Stralle

Der potenzielle Betriebshofstandort in Langwied soll in Richtung Osten, von der Berg-
sonstralte kommend Uber eine heutige Privatstralle erschlossen werden. Die Privatstralle
befindet sich lberwiegend im Eigentum der Deutschen Bahn. Sie soll durch die Landes-
hauptstadt Minchen erworben und ertlichtigt werden und als kinftige 6ffentliche Stralle
die ErschlieBung des Busbetriebshofes sowie des restlichen Gewerbegebietes sicher-
stellen. Im Fall eines Erwerbs ist eine 6ffentliche Widmung der Stral’e zu prufen.

Fir einen Busbetriebshof sind die erforderlichen Schleppkurven fir die einzusetzenden
Busse einzuhalten und ist die Fahrbahn auf eine Mindestbreite von 6,50 m (Begegnungs-
fall Bus / Bus) auszubauen. Darliber hinaus sind die sonstigen stadtischen Vorgaben
(Errichtung FuBRweg, Radweg, StralRenbegleitgrin, Schwammstadtthematik) im Rahmen
weiterer Untersuchungen zu unterstellen.

Im Verlauf der Privatstralle wird eine Unterflhrung passiert und ein Betriebsgleis gequert.
Die heutige Durchfahrtsbreite von ca. 9,0 m ist fur die geplante Nutzung vsl. zu schmal.
Es ist zu untersuchen, ob die Unterfiihrung zu signalisieren ist, da der Gegenverkehr beim
Einrlicken schwer einsehbar ist. Im Rahmen einer mdglichen Sanierung der bestehenden
Unterfiihrung (oder Neubau) sind die Regelmalie fir Fahrbahn, Rad- und FulRweg zu
unterstellen. Alternativ ist eine eigene Ful3-/Radweg-Unterfiihrung zu untersuchen.

Bei der héhengleichen Querung eines Betriebsgleises ist zu prifen, ob und wie dieser
Bahnlbergang technisch zu sichern ist und ob die Verkehre leistungsfahig und betriebs-
stabil abgewickelt werden kénnen.

Unter den genannten Pramissen ist fir den Ausbau der derzeitigen Privatstral3e inklusive
Unterfihrungsbauwerk und Anschluss an die Rupert-Bodner-Stralde zu einer 6ffentlichen
Stralde ein Verkehrsgutachten, ein Larmgutachten und eine Strallenplanung zu erstellen.
Diese dient auch als Grundlage fiir die zu erwerbenden Grundstlicksflachen. Konkrete
Erwerbsverhandlungen durch das Kommunalreferat kdnnen erst aufgenommen werden,
wenn eine gesicherte Planung flr die Stral3e vorliegt. Von einer gesicherten Planung kann
man i.d.R dann ausgehen, wenn die Projektgenehmigung des Baureferats vom Stadtrat
beschlossen wurde. Darlber hinaus ist eine Aktualisierung der Baumbestandsplane zur
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Erfassung erhaltenswerter Baume und Gehdlze zu erstellen. Des Weiteren bilden die
beschriebenen Gehdlzstrukturen einen relevanten Biotopverbund, der in seiner Bedeu-
tung im Detail zu prufen und insbesondere hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange zu
prifen und zu bertcksichtigen ist. Es liegen altere Funde europarechtlich relevanter sowie
weiterer Arten vor, die im Vorfeld zu prifen, zu bericksichtigen und durch entsprechende
MafRnahmen zu behandeln sind.

Der Bereich der Privatstralde ist derzeit im Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung mit dem Ziel Okologische Vorrangflache dargestellt. Bei Realisierung
eines StralRenausbaus ist dieses Ziel kaum umsetzbar. Eine Alternative zu dieser Vernet-
zung konnte z.B. sldlich des Planungsgebiets geschaffen werden. Hinsichtlich einer
moglichen ErschlieBungsstrale sind die wertvollen Baumbestande zu erhalten und 6kolo-
gisch aufzuwerten. Ein begleitender Baumgraben sollte mitgedacht werden; vorrangig
sind die Altbestande zu erhalten. Der durch die Planung ausgel6ste Eingriff in Natur und
Landschaft ist durch geeignete AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren.

Die verkehrstechnische Untersuchung muss die Leistungsfahigkeit und die Betriebsstabi-
litt fur die aus- und einrtickenden Busse, fir die im Umfeld angrenzenden, relevanten
Knotenpunkte mit den noch zu erstellenden Verkehrsprognosedaten 2035 nachweisen.
Des Weiteren ist der durch den Betriebshof verursachte Zusatzverkehr neben den aus-
und einriickenden Bussen sowie die durch den Bestand und die Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets entstandenen Verkehre in der Untersuchung zu bericksichtigen. Zudem
ist die Umsetzung der Beschleunigung aller betreffenden Lichtsignalanlagen an den Aus-
und Einrlckstrecken in die verkehrstechnische Untersuchung aufzunehmen.

Es wurde eine erste Uberschlagige Leistungsfahigkeitsbetrachtung der betroffenen
Knotenpunkte auf Grundlage der Verkehrszahldaten der LHM aus den Jahren 2017 und
2018 und der Anzahl aus- und einriickender OPNV-Fahrzeuge durchgefiihrt. Auf Basis
dieser vorliegenden Verkehrszahlen sind die signalisierten Knotenpunkte sowohl in den
Hauptverkehrszeiten (Morgen- und Nachmittagsspitzenstunde) als auch wahrend der
Nebenverkehrszeit mit Inbetriebnahme eines Busbetriebshofs ausreichend leistungsfahig.

Fir den aktuell unsignalisierten Knotenpunkt Bergsonstral3e / Privatstral’e wird aus
Grunden der Verkehrssicherheit und fur eine betriebsstabile Abwicklung des Busverkehrs
vsl. eine Signalisierung erforderlich.

Neben der Berlicksichtigung insbesondere der verkehrstechnischen Belange ware
schliellich noch eine Vereinbarung zur Kostentragung mit der planungsbeguinstigten
Eigentimerin zu treffen. Darlber hinaus waren bei dem notwendigen Ausbau der Stral3e
auch Vereinbarungen mit den anliegenden Eigentiimern zu treffen, die, wenn auch in
einem eher geringen Umfang, Stralengrund abtreten missten.

5.2.1.3. Verfahren und Zeitschiene

Wesentliches Kriterium fir die Abschatzung des Zeitaspekts ist die Flachensicherung des
Grundstticks. Der Eigentiimer lehnt einen Verkauf ab und will ein Mietmodells mit Bau des
Betriebshofs durch den Privateigentimer (Eigentumer entwickelt, SWM mieten an). In
diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass es sich um einen sogenannten Bestellbau
handeln kénnte. Ein solcher Bestellbau ist grundsatzlich vergabepflichtig. Der entspre-
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chende Zeitaufwand ware in der Zeitschiene zu berucksichtigen. Dartber hinaus sind
auch die eventuellen Konsequenzen auf Férderrichtlinien zu prifen.

Weiteres wesentliches Kriterium ist auch die Flachensicherung fur die kiinftige Erschlie-
Bungsstralte des Gewerbegebietes. Hierflr ist moglichst zligig ein Verkehrskonzept, eine
Stralienplanung sowie ein Grunderwerbsplan zu erarbeiten. Nach Flachensicherung des
Grundstlicks und der ErschlieRungsstralle werden die stadtebaulichen, landschaftsplane-
rischen, verkehrlichen, betrieblichen, baulichen und klimatologischen Aspekte flr einen
Busbetriebshof in einer Voruntersuchung detailliert betrachtet.

Die Machbarkeitsstudie der SWM soll alle wesentlichen Aspekte abdecken und in einen
stadtebaulichen Rahmenplan integriert werden, der die Grundlage fiir die Aufstellung
eines Bebauungsplans, bzw. fir eine Flachennutzungsplananderung bildet. Hierflr
werden in etwa 6 Jahre veranschlagt. Durch die Vergroflerung des Planungsumgriffs des
B-Plans und mehrerer Planungsbeteiligter kann die Gefahr einer Verzogerung der
Planung bestehen und damit die rechtzeitige Realisierung des Betriebshofes gefahrdet
sein. AulRerdem bietet das direkt angrenzende Planfestellungsverfahren der DB gewisse
Zwangspunkte die Kreuzungsbereich DB und Rupert-Bodner-Strasse Neu betreffend, die
vor der Realisierung der DB Baumaflinahme geklart sein mussen.

Parallel zur Rahmenplanung kann mit der Grundlagenermittlung, der baulichen Vor- und
Entwurfsplanung nach HOAI begonnen werden. Nach dem Genehmigungsverfahren und
Erteilung der Baugenehmigung folgt die Baudurchfiihrung. Die SWM/MVG bendtigt die
Inbetriebnahme eines Busbetriebshofes nach derzeitigen Planungsstand spatestens bis
zum Jahr 2030.

5.2.1.4. Stadtplanung / Griinplanung
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Abbildung 2: Flachennutzungsplanausschnitt Privatflache Langwied
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Die Vorhabensflache ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als
Gewerbegebiet dargestellt. Die Vorhabensflache ist eine ehemalige Bahnbetriebsflache,
die bereits bebaut und gewerblich genutzt war und derzeit eine Brachflache ist. Daruber
hinaus sind vorrangige MalRnahmen zur Verbesserung der Grinausstattung dargestellit.
Nordlich grenzt eine 6kologische Vorrangflache an. Westlich und siidlich grenzt eine allge-
meine Grinflache an, die mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft belegt ist.

Fir die Uberwiegende Planungsflache existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan, der
Bereich der mdglichen zukinftigen Zufahrt befindet sich im Umgriff des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 950. Der Bereich ist planungsbediirftig.

Aus grunplanerischer Sicht ist darauf zu verweisen, dass sich im Umfeld des kinftigen
potentiellen Betriebshofes naturschutzfachlich sowie landschaftsplanerisch bedeutende
Bereiche befinden (Trockenbiotopvernetzung in W-O sowie N-S Richtung laut ABSP mit
Uberregionaler Bedeutung, Entwicklung des Griinzuges L bzw. der Parkmeilen,
Erholungsnutzung, Landschaftsbild, Aubinger Geschichtspfad etc.).

Fir die weitere Entwicklung des Gewerbegebietes ist die Verbesserung der Erschliefung
durch eine Offnung / einen Ausbau der derzeitigen DB Betriebsstralie zwingend Voraus-
setzung (siehe 5.2.1.2). Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Kreuzungsbereich
Rupert-Bodner-Strafie / Bergsonstral3e ist nicht vertraglich. Fur die weitere Betrachtung ist
ein Verkehrs- und Larmschutzgutachten erforderlich, dass die gro3raumigen Verflech-
tungsbeziehungen mitberlcksichtigt und die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im
umliegenden Strallennetz untersucht.

Laut Gewerbeflachenentwicklungsprogramm der LHM ist das Ziel eine kurzfristige
Bestandsentwicklung und die Optimierung der ErschlieBung und der Grundstuicks-
zuschnitte (Stadtratsbeschluss Vorlage-Nr. 14-20 / V 02731). Es wird eine Entwicklung
des Gewerbegebietes fir kleinteiliges, klassisches, produzierendes Gewerbe (A-Nutzung)
in den im FNP dargestellten Flachen angestrebt. Das anstehende Vorhaben (Busbe-
triebshof) sollte fur die ganzheitliche Betrachtung und Entwicklung des Gewerbegebietes
genutzt werden. Aufgrund der Flachenknappheit in Minchen und Forderungen des Stadt-
rates zur effizienten Gewerbeflachenentwicklung ist eine flacheneffiziente Bebauung
(Hybridnutzungen, etc.) gewtiinscht. Dabei sind die sicherheitstechnischen Anforderungen
an einen Betriebshof zu berucksichtigen.

5.2.1.5. Umweltaspekte

Stadtklima / Klimaanpassung
Bei dem Standort handelt es sich um eine ehemalige gewerblich genutzte Bahnflache.

Der Standort liegt laut Klimafunktionskarte im Verlauf einer Ost-West gerichteten Kalt-
luftleitbahn und auf einer Flache mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung. Der Standort
wird aus stadtklimatischer Sicht als sehr kritisch angesehen.

Energie / Klimaschutz
Bei allen kunftigen Planungen ist die Vorgehensweise gem. ,Klimafahrplan in der Stadt-

planung“ (PLAN, Beschluss 20.10.2021 Sitzungsvorlage 20-26 / V 03873) zu bericksich-
tigen.
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Arten- und Biotopschutz
Zumindest die nordliche Teilflache des Standorts war als Ausgleichsflache fir Kompensa-

tionsbedarfe des Grundstlckseigentumers vorgesehen und wurde 2005 in deren Auftrag
mit MaBnahmen fiir ein eigenes Okokonto tberplant. Aus naturschutzfachlicher Sicht ware
der Bereich pradestiniert, hier Ausgleichsbedarfe zu decken, da dieser unmittelbar an die
Okologisch als Verbindungsstruktur dienende Autobahneinhausung angrenzt und tber
diese mit dem Biodiversitatshotspot Langwieder Heide vernetzt ist. Die Flache wurde
bisher vom Wanderschéafer i.A. der Autobahn GmbH als wichtiger ruhiger Stutzpunkt zur
Herdenteilung und kurzzeitigen Ferchung genutzt. Sie ist damit wichtiger Teil des Weide-
konzepts im Munchener Westen und Norden entlang der A99. Die Beweidung dient der
Landschaftspflege der Magerflachen. Die Herde des in Minchen einzigen echten Wander-
schafers tragt maflgeblich zum Biodiversitatserhalt in Minchen bei. Durch den sukzes-
siven Flachenverlust durch die voranschreitende Bebauung und die Konflikte mit
freilaufenden Hunden und bei der Querung von Straflden- und Schienenwegen ist die
Huteschéferei als Zeugnis uralter schonender Landbewirtschaftung gefahrdet.

DarUber hinaus ist zu prufen, ob Ausgleichsflachen im sudlichen Bereich mdglich waren,
die auch in Verbindung mit dem Griinzug-Konzept denkbar waren. Insofern herrscht eine
Flachenkonkurrenz zwischen Zielen des Naturschutzes bzw. den in Mlinchen kaum noch
zu deckenden Kompensationsbedarfen und der Wahl des Bereichs als SWM-Betriebs-
hofstandort. Abklarungsbedarf besteht weiterhin bzgl. des méglichen Vorkommens der
europarechtlich geschitzten Zauneidechse, die im naheren Umgriff nachgewiesen ist.

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand (MW) liegt bei etwa 4 m u. GOK. Im Hochwasserfall
(HW1940) kann der Grundwasserstand auf bis zu 3 m u. GOK ansteigen. Da hier der
Hdchstgrundwasserstand bereits in der Vergangenheit Gberschritten wurde, sind noch
héhere Grundwasserstande moglich (< 3 m u. GOK).

Aufgrund des geringen Flurabstandes im Planungsraum ist die Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers fiir den gesamten Baubereich als hoch bis sehr hoch anzu-
sehen. Es wird daher empfohlen wassergefahrdende Stoffe, wie Lésungsmittel und
Treibstoffe in entsprechend grofien Auffangwannen zu lagern. Das Betanken und
Waschen von Fahrzeugen sollte nur auf versiegelten Flachen stattfinden, damit kein
Eintrag in den Boden und ins Grundwasser erfolgen kann. Baugruben, welche in den
Bemessungswasserstand (HW1940 + 0,3 m) hineinreichen, bendtigen eine wasserrecht-
liche Genehmigung vom RKU. Werden Untergrundgebaude geplant, welche in den
Hoéchstgrundwasserstand einbinden, muss ein hydrogeologisches Gutachten zum Grund-
wasseraufstau erstellt werden.

Luftreinhalteplanung / Lufthygiene

Zum aktuellen Planungsstand bestehen aus lufthygienischer Sicht zu diesem Standort
keine Einwande. Die lufthygienisch relevanten Grenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO2) nach
der einschlagigen 39. BImSchV werden gemaR einer in der 7. Fortschreibung des
Luftreinhalteplans der Regierung von Oberbayern fur das Stadtgebiet Munchen enthal-
tenen Immissionsprognose flir das Prognosejahr 2020 des LfU im direkten und erwei-
terten Umgriff eingehalten. Diese Einschatzung lasst sich auch auf das Bezugsjahr 2022
Ubertragen. Die gemaf 39. BImSchV fir Feinstaub (PM10, PM2,5) relevanten Grenzwerte
werden seit 2012 im Stadtgebiet Minchen eingehalten.
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Bei den Planungen ist die verursachte Verkehrsmehrung im direkten und erweiterten
Umgriff sowie auf den weitraumigen Zufahrtsstralen fir das Prognosejahr der geplanten
Inbetriebnahme des geplanten Abstell- bzw. Betriebshofes unter Berlcksichtigung der Ein-
und Ausruckfahrten zu untersuchen und der Einfluss auf den Verkehrsfluss zu beurteilen.
Darauf aufbauend sind ggf. Auswirkungen auf die Lufthygiene vertieft zu untersuchen. Im
Falle eines Betriebshofes ausschliellich fur E-Busse ware der Einfluss auf die Lufthygiene
zunachst weitgehend unkritisch zu beurteilen

Altlasten

Der Standort ist als Altstandort sowie Altablagerung bzw. Aufschittung verzeichnet;
Bodenuntersuchungen wiesen Auffllimachtigkeiten bis max. 9,5 m Machtigkeit sowie
erhohte Gehalte an PAK, Schwermetallen und MKW nach.

5.2.1.6. Emissionen und Betroffenheiten

In der umliegenden Nachbarschaft des Standorts befinden sich unmittelbar nérdlich Sport-
flachen und gewerblich genutzte Flachen, 6stlich Gewerbeflachen und sudlich und west-
lich Griin- und Ausgleichsflachen sowie reine Wohnnutzungen. Aufgrund der Nahe des
Plangebietes zu den Bahnbetriebswerken und den bestehenden gewerblichen Nutzungen
ist mit einer relevanten Larmvorbelastung zu rechnen. Exakte Aussagen sind nur mit
Einsichtnahme der Genehmigungsunterlagen madglich.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe (Abstand ca. 60 m) des Plangebietes zu bestehenden
reinen Wohnnutzungen ist ein uneingeschrankter nachtzeitlicher Betrieb voraussichtlich
nicht ohne (z.T. aufwendige) Schallschutzmalinahmen (z.B. Ldrmschutzwande/Einhau-
sungen, im Einklang mit der gewunschten Durchliftung gem. Klimafunktionskarte)
moglich. Die Zufahrt zum Plangebiet ist aktuell keine 6ffentliche Stralle, sodass die
Zufahrt ebenfalls dem Anlagenlarm zuzurechnen ware. Dies kann ggf. zu weiteren Larm-
konflikten in der Nachbarschaft fuhren. Zusatzlicher Verkehr flhrt nach erster Einschat-
zung voraussichtlich nicht zur Erhéhung des Beurteilungspegels, v.a. wenn die
Hauptverkehrsfihrung tber die Stralle an der Langwieder Haide geleitet wird. Dies ist im
Rahmen des Verkehrsgutachtens, das eine Grundlage flr das Larmgutachten darstellt, zu
prufen.

Die schalltechnische Vertraglichkeit muss nach den Regelungen der entsprechenden
gesetzlichen Vorgaben beurteilt werden.

Aus der Sicht des betrieblichen Larmschutzes ist es in jedem Fall erforderlich, dass die
einzelnen Standorte durch eine nach §29b BImSchG bekanntgegebene Messstelle - auf
Grundlage des geplanten Betriebs der SWM - schalltechnisch untersucht und nach TA
Larm beurteilt werden. Dies ist u.a. durch die umfangreiche Larmbeschwerdelage in den
Bereichen des Ausbesserungswerks der Rupert-Bodner-Stralle begriindet.

5.2.1.7. Grundeigentum

Der private Grundstiickseigentiimer lehnt einen Verkauf oder eine Vergabe im Erbbau-
recht grundsatzlich ab. Demgemaf kommt fir die SWM hier ausschliel3lich ein Mietmodell
in Betracht. Gemal §544 BGB besteht bei einem Mietvertrag nach Ablauf von 30 Jahren
fur beide Parteien ein grundsatzliches Sonderkiindigungsrecht. Vor dem Hintergrund der
hohen baulichen Investitionskosten sowie der méglichen Vorgaben bei der Genehmigung
von Foérdermitteln bendtigen die SWM eine langfristige Nutzungssicherheit, so dass eine
rechtlich gesicherte Mietzeit von 30 Jahren u.U. nicht ausreichend sein kénnte. Nach
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Ablauf von 30 Jahren besteht seitens der SWM kein Anspruch darauf, dass die Nutzung
durch den Grundstiickseigentimer weiter ermdglicht wird. Eine Abschreibung der Kosten
des Busbetriebshofes innerhalb dieses Zeitraums erschweren die Verhandlung fur eine
mdgliche Weiternutzung. Weiterhin bestehen bei einem Mietmodell fir die SWM voraus-
sichtlich weniger rechtliche Freiraume als bei einem Kauf oder Erbbaurecht, bspw. was
notwendige Umbau- oder Modernisierungsmallnahmen von Gebauden betrifft. Trotzdem
ist diese Option aufgrund der wenigen zur Verfiigung stehenden Flachen weiter zu
verfolgen.

5.2.1.8. Weiteres Vorgehen

Abschluss einer Absichtserklarung zwischen der Landeshauptstadt Minchen und
der Deutschen Bahn und den weiteren Privateigentiimer*innen zum Erwerb der
DB Betriebsstralle bzw. den weiteren erforderlichen Flachen.

Erstellung eines Larmgutachtens, eines Baumgutachtens, einer Bestandsermitt-
lung in Bezug auf Flora und Fauna, einer Strallenraumplanung und ggf. eines
Grunderwerbsplans durch den Vorhabenstrager fir die kiinftige Erschlielungs-
stralde und Unterfuhrung auf Grundlage des Verkehrskonzeptes bzw. einer
konkreten StraRenplanung

Grunderwerb durch die Landeshauptstadt Miinchen fiir die kinftige ErschlieRungs-
stral3e von der Deutschen Bahn und den Privateigentiimer*innen

Erstellung einer stadtebaulichen, landschaftsplanerischen und klimadkologischen,
verkehrlichen und baulichen Machbarkeitsstudie Busbetriebshof durch die Stadt-
werke Munchen, u. a. mit folgenden Inhalten: Betriebskonzept, stadtebauliche
Einbindung und Setzung, Hohenentwicklung, Baudichten, Grinkonzept, Verkehrs-
konzept

Erstellung eines integrierten, stadtebaulichen Rahmenplans fur das Gewerbege-
biet an der Rupert-Bodner-Stralte durch die Grundstlickseigentimer*innen in
Abstimmung mit dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung als Grundlage flr
die Aufstellung eines Bebauungsplans;
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5.2.2. Bus und / oder Tram: Maria-Goeppert-Mayer Strale
(Flst. 306/0 Gemarkung Freimann, 12. Stadtbezirk)
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Abbildung 3: Umgebung des Standortes Maria-Goeppert-Ma

5.2.2.1. Eigenschaften der Flache, Lage in der Stadt und im Netz

Der potenzielle Betriebshofstandort Maria-Goeppert-Mayer Stralde befindet sich an gleich-
namiger Stralle in Minchen Frottmaning. Das stadtische Grundstiick umfasst ca. 5 ha
und liegt ca. 150 m von der Autobahnauffahrt Frottmaning-Sid (A9) entfernt und verfugt
somit Uber eine sehr gute Anbindung an das ibergeordnete Hauptstrallennetz. Aufgrund
der Nahe zur geplanten Neubaustrecke Tram Minchner Norden kommt das Grundstlick
insbesondere fiir einen potenziellen Trambetriebshof in Frage. Ergebnis der Standort-
suche ist auch, dass die Maria-Goeppert-Mayer Stralle der einzige Standort ist, der in
absehbarer Zeit (bis Mitte der 2030iger Jahre) fir einen Trambetriebshof zur Verfliigung
steht. Dies ist die Voraussetzung fir die Realisierung weiterer Tramneubaustrecken der
Kategorie A entsprechend dem Zwischenbericht zum NVP vom Marz 2021. Der Standort
eignet sich ggf. auch fir ein Hybridbauwerk fir Bus und Tram.

Gemal einer ersten konzeptionellen Grobabschatzung kann von einer méglichen Kapa-
zitat fir einen reinen Trambetriebshof von ca. 90 Tramfahrzeuge ausgegangen werden.
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Im Falle eines Hybridbetriebshofs fanden ca. 180 Gelenkbuseinheiten und etwa 60 viertei-
lige Trambahnen Platz. Um die Fahrzeugzahlen auf der Flache unterbringen zu kénnen,
haben erste Skizzen gezeigt, dass die gesamten 5 ha benétigt werden. Eine im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Gbergeordnete Griinbeziehung verlauft unmittelbar entlang der
sudlichen Grenze des Standorts. Der Flachennutzungsplan stellt u. a. zur Umsetzung
dieses Ziels einer Ubergeordneten Grinbeziehung hier eine Allgemeine Grinflache dar,
die bis in den sudlichen Bereich des Standorts hineinreicht.

Durch eine sinnvolle Anordnung moglichst vieler Funktionen im oberen Geschoss fur
einen Tram- bzw. Hybridbetriebshof (bspw. Abstellung, Verwaltung, Kantine auf dem
Werkstattkomplex) kann trotz beengter Platzverhaltnisse ein funktionaler Tram- bzw.
Hybridbetriebshof mit allen notwendigen infrastrukturellen und betrieblichen Elementen
(Lagerflachen, Werkstatt und Instandhaltung) entwickelt werden.

Bei einem Hybridbauwerk wirden Trambahnen im Erdgeschoss und Busse im ersten
Obergeschoss abgestellt werden. Entsprechende Rampenbauwerke flr die Auf- und
Abfahrt der Busse waren in den Gebaudekomplex zu integrieren. Grundsatzlich sind die
Werkstatten fur die beiden Verkehrssysteme Tram und Bus aufgrund ihrer Eigenart
getrennt vorzusehen. Bei einigen Werkstattbereichen zum Beispiel in der Komponenten-
werkstatte (Elektrik, Elektronik, Wartung von Zielanzeigen und Fahrscheinautomaten etc.)
sind jedoch Synergien zu erwarten. Ebenso im Hinblick auf die Nutzung von Sozialrdumen
und Kantine sowie in der Fahrzeugreinigung. Die Detailplanung ist aus den ibergeord-
neten Planungszielen (FNP-Vorgaben, Freihalten von Griinkorridoren, etc.) zu entwickeln.
Die oben genannten Kapazitaten sind eine erste grundlegende Abschatzung und kdénnen
sich mit fortschreitender Detailplanung verandern.

Busbetriebshof

Hinsichtlich der Betriebssicherheit ist flir den Busverkehr ein leistungsfahiges Strallennetz
mafgebend. Der Busbetriebshof kann uUber die Maria-Goeppert-Mayer Stral3e theoretisch
sowohl aus sudlicher als auch aus nérdlicher Richtung erschlossen werden. Die Storanfal-
ligkeit ist somit als sehr gering einzuschatzen. Im weiteren Netz kann durch Umfahrungen
auf unvorhergesehene Ereignisse, wie Unfalle, Streckensperrungen, Baumalnahmen etc.
reagiert werden.

Trambetriebshof oder Hybridbauwerk (Bus + Tram)

Fir den Standort Maria-Goeppert-Mayer Stralle betragt die Lange der reinen Betriebs-
strecke (Anbindung Betriebshof bis zur ersten Haltestelle im Tramnetz) ca. einen Kilo-
meter, was als verhaltnismalig gering einzustufen ist. Hierdurch ergibt sich eine
vergleichsweise geringe Anzahl an unproduktiven Leerkilometern.

Durch die unmittelbare Nahe des Standorts Maria-Goeppert-Mayer Stralle zum U-
Bahnhof Fréttmaning, besteht die Mdglichkeit, zusatzlich zur U-Bahn eine weitere leis-
tungsfahige OPNV-ErschlieRung fiir die Allianz-Arena zu realisieren. Dies kann den An-
und Abtransport der Besucher*innen durch die U-Bahn, v.a. bei Stérungen und Uberlas-
tungen unterstitzen.

Die Strecke vom Betriebshof bis ins Zentrum (Haltestelle Hauptbahnhof) betragt insge-
samt 12 Kilometer. Die Lange der Strecken zwischen erster Haltestelle im Netz bis zur
ersten Verzweigung des Tramnetzes betragt 1,2 km (Strecke Kieferngarten — Werner-Egk-
Bogen; unterstellt ist hier die Realisierung der Tramstrecken Schwabing Nord — Kiefern-
garten und Kieferngarten — Am Hart — Petuelring wie im Zielnetz Kategorie A). Aufgrund
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der Klrze der Strecke wird die Stoéranfalligkeit der Zufihrungsstrecken als niedrig einge-
schatzt.

5.2.2.2. Anbindung StraBe / Schiene

Der Bus-/Hybridbetriebshof Maria-Goeppert-Mayer-Stralle wird tber die Maria-Goeppert-
Mayer-Stralle in Richtung Osten erschlossen. Ab dem Knotenpunkt Maria-Goeppert-
Mayer-Stralle/Werner-Heisenberg-Allee gibt es fiur den Busbetriebshof zwei Erschlie-
Rungsstrecken.

Die erste ErschlieRungsstrecke flhrt dann weiter Gber Kieferngartenstral’e /Burmester-
stral’e zur HeidemannstralRe. Die zweite Erschliefjungsstrecke wird als Alternative zu
ErschlieBungsstrecke 1 betrachtet und fuhrt Gber die Werner-Heisenberg-Allee zur
Bundesautobahn (BAB 9).

Die Ein- und Ausrickstrecken der Tram verlaufen entlang der Erschliefungsstrecke 1. Fir
die Leistungsfahigkeitsabschatzung wurde zunachst angenommen, dass der Trambetrieb
auf besonderem Bahnkdrper durchgefihrt wird unter Beibehaltung der Fahrspuren fir den
motorisierten Individualverkehr. Ob dies realisierbar ist, muss in den weiteren Planungs-
schritten gepruft werden. Im weiteren Verfahren muss ebenfalls bei der Leistungsfahig-
keitsbetrachtung gepriift werden, ob es zeitliche Uberlagerungen mit dem Spielbetrieb der
Allianz-Arena gibt. Im Zweifelsfall ist ein entsprechender Planfall zu berechnen.

Leistungsfahigkeit

Busverkehr

ErschlieBungsstrecke 1 (via Burmesterstralde):

Die Knotenpunkte der untersuchten Ausrickstrecken sind in der weiteren Planung vertieft
zu untersuchen, um abzuklaren inwieweit Signalisierungen notwendig sind bzw. verbes-
sert werden mussen. Eine erste grobe Prifung hat ergeben, dass die Knotenpunkte leis-
tungsfahig sind. Am Knotenpunkt Maria-Goeppert-Mayer-Stralle/Werner-Heisenberg-Allee
mussen die Busse sechs Fahrspuren Gberqueren. Um ein Verkehrssicherheitsrisiko an
dieser Stelle auszuschlieen und die Verkehrsabwicklung der Busse nicht erheblich zu
beeintrachtigen, muss dieser Knoten verstarkt untersucht werden. Das Mobilitatsreferat
favorisiert in diesem Zusammenhang die bestehende Unterbrechung zwischen Burmes-
terstrale und Werner-Heisenberg-Allee fur den Individualverkehr zum Schutz des Wohn-
gebietes vor Stadionverkehr sowie in jedem Fall in geeigneter Form beizubehalten und die
ErschlieBungsstrecke 1 zum Schutz der Anwohner sowie der anliegenden Grundschule
und des Sportgelandes primar durch die Tram zu nutzen. In den weiteren Unter-
suchungen muss dies — auch im Hinblick auf den Spielbetrieb der Allianz-Arena — naher
betrachtet werden.

ErschlieBungsstrecke 2 (direkt zur BAB 9):

In der Machbarkeitsstudie ist die ErschlieRungsstrecke 2 detailliert zu untersuchen. Im
Besonderen ist fir die LSA 665 HeidemannstralRe / Litzelsteiner Stral3e die Leistungs-
fahigkeit nachzuweisen-

Trambetriebshof oder Hybridbauwerk (Bus + Tram)

ErschlieBungsstrecke (via Burmesterstrale):

Die aus- und einrlickenden Tramfahrzeuge werden an dem Knotenpunkt Maria-Goeppert-
Mayer Stral’e / Werner-Heisenberg-Allee auf besonderem Bahnkdrper vorbeigefiihrt. Die
Ausrickstrecke fur Busse verlduft analog zur Bewertung ,Busverkehr im gleichen Kapitel-
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In der weiteren Planung ist die Signalisierung der betroffenen Knotenpunkte und im
Bereich der Ein- und Ausfadelvorgange vertieft zu untersuchen.

Die verkehrstechnische Voruntersuchung muss die Leistungsfahigkeit und die Betriebs-
stabilitat fur die aus- und einriickenden Busse und/ oder Trambahnen fiir die im Planungs-
umgriff enthaltenen Knotenpunkte mit den noch zu erstellenden Verkehrsprognosedaten
nachweisen. Die durch den Betriebshof verursachten Zusatzverkehre sind in der Vorunter-
suchung mit einzuberechnen. Zudem ist die Umsetzung der Beschleunigung aller betref-
fenden Lichtsignalanlagen an den Aus- und Einrlckstrecken in die verkehrstechnischen
Untersuchungen aufzunehmen.

Befahrbarkeit Fahrweg

Busverkehr

Hinsichtlich der Befahrbarkeit des Fahrwegs wurde eine Abschatzung der vorliegenden
Fahrbahnbreiten und Schleppkurven vorgenommen. Fur die Fahrbahnbreiten gilt als
Bewertungsmal eine Mindestbreite von mindestens 6,50 m um den Begegnungsfall Bus /
Bus ohne Probleme zu gewahrleisten. Im relevanten Untersuchungsraum treten bis auf
den Abschnitt Burmesterstral3e keine Problemstellen hinsichtlich der Fahrbahnbreite und
vorhandenen Schleppkurven auf. Im Ubergang von der Werner-Heisenberg-Allee in die
BurmesterstralRe ist die Durchfahrt nur mittels Betatigung einer Schranke moglich. Auf
Grund der unzureichenden Fahrbahnbreiten ist ein Begegnungsverkehr der Busse nicht
gegeben. Die Schranke sollte aus Sicht der SWM/MVG aufgeldst und die Fahrbahn muss
auf eine Mindestbreite von 6,50 m ausgebaut werden. Eine vertragliche Losung muss im
Rahmen der weiteren Untersuchungen erarbeitet werden. Des Weiteren ist die lichte
Hoéhe fir den Regelbetrieb in der Unterfiihrung in der Burmesterstral3e zu prifen.

Trambetriebshof oder Hybridbauwerk (Bus + Tram)
Fir die Inbetriebnahme des Tram- bzw. Hybridbetriebshofs Maria-Goeppert-Mayer Stralte

ist der Fahrweg fir Tram und Bus entsprechend der geltenden Vorgaben auszubauen
(vgl. auch Abschnitt ,Busverkehr” im gleichen Kapitel) damit das Ein- Und Ausricken fur
die Tram mdglichst stérungsfrei erfolgen kann.

Die Einrichtung eines Bus-, Tram- oder Hybridbetriebshofes (Bus+Tram) in der Maria-
Goeppert-Mayer-Stralie ist verkehrlich grundsatzlich méglich.

5.2.2.3. Verfahren und Zeitschiene

Wesentliches Hauptkriterium fur die Abschatzung des Zeitaspekts liegt in der Flachen-
sicherung. Dafir benétigt die SWM eine Zusicherung, dass die stadtische Flache an der
Maria-Goeppert-Mayer Straf’e flr einen Bus- und/oder Trambetriebshof zur Verfigung
steht. Aktuell sind die stadtischen Flachen als Standort fur eine kulturelle Einrichtung
verpachtet. Der Pachtvertrag lauft hdchstens bis zum Jahr 2028.

Nach Bestatigung, dass die Flache ab 2028 der SWM zur Verfligung steht, wird durch die
SWM in Abstimmung mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung sowie dem Mobi-
litatsreferat eine Voruntersuchung unter Berlicksichtigung aller wesentlichen, hier u.a.
stadtebaulichen, griin- und landschaftsplanerischen und verkehrlichen Aspekte ausge-
schrieben, deren Ergebnis dann im Stadtrat vorgestellt wird. Die SWM klart in dieser
Voruntersuchung auch die Art des Betriebshofes (Tram-, Busbetriebshof oder Hybridbau-
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werk), der auf dieser Flache entstehen soll. Auf dem Ergebnis der Voruntersuchung soll
ein Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit Anderung des Flachennutzungs-
plans gefasst werden, der als Grundlage fur die Baurechtschaffung und spatere Realisie-
rung des Betriebshofs dient.

Zur Sicherung einer hohen architektonischen Qualitat an diesem Standort am nérdlichen
Stadteingang wird in Abstimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung ein
geeignetes Architekturblro und Landschaftsplanungsbiro mit der Planung des Betriebs-
hofes beauftragt. Zusatzlich missen bei der Ausschreibung des Betriebshofes die
Planungs-Biros aufgefordert werden, Entwirfe ihrer bisherigen Projekte als Referenz mit
einzusenden.

Der Trambetriebshof wird bis spatestens Ende 2033 bendtigt, um die Fahrzeuge, die nach
dem im NVP vorgesehenen Ausbau von 5 der 7 Tramstrecken der Kategorie A notwendig
sind, abzustellen und die Fahrzeuge warten /reparieren zu kénnen (vgl. beiliegendes
Szenario in Anlage 2). Fir einen Trambetriebshof ist ein Planfeststellungsverfahren
notwendig, das vsl. mit dem Bebauungsplanverfahren geblindelt werden kann (Konzen-
trationswirkung). Der Zeitraum bis zur Realisierung des Tram-/Hybridbetriebshofes ist sehr
eng bemessen, da nach Abschluss der Voruntersuchungen mit der Entwurfsplanung nach
HOAI LPH 1-3 Uber die Genehmigungsplanung und der Planfeststellung bis zur Inbetrieb-
nahme in der Regel 10-12 Jahre vergehen.

Daher muss parallel zur Baurechtschaffung nach Abschluss der Voruntersuchung mit der
Grundlagenermittlung, der Vor- und Entwurfsplanung nach HOAI zur Einreichung der
Planfeststellungsunterlagen, begonnen werden.

Im ersten Schritt muss zunachst die ErschlieRung fir die Tram umgesetzt werden —in
diesem Fall die Tram Minchener Norden. Derzeitiger Inbetriebnahme-Zeitpunkt der Tram
Minchner Norden bis Kieferngarten ist vsl Ende 2027 (zum Fahrplanjahr 2028), weshalb
die Erschliefung im Rahmen der Machbarkeitsstudie als vorhanden angesehen werden
kann.
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5.2.2.4. Stadtplanung/ Grunplanung
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Abb/ldung 4: Flachennutzungsplanausschnltt Grundstuck Maria-Goeppert-Mayer StraBe

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist die Vorhabensflache als
Kerngebiet, Gemeinbedarf Kultur sowie als Allgemeine Grinflache dargestellt. Im sudli-
chen Planungsbereich verlauft eine tUbergeordnete Griinbeziehung.

Die Vorhabensflache liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
1518 a aus dem Jahr 1993. Dieser setzt auf der Flache ein Kerngebiet, Flachen fir
Gemeinbedarf, offentliche Griinflachen sowie offentliche Verkehrsflachen fest. Ein
Betriebshof entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans. Eine Anderung des
Bebauungsplans sowie des Flachennutzungsplans ist fir die Schaffung des erforderlichen
Baurechts zur Errichtung eines Betriebshofes erforderlich.

Der sehr gut erschlossene Standort an der Maria-Goeppert-Mayer-Strale ostlich des U-
Bahnhofs U6 Fréttmaning befindet sich in exponierter Lage in unmittelbarer Nach-
barschaft zum nérdlichen ,Stadteingang” an der A 9, zur Allianz Arena und zur Fréttma-
ninger Heide. Vor diesem Hintergrund ist bei der Errichtung eines SWM Betriebshofes auf
eine hochwertige stadtebauliche / grin- und landschaftsplanerische und architektonische
Lésung besonders Wert zu legen.

Aus grunplanerischer Sicht ist die sudlich des Betriebshofes gelegene tbergeordnete
Griinbeziehung als wichtiges Verbindungsglied von Frottmanninger Heide und dem FFH
Gebiet Isarauen in der Betriebshofplanung zu berticksichtigten.

Fir das Grundstiick wurden neben der Nutzung fiir einen Betriebshof von stadtischen
Fachstellen/Referaten folgende weitere Bedarfe fur die Flache angemeldet:
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Vom Referat fur Arbeit und Wirtschaft: kulturelle Einrichtung sowie Flachen fur die Kreativ-
wirtschaft; der bestehende Showpalast soll nach Moglichkeit erhalten werden.

Vom Referat fur Bildung und Sport: Freizeit- bzw. Sporteinrichtungen (Beachvolleyball mit
Indoor- und Outdoorplatzen)

Grundsatzlich sollte aufgrund der stadtischen Ausbauziele fiir den OPNV der Errichtung
eines Betriebshofes flir die SWM aus Sicht des Referats fir Stadtplanung und Bauord-
nung sowie des Mobilitatsreferats Prioritat eingerdumt werden. Im Rahmen der Vorunter-
suchung flr einen Betriebshof soll geprift werden, ob die genannten Bedarfe und dartber
hinaus gehende weitere Nutzungen auf dem Grundstiick realisiert werden konnen.
Aufgrund der Flachenknappheit in Minchen und Forderungen des Stadtrates zur effizi-
enten Gewerbeflachenentwicklung, z. B. bei vergleichbaren Projekten der SWM, ist eine
flacheneffiziente Bebauung (Hybridnutzungen, etc.) notwendig. Es ist in diesem Sinne
eine kompakte Anordnung und Bebauung anzustreben, die eine Erganzung und Inte-
gration von gewerblichen Nutzungen (Blro, Dienstleistung, Kreativwirtschaft) im
Planungsgebiet ermdglicht. Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft regt zudem an, eine
kombinierte Nutzung mit dem heute auf der Flache situierten Showpalast zu prifen. Die
SWM gehen allerdings davon aus, dass eine gleichzeitige Integration des bestehenden
Showpalastes mit einem Betriebshof aufgrund der beengten Platzverhaltnisse und der
mittigen Lage des Showpalastes auf der Flache nicht méglich sein wird.

Da wie unter 5.2.2.1 dargestellt, die gesamte 5 ha groRe Flache flr einen Tram- und/oder
zweistdckigen Hybridbetriebshof in Anspruch genommen wird, kénnen aus Sicht von
SWM/MVG die oben genannten Nutzungen vsl. nur im geringen Umfang auf der Flache
bzw. nur durch eine entsprechend kostenintensive mehrgeschossige Bebauung unterge-
bracht werden. Dabei sind die sicherheitstechnischen Anforderungen eines Betriebshofes
zu beachten.

5.2.2.5. Umweltaspekte

Stadtklima / Klimaanpassung

Der Standort liegt laut Klimafunktionskarte Uberwiegend auf einer als "Stral3en- und Kies-
flache" gekennzeichneten Flache. Er wird als vertretbar eingeschatzt, es sollten jedoch
Begriinungs- und Entsiegelungsmalinahmen vorgenommen werden.

Energie / Klimaschutz
Bei Werkstatten und Waschanlagen besteht nur bedingt energetisches Optimierungs-

potenzial im Sinne des Energie- und Klimaschutzes.

Arten- und Biotopschutz
Es bestehen zu diesem Standort keine Einwande.

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand (MW) liegt bei 3 - 3,5 m u. GOK. Im Hochwasserfall
(HW1940) kann der Grundwasserstand auf < 2 m u. GOK ansteigen.

Aufgrund des geringen Flurabstandes im Planungsraum ist die Verschmutzungs-empfind-
lichkeit des Grundwassers fiir den gesamten Baubereich als hoch bis sehr hoch anzu-
sehen. Es wird daher empfohlen wassergefahrdende Stoffe, wie Losungsmittel und
Treibstoffe in entsprechend grofien Auffangwannen zu lagern. Das Betanken und
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Waschen von Fahrzeugen sollte nur auf versiegelten Flachen stattfinden, damit kein
Eintrag in den Boden und ins Grundwasser erfolgen kann. Baugruben, welche in den
Bemessungswasser-stand (HW1940 + 0,3 m) hineinreichen, bendtigen eine wasserrecht-
liche Genehmigung vom RKU. Werden Untergrundgebaude geplant, welche in den
Hoéchstgrundwasserstand einbinden, muss ein hydrogeologisches Gutachten zum Grund-
wasseraufstau erstellt werden.

Luftreinhalteplanung / Lufthygiene
Zum aktuellen Planungsstand bestehen aus lufthygienischer Sicht zu diesem Standort

keine Einwande. Die lufthygienisch relevanten Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO2)nach
der einschlagigen 39. BImSchV werden gemaR der in der 7. Fortschreibung des Luftrein-
halteplans enthaltenen Immissionsprognose flir das Prognosejahr 2020 des LfU im
direkten und erweiterten Umgriff eingehalten. Diese Einschatzung lasst sich auch auf das
Bezugsjahr 2022 Gbertragen. Die gemaf 39. BImSchV fur Feinstaub (PM10. PM2.5)
relevanten Grenzwerte werden seit 2012 im Stadtgebiet Minchen eingehalten.

Bei den Planungen ist die verursachte Verkehrsmehrung im direkten und erweiterten
Umgriff sowie auf den weitrdumigen Zufahrtsstral3en flr das Prognosejahr der geplanten
Inbetriebnahme des geplanten Abstell- bzw. Betriebshofes unter Berticksichtigung der Ein-
und Ausruckfahrten zu untersuchen und der Einfluss auf den Verkehrsfluss zu beurteilen.
Darauf aufbauend sind die Auswirkungen auf die Lufthygiene ggf. vertieft zu untersuchen.
Sichergestellt werden muss dass unter Berlicksichtigung des vom Planvorhaben ausge-
I6sten Zusatzverkehrs die relevanten lufthygienischen Grenzwerte auch im von den Ein-
und Ausrlckfahrten betroffenen erweiterten Umgriff (insbesondere Heidemannstral3e,
auch Burmesterstral3e) sicher eingehalten werden. Eine Erschlielung des Plangebietes
fur den moglicherweise emissionsbehafteten Busverkehr uber die BAB A9 ist aus lufthygi-
enischer Sicht zunachst unkritischer zu beurteilen als eine ErschlieRung Uber die Burmes-
terstralie.

Altlasten
Die ehemals mit Klarschlamm beaufschlagte Flache wurde im Zuge der Umnutzung
saniert.

5.2.2.6. Emissionen und Betroffenheiten

Der geplante Standort befindet sich unmittelbar 6stlich der U-Bahn Haltestelle Frottma-
ning. In der umliegenden Nachbarschaft befinden sich nérdlich ein Busbahnhof mit Park +
Ride und Sondergebiete (Allianz Arena), 6stlich gewerblich genutzte Flachen und westlich
die U-Bahn-Gleise, eine U-Bahn-Abstellanlage und der U-Bahnhof Fréttmaning. Westlich
daran schlief3t ein allgemeines Wohngebiet an. Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu
bestehenden gewerblichen Nutzungen ist mit einer relevanten Larmvorbelastung zu
rechnen (bspw. U-Bahn-Abstellanlage), sodass davon ausgegangen werden kann, dass
die Immissionsrichtwerte nach den Regelungen der entsprechenden gesetzlichen
Vorgaben an der nachstgelegenen schutzbedurftigen Wohnnutzung bereits heute ausge-
schopft werden. In Abhangigkeit davon ist ein uneingeschrankter nachtzeitlicher Betrieb
voraussichtlich nicht ohne SchallschutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwande/Einhau-
sungen) moglich. Weiterhin zu bertcksichtigen ist das studwestlich gelegene reine Wohn-
gebiet. Im Bebauungsplanverfahren sind die Larmgutachten weiter zu auszuarbeiten und
entsprechende Schallschutzmallnahmen (Wande oder Einhausungen) zu erarbeiten.
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Aufgrund der z.T. bereits sehr hohen Verkehrslarmbelastungen (Autobahn, U-Bahn) ist
zunachst nicht zu erwarten, dass durch den Betrieb eines Tram- und Busbetriebshofs die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um 3 dB(A) erhdht werden. Die Verkehrsfihrung
Uber die Burmesterstrale musste in einer Einzelfallbewertung gesondert analysiert
werden. Grundsatzlich wird eine Verkehrsflihrung der Busse Uber die Autobahn / in Auto-
bahnnahe empfohlen insbesondere um die angrenzenden Wohngebiete nicht zusatzlich
zu belasten.

5.2.2.7. Grundeigentum

Es handelt es sich dabei um ein Grundstuck, das der Stadt Minchen gehdrt -

Die stadtische Flache im Umfang von annahernd 54.000 m? ist aktuell an die Firma Apas-
sionata vermietet. Der Mietvertrag sieht eine Hochstlaufzeit bis zum 31. Marz 2028 vor. Im
Falle einer Nutzung des Grundstiicks als Betriebshof ware dieser zu beenden und das
Grundstuck an die SWM/MVG zu ubertragen. Die entsprechenden Konditionen sind dann
zwischen SWM/MVG, RAW, MOR, KAM und KR zu besprechen und dem Stadtrat zur
Zustimmung vorzulegen.

5.2.2.8. Weiteres Vorgehen

- Erstellung einer Voruntersuchung zum Betriebshof durch die Stadtwerke Munchen,
u. a. mit folgenden Inhalten: stadtebauliche und griin- und landschaftsplanerische
Einbindung und Setzung, Hohenentwicklung, Baudichten, Grinkonzept, Verkehrs-
konzept, Larmschutzkonzept und Prifung ob/wie die oben angemeldeten
Nutzungen mit einem SWM Betriebshof kombinierbar sind.

« Bekanntgabe des Voruntersuchungsergebnisses im Stadtrat durch die Stadtwerke
Munchen und das MOR

- Bei positivem Abschluss der Voruntersuchung, Einbringen eines Beschlusses zur
Aufstellung eines Bebauungsplans mit Anderung des Flachennutzungsplans in
den Stadtrat durch das Referat fiur Stadtplanung und Bauordnung als Grundlage
fur die Baurechtsschaffung und die Durchfiihrung eines Planfeststellungsver-
fahrens.

- Planfeststellungsverfahren und Bebauungsplanverfahren mit Anderung des
Flachennutzungsplans

« Ausschreibungs- / Bewerbungsverfahren fur ein Architekturbiro und
Landschaftsplanungsburo zur Realisierung des Betriebshofs auf Grundlage des
Planfeststellungsverfahrens und des neuen Bebauungsplans mit Griinordnung
durch die Stadtwerke Minchen
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5.2.3. Bus und / oder Tram: Privatflache Allach
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Abbilng 5: Ugbun der PrivatéicheAac
5.2.3.1. Eigenschaften der Flache, Lage in der Stadt und im Netz

Das zu untersuchende Teilgrundstick eines Privateigentumers ist im Munchener Westen
in Allach verortet und umfasst ca. 9 ha. Die Flache liegt innerhalb eines bestehenden
Industriegebietes und ist mit mehreren Hallen bebaut, die teilweise fir die Nutzung als
Abstellhallen in Frage kommen. Aufgrund der Lage in der Stadt, nahe des Entwicklungs-
korridors Nord-West/Tram Dachau, kénnte das Grundstlick auch fiir einen potenziellen
Trambetriebshof in Frage kommen. Aufgrund des vsl. nur max. 30- jahrigen Mietzeitraum
auf dieser Privatflache wird ein Tram- oder Hybridbetriebshof derzeit an dieser Stelle nicht
weiter untersucht. Auch ist die Weiterfuhrung der Tram-Trasse von Moosach in Richtung
Karlsfeld / Dachau notwendige Voraussetzung fiir einen Trambetriebshof. Allein Planung
und Bau dieser Zufihrungsstrecke wirde zwischen 12-15 Jahre dauern und eine friihere
Nutzung der Flache verhindern.

Aufgrund der hohen Dringlichkeit eines 3. Busbetriebshofs wird diese Nutzung priorisiert.
Gemal einer ersten konzeptionellen Abschatzung kann von einer mdglichen Kapazitat
von 300 Gelenkbuseinheiten flr einen reinen Busbetriebshof ausgegangen werden
(Flachenbedarf ca. 6 - 9 ha).
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Dafir kdnnten alle notwendigen Elemente (Abstellhalle, Werkstatten, Verwaltung, Lager,
Kantine, Havarieflache flir verunfallte Busse, Einrtickflache) flachig angeordnet werden.
Die Kapazitaten sind eine erste grundlegende Abschatzung und konnen sich mit fort-
schreitender Detailplanung verandern.

Ein potenzieller E-Busbetriebshof am Privatstandort in Allach wirde pro Jahr ca.
5.300.000 Leerkilometer generieren und damit ca. 10 bzw. 20% weniger Ein- und Ausri-
ckkilometer als die hier untersuchten alternativen Standorte benétigen.. Grundsatzlich
sind Ein- und Ausrickwege nicht nur aus wirtschaftlicher, sondern auch aus betrieblicher
Sicht so kurz wie méglich zu halten. Hierdurch kann die Flexibilitdt im Betrieb gesteigert
werden und Fahrzeuge effektiv nach Bedarf ein- und ausgesetzt werden — zudem lohnen
sich Verstarkerfahrten, um hdhere Taktdichten zu generieren eher bei kurzen Ein- und
Ausriickwegen, was sich positiv auf die Bewertung auswirkt.

Hinsichtlich der Betriebssicherheit ist fir den Busverkehr ein leistungsfahiges Strallennetz
mafgebend. Der Busbetriebshof kann nur tber eine Richtung, abzweigend von der
Ludwigsfelder Str. erschlossen werden. Die Lange der Anschlussstrecke betragt 2 km
womit die Stéranfalligkeit als niedrig eingeschatzt wird. Im weiteren Netz kann durch
Umfahrungen auf unvorhergesehene Ereignisse, wie Unfalle, Streckensperrungen,
Baumallinahmen etc. reagiert werden.

5.2.3.2. Anbindung StraRe / Schiene

Leistungsfiahigkeit

Der Busbetriebshof auf dem Privatareal in Allach wird nach Osten hin Uber eine Privat-
strale bis zum Knotenpunkt mit der Ludwigsfelder Stralte erschlossen. Es wurde eine
erste Uberschlagige Leistungsfahigkeitsbetrachtung der betroffenen Knotenpunkte auf
Grundlage der Verkehrszahldaten der Landeshauptstadt Minchen und verschiedener

Planungsparameter aus bestehenden Betriebshéfen der SWM durchgefihrt.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit und flr eine betriebsstabile Abwicklung der Busver-
kehrs wird eine Signalisierung der Knotenpunktes Ludwigsfelder Stralde / Privatstralie
empfohlen. Unter Voraussetzung einer Signalisierung wird der Knotenpunkt als leistungs-
fahig eingestuft. Bereits heute sind die signalisierten Knotenpunkte Dachauer Strale /
Ludwigsfelder Strale und Dachauer Stral3e / Max-Born-StralRe an ihrer Leistungsfahig-
keitsgrenze. Voraussichtlich sind die Knotenpunkte mit dem, durch den Busbetriebshof
generierten Mehrverkehr nicht mehr ausreichend leistungsfahig. Eine verkehrstechnische
Verkehrsuntersuchung muss unter der Berlcksichtigung von noch zu erstellenden
Verkehrsprognosedaten untersuchen, ob die Leistungsfahigkeiten und die Betriebsstabi-
litat fur die aus- und einrtickenden Busse fir die im Planungsumgriff enthaltenen Knoten-
punkte nachgewiesen werden kdnnen. Zusatzlich waredie Umsetzung der
Beschleunigung aller betreffenden Lichtsignalanlagen an den Aus- und Einrlickstrecken in
der Machbarkeitsstudie zu untersuchen.

Hinsichtlich der Befahrbarkeit des Fahrwegs wurde eine Abschatzung der vorliegenden
Fahrbahnbreiten und Schleppkurven vorgenommen. Fir die Fahrbahnbreiten gilt als
Bewertungsmal eine Mindestbreite von 6,50 m um den Begegnungsfall Bus / Bus ohne
Probleme zu gewahrleisten. Im relevanten Untersuchungsraum (Umgebung der o.g.
Knotenpunkte) treten keine Problemstellen hinsichtlich der Fahrbahnbreite und vorhan-
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denen Schleppkurven auf. Zur Befahrung der Privatstralie als HaupterschlieBungsstralie
des Betriebshofs, muss eine Genehmigung zur Befahrung vorliegen.

5.2.3.3. Verfahren und Zeitschiene

Wesentliches Hauptkriterium fiir die Abschatzung des Zeitaspekts liegt in der Flachen-
sicherung. In diesem Fall ist ein Mietzusicherung des Eigentiimers tber mind. 30 Jahre
Voraussetzung fur die Nutzung als E-Busbetriebshof. Die Grundstiickseigentimerin ist
derzeit nicht bereit einen entsprechenden Mietvertrag mit der SWM zu schlie3en. Sie
strebt lediglich eine 10-jahrige Mietdauer an.

Falls kinftig eine Einigung zwischen der Eigentimerin und den SWM fir eine langfristige
Anmietung erzielt werden kann, kénnte durch die SWM eine stadtebauliche Vorunter-
suchung zur Prufung der Flache als E-Busbetriebshof, eine verkehrstechnische Unter-
suchung, ein Larmgutachten sowie ein ErschlieRungs- und Betriebskonzept beauftragt
werden. Parallel kdnnte eine bauliche Untersuchung zum Umbau der bestehenden Hallen
auf dem Grundstiick durchgeflihrt werden. Fir den Busbetriebshof ist kein Bebauungs-
plan notwendig. Parallel zu den o0.g. Untersuchungen kdnnte die Planung nach HOAI zum
Umbau der Hallen und der sonstigen Infrastruktur erfolgen und ein Bauantrag erarbeitet
und zusammen mit den notwendigen Gutachten eingereicht werden. Nach Erteilung der
Baugenehmigung folgt die Baudurchflihrung. Bis zur Inbetriebnahme eines Busbetriebs-
hofes wirden somit ca. 7-10 Jahre vergehen.

5.2.3.4. Stadtplanung / Grunplanung

e o
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Die Vorhabensflache ist im Flachennutzungsplan als Industriegebiet dargestellt. Dartber
hinaus sind auf der Flache vorrangige MaRnahmen zur Verbesserung der Griinausstat-
tung dargestellt.

Die Vorhabensflache liegt im Innenbereich, ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert
nicht. Die baurechtliche Beurteilung erfolgt auf Grundlage von § 34 BauGB.
Ein Betriebshof flgt sich nach Art und Maf} der Nutzung ein.

Die Baugenehmigung fur einen Busbetriebshof kann voraussichtlich auf Grundlage § 34
BauGB erfolgen, die Aufstellung eines Bebauungsplans ist nicht erforderlich. Vertieft zu
prufen ist dabei die Erschlielung (Status der derzeitigen privaten ErschlieBungsstralRe
etc.). Ebenfalls sind voraussichtlich Schallgutachten erforderlich. Die offenen Fragen
koénnten im Vorfeld zu einem Bauantrag im Zuge einer Bauvoranfrage geklart werden.

Die Landeshauptstadt Minchen strebt auf dem Areal auch kiinftig die Sicherung des
Gewerbestandortes an. Gewerbliche Nutzungen sollen neben dem Betriebshof erhalten
und entwickelt werden. Synergien mit umliegenden Nutzungen kénnen generiert werden.
Es bietet sich die Entwicklung eines Mobilitatsclusters und eine flichensparende Anord-
nung in Nachbarschaft zu Siemens Mobilityan.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann fiir den Standort Allach (im Vergleich zu den Stand-
orten Langwied sowie Maria-Goeppert-Mayer Strale) vor dem Hintergrund der planungs-
rechtlichen Situation am zligigsten eine Baugenehmigung erwirkt werden, sobald eine
Zusicherung des Eigentumers fur eine mind. 30-jahrige Mietzeit vorliegt.

5.2.3.5. Umweltaspekte

Stadtklima / Klimaanpassung
Der Standort liegt laut Klimafunktionskarte auf einer durch die hohe Versiegelung des

Krauss-Maffei-Gelandes bedingten Flache mit unglnstiger bioklimatischer Situation. Der
Standort wird als vertretbar eingeschatzt, es sollten jedoch Begriinungs- und Entsiege-
lungsmalnahmen vorgenommen werden.

Energie / Klimaschutz
Bei Werkstatten und Waschanlagen besteht nur bedingt energetisches Optimierungs-

potenzial im Sinne des Energie- und Klimaschutzes.

Arten- und Biotopschutz

Zum derzeitigen Planungsstand bestehen keine Einwande, allerdings kénnten sich durch
die Herstellung eines Gleisanschlusses fur einen Trambetriebshof Eingriffe in bestehende
Ausgleichsflachen ergeben. Weiterhin kdnnten sich Belastungen fir das FFH-Gebiet im
Bereich Allacher-/Angerlohe und die darin integrierten Magerrasen und Artvorkommen von
Wechselkréte und Laubfrosch bei Nutzung der Zufahrtsstrae von der Ludwigsfelder
Stralde ergeben, die vertiefend zu untersuchen waren. Bei der Untersuchung von Umwelt-
und FFH-Vertaglichkeit des Ausbaus der Ludwigsfelder Stralle wurde von einer gleichblei-
benden Verkehrsbelastung ausgegangen.
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Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand (MW) liegt bei 4,5 - 5,5 m u. GOK. Im Hochwasserfall
(HW1940) kann der Grundwasserstand auf ca. 2 - 3 m u. GOK ansteigen.

Aufgrund des geringen Flurabstandes im Planungsraum ist die Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers fiir den gesamten Baubereich als hoch bis sehr hoch anzu-
sehen. Es wird daher empfohlen wassergefahrdende Stoffe, wie Lésungsmittel und
Treibstoffe in entsprechend grofien Auffangwannen zu lagern. Das Betanken und
Waschen von Fahrzeugen sollte nur auf versiegelten Flachen stattfinden, damit kein
Eintrag in den Boden und ins Grundwasser erfolgen kann. Baugruben, welche in den
Bemessungswasser-stand (HW1940 + 0,3 m) hineinreichen, benétigen eine wasserrecht-
liche Genehmigung vom RKU. Werden Untergrundgebaude geplant, welche in den
Hoéchstgrundwasserstand einbinden, muss ein hydrogeologisches Gutachten zum Grund-
wasseraufstau erstellt werden.

Luftreinhalteplanung / Lufthygiene

Zum aktuellen Planungsstand bestehen aus lufthygienischer Sicht zu diesem Standort
keine Einwande. Die lufthygienisch relevanten Grenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO2) nach
der einschlagigen 39. BImSchV werden gemal einer in der 7. Fortschreibung enthaltenen
Immissionsprognose fur das Prognosejahr 2020 des LfU im direkten und erweiterten
Umgriff eingehalten. Diese Einschatzung lasst sich auch auf das Bezugsjahr 2022 Uber-
tragen. Die gemaf 39. BImSchV fiir Feinstaub (PM10, PM2.5) relevanten Grenzwerte
werden seit 2012 im Stadtgebiet Minchen eingehalten.

Bei den Planungen ist die verursachte Verkehrsmehrung fiir das Prognosejahr der
geplanten Inbetriebnahme des geplanten Abstell- bzw. Betriebshofes unter Bertcksichti-
gung der Ein- und Ausruckfahrten im direkten und erweiterten Umgriff sowie auf den weit-
raumigen Zufahrtsstralen zu untersuchen und der Einfluss auf den Verkehrsfluss zu
beurteilen. Darauf aufbauend sind ggf. die Auswirkungen auf die die lufthygienische
Veranderung Lufthygiene vertieft zu untersuchen. Im Falle eines Betriebshofes
ausschlieBlich fir E-Busse ware der Einfluss auf die Lufthygiene zunachst weitgehend
unkritisch zu beurteilen.

Altlasten
Es handelt sich hier um einen laufenden Industriestandort, kleinrdumige schadliche
Bodenveranderungen sind bekannt.

5.2.3.6. Emissionen und Betroffenheiten

In der umliegenden Nachbarschaft befinden sich nérdlich, dstlich und sudlich gewerblich
bzw. industriell genutzte Flachen. Bebauungsplane liegen nicht vor. Westlich des Plange-
bietes befinden sich gemal Flachennutzungsplan der LHM allgemeine Wohnnutzungen.
Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu bestehenden gewerblichen bzw. industriellen
Nutzungen ist mit einer relevanten Larmvorbelastung zu rechnen. Exakte Aussagen sind
nur mittels Einsichtnahme der Genehmigungsunterlagen moglich. Es ist anzunehmen,
dass auch nach Wegfall der aktuellen Nutzung weiterhin mit einer hohen Larmvorbe-
lastung zu rechnen ist.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe (Abstand ca. 15 m) des Plangebietes zu bestehenden
Wohnnutzungen ist ein uneingeschrankter nachtzeitlicher Betrieb voraussichtlich nicht
ohne (z.T. aufwendige) SchallschutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwande/Einhausungen)
moglich. Dabei ware jedoch zu klaren, welche Schutzbedurftigkeit den direkt
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angrenzenden Wohnnutzungen zu unterstellen ist. Aufgrund einer vorliegenden Anlagen-
larmvorbelastung ist davon auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte nach den Rege-
lungen der entsprechenden gesetzlichen Vorgaben bereits ausgeschopft werden. Dies ist
jedoch davon abhangig, ob durch die Planung ggf. Abschirmwirkungen (z.B. durch Hallen
und Gebaude) erreicht werden kénnen. Zusatzlicher Verkehr fihrt ersten Untersuchungen
zufolge voraussichtlich nicht zur Erhéhung des Beurteilungspegels. Zumal kaum Wohn-
nutzungen an der Ludwigsfelder StralRe anzutreffen sind. Eine genaue Bewertung ist im
Rahmen der weiteren Untersuchungen durchzuflhren

5.2.3.7. Grundeigentum

Der private Grundstlickseigentiimer lehnt einen Verkauf oder eine Vergabe im Erbbau-
recht grundsatzlich ab. Demgemal kommt fiir die SWM hier ausschliellich ein Mietmodell
in Betracht. Gemal §544 BGB besteht bei einem Mietvertrag nach Ablauf von 30 Jahren
fur beide Parteien ein grundsatzliches Sonderkiindigungsrecht. Vor dem Hintergrund der
hohen baulichen Investitionskosten, bendtigen die SWM eine sehr langfristige Nutzungs-
sicherheit, so dass selbst eine rechtlich gesicherte Mietzeit von max. 30 Jahren flr die
SWM nicht optimal ist. Der Eigentiimer lehnt derzeit eine Mietzeit von 30 Jahren ab und
mochte die Flache nur fur 10 Jahre, auch anderweitig vermieten.

Nach Ablauf von 30 Jahren besteht seitens der SWM kein Anspruch darauf, dass die
Nutzung durch den Grundstickseigentimer weiter ermdglicht wird. Weiterhin bestehen
bei einem Mietmodell fir die SWM voraussichtlich weniger rechtliche Freirdume als bei
einem Kauf oder Erbbaurecht, bspw. was notwendige Umbau- oder Modernisierungsmalf3-
nahmen von Gebauden betrifft. Trotz der Nachteile eines 30-jahrigen Mietvertrages ist
diese Option aufgrund der wenigen zur Verfigung stehenden Flachen weiter zu verfolgen
und mit dem Grundstiickseigentimer weiter zu verhandeln.

5.2.3.8. Weiteres Vorgehen

+ Langfristige Sicherung des Industrie- und Gewerbestandortes Allach in den stadti-
schen Programmen und Planungen

«  Weiterfuhrung der Verhandlung mit dem Grundsttckseigentimer mit dem Ziel
einen 30-jahrigen Mietvertrag zu erwirken.

« Nach Flachensicherung Erarbeitung der verkehrstechnischen, larmtechnischen
und betrieblichen Gutachten zur Prifung eines E-Busbetriebshof auf dem Grund-
stuck

+ Untersuchung der baulichen Machbarkeit und Einreichen einer Bauvoranfrage
inklusive der erforderlichen Verkehrs- und Larmuntersuchungen fiir einen Busbe-
triebshof

6. Zusammenfassung und weiteres Vorgehen

Die Errichtung weiterer Busbetriebshoéfe und eines weiteren Trambetriebshofs ist fur die
Weiterentwicklung und Elektrifizierung des OPNVs in Miinchen unverzichtbar. Trotz einer
umfangreichen Standortsuche in den letzten drei Jahren haben sich nur funf Standorte als
Betriebshdfe flr Bus und/oder Tram als geeignet erwiesen. Das Grundstiick an der Maria-
Goeppert-Mayer-Strafie und die Privatflachen in Langwied und Allach sind aufgrund ihrer
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GrolRke als vollwertige Betriebshofstandorte einzustufen, die alle Bedarfe hinsichtlich
Abstellung, Instandhaltung und Wartung bedienen kénnen. Aufgrund der terminlichen
Situation sind zeitnah auch die beiden Standorte Bacherbreite und TB (Technische Basis)
Fréttmaning als Betriebshéfe mit Minimalausstattung fir einfache Instandhaltung und
Wartung zu entwickeln. Bei diesen beiden Standorten kénnen gréfienbedingt nicht alle
Funktionen vollumfanglich hergestellt werden.

Um eine Sicherung des notwendigen Ausbaus des Busnetzes und dessen Elektrifizierung
zu erreichen, ist die Nutzung von mindestens vier der funf genannten Standorte
notwendig. Daher sollen vorerst die Untersuchungen fir alle genannten Standorte weiter-
geflihrt werden.

Befristungen aus §544 BGB (Anmietung Uber 30 Jahre) bedeuten ein wirtschaftliches
Risiko, weshalb vor allem die Uberlassung der Maria-Goeppert-Mayer Stralke und even-
tuell der Bacherbrieite als stadtische Grundstiicke und die Nutzung des SWM-eigenen
Grundstuckes in Fréttmaning ein Héchstmald an Investitions- und Planungssicherheit
bietet. Zudem ist das Grundstlick an der Maria-Goeppert-Mayer-Stralte der einzig verblie-
bene Standort fur einen dritten Trambetriebshof als Grundlage zum Bau weiterer
Tramneubaustrecken der Kategorie A.

7. Finanzierung

Die Mittelanmeldung i. H. v. 375.000€ fir die notwendigen Untersuchungen und
Planungen fir einen neuen Trambetriebshof bzw. Hybridbetriebshof Tram/Bus wurde mit
dem Finanzierungsbeschluss OV-Planungsprogramm (vgl. RIS-Sitzungsvorlagen-Nr.:
20/26 — V 05005) sichergestellt.

Die SWM beauftragen die notwendigen Untersuchungen und Planungen zu den Betriebs-
hofen in Abstimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung und dem Mobili-
tatsreferat. Die Untersuchungen werden zudem durch die an der Standortsuche
beteiligten Referate begleitet.

Die Untersuchungen werden von der LHM finanziert. Die Finanzierung erfolgt auf Basis
der mit der SWM getroffenen Regelung der Finanzbeziehungen.

8. Abstimmung Referate

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung, das Kommunalreferat, das Referat flr
Klima- und Umweltschutz und die Stadtwerke Minchen GmbH haben der Sitzungsvorlage
zugestimmt.

Das Referat fiir Klima- und Umweltschutz hat neben Anderungs- und Erganzungs-
wlnschen noch Anmerkungen zu benachbarten Nutzungen der Privatflache Langwied
gemacht, die der Anlage 5 zu entnehmen sind.

Das Referat flir Arbeit und Wirtschaft stimmt der Sitzungsvorlage nicht zu (vgl. Anlage 4),
da der Showpalast nicht tiber das Jahr 2028 hinaus erhalten bleibt. Das Mobilitatsreferat
nimmt dazu wie folgt Stellung: Wie in Kapitel 5.2.2.4 ausgeflhrt, sollte aufgrund der stadti-
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schen Ausbauziele fiir den OPNV der Errichtung eines Betriebshofes fir die SWM Prioritat
eingeraumt werden. Im Rahmen der Voruntersuchung fir einen Betriebshof soll gepriift
werden, ob daruber hinaus gehende weitere Nutzungen (u.a. auf den Showpalast
bezogen) auf dem Grundstlick realisiert werden kénnen. Eine Vorfestlegung Gber den
Umfang der weiteren Nutzungen zum jetzigen Zeitpunkt wird — ebenso wie eine Festle-
gung, dass keine Hybridnutzung mdglich ist — als nicht zielfuhrend erachtet.

9. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhérung des Bezirksausschusses nicht vorge-
sehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Die Bezirksausschiisse der Stadtbezirke 1 — 25 wurden gemaR § 9 Abs. 2 und Abs. 3
Bezirksausschusssatzung durch Ubermittlung von Abdrucken der Vorlage unterrichtet.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Schuster, und den zustandigen Verwaltungsbeiraten
des Mobilitatsreferates, Geschaftsbereich Strategie, Herrn Stadtrat Manuel Pretzl und des
Mobilitatsreferats, Geschaftsbereich Verkehrs- und Bezirksmanagement, Herrn Stadtrat
Hans Hammer, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag des Referenten

Ich beantrage Folgendes:

1. Der Bericht des Referenten tber die erfolgte Standortsuche fiir weitere Abstell-
und Werkstattstandorte und Betriebshéfe fur die SWM/MVG wird zur Kenntnis
genommen.

2. Die unter 4.2 genannten Standorte werden nach der dargestellten Prufung nicht
weiter verfolgt.

3. Die Stadtwerke Minchen werden beauftragt, in Abstimmung mit dem Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung sowie dem Mobilitatsreferat flr die Standorte Lang-
wied und Maria-Goeppert-Mayer Str. stddtebauliche, landschaftsplanerische und
klimadkologische sowie verkehrliche und bauliche Machbarkeitsstudien durchzu-
fuhren. Das Mobilitatsreferat wird beauftragt und die SWM gebeten, dem Stadtrat
die Ergebnisse der Machbarkeitsstudien vorzustellen.

4. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, fir den Standort
Langwied die Aufstellung eines Bebauungsplans einzuleiten und die Planungen,
sowie Verhandlungen fir eine Erschliefungsstralie in Abstimmung mit dem Mobil-
tatsreferat und den Grundstickseigentiimern voranzutreiben.
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10.

1.

12.

13.

Das Kommunalreferat wird beauftragt, den Grunderwerb fir eine kiinftige Erschlie-
Bungsstralte im Gewerbegebiet an der Rupert-Bodner-StralRe durchzuflihren,
sobald eine gesicherte Planung vorliegt.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, den Standort in
Allach langfristig als Gewerbestandort (Mobilitatscluster), u. a. fur die optionale
Entwicklung eines Bus- und/oder Trambetriebshofes, zu sichern und in den
informellen und formellen Planungen und Programmen entsprechend zu beruck-
sichtigen.

Die Stadtwerke Minchen werden beauftragt, in Abstimmung mit dem Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung sowie dem Mobilitatsreferat, bei Einigung mit der
Grundstlickseigentimerin flr den Standort Allach stadtebauliche, verkehrliche und
bauliche Voruntersuchungen durchzufthren.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt fur den Standort
Maria-Goeppert-Mayer Str. nach Abschluss der Voruntersuchung und Vorstellung
im Stadtrat die Aufstellung eines Bebauungsplans mit Anderung des Flachen-
nutzungsplans und ggf. eine Teilanderung des Bebauungsplanes mit Grunordnung
Nr. 1906 (Allianz Arena) einzuleiten.

Das Kommunalreferat wird beauftragt das Grundstiick an der Maria-Goeppert-
Mayer Stral3e nach Ablauf des bestehenden Mietverhaltnisses 06/28 (ggf. auch
frGher) fur einen Bus- und/oder Trambetriebshof komplett gerdumt zur Verfugung
zu stellen und rechtzeitig vor Ablauf des Mietverhaltnisses Erwerbsverhandlungen
mit der SWM aufzunehmen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird zusammen mit dem Mobilitats-
referat beauftragt, die SWM/MVG bei der Erarbeitung der Untersuchungen fir
Betriebshdéfe Bus / Tram fiir den Standort Bacherbreite und Technische Basis
Fréttmaning zu unterstitzen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt sich mit den Stadt-
werken Minchen ins Benehmen zu setzen, mit dem Ziel, den Bebauungsplan Nr.
1906 Allianzarena (fur Teilflache Grunflache) zu andern, um die Elektrifizierung der
Anlage und damit eine langfristige Nutzung des Busbetriebshofes Technische
Basis Frottmaning zu sichern und zu ermdglichen.

Das Kommunalreferat wird beauftragt, die notwendigen Schritte (Klarung Umgang
Vorkaufsrecht etc.) zur Umsetzung eines Busbetriebshofes an der Bacherbreite
weiter zu fuhren und in Mietvertragsverhandlungen mit der SWM einzusteigen.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiiltig
entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen
Der / Die Vorsitzende Der Referent

Ober-/Burgermeister/-in Georg Dunkel
BerufsmaRiger Stadtrat
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IV.  Abdruck von I. - Il
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Mobilititsreferat GL-Beschlusswesen

zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
1.

13.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten
Zweitschrift wird bestatigt.

An das Direktorium HA 1I-BA (4x)

An den Bezirksausschuss/die Bezirksausschisse 1-25
An das Baureferat

An das Kommunalreferat

An das Stadtkdmmerei

An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

An das Referat fur Klima- und Umweltschutz

An die Stadtwerke Miinchen GmbH

An das Mobilitatsreferat GB 1

An das Mobilitatsreferat GB 2

mit der Bitte um Kenntnisnahme

Mit Vorgang zuriick zum An das Mobilitatsreferat GB 1.11

Mobilitatsreferat GL-Beschlusswesen



