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Antrag auf Hochhausnutzung — Einplanung eines 6ffentlich zugédnglichen Bereiches,
z.B. Gastronomie, der oberen Stockwerke des 80m Hochhauses

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 03864 des Bezirksausschusses

des Stadtbezirkes 12 - Schwabing-Freimann vom 29.03.2022

Sehr geehrter Herr Wolf,

im oben genannten Antrag fordern Sie, die verpflichtende Beriicksichtigung einer fur die Of-
fentlichkeit zuganglichen Dachterrasse sowie eines gastronomischen Betriebes im obersten
Geschoss des hochsten Gebaudes im kiunftigen Quartier Neufreimann (ehemalige Bayernka-
serne).

Bei dem gegenstandlichen Gebaude handelt es sich um das sogenannte MU 1(1), ein freiste-
hendes, bis zu ca. 90 m hohes Gebaude, dass am nérdlichen Quartierseingang Ecke Heide=-
mannstralRe/ Werner-Egk-Bogen/ U-1761 situiert ist. Das Gebaude exponiert sich bewusst im
stadtischen Kontext und stellt gleichzeitig symbolhaft das Quartier Neufreimann nach auRen
hin dar. Es markiert bereits von weitem erkennbar den nérdlichen Eingang in das kinftige
Quartier Neufreimann und stellt somit kiinftig eine Landmarke als bedeutenden stadtplaneri-
schen Baustein in diesem Teil Freimanns dar.

Um diesem stadtebaulichen Anspruch gerecht zu werden, bedarf es eines geeigneten, viel-
faltigen Nutzungskonzeptes sowie einer ansprechenden gestalterischen Umsetzung des Vor-
habens. Das Gebaude soll daher im Sinne einer Nutzungsmischung als urbanes Gebiet umge-
setzt werden, wobei ca. 50% der kiinftigen maximal zuldssigen Geschossflache mindestens
fur Nichtwohnnutzungen bzw. gewerbliche Nutzungen herangezogen werden sollen. Die wei-
teren 50% Geschossflache stehen fur Wohnnutzungen zur Verfligung.

Der Vorschlag zur Einplanung einer 6ffentlichen Zuganglichkeit und Nutzung, insbesondere
der Dachterrasse oder von Gastronomie im obersten Geschoss des Gebaudes, wird von Sei-
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ten des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung ausdriicklich begrufdt. Der Vorschlag greift
dabei die Intention eines bereits vorhandenen Stadtratsantrages auf, der im Zuge der Billi-
gung des Bebauungsplans gestellt wurde. Nach diesem Antrag soll ebenfalls eine 6ffentliche
Belebung des Gebaudes bzw. dessen Umfeld stattfinden, indem Teile der zugehérigen Frei-
flachen als gastronomische Nutzung (Wirtsgarten) im Sinnes eines ,Biergartens” genutzt wer-
den, was in Kombination mit einer klassischen Gastronomienutzung im Erdgeschoss des Ge-
baudes erfolgen kénnte. Mit einer weiteren gastronomischen Einrichtung im obersten Ge-
schoss kénnte somit eine zusatzliche Bereicherung fir das Quartiersleben angeboten werden.
Bei der weiteren Projektentwicklung wird dementsprechend natirlich zu prifen sein, ob und
wie sich die Zielsetzung an einer 6éffentlichen Nutzungen sowohl im Erdgeschossbereich wie
auch in den obersten Geschossen sinnfallig in eine funktionsfahige Gesamtkonzeption inte-
grieren lassen.

Das Grundstiick MU 1(1) wird im Zuge eines Vergabeverfahrens zu gegebener Zeit durch das
Kommunalreferat 6ffentlich ausgeschrieben werden. Zur Vorbereitung der Vergabeunterlagen,
insbesondere der Ausschreibungskriterien haben wir die Forderung des BA12 an das Kommu-
nalreferat weitergeleitet, damit die gewinschte &ffentlichen Zugénglichkeit bzw. Nutzung in
das zu erarbeitende Vergabekonzept aufgenommen werden kann. Die Entscheidung, wie und
mit welchen Kriterien dann die Ausschreibung erfolgt, obliegt dann letztendlich dem Stadtrat.

Fur weitere Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen
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Sehr geehrter Herr Wolf,

im oben genannten Antrag fordern Sie, die verpflichtende Beriicksichtigung einer fur die Of-
fentlichkeit zuganglichen Dachterrasse sowie eines gastronomischen Betriebes im obersten
Geschoss des hochsten Gebaudes im kiunftigen Quartier Neufreimann (ehemalige Bayernka-
serne).

Bei dem gegenstandlichen Gebaude handelt es sich um das sogenannte MU 1(1), ein freiste-
hendes, bis zu ca. 90 m hohes Gebaude, dass am nérdlichen Quartierseingang Ecke Heide-
mannstralRe/ Werner-Egk-Bogen/ U-1761 situiert ist. Das Gebaude exponiert sich bewusst im
stadtischen Kontext und stellt gleichzeitig symbolhaft das Quartier Neufreimann nach auRen
hin dar. Es markiert bereits von weitem erkennbar den nérdlichen Eingang in das kinftige
Quartier Neufreimann und stellt somit kiinftig eine Landmarke als bedeutenden stadtplaneri-
schen Baustein in diesem Teil Freimanns dar.

Um diesem stadtebaulichen Anspruch gerecht zu werden, bedarf es eines geeigneten, viel-
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Der Vorschlag zur Einplanung einer 6ffentlichen Zuganglichkeit und Nutzung, insbesondere
der Dachterrasse oder von Gastronomie im obersten Geschoss des Gebaudes, wird von Sei-
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Belebung des Gebaudes bzw. dessen Umfeld stattfinden, indem Teile der zugehérigen Frei-
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habens. Das Gebaude soll daher im Sinne einer Nutzungsmischung als urbanes Gebiet umge-
setzt werden, wobei ca. 50% der kiinftigen maximal zuldssigen Geschossflache mindestens
fur Nichtwohnnutzungen bzw. gewerbliche Nutzungen herangezogen werden sollen. Die wei-
teren 50% Geschossflache stehen fur Wohnnutzungen zur Verfligung.

Der Vorschlag zur Einplanung einer 6ffentlichen Zuganglichkeit und Nutzung, insbesondere
der Dachterrasse oder von Gastronomie im obersten Geschoss des Gebaudes, wird von Sei-
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ten des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung ausdricklich begriiRt, Der Vorschlag greift
dabei die Intention eines bereits vorhandenen Stadtratsantrages auf, der im Zuge der Billi-
gung des Bebauungsplans gestellt wurde. Nach diesem Antrag soll ebenfalls eine éffentliche
Belebung des Gebaudes bzw. dessen Umfeld stattfinden, indem Teile der zugehérigen Frei-
flachen als gastronomische Nutzung (Wirtsgarten) im Sinnes eines ,Biergartens” genutzt wer-
den, was in Kombination mit einer klassischen Gastronomienutzung im Erdgeschoss des Ge-
baudes erfolgen kénnte. Mit einer weiteren gastronomischen Einrichtung im obersten Ge-
schoss kénnte somit eine zusatzliche Bereicherung fir das Quartiersleben angeboten werden.
Bei der weiteren Projektentwicklung wird dementsprechend natirlich zu prifen sein, ob und
wie sich die Zielsetzung an einer 6ffentlichen Nutzungen sowohl im Erdgeschossbereich wie
auch in den obersten Geschossen sinnfallig in eine funktionsfahige Gesamtkonzeption inte-
grieren lassen.

Das Grundstick MU 1(1) wird im Zuge eines Vergabeverfahrens zu gegebener Zeit durch das
Kommunalreferat éffentlich ausgeschrieben werden. Zur Vorbereitung der Vergabeunterlagen,
insbesondere der Ausschreibungskriterien haben wir die Forderung des BA12 an das Kommu-
nalreferat weitergeleitet, damit die gewlinschte &ffentlichen Zuganglichkeit bzw. Nutzung in
das zu erarbeitende Vergabekonzept aufgenommen werden kann. Die Entscheidung, wie und
mit welchen Kriterien dann die Ausschreibung erfolgt, obliegt dann letztendlich dem Stadtrat.

Far weitere Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
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