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Konstituierter Regiebetrieb Sondervermégen

"Anwesen Schloss Kempfenhausen" der
Landeshauptstadt Miinchen, Berg

Bilanz zum 31. Dezember 2021

AKTIVSEITE 31.12.2021 31.12.2020
€ € €
A. Anlagevermbgen
I. -Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstlicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieBlich der Bauten
auf fremden Grundstiicken 5.5634.501,18 5.638.413,18
2. Technische Anlagen und Maschinen 24.5086,00 0,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéfts- »
ausstattung 9.111,00 10.628,00
5.5668.118,18 5.649.041,18
B. Umilaufvermdgen
I. Forderungen und sonstige Vermogens-
gegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 1.400,00 0,00
2. Forderungen gegen den Trager der ’
" Einrichtung 2.207.978,40 2.016.631,57
3. Sonstige Vermdgensgegensténde 0,00 1.788,32
2.209.378,40 2.018.419,89
2.209.378,40  2.018.419,89
C. Rechnungsabgrenzungsposten 2.321,99 2.282,96
7.779.818,57 7.669.744,03
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PASSIVSEITE

. Eigenkapital

I.  Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalrtcklage

lll. Gewinnvortrag

IV. Jahresuberschuss

. Sonderposten aus Zuwendungen zur
Finanzierung des Sachanlagevermégens

. Riickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr € 16,950,82
2. Sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr € 1.216,60

Elektronische Kopie

31.12.2021 31.12.2020
€ € €

247247221 247247221
127.226,29  127.226,29
4.244.121,72 4.128.888,34
126.868,43  115.233,38
6.970.688,65 6.843.820,22

784.462,50 810.112,50

6.500,00 6.500,00

16.950,82 ‘ 7.994,71
(7.994,71)
1.216,60 1.316,60
(100,00)

18.167,42 9.311,31

7.779.818,57 7.669.744,03
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Konstituierter Regiebetrieb Sondervermogen

"Anwesen Schloss Kempfenhausen” der
Landeshauptstadt Miinchen, Berg

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

»

® N oG

Umsatzerldse

Materialaufwand

a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fur bezogene Waren

b) Aufwendungen flir bezogene Leistungen

Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
Abschreibungen auf immaterielle Vermdégens-

gegenstande des Anlagevermégens und
Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Sonstige Steuern
Jahrestiberschuss

Elektronische Kopie

2021 2020
€ € €

327.447,69 311.638,71
22.168,65 21.109,58
48.227,17 38.807,91
70.395,82  69.917,49
25.650,00  25.650,00
106.494,93 110.180,00
38.625,98 - 45.369,73
9.954,09 5.829,67
768,44 758,44
126.868,43 115.233,38
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Aufgliederung der Posten des Jahresabschlusses
Bilanz

Aktivseite

A. Anlagevermdgen

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieBlich der Bauten auf
fremden Grundstiicken € 5.5634,501,18

31.12.2020 € 5.638.413,18

31.12.2021 31.12.2020

€ €
Grundstticke und grundstticksgleiche Rechte
und Bauten auf fremden Grundstiicken 3.712.734,97 3.816.646,97
Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
ohne Bauten 1.821.766,21  1.821.766,21
5.5634.501,18 5.638.413,18
€
Stand am 1.1.2021 5.638.413,18
+ Zugange 0,00
- Abschreibungen 103.912,00
Stand am 31.12.2021 5.534.501,18

Im Berichtsjahr sind keine Zugénge zu verzeichnen; die Veranderung ist auf die planméaBigen Ab-

schreibungen zurickzufiihren.

2. Technische Anlagen und Maschinen € 24.506,00
31.12.2020 € 0,00
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3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschifts-
ausstattung € 9.111,00

31.12.2020 € 10.628,00

, ‘ €
Stand am 1.1.2021 10.628,00
-~ Abschreibungen 1.517,00
Stand am 31.12.2021 9.111,00
B. Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstédnde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen € 1.400,00

31.12,2020 € 0,00

Zum Stichtag 31. Dezember 2021 sind Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von
T€ 1 vorhanden. ‘

2. Forderungen gegen den Trédger der Einrichtung € 2.207.978,40
31.12.2020 € 2.016.631,57

Bei den Forderungen gegen den Tréger der Einrichtung handelt es sich um Forderungen aus dem
laufenden A’brechnungsverkehr gegen die Landeshauptstadt Minchen (Sonderkasse).

3. Sonstige Vermdégensgegenstinde € 0,00
31.12.2020 € 1.788,32

Die sonstigen Vermégensgegenstinde enthalten im Vorjahr die debitorischen Kreditoren.

C. Rechnungsabgrenzungsposten , € 2.321,99
31.12.2020 € 2.282,96
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Passivseite

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital

Il. Kapitalriicklage

lll. Gewinnvortrag

€ 2.472.472,21

31.12.2020 € 2.472.472,21

€ 127.226,29
31.12.2020 € 127.226,29

€ 4.244.121,72

31.12.2020 € 4.128.888,34

Der Gewinnvortrag hat sich um den Jahreslberschuss aus dem Vorjahr erhoht.

IV, Jahresiiberschuss

€ 126.868,43
31.12.2020 € 115.233,38

Der Anstieg des Jahresiiberschusses resultiert im Wesentlichen aus gestiegenen Umsatzerldsen

und den geringeren sonstigen betrieblichen Aufwendungen.

Elektronische Kopie
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B. Sonderposten aus Zuwendungen zur
Finanzierung des Sachanlagevermdgens € 784.462,50

31.12.2020 € 810.112,50

Stand am  Abschrei-  Stand am
1.1.2021 bung 31.12.2021
€ € €
Sonderposten Konjunkturpaket |l 784.845,83 383,33 784.462,50
Sonderposten Bayerisches Landesamt

fur Denkmalpflege : 25.266,67 25.266,67 0,00
810.112,50 25.650,00 784.462,50
£
Stand am 1.1.2021 810.112,50
— Auflésungen 25.650,00

Stand am 31.12.2021 : ' 784.462,50
Die erfolgswirksame Auflésung erfolgt linear und korrespondierend uber die Nutzungsdduer der
begunstigten Vermégensgegensténde.

C. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen € 6.500,00
31.12.2020 € 6.500,00

Stand am Inanspruch-  Auflo- Zuftih- Stand am
1.1,2021 nahme sungen  rungen  31.12.2021
€ € € € €
Ruckstellungen fur Abschluss- .
und Priifungskosten 6.500,00 6.500,00 0,00 6.500,00 6.500,00

Die sonstigen Riickstellungen belaufen sich auf Vorjahresniveau und wurden far die Kosten der
Jahresabschlusspriifung gebildet.
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D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen € 16.950,82
31.12.2020 €  7.994,71

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind stichtagsbedingt héher ausgefallen als
im Vorjahr. Der Anstieg betrifft im Wesentlichen Hausmeisterleistungen fur das Jahr 2021.

2. Sonstige Verbindlichkeiten | ’ € 1.216,60
31.12,2020 € 1.316,60

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten einbehaltene Kautionen aus Mietverhéltnissen.

Elektronische Kopie - Seite 9 von 18



Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerlose

Ertrage aus Erbbaurechtsvertrag

Miet- und Pachtertrége

Mietertrage aus Wohnen und

Gewerbe
Nutzungsentgelte

€ 327.447,69
2020 € 311.638,71

2021 2020
€ €

272.872,52 272.872,52

37.12517  34.911,19
17.450,00 3.855,00

54.575,17  38.766,19

327.447,69 311.638,71

Die Mietertrage sind insgesamt leicht angestiegen, da im Vorjahr im Mai ein neues Mietverhaltnis
eingegangen wurde, das nun im Berichtsjahr zu zwolf Monaten enthalten ist. Dieser Effekt hat den

Wegfall eines anderen Mietverhaltnisses Uberstiegen.

Der Anstieg der Nutzungsentgelterlose ist darauf zurtickzufithren, dass wieder vermehrt externe

Veranstaltungen durchgefiihrt werden konnten.

2. Materialaufwand

Aufwendungen flir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fir bezogene Waren
~ Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

€ 70.395,82
2020 € 59.917,49

2021 2020
€ €

22.168,65 21.109,58
48.227,17 38.807,91

70.395,82 59.917,49

Der Anstieg des Materialaufwands ist im Bereich Aufwendungen fir bezogene Leistungen im We-
sentlichen auf Wartungs- und Instandhaltungsleistungen betrieblicher Rdume zuriickzufiihren.

Elektronische Kopie
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3. Ertrdge aus der Aufldsung von Sonderposten ‘ € 25.650,00
2020 € 25.650,00

2021 2020
€ €
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
aus o6ffentlicher Férderung zur Finanzierung
von Investitionen
Auflosung Sonderposten KP | 24.850,00 24.850,00
Aufiosung Sonderposten Bayerisches
Landesamt fur Denkmalpflege 800,00 800,00

25.650,00 25.650,00

4. Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-

gegenstinde des Anlagevermdgens und € 106.494,93
Anlagevermdgens und Sachanlagen 2020 € 110.180,00
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen € 38.625,98

2020 € 45.369,73

2021 2020
€ €
Aufwendungen fur instandhaltung 20.675,30 26.187,36
Buchfiihrungs- und Abschlusskosten 12.246,20 8.478,00
Reisekosten, Fahrgelder, Spesen 1.438,15 1.657,90
Mietaufwand 600,00 600,00
Sonstiger Verwaltungs- und Betriebsaufwand 3.666,33 8.446,47

38.625,98 45.369,73

Der Ruickgang der sonstigen betrieblichen Aufwendungen resultiert im Wesentlichen aus gesunke-
nen Instandhaltungsaufwendungen sowie geringerem Verwaltungs- und Betriebsaufwand.
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6. Zinsen und dhnliche Aufwendungen € 9.954,09
2020 € 5.829,67

Die sonstigen Zinsen und dhnlichen Aufwendungen beinhalten ausschlieRlich die Zinsaufwendun-

- gen aus dem bei dem Tréger des Regiebetriebs — Bayerische Landeshauptstadt Minchen — eroff-
neten Cash-Management-Konto.

7. Sonstige Steuern | o € 758,44
2020 € 758,44

8. Jahresiiberschuss € 126.868,43

2020 € 115.233,38
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Gegenlberstellung der Anséatze im Erfolgsplan 2021
zum Jahresabschluss 2021
Sondervermégen Schloss Kempfenhausen

Positiof Ertrage/Aufwendungen Jahresabschluss | Erfolgsplan | Abweichungen
Nr. _ (+) mehr
(-) weniger
EURO EURO EURO
1. [Umsatzerldse 327.447,69 320.010 7.43
2. [Materialaufwand 70.395,82 60.180 10.21
Zwischenergebnis 257.051,87 259.830 -2.778¢
3. [Ertrage aus der Aufldsung aus Sonderposten 25.650,00 25.650 (;l
4. [|Abschreibungen auf immaterielle 106.494,93 108.300 -1.80

Vermdgensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen

5. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 38.625,98| 474,795 -436.169|
6. |Zinsen und &hnliche Aufwendungen 9.954,09 0 9.954
7. |Steuern ' 758,44 770 -12
8. |Jahresiliberschuss/Jahresfehlbetrag 126.868,43| -298.385,00 425.253

Die wesentlichen Abweichungen des Jahresabschlusses zu den Ansétzen des Erfolgsplanes werden
nachstehend erldutert: '

Position 1 Umsatzerlése
Es konnte ein Uberschuss in Hohe von 7T€ realisiert werden. Das liegt einerseits an mehr Veranstal-

tungen und weiter an erhdhten Mieteinnahmen durch die Vermietung der Gewerberdume.

Position 2 Materialaufwand
Der Anstieg des Materialaufwandes ist im Bereich Aufwendungen flir bezogene Leistungen im
Wesentlichen auf Wartungs- und Instandhaltungsleistungen betrieblicher R4ume zuriickzufithren.

Position 5 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die im WiPI zu hoch geplanten Aufwendungen in Héhe von 436 T, resultieren aus der fiir 2021
geplanten InstandhaltungsmafBnahme ,,Instandhaltung der noch nicht sanierten Gebéude®, welche erst
in 2022 zur Ausfiihrung kam.

Position 6 Zinsen und &hnliche Aufwendungen
In 2021 wurden mehr Zinsen flir das Guthaben von Seiten der LHM erhoben als geplant.
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Konstituierter Regiebetrieb Sondervermégen Schloss Kempfenhausen der
Landeshauptstadt Miinchen
Berg

Trager: Landeshauptstadt Minchen

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2021

Das Sondervermdgen wird als Regiebetrieb gem. Art. 88' Abs. 6 BayGO gefiihrt. Der
Regiebetrieb ist ein rechtlich und organisatorisch unselbstandiger und wirtschaftlich
selbstéandiger Teil der Kommunalverwaltung der Landeshaup'gstadt Miinchen, Die
Geschéftstdtigkeit des Regiebetriebes umfasst die Verwaltung des Anwesens Schloss

Kempfenhausen, Berg in Bayern.

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 wurde in sinngemaler Anwendung der
Vorschriften flr groBe Kapitalgeselischaften aufgestellt (Art. 86 Nr. 2, 88 Abs. 6, 107
Abs. 1 BayGO).

Fur die Darstellung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkosten-
verfahren gewahlt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
wurden nach § 265 HGB erweitert. Die Erweiterungen betreffen Posten der Bilanz
(Sonderposten aus ZUwendungen zur Finanzierung des Anlagevermdgens) sowie
Posten der Gewinn- und Verlustrechnung (Ertrage aus der Aufldsung von Sonder-

posten).

Bei der Bewertung wurde von der Fortsetzung der Unternehmenstétigkeit ausge-

gangen.

Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Sachanlagen sind zu Anschaffungskosten und soweit abnutzbar abziiglich plan-
maéBiger Abschreibungen bewertet. Die Geb&dude werden linear Uber 40 Jahre, sons-
tige Anlageguter linear iber 3 bis 15 Jahre abgeschrieben.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde entsprechen den Nominal-
werten. ' ' '
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2.1

2.2

Die Sonderposten betreffen Zuschiisse zur Finanzierung des Anlagevermdgens. Sie
werden entsprechend der Nutzungsdauer des geférderten Anlagevermdgens

aufgel&st.

Die sonstigen Riuckstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und
ungewissen Verpflichtungen. Sie sind mit dem nach verninftiger kaufmé&nnischer
Beurteilung erforderlichen Betrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfilllungsbetrag angesetzt.

Angaben zu den Posten der Bilanz

Anlagevermdgen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens (Anlagegitter) ist ausgehend von den
historischen Anschaffungskosten dargestelit.

Zur Entwicklung des Anlagevermdgens verweisen wir auf das Ende des Anhangs.

Forderungen und Verbindlichkeiten

Es bestehen zum Stichtag 31.12.2020 Forderungen aus Lieferungen in Hohe von 1
TEUR (Vorjahr: 0 TEUR). Dabei handelt es sich um Forderungen mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr.

Geman § 265 Abs. 3 HGB bestehen Forderungen gegen den Trager der Einrichtung in
Héhe von 2208 TEUR (Vorjahr: 2.017 TEUR). Es handelt sich um ein
Verrechnungskonto. Dieses Verrechnungskonto besteht, da fir das Sondervermégen
kein eigenes Barkonto existiert. Dabei handelt es sich um Forderungen mit einer

Restlaufzeit von weniger als einem Jahr.

Es bestehen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 19 TEUR
(Vorjahr: 8 TEUR). Dabei handelt es sich um Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr. Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren

bestehen nicht.

Unter dem Posten sonstige Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten mit einer
Restlaufzeit von bis zu einem Jahr in Héhe von 1 TEUR (Vorjahr: 1 TEUR) erfasst.
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2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

Fur die ausgewiesenen Verbindlichkeiten (Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie sonstige Verbindlichkeiten) liegen keine Sicherheiten vor.

Sonderposten aus Zuwendungen zur Finanzierung des Anlagevermégens

Die Sonderposten wurden im Geschéftsjahr linear und korrespondierend dber lhre
Nutzungsdauer der beginstigten Vermégensgegenstdnde um 26 TEUR aufgeldst. Der
Sonderposten betrifft das Konjunkturpaket Il (784 TEUR).

Sonstige Riickstellungen

Unter den sonstigen Rickstellungen sind die Aufwendungen flr die Jahresabschiuss-

prifung ausgewiesen.

Haftungsverhéltnisse, sonstige finanzielle Verpflichtungen /

Es gibt keine angabepflichtigen Sachverhalte zu den Haftungsverhéitnissen sowie zu

den sonstigen finanziellen Verpflichtungen.

Angaben zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzerlése

Die Umsatzerldse beinhalten im Wesentlichen Ertrdge aus einem Erbbaurechtsvertrag,

sonstige Mieteinnahmen und Veranstaltungseriose.

Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Die sonstigen Zinsen und ahnlichen Aufwendungen beinhalten ausschlieBlich die
Zinsaufwendungen aus dem bei der Tragerin des Regiebetriebs, der Landeshauptstadt

Munchen, eréffneten Cash-Management-Konto.
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4.1

4.2

4.3

Sonstige Angaben

Gremien und Beschliisse

Zusténdige Gremien des Schlosses Kempfenhausen sind:

- Oberbiirgermeister der Léndeshauptstadt Miinchen,

- Vollversammiung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen,
- Gesundheitsausschuss der Landeshauptstadt Miinchen,

- seit 01.01.2021 Gesundheitsreferat

Leiterin des Schlosses Kempfenhausen war im Berichtsjahr Frau berufsmagige
Stadtratin Beatrix Zurek

Die Tragerin des Schlosses Kempfenhausen ist die Landeshauptstadt Miinchen. Es
bestehen geschaftliche Beziehungen zu Unternehmen, welche wiederkehrend fiir die

gewdhnlichen Geschaftsablaufe notwendig sind.
Von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB wurde Gebrauch gemacht.

Abschlusspriiferhonorare

Im Geschéftsjahr 2021 wurden fir Abschlussprifungsleistungen 6.500 EUR

aufgewendet.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Leitung des Schlosses Kempfenhausen wird der Vollversammlung des Stadtrates
der Landeshauptstadt Miinchen vorschlagen, den Jahresiiberschuss in Hohe von

126.868,43 EUR und den Gewinnvortrag auf neue Rechnung vorzutragen.

Mlnchen, den 31. Marz 2022

gez.

Beatrix Zurek
berufsmaRige Stadtratin
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Anlagennachweis zum 31. Dezember 2021

Entwicklung der Anschaffungswerte Entwicklungen der Abschreibungen Restbuchwerte
Bilanzposten Stand am Zugéange Stand am Gesamte Ab- Abschreibun- | Gesamte Ab- {Stand (Stand
1.1.2021 ifd. Jahr 31.12.2021 schreibungen gen des schreibungen 31.12.2021) 31.12.2020)
Stand am Geschafts- Stand am
1.1.2021 jahres 31.12.2021
€ € € € € € € €
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I. Immaterielie Vermégensgegenstiande
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 770,80 0,00 770,80 770,80 0,00 770,80 0,00 0,00
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschliefllich der Bauten
auf fremden Grundstiicken 6.811.899,20 0,00 6.811.899,20 1.173.486,02 103.912,00 1.277.398,02 5.534.501,18 | 5.638.413,18
2. Technische Anlagen und Maschinen 0,00 25.571,93 25.571,93 0,00 1.065,93 1.065,93 24.506,00 0,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 93.399,98 0,00 93.399,98 82.771,98 1.517,00 84.288,98 9.111,00 10.628,00
6.905.299,18 | 25.571,93 | 6.930.871,11 1.256.258,00 106.494,93 1.362.752,93 5.568.118,18 | 5.649.041,18
6.906.069,98 | 25.571,93 | 6.931.641,91 1.257.028,80 106.494,93 1.363.523,73 5.568.118,18 | 5.649.041,18






