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Landeshauptstadt Minchen, Referat filr Stadiplanung und Baucrdnung
Blumeristr. 28 b, 80331 Minchen

An den Vorsitzenden des Bezirksausschusses
des 6. Stadtbezirks - Sendling

Herm Markus Lutz

Uber d. Geschéftsstelle d. BA 06

Meindistr. 14
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Ihr Zeichen Datum

29.01.2018

Ihr Schreiben vom Unser Zeichen

Betreff.
BA-Antrags-Nr. 08-14 / B 03092 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 06 - Sendling
vom 15.12.2016

sowie

BA-Antrags-Nr. 08-14 / B 03681 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 06 - Sendling
vom 01.06.2017

Sehr geehrter Herr Lutz,
sehr geehrte Damen und Herren,

die 0.g. Antrage wurden dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zur federfihrenden
Bearbeitung zugeleitet.

Mit Inrem Antrag vom Dezember 2016 forderten Sie, die Annahme zu belegen dass eine Er-
weiterung der Anwohnertiefgarage aufgrund mangelnden Bedarfs nicht notwendig sei. In der
gemeinsamen Sitzung des Unterausschusses Bildung, Soziales, Gesundheit, Sport, Kultur so-
wie des Unterausschusses Planen, Bauen, Wohnen des Bezirksausschusses 6 wurde am
05.04.2017 daraufhin auf Grundlage des zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Datenmaterials die
Position der Verkehrsplanung vorgestellt, wonach sich ein Bedarf fir zusatzliche Anwohner-
stellplatze nicht belegen lie. Der Standpunkt des Bezirksausschusses blieb unverandert.

Der Antrag vom Juni 2017 baut auf dem Antrag von Dezember 2016 und der Einladung zur
gemeinsamen Unterausschusssitzung im April 2017 auf. Darin fordern Sie, unter dem geplan-
ten Neubau der Altenwohnaniage in der MeindistraBe 14 eine weitere Anwohnertiefgarage un-
ter Einsatz von Stellplatzablésemitteln zu errichten, die als Erweiterung der Anwohnertiefgara-

U-Bahn Linien U1/U2/U7
Haltestelle FraunhoferstraBe
U-Bahn Linien U1/U2/U3/U6/U7
Haltestelle Sendlinger Tor

StraBenbahn Linien 16/17/18
Haltestelle MillerstraBe

Metrobus: Linie §2/62

Haltestelle Blumenstraf3e www.muenchen.de



Seite 2 von 4

ge unter dem Sozialburgerhaus Sendling-Westpark dienen soll. Sie fordern ferner, die Kapazi-
tat der derzeitigen Anlage mindestens zu verdoppeln, um das Stellplatzdefizit der Anwohnerin-
nen und Anwohner zu kompensieren. Die Stellplétze sollen besonders den Anwohnetrinnen
und Anwohnern im Parklizenzgebiet Margaretenplatz, im westlichen Bereich des Parklizenzge-
bietes Untersendling, im nérdlichen Bereich des Parklizenzgebietes Karwendelstra3e sowie
des potentiellen neuen Parklizenzgebiets in Sendling-Westpark zu Gute kommen.

Zunéchst mochten wir uns flr die gewahrte Terminveriangerung bedanken.

Im Rahmen des Termins mit dem gemeinsamen Unterausschuss am 05.04.2017 wurde fir
das weitere Vorgehen verabredet, dass flr eine abschlieBende Beurteilung und Bedarfsanaly-
se eine erneute Erhebung der Steliplatzsituation von &ffentlichen und privaten Stellpiatzen in
den Parklizenzgebieten Margaretenplatz, Untersendling und KarwendelstraBe als Beurtei-
lungsgrundlage flr die geforderte zusatzliche Anwohnertiefgarage als Erweiterung der beste-
henden Anlage unter dem Sozialblrgerhaus beauftragt wird. Dies ist im Juli 2017 erfolgt.

Auf der Basis der Ergebnisse der aktuellen Erhebung hat das Planungsreferat HA 1/31-1 in sei-
ner Zustandigkeit eine erneute Bedarfsabschéatzung flr eine Anwohnergarage mit Standort
Meindistr. 14 bzw. 16 durchgefuhrt

Fur die Bedarfsprufung wird ein Einzugsbereich mit einem Radius von 400 m Luftlinienentfer-
nung um den den Standort der Garage festgelegt. StraBen mit Bindelungsfunktion, Schienen-
wege, Gewasser u.&. werden bei Festlegung des Einzugsbereiches wegen der von ihnen aus-
gehenden Trennwirkung (blicherweise als ,naturliche” Grenze berucksichtigt. Der vorgenannte
Standort wird im Westen durch die Schienenwege der S-Bahn, im Siden durch die Al-
bert-Rofhaupter-StraBe mit Blindelungsfunktion und im Osten durch die PlinganserstraBe mit
Blndelungsfunktion und Hangkantenlage begrenzt und entspncht damit der Ausdehnung des
Parlizenzgebietes Margaretenplatz.

Entsprechend dem Anirag des Bezirksausschusses, dass die geforderte Anwohnertiefgarage
neben den Anwohnerinnen und Anwohnern des Parklizenzgebietes Margaretenplatz innerhalb
des 400m-Radius auch denen in den benachbarten Parklizenzgebieten sowie in Send-
ling-Westpark zur Verflgung stehen sollte, wurde die bestehende Trennwirkung bei der aktua-
lisierten Bedarfsbestimmung ausgeblendet.

Die Bedarfsabschéatzung erfolgt auf der Grundlage der aktuellen Strukturdaten, wie Wohnein-
heiten, gemeldete Kraftfahrzeuge (differenziert nach privater und gewerblicher Nutzung), Stell-
platze auf Privatgrund (differenziert nach Nutzungsart: Anwohner, Baschaftigte und Besucher)
und Stellplatze am StraBenrand (differenziert nach Art der Bewirtschaftung).

In d|e Analyse eingeflossen sind zusatzlich:
der Entfall von 25 Stellplatzen in der PlinganserstraBe (Ostseite), bedingt durch die
Einrichtung von Radverkehrsanlagen (Beschluss vom 17.01.2018, Sitzungsvorlagen
Nr. 14-20 / V 08644)
Entwicklung der durch die P+R Park & Ride GmbH geflihrten Warteliste von Mietinter-
essenten flir die Anwohnertiefgarage MeindlstraBe16
Entwicklung der durch die Baugenossenschaft Minchen-Sid eG gefilhrten Warteliste
von Mietinteressenten fur die Anwohnertiefgarage MargaretenstraBe 11-15

In einem fUr die Landeshauptstadt Miinchen einheitlichen Verfahren wurden im Umkreis von
400 Metern des diskutierten Standorts insbesondere die Anzahl der vorhandenen privaten Kfz
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sowie die Gesamtzahl der Kfz der Anzahi der vorhandenen privaten Stellplatze und der Zahl
der im &dffentlichen StraBenraum verfligbaren Stellplatze gegentibergestelit. Als Ergebnis der
Gegenlberstellung lasst sich fiir den Standort MeindlstraBe 14 kein Stellplatzdefizit und damit
auch kein zuséatzlicher Bedart an Anwohnerstellplatzen quantifizieren, die in einer zuséatzlichen
Tiefgarage unterzubringen waren. ‘

Dieses Ergebnis wird auch durch die Nachfragesituation in der aus Stellplatzablésemitteln fi-
nanzierten Anwchnertiefgarage in der MeindlistraBe 16 unter dem Sozialblrgerhaus gestltzt,
die seit Eroffnung im August 2012 mit ihren 113 Stellplatzen durch die P+R Park & Ride GmbH
betrieben wird. Die P+R Park & Ride GmbH teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass seit Oktober
2013 eine Vollauslastung der Anlage zu verzeichnen ist. Bei der gegebenen Fluktuation
(durchschnittlich 15 Klndigungen pro Jahr) betrug die Wartezeit auf die Anmietung eines Stell- .
platzes dabei nie langer als 6 Monate. Die Nachfragesituation hat sich im Lauf der Jahre kaum
verandert. Auf einer von der Gesellschaft geflihrten unverbindlichen Warteliste befinden sich
mit Stand Januar 2018 Eintragungen von 8 berechtigten Anwohnerinnen und Anwohnern —
wobei nicht sichergestellt ist, dass diese dann auch tatsachlich anmieten werden.

Die Bekanntheit des Mietangebots ist aus Sicht der P+R Park & Ride GmbH ausreichend si-
chergestellt. So wurde die Garage vor Betriebsbeginn bis zur Vollauslastung intensiv durch die
Auslage von Informationsbléttern in umliegenden Geschéften beworben. Zusétzlich befinden
sich fortwéhrend Informationsschilder an der Garage.

Der Nachfrage an der Anmietung eines Stellplatzes in der Anwohnergarage MeindlstraB3e
konnte bislang gut Uber die Fluktuation nachgekommen werden, weshalb daher in der derzeiti-
gen Situaticn kein Bedarf fiir die Vorhaltung weiterer Anwohnerstellplatze gesehen wird. Zu-
sétzlich gibt die Gesellschaft zu bedenken, dass ein wirtschaftlicher Betrieb angesichts der fir
eine Tiefgarage erforderlichen Garagen- und Zugangstechnik erst ab einer MindestgréBe ge-
geben ist. Als Anhaltspunkt kann die kleinste von der P+R Park & Ride GmbH betriebene Ga-
rage unter dem Kulturhaus Milbertshofen mit 34 Stellpldtze dienen. Obwohl auch in dieser Ga-
rage analog zur MeindistraBe diverse Einrichtungen (Treppenhaus, Aufzug, TGA) gemeinsam
mit dem Kuiturhaus genutzt werden, kdnnen die Kosten gerade gedeckt werden. Unter der
Voraussetzung der Mitnutzung gemeinsamer Gewerke sollte diese Stellplatzanzahl daher
auch nicht unterschritten werden.

Zusammenfassend lasst sich auf Grundlage der vorherigen Ausflhrungen verkehrsplanerisch
mittelfristig kein Stellplatzbedarf fir Anwohnerstellplatze ableiten, der vereinbar mit dem Ein-
satz von Stellplatzabidsemitteln ist. Eine Erweiterung der Anwohnertiefgarage in der Meind!-
straBe 16 durch einen Neubau unter dem geplanten Altenwohnen in der MeindlstraBe 14 wird
vom Referat flr Stadtplanung und Bauordnung nicht unterstatzt.

Den Antragen Nr. 14-20 / B 03092 und Nr. 08-14 / B 03681 kann nicht entsprochen werden.
Sie sind damit behandelt.

Mit freundlichen Grifen
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Miinchen, 14.07.2022

Bezirksausschuss 06 — Sendling

Bau einer Mehrgenerationenanlage und

eines Alten- und Service-Zentrums (ASZ) MeindlIstraBe 14 a
Flurstiick 9423/1, Gemarkung Miinchen Sektion V

Sehr geehrte Damen* und Herren*,

der BA hat sich in seiner Sitzung am 04.07.2022 mit o. g. Angelegenheit befasst.

Folgende Riickmeldung geben wir zur vorgelegten Beschlussvorlage:

Die Variante 2 (L-Form) mit Freiflache wird durch das Gremium favorisiert. Die Freiflache ist
wichtig fir eine hohe Aufenthaltsqualitédt und diese Variante, ohne den weiteren Anbau, wirkt
einer weiteren Verdichtung von Grundflache entgegen.

Die Raumaufteilung und finale Planung des ASZ wird direkt mit dem ASZ in der Daiserstralie
abgestimmt.

Wir fordern einen normalen Stellplatzschliissel von 1 und lehnen die beantragte Reduzierung
auf 0,3 ab:

o Fur das Bauvorhaben wird der Ubliche Stellplatzschlissel von 1 umgesetzt. Dies kann
kostengunstiger durch nur ein weiteres Untergeschoss fir die Tiefgarage ermdglicht
werden, welches direkt an die bestehende Tiefgarage des Sozialblirgerhauses ange-
bunden wird. Zu prifen ist auch alternativ eine komplette Unterbauung des Grundsti-
ckes mit nur einem TG-Geschoss.

o Gerade im Altenwohnen kann es dazu kommen, dass altere Mitmenschen oftmals auf
das Auto angewiesen sind.

o Mehr und auch teilweise gréRere Stellplatze werden benétigt fir eine gewisse Form
von Inklusion (gerade Rollstiihle etc. benétigen einiges an Platz)

o Schaffung von Abstellpldtzen von Lastenrddern in der Tiefgarage.

o Schaffung von Abstellplatzen fiir Carsharing-Modelle und E-Autos (Lades&aulen).

o Eine ausreichend grol3e Tiefgarage ermdglicht die umfangreiche Reduzierung von

Stellplatzen in der MeindlstraRe. Somit kann es zu einer weiteren Begriinung der



Meindlstral3e, der Pflanzung von Baumen und dem Bau weiterer &ffentlicher Fahrra-
dabstellflachen kommen.

e Statt der urspriinglich geplanten Mobilitatsstation im Erdgeschoss wird die freigewordene Fla-
che den Flachen fir das ASZ Sendling oder einer weiteren Wohneinheit zugeschlagen.

e Fir die Unterbringung der Milltonnen und der Mobilitatsstation soll ein kleines Geb&dude aulle-
rhalb des geplanten Gebdudes errichtet werden, um im Hauptgebaude, wie oben beschrieben,
andere Nutzungen zu ermdglichen.

e Der BA fordert, dass der Zeitplan des Vorhabens nicht noch weiter verlangert wird, unabhan-

gig von der nun vorliegenden Stellungnahme. Weitere Verzégerungen sind unerwiinscht.

Mit freundlichen Grii3en

Markus S. Lutz
Vorsitzender des Sendlinger Bezirksausschusses



