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Anderung des Flichennutzungsplans

mit integrierter Landschaftsplanung

fiir den Bereich 111/30

Machtlfinger StraBe (6stlich), Boschetsrieder StraBe (sudlich),
GeisenhausenerstraBBe (westlich), HelfenriederstraBe (nérdlich)

Billigungsbeschluss und vorbehaltlich endgiiltiger Beschluss
Stadtbezirk 19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Furstenried-Solln
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 06865

Anlagen: 1. Flachennutzungsplanentwurf mit Begrindung
2. Ubersichtsplan
3. Stellungnahme des Bezirksausschusses

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 21.09.2022 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

1. Zustandigkeit
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemafl § 2 Nr.
13 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach Vorbe-
ratung im Ausschuss flur Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erlauterung der Plananderung
Das Planungsgebiet befindet sich im 19. Stadtbezirk Thalkirchen-Obersendling-Fors-
tenried-Furstenried-Solln, Bezirksteil Obersendling. Im Rahmen des Beschlusses vom
15.05.2019 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 14503) wurde vom Stadtrat der Landes-
hauptstadt Miinchen das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, den
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu &ndern und gleichzeitig
einen Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen. Aufgrund der Aufgabe der ge-
werblichen Nutzungen im Planungsgebiet bietet sich die Chance, dieses stadtebaulich
und landschaftsplanerisch neu zu ordnen und ein neues dichtes und attraktives Quar-
tier mit einer vertraglichen Nutzungsmischung aus Gewerbe, Einzelhandel und Dienst-
leistung, Wohnen, Kultur und Freizeitnutzungen im Einklang mit den teilweise emittie-
renden gewerblichen Nutzungen der Umgebung zu entwickeln.
Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die o0.g. Entwicklungen geschaffen.

Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwiesen.
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3. Verfahren
Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung wird als Parallelverfahren zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2139 durchgefihrt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden, siehe Anlage 1. Der Scopingtermin
wurde aufgrund der Corona-Pandemie statt des urspriinglich geplanten Prasenzter-
mins am 25.03.2020 als schriftliches Umlaufverfahren durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 24.02.2020 durchge-
fuhrt. Die Behérden wurden in diesem Rahmen auch um AuBerung im Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebe-
ten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB fand nach Ver-
offentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen Nr. 19 vom 10.07.2020 in
der Zeit vom 13.07.2020 mit 13.08.2020 statt. Aufgrund der aktuellen Situation durch
die Corona-Pandemie wurde mit Zustimmung des Bezirksausschusses des 19. Stadt-
bezirks statt einer offentlichen Erorterung im o.g. Zeitraum ein Video zu den allgemei-
nen Zielen und Zwecken der Planung bereitgestellt. Das Video war zusammen mit
den Unterlagen zum Verfahren unter der Adresse www.muenchen.de/auslegung ab-
rufbar.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 10.11.2021 durchgeflhrt.

4. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus den Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen Anregungen ein. Soweit
sich diese Anregungen auf die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung beziehen, wird nachfolgend
dazu Stellung genommen. Die dartUber hinaus zur Planung eingegangenen Anregun-
gen und Forderungen werden im Rahmen der Beschlussfassung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2139 behandelt.

Die vorgebrachten AuRerungen lassen sich wie folgt thematisch zusammenfassen:

4.1. Thema: Umgriff des Planungsgebietes
Die Stadtplanung solle die Siedlungsentwicklung im Grofien und Ganzen be-
trachten, anstatt den Augenmerk auf ein kleines Areal zu legen.

Stellungnahme:

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung fir das gesamte
Stadtgebiet beruht auf dem Regionalplan und der Stadtentwicklungskonzeption
"Perspektive Miinchen". In dieser sind weitere Konzepte wie die Langfristige
Siedlungsentwicklung (LaSie), das Zentrenkonzept, das Gewerbeflachenent-
wicklungsprogramm (GEWI), die Konzeption zur langfristigen Freiraumentwick-
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lung "Freiraum 2030" und der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) enthalten. Die-
ses breit gefachertes Programm- und Konzeptgerist der Landeshauptstadt
Minchen wurde und wird im laufenden Planungsprozess berlcksichtigt.

Thema: Nutzungsart, Nutzungsmischung

Es wird die Frage aufgeworfen, wie die Realisierung der erwiinschten Nut-
zungsmischung entsprechend dem Rahmenplan Obersendling sichergestellt
werde. Auch sei zu gewabhrleisten, dass die geplante Wohnnutzung die vorhan-
dene, teilweise emittierende gewerbliche Nutzung der Umgebung nicht ein-
schranke und deren Entwicklung nicht behindere.

Stellungnahme:

Im Flachennutzungsplan werden Gemischte Bauflachen (M) dargestellt, die die
gewlnschte Nutzungsmischung zulassen. Im Bebauungsplan wird diese Nut-
zungsmischung durch die entsprechend genaueren Festsetzungen zur Art der
Nutzung (Gebietskategorien) sichergestellt.

Insgesamt kommt ein im Rahmen der Bauleitplanverfahren erstelltes schalltech-
nisches Gutachten zu dem Ergebnis, dass durch Festsetzung entsprechender
umfangreicher (Schallschutz-)MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sowohl bezilglich des Verkehrs- als auch des Gewerbeldrms gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden kénnen. Somit ist sicher-
gestellt, dass ein Nebeneinander von Gemischten Bauflachen und Gewerbefla-
chen im Planungsgebiet konfliktfrei méglich ist und die bestehenden Gewerbe-
betriebe in der Nachbarschaft in ihrer Nutzung auch zukiinftig nicht einge-
schrankt werden.

Thema: Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Es wird beflrchtet, dass die ErschlieRung durch den Offentlichen Personennah-
verkehr nicht ausreichend sei.

Stellungnahme:

Die Bebauung und somit der Bezug des Planungsareals wird sukzessive nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Die Tram Westtangente wird
voraussichtlich im Jahr 2027 fertiggestellt. Da, wie in der Begrundung zur Fla-
chennutzungsplan-Anderung ausgefiihrt, das Planungsgebiet bereits heute
durch den OPNV sehr gut erschlossen ist (U-Bahn-Haltestellen Machtlfinger
Stral’e und Aidenbachstrale (Linie U3) sowie mehrere Buslinien), kann von ei-
ner ausreichenden ErschlieBung auch in Zukunft ausgegangen werden. Detail-
lierte Aussagen hierzu werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ge-
troffen.

Thema: Motorisierter Individualverkehr

+ Die Verkehrsanbindung flir derart viele Arbeitsplatze im Planungsgebiet kon-
ne nicht sinnvoll geldst werden.
Der Stadtteil Obersendling sei in den vergangenen Jahren stark verdichtet
worden. Daher habe der Bevdlkerungsanteil hier stark zugenommen und da-
mit auch der Verkehr im Viertel.
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Vor Errichtung weiterer hochverdichteter Bebauung in Obersendling und
dem Stadtbezirk 19 sei ein Verkehrskonzept zu erstellen.

- Sobald die beiden Schulen am Ratzingerplatz fertig gestellt seien, kdnne
man das vertragliche Einbinden des Neuverkehrs in das bestehende 6rtliche
HauptstraRennetz Uberprifen. Es solle schon jetzt eine klare Darstellung er-
folgen, wie der Verkehr hier zuklinftig gelenkt werden solle.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wurde ein umfangreiches Verkehrsgutach-
ten erstellt, in dem die verkehrlichen Auswirkungen eingehend untersucht wur-
den. Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass der Verkehr - ein-
schliellich des durch Umsetzung der Planung neu erzeugten Verkehrs - im be-
stehenden StralRennetz vertraglich abgewickelt werden kann.

Thema: Klima

Die Auswirkungen durch die aktuelle und noch anstehende Bebauung entlang
der Boschetsrieder Stralte / Ratzingerplatz auf das Klima seien vor einer weite-
ren Bebauung in Obersendling zu prifen.

Stellungnahme:

Wie im Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung, siehe Anlage 1, aus-
geflihrt, weist das Planungsgebiet aufgrund seiner Lage im stark versiegelten
Bereich des Gewerbebandes Obersendling und ohne Anschluss an klimatisch
wirksame Kaltluftleitbahnen eine ungunstige bioklimatische Situation auf.
Bezogen auf den Ist-Zustand wird der Anteil an begriinten und bioklimatisch
wirksamen Flachenanteilen durch die Umsetzung der Planung erhéht. Durch die
Erstellung des zentralen grinen Bands durch das Quartier und die in der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzenden MaRnahmen wie Gebaudestellun-
gen, Baumpflanzungen, erhéhte Bodenaufbauten, Dach- und Fassadenbegri-
nung, versickerungsfahige Belagsflachen und Wasserrtickhaltung kann ein Bei-
trag zur Verbesserung des Mikroklimas geleistet werden. Ebenso werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Rickhaltung und Nutzung des an-
fallenden Regenwassers festgesetzt und die Anordnung offener Wasserflachen
ermOglicht. Gemal der mikroklimatischen Untersuchung verbessert sich voraus-
sichtlich das Mikroklima im Quartier durch die Umsetzung der Planung.

Thema: Naherholung

Schon durch den Neubau Drygalski-Allee / Boschetsrieder Stralte werde der
Sldpark erheblich starker frequentiert. Nun komme eine weitere Belastung der
Erholungsfunktion hinzu.

Stellungnahme:

Die derzeit maRgeblichen Orientierungswerte zur Versorgung der Anwohner*in-
nen mit ausreichenden 6ffentlichen und privaten Grin- und Freiflachen in Hohe
von insgesamt 20 m? pro Einwohner*in kdnnen im Planungsgebiet im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung vollumfanglich nachgewiesen werden.

Die offentlichen Parkanlagen werden durch die zukinftigen Anwohner*innen er-
ganzend zu den wohnortnahen Griinflachen fiir deren Naherholung mitgenutzt.
Im Sudpark wurden durch KompensationsmalRnahmen aus dem nahegelegenen
Quartier Ecke Boschetsrieder Stralde / Drygalski-Allee Teilbereiche der vorhan-
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denen Spieleinrichtungen und Flachen der Griinanlage durch Neugestaltung
aufgewertet und so einer breiteren und besseren Nutzung zur Verfligung ge-
stellt.

Bestehende gewerbliche Nutzungen 6stlich des Planungsgebietes

Der Grundstlickseigentimer einer 6stlichen Anschlussflache des geplanten
~Gleisbandes Obersendling” weist darauf hin, dass diese Flache zum Betrieb
des hier angesiedelten Unternehmens notwendig sei und daher nicht fiir die
Umsetzung des ,Gleisbandes Obersendling“ zur Verfligung stehe.

Stellungnahme:

Die hier genannte Flache befindet sich auflterhalb des Planungsumgriffes und
liegt im Bereich des geplanten "Gleisbands Obersendling". Das ehemalige In-
dustriegleis, - beginnend kurz nach der Drygalski-Allee im Westen bis zur Bahn-
strecke Minchen - Holzkirchen im Osten - ist im Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung durchgangig entweder als Allgemeine Grinflache
oder als Ortliche Griinverbindung dargestellt. Im Rahmenplan Obersendling ist
beschrieben, dass mit dem hier dargestellten, aber teilweise noch nicht umge-
setzten Planungsziel eine von Stra3en unabhangige Wegeverbindung, ein gri-
nes Rickgrat und ein Identitdtsmerkmal im Obersendlinger Gewerbeband ge-
schaffen werden soll, das auch vielfaltige okologische und klimatische Funktio-
nen Ubernehmen kann.

Das Planungsziel wird mit der Absicht, eine einvernehmliche Lésung zu erlan-
gen, langfristig weiterverfolgt. Dazu wird auf die derzeit laufenden Abstimmun-
gen zwischen den betroffenen Betrieben und verschiedenen Fachstellen der
Landeshauptstadt Minchen verwiesen. Eine Umsetzung in Teilsticken, wie mit
der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans und mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 2139 verfolgt, ist losgeldst von einer durchgangigen Fortfiihrung
nach Osten sinnvoll.

Die Kreisgruppe Miinchen des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) au-
Rert sich zu den Belangen des Flachennutzungsplans dahingehend, dass Tiere
und auch Menschen auf die Unterschiede von Hell und Dunkel angewiesen sei-
en und sich der allgegenwartigen Beleuchtung in der Stadt kaum entziehen
kénnten. Der BN fordere deshalb, dass flr das Planungsgebiet eine fachlich fun-
dierte, kompetente Lichtplanung in die zuklnftigen Entwtirfe eingearbeitet und
damit eine gute, 6kologisch verantwortbare Lichtqualitat sichergestellt werde.

Stellungnahme

Der Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung wurde um einen ent-
sprechenden Textbeitrag zu kunstlicher Beleuchtung erweitert.

Danach sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Auswirkungen
kunstlicher Beleuchtung auf die Tierwelt zu beriicksichtigen. Tiergruppenschadi-
gende Anlagen sind zu vermeiden (Verwendung einer Beleuchtung mit geringem
Anlockfaktor).

Die weiteren vorgebrachten AuRerungen des BN zu Gehdlzbestand, geplanten
Grinflachen, Dach- sowie Fassadenbegriinung und Glasfassaden betreffen
nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplans.
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Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist daraufhin, dass eventu-
ell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf

Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen wirden.

Stellungnahme:

Wie auch im Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefihrt, gibt
es innerhalb des Planungsumgriffs sowie unmittelbar angrenzend gemaflt dem
Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege weder Bau-
noch Bodendenkmaler.

Der Umweltbericht wurde um einen Passus zur Meldepflicht gemaf § 8
BayDSchG erganzt.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bringt vor, dass sich
angrenzend an das Plangebiet zahlreiche gewerbliche Nutzungen und Hand-
werksbetriebe befanden.

Das Planvorhaben sei vor dem Hintergrund der grof3en Nachfrage nach bezahl-
barem Wohnraum und einem knappen Angebot an ebendiesen Flachen in Mln-
chen zu beurteilen und prinzipiell eine zu beflirwortende Malinahme der Innen-
entwicklung. Trotz alledem misse sich die hinzukommende Bebauung in das
beschriebene, vor allem gewerblich gepragte Areal einfigen. Es sei grundsatz-
lich darauf zu achten, dass durch das Heranrlcken der neu hinzukommenden
(Wohn-)Bebauung keine Konflikte zwischen den unterschiedlich schutzbedrfti-
gen Nutzungen Wohnen und Gewerbe entstiinden. Rein vorsorglich werde dar-
auf hingewiesen, dass fur handwerkliche Betriebe in der baulichen Umgebung
des Plangebiets grundsatzlich weiterhin gewahrleistet sein musse, dass diese
weder in Hinsicht auf ihren ordnungsgemalen Betriebsablauf und Betriebsver-
kehr, noch hinsichtlich betriebsiblicher Emissionen und insbesondere mit dem
Bestandsschutz einhergehender angemessener Weiterentwicklungsmaoglichkei-
ten am Standort, auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht, eingeschrankt
oder gar gefahrdet wirden.

Es waére zu begriflen, wenn den gemischten Strukturen der angrenzenden Are-
ale entsprechend auch nicht stérenden Handwerks- und Gewerbestrukturen
Entwicklungsmdglichkeiten im Plangebiet eingerdumt wirden.

Die Schaffung kleinerer Gewerbeeinheiten und ein Branchenmix wirden die Si-
cherung klein- und mittelstandischer Handwerksbetriebe im Quartier — dies sei
positiv hervorzuheben - unterstitzen. Eine gute Nutzungsmischung wirde zur
nachhaltigen Entwicklung lebendiger Quartiere beitragen, indem sie Arbeiten
und Wohnen zusammenbringe, fiir kurze Wege, wohnortnahe Arbeits- und Aus-
bildungsplatze sorge und Versorgungsstrukturen sichere.

Stellungnahme

Wie auch im Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefihrt,
wurde im Rahmen der Bauleitplanverfahren ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt, in dem die Auswirkungen des Verkehrs- und Gewerbeldrms auf das Pla-
nungsgebiet und auf die schutzbedirftige Nachbarschaft untersucht wurden.
Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass durch Festsetzung ent-
sprechender umfangreicher (Schallschutz-)MaRnahmen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung sowohl in Anbetracht des Verkehrs- als auch des Ge-
werbelarms gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden kénnen.
Somit ist sichergestellt, dass ein Nebeneinander von Gemischten Bauflachen
und Gewerbeflachen im Planungsgebiet konfliktfrei mdglich ist und die beste-
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hende Gewerbenutzung in der Nachbarschaft in ihrer Nutzung auch zukunftig
nicht eingeschrankt wird.

Im Flachennutzungsplan sind Gewerbeflachen und gemischte Bauflachen dar-
gestellt, auf beiden Flachenkategorien sind handwerkliche Betriebe und Gewer-
behofe grundsatzlich moglich. Allerdings lassen sich die Arten der Gewerbebe-
triebe und die Branchen, die sich hier entwickeln werden, nicht iber die Bauleit-
planung regeln.

Im stadtebaulichen Konzept, das dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde liegt,
sind neben Biiro- und Wohnnutzung u.a. mietpreisreduzierte Griindergaragen
fur die Start-Up-Szene und kleine Kreativburos sowie mietpreisreduzierte Werk-
stattflachen fur Handwerk, Manufaktur und lokale Produkte vorgesehen. Hierbei
wird auch der direkte Verkauf der Produkte vor Ort ermdglicht. Stdlich des
Gleisbandes, am zentralen Platz, sollen in der Markthalle Flachen fir Kunst,
Kultur und Konzerte verortet werden.

Die Industrie- und Handelskammer teilt mit, dass das Planungsvorhaben aus
stadtebaulicher Sicht nachvollziehbar sei. Allerdings wurden die Planungen zu-
lasten der Gewerbeflachenpotenziale der Landeshauptstadt Miinchen gehen.
Durch das Planungsvorhaben wiirden wertvolle Gewerbe- und Industriegebiets-
flachen verlorengehen. Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft séhe man Umwid-
mungen von Gewerbe- und Industriegebieten grundsatzlich kritisch. Abschlie-
Rend werde angeregt, dass der Verlust an gewerblichen Bauflachen insbeson-
dere fur produzierendes, geruchs- und larmintensives Gewerbe im Rahmen der
strategischen Siedlungsentwicklung der Landeshauptstadt Minchen an anderer
Stelle ausgeglichen werden sollte.

Stellungnahme

Das Gewerbeflachenentwicklungsprogramm der Landeshauptstadt Miinchen
wurde in den Jahren 2017 und 2018 fortgeschrieben. Ziel ist die langfristige Si-
cherung und Entwicklung eines ausreichenden, vielfaltigen und branchenge-
rechten Flachenangebots fir die gewerbliche Nutzung in der Landeshauptstadt.
Bis 2030 sollen zirka 35 Hektar Gewerbeflachen neu geschaffen werden und die
Bestandsgebiete sollen durch flachensparende Konzepte, strategische Entwick-
lungsansatze und die Einfuhrung eines Gewerbegebietsmanagements neu profi-
liert und gestarkt werden.

Flankierend dazu wurde das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung beauf-
tragt, den Gbergeordneten Rahmenplan Obersendling zu entwickeln, da sich die
Gewerbeflachen in Obersendling insgesamt in einem Nutzungswandel befinden.
Ziel der Rahmenplanung (Bekanntgabe des Rahmenplans: Sitzungsvorlage Nr.
14-20/V 09524 vom 06.12.2017) ist der Erhalt, die Fortentwicklung bzw. die
Revitalisierung des Gewerbes, wobei eine innovative Rahmenkonzeption ge-
sucht wurde, die durch Qualifizierung des Freiraums und mit Impulsen fur zu-
kunftsweisende Nutzungsspektren zur Aufwertung des Gewerbebandes Ober-
sendling beitragt. Im Ergebnis sieht dieser fur das Planungsgebiet Gewerbefla-
chen vor, wobei nordlich des Gleisbandes auch Wohnen untergebracht werden
kann und und sidlich auch Kultur- und Freizeitnutzungen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird dieses Ergebnis umgesetzt
und es entstehen drei Gewerbeflachen und zwei gemischte Bauflachen, aus de-
nen in der verbindlichen Bauleitplanung ein Kerngebiet und Urbane Gebiete ent-
wickelt werden, in denen weiterhin eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist.
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Insgesamt kann durch Stapelung und eine héhere Dichte hier trotz der kinftigen
Nutzungsmischung mehr Gewerbe mdglich sein.

5. Die folgenden AuRBerungen aus den Beteiligungsverfahren
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

zu Hochhausern allgemein, zur Héhe der Gebaude, zu Freiflachen, zur Entstehung
von Wind, Schattenwurf und Erwarmung, zu sozialem Miteinander und zur Unwirt-
schaftlichkeit von Hochhausern, zur topografische Thematik und zum Alpenblick,
zur Hochhausstudie,

zum Gebietscharakter von Sendling,

zum Wunsch nach einem Wettbewerb,

zum Bevoélkerungswachstum, zur hohen Dichte,

zur Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum,

zur Gestaltung des offentlichen Raums,

zum Stadt- und Wohnklima,

zur Steigerung des Bodenwerts,

zum sinkenden Buroflachenbedarf,

zu ausreichenden Geh- und Fahrradwegen,

zu fehlenden Unterlagen zum Hohenprofil, zu den Geschossflachenzahlen,

zur Schaffung von Gewerbehdfen,

zur Qualitat des Einzelhandels,

zu einzelnen Kreuzungsbereichen bzw. zur StralRengestaltung,

zur Dachbegrinung und zu Spielflachen auf Dachern

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungs-
plans mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB und werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitunplanung behandelt.

6. Beteiligung der Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 19 Thalkirchen-Ober-
sendling-Forstenried-Fiirstenried-Solin
Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-
Flrstenried-Solln hat sich in der Sitzung vom 11.01.2022 mit der Planung befasst und
anliegende Stellungnahme abgegeben (Anlage 3).

Folgende Punkte, den Flachennutzungsplan betreffend, wurden dabei vorgebracht:

Thema: Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Das Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung, sei bereits vom 13.07.2020 bis 13.08.2020 durchgefiihrt
worden. Das Verfahren moge formal korrekt sein, widerspreche aber doch in vie-
lerlei Hinsicht den hohen Anspriichen der Landeshauptstadt MUnchen in Bezug
auf die angestrebte Offentlichkeitsbeteiligung (vgl. Sitzungsvorlage zur analogen
und digitalen Offentlichkeitsbeteiligung (Anmerkung der Verwaltung: Sitzungsvor-
lagen Nr. 20-26 / V 05892 ,Analoge und digitale Offentlichkeitsbeteiligung in der
Landeshauptstadt Minchen; Vorstellung des Externen-Konzepts fur die systemati-
sche Weiterentwicklung®)).
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Konkret sei zu bemangein:

a) Das Verfahren § 3 Abs. 1 endete mitten in den Sommerferien.

b) Die Wurdigung der Einwendungen sei noch nicht erfolgt. Da der Billigungsbe
schluss schon ein Hochstmal} an Detailliertheit aufweise, sei ernsthaft zu be
furchten, dass alle Einwendungen unbericksichtigt blieben.

Stellungnahme zu a)

Das Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung, wurde mit Auslegung der Planunterlagen (Darlegung)
vom 13.07.2020 bis 13.08.2020 durchgefiihrt. Wie tblich wurde der Verfahrens-
schritt der Darlegung im Amtsblatt Nr. 19 vom 10.07.2020 und durch Presseverof-
fentlichungen angekundigt. Anstelle der Erérterungsveranstaltung wurde pande-
miebedingt Uber die gesamte Zeit der Auslegung und dartber hinaus eine vertonte
Videoprasentation mit genauer Erlduterung zum damaligen Planungsstand auf der
Projektseite im Internet zur Verfliigung gestellt. Diese Form der Information wurde
entsprechend der Rickmeldungen sehr positiv aufgenommen. Auch Einzelerorte-
rungen waren bei Bedarf angeboten.

Neben der Einsichtsmdglichkeit im Auslegungsraum des Referats fir Stadtpla-
nung und Bauordnung, Blumenstralie 28b, konnten die Unterlagen auch in der
Stadtblicherei Firstenried, Berner StralRe 4, und der Bezirksinspektion Sid, Imp-
lerstrale 11, eingesehen werden. Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadt-
rates vom 29.09.1993 wurde festgelegt, dass die normale Darlegungsfrist von ei-
nem Monat anzuwenden ist, wenn zwei Wochen aulerhalb der grofl3en Ferien lie-
gen . Die Ferien begannen im Jahr 2020 am 27.07.2020, somit folgte die Ausle-
gungsdauer vom 13.07.2020 bis 13.08.2020 dem geltenden Stadtratsbeschluss.
Die formliche Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
10.11.2021 bis 10.12.2021, der Bezirksausschuss 19 wurde parallel dazu bis zum
23.12.2021 beteiligt. Er erhielt, in Abweichung von der sechswdchigen Beteili-
gungsfrist, zusatzlich eine Terminverlangerung bis nach dessen Sitzung am
11.01.2022.

Stellungnahme zu b)

Gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist die Blirgerbeteiligung méglichst frihzeitig
durchzufiihren. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass Birger*innen bereits vor
den, mit den Behdrden abgestimmten Bauleitplanentwirfen mitwirken kénnen, da
im weiteren Verfahrensablauf die 6ffentlichen Belange bereits in der Planung kon-
kretisiert und gegeneinander abgewogen sind. Die Offentlichkeit ist daher friihzei-
tig vor dem Verfahren der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die wahrend des Verfah-
rensschrittes der friihzeitigen Blrgerbeteiligung eingehenden Einwendungen wur-
den nach Themen gegliedert geprift und werden zusammen mit der entsprechen-
den Behandlung dem Stadtrat im Rahmen des hier vorliegenden Billigungsbe-
schlusses zur Entscheidung vorgelegt. Wie bereits ausgeflihrt, entsprach der Aus-
legungszeitraum den einschlagigen gesetzlichen Regelungen in Kombination mit
den Vorgaben des unter a) genannten Beschlusses.

Im Anschluss an den vorliegenden Billligungsbeschluss (vorbehaltlich des endgtil-
tigen Beschluss) soll eine weitere Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt werden. In diesem Verfahrensschritt hat die Offentlichkeit die
Méglichkeit, sich detailliert Gber den vorliegenden Planungsstand zu informieren
und zu dulBern. Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen wird dann der kon-
krete Entwurf des Flachennutzungsplans mit Begrindung und Umweltbericht ver-
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fugbar sein. Die Einsichtnahme in alle Gutachten wird ebenfalls ermdéglicht. Der
Auslegungszeitraum- und ort wird ortsiliblich gemaf den Vorgaben des § 3 Abs. 2
BauGB bekanntgegeben.

Gehen nach der zweiten Offentlichkeitsbeteiligung AuBerungen ein, werden diese
dem Stadtrat der im Rahmen eines endguiltigen Beschlusses vorgelegt, welcher
alle eingegangenen Einwendungen und die entsprechenden abgewogenen Stel-
lungnahmen enthalt. Sofern im Rahmen der zweiten Offentlichkeitsbeteiligung kei-
ne oder nicht fristgerechte Einwendungen vorgebracht werden, gilt vorliegender
Billigungsbeschluss als endgultiger Beschluss.

Thema: Erh6hung des Wohnanteils

Der Nutzungsmix aus Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnanteil
mit Kultur- und Freizeitnutzungen sei prinzipiell zu begriiRen. Der BA 19 sei aber
der Ansicht, dass ein hdherer Anteil Wohnnutzung in den geschitzten Bereichen
der MU-Gebiete moglich gewesen ware. Dort bestehe auch keine Gefahr, dass die
Emissionen des anliegenden produzierenden Gewerbes zum Problem werden
kdénnten. Im weiteren Verfahren sollte gepruft werden, ob der Anteil von Wohnnut-
zung bis maximal 25% (aktuell 11,8%) erhéht werden kann. Dann ware der
Wohnanteil immer noch nicht dominant, hatte aber den entsprechenden Stellen-
wert angesichts der Knappheit bezahlbaren Wohnraums in Minchen.
Stellungnahme

Grundsatzlich ist mit der geplanten Flachennutzungsplan-Darstellung als Ge-
mischte Bauflache auch eine Erhdhung des Wohnanteils méglich. Der zu realisie-
rende Prozentsatz wird letztendlich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.

Thema Bestandsgewerbe schiitzen

Der Bezirksausschuss baue darauf, dass alle Verfahrensbeteiligten auch weiterhin
den Kontakt zum umliegenden, produzierenden Bestandsgewerbe halten, mit dem
Ziel, alle Gefahren fur deren Betriebsfortfiihrungen, die von den vorliegenden Pla-
nungen ausgehen konnten, vorzeitig zu erkennen und zu beheben.

Stellungnahme

Wie auch im Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefiihrt, wurde
im Rahmen der Bauleitplanverfahren ein schalltechnisches Gutachten erstellt, in
dem die Auswirkungen des Verkehrs- und Gewerbelarms auf das Planungsgebiet
und auf die schutzbedurftige Nachbarschaft untersucht wurden. Insgesamt kommt
das Gutachten zu dem Ergebnis, dass durch Festsetzung entsprechender um-
fangreicher (Schallschutz-)Malknahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung sowohl in Anbetracht des Verkehrs- als auch fir des Gewerbelarms gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden kdnnen. Somit ist sicherge-
stellt, dass ein Nebeneinander von Gemischten Bauflachen und Gewerbeflachen
im Planungsgebiet konfliktfrei mdglich ist und die bestehende Gewerbenutzung in
der Nachbarschaft in ihrer Nutzung auch zukunftig nicht eingeschrankt wird.

Thema: Verkehrsbelastung

In der Vorlage werde behauptet, dass das Verkehrsnetz die zusatzlichen Verkehre
aufnehmen kénne. Die Gesamtentwicklung und -planung des Stadtbezirks (z.B.
Wohnungsbau in Firstenried-West und am EON-Gelande, Entwicklung am Rat-
zingerplatz) sei dabei zu wenig berlcksichtigt worden. Generell gelte, dass die
das Planungsgebiet umgebenden Stral’en keine Aufnahmekapazitat mehr hatten.
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Das neue Quartier solle laut Vorlage zuséatzlich 5750 Kfz / 24 h in der Boschetsrie-
der StralRe verursachen. Es werde bezweifelt, dass diese Stralle den zuséatzlichen
Verkehr durch das Bauvorhaben und die weiteren geplanten Bauten (z.B. Ein-
kaufszentrum) aufnehmen kdnne. Auch weil die notwendigen Umbauten fur die
Tram Westtangente und den Radwegeausbau die Kapazitat der Boschetsrieder
StralRe weiter einschranken wirden.

Stellungnahme

Wie bereits unter Punkt 4.4. ausgefihrt, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens ein umfangreiches Verkehrsgutachten erstellt, in dem die verkehrlichen Aus-
wirkungen eingehend untersucht wurden. Insgesamt kommt das Gutachten zu
dem Ergebnis, dass der Verkehr - einschlieRlich des durch Umsetzung der Pla-
nung neu erzeugten Verkehrs - im bestehenden Strallennetz vertraglich abgewi-
ckelt werden kann.

Thema: Ausreichende Schulversorgung

Durch die Wohnungen, egal nach welchem Modell, wirden Familien mit Kindern
zuziehen. Die benachbarten Schulen seien nur beschrankt aufnahmefahig. Der BA
19 schlage vor, dass die Rdume im JQO (Anm. d. Verw.: Junges Quartier Ober-
sendling), die derzeit noch von der Fachschule Maler- und Lackierer genutzt wir-
den, dariber hinaus von der Landeshauptstadt Minchen angemietet werden soll-
ten, entweder fir eine weitere Grundschule oder fiir eine Realschule, die im Stadt-
bezirk dringend gebraucht wurden, bis fur diese Schulformen Einrichtungen an ge-
eigneten Standorten fertiggestellt wirden.

Stellungnahme

Grundsatzlich ist im Rahmen der Planung die ausreichende Versorgung der neuen
Bewohner*innen mit sozialer Infrastruktur wie Kindertageseinrichtungen und
Grundschulen sicherzustellen.

Im vorliegenden Fall ist die Schulversorgung in Abstimmung mit dem Referat fur
Bildung und Sport durch die Erweiterung bzw. den Neubau der Grund- und Mittel-
schule an der Zielstattstralle samt Haus fiir Kinder sowie durch den zukinftigen,
neuen Standort Grundschule Passauerstralle sichergestellt. In diesem Bereich
wird es spater vermutlich zu Sprengelanpassungen im Grundschulbereich kom-
men.

Als Nachnutzung fur die Fachschule fur Farb- und Lacktechnik im Jungem Quar-
tier Obersendling (JQO) ist die Berufsschule flr Fachkrafte in Arzt- und Tierarzt-
praxen und pharmazeutisch-kaufmannische*r Angestellte*r vorgesehen. Als Aus-
weichquartier fir eine Realschule ist der Standort nicht geeignet.

Die weiteren vorgebrachten AuRerungen des Bezirksausschusses 19
o zur stadtebauliche Begrindung, H6he und zu klimatischen Bedenken bezlg-
lich der geplanten Hochhauser,

zur Hochhausstudie,

zu Dachformen,

zur Bebauungsdichte,

zur Fassadengestaltung, Fassaden- und Dachbegriinung,

zur geplanten Querungsmaoglichkeit an der Machtlfinger Strale,
zu Besucherstellplatzen,

zu Stellplatzen am Straenrand der Boschetsrieder Stral3e,

zur geplanten Gemeinschaftstiefgarage,

[e] [e] o o] e} (o) [e] [e]
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zur Ausfuhrung von Radwegverbindungen,

zu Fahrradabstellanlagen,

zur Fertigstellung und baulichen Ausfuhrung der Tram Westtangente,
zu einer Taktverdichtung der U3,

zur Nutzung des Logistikzentrums

o] [e] e} o o]

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung geman § 5 BauGB und werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitunplanung behandelt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fir den
Bereich I11/30 Machtlfinger Stral3e (6stlich), Boschetsrieder Stralte (stdlich), Geisen-
hausenerstralie (westlich), Helfenriederstra3e (nérdlich) nach dem Plan des Refera-
tes fir Stadtplanung und Bauordnung vom 28.06.2021 (Anlage 2) kann gebilligt und
unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung, wenn wahrend der offentli-
chen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen fristgerecht eingehen, endguil-
tig beschlossen werden.

Gehen wahrend der 6ffentlichen Auslegung fristgerecht Anregungen ein, wird die An-
gelegenheit dem Stadtrat erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-
Flrstenried-Solln hat einen Abdruck der Vorlage erhalten.

Dem Korreferenten des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung, Herrn Stadtrat Bi-
ckelbacher, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtratin Kainz, ist je ein
Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich I11/30 Machtlfinger Stralde (Ostlich), Boschetsrieder Strafde (sudlich), Geisen-
hausenerstrale (westlich), Helfenriederstra3e (ndrdlich) nach dem Plan des Refera-
tes fur Stadtplanung und Bauordnung vom 28.06.2021 (Anlage 1) wird gebilligt.

. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf zur Ande-

rung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung samt Begrun-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich I11/30 Machtlfinger Stralde (Ostlich), Boschetsrieder Strafde (stdlich), Geisen-
hausenerstralie (westlich), Helfenriederstra3e (nérdlich) nach dem Plan des Refera-
tes fir Stadtplanung und Bauordnung vom 28.06.2021 (Anlage 1) wird endguiltig be-
schlossen.

. Der endgliltige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter

Landschaftsplanung unter Ziffer 3 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der o6ffentli-
chen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiiltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/ Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Blrgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)

Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. mit Ill.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. Wuv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.. 1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweit-
schrift wird bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 19

3. An das Baureferat

4. An das Kommunalreferat - IS - KD - GV

5. An das Kommunalreferat - RV

6. An das Kreisverwaltungsreferat

7. An das Kulturreferat

8. An das Mobilitatsreferat

9. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft

10. An das Referat fiir Bildung und Sport

11. An das Referat fiir Klima- und Umweltschutz

12. An das Sozialreferat

13. An die Stadtwerke Miinchen GmbH

14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/01-BVK, HA 1/2, HA 1/3, HA 1/4

15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
HA Il HA 1I/3, HA 1I/5

16. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA Il

17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
HA IV/3, HA IV/5, HA IV/6

18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

19. Mit Vorgang zurtick zum Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
HA I/11-V

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-V
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