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Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zustandig fir die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrats gemal § 2 Nr.3 Ge-
schaftsordnung des Stadtrats der Landeshauptstadt Munchen nach Vorberatung im Aus-
schuss fur Stadtplanung und Bauordnung.

A) Fortschreibung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1956 und Aufstellung des Teil-
bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1956¢

1 Planungsanlass

Die Grundstlckseigentimerin Omnia Grundstiucks-GmbH & Co. Objekt
Haidenauplatz KG, eine Projektgesellschaft der HVB Immobilien AG - eine
Tochtergesellschaft der UniCredit Bank AG - (HVB) beabsichtigt, im norddstlichen
Teil des Planungsgebiets ein zweites Headquarter (HQ2) - in Ergdnzung des
bestehenden Headquarters an der Arabellastralie 12 - zu entwickeln. Alle
zentralen Einheiten am Standort Minchen sollen in diesem neuen Gebaude
zusammengeflhrt werden. Zugleich besteht die Notwendigkeit, flr das hier zu
behandelnde Planungsgebiet ein neues stadtebauliches und
freiraumplanerisches Konzept zu entwickeln, da sich seit Einstellung der
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Planungen aufgrund der darauf folgenden Anpassungen zur Lage der 2.
Stammstrecke im Jahr 2010 die Rahmenbedingungen erheblich gedndert haben.
Die Planfeststellung der DB AG fur die 2. Stammstrecke belegt mit ihren
aktuellen Planungen Grundstucke der HVB mit bahnbetriebsbezogenen
Einrichtungen und Baustelleneinrichtungsflachen. Aufgrund des hohen
Entwicklungsdrucks der HVB und der anstehenden Veranderung der
Planfeststellung durch die DB AG haben sich die beiden Beteiligten auf eine
Abstimmung und Freistellung von Teilen des Planungsgebiets zur kurzfristigen
Entwicklung des HQ2 verstandigt.

Um angesichts der stadtebaulichen Bedeutung dieses Standortes an der
Stadteinfahrt zum Ostbahnhof und am Mittleren Ring ein architektonisch und
freiraumplanerisch Uberzeugendes Projekt zu realisieren, besteht zwischen der
Landeshauptstadt Miinchen und der Grundstiickseigentiimerin Einvernehmen,
flr das Areal einen Planungswettbewerb (Gesamtkonzeption mit
Realisierungsteil) durchzuflhren. Der Wettbewerb soll ein tragfahiges
stadtebauliches, freiraumplanerisches und verkehrliches Konzept fir das
gesamte Planungsgebiet erbringen, das im Sinne einer gesamtheitlichen
Betrachtung Bezlige zur Nachbarschaft aufnimmt. Mit einem
Realisierungswettbewerb fur das HQ2 wird der erste Baustein zur Umsetzung
entwickelt.

Aufgrund der zeitlich gestaffelten Verfligbarkeit der heute noch bahnrechtlich
gewidmeten Grundstucke erfolgt die Entwicklung und Umsetzung in zwei
Schritten. Zunachst soll das HQ2 (1. Entwicklungsbereich) entwickelt und
realisiert werden, in einem zweiten Schritt, nach Fertigstellung der 2.
Stammstrecke, die weiteren Flachen (2. Entwicklungsbereich) im Westen (siehe
Anlage 3).

Der vorliegende Beschluss soll die planerischen Ziele und Eckdaten fir die
Gesamtkonzeption im Umgriff des Aufstellungsbeschlusses vorgeben. Fur die
planungsrechtliche Umsetzung des 1. Entwicklungsbereiches ist zeitnah die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung fir den
Bereich des HQ2 geplant.

Die Grundstlckseigentumerin HVB versteht den Neubau als klares Bekenntnis
zu ihrem Heimatstandort Minchen. Es werden nach Aussagen des
Projektentwicklers moderne Buroflachen geschaffen, die neue flexible
Arbeitsformen unterstiitzen. Das zu realisierende Projekt steht im Einklang mit
den Werten der Bank bezliglich Nachhaltigkeit und soll héchsten ékologischen
Standards entsprechen.

Beschlusslage, bisheriger Planungsverlauf

Der langjahrige Planungsprozess seit 2001 flihrt zu einer komplexen Beschluss-
und Planungsgrundlage fur die stadtebauliche Entwicklung des
Planungsgebietes, die sich wie folgt zusammenfassen Iasst:
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« Erster stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideenwettbewerb im Jahr
2001: Teilgebiet einer Gesamtstrukturplanung fur den Bereich ,Rund um den
Ostbahnhof* mit dem heutigen Werksviertel und den von der Bahn
freigegebenen Entwicklungsflachen im Umfeld des Ostbahnhofes;

Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1956
vom 28.07.2004 fiir das Planungsgebiet. Neben Eckdaten fiir die
Weiterentwicklung des Gebietes Vorgaben zum Umbau des S-Bahnhofs
Leuchtenbergring und Errichtung einer FuRgangerbricke fir eine
stadtteilibergreifende FuRgangerbricke; Mitwirkungserklarung der
Grundeigentimerin zur Mitfinanzierung der Brucke;

Parallel Konkretisierung des Trassenverlaufs der 2. Stammstrecke mit
Tunnelbauwerk im Bereich des Haidenauplatzes, Einleitung des
Planfeststellungsverfahrens durch die DB AG auch fiir den 6stlichen dritten
Abschnitt der 2. Stammstrecke;

« Zweiter vertiefender Wettbewerb flr das Planungsgebiet in Form eines
Gutachterverfahrens durch die Grundeigentiimer im Jahr 2006 als
Uberarbeitung der Gesamtstrukturplanung aus dem Jahr 2001; Bekanntgabe
des Gutachtenergebnisses am 19.07.2006 (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V
08356);

- Beschluss zur Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1956;
(Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 11428) vom 20.02.2008; Erweiterung des
Planungsbereiches Stidteil entlang OrleansstralRe zur Sicherung der
kommunalen Planungshoheit (siehe Anlage 2);

- Planfeststellungsbeschluss nach Eisenbahnrecht fur den &stlichen dritten
Abschnitt der 2. Stammstrecke (PFA 3 neu) vom 25.04.2016;

Seit ca. 2020 neue Ausarbeitung von Planfeststellungsunterlagen - PFA 3
Ost- mit Anderung des Trassenverlaufs; zusatzlicher neuer Bahnsteig am S-
Bahnhalt Leuchtenbergring fuhrt zu einer gréReren Inanspruchnahme von
Flachen der HVB fiur die DB AG.

Der Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2008 (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V
11428) umfasste u.a. die inhaltliche und konzeptionelle Zusammengehdrigkeit
der Bauflachen nordlich und sidlich des Haidenauplatzes. Flr den noérdlichen
Planungsteil wurden die stadtebaulichen und griinplanerischen Zielsetzungen mit
Entwicklung eines Blrostandortes mit Hochpunkt am Leuchtenbergring sowie
bedarfsgerechte und qualitatvolle Erholungsflachenversorgung benannt.

Auf Grundlage konkreter Planungen der DB AG fur den PFA 3 Ost hatten sich
das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung, die Grundstiickseigentimerin und
DB AG darauf verstandigt, das Planungsgebiet slidlich des Haidenauplatzes
entlang der Orleansstralle losgeldst vom nordlichen hier gegenstandlichen
Planungsgebiet als Teilbebauungsplane Nr. 1956a und Nr. 1956b (Orleanshdfe)
vorgezogen fortzufuhren.
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Fur das nordliche Planungsgebiet ruhte das Bebauungsplanverfahren, vor allem
weil die Inanspruchnahme von Flachen in diesem Bereich fir die
Baustelleneinrichtung der 2. Stammstrecke umfangreich ist und die
vorgesehenen Anderungen der Trassenflihrung der Gleise, der bahnbegleitenden
Anlagen sowie der FuRRgangerbriucke mit Rampenanlagen zu erheblichen
Veranderungen der planerischen Rahmenbedingungen flihren.

Mit der beabsichtigten Entwicklung des HQ2 auf einen Teilbereich durch die
Grundeigentimerin verandert sich die Situation grundlegend. Mit dem Ziel, ein
zweites Headquarter fur die HVB auf eigenem Grund am Leuchtenbergring zu
errichten, ist diese seit einiger Zeit in konstruktiven Gesprachen mit der DB Netz
AG uber die ,Freigabe“ des fur das HQ2-Gebaude bendtigten Baugrundsticks.
Nach derzeitigem Gesprachsverlauf zeichnet sich ab, dass fur dieses
Baugrundstuick die Baustelleneinrichtungsflache verandert/reduziert und im
Hinblick auf diese Flachenreduzierung eine Anpassung der
Planfeststellungsunterlagen fur den PFA 3 Ost erfolgen kann, so dass die
Uberplanung und Bebauung des Grundstticks parallel zu den Bauarbeiten an der
2. Stammstrecke mdglich ist.

Diese nicht unerhebliche Anderung der Rahmenbedingungen fiir die
Projektentwicklung durch den geéanderten Trassenverlauf der 2. Stammstrecke
sowie der neuen Lagen des Rampenbauwerks hat direkte Auswirkungen auf die
bisher mit Beschllissen gesetzten stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Zielsetzungen. Die Aufstellungsbeschlisse vom 28.07.2004 und vom 20.02.2008
(Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 11428) sollen nun den veranderten
Rahmenbedingungen angepasst und mit dieser Beschlussvorlage
fortgeschrieben werden. Diese Beschlussvorlage beriicksichtigt die im Beschluss
des Stadtrates vom 20.10.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03873)
-Klimaneutrales Minchen bis 2035" genannten Ziele und Umsetzungsstrategie
des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung. Im weiteren Planungsverfahren
fur dieses Planungsgebiet werden diese Ziele und Strategien in den sogenannten
Klimafahrplan fir stadtebauliche Planungen und die Bebauungsplanung
umgesetzt.

Die Vorlage dient der Grundeigentiimerin als Grundlage zur Auslobung eines
Planungswettbewerbs.

3 Ausgangssituation

3.1 Lage des Planungsgebiets im Stadtgebiet, Umgriff, GroRe, Baubestand,

Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im norddstlichen Teil des 5. Stadtbezirks — Au-
Haidhausen. Es befindet sich norddstlich des Haidenauplatzes auf dem Areal
zwischen Berg-am-Laim-Strae und Leuchtenbergring. Im Sid-Osten wird es
von der Bahnlinie Minchen - Rosenheim und den Gleisanlagen der S-Bahn
begrenzt, dort liegt der S-Bahnhof Leuchtenbergring.
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Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von etwa 4 ha. Die Grundstlicke
befinden sich im Wesentlichen im Eigentum der Omnia Grundsticks-GmbH &
Co. (HVB) sowie der Landeshauptstadt Mlnchen.

Das Planungsgebiet ist derzeit mit seiner riickwartigen Lage in Bezug auf
Haidhausen eine Brachflache entlang der sidlich verlaufenden Bahntrasse. Die
Bahntrasse sowie der im Osten angrenzende Verlauf des Mittleren Rings in
Tieflage bilden eine starke stadtebauliche Zasur zu den benachbarten Gebieten.

Entlang der Grillparzerstral3e und direkt angrenzend an das Planungsgebiet
schlief3en sich sechs- und siebengeschossige Blrokomplexe im Nordwesten an.

Nordlich des Planungsgebiets liegt ein eingeschossiger Baumarkt mit Tiefgarage
sowie die stadtische Fridtjof-Nansen-Realschule. Ostlich der Bothestrale bis hin
zum Leuchtenbergring wurde im Jahr 2012 ein neuer Hotel- und Birokomplex
direkt am Planungsgebiet errichtet.

3.2 Planungsrechtliche Situation
3.2.1 Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist im Planungsgebiet Gewerbe dargestellt.

Der integrierte Landschaftsplan sieht flir das gesamte Planungsgebiet vorrangige
Maflnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung vor, entlang der Bahntrasse
sowie in Richtung Innenstadt sind Ubergeordnete Griinbeziehungen dargestellit.

3.2.2 Bestehende Bebauungsplane / Bauliniengefiige

Die planungsrechtliche Beurteilung des Areals richtet sich nach § 35 des
Baugesetzbuches (BauGB) bzw. in den bebauten Randbereich nach § 34
BauGB. Zwischen Girillparzerstrafl’e und Planungsgebiet, im Bereich der
Erweiterung der Stichstralie besteht ein einfacher Ubergeleiteter Bebauungsplan
gemal § 30 Abs. 3 BauGB, der eine Baulinie entlang der Grillparzerstralte
vorsieht.

In die vorgesehene Planung einbezogen wird die Teilanderung des
Bebauungsplans Nr. 491 ,Bothestral’e®, rechtsverbindlich seit 04.07.1968. Der
Bebauungsplan sieht am Ende der Bothestralle einen Wendehammer vor. Im
Zuge der Uberplanung des Gebietes wird eine Neukonzeption der Erschlieung
der Grundstlcke erforderlich.

Fur den Bereich entlang des Leuchtenbergrings besteht ein einfacher
Bebauungsplan gemaf § 30 Abs.3 BauGB in Form einer Strallenbegrenzungs-
und einer Baulinie.
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3.2.3 Planfeststellung Richard-Strauss-Tunnel / Leuchtenbergring

Ostlich an das Planungsgebiet grenzt die Planfeststellung zur Errichtung des
Richard-Strauss-Tunnels / der Leuchtenbergring-Unterfihrung an. Die
Baumafinahmen hierzu sind abgeschlossen und der Tunnel wurde im Juli 2009
eroffnet.

GemalR der Planfeststellung ist zur Errichtung eines Abluftkamins mit
Abluftschacht, der teilweise bereits als VorhaltemalRnahme beim Tunnelbau
schon errichtet wurde, westlich neben dem Tunnelausfahrtsportal auf der oberen
Gelandekuppe eine Flache vorzuhalten.

Die Vorhalteflache liegt vor der suddstlichen Ecke des neu errichteten Hotel- und
Blurokomplexes. Hier endet die bisher als Zufahrtsstralie zur Erschliefung des
Hotels errichtete bereits planungsrechtlich festgesetzte StralRenverkehrsflache.
Die Stral’enverkehrsflache soll mit dem vorgesehenen Bebauungsplanverfahren
erweitert festgesetzt und in Richtung Westen als 6ffentliche StralRenflache
verlangert werden. Bei der spateren Planung und Herstellung dieser
ErschlieBungsstralie, die hier im Einrichtungsverkehr vom Leuchtenbergring
nach Sitiden den Verkehr leiten wird, ist das bereits errichtete Schrankensystem
zu bertcksichtigen. Im Falle tunnelbetrieblicher sowie ereignisbedingter
Erforderlichkeiten gewahrleisten diese und alle weiteren Schranken die
vollautomatische Sperrung der gesamten Tunnelkette. Zudem kann im Falle einer
tunnelbetrieblichen sowie ereignisbedingten Sperrung des Leuchtenbergrings
bzw. der Tunnelkette der Verkehrsabfluss aus dem Planungsgebiet Uber die
Bothestralie gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan mit dem zukiinftigen Baugrundstiick greift in die zwingend
nach MalRgabe des Planfeststellungsbeschlusses zu berlcksichtigende
Vorhalteflache ein. Die verkehrliche Erschliefung wird auch unter
Bertcksichtigung der Vorhalteflache fir den Abluftschacht und Abluftkamin mit
geringer Einschrankung auf das zukunftige Planungsvorhaben moglich sein. Die
zukunftig moglicherweise notwendige Errichtung des Abluftkamins wird somit
durch den zuklnftigen Bebauungsplan bzw. das Bauvorhaben nicht verhindert
oder behindert werden. Vorbehaltlich eines Plananderungsverfahrens sind damit
aber Optionen fir eine Verlagerung nicht ausgeschlossen. Im Rahmen des
aufzustellenden Bebauungsplanes kénnen Alternativen untersucht werden. Im
geplanten Wettbewerb besteht die Méglichkeit, unter noch zu formulierenden
technischen Vorgaben, Vorschlage fir die Lage sowie Lésungen flr bestehende
notwendige Bauwerke, wie zum Beispiel Stitzwande und Pumpstationen, zu
erarbeiten.

3.2.4 Bahnrechtlich gewidmete Flachen und Planfeststellungsverfahren 2.
Stammstrecke, FuBgangerbriicke liber die Bahnanlagen

Entlang der Bahnlinie befinden sich im Planungsgebiet folgende bahnrechtlich
gewidmete Flachen: Flurstiicke (FI.)Nrn. 18274/6, -/7, -18, -/9, -/10 der
Gemarkung Miinchen,S.9, sowie FI.Nrn. 430/70 und -/71 der Gemarkung Berg
am Laim.
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Das Planungsgebiet liegt in grofRen Teilen im Planfeststellungsabschnitt 3 (PFA 3
Ost) — Bereich westlich des Isarufers bis 6stlich Leuchtenbergring — fur die
Planung der 2. Stammstrecke. Die Vorhabentragerin DB AG verfolgt aktuell fir
diesen Abschnitt zwei Planungsalternativen.

Geanderte Rahmenbedingungen haben die Vorhabentragerin bewogen, die vom
Eisenbahn-Bundesamt bereits genehmigten Planungen der 2. Stammstrecke
(Planfeststellungsbeschluss zum abschnittsidentischen PFA 3 neu vom
25.04.2016), teilweise umzuplanen. Fur die neu erstellten Planungsunterlagen
mit der geanderten Planung des PFA 3 Ost hat die 6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 11.10.2021 bis 10.11.2021 nach
Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen vom 30.09.2021
stattgefunden. Die Einwendungsfrist fur die Betroffenen gegenuber der
Anhorungsbehorde (Regierung von Oberbayern) endete am 10.12.2021. Das
Planfeststellungsverfahren ist derzeit noch nicht abgeschlossen.

Der vorgenannte Planfeststellungsbeschluss vom 25.04.2016 und das daraus
resultierende Baurecht fur die 2. Stammstrecke bleiben von der neuen Planung
unberthrt. Die Vorhabentragerin verzichtet mit der Antragstellung fur den PFA 3
Ost nicht auf das bestandskraftige Baurecht flr den PFA 3 neu, sondern halt
ausdrucklich an dem vorgenannten Planfeststellungsbeschluss fur den Fall fest,
dass sich die beantragte Planung des PFA 3 Ost nicht verwirklichen |asst.

Die Anderungen des PFA 3 Ost betreffen unter anderem auch die unmittelbar
sudlich an das Planungsgebiet angrenzende kiinftige S-Bahn-Station
Leuchtenbergring, die mit einem weiteren Bahnsteig nordlich der vorhandenen
Bahnsteige auf drei Mittelbahnsteige erweitert werden soll, um eine deutlich
verbesserte Betriebsabwicklung zu erreichen.

Im Zusammenhang mit der Aufwertung des S-Bahnhofes Leuchtenbergring ist
die Errichtung einer FuRgangerbriicke auf die gegeniiberliegende Seite der
Gleisanlagen mit beiderseits umfangreichen Rampenbauwerken geplant. Bereits
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1822 ,Dingolfinger
Stral3e beiderseits zwischen Bahnlinie Minchen — Rosenheim und
Leuchtenbergring®, rechtsverbindlich seit 30.08.2002 wurde die Errichtung der
Briicke planungsrechtlich verankert. Die Vorprojektgenehmigung fir diese Briicke
wurde am 20.07.2004 im Bauausschuss genehmigt (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 /
V 04404). Darin wurde das Baureferat beauftragt, die Entwurfs- und
Genehmigungsplanung zu erarbeiten und diese in das von der DB AG
durchzufiihrende Planfeststellungsverfahren zur 2. Stammstrecke einzubringen.

Mit der optimierten Planung zum PFA 3 Ost (geanderte Trassenflhrung, neuer
Bahnsteig) war diese Bruckenplanung zu Uberarbeiten und an die Planung der
DB anzupassen. Die Anpassungen sind Teil der Planunterlagen fur das
Planfeststellungsverfahren PFA 3 Ost.

Die mit der Realisierung der Fuldgangerbriicke und der 2. Stammstrecke
verbundenen baulichen Einrichtungen bestimmen erheblich die planerischen
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Maoglichkeiten im 1. Entwicklungsbereich. Die Einbindung des Rampenbauwerks
fur die Brucke und dessen ErschlieRung, die bahnbetrieblich notwendigen
Nebengebdude und die Feuerwehraufstellflachen des Tunnelportals missen in
einem planerischen Gesamtkonzept erfolgen. Dazu gehort auch die Verortung
einer Fahrradabstellanlage im 6ffentlichen (Frei-)Raum. Das ndrdliche
Rampenbauwerk des Stegs kommt in der im weiteren Verfahren geplanten Zone
Okologischer Vernetzung zum Liegen, welche noérdlich entlang der Bahntrasse
verlauft. Die rdumliche Konzeption der verschiedenen Funktionen an dieser
Stelle muss wesentlicher Aufgabenschwerpunkt fir die zukinftige Planung und
den Wettbewerb sein.

Aufgrund der Abhangigkeiten und engen Verzahnung zwischen den
Baumalinahmen der 2. Stammstrecke und dem Brickenbau wird die
Realisierung des Briickenprojektes gemeinsam mit der DB AG im Rahmen des
Projektes zur 2. Stammstrecke betrieben. Die gesteckten Rahmenbedingungen
zur Realisierung des Bruckenbauwerkes sind auch bei den kinftigen
Entwicklungen des Planungsgebietes zu berucksichtigen.

Soweit das Planungsgebiet in den Umgriff des Planfeststellungsverfahren PFA 3
Ost einbezogen ist, besteht hierfur eine Veranderungssperre nach § 19 des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG). Die betroffenen Flachen unterliegen
jedoch nur fur die Dauer des Baus der 2. Stammstrecke dem
Bahnfachplanungsrecht. Mit Abschluss der Baustelle entfallt der Vorbehalt der
Veranderungssperre. Es bedarf keiner formalen Entwidmung. Die Teilflache, die
fur die Baumanahme des HQ2 erforderlich ist (1. Entwicklungsbereich bzw.
zukunftiges Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung),
soll nach den Gesprachen mit der DB klnftig und abweichend von dem
bisherigen Planfeststellungsbeschluss vom 25.04.2016 nicht mehr als
Baustelleneinrichtungsflache der DB AG fur die Baumafnahmen der 2.
Stammestrecke in Anspruch genommen werden.

Die Vorhabentragerin DB AG und die Grundeigentimerin HVB werden eine
entsprechende Vereinbarung schlielen. Die Vorhabentragerin beabsichtigt, die
notwendige Plananderung in dem derzeit laufenden Planfeststellungsverfahren
einzubringen. Nach dieser Plananderung kann das HQ2-Grundstuck in die
kommunale Planungshoheit Gbergehen und so die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur das HQ2-Grundstiick ermdglichen.

3.3 ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist durch die unmittelbare Lage am S-Bahnhof
Leuchtenbergring sowie durch die gute Erreichbarkeit mehrerer StralRenbahn-
und Busverbindungen sehr gut an das o6ffentliche Personennahverkehrsnetz
angebunden. Der ca. 850 m entfernte Ostbahnhof bietet eine Anbindung an das
Schienenfernverkehrsnetz.

Die geplante Fuldggangerbriicke wird die barrierefreie Anbindung an den S-
Bahnhof Gbernehmen. Die Zugangsbauwerke am noérdlichen und sidlichen Ende
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der Briicke bestehen aus Treppen-, Aufzugs- und Rampenanlagen mit zu
Uberwindenden Héhen von 7 m bzw. 7,5 m. Die Rampenneigung mit
Zwischenpodesten gewahrleistet eine barrierefreie ErschlieRung sowie eine
Fahrradmitbenutzung. Auf beiden Seiten der geplanten Bricke sind in
ausreichender Anzahl hochwertige Fahrradabstellanlagen zum Zweck des B+R
(Bike+Ride) zu berticksichtigen.

Die umgebenden Hauptverkehrsstra3en, die Grillparzer- und Einsteinstralie
sowie der Leuchtenbergring gewahrleisten zwar eine gute Erreichbarkeit des
Planungsgebietes, die innere ErschlieBung erfolgt derzeit jedoch nur Uber zwei
Stichstralden, die im Rechtsfahrsinn an die Einstein- bzw. Grillparzerstralte
angebunden sind.

FuBwege sind an den angrenzenden o6rtlichen Haupt- und Nebenstrallen
vorhanden.

Eine Hauptradverbindung verlauft zwischen Ostbahnhof und Haidenauplatz
entlang der Orleansstralde, eine Nebenverbindung von der KirchenstralRe iber
den Haidenauplatz weiter in Richtung Berg-am-Laim-Stral3e.

Fir den Radverkehr sollen am S-Bahnhalt gro3zlgige, platzsparend
angeordnete und gut erreichbare Abstellmdglichkeiten angeboten werden. Es
sind auf beiden Seiten mind. 200 Fahrradabstellplatze, die ggfs.
aufwartskompatibel durch z.B. Doppelstockanlagen sind, einzuplanen.

3.4 Griinordnung

Klima

Laut Klimafunktionskarte stellt das Planungsgebiet eine Grin- und Freiflache mit
sehr hoher bioklimatischer Bedeutung dar, die (unabhangig von der aktuellen
Nutzung) eine wichtige bioklimatische Bedeutung fur das lokale Klima vor Ort und
den Aufenthalt am Tage hat. Diese bioklimatische Funktion muss durch die
Schaffung einer zusammenhangenden klimarelevanten Grinflache im Gebiet
auch in Zukunft erhalten bleiben. Im Bereich der angrenzenden Bahngleise sind
Flachen mit Luftaustauschpotential vorzufinden (Ventilationsbahn). Entlang der
Gleisflachen zwischen Trudering und Berg am Laim verlauft eine Gibergeordnete
Kaltluftleitbahn. Das Planungsgebiet profitiert von der rdumlichen Nahe zur
Kaltluftleitbahn. Die umliegenden Siedlungsflachen sind aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades und der dichten Bebauung bei gleichzeitiger
Unterversorgung mit Grin- und Freiflachen bioklimatisch weniger gunstig bis
ungunstig. Die Planung hat voraussichtlich keine Auswirkungen auf die
Funktionsweise der 6stlich gelegenen Kaltluftleitbahn, da diese aufgrund der
unbebauten Gleisflachen gesichert ist. Die hohe klimatische Bedeutung der
Freiflache wird zudem durch einen derzeitig geringen Versiegelungsgrad im
Planungsgebiet verstarkt. Es ist davon auszugehen, dass eine Versickerung
anfallenden Niederschlags auf den Freiflachen weitestgehend mdglich ist und
sich der Wasserhaushalt voraussichtlich im Gleichgewicht befindet.

Durch das geplante Bauvorhaben werden neue Flachen versiegelt, womit sich
die bioklimatische Situation potentiell verschlechtert und sich der
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Oberflachenabfluss und somit das Starkregenrisiko im Vergleich zur
Bestandssituation erhéht. Um diese negativen Auswirkungen madglichst gering zu
halten, sind umfangreiche MaRnhahmen zur Klimaanpassung vorzusehen (siehe
Kap. 4).

Naturhaushalt

Das Planungsgebiet befindet sich naturrdumlich in der Minchner Ebene, auf der
Fohringer Hochterrasse und kann als eben betrachtet werden. Der héchste
Grundwasserstand (HW1940) fur den Planungsbereich Haidenauplatz liegt bei
521,80 - 522,30 m U NHN. Der Bemessungswasserstand flr das Planungsgebiet
betragt einschliel3lich 30 cm Sicherheitszuschlag 522,10 - 522,60 m G NHN.

Vegetation und Biotopfunktion

Auf den ehemaligen Rangierflachen der Bahn sind in Teilbereichen aufgrund des
Standortmosaiks typische bahnbegleitende Ruderalflure mit Magerrasenanteil
entstanden. Im Ubrigen Planungsgebiet sind punktuelle Baumpflanzungen sowie
lineare Geholzstrukturen durch Sukzession vorhanden. Die Flache wird durch die
Planungen und den Bau der 2. Stammstrecke in seinem derzeitigem Zustand
grundlegend verandert und muss laut Planfeststellung nach den BaumafRnahmen
anschlieRend wieder als Magerflache hergestellt werden. Fur den Biotopverbund
enthalt das Arten- und Biotopschutzprogramm der LHM (ABSP) fur das
Plangebiet u.a. die Entwicklungsziele ,Ausdehnung und Entwicklung von
Trockenstandorten“ sowie ,Aufwertung von Bahnbegleitflachen® fur die
Entwicklung von Trockenlebensraumen. Die Ziele der Klimaanpassung missen
im weiteren Verfahren mit den Zielen des Biotopverbundes gespiegelt und
verbunden werden.

Wenige hundert Meter entfernt in 6stlicher Richtung liegen grof3e landesweit und
Uberregional bedeutsame, artenschutzrelevante Bahnbegleitflachen, teilweise
handelt es sich um Biotopentwicklungsflachen. Die Funktionen des
Planungsgebiets innerhalb des Biotopverbundes missen abgebildet werden.
Innerhalb des Planungsgebiets sind keine Biotope kartiert.

Erholungsflachenversorgung

Das Planungsgebiet weist derzeit aufgrund seiner fehlenden Zuganglichkeit fir
die Offentlichkeit sowie durch die Nutzung als Baustelleneinrichtungsflache fir
die 2. Stammstrecke kein Potential fur eine Erholungsnutzung auf. Hinsichtlich
der Versorgung mit 6ffentlichen Grin- und Freiflachen weist der Stadtteil
Haidhausen deutliche Defizite auf.

Als nachst gelegene o6ffentliche Grunflachen sind die Grinanlagen Flurstral3e,
Haidenaupark und Hypopark zu nennen.

3.5 Altlasten

Das Planungsgebiet wurde durch die DB AG urspriinglich als Freiladehof mit
mehreren Rangier-, Lade- und Abstellgleisen sowie einer Guterhalle genutzt.
Diese Gebaude sind bereits abgebrochen. Fir diese Flachen wurden mehrere
umfangreiche Altlastenuntersuchungen durchgefihrt. Im Bereich der Planungen
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liegen demnach oberflachennah schadstoffhaltige Auffillungen vor, die im
Rahmen der Baugrubenerstellung fiir die jeweiligen Gebaude fachgerecht zu
entsorgen sind. Eine o6ffentlich-rechtliche Handlungserfordernis zur Sanierung
besteht gemal Auskunft des Referates fur Klima und Umwelt nicht. Hinweise auf
mogliche — von Nachbargrundstliicken ausgehende - Grundwasserbelastungen
werden im Rahmen einer Grundwasseruntersuchung geprift. Nach derzeitigem
Stand wird die Bewaltigung der Altlasten positiv beurteilt.

3.6 Immissionen

Larm

Aufgrund der Nahe zu den sudlich gelegenen Bahnstrecken und den
Hauptverkehrsstralien (allen voran dem Mittleren Ring/ Leuchtenbergring) treten
im Bereich des Plangebietes hohe bis sehr hohe Verkehrslarmpegel auf.
Aufgrund der Vielzahl an gewerblichen Nutzungen in der unmittelbaren
Nachbarschaft liegt eine gewerbliche Anlagenlarmvorbelastung vor.

Luftschadstoffe

Aufgrund der Nahe zu den Hauptverkehrsstrallen (allen voran dem Mittleren
Ring/Leuchtenbergring) treten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
39. BImSchV im Bereich des Planungsgebietes auf.

Erschiitterungen
Im Planungsgebiet treten entlang der im Siiden angrenzende Bahntrasse
Erschitterungen auf.

Elektromagnetische Felder
Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu den sldlich gelegenen Bahntrassen
treten elektrische und magnetische Felder auf.

4 Ziele und Eckdaten der Planungen

Unter Berilicksichtigung der oben aufgefiihrten, gegentiber der bisherigen
Beschlusslage teilweisen neuen Rahmenbedingungen und den Anforderungen
an das Planungsgebiet werden die bereits in den Beschlissen von 2004 und
2008 (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 11428) genannten Eckdaten angepasst und
fortgeschrieben.

4.1 Aligemeine Planungsziele

Stadtebau
« Nutzbarmachung einer innerstadtischen Brachflache im Sinne einer
nachhaltigen Innenentwicklung
« Schaffung einer qualitativ hochwertigen Stadtkante entlang der Bahnlinie

- Schaffung einer innerstadtischen, verdichteten Mischung von
Dienstleistungen, modernem Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie- und
Freizeitnutzungen
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Schaffung eines pragenden Quartierzeichens entlang der Bahnstrecke
am S-Bahnhof Leuchtenbergring mit einer Hohe bis zu 60 m nach den
Mafigaben fur den Bereich ,Hdhenprofil gestalten“ des Entwurfes zur
Hochhausstudie, Stand 2020 ftr Minchen

Schaffung eines gut sichtbaren und nutzbaren Stadtraums als Auftakt in
das neue Stadtquartier bzw. als Zugang zum S-Bahnhof
Leuchtenbergring

Griin- und Freiraum, Klimaanpassung und Artenschutz

Schaffung einer zentralen, zusammenhangenden, moéglichst grof3en,
offentlich nutzbaren klimatisch wirksamen Griinflache mit hohem
Baumanteil

Schaffung eines zentralen, mit GrolRbaumen Uberstandenen o&ffentlichen
Platzes fur das Quartier

Intensive Durchgrinung des Bebauungsplangebietes
Schaffung bodengebundener Freiflachen

Anlage und Versorgung mit bodengebundenen attraktiven, vielseitig und
offentlich nutzbaren ausreichend grof3en und zusammenhangenden Frei-
und Erholungsflachen fir dort Arbeitende (2m?/ Arbeitsplatz)

Berlcksichtigung der Anforderungen an den Larmschutz bei der
Konzeption der Freiflachen, so dass eine Erholungsnutzung mdglich ist

Maflnahmen zur Anpassung an den Klimawandel im Quartier durch einen
hohen Anteil an griner Infrastruktur sowie durch
Regenwassermanagement nach dem Schwammstadtprinzip (Ruckhalt,
Verdunstung, Versickerung und Speicherung von Niederschlagswasser)

Schaffung eines hohen Males an klimaangepasster Begrinung und
Grlnausstattung, auch in Form von extensiver und intensiver
Dachbegriinung und Fassadenbegriinung , u.a. als Verdunstungsflachen
und zur Wasserretention

Beschrankung der Flachenversiegelung, sowohl durch Uber- als auch
Unterbauung auf das notwendige Mal3;

Erhalt von Bestandsbaumen und Neupflanzung von klimaresilienten
GroRRbaumen auf nicht unterbauten Standorten, unter anderem mit dem
Ziel, schattige Aufenthaltsbereiche und Wegeverbindungen
sicherzustellen.

Sicherstellung der Kaltluftversorgung und Durchliftung des
Planungsgebiets durch Gebdudestellung und -hdhe sowie durch
Freihaltezonen. Dabei sind mdgliche Konfliktsituationen mit dem
Larmschutz zu thematisieren und zu bertcksichtigen;

Schaffung eines durchgehenden Biotopverbundkorridors entlang der
Bahntrasse von mindestens 10 m Breite mit dem Schwerpunkt fur
Trockenlebensraume
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« Bewaltigung derartenschutzrechtlichen Fragestellungen innerhalb des
Biotopkorridors und in den vorgesehenen Freiflachen

Verkehr

«  Verbesserung der inneren Erschliefung des Planungsgebietes fir den
motorisierten Individualverkehr bei gleichzeitiger Vermeidung von
Durchgangsverkehr

- Schaffung einer neuen Fulliganger-Anbindung des Planungsgebietes an
den S-Bahnhof Leuchtenbergring

+ Verbesserung des Wegenetzes fiir Fultganger*innen und
Radfahrer*innen innerhalb des Planungsgebiets und zwischen den
angrenzenden Stadtquartieren

+ Reduzierung der herzustellenden Stellplatze entsprechend der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen und Férderung einer
umweltgerechten und energieeffizienten Mobilitat basierend auf dem sehr
guten offentlichen Personennahverkehr und Fernverkehr sowie den
weiteren Verkehrsmitteln und multimodalen Diensten des
Umweltverbunds

Larmvorsorge
- Sicherstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse

«  Entwicklung eines Schallschutzkonzeptes und planerische Bewaltigung
der auf das Planungsgebiet einwirkenden Emissionen

4.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Hohenentwicklung

Die Anforderungen der HVB unter Zugrundelegung des damaligen
Gutachterergebnisses aus dem Jahr 2006 zeigen, dass eine Geschossflache von
etwa 62.000 m? im Quartier realisiert werden kénnte. Auf den fir die HVB
entfallenen 1. Entwicklungsbereich fur das HQ2 sollen 34.500 m?
Geschossflache fir etwa 1.400 Arbeitsplatze aus dem eigenen Haus realisiert
werden, der sud-westlich gelegene Bereich mit Buronutzung und sonstiger
gewerblicher Nutzung (Dienstleistung, Gastronomie, kleinteiliger Einzelhandel)
umfasst als neuer stadtweiter Burostandort ca. 27.500 m?2.

Das HQ2 mit seiner Lage am Leuchtenbergring kann, wie bereits in der
Konzeption aus dem Jahr 2006, als Quartierszeichen entwickelt werden. Der
Standort liegt im aktuellen Entwurf der Hochhausstudie im Bereich ,Hohenprofil
gestalten®, wonach sich die moégliche Hohenentwicklung vorbehaltlich eines
Nachweises der Qualitatskriterien mit seiner Wirkung auf das Quartier beziehen
kann. Eine aktuelle Sichtfeldanalyse ergab, dass bis zu einer Gebaudehdhe von
60 m keine Beeintrachtigung des Stadtbildes — vor allem auch in historisch
bedeutenden und sensiblen Sichtbeziehungen — zu verzeichnen ist. Die maximal
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zulassige Hohenentwicklung im Planungsgebiet soll daher auf maximal dieses
Malf inklusive aller technischen Anlagen begrenzt werden.

Das Planungsgebiet ist auf Grund seiner starken Larmexposition gegeniber der
Bahn und dem gewerblichen Umfeld und seiner gewerblichen Insellage fur die
Entwicklung von Wohnbauvorhaben stadtebaulich nicht geeignet.

4.3 Griin- und Freiraum, Klimaanpassung und Artenschutz

Im neuen Stadtquartier werden die Wegeverbindungen aus dem nérdlichen
Einzugsbereich des S-Bahnhofs Leuchtenbergring geblindelt. Das Entree zum S-
Bahnhof soll mit einem 6ffentlichen Platz markiert werden. Eine
zusammenhangende &6ffentlich zugangliche Griinflache mit Klimafunktion soll an
zentraler Stelle im Quartier entstehen. Auf den Baugrundstiicken sollen
bodengebunden Erholungsflachen geschaffen werden.

Zentrales Element eines Konzepts wird die Schaffung einer zentralen,
zusammenhangenden Grinflache als ,Klimaflache* sein, auf der
Klimaanpassungsmalinahmen wie die Pflanzung von GroRRbaumen Entwicklung
von Flachen flr die Wasserretention und Versickerung stattfinden kénnen. Diese
Flache wird durch einen hohen Anteil an griiner Infrastruktur sowie durch
Regenwassermanagement nach dem Schwammestadtprinzip erganzt. Erhalt von
Bestandsbaumen und Neupflanzung von klimaresilienten Grol3bdumen auf nicht
unterbauten Standorten fordert die Klimaanpassung und stellt schattige
Aufenthaltsbereiche und Wegeverbindungen sicher.

Um die Kaltluftversorgung und Durchliftung des Planungsgebiets aber auch die
Larmvorsorge sicherzustellen, muss auf eine entsprechende Gebaudestellung
und -héhe sowie auf Freihaltezonen geachtet werden. Es ist ein
Bebauungskonzept zu erarbeiten, das sowohl mit den Belangen des Stadtklimas
und des Artenschutzes als auch mit den Belangen des Larmschutzes vertraglich
ist.

Eine Beschrankung der Flachenversiegelung, sowohl durch Uber- als auch
Unterbauung auf das notwendige Mal sorgt fir ausreichend Flachen auf denen
das Schwammstadtprinzip Anwendung finden kann.

Entlang der Bahnanlage soll ein Biotopverbundkorridor méglichst ohne Stérung
durch die nahe angrenzende hohe Nutzungsdichte eingerichtet werden. Dieser
soll sich mit einer Breite von mindestens 10 m entlang der stdlichen
Planungsgrenze erstrecken und auf der gesamten Lange von
Erholungsnutzungen freigehalten werden. Der Korridor dient vorrangig dem
Artenschutz und soll primar als Lebensraum bzw. zum Lebensraumverbund fiir
Arten trockener und magerer Lebensraume dienen. Die Durchlassigkeit des
Korridors soll méglichst auch im Nahbereich und innerhalb der unvermeidlichen
Engstellen im Bereich des S-Bahnhofs und der geplanten FuRgangerbricke
sicher gestellt werden.
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Erholungsflachen sind schalltechnisch glinstig zu situieren bzw. durch geeignete
aktive SchallschutzmalRnahmen vor Verkehrslarm (Schiene, Stral3e) zu schutzen,
sodass 59 dB(A) auf allen Erholungsflachen eingehalten werden.

4.4 Nachhaltigkeit, Klimaschutz, Energie

Mit der Uberplanung des Areals will die Grundeigentiimerin den aktuellen
Anspruchen an ein nachhaltiges Planen und Bauen gerecht werden. In den
Auslobungsunterlagen zum Wettbewerb sollen die Anforderungen benannt
werden.

Es wird die Schaffung eines mindestens klimaneutralen und klimaresilienten
Quartiers angestrebt. Das Neubauquartier wird als Unterstutzungsleistung im
Sinne einer gesamtstadtischen Erreichung der Klimaneutralitat auch fur
Bestandsquartiere gesehen. Damit dieses Ziel erreicht werden kann, sind die
Vorgaben des ,Klimafahrplans fiur stadtebauliche Planungen und die
Bebauungsplanung® der Landeshauptstadt Minchen im weiteren Planungs- und
Realisierungsprozess zu beachten. Bei Planung und Realisierung der Gebaude
im Quartier sind somit vielfaltige Malinahmen zum Klimaschutz (u.a.
Solarenergienutzung, kompakte Bauformen) zu ergreifen.

Dem MafRnahmenplan CO.-Neutralitat Minchen der Landeshauptstadt folgend
wird das Projekt der HVB hdchste energetische Qualitaten sowohl beztiglich des
Energiebedarfs als auch bezuglich der Energiebedarfsdeckung aufweisen. Es ist
das erklarte Ziel der HVB, CO--Neutralitdt unternehmensweit bis zum Jahr 2030
zu erreichen.

Fur die Energieversorgung des Gebaudes wird ein Energiekonzept gefordert
bzw. in Teilen vorgegeben, um die CO;-neutrale Beheizung und weitere energie-
Okologische MaRRnahmen zu forcieren. Ein nennenswerter Anteil des
Strombedarfs soll aus lokal erzeugter erneuerbarer Energie Gber Photovoltaik
gedeckt werden. Zur Erzeugung kénnen — abhangig vom Gebaudeentwurf —
auch Teile der Fassadenflachen genutzt werden. Die Wahl kompakter Bauformen
tragt zur Energieeffizienz bei.

Eine Zertifizierung im Rahmen eines anerkannten Zertifizierungssystems wird
angestrebt.

4.5 Mobilitat
Das Verkehrskonzept flr das neue Quartier schlagt zwei Anschlusspunkte an das

offentliche StralRennetz vor:

+ Anbindung des 1. Entwicklungsbereiches mit dem Projekt HQ2 tber
Bothestralie/Einsteinstralle im Rechtsfahrsinn und Gber die Rampe
Leuchtenbergring im Rechtsfahrsinn.
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+ Anbindung des 2. Entwicklungsbereiches an die Grillparzerstralle auf
Hoéhe einer bestehenden Anbindung gegeniber der Haidhauser Stralde im
Rechtsfahrsinn

Eine Durchfahrtsmaoglichkeit zwischen der Grillparzerstral3e einerseits und der
Bothestralie/Einsteinstrale bzw. dem Leuchtenbergring soll ausgeschlossen
werden, um keinen Fremdverkehr (Schleichverkehr) aus der Umfahrung des
stauanfalligen Knotenpunkts EinsteinstralRe/ Grillparzerstralle in das Gebiet
hineinzuziehen.

Die FuRgangerbriicke mit Fahrradmitbenutzung wird neben der barrierefreien
Anbindung an die S-Bahn auch die Verbindung zwischen den beiden westlich
und 6stlich liegenden Stadtquartieren Haidhausen und Berg-am-Laim
Ubernehmen und den Ful3- und Radverkehr starken.

Gemal Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr der Stadt Mlnchen ist eine
Radwegeverbindung im weiteren Umfeld des Planungsgebiets geplant. Hierzu
wird die entlang der Orleansstralde vom Ostbahnhof kommende und am
Haidenauplatz endende lbergeordnete Radwegeverbindung aufgenommen und
innerhalb des Planungsgebietes zum S-Bahnhalt fortgesetzt. Eine weitere
Radanbindung an den S-Bahnhalt wird in Verlangerung der Bothestralle die
Anbindung nach Norden darstellen.

Mit attraktiven Mobilitdtsangeboten im Rahmen der Entwicklung eines
Mobilitatskonzeptes fiir die Beschaftigten soll der motorisierte Individualverkehr
im Planungsgebiet signifikant reduziert werden.

4.6 Immissionsschutz

Larm

Im Bereich des Plangebietes ist mit hohen bzw. sehr hohen
Verkehrslarmbelastungen zu rechnen. Dadurch werden Schallschutzmallinahmen
erforderlich, um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu schaffen. Fur die gewerblichen
Nutzungen (vorwiegend Bironutzung) kann dies voraussichtlich durch
ausreichende Schallddammmale der Aufienbauteile in Verbindung mit einer
fensterunabhangigen Luftung erfolgen.

Fur die larmbelasteten Freibereiche sind Freiraumkonzepte zu entwickeln, bei
denen die verschiedenen Anforderungen hinsichtlich Erholungsnutzung,
Larmvorsorge, Artenschutz und Stadtklima sinnvoll kombiniert werden. Das
Larmschutzkonzept, v.a. die Anordnung der Larmschutzwande, ist mit den
Belangen des Artenschutzes und des Stadtklimas abzugleichen.

Luftschadstoffe

Aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zu Hauptverkehrsstrallen (allen voran
des Mittleren Rings) kdnnen Beeintrachtigungen aufgrund erhdhter
Luftschadstoffbelastungen im Bereich des Planungsgebietes nicht
ausgeschlossen werden. Betroffen davon ist gemaf einer gutachterlichen
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lufthygienischen Vorabuntersuchung vor allem der 6stliche Bereich des
Planungsgebietes, sodass an betroffenen Fassaden keine |Uftungstechnisch
notwendigen Fenster angeordnet werden durfen. Zudem ist sicherzustellen, dass
im Zuge des Planungsvorhabens maogliche, an den betroffenen
Bestandsgebauden der unmittelbaren Nachbarschaft entstehende
Verschlechterungen der Immissionssituation durch geeignete technische
Nachristungen (z.B. nicht 6ffenbare Fenster in Kombination mit Liftungsanlagen
mit Ansaug6ffnung von der Gebauderuckseite) ausgeschlossen werden.

Elektromagnetische Felder

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Planungsgebietes zu den sidlich
gelegenen Bahntrassen treten elektrische und magnetische Felder auf. Die
Wirkungen der angrenzenden Niederfrequenz- und Hochfrequenzanlagen
(Oberleitungen, S-Bahn-Stammstrecke) missen anhand der Vorgaben der 26.
BImSchV im Rahmen einer fachtechnischen Untersuchung geprtft und ggf.
erforderliche SchutzmalRnahmen aufgezeigt werden.

Erschiitterungen

Im Planungsgebiet treten entlang der im Stiden angrenzende Bahntrasse
Erschutterungen auf, die je nach Bebauungskonzept auch zu
Sekundarluftschallbelastung fihren kénnen. Aufgrund der Nahe der geplanten
Bebauung zu den Bahntrassen kénnen somit schadliche Auswirkungen fiir den
Menschen zunachst nicht ausgeschlossen werden. Daher sind
Schutzmalinahmen (z.B. (teil-)elastische Lagerung, bauliche Entkoppelung von
Bauteilen, etc.) im Rahmen des anstehenden Bebauungsplanverfahrens zu
prufen.

Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) - beschleunigtes Verfahren

Gemal Aufstellungsbeschluss vom 30. Januar 2008 (Sitzungsvorlage Nr. 02-08/
V 11428) wurde die Durchfuhrung eines Verfahrens gemaf § 13a BauGB
aufgrund der Gesamtbetrachtung aller geplanter Entwicklungen im weiteren
Umfeld (Entwicklung des Werksviertels und der angrenzenden Nutzung der
Bundesmonopolverwaltung fir Branntwein auf der Ostseite der Bahnlinie
Miinchen-Rosenheim) ausgeschlossen.

Mittlerweile wurde das Werksviertel auf Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2061 entwickelt.

Die Nutzung Bundesmonopolverwaltung fir Branntwein ist aufgegeben. Fir das
Gebiet bestehen Planungen gemaf Aufstellungsbeschluss vom 27.09.2017
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09695) fur eine weitere Gemeinbedarfsnutzung.

Diese Veranderungen haben zu einer erneuten Prifung zur Durchflihrung eines
Verfahrens gemaf § 13a fir das Planungsgebiet geflihrt.

Das Planungsgebiet flr den Bereich norddstlich des Haidenauplatzes umfasst
eine Flache von ca. 4 ha. Nach aktuellem Planungsstand ist von einer
Grundflache von ca. 9.000m? auszugehen. Damit kann von einer zulassigen
Grundflache von deutlich weniger als 20.000m? ausgegangen werden. Zwischen
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dem Bebauungsplan Nr. 1956a und b (Orleanshéfe) und dem Bereich nérdlich
der Berg-am-Laim-Strale besteht zwar ein rdumlicher (da nur durch die Berg-
am-Laim-Stral3e voneinander getrennt) und ggf. ein zeitlicher Zusammenhang.
Ein sachlicher Zusammenhang ist aber entgegen der Intentionen der
ursprunglichen Aufstellungsbeschlisse aus 2004 und 2008 (Sitzungsvorlage Nr.
02-08 / V 11428) nicht erkennbar, da es sich u.a. um kein einheitliches Projekt
handelt, die Vorhaben werden losgeldst voneinander betrachtet und
verfahrensmaRig behandelt. Die in Aufstellung befindenden Bebauungsplane
sind in ihrem Bestand nicht voneinander abhangig. Sie wirden auch dann
aufgestellt werden, wenn es den jeweils anderen nicht gabe. Den
Bebauungsplanen liegt kein planerisches Gesamtkonzept zu Grunde. Es handelt
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung i.S.d. § 13a Abs.1 Satz 1
BauGB. Dies bezieht sich auch auf die sog. AuRenbereichsinseln im
Innenbereich (BVerwG Urt. v. 1.12.1972 — 4 C 6.17, BVerwGE 41, 227), also
Flachen, die von einer baulichen Nutzung umgeben sind, also innerhalb des
Siedlungsbereichs liegen, deren Bebaubarkeit aber sich aus § 34 BauGB
ergebende Grinde entgegenstehen (so z.B. BayVerfGH Entsch. v. 13.7.2009 —
Vf. 3-VII/09). Aufgrund der oOrtlichen Situation stellt das Planungsgebiet einen
Aulenbereich i.S.d. § 35 BauGB, dar. Als sog. AulRenbereichsinsel im
Innenbereich kann aber ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung durchgefuhrt werden.

Es liegen weder im Projektumgriff noch in naher Nachbarschaft Natura-2000
Gebiete vor, weshalb von keiner wesentlichen Beeintrachtigung von
Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr.7 b BauGB ausgegangen werden kann.
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz sind nicht erkennbar.
Ostlich der Bahngleise und der Unterflihrung Leuchtenbergring war bis 31.Méarz
2014 die Bundesmonopolverwaltung fur Branntwein in Betrieb. Der Betrieb
unterlag der Stérfallverordnung (12. Bundesimmissionsschutzverodnung). Mit
Aufstellungsbeschluss Nr. 2124 vom 27.08.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
09695) wurde die Umstrukturierung dieses Standorts und die langfristige
Sicherung von Gemeinbedarfsflachen beschlossen. Somit sind keine
Auswirkungen schwerer Unfalle auf das Planungsgebiet zu erkennen.

Mit dem Bebauungsplan werden keine Nutzungen zulassig, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen.

Ein Verfahren gemaf § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB kann fur den neu zu
entwickelnden Bereich nordlich der Berg-am-Laim-Stral3e folglich durchgefiihrt
werden.

Sozialgerechte Bodennutzung

Die referatstbergreifende Arbeitsgruppe zur sozialgerechten Bodennutzung
(SoBoN) wurde in ihrer Sitzung am 13.07.2022 Uber die Planungen und das
weitere Vorgehen informiert. Die in dieser Sitzungsvorlage formulierten
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stadtebaulichen Zielsetzungen fir den Aufstellungsbeschluss des
Teilbebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1956¢ weisen planungsursachliche
Kosten und Lasten fir die Landeshauptstadt Minchen auf, insbesondere flir
ErschlieBungsanlagen.

Die Planungsbegunstigte hat eine aktuelle Grundzustimmung sowie
Mitwirkungserklarung auf der Grundlage der novellierten SoBoN 2021
abgegeben.

B) Durchfiuhrung eines Ideen- und Planungswettbewerbs

Um ein qualitatsvolles Gesamtkonzept zu gewahrleisten, ist durch die Eigentiimerin
des Planungsgebiets in enger Zusammenarbeit mit der Landeshauptstadt Minchen
die Auslobung eines Planungswettbewerbs geplant. Sowohl der Stadtebau als auch
die Freiraumplanung sind dabei essenzieller Teil der Wettbewerbsaufgabe. Die im
Vortrag genannten Ausfihrungen zur Ausgangssituation sowie die stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Eckdaten und Rahmenbedingungen werden Gegen-
stand der Auslobung und weiter konkretisiert.

Der Wettbewerb soll als einstufiger, nicht offener Ideen- und Realisierungswettbewerb
gemall RPW 2013 durchgefihrt werden. Das Verwaltungsgebaude der HypoVereins-
bank (HQ2) mit den ursachlichen bodengebundenen Freiflachen soll dabei den Reali-
sierungsteil (1. Entwicklungsbereich), die weiteren Flachen den stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Ideenteil (2. Entwicklungsbereich) bilden.

Zur Teilnahme am Wettbewerb sollen voraussichtlich 10 interdisziplinare Arbeitsge-
meinschaften aus Architektur- und Landschaftsarchitekturbiiros eingeladen werden.

Die Landeshauptstadt Minchen ist im Preisgericht zu beteiligen, wobei das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung durch Frau Stadtbauratin Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Merk als Fachpreisrichterin vertreten wird. Ebenso sollen der Stadtrat durch Mitglie-
der der Stadtratsfraktionen und der Vorsitzende des Bezirksausschusses des 5.
Stadtbezirkes sowie eine Stellvertreter*in im Preisgericht als Sachpreisrichter*innen
vertreten sein. Vertreter*innen der zu beteiligenden Fachdienststellen werden je nach
Bedarf als Sachverstandige Berater*innen hinzugezogen.

Im Vorfeld des Wettbewerbes soll eine Birgerinformationsveranstaltung durchgefiihrt
werden, die der Burgerschaft die MAglichkeit gibt, sich an der Entwicklung des Pla-
nungsgebietes zu beteiligen. Die in der Blrgerinformationsveranstaltung vorgebrach-
ten Anregungen werden in der Auslobung berlcksichtigt.

Das Wettbewerbsergebnis wird als Grundlage fir die Einleitung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans mit Grinordnung und der Durchfiihrung des Bebauungsplan-
verfahrens dienen.

Der Stadtrat wird tber das Ergebnis des Wettbewerbs informiert.
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Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 05. Stadtbezirks - Au-Haidhausen wurde gemaf §9 Abs. 2 und
Abs. 3 (Katalog des Referats flr Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 6.1) der Satzung
fur die Bezirksausschusse zu dieser Sitzungsvorlage angehort.

Der Bezirksausschuss hat sich in der Sitzung vom 21.09.2022 mit der Planung befasst
und hat folgende Stellungnahme abgegeben. Die Stellungnahme ist als Anlage 4
beigeflgt.

Die im Bebauungsplanentwurf festgeschriebene Héhe von 60 m soll auf 50 m Héhe
reduziert werden. AuRerdem ist in dem jetzigen und dem folgenden Bebauungsplan fur
das Bebauungsgebiet festzuschreiben, dass die Hohenentwicklung der Bebauung in
Richtung Haidenauplatz, den Vorgaben im STEP2040 bzw. resultierend aus der
Hochhausstudie verbindlich einzuhalten ist. Ansonsten wird die Vorlage zur Kenntnis
genommen.

Zu den genannten Forderungen des Bezirksausschusses wird wie folgt Stellung
genommen:

Der Forderung des Bezirksausschusses, die festgeschriebene Hohe von 60 m auf 50 m
zu reduzieren, wird nicht entsprochen. Die in dem Vortrag genannte Héhe des zu
entwickelnden zweiten Standortes der HVB setzt den stadtebaulichen Rahmen fur den
nun anstehenden Wettbewerb und wurde entsprechend einer durchgefiihrten
Sichtfeldanalyse entlang der Bahnachse und in die Stadtsilhouette als vertraglich
eingestuft. In dieser Analyse ist ausdricklich berticksichtigt, dass das Gebaude in
hochsensiblen Stadtbereichen nicht wahrnehmbar sein wird. Die vorgeschlagene Héhe
entspricht grundsatzlich auch der MaRRstablichkeit der im Umfeld vorhandenen Strukturen.
Zugleich ermoglicht die Hohe die am Standort beabsichtige zeichenhafte Wirkung im
Kontext des Quartiers.

Eine abschlieRende Bewertung der Stadtbildvertraglichkeit wird aber erst nach Vorliegen
eines konkreten Projektes erfolgen. Die Ausarbeitung dieses Projektes ist Teil des
Wettbewerbs, bei welchem auch der Bezirksausschuss 5 durch ein stimmberechtigtes
Mitglied vertreten sein wird. Hier werden auch die Qualitatskriterien aus dem Leitfaden zur
Hochhausstudie, der im Entwurf vorliegt, eine Grundlage fur eine Entscheidung sein.
Fragen zur stadtebaulichen Setzung, architektonischen Gestaltung, stadtraumlichen
Qualitat und zum stadtgesellschaftlichen Mehrwert werden bei der Beurteilung eine
gewichtige Rolle einnehmen. Diese Kriterien gelten wie die Leitlinien aus dem
Stadtentwicklungsplan (STEP 2040) fur den gesamten planerisch zu betrachtenden
Bereich.

In Folge werden die Festsetzungen fir den Bebauungsplan mit Grinordnung in den
weiteren Verfahrensschritten entwickelt.

Der Bezirksausschuss des 05. Stadtbezirks — Au-Haidhausen hat Abdruck der Sitzungs-
vorlage erhalten.
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Die Sitzungsvorlage ist mit dem Mobilitatsreferat, dem Referat fur Arbeit und Wirtschaft,
dem Baureferat und dem Referat fur Klima- und Umweltschutz abgestimmt.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher und dem zustandigen Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Muller ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1.

Fir das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
01.10.2007, ohne Maldstab, schwarz umrandete Gebiet Haidenauplatz (norddstlich
und sudwestlich), Bahnlinie Minchen - Rosenheim (nordwestlich) zwischen Leuch-
tenbergring und Ostbahnhof vom 25.07.2022 ist der Teilbebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1956¢ unter Zugrundelegung dieser Beschlussvorlage aufzustellen. Der
Ubersichtsplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung kann im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB fort-
gefuhrt werden.

Dem weiteren Bauleitplanverfahren werden die in Ziffer A) Nr.4 des Vortrags genann-
ten Planungsziele zugrunde gelegt.

Dem im Vortrag unter Teil B) Durchflihrung eines Wettbewerbsverfahrens formulierten
Vorgehen wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die unter Teil A) Ziffer 3
genannten Ausfiihrungen und unter Teil A) Ziffer 4 formulierten Ziele in die Wettbe-
werbsauslobung einzubringen, dem Stadtrat das Ergebnis des Wettbewerbes be-
kanntzugeben und auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses das Bebauungsplan-
verfahren fortzuflhren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Grundeigentimerin einen ldeen- und
Realisierungswettbewerbes gemaf den Richtlinien fir Planungswettbewerbe RPW
2013 durchfuhren wird. Im Wettbewerbsverfahren soll eine angemessene Beteiligung
der Landeshauptstadt Minchen am Preisgericht durch jeweils stimmberechtigte
Mitglieder der Stadtratsfraktionen, durch eine stimmberechtigte Vertretung des
Bezirksausschusses 2 sowie durch die Stadtbauratin Frau Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk oder Vertretung als Fachpreisrichterin erreicht werden.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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I11. Beschluss
nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiiltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
IV. Abdruck von I. - lll. mit der Bitte um Kenntnisnahme

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums -Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/21V zur weiteren Veranlassung.
zu V.

1.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 5

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS-KD-GV

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Klima- und Umweltschutz

An das Sozialreferat

An das Mobilitatsreferat

. An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA |

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 11/01

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 11/21P
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 11/24 B

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung HA 11/52

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA IlI
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA IV,HA IV/21T
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3

mit der Bitte um Kenntnisnahme

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/21V



