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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 09.11.2022 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
§ 7 Ziffer 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Mlnchen, da es
sich um eine Angelegenheit der Bauleitplanung handelt.

Vortrag wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfes mit
Grinordnung Nr. 1930d (Seite 47 ff.).

A.) Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930d wurde am 07.07.2021 (Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 03613) vom Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung gebilligt.
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Nach der Bekanntmachung uber Ort und Dauer der Auslegung im Amtsblatt der Lan-
deshauptstadt Minchen — Nr. 11 vom 20.04.2022 — lag der Bebauungsplan mit Grin-
ordnung in der Zeit vom 29.04. mit 31.05.2022 6ffentlich aus.

Hinweis: Fur eine ausflhrliche Zusammenfassung der Historie zur Planungsge-
schichte und den einzelnen Planungsverfahren siehe unter Ziffer 1 der Begriindung
.Planungsanlass und Verfahren®.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen zahlreiche AuRerungen ein, die sich wie
folgt zusammenfassen lassen und gewurdigt werden.

Allgemeines

Einwande des Bezirksausschusses nicht beriicksichtigt

Die Interessen der Einwohner*innen in Obersendling werden durch den Bezirksaus-
schuss 19 vertreten, da dieser nah an den Menschen und ihren Bedirfnissen dran
sei. Nicht nachvollziehbar sei, dass die Stellungnahme des Bezirksausschusses 19
zu dem Vorhaben Campus Sud vom 14.04.2021 nicht bertcksichtigt wurde. Der
Stadtrat sei in keinster Weise auf die darin genannten (Problem-) Punkte eingegan-
gen und habe am 28.07.2021 den Beschluss genehmigt. Die Blrger*innen in unmit-
telbarer Nahe zu dem Bauvorhaben dadurch zu tbergehen, hatte man von einer als
grundsatzlich biurgernahen und nachhaltigkeitsorientierten Stadt wie Miinchen nicht
erwartet.

Stellungnahme:

Die im Rahmen des § 4 Abs. 2 BauGB-Verfahrens zur Beteiligung der Behérden sei-
tens des Bezirksausschusses des 19. Stadtbezirks Thalkirchen-Obersendling-Fors-
tenried-Furstenried-Solln abgegebene Stellungnahme wurde im Verfahren entspre-
chend mit den Belangen des Bebauungsplans abgewogen.

Sie ist somit vollumfanglich berlcksichtigt. Im Billigungsbeschluss wurde dazu unter
dem Punkt E) Beteiligung des Bezirksausschusses 19 - Thalkirchen-Obersendling-
Forstenried-Furstenried-Solln von Seite der Verwaltung ausfuhrlich Stellung genom-
men.

Fehlende Nahversorgung / gewerbliche Nutzungen

Zwar sehe die Planung eine Verkaufsflache fir einen Nahversorger sowie weitere ge-
werbliche Einrichtungen vor. Ob diese Maéglichkeiten durch Wettbewerber genutzt
werden, sei damit aber nicht gesagt.

Stellungnahme:

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Art der Nutzung sind im ver-
traglichen Umfang und in einer am Bedarf orientierten Gré3enordnung gewerbliche
Nutzungen zulassig. Somit wird die Grundlage zur Ansiedlung von der Versorgung
des Gebiets dienenden Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen ermdglicht. Die
spatere Vermarktung und Ansiedlung einzelner Gewerbemodelle kann rechtlich im
Bebauungsplan nicht geregelt werden.
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Fehlende Infrastruktur

In Obersendling (wie im Grof3teil von Minchen) bestehe ein groltes Unterangebot flir
die Betreuung von Kindern zwischen 0 und 6 Jahren. Man spreche aus eigener Er-
fahrung, was die Suche nach Krippen- bzw. Kindergartenplatze in Obersendling be-
deute. Es seien nicht ausreichend Platze vorhanden. Dies liege nicht an den Raum-
lichkeiten, sondern am fehlenden Personal fir diese Einrichtungen. Sich bei der
Schaffung von 1.370 Wohneinheiten auf die bestehenden Betreuungsmadglichkeiten
zu verlassen bzw. die Raumlichkeiten fur Kinderbetreuungen anzubieten, nehme den
GroRinvestor fur dieses zentrale Thema junger Familien nicht ausreichend in die
Pflicht. Vielmehr blieben die N6te und Sorgen von jungen Familien einmal mehr un-
beachtet. Mangels ausreichender Betreuungsmaglichkeiten fur Kinder bis 6 Jahren
werde sich die Lebensqualitat und Zukunft junger Familien in Obersendling durch das
geplante Bauprojekt nachhaltig verschlechtern bzw. stark beeintrachtigt.

Stellungnahme:

Die Versorgung der durch die Neuplanung ursachlichen Bedarfe an Platzen fir Kin-
dertageseinrichtungen ist durch die innerhalb des Bebauungsplanumgriffs neu ge-
planten Einrichtungen gedeckt. Auf bestehende Einrichtungen in der Nachbarschaft
muss dabei nicht zurlickgegriffen werden.

Mit jedem Bauquartier entsteht eine neue Kindertageseinrichtung mit der dazugehéri-
gen Freispielflache. Insgesamt sind vier Kindertageseinrichtungen mit insgesamt elf
Kindergartengruppen und elf Kinderkrippengruppen festgesetzt. Im sehr untergeord-
neten Umfang kann voraussichtlich sogar noch Bedarf aus der bestehenden Nach-
barschaft mit abgedeckt werden.

Darlber hinaus entsteht in zentraler Lage ein Nachbarschaftstreff mit einem breiten
Nutzungsspektrum zur Férderung des sozialen Miteinanders in der neuen Bewohner-
schaft. Der ursachliche Bedarf fur Grundschulplatze wird mit dem Schulneubau an
der Aidenbachstralie gedeckt.

Mit der Grundsttickseigentiimerin wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in
dem die Umsetzung der Grundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN)
festgelegt wird. Dies umfasst u.a. auch die Kostenbeteiligung an den ursachlichen In-
frastruktureinrichtungen.

Uberschreitung von Normen und Grenzwerten - Vergleich der Bebauungspline
mit Griinordnung Nrn. 1930a mit 1930d

In vielen Punkten, in denen der geplante Bebauungsplan Nr. 1930d Normen und
Grenzwerte Uberschreitet, z.B. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien und Abgrenzungen,
Verkehrsbelastung, Larm und Schadstoffbelastung etc. werde auf den im Moment
gultigen Bebauungsplan Nr. 1930a hingewiesen, bei dem ja alles noch viel schlimmer
gekommen ware.

Dieser Bebauungsplan aus dem Jahre 2006 der Firma Siemens sei aber nicht ausge-
fuhrt worden, sodass die Belastungen der Umwelt nicht stattgefunden haben. Die Fir-
ma Siemens habe das Gelande aufgegeben und es fand eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes von Kerngebietsflachen in Wohnbauflachen statt. Rund um das
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geplante Gebiet sei eine dichte Bebauung entstanden. Somit kdnne nicht eine fiktive
Annahme aus dem Jahre 2006 in die heutige Umweltsituation des Jahres 2021 ein-
fach Ubertragen und alle Uberschreitungen von Normen damit gerechtfertigt werden.

Stellungnahme:

Far Gutachten und Untersuchungen ist zur Ermittlung als Ausgangspunkt die aktuelle
Situation zu unterstellen. Fir das vorliegende Planungsgebiet bedeutet das, dass
Uber die derzeit bestehende Nutzung und Bebauung auf dem Gelande auch die je-
derzeit mogliche Ausschdpfung des mit dem seit 2006 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a vorliegenden, aber bis dato nicht umgesetzten
Baurechts, zu berticksichtigen ist.

Mit der zwischenzeitlich erfolgten Realisierung im Teilbereich Kerngebiet MK 2 wurde
der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a in Teilen umgesetzt. Erst wenn der
vorliegende Bebauungsplan nach seiner Satzung Rechtsverbindlichkeit erlangt und
somit auch die Teilaufhebung und Uberplanung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 1930a rechtlich gesichert ist, wird der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1930d die neue Ausgangssituation, z.B. fur Untersuchungen bei Planungen in der
Nachbarschaft, darstellen.

Dienstbarkeiten aus Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a

Hinsichtlich der Verkehrssicherungspflicht der beiden Ful’- und Radwege ndérdlich
und sudlich des Grundstuicks des chinesischen Konsulats (Anmerkung der Verwal-
tung: Hofmannstrale 55/57) andere sich durch die massive Wohnbebauung auch
massiv die Verkehrsbelastung.

Gemal des stadtebaulichen Vertrages vom 21.12.2005 sei man als Rechtsnachfol-
ger des vorherigen Grundstiickseigentimers verpflichtet, die Verkehrssicherungs-
pflicht fur die Ful3- und Radwege zu tragen. Aufgrund der geanderten Verkehrsver-
haltnisse beantrage man eine Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht auf die Lan-
deshauptstadt Minchen, evtl. auch im Rahmen der Widmung der Hofmannstralie
sudlich der Kistlerhofstral3e.

Diese Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht solle ab dem Beginn von jeglichen
Baumalinahmen, worunter auch Abbrucharbeiten fallen, gelten. Die Stra3enver-
schmutzung, die mit derartigen Arbeiten einhergehe, werde auch die Ful3- und Rad-
wege betreffen.

Stellungnahme:

Mit den im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a (rechtsverbindlich seit
20.06.2006) mit Geh- und Radfahrrechten fiir die Allgemeinheit belegten Verbindun-
gen wurden die Ost-West-Querungen durch das ehemals geschlossene Areal der Fir-
ma Siemens erdffnet. Ostlich und westlich wurden neue Wohnquartiere geplant, die
u.a. damit eine Anbindung der Ful®- und Radverkehre an den S-Bahnhalt Siemens-
werke erhielten.

Eine durch den vorliegenden Bebauungsplan verursachte deutlich erhéhte Nutzung
der Ful- und Radwege zwischen Baierbrunner Stralle / Hofmannstralle bzw. Kistler-
hofstralte und Rupert-Mayer-Strale ist nicht zu erwarten. Auf einen direkten bauli-
chen Anschluss an die bestehenden, nérdlich angrenzenden ostwest-verlaufenden
Ful3- und Radwegeverbindungen wurde im Bebauungsplan bewusst verzichtet. Im
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neuen Quartier entsteht ein eigenstandiges neues Wegenetz, welches ausreichend
Méglichkeiten zur internen Erschlielung und Querung fiir die neue Bewohnerschaft
bietet.

Eine Nutzung des nérdlich an das Planungsgebiet angrenzenden Ful- und Radwe-
ges zur Abwicklung der Baustellenverkehre ist derzeit nicht vorgesehen.

Zur Klarung der Frage, ob Interesse an einer Ubernahme der Verkehrssicherungs-
pflicht der beiden Ful3- und Radwege seitens der Landeshauptstadt Miinchen be-
steht, kann der/die Einwendende unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplanver-
fahren mit dem in der Sache zustandigen Fachreferat (Baureferat) Kontakt aufneh-
men. Regelungen Uber den Unterhalt baulicher Anlagen kdnnen jedoch nicht durch
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden.

Nachbarschaftsvereinbarung

Unter Punkt 4.6.3 (Seite 145) der ausgelegten Begriindung zum Bebauungsplan wer-
de auf den (beabsichtigten) Abschluss von zwei Nachbarschaftsvereinbarungen ver-
wiesen. Man merke an, dass diese Nachbarschaftsvereinbarungen noch nicht abge-
schlossen wurden.

Stellungnahme:

Die betreffende Passage beziiglich der Nachbarschaftsvereinbarung in der vorliegen-
den textlichen Bebauungsplan-Begrindung (Ziffer 4.6.3) wurde entsprechend ange-
passt, die Nachbarschaftsvereinbarung wurde mit dem 6stlichen Nachbarn abge-
schlossen

Wertverlust bei Wohnung / Verlust Lebensqualitat

Verschiedene Einwendende geben an, sich in der Nachbarschaft vor Jahren Woh-
nungen gekauft zu haben. Ausschlaggebend fir den Kauf sei die Lage im Randbezirk
mit guter Infrastruktur und Ruhe, der Lage an einer Frischluftschneise und der Natur
(Na&he zum Siemenswaldchen) direkt vor der TUr gewesen.

Die Grinde zum Kauf der Wohnungen seien nun mit der Planung in der Nachbar-
schaft entfallen.

Man befiirchte, dass die Lebensqualitat verloren gehe, sich der Wert der Wohnung
extrem mindere und so ein Weiterverkauf der Wohnung ohne Verlust schwerer wer-
de. Man frage sich, an wen man sich bezlglich der Wertminderung der Wohnung
wenden kénne.

Stellungnahme:

Alle fiir das Umfeld des Planungsgebietes relevanten Auswirkungen des Bebauungs-
planes wurden auch im Hinblick auf die die angrenzende Nachbarschaft betreffenden
Belange, wie z.B. auf die gesunden Wohnverhaltnisse hin, untersucht und abgewo-
gen.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren werden — gerade auch im Vergleich zum
bereits bestehenden und aktuell jederzeit realisierbaren Baurecht — keine objektiv un-
vertraglichen Veranderungen, insbesondere bezuglich Belichtung bzw. Besonnung,
Lufthygiene und Larmschutz, verursacht. Eine durch das neu geplante Quartier ver-
ursachte entscheidende Beeintrachtigung der Lebensverhaltnisse in der Umgebung
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ist daher nicht gegeben. Inwieweit bauliche Veranderungen in der Umgebung als Ver-
ringerung der eigenen Lebensqualitdt empfunden werden, ist ohnehin stark von den
individuellen Bewertungen abhangig.

Mit der Umstrukturierung eines in die Jahre gekommen, in sich geschlossenen Ge-
werbeareals zu einem modernen, offenen Wohnquartier mit offentlichen Griinanla-
gen, Wegeverbindungen und Einrichtungen zur Versorgung des taglichen Bedarfs
sowie Dienstleistungen besteht die Chance auf eine Aufwertung des Planungsgebie-
tes und somit auch auf Steigerung der Attraktivitat des Umfelds und den Werterhalt
der Immobilien. Angesichts der Verhaltnisse auf dem hiesigen Immobilienmarkt ist
unabhangig von der Entwicklung im Umfeld der jeweiligen Liegenschaften wohl ge-
nerell von einem steten Wertzuwachs Munchner Grundstiicke auszugehen
Prinzipiell besteht dariber hinaus kein Anspruch auf Beibehaltung des Status quo.
Bauliche Veranderungen in der Nachbarschaft sind immer moglich. Wenngleich es
keinen Schutz der Bestands- oder Lebensqualitat gibt, stellt diese Planung unter Ab-
wagung aller mit der Planung einhergehenden Veranderungen die flr die Allgemein-
heit am besten vertragliche dar.

Besonnung und Verschattung

Schutz fiur die Bestandsbebauung

Im derzeit glltigen Bebauungsplan seien sehr wohl auch Malinahmen ergriffen wor-
den, die umliegende Bevdlkerung zu schitzen. Zum Beispiel sei die Wandhdhe aller
Gebaude auf dem gesamten Gelande auf hochstens 24 Meter begrenzt worden.
Grund daflr sei die nahe Wohnbebauung um das Siemensgelande herum gewesen,
um Licht- und Sichtachsen zu gewahren.

Zusatzlich sehe der jetzige Bebauungsplan 1930a im Sudteil der Hofmannstralle
zum Schutz der westlich direkt gegenuberliegenden Wohnbebauung (Hofmannstralte
66) und der Kindertagesstatte (Hofmannstrale 64) vor tibermaRiger Verschattung so-
gar nur eine maximale Wandhdéhe von nur 18,5 Meter vor. Wértlich heifdt es hier:,,
Die Hohenentwicklung entlang der HofmannstralRe ist derart bemessen, dass eine
ausreichende Belichtung, Besonnung und Liftung dennoch gewahrleistet ist".

Solche Punkte aus dem gultigen Bebauungsplan wirden aber immer geflissentlich
Ubersehen. Wenn aber in dem gesamten Beschluss immer wieder betont werde,
dass der aktuelle Bebauungsplan bestimmte Rechte vorgebe, dann fordere man
ebenso eine weitere Hohenbegrenzung auf 24 Meter maximal zulassige Wandhdhe
zum Schutz der Anwohnenden. Dies sei auch die ortsubliche Hohe der Bebauung
und an der Situation der Anwohnerschaft habe sich nichts geadndert.

Aulerdem bestehe man auf der fir den sudlichen Teil der HofmannstralRe (gegen-
Uber von Nr. 64 und 66) festgelegten Wandhdhe von 18,5 Metern.

Stellungnahme:

Die im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a festsetzte Wandhéhe von 24 m
resultiert aus dem damaligen Planungsziel, zwei Kerngebiete fir eine sechsgeschos-
sige Blrobebauung mit Geschosshéhen von 3,5 m und einem héheren Erdgeschoss



Seite 7

zu entwickeln.

Zum Schutz vor ibermaRiger Verschattung der Grundstiicke 6stlich der Hofmann-
stralle reagierte der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a in einem Teilbereich
des Kerngebiets MK 1 mit einer Beschrankung der Wandhohe auf 18,5 m. Diese Be-
schrankung begrenzt sich ausschliellich auf eine Zone des Bauraumes unmittelbar
westlich der Hofmannstral3e, in einer Tiefe von 5 m. Im Anschluss kann die maximal
zulassige Wandhohe mit 24 m wieder ohne Einschrankung umgesetzt werden.

Im Gegensatz dazu springt der im vorliegenden Bebauungsplanentwurf neu festge-
setzte Bauraum WA 3 um ca. 17,4 m von der &stlichen StralRenbegrenzungslinie der
HofmannstralRe zurlick. Das bedeutet fir die spatere Realisierung ein 17,4 m breites
unbebautes Vorfeld unmittelbar westlich der Hofmannstral3e, erst dann kann die Be-
bauung mit einer Wandhéhe von maximal 23,6 m bzw. 43,2 m an der Stirnseite des
Hochpunktes am sidlichen Ende des Maanders im WA 3 erfolgen. Eine Schlechter-
stellung durch die Festsetzungen der Neuplanung im Bebauungsplan Nr. 1930d ge-
genuber der (schitzenden) Beschrankung der Wandhdhe im Bebauungsplan Nr.
1930a kann daher ausgeschlossen werden.

Beschattung HofmannstraRe

Fir die Bewohnenden der Hofmannstrae 60 werde die geplante Bebauung in der
Osthalfte der Wohnung zu einer Verschattung flihren. Die drei nach Osten ausgerich-
teten Zimmer wirden ganztagig genutzt. Die geplante teilweise 13-stockige Turm-Be-
bauung (ca. 42 m) an der Ecke zur HofmannstralRe gegenuber dem Kindergarten
werde dazu flhren, dass die Wohnung der Einwendenden bei Sonneneinstrahlung
von Sudsudost bis Sud in den Monaten September bis Marz verschattet sein werde.

Stellungnahme:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf mit Grinordnung Nr. 1930d setzt im Bereich
unmittelbar 6stlich der HofmannstralRe eine maximale Wandhdhe von 23,6 m fur eine
siebengeschossige Sockelbebauung des Wohnmaanders fest. Sidlich schlief3t ein
dreizehngeschossiger, ost-west-ausgerichteter Hochpunkt mit einer Wandhohe von
maximal 42,3 m an. Die Baugrenze des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 rlckt um ca.
17,4 m von der Strallenbegrenzung der Hofmannstrafe nach Osten ab.

Bei maximaler Ausnutzung der festgesetzten Baurdume und Wandhdéhen im Allge-
meinen Wohngebiet WA 3 werden die Abstandsflachen zur bestehenden Bebauung
westlich der Hofmannstral’e im Sinne des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) eingehalten. Zusatzlich werden Aufenthaltsraume unter einem Lichteinfallswinkel
von besser 45° belichtet.

Durch eine erganzende gutachterliche Untersuchung wurde im Ergebnis bestatigt,
dass im angrenzenden Umfeld (u.a. im Teilbereich der HofmannstraRe 60) gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich Belichtung und Besonnung gegeben sind.
So ist selbst am Betrachtungstag des 17. Januar eine ausreichende Besonnungsdau-
er von Wohnraumen innerhalb und auf3erhalb des Bebauungsplanumgriffs gegeben.

Der vorliegende Entwurf steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung
und Landesplanung. Insbesondere entspricht er dem landesplanerischen Grundsatz
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des Flachensparens (LEP G 3.1) sowie dem landesplanerischen Ziel ,Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung® (LEP Z 3.2), wonach in den Siedlungsgebieten die vor-
handenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen sind. Kon-
flikte mit dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind daher nicht erkenn-
bar.

Besonnungs- und Verschattungsstudie mit Belichtungsstudie

Die Besonnungs- und Verschattungsstudie mit Belichtungsstudie vom Februar 2017
sei nicht mehr korrekt. Inzwischen sei die Hohe des Maanders im Bebauungsplan
von funf auf sieben Vollgeschosse aufgestockt worden bzw. von 17,0 m auf 23,6 m.
Damit gehe die Studie von einer deutlich niedrigeren Héhe aus und musse neu er-
stellt werden. Die aus drei Seiten bestehende Verschattungssimulation, in der keiner-
lei Mal3e und Héhen erkennbar seien, ersetze die 0.g. Studie nicht.

Stellungnahme:

Eine Fortschreibung, der im Jahr 2017 erstellten Besonnungs- und Verschattungsstu-
die war nicht angezeigt, da sich durch Erhéhung der maximal zulassigen Wandhohe
der Sockelbebauung des Maanders von 17 m bis 18 m auf 23,6 m bis 24,8 m bzw.
der Wandhohe der Hochpunkte von 42 m auf 42,3 m bis 43,8 m keine signifikanten
Anderungen des Ergebnisses der vorliegenden Untersuchung ergeben. Grund ist,
dass es in den wenigen kritischen Belichtungssituationen innerhalb des Planungsge-
biets (in denen die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO nicht eingehalten werden
und ein Lichteinfallswinkel von weniger als 45°gegeben ist), keine oder nur geringfu-
gige Anderungen der fiir die vorliegende Betrachtung ausschlaggebenden Lage und
zulassigen Wandhohe einiger Hochpunkte gab.

So kann ohne eine Aktualisierung der gutachterlichen Untersuchung weiterhin von ei-
ner ausreichenden Belichtung fur die bestehenden und zuklnftig zuldssigen Nutzun-
gen 6stlich und westlich der Hofmannstral’e ausgegangen werden.

Die angesprochene erganzende Verschattungssimulation vom 15.07.2021 basiert auf
der im Bebauungsplanentwurf festgesetzten maximalen Wandhdéhe von 23,6 m bzw.
42,3 m.

Nutzung von Solarpaneelen

Besonders flur die ostwarts ausgerichteten Wohnungen an der Westseite der Hof-
mannstralde sei es von eklatanter Bedeutung, ob und wie viel Sonne und Licht in Zu-
kunft in den Wohnungen ankommen werde.

Man verlange eine neue Studie unter den jetzt geplanten Bedingungen, auch im Hin-
blick darauf, ob auf den Ostbalkonen zum Beispiel der Betrieb eines Solarpaneels
Uberhaupt noch maéglich sei.

In Zeiten von Klimawandel und Energieknappheit dirfe der Betrieb von privaten Pho-
tovoltaikanlagen flir Wohnungseigentiimer*innen und -mieter*innen auch im Einzelfall
nicht durch politische Entscheidungen unmdéglich gemacht werden.

Stellungnahme:
Die Untersuchung, welcher Effektivitatsgrad flir den Betrieb von Solarpaneelen an
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den Ostfassaden (Ostbalkone) des Gebaudebestandes westlich der Hofmannstrale
nach der Realisierung der Neubebauung noch méglich ist, wurde gutachterlich nicht
untersucht. Wie bereits in der vorangegangen Stellungnahme ausgefihrt, ist hinsicht-
lich gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse von einer ausreichenden Belichtungssi-
tuation fur den Gebaudebestand auszugehen. Das Erfordernis weitergehender Unter-
suchungen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht gesehen.

Blickachsen und Leitgedanken des Entwurfs

Durch die nachtragliche Drehung der Hochpunkte sei der gesamtplanerische Charme
und der urspriingliche Ensemble-Charakter des Siegerentwurfes aus dem Jahr 2014
/ 2015 verloren gegangen. In Abanderung des im Jahr 2016 erstellten Bebauungs-
plans (Anmerkung der Verwaltung: hier ist der 2016 erstellte Masterplan Campus
Sid gemeint) seien die Punkthochhauser so gedreht worden.

Die Drehung biete fir niemanden einen Vorteil, auch nicht fur die Bewohnenden
westlich der Hofmannstralle, die sich um die Drehung der sidlichen Hochpunkte be-
muht hatten.

Die Argumentation, damit einen besseren Alpenblick zu erreichen, sei schon deshalb
nicht stichhaltig, weil dieser ja durch das sudlich stehende Siemens Hochhaus gar
nicht moglich sei.

Mit Grafiken, die den zu erwartenden Hochbauriegel in entsprechenden Dimensionen
aus der Blickrichtung Ost blockierend im Hinblick auf die Frischluftzufuhr zeigen, wer-
de dargestellt, dass die drei nérdlich situierten Punkthochhauser von West nach Ost
ausgerichtet sein mussten, um die ,Luftigkeit" zu erhalten.

Zur Erhaltung des ,Griinen Durchblicks® missten die Punkthochhauser 1, 2 und 3
(Anmerkung der Verwaltung: hier sind die Hochpunkte in den Baugebieten Allgemei-
nes Wohngebiet WA 3 und Kerngebiet MK gemeint) von West nach Ost ausgerichtet
sein, so wie der Siegerentwurf es urspriinglich vorsah.

Man fordere die Ruckdrehung insbesondere der ndrdlichen Hochpunkte in West-Ost-
Ausrichtung, wie urspringlich geplant. Wie in den im Einwand beigefuigten Anlagen
dargestellt, sei die West-Ost-Ausrichtung der nérdlichen Hochpunkte bereits im Sie-
gerentwurf 2015 von Rapp & Rapp enthalten gewesen.

Mit Grafiken, die den zu erwartenden Hochbauriegel in realistischen Dimensionen
aus der Blickrichtung Ost im Zusammenhang mit der Frischluftzufuhr zeigen, werde
dargestellt, dass die drei nérdlich situierten Punkthochhauser von West nach Ost
ausgerichtet sein mussten, um den ,Grinen Durchblick" zu erhalten. Diese vorge-
brachten Einwande sollen den Argumenten flr Klima- und Gesundheitsschutz ein ho-
heres Gewicht verleihen und stadtpolitisch ein klimasomatisches Nachdenken stimu-
lieren.

Stellungnahme:

Die im Jahr 2016 im Rahmen der planerischen Vertiefung des Wettbewerbsergebnis-
ses zu einem Masterplan erfolgte Drehung von vier der sieben Hochpunkte im Pla-
nungsgebiet begrundet sich dadurch, dass in einer vertieften Weiterentwicklung des
Bebauungsplanes die Lage und Ausrichtung einzelner Hochpunkte unter den Aspek-
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ten einer wirtschaftlichen internen ErschlieBung und der Moglichkeit einer Vielzahl an
unterschiedlichen Wohnungstypologien im Zusammenspiel mit der Sockelbebauung
des Maanders gegentber dem Planungsstand des Siegerentwurfs aus dem Wettbe-
werbsverfahren optimiert wurden. Mit einer gemischten Ausrichtung der Hochpunkte
in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung wird eine Vielfalt an Durchblicken von jeder
Himmelsrichtung innerhalb des Planungsgebietes sowie fir die gebaute Umgebung
erreicht. Bereits im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman

§ 3 Abs. 1 BauGB im Jahr 2016 wurde die Uberarbeitete Planung mit den gegenuber
dem Wettbewerbsergebnis teilweise gedrehten Hochpunkten dargestellt.

Der Leitgedanke eines ,griinen Durchblicks® von Ost nach West wurde vom Ent-
wurfsverfasser mit der Schaffung eines zentralen 6ffentlichen Freiraums und des
grof3ziigig dimensionierten Torbogens in der Mitte der Sockelbebauung umgesetzt.
Dies ermoglicht aus der FulRgangerperspektive Blick- und Bewegungsbezlige durch
das Gebaude zwischen Siemenswaldchen und Baierbrunner Stral3e. Die Durchlas-
sigkeit des Quartiers, die sich zu einer Seite 6ffnenden Wohnhofe, der flieliende
Ubergang von privaten und 6ffentlichen Griin- und Freiflachen sowie das Einbinden
bestehender geschiitzter Landschaftsbestandteile sollen eine positive Luftigkeit der
geplanten baulichen Struktur erzeugen.

Nach sorgfaltiger Abwéagung der Argumente bedarf es keiner Anderung des dem Be-
bauungsplan mit Grinordnung zugrunde liegenden stadtebaulichen Entwurfskonzep-
tes (Masterplan 2021).

Siehe hierzu auch die Stellungnahme zur Thematik Wind und Klima unter Punkt 3
der Einwandsbehandlung.

Dichte

Man habe durch Nachbarn erfahren, dass es beim Projekt Campus Sid weitergehe.

Jedoch nicht so wie es urspringlich geplant gewesen sei, womit man sich zahneknir-
schend abgefunden habe. Entgegen dem urspriinglichen, noch akzeptablen Entwurf
plane man nun 13-stdckige Turme. Man frage sich, wer sich so etwas ausdenke.

Stellungnahme:

Nach dem Billigungsbeschluss vom 07.07.2021, in dem der aktuelle Bebauungs-
planentwurf dargestellt wurde, folgte als nachster Verfahrensschritt vom 29.04 mit
31.05.2022 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB. Ort und Dau-
er der Auslegung wurden in der Ublichen Weise (u.a. Presse, Amtsblatt etc.) bekannt
gemacht.

Das stadtebauliche Grundkonzept, ein maandrierender Baukorper durchgangiger
Hohe, der durch sieben Hochpunkte akzentuiert wird, entspricht dem Ergebnis des
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planungswettbewerbs aus den Jahren
2014/2015.

Gegenuber dem Planungstand aus dem Jahr 2016, der Grundlage der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB war, wurde im Rahmen der
Erstellung des Bebauungsplanentwurfes die Sockelbebauung erhéht, um dem weiter-
hin anhaltenden dringenden Bedarf nach Wohnraum gerecht zu werden.
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Die Lage und Héhenentwicklung des Hochpunktes im Bauquartier Allgemeines
Wohngebiet WA 3 mit ca. 42 m (ca. 13 Geschossen) blieb seitdem unverandert. Der
Bebauungsplan setzt einen Maximale Wandhdhe von 42,3 m fest.

Abstandsflachen WA 3 nach Norden

Ein weiterer Einwand betreffe die Abstandsflache zum eigenen Grundstiick Hofmann-
straRe 57. Eine Ubernahme von Abstandsflachen komme ebenso wenig in Betracht
wie die Billigung von Verkurzungen von Abstandsflachen im Baugenehmigungsver-
fahren. Bei einer geplanten Wandhdhe von Uber 20 m sei auch die gleiche Abstands-
flache auf dem Nachbargrundstiick einzuhalten.

Stellungnahme:

Die Einhaltung der aus der kiinftigen Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 re-
sultierenden Abstandflachen gegentber dem Grundstiick HofmannstralRe 57 ist ge-
maf Festsetzung im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen. Der Bebauungs-
plan definiert mit einer Wandhéhe von 23,6 m eine maximale Hohenentwicklung. Da
der Bebauungsplan keine Verkirzung der Abstandsflachen vorsieht, ist bei der Pla-
nung der Gebaude entsprechend zu reagieren, um eine Uberschreitung zu vermei-
den. Allerdings dirfen die o.g. Flurstlicksgrenzen in einer Tiefe bis zu 12 m Uber-
schritten werden, da in dieser Tiefe im Grundbuch die Ubernahme von Abstandsfla-
chen gesichert ist.

Abstandsflachen SO nach Norden

Wie unter Punkt 4.6.2 (Seite 143; Anm. der Verwaltung: der Auslegungsunterlagen)
des im Internet veréffentlichten Textteils des Bebauungsplans dargestellt, komme es
entlang der Nordfassade des Grundsticks mit dem Bauraum Sondergebiet Wohn-
heim zu einer deutlichen Unterschreitung der Abstandsflachen. Bei der bauplanungs-
rechtlichen Beurteilung dieser Abstandsflachenunterschreitung rege man an, nicht
nur die Aspekte Belichtung und Belliftung zu berlicksichtigen, sondern auch die
Funktion von Abstandsflachen zur Sicherung eines Mindestsozialabstandes zwischen
den Bewohnenden der verschiedenen Gebaude.

Stellungnahme:

Abstandsflachen erfullen mit nachbarschutzender Wirkung u.a. auch die Aufgabe,
Beeintrachtigungen des Wohnfriedens zu vermeiden und daher einen angemesse-
nen sogenannten Sozialabstand zu gewahrleisten. Mit dem Abstand von ca. 23,60 m,
zwischen der nérdlichen Baugrenze des Bauraumes Sondergebiet SO Wohnheim
und der sudlichen Baugrenze der Bauraume im Kerngebiet MK und Allgemeinen
Wohngebiet WA 3, sind auch im Blick auf die Rechtsprechung keine Beeintrachtigun-
gen wie z.B. erdriickende Wirkung der gegenlberliegenden Bebauung oder Einblick-
moglichkeiten aus kurzer Distanz, welche die Privatsphare dauerhaft storen, zu er-
warten.

Auch im Kontext zu Strallenrdumen im gesamten Stadtgebiet der Landeshauptstadt
Munchen gesehen entsteht im Bezug auf den Nutzungsmix, die HOhenentwicklung
und den Abstand der Gebaude in den einzelnen Bauquartieren zueinander eine hau-
fig anzutreffende urbane Lebenssituation.
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Die betreffende Passage in der vorliegenden textlichen Begrindung des Bebauungs-
planes (Ziffer 4.6.2) wurde entsprechend erganzt.

Wind und Klima
Windkanalstudie

Die im Oktober 2016 erstellte Windkanalstudie des Gutachtens sei nicht mehr korrekt
und zudem veraltet und gesundheitliche Risiken wirden bewusst verharmlost. Diese
erwecke den Anschein, eine Klimavertraglichkeit nachweisen zu wollen. Man halte
dies fur hochgradig unserios, selbstherrlich und gesundheitliche Risiken wirden be-
wusst verharmlost.

Inzwischen sei die Hohe des Maanders im Bebauungsplan von finf auf sieben Voll-
geschosse aufgestockt worden bzw. von 17,0 m auf 23,6 m. Damit gehe die Studie
von einer deutlich niedrigeren Héhe aus und misse neu erstellt werden.

Aulerdem werde in der vorliegenden Studie weder die Situation in der Nachbar-
schaft des geplanten Bauvorhabens noch der Einfluss insbesondere der Hochtlirme
auf das gesamte Stadtklima bericksichtigt. So gesehen wiirden gesundheitliche Risi-
ken bewusst herunterargumentiert, zumal die aktuell geplante Ausrichtung flr nie-
manden einen Vorteil biete, auch nicht fir die Bewohnenden westlich der Hofmann-
stralle.

Stellungnahme:

Im Fall der im Jahr 2016 erarbeiteten Windkanaluntersuchung wurden die Windkom-
fortverhéltnisse auf den Freiflachen (u.a. Aullenbereiche der Kindertageseinrichtun-
gen, Gebaudedurchgange) innerhalb des Planungsgebietes tberprift. Die Umge-
bung des Planungsgebietes wurde nicht untersucht, da aus Sicht des Windkomforts
ausreichend Abstand zwischen der geplanten Bebauung sowie den relevanten Frei-
flachen und Gebauden in der Nachbarschaft eingehalten wird. Im Ergebnis der Un-
tersuchung wurde festgehalten, dass es zu keinen Nutzungseinschrankungen kommt
und daher keine Notwendigkeit zur Festsetzung von Schutzmalinahmen im Bebau-
ungsplan besteht. Da die fir das Untersuchungsergebnis malfigeblichen sieben
Hochpunkte in Lage und Hohe nicht signifikant verandert wurden, besteht kein Be-
darf zur Aktualisierung der Untersuchung.

Die Windkanaluntersuchung zur Uberpriifung mdglicher Auswirkung der geplanten
Bebauung auf den Windkomfort im unmittelbaren Umfeld der geplanten Bebauung
trifft bewusst keine Aussage zum Thema Klima, dies war auch nicht Teil des Aufga-
benspektrums.

Stadtklima

Bei vorwiegend herrschender West-Wetterlage gehe die Luftigkeit sowie der Frisch-
luftaustausch fir das Areal und seine Umgebung komplett verloren.

Sowohl die sieben Hochhauser mit 13 Geschossen als auch die geschlossene, ma-
anderformige Bebauung des riesigen siebengeschossigen Bau- bzw. Barriereriegels
wilrden dazu fuhren, dass die bisher in der Stadtklimaanalyse festgestellte lokale
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Wirkung des Luftaustausches sowohl in Ost-West-Richtung als auch in Nord-Sud-
Richtung dauerhaft behindert und verhindert werde bzw. grofRtenteils verloren gehe.

Seit etwa funf Jahren bemihe man sich, auf die stadtklimatisch ungtinstige Ausrich-
tung der Hochpunkte hinzuweisen. Diese sei entstanden, weil der urspringlich ge-
nehmigte Bebauungsplan aus dem Jahr 2016 (Anmerkung der Verwaltung: hier ist
der 2016 erstellte Masterplan Campus Sid gemeint) nachtraglich geandert worden
sei.

Man verstehe nicht, warum eine nachtragliche Erhéhung des Bauvolumens um 35 %
und eine Aufstockung der Punkthochhduser auf 44 m problemlos mdglich seien.
Mikroklimatisch betrachtet fiihre das zu einer erheblichen Mehrerwdrmung des ge-
samten Baukomplexes und zu gefahrlichen Hitzestauungen. Das bedinge ohne er-
kennbare Vorteile unnétige klimasomatische Belastungen und gefahrde die Gesund-
heit fir Mensch und Natur in unverantwortlicher Art und Weise.

Die Belange des Klimaschutzes blieben aber dagegen auf3en vor, obwohl sich die kli-
masomatische Situation dadurch erheblich verschlechtert habe.

Als besorgniserregend empfinde man als Betroffene dariber hinaus die Mitteilung,
dass das Referat fur Klima- und Umweltschutz — wie es sich darstellt — gar keinen
Einfluss auf den Bebauungsplanentwurf habe. Dies werde auch in einer Stellungnah-
me des Referates fir Klima- und Umweltschutz (Anmerkung der Verwaltung: die Stel-
lungnahme des RKU erfolgte im Rahmen des Verfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB),
welche auch Bestandteil des Billigungsbeschlusses (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
03613) vom Juli 2021 sei, bestatigt. Hier sei die Anordnung der Gebaude amtlicher-
seits und offiziell als stadtklimatisch unglinstig bewertet und dass diese zu einer Ver-
schlechterung der Durchliftungssituation fiihre. Zusatzlich entstinden durch die An-
ordnung der Baukdrper Raume mit stehender Luft, die im Sommer lokal zu Hitzestau
fuhren werden und somit sei von negativen Auswirkungen auf die nachtliche Durch-
lGftungssituation und den Luftaustausch auszugehen.

Die Wissenschaft warne seit mehreren Jahren davor, Hochhauser am Stadtrand zu
bauen, da in Hitzeperioden eine erwlinschte (und in Zukunft lebensnotwendige) Ab-
kihlung der Luft wahrend der Nachtstunden stark erschwert oder unmaéglich gemacht
werde.

Der gerade beschlossene Landschaftspark Isar-Solln als Frischluftschneise bzw.
Kaltluftentstehungsgebiet zeige, wie wichtig die ungebremste Luftzirkulation fir Min-
chen sei.

Stellungnahme:

Durch die geplante maanderférmige Bebauung mit Gebaudehéhen von bis zu ca.

40 m wird der bisherige Luftaustausch sowohl in Ost-West-Richtung als auch in
Nord-Sud-Richtung behindert. Es ist jedoch anzumerken, dass bereits die heutige
Bebauung im Planungsgebiet mit Riegeln in Nord-Sid-Richtung zu einer Barrierewir-
kung insbesondere in Ost-West-Richtung flhrt. Auch I&sst der jetzt dort bereits
rechtsverbindliche Bebauungsplan eine baulichen Entwicklung von Kerngebietsfla-
chen in einer Héhe von bis zu 24,00 m und in etwa dem Umfang zu, der nun als
Wohnbebauung vorgesehen ist; detaillierte Vorgaben zur Anordnung der Geb&ude
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werden dabei nicht getroffen.

Die mit der Konzeptoptimierung 2019 und dem daraus resultierenden Masterplan
2021 erfolgte Erhéhung der Geschossflache hatte gegenliiber dem Masterplan 2016
keine signifikante Erhéhung der versiegelten Grundflache zur Folge. Der FuRabdruck
der Bebauung, die Zuwegung und Platze sowie die Tiefgaragenanlagen blieben weit-
gehend unverandert. Die vertragliche Mehrung der Geschossflache wurde durch teil-
weise tiefere Gebaude, die Erhdhung der maximal zulassigen Wandhdhe und Ge-
schossigkeit der Sockelbebauung des Maanders von 17,00 m bis 18,00 m (funf Ge-
schosse) auf 23,60 m bis 24,80 m (sieben Geschosse) generiert.

Bezuglich der stadtklimatisch ungiinstigen Ausrichtung der Hochpunkte sowie des
Frischluftaustausches wird auf die nachfolgende Stellungnahme verwiesen.

In der Stellungnahme des RKU zum § 4 Abs. 1-Verfahren wurde der Bebauungspla-
nenwurf aus stadtklimatischer Sicht als ungtinstig beurteilt, da zusatzlich zum redu-
zierten Luftaustausch im Gebiet die Innenhdfe wenig Luftzirkulationsmoglichkeiten
aufweisen. Um die mikroklimatische Situation zu verbessern, wurden insbesondere
folgende Malinahmen vorgeschlagen, die im weiteren Bauleitplanverfahren soweit
wie mdglich bertcksichtigt wurden:

* Intensivierung von Begrunungspotentialen z. B. Dach- und Fassadenbegri-
nung,
Erhalt und Neuschaffung von GroRbaumstandorten,
Reduzierung des Versiegelungsgrades,
Dachbegrunung mit einer Substratschichtdicke von mindestens 20 cm,
Kompensation von Baumfallungen,
Schaffung einer guten bioklimatischen Aufenthaltsqualitat und mikroklimati-
schen Vielfalt in Form einer abwechslungsreichen Gestaltung von verschatte-
ten und besonnten Bereichen.
Im weiteren Verfahren wurde der Bebauungsplan mit dem RKU abgestimmt (u. a.
Textpassagen in der Begriindung zum Stadtklima und im Umweltbericht Ziffer 7.2.6.
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (Stadtklima)).

Mit den Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Stadtklima, Durchliftung etc.
wurde sich eingehend beschaftigt. Der Bebauungsplan wurde mit Fachstellen der
Landeshauptstadt Minchen abgestimmt. Trotz der teilweise negativen Auswirkungen
der Uberplanung wurde unter Abwagung aller relevanter Belange festgestellt, dass
der Bebauungsplanentwurf mit dem planerischen Ziel, insbesondere dringend beno-
tigte Wohnungen zu schaffen, ordnungsgemal abgewogen ist. Dazu tragen auch
die, in der Planung berticksichtigten, verschiedenen MalRinahmen bei, die die som-
merliche Aufheizung reduzieren, die Luftfeuchtigkeit erhdhen und das 6rtliche Mikro-
klima verbessern und damit alles in allem die Warmebelastung verringern. Diese
MafRnahmen betreffen den Erhalt der besonders wirksamen Geholzbestande, das
Neupflanzen von zahlreichen Baumen, den Erhalt bzw. die Schaffung eines groflen
Anteils begrunter Flachen und einen im Vergleich zum Istzustand zunehmenden An-
teil an begrunten Dachern.
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Drehung der nérdlichen Hochpunkte aus Klimaschutzgriinden

Am 18.12.2019 habe die Landeshauptstadt Minchen den Klimanotstand ausgerufen.
Man fordere daher eine eingehendere Untersuchung des Bauvorhabens auf das
Stadtklima.

Zusatzlich appelliere man an Frau Dr. Merk und ihre Ubergeordnete Verantwortung in
der Stadtplanung und dass dieses Anliegen entsprechend gewdrdigt werde. Man bit-
te die Situation aus mikroklimatischer Sicht zu beleuchten, aber vor allem die klima-
somatischen Auswirkungen in den Mittelpunkt zu stellen. Dies gelte erst recht fur die
nachtraglich auf 44 m erhéhten Hochpunkte. Die nérdlichen Hochpunkte bildeten
nunmehr einen mikroklimatischen Barriereriegel fur die Luftigkeit. Seit etwa funf Jah-
ren bemihe man sich, auf die stadtklimatisch ungtinstige Ausrichtung dieser Hoch-
punkte hinzuweisen, die nur deshalb so entstanden seien, weil der urspriinglich ge-
nehmigte Bebauungsplan aus dem Jahre 2016 (Anmerkung der Verwaltung: hier ist
der Masterplan 2016 gemeint) nachtraglich abgeandert wurde. Durch die nachtragli-
che Drehung der Hochpunkthauser sei der gesamtplanerische Charme und der ur-
sprungliche Ensemble-Charakter des Siegerentwurfes aus 2015 verloren gegangen.

Man fordere die ,Rickdrehung der beiden nérdlichen Hochpunkte®, so wie sie ur-
springlich geplant gewesen seien. Diese Rickdrehung stelle fiir niemand einen
Nachteil dar, wirde aber einen grof3en Beitrag zum so dringend erforderlichen Klima-
schutz leisten. Gesundheitliche Aspekte der spater dort lebenden Menschen und ih-
rer Umgebung seien das hdéhere Gut und missten in den Vordergrund gestellt wer-
den.

Stellungnahme:

Grundsatzlich ist es jedoch so, dass einzelne Hochpunkte — verglichen mit einer Rie-
gelbebauung — eine geringere Barrierewirkung fiir die Durchliftung haben und diese
besser umstromt werden konnen. Hinzu kommt, dass sich die bei austauscharmen
sommerlichen Hochdruckwetterlagen auftretenden Ausgleichsstrémungen zwischen
unbebauten und bebauten Bereichen Uberwiegend bodennah entwickeln und da-
durch v. a. der Fultabdruck der Gebaude, weniger die Hohe, ausschlaggebend flr
den Erhalt der Durchliftung ist. Es kann daher grundsatzlich davon ausgegangen
werden, dass die Mdandergebaude eine starkere Beeintrachtigung der Luftaus-
tauschprozesse darstellen, als die Hochpunkte, da die Hochpunkte punktuell und ver-
teilt auf dem Maander situiert sind. Sie kénnen von den Winden besser umstromt
werden.

Die Einschatzung der Fachstellen im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung und
im Referat fur Klima- und Umweltschutz hinsichtlich der stadtklimatischen Auswirkun-
gen durch die Realisierung des Bebauungsplanes ergab, dass trotz der beschriebe-
nen Auswirkungen auf die Durchliftungssituation (siehe Einwandsbehandlung 3.
Wind und Klima und Umweltbericht Ziffer 7.) aus folgenden Griinden kein vertiefen-
des stadtklimatisches Gutachten erforderlich ist: Stadtklimatische Gutachten werden
nur in stadtklimatisch sensiblen Lagen als erforderlich erachtet. Bei dem vorliegen-
den Projekt ist dies nicht der Fall, da die Flache bereits heute bebaut und in der na-
heren Umgebung (6stlich, westlich und nérdlich) von Bebauung umschlossen ist. Zu-
dem werden mit dem geplanten Vorhaben keine bioklimatisch bedeutsamen Flachen
in Anspruch genommen bzw. diese in der Planung weitestgehend berucksichtigt. Ein
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weiterer Grund besteht in der bereits vorhandenen Zulassigkeit einer Kerngebietsbe-
bauung durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a. Hinzu kommt, dass in
der Planung verschiedene MalRnahmen bertcksichtigt wurden, die die sommerliche
Aufheizung reduzieren, die Luftfeuchtigkeit erhdhen, das ortliche Mikroklima verbes-
sern und damit alles in allem die Warmebelastung verringern. Diese MaRnahmen be-
treffen den Erhalt der besonders wirksamen Geholzbestande, das Neupflanzen von
zahlreichen Baumen, den Erhalt bzw. die Schaffung eines gro3en Anteils begrinter
Flachen und einen im Vergleich zum Istzustand zunehmenden Anteil an begrinten
Dachern.

Satzung zur Umsetzung sozial gerechter Klimaziele

Die Landeshauptstadt Minchen habe am 18.12.2019 fur das Stadtgebiet Minchen
den Klimanotstand ausgerufen und am 12.09.2021 die Satzung zur Umsetzung sozi-
al gerechter Klimaziele erlassen.

In § 1 Punkt 3 wurde erlassen, dass Klimaschutz und Klimaanpassung bei allen Pla-
nungen, Malinahmen und Entscheidungen der Stadt berlicksichtigt werden sollen.
Laut § 7 habe die Landeshauptstadt Minchen daflir Sorge zu tragen, dass die in die-
ser Satzung niedergelegten Grundsatze bei bestehenden Regelungen Gberprift und
ggf. gedndert oder aufgehoben werden, soweit sie den in dieser Satzung niederge-
legten Grundsatzen entgegenstehen. Man fordere daher eine eingehendere Untersu-
chung des Bauvorhabens auf das Stadtklima und die Umsetzung der Stadtklimaana-
lyse. Man verweise auf den Artikel auf der Webseite - muenchen.de - Minchner
Stadtklima und Klimaanpassung, 7.2. Siedlungsraume.

Stellungnahme:

Die in den Einwanden geforderte Uberpriifung des Bauvorhabens wurde im Rahmen
der Abwagung aller einschlagigen Belange bereits bei der Erstellung des Bebauungs-
plans, soweit dies fur das Verfahren relevant war, durchgefiihrt und im Ergebnis ent-
sprechend bertcksichtigt. Es werden dabei auch Einzelaspekte der Planung auf
madgliche Auswirkungen innerhalb und auf3erhalb des Planungsumgriffs betrachtet,
wie z.B. die Betrachtung der Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen der Tiefgaragen-
planung auf das Grundwasser.

Es wurde fur alle Untersuchungsergebnisse festgelegt, ob aufgrund von Anderungen
im Planungskonzept oder der Novellierung gesetzlicher Vorgaben eine Aktualisierung
bereits vorliegender Unterlagen notwendig wurde. Im Umweltbericht (Ziffer 7.7.1)
werden die entsprechenden Gutachten und Unterlagen aufgelistet.

Zudem wurden mit der Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes und eines energetischen
Gutachtens bereits Leitfaden fir eine spatere Realisierung erstellt, die im Sinne der
klimatologischen Betrachtung auch eine positive Entwicklung ermdglichen.

Das Grundkonzept der Planung (Masterplan) orientiert sich an den Rahmenbedin-
gungen der Stadtklimaanalyse bzw. Klimafunktionskarte (2014) des Referates fur Ge-
sundheit und Umwelt (RGU, zwischenzeitlich Umbenennung in Referat fur Klima-
und Umweltschutz), die u.a. Aussagen zur klimatischen Bedeutsamkeit und Betrof-
fenheit verschiedener Flachentypen treffen.

Bezuglich der Forderung nach einer eingehenderen stadtklimatischen Untersuchung
wird auf die Stellungnahme zum Einwand ,Drehung der nérdlichen Hochpunkte ver-
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wiesen.

Nachrangigkeit von Klima- und Gesundheitsschutz

Man frage sich, wann denn Klimaschutz Uberhaupt beginnen solle.

Offensichtlich verbleibe nach wie vor alles in politischer Hand und damit in Abwagung
des in Klima- und Gesundheitsfragen vollkommen unbedarften Stadtrates. Das kon-
ne nicht anders verstanden werden, weil Klima- und Gesundheitsschutz noch immer
nachrangig bewertet werde und reine Profitgier im Vordergrund stehe. Es sei ganz
so, als ob der Schutz des Lebens und der kérperlichen Unversehrtheit nach Art. 2
Abs. 2 Satz 1 GG, aber auch das Klimaschutzprogramm und die Anpassungsstrate-
gie des Bayerischen Klimaschutzgesetzes (Klimabauen und Klimaarchitektur) nicht
existierten.

Es bestehe leider der Eindruck, dass Klima- und Gesundheitsschutz stadtbaurecht-
lich bewusst hintangestellt werden. Man frage sich, wie es sonst sein kdnne, dass
beides nicht mal dann zum Tragen komme, obwohl dadurch keine einzige Wohnung
weniger gebaut werden musse. Man sei nicht gegen den Wohnungsbau, sondern
sorge sich um die eigene Gesundheit.

Man fordere Klima- und Gesundheitsschutz nicht nur als mediale Worthtilsen, son-
dern dessen konstruktive Umsetzung.

Man wirde es nicht verstehen, wenn Klima- und Gesundheitsschutz nicht mal dann
zum Zuge kdmen, wenn niemand dadurch einen Nachteil habe. Man appelliere an
den Weitblick der Stadtplaner und das Verantwortungsbewusstsein des Stadtrats der
Landeshauptstadt Miinchen hier umzudenken, denn die Gesundheit sei das héchste
Gut, dem sich alle Einzelinteressen unterordnen mussten.

Richtungsweisend habe bereits das Bundesverfassungsgericht in seinem Klima-Be-
schluss am 24.03.2021 entschieden, dass Klimaanpassungsmafinahmen in Stadten
und Ballungsgebieten erforderlich seien. Grundlage fur diese Forderung bilde das
Grundrecht auf Gesundheit und Leben nach Art. 2 Abs. 2 Grundgesetz. Zum Schutze
dieses Grundrechts mussten demnach die tatsachlich eintretenden Folgen des Kii-
mawandels durch positive Schutzmaflinahmen gelindert werden. Dabei werde kon-
kret auf eine "Geeignete Architektur" als Anpassungsmallnahme verwiesen, die dazu
beitragen solle, eine klimatisch bedingte Aufheizung der Stadte zu verhindern.

Stellungnahme:

In der Planung wurden MaRRnahmen zur Férderung der Klimaanpassung getroffen,
wie der Erhalt der besonders wirksamen Gehdlzbestande, die Neupflanzung von
zahlreichen Baumen, Erhalt bzw. Schaffung eines grof3en Anteils begrinter Flachen
und ein im Vergleich zum Istzustand zunehmender Anteil an begrinten Dachern. Die
Mafinahmen tragen dazu bei, die sommerliche Aufheizung zu reduzieren, die Luft-
feuchtigkeit zu erhéhen und das o6rtliche Mikroklima zu verbessern und damit alles in
allem die Warmebelastung zu verringern.

Erganzend wird auf die Stellungnahme zum Einwand ,Satzung zur Umsetzung sozial
gerechter Klimaziele“ verwiesen.

Die in Bezug genommene ,Klima-Entscheidung“ des Bundesverfassungsgerichts
(Beschluss vom 24.03.2021, Az. 1 BvR 2656/18) fuhrt zu keinem anderen Ergebnis.
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Zusammenhang zwischen Siedlungsraumen und Luftaustausch

Das Stadtgebiet zeichne sich durch unterschiedliche Bebauungsdichten und -struktu-
ren aus. Daraus resultierten unterschiedliche bioklimatische Bedingungen, die wah-
rend sommerlicher, windschwacher Strahlungswetterlagen durch lokale Luftaus-
tauschprozesse mitbestimmt wiirden. Daraus folge auch eine differenzierte planeri-
sche Betrachtung.

Eine Wohnbebauung, welche sehr glinstige oder glnstige bioklimatische Bedingun-
gen aufweise, sei meist durch eine offene Bebauungsstruktur, einen Uberdurch-
schnittlich hohen Grunflachenanteil sowie eine wirksame Kaltluftstromung gekenn-
zeichnet.

Diese Raume wiesen am ehesten ein Potenzial zur weiteren mafivollen, baulichen
Verdichtung auf, da sie lediglich gering bzw. nicht belastet seien.

Um das gunstige Bioklima zu erhalten, sollten die folgenden planerischen Aspekte
berlcksichtigt werden:

Bei nutzungsintensivierenden Eingriffen solle die Baukorperstellung im Hinblick auf
Kaltluftstromungen berticksichtigt sowie ein hoher Griin- und Freiflachenanteil erhal-
ten werden. Daher seien Neubauten parallel zur Kaltluftstromung auszurichten und
die Bauhdhen sollten moglichst gering gehalten werden.

Belastungsbereiche wiesen hingegen einen Durchliftungsmangel, eine Uberdurch-
schnittliche Warmebelastung und lokal auch eine lufthygienische Belastung auf.
Unterschieden wirden Siedlungsraume mit weniger gunstigen bioklimatischen Bedin-
gungen sowie ungunstigen Verhaltnissen als hdchste Belastungskategorie.

Fir diese Gebiete kdnnten die folgenden Empfehlungen gegeben werden:

Es solle die Durchliftung verbessert und Emissionen reduziert bzw. vermieden wer-
den.

Zudem koénnten der Erhalt aller Freiflachen, die Erhéhung des Vegetationsanteils, die
Herabsetzung des Versiegelungsgrades sowie keine weitere Verdichtung, die Begri-
nung von Blockinnenhdfen und die Verbesserung im Bestand z.B. durch Dach- und
Fassadenbegrinung dazu beitragen.

Diese Bereiche wiesen daher gegenuber einer weiteren Nutzungsintensivierung eine
hohe (bioklimatisch weniger giinstig) bzw. die hdchste Empfindlichkeit (bioklimatisch
ungunstig) auf.

Stellungnahme:

Dem Siemenswaldchen im Westen des Planungsgebiets kommt gemaR der Stadtkli-
maanalyse der Landeshauptstadt Miinchen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / 01810) eine
sehr hohe bioklimatische Bedeutung zu. Seine Wirksamkeit steht im Zusammenhang
mit den Flachen des Siemens-Sportparks und den Landwirtschaftsflachen stdlich der
Siemensallee. Die dstlich des Planungsgebiets liegende S-Bahnlinie Minchen -
Wolfratshausen ist laut Stadtklimaanalyse Teil einer Ubergeordneten Ventilationsbahn
(Flache mit Luftaustauschpotenzial) mit mittlerer Wirkung. Im heute bereits bebauten
Bereich des Planungsgebiets herrscht eine gunstige bioklimatische Situation vor. Hier
wirken lokale Austauschstromungen in die Bebauung hinein. Dieser Bereich wird als
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Siedlungsstruktur mit geringer bioklimatischer Belastung und gunstigen Bedingungen
bewertet. Im langjahrigen Mittel liegt in Minchen eine vorherrschende Windrichtung
aus Uberwiegend westlichen Richtungen vor. Diese Ubergeordneten Windsysteme
sind zu unterscheiden von regionalen Windsystemen, die in Minchen wahrend som-
merlicher, austauscharmer Hochdruckwetterlagen auftreten. Wahrend dieser Wetter-
lagen bilden sich nachts Austauschstromungen in Form von Flurwinden und Kaltluft-
stromungen zwischen der aufgeheizten Stadt und ihrem kiihleren Umland sowie
auch zwischen gréReren Grinflachen und Siedlungsbereichen aus, die zu einer Ab-
kiihlung in den Siedlungsbereichen fiihren.

In der Planung wurden verschiedene Mal3nahmen berucksichtigt, die die sommerli-
che Aufheizung reduzieren, die Luftfeuchtigkeit erhéhen und das o6rtliche Mikroklima
verbessern und somit alles in allem die Warmebelastung verringern. Diese Mal3nah-
men betreffen den Erhalt der besonders wirksamen Gehdlzbestande (zwei Teilfla-
chen des Siemenswaldchens und weitere, zum Grof3teil baumbestandene Freifla-
chen), das Neupflanzen von zahlreichen Baumen, den Erhalt bzw. die Schaffung ei-
nes grolden Anteils begriinter Flachen und einen im Vergleich zum Istzustand zuneh-
menden Anteil an begrinten Dachern. Hinsichtlich der bioklimatischen Eigenschaften
der Flachen tragen diese MaRnahmen zur Verbesserung des ortlichen Mikroklimas
(Verdunstung, Beschattung, Regenwasserspeicherung etc.) und dazu bei, dass der
zu erwartenden Verschlechterung der Durchliftungssituation entgegengewirkt wird
(siehe 7.2.6. der Begriindung).

In der Entscheidung wird zwar die zunehmende Bedeutung des Klimaschutzes als
Rahmenbedingung der Ausubung staatlicher Hoheitsgewalt betont, vor allem aber als
Auftrag an den Gesetzgeber, entsprechend tatig zu werden. Sie ermdglicht hingegen
nicht, etwa den Anwendungsbereich oder gar die Rechtsfolge bestehender Normen
in einer Weise aufzuweiten, die bei Betatigung des gesetzgeberischen Willens nicht
einmal dem Grunde nach angelegt war. Im Ubrigen hat die Landeshauptstadt Miin-
chen als Plangeberin den Regelungsauftrag des Beschlusses umgesetzt.

Es wird erganzend auf die vorhergehenden Stellungnahmen unter Punkt 3 Wind und
Klima verwiesen.

Verkehr
Verkehrsabwicklung am Knoten Kistlerhof- / HofmannstraBe (K3)

Laut Verkehrsprognose solle dieser Knoten unsignalisiert betrieben werden.

Dabei wurden in der Leistungsfahigkeitsbetrachtung offenbar folgende wesentlichen
Punkte nicht erwahnt: die Bushaltestelle unmittelbar nérdlich des vorhandenen Ze-
brastreifens und der weiterflihrende kreuzende Fahrradverkehr aus Richtung Baier-
brunner Stral3e in Richtung westliche KistlerhofstralRe.

Aus regelmafiigen Verkehrsbeobachtungen verhielten sich die Radfahrenden so,
dass sie entweder verbotenerweise trotz vorhandenem Ubergro3em Verbotsschild,
den Radweg parallel der Kistlerhofstral3e in falscher Richtung weiterfahren, oder sie
Uberfliihren den Knotenpunktbereich diagonal, um dann korrekt den Radweg auf der
richtigen Seite der Kistlerhofstral3e in westlicher Richtung zu benutzen.
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Aus praktischer Sicht mdége man die letztgenannte Verhaltensweise noch hinnehmen,
da die Radfahrenden wegen des derzeit geringen Verkehrsaufkommens der sudli-
chen HofmannstralRe in der Regel geniigend Zeitlicken im Hauptstrom vorfanden,
um einigermalfen gefahrlos den Knotenpunktbereich passieren zu kénnen. Komme
allerdings der durch die Tiefgaragenausfahrt prognostizierte Quell- und Zielverkehr
aus der sudlichen Hofmannstrale hinzu, werde man sich Uber eine sichere Fuhrung
des genannten Ost-West-Fahrrad-Verkehrs Gedanken machen missen, was sich
dann auch auf die Leistungsfahigkeit des Knotens negativ auswirken werde.

Man fordere eine Geschwindigkeitsbegrenzung in Form einer 30er-Zone zur Unfall-
pravention besonders fir zu Full Gehende und Radfahrende bzw. die Hofmannstra-
f3e solle zu einer Spielstralte werden.

Stellungnahme:

Das Verkehrsgutachten sowie die darin enthaltenen Leistungsfahigkeitsberechnun-
gen wurden nach gultigen Richtlinien durch einen Gutachter erarbeitet und durch das
Mobilitatsreferat geprift.

In Bezug auf die Radverkehrssituation an diesem Knotenpunkt ist Folgendes anzu-
merken:

Unter anderem fiir die Hofmannstralle — zwischen Kistlerhofstralle und Boschetsrie-
der StralRe — sollen gemafR Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom
30.09.2020 (Sitzungsvorlage-Nr. 20-26 / V 01458) die Auswirkungen und Chancen
der Umsetzung des Radentscheids erarbeitet und dem Stadtrat zur Entscheidung
vorgelegt werden. Eine Befassung des Stadtrats ist vor der Sommerpause 2023 vor-
gesehen.

Generell wird das Mobilitatsreferat bei den Planungen fiur diesen Abschnitt der Hof-
mannstralie selbstverstandlich vorhandene Defizite im Stralenraum und den angren-
zenden Kreuzungen aufgreifen und nach Mdglichkeit beheben. Hierbei ist auch eine
Uberpriifung des Knotenpunkts HofmannstralRe / Kistlerhofstrale vorgesehen. Das
Mobilitatsreferat wird diesen Knotenpunkt daher insbesondere im Hinblick auf eine
Verbesserung der Radverkehrssituation — unabhangig vom gegenstandlichen Bebau-
ungsplanverfahren — betrachten.

Zur Forderung einer Tempo 30-Zone in der HofmannstralRe stdlich der Kistlerhofstra-
Re ist anzumerken: § 45 Abs. 1c StVO (StralRenverkehrsordnung) erméachtigt die
Strallenverkehrsbehorden, unter bestimmten Voraussetzungen Tempo 30-Zonen an-
zuordnen. Zur Einrichtung von Tempo 30-Zonen sind entsprechende Regelungen in
der StVO aufgestellt. Die in diesem Rahmen erlassenen detaillierten Verwaltungsvor-
schriften sind fur die Strallenverkehrsbehérden bindend und enthalten unter anderem
ausflihrliche Vorgaben Uber die an Tempo 30-Zonen zu stellenden Anforderungen.

Tempo 30-Zonen werden regelmalig nur innerhalb von Wohngebieten eingerichtet.
In Gewerbe-, Misch- und Industriegebieten kommen sie grundsétzlich nicht in Be-
tracht. Die HofmannstralRe (sudlich Kistlerhofstralie) befindet sich laut aktuellem und
zuklnftigen Flachennutzungsplan nicht bzw. nur zum Teil in einem Wohngebiet.
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Eine Tempo 30-Zonenregelung bzw. die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Berei-
ches (Spielstralde) in dem gesamten Straflenabschnitt stdlich der Kistlerhofstral3e ist
somit rechtlich nicht mdglich. Zudem sind durch die Lage, Umgebung und kinftige
Querschnittsaufteilung die Voraussetzungen bzw. Anforderungen fir eine Spielstralle
nicht gegeben.

Wegen der Verkehrssituation (Hol- und Bringverkehr, Kleinkinder in Begleitung von
Personen) im Bereich der hier vorhandenen Kindertageseinrichtungen war es aller-
dings aus Verkehrssicherheitsgrinden geboten, eine 30 km/h-Geschwindigkeitsbe-
schrankung anzuordnen, nachdem zweifelsohne ein niedriges Geschwindigkeitsni-
veau im Nahbereich der sensiblen Einrichtungen geeignet ist, Unfallgefahren zu mini-
mieren. Die vom Gesetzgeber geschaffene Méglichkeit einer erleichterten Anordnung
fur Beschrankungen des flieRenden Verkehrs vor sensiblen Einrichtungen stellt eine
wichtige Grundlage dar, unter Aspekten der Verkehrssicherheit besonders schitzens-
werte Bereiche sicherer zu machen.

Die Tempo 30-MafRnahme wurde bereits im April 2021 entsprechend im Nahbereich
der Kindertageseinrichtungen beschildert.

Zudem ist anzumerken, dass ein Anschluss an die Siemensallee fir den Kfz-Verkehr
unterbunden ist und dadurch Durchgangsverkehr verhindert wird.

Hohes Verkehrsaufkommen, geringere Sicherheit

Man habe Sicherheitsbedenken wegen des prognostizierten Verkehrsaufkommens
von bis zu 8.000 Kfz taglich. Bei einer derart hohen Zahl von unkontrollierten Fahr-
zeugen kénne man die Sicherheit des Generalkonsulats der Volksrepublik China

nicht gewahrleistet werden. Dies gelte auch wahrend der mehrjahrigen Bauphase.

Stellungnahme:

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zur Ermittlung der Verkehrsmengen wurde
fur die Hofmannstralle im Anschnitt stidlich der Kistlerhoferstral3e folgende Quer-
schnittsbelastungen ermittelt:

Fir den Bestand wurde ein Verkehrsaufkommen von ca. 3.000 Kfz/24h erhoben.

Dem Prognose-Nullfall fiir das Prognosejahr 2035 (der von einer Umsetzung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a (B-Plan 1930a)
zulassigen Geschossflache fur Kerngebiet von 155.000 m?, 10.000 m? Geschossfla-
che des bestehenden Studentenwohnheims sowie von einer entsprechend Genehmi-
gung zuldssigen gewerblichen Nutzung von 36.000 m? GF fur das bestehende Hoch-
haus an der Baierbrunner Strale 54 ausgeht) werden ca. 5.000 Kfz/24h an Fahrbe-
wegungen zugeordnet.

Fir den Prognose Planfall 2035 wurden (Baurecht gemafR vorliegendem Bebauungs-
plan Nr. 1930d) ca. 4.000 Kfz/24h ermittelt. Es handelt sich dabei um die aus dem
Bestand generierten Verkehre sowie fir ErschlieRung und Versorgung eines allge-
meinen Wohngebietes (WA 3) typischen Ziel- und Quellverkehre.

Insgesamt zeigten die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung, dass die Realisierung
des Vorhabens zwar eine Verkehrsmehrung gegenuber dem Bestand auslost, sie je-
doch eine geringere Verkehrserzeugung verursacht als eine Ausschopfung des be-
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stehenden Baurechts (gemaR B-Plan 1930a) und demnach durch die Baurechtsan-
derung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d eine Verringerung der mogli-
chen Verkehrsbelastungen zu erwarten ist.

Gegenuber dem baurechtlichen Status Quo zum Zeitpunkt des Genehmigungsver-
fahrens (entspricht Prognose-Nullfall 2035) fiir das Generalkonsulat der Volksrepublik
China in Minchen und dessen anschlieRender Realisierung kann also mit der Neu-
planung eines Wohnquartieres (Prognose Planfall 2035) nun von einer rechnerisch
leichten Verringerung des zukunftig moglichen Verkehrsaufkommens ausgegangen
werden.

Die geaulierten Sicherheitsbedenken bezlglich des Konsulatbetriebes sind in die-
sem Zusammenhang nicht nachvollziehbar.

Der Baustellenverkehr ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Der Bauablauf, ge-
maf Hinweis im Genehmigungsbescheid, ist fir den Bauvollzug so einzurichten,
dass keine vermeidbaren Belastigungen entstehen, die Sicherheit gewahrleistet ist
und Schaden vermieden werden. Zu gegebener Zeit sind hierzu seitens der Bauher-
ren gesonderte Konzepte zu erstellen und mit der zustandigen Fachdienststelle im
Mobilitatsreferat (MOR) abzustimmen.

Zusatzliche Belastung des o6ffentlichen Nahverkehrs

Es wurden 1.350 neue Wohnungen geplant. Die neuen Bewohnenden sollten allein
durch die bestehende U-Bahn-, Bus- und S-Bahn-Linien befordert werden und nutz-
ten damit die nachstgelegene U-Bahn-Station Aidenbachstrale und die S-Bahn-Stati-
on Siemenswerke als Einstieg in den OPNV.

Dadurch werde es sicher zu einer hdheren Anzahl von Pendlern kommen. Insbeson-
dere zu StolRzeiten seien die Zlige an den Haltestellen Aidenbachstralie und Sie-
menswerke schon fast Uberfillt. Die bereits angespannte Situation werde sich auf je-
den Fall verschlechtern.

Auch MalRnahmen zur Verbesserung der Busanbindung, Taktverdichtungen bei U-
Bahn, S-Bahn und Bus sowie zur direkten Anbindung an die Tram Westtangente tber
eine Verlangerung der Aidenbachstral’e und Siemensallee seien nicht ersichtlich.
Man stelle sich die Frage, ob die zu beflirchtende Verschlechterung der Lage und
entsprechende MaRnahmen zur Verringerung der Belastung an den genannten Stati-
onen mit den Verkehrsbetrieben geklart seien.

Stellungnahme:

Grundsatzlich wurde die vertragliche Bewaltigbarkeit der mit Bebauungsplan zulassi-
gen Geschossflache sowie der durch die festgesetzte bauliche Nutzung entstehen-
den Neuverkehre anhand von Verkehrsuntersuchungen bestatigt. Dabei wurde nicht
davon ausgegangen, dass ausschlieRlich der OPNV genutzt wird, sondern es wurde
ein Ublicher Anteil auch an Bewegungen des MIV (motorisierter Indivualverkehr(Kfz))
bertcksichtigt.

MaRnahmen auRerhalb des Bebauungsplanumgriffs bzw. im Rahmen eines Ausbaus
des OPNV flieRen in Mobilitatskonzepte nicht als Malktnahme des Bauherrn, sondern
als Rahmenbedingung ein. Die Entscheidung, insbesondere Gber den Ausbau des
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OPNV, ist weiteren Beschliissen der Landeshauptstadt Miinchen vorbehalten. Aus
dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren ergibt sich fiir einen Ausbau aber kein
ursachlich erforderlicher Bedarf hinsichtlich des Ausbaus des Bus-, Tram- oder U-/S-
Bahnnetzes.

Darlber hinaus sind unabhangig von der Ursachlichkeit Optimierungsmafnahmen im
OPNV sinnvoll. Die MVG hat z.B. zum Thema Verbesserung der Busverbindungen
mitgeteilt, dass aus Sicht der Angebotsplanung der MVG ein verstarktes Fahrtenan-
gebot (dichter und an jedem Wochentag) auf der Linie 136 (Wolfratshauser Stral3e -
Solln Bahnhof) die Attraktivitat des OPNV — neben der zentralen S-Bahn-Anbindung
— erganzen wird. Der mindestens 10-Minuten-Takt auf allen Buslinien ist ein erklartes
Ziel der LHM sowie der MVG im Rahmen der OV30-Ziele (Verschiebung des Modal
Splits — 30 % der Wege sollen bis 2030 im OPNV zuriickgelegt werden als Empfeh-
lung aus den Qualitatsstandards des Nahverkehrsplans (Beschluss vom 19.02.2020
,Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Minchen* (Sitzungsvorlage -Nr. 14-20 / V
15439, Beschluss der Vollversammlung vom 19.02.2020)).

Eine Verdichtung der U3 auf drei Fahrten je 10 Minuten in der Hauptverkehrszeit ist
in der langerfristigen Planung im Zuge eines Erreichens der OV30-Ziele, die im Qua-
litétsteil des fortgeschriebenen Nahverkehrsplans verankert sind, vorgesehen. In die-
sem Zusammenhang ist in den nachsten Jahren ein durchgehender Funf-Minuten-
Takt untertags bei der U3 bis Flrstenried West geplant. Durch den sukzessiven Aus-
tausch der Altfahrzeuge der A- und B-Serie durch Zige des Typs C erfolgt in den
kommenden Jahren eine weitere Erhohung der verfugbaren Fahrzeugkapazitaten.
Mit Inbetriebnahme der Tram Westtangente als starke Nord-Sud-Tangentialverbin-
dung ergeben sich zudem Entlastungswirkungen fiir die Strecke der U3. Die Fertig-
stellung ist fur 2026/2027vorgesehen.

Bezlglich der Forderung nach einer Taktverdichtung auf dem Westast der S7 wird
auf die Ausfuhrungen in der Beschlussvorlage zum ,Nahverkehrsplan der Landes-
hauptstadt Minchen® vom 30.09.2015 (Sitzungsvorlage Nr.: 14-20 / V 03603) und
vom 25.07.2018 zum ,Ausbau Bahnknoten Miinchen® (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V
11107) verwiesen. Darin ist ausgefuhrt: ,Die Einfihrung des 10-Minuten-Taktes auf
der S7 ist von Seiten des zustandigen Aufgabentragers nicht vorgesehen. Derzeit
verkehren wahrend der Hauptverkehrszeit zwischen Heimeranplatz und Solln bis zu
neun Zige (S7, S20, BOB und Meridian (Anmerkung der Verwaltung: heute Bayeri-
sche Regiobahn (BRB)) pro Stunde und Richtung mit verschiedenen Haltemustern.*
Alle Zuge halten am Haltepunkt Siemenswerke. Grundsatzlich setzt sich aber die
Landeshauptstadt Minchen fir einen 10-Minuten Takt bei der S-Bahn im Stadtgebiet
der Landeshauptstadt Minchen ein.

Ein Ausbau der Tram-Westtangente als Verlangerung in den Bereich des gegen-
standlichen Planungsgebietes Campus Sud als eine weitere Verbesserung der Er-
schlieungssituation wird gemaf Beschluss ,Zwischenbericht Nahverkehrsplan® vom
03.03.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848) untersucht.

Fehlen eines belastbaren Mobilitatsplans / Verkehrskonzeptes

Die Bauplanung enthalte kein Verkehrskonzept. Die beworbene Autofreiheit des Pla-
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nungsgebiets gehe eindeutig auf Kosten und zu Lasten der bereits ansédssigen Nach-
barschaft.

Es gebe kein Mobilitdtskonzept zum Verzicht auf eigene Pkws bzw. eine Initiative
zum Carsharing.

Stellungnahme:

Bereits fur die Auslobung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbe-
werbes wurden verkehrsplanerische Ziele definiert, die dann entsprechend in das
Konzept im Siegerentwurf integriert und beriicksichtigt werden konnten. In der vorlie-
genden textlichen Begrindung sind unter Kapitel 3 ,Planungsziele® die verkehrlichen
Ziele des Bebauungsplanes zusammengefasst.

Die Vertraglichkeit der Zielsetzungen ist durch Untersuchungen zum Verkehrsauf-
kommen und Verkehrslarm nachgewiesen. So kann z.B. mit der Planung eine fla-
chenschonende Erschliellung Uber die bestehenden Stralen und das dadurch mogli-
che weitgehende Freihalten des Planungsgebietes von Kfz-Verkehr umgesetzt wer-
den, ohne negative oder unzumutbare Beeintrachtigung der angrenzenden Nachbar-
schaften. Ein Baustein daflr ist, dass alle aus der Neuplanung ursachlichen Stellplat-
ze in den Bauquartieren in Tiefgaragenanlagen nachgewiesen werden missen. Dies
gilt auch fur Besucherstellplatze, sofern diese nicht im 6ffentlichen Strallenraum ver-
ortet werden kdnnen.

Das Planungsgebiet eignet sich dartber hinaus grundsatzlich zur Umsetzung eines
Mobilitatskonzeptes bei der spateren Realisierung der geplanten Bebauung. Deshalb
wurde bereits im Vorfeld ein Leitfaden fir das Gesamtquartier erarbeitet, der die spa-
tere Integration von einzelnen Mobilitdtskonzepten vorbereitet. Dieser Leitfaden soll
fur die zukunftigen Bautrager als Richtschnur fur spezifische, detaillierte Mobilitats-
konzepte dienen, die dann zum Zeitpunkt der Realisierung der einzelnen Baugebiete
erstellt und umgesetzt werden. Der Leitfaden fur ein Mobilitdtskonzept zeigt auf, wel-
che Potentiale mit einem zum Zeitpunkt der Gebauderealisierung zu erstellenden
konkreten Mobilitatskonzept fur die Nahmobilitat entstehen konnen. Um ein solches
Angebot zu fordern, l1asst der Bebauungsplan u.a. fur Flachen von Mobilitatszentralen
und Sharing-Einrichtungen ebenfalls eine Uberschreitung der festgesetzten Ge-
schossflache zu. Der Bebauungsplan trifft hierzu keine Festsetzungen, da z.B. kon-
krete Malinahmen, die zu einer Reduzierung von Pkw-Stellplatzen fliihren, dann mit
der untergelegten Genehmigungsplanung abgestimmt werden.

Tiefgarage kreuzt Schulweg

Auf dem Schulweg zur Grundschule in der Baierbrunner Strale muissten die Kinder
die HofmannstralRe Uberqueren. Dieser Stralienlibergang solle zumindest mit einer
Druck-Ampel gesichert werden. Im Sinne von schulpflichtigen Kindern protestiere
man gegen die geplante Tiefgaragenzufahrt Gber die Hofmannstralle.

Die StralRe sei eine Sackgasse, unglaublich breit und lade viele Autofahrer zum Ra-
sen ein. Zudem sei dort ein Fulliganger-/Radfahreriibergang im Bereich des Kinder-
gartens ohne Zebrastreifen.

Stellungnahme:

Die Tiefgaragenzufahrten an der HofmannstralRe weisen mit ca. 17,4 m einen sehr
grofRzugigen Abstand zwischen offentlicher Verkehrsflache und dem in das Gebaude
integrierten Rampenbauwerk auf. Daher kdnnen voraussichtlich langsame Geschwin-
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digkeiten, ein Herantasten der Fahrzeuge und gute Sichtbeziehungen auf alle Ver-
kehrsteilnehmer*innen erreicht werden. Der 6ffentliche Fullweg wird auf der westli-
chen Seite der Hofmannstralle gegeniber dem Zufahrtsbereich geflihrt.

Vorliegend wird die Tiefgarage im WA 3 ausschlieRlich durch Bewohner*innen und flr
die Kindertageseinrichtung und somit ohne starke Wechselverkehre (wie z.B. Einzel-
handel etc.) genutzt. Die Art der Nutzung der Tiefgaragen sowie die konkreten ortli-
chen Gegebenheiten wie Radwegeverbindung, Schilerstréme etc. werden bei der
Uberpriifung durch das Mobilitatsreferat im Rahmen der spateren Baugenehmigung
dabei ebenfalls berlicksichtigt. Das Mobilitatsreferat als Stralienverkehrsbehérde
wird durch die Baugenehmigungsbehdrde regelmalig zu verschiedenen ahnlichen
Bauvorhaben um Stellungnahme gebeten. Als zusatzliche Malinahme wird dann ge-
gebenenfalls an Grundstiicksausfahrten eine Beschilderung ,,Achtung Radfahrer®
und/oder ,Bitte in Schrittgeschwindigkeit ausfahren® vorgesehen.

Die Verkehrssicherheit ist grundsatzlich Teil einer abgewogenen und funktionieren-
den Planung. Die betroffenen Fachdienststellen und Fachgutachter wurden in den
Planungsprozess eingebunden.

Die Art des Strallenausbaus wie auch die konkrete Gestaltung von Strallenquerun-
gen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Sie werden im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung entsprechend der Erfordernisse und der 6rtlichen Gegebenheiten um-
gesetzt. Aus derzeitiger Sicht bedarf es im Bereich der Hofmannstralle keiner Que-
rungshilfe. Sollte sich nach Umsetzung des Bauvorhabens ein Fu3ganger innen-Auf-
kommen ergeben, das z.B. eine Fahrbahnmarkierung notwendig macht, so ist eine
Aufristung moglich.

Unter diesen Rahmenbedingungen kann die Sicherheit des Ful3- und Radverkehrs
sowie des allgemeinen Verkehrs im Bereich der geplanten Hofmannstralle gewahr-
leistet werden.

Geplante Tiefgarageneinfahrt in der HofmannstraRe

Aus den ausliegenden Unterlagen sei nicht erkennbar, in welcher Form die geplante
Tiefgarage in der HofmannstralRe erschlossen werden solle. Weder seien die Zufahr-
ten, die technischen Daten noch der Umfang der neuen Tiefgaragen deutlich spezifi-
Ziert.

Da die Zufahrten zu Tiefgaragen relevant seien fur die Larm- und Emissionsbelas-
tung der Anliegerschaft, misse sich aus ausliegenden Planunterlagen die Situierung
von Tiefgaragenzufahrten ergeben. Diese seien nicht ausreichend. Die Ein- und Aus-
fahrten der Tiefgarage seien nicht auf der Hofmannstralle, sondern auf der Baier-
brunner StralRe und der Siemensallee zu situieren.

Stellungnahme:

Die Tiefgaragenanlagen werden jeweils den einzelnen Bauquartieren zugeordnet,
von der nachstgelegenen Stralle erschlossen. Durch die Teilung der Tiefgarage und
die separaten Ausfahrten auf die verschiedenen umliegenden Strallen wird eine ver-
tragliche Verteilung des Verkehrs sichergestellt und die Wege werden kurzgehalten.
Eine bauliche Verbindung der einzelnen Tiefgaragen miteinander ist nicht zulassig.
So werden Schleichverkehr (z.B. Uber die Hofmannstral3e zur Siemensallee) bzw. die
Uberlastung der Zu- und Ausfahrtsbereiche der Tiefgaragenanlagen ausgeschlossen.
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Mit dem entsprechenden Planzeichen ,Ein- und / oder Ausfahrtbereich® ist in der
Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfes der Bereich fur die Erschlieung der
Tiefgaragenanlage im Allgemeinem Wohngebiet WA 3 von der Hofmannstralle aus
festgesetzt und so bindend verortet. Die notwendige Tiefgaragenrampe ist durch eine
textliche Festsetzung zwingend in das Gebadude zu integrieren. Eine Unvollstéandig-
keit der im § 3 Abs. 2 Verfahren BauGB ausgelegten Unterlagen war somit nicht ge-
geben.

Verkehrsuntersuchung

Die Verkehrsuntersuchung und Schalltechnische Untersuchung (Larm) seien eine
grandiose Unfahigkeitserklarung. Man plane ein solches Riesenobjekt, erhohe die
Anzahl der Wohneinheiten von 1.000 auf 1.300 aber investiere nicht in die Infrastruk-
tur. Damit sei man nicht einverstanden.

Stellungnahme:

Im Verkehrsgutachten wurde auf Basis bundesweit anerkannter und gultiger Richtlini-
en die Verkehrserzeugung durch das Neubaugebiet berechnet (gleiches qilt fur das
auf die Verkehrsuntersuchung aufbauende Schallgutachten) und das zukinftige Ver-
kehrsaufkommen und die Auswirkungen auf das umgebende Strallenverkehrsnetz
mit Prognosehorizont 2035 ermittelt.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass eine leistungsfahige Abwick-
lung der durch das Vorhaben erzeugten Kfz-Verkehre gegeben ist.

Zudem sieht der Bebauungsplan neben Wohneinheiten auch Flachen fir Einzelhan-
del zur lokalen Nahversorgung sowie Kindertageseinrichtungen vor, sodass gleich-
zeitig die Nahmobilitat gestarkt wird.

Im Rahmen des Bebauungsplansverfahrens wird zudem die Umgestaltung der an-
grenzenden Strallenabschnitte in der Siemensallee, Hofmannstrale und Donniges-
stralle berlcksichtigt.

Fir die Siemensallee wurde dabei bspw. die Umsetzung des Radentscheids sowie
eine mogliche Querungshilfe fur Ful3- und Radverkehr unterstellt.

Larm / Immissionen /Emissionen
Fehlender Larmschutz fiir Bestandsgebaude an der Hofmannstralle

Laut Bebauungsplan musse sowohl in der Hofmannstra3e (WA 3) als auch an den
geplanten Gebauden in der Baierbrunner Stralle (MK) und Siemensallee (WA 1 und
2) wegen Beurteilungspegeln von mehr als 59 dB(A) am Tage die Anordnung von Au-
enwohnbereichen (Balkone, Loggien, Terrassen, Dachterrassen) durch Schall-
schutzkonstruktionen gewahrleistet sein. In der Nacht werde an den gleichen Gebau-
den ein Beurteilungspegel von 49 dB(A) Uberschritten. Fur die Freispielflachen der
Kindertageseinrichtungen in WA 1 und WA 2 seien Larmschutzwande in Hohe von
2,5 m geplant.

Die Menschen, die bereits jetzt in diesem Bereich der Hofmannstralle wohnten, wr-
den dagegen nicht vor dem neu entstehenden Larm durch den Autoverkehr der ge-
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planten Tiefgarage geschutzt. Insbesondere lagen in den ostwarts ausgerichteten
Wohnungen die vom Gesetzgeber als schutzbediirftig eingestuften Schlaf- und Kin-
derzimmer ausschlief3lich zur Hofmannstralle. Des Weiteren seien auf3erdem bei den
2-Zimmer-Wohnungen im norddstlichen Gebaudeteil auch die Balkone bzw. die Frei-
luftflache im Erdgeschoss betroffen.

Fir die bereits existierende Kindertageseinrichtung in der Hofmannstral3e 64, genau
gegenuber der geplanten Tiefgaragenausfahrt, scheine ein Larmschutz nicht wichtig
zu sein. Das konne keinesfalls so hingenommen werden.

Stellungnahme:

Auf der Datenbasis der vorliegenden Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung 2021
(siehe hierzu auch die Stellungnahme zum Einwand ,Mehr Verkehr fihre zu hoher
Larmbelastung“) wurde die durchgefuhrte schalltechnische Untersuchung u.a. zur Er-
mittlung der Verkehrslarmauswirkungen auf die Nachbarschaft erstellt. Zusammen-
fassend zeigen die Berechnungsergebnisse, dass sich bei einer hilfsweisen Bewer-
tung der Auswirkung der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft
nach den MalRgaben der 16. BImSchV (16. Verordnung zur Durchflihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes - Verkehrslarmschutzverordnung) rechnerisch keine
relevanten Pegelerhéhungen in der Nachbarschaft zeigen. Es kommt an keiner Stelle
des Umfelds des Planungsgebiets zu wesentlichen Auswirkungen durch Schall- oder
Verkehrsbelastungen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen bleiben somit
gewahrleistet. Somit entsteht kein Anspruch seitens der Nachbarschaft auf Schall-
schutzmalRnahmen oder Entschadigung durch die Auswirkungen des Planungsvorha-
bens auf die Verkehrsgerausche.

Gebot der Riicksichtnahme verletzt

Nach dem Gebot der Ricksichtnahme in § 15 Abs. 1 BauNVO seien im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplans zuldssige Vorhaben im Einzelfall unzuldssig, wenn sie
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen oder wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kon-
nen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder dessen Umge-
bung unzumutbar seien oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausge-
setzt seien.

Eine zuklnftige Uberschreitung von Beurteilungspegeln in der HofmannstraRe von
mehr als 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der Nacht sowie eine zukunftige Quer-
schnittbelastung von 3.000 bis 5.000 Kfz in 24 Stunden sei aus der Sicht der Einwen-
denden eine solche unzumutbare Stérung. Man fordere daher, dass keine Tiefgara-
genein- und -ausfahrt in der Hofmannstral3e entstehen diirfe.

Stellungnahme:

Die Vertraglichkeit der Planung innerhalb des Bebauungsplanumgriffs sowie im Ver-
haltnis zur benachbarten Bestandsbebauung wurde durch begleitende Untersuchun-
gen in allen Planungsphasen, in Form eines Verkehrsgutachtens und eines wiederum
darauf aufbauenden Schallgutachtens (u.a. zur Thematik Verkehrslarm) geprift. Die
sich daraus als erforderlich ergebenden MalRnahmen wurden im Bebauungsplan vor-
geschrieben, soweit sie entsprechenden Festsetzungen zuganglich waren. So wer-
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den z.B. Vorgaben fur die Lage der Tiefgaragenzufahrten oder das Schalldammmaf
von Einhausungen der Tiefgaragenrampen festgesetzt. Die Einhaltung des Stands
der Technik bei der Ausfihrung von Garagentoren, Entwasserungsschlitzen etc. wird
im Rahmen der Genehmigung gewabhrleistet. Sie ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung. Im Ubrigen wird auf die eingehende Behandlung der Thematik im Rahmen der
Begriindung des Bebauungsplans Bezug genommen. Das Gebot der Riicksichtnah-
me erfahrt auch bei diesem Bebauungsplan hinreichende Beachtung.

Mehr Verkehr fiihre zu hoher Larmbelastung

Bei dem bewohnten Abschnitt der HofmannstralRe (ab abknickender Vorfahrtsstralle/
Chinesisches Generalkonsulat) handle es sich derzeit um eine gepflasterte Stichstra-
Re. Neben wenigen Anwohnerparkplatzen gelange man von diesem Teil der Hof-
mannstrafe lediglich auf den Parkplatz bzw. die Tiefgarage des Chinesischen Gene-
ralkonsulats sowie das jetzige Gelande des geplanten Campus Sud. Die Einfahrt
hierzu liege ndrdlich der von der einwendenden Person genutzten Wohnung und be-
einflusse die Betroffenen daher nicht. Derzeit komme es insoweit nur zu einem gerin-
gen Verkehrsaufkommen.

Nach der Vorerfahrung einer extrem steigenden Larmbelastigung durch vermehrtes
Verkehrsaufkommen wahrend der temporaren Nutzung des ehemaligen Siemens-
Kantinengebaudes zu Gaststatten mit Musikdarbietung sei man der Meinung, dass
eine Tiefgaragenausfahrt von Campus Sid mit 300 Tiefgaragenstellplatzen zu einer
erheblich hdheren Larmbelastung auf dem genannten Abschnitt der Hofmannstralle
fuhren werde.

Fir die Hofmannstral3e sei laut Umweltbericht zukunftig eine Querschnittbelastung
(Kfz/24 h) von 3.000 bis 5.000 Kfz in 24 Stunden ermittelt worden. Fur das Jahr 2035
werde sogar eine Querschnittsbelastung von 4.000 - 8.000 Kfz in 24 Stunden pro-
gnostiziert. Dies flhre zu einer hohen Larmbelastung. Im Moment sei dieser Teil der
HofmannstralRe eine ruhige Sackstralle, in der nur vereinzelt Autos flhren.

Stellungnahme:

Uber eine vorliegende Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung 2021 wird fir den
Bereich HofmannstralRe stdlich der Einmindung Kistlerhofstralle Folgendes festge-
halten:

- 2.500 - 3.000 Kfz/24h: Situation vor Ort ohne Entwicklung;

- 5.000 Kfz/24h: Prognose Nullfall 2035 (die gesamte Geschossflache des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1930a ist umgesetzt - kein Bebau-
ungsplan Nr. 1930d);

- 4.000 Kfz/24h: Prognose Planfall 2035 (der vorliegende Bebauungsplan Nr.
1930d ist realisiert. Es sind 1.080 Kfz/24h als Neuverkehr Gber die Tiefgaragen-
anlage WA 3 an die HofmannstralRe angebunden).

Es besteht bereits heute durch den Bestand dstlich und westlich der Hofmannstralle
eine Verkehrsbelastung im Bereich HofmannstralRe stdlich der Einmiindung Kistler-
hofstral3e von 2.500 - 3.000 Kfz/24h.
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Die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr.1930d fuhrt
durch die Anbindung der geplanten Tiefgaragenanlage des WA 3 zu Neuverkehren.
Hier kann angemerkt werden, dass die Verkehrserzeugung jedoch geringer ausfallt,
als sie sich durch die vollstandige Ausschdpfung des mit Bebauungsplan Nr.1930a
vorhandenen Baurechtes aktuell ergeben wiirde.

Wir weisen zudem daraufhin, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens /
der Baugenehmigungsverfahren die Umsetzung von Mobilitatskonzepten vorgesehen
ist. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bereits ein Leitfaden fir Mobili-
tatskonzepte erarbeitet. Durch die MaRnahmen, die bei der Ausfuhrung eines Mobili-
tatskonzepts umgesetzt werden, sollen Kfz-Verkehre durch entsprechende alternati-
ve Angebote verringert werden. Insbesondere Sharing-Konzepte (v.a. auch Bike-Sha-
ring) spielen hierbei eine Rolle.

Im Rahmen der Baugenehmigung kann das vorlaufige Mobilitatskonzept konkretisiert
und festgesetzt werden. Im Verkehrsgutachten wurde das Mobilitdtskonzept bei der
Verkehrserzeugungsberechnung rechnerisch nicht berticksichtigt, um beziglich der
entstehenden Verkehre auf der sicheren Seite zu liegen.

Zudem wird die Hofmannstralte auch in Zukunft nicht an die Siemensallee angebun-
den, sodass Durchgangsverkehr weiterhin verhindert wird.

Gesundheitsschadigender Larm

Als Eigentimer*in einer Erdgeschosswohnung mit Schlafzimmern in Richtung Hof-
mannstralie befurchte man starke Larmimmissionen. Aulierdem misse man aus ge-
sundheitlichen Grinden nachts mit gedffneten Fenstern schlafen. Bei einem Anstieg
des Verkehrsaufkommens aufgrund der beim Bauvorhaben Campus Sud geplanten
Tiefgaragenausfahrt fir 300 Autos musse man die Fenster geschlossen halten und
man befilirchte unmittelbare schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit.

Es sei wissenschaftlich bewiesen, dass (Stralenverkehrs-) Larm zu Gesundheits-
schaden bis hin zu Herzinfarkten fuhren kdnne, zumal der menschliche Organismus
wahrend der nachtlichen Ruhephase auf Larm empfindlicher reagiere als in der akti-
ven Phase am Tag. Aulierdem werde deutlich, wie wichtig Larm mindernde MalRnah-
men zum Schutz der Nachtruhe sind, um gesundheitliche Beeintrachtigungen zu ver-
meiden. Als Quelle wird auf einen Link des Umweltbundesamtes verwiesen.

Ein Konzept zur Larmbegrenzung (Schaffung eines Fllsterasphalts, Einrichten einer
30-Zone, Integration von Zebra-Streifen u.a.) liege nicht vor.

Stellungnahme:

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Belangen der angrenzenden bestehenden
Nachbarschaft wurde durch Untersuchungen in Form eines Verkehrsgutachtens und
ein darauf aufbauendes Schallgutachten (u.a. zur Thematik Verkehrslarm) geprift.
Die daraus resultierenden notwendigen MaRnahmen sind im Bebauungsplan festge-
setzt. So kann im Ergebnis festgehalten werden, dass bei Umsetzung des durch den
Bebauungsplan geschaffenen Baurechts die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se fir die angrenzenden Nutzungen gewahrt sind.

Bezuglich der Umsetzung eines Mobilitdtskonzeptes wird auf die Ausfihrungen im
vorherigen Punkt ,Mehr Verkehr fihre zu hoher Larmbelastung“ verwiesen.
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Die Hofmannstralle wird auch in Zukunft ohne Anbindung an die Siemensallee ge-
fuhrt. Im Bereich der vorhandenen Kindertageseinrichtungen wurde bereits eine 30
km/h-Geschwindigkeitsbeschrankung angeordnet.

Die Ausfiihrung des StraRenausbaus wie auch die konkrete Gestaltung von Stralen-
querungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Sie werden im Rahmen der
Ausflhrungsplanung fur die Neugestaltung der Hofmannstralle entsprechend den Er-
fordernissen und der o6rtlichen Gegebenheiten umgesetzt.

Larmbelastung durch Abriss des ehemaligen Siemens-Gebaude-Komplexes

Um den Bebauungsplan zu realisieren, wirden alle auf dem Gelande existierende
Gebaude abgerissen. Wahrend der laut Hausordnung Ublichen Ruhezeiten zwischen
6 und 8 Uhr und zwischen 12 und 15 Uhr werde es zu einer sehr hohen Larmbelas-
tung kommen, die nicht nur Kleinkinder (Ubliche Schlafenszeiten) belaste, sondern
die Arbeitsfahigkeit der im Homeoffice Tatigen stark beeintrachtige.

Stellungnahme:

Im Falle zeitlich begrenzter Arbeiten bei Abriss, Riickbau oder ggf. auch Umbau des
Gebaudebestandes gelten entsprechende einschlagige Richtlinien. Im Vorfeld wird
zu geplanten Abbruch- bzw. Sanierungsarbeiten ein entsprechendes Konzept zu er-
stellen sein, welches u.a. fur das Umfeld der Arbeiten die Gefahrdung vermeidet und
Belastigungen auf ein mégliches Minimum reduziert.

Austausch Kopfsteinpflaster in HofmannstraBe gefordert

Schon jetzt sei aufgrund des Kopfsteinpflasters der Larm in betroffenen Teilen der
HofmannstralRe und den angrenzenden Gebauden unertraglich, wenn ein Auto vor-
beifahre. Das Kopfsteinpflaster der Hofmannstrale sei zu ersetzen bzw. die Stralle
musse asphaltiert werden, falls die Tiefgarageneinfahrt tatsachlich am Ende der Hof-
mannstralie geplant sei (gegeniber Kindergarten Hofmannstralle 64).

Man frage sich, warum man anstelle des Kopfsteinpflasters in der Hofmannstralie
das Kopfsteinpflaster in der Zielstattstralle ersetze.

Dort sei kaum Verkehr und wenn dann schleiche man da lang, weil durch die enge
Stral3e ein schnelles Fahren unmoglich sei. Erganzend seien dort auch nur Hauser
auf einer Seite.

Stellungnahme:

Im Zuge des Neuausbaus bzw. Umbaus der Hofmannstralie innerhalb des Abschnit-
tes des Bebauungsplanumgriffs wird auch der Fahrbahnbelag erneuert und somit die
in Teilen vorhandene Kopfsteinpflasterung dauerhaft entfernt.

Da bis dato keine Realisierungsmalinahmen fur das Kerngebiet MK 1 gemalf rechts-
verbindlichem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a erfolgten, wurde auch der
stdliche Teilabschnitt der Hofmannstralle nicht umgebaut.

Die ZielstattstralRe liegt aulRerhalb des Planungsumgriffes. Fur den Stralkenausbau
und -umbau in der Zielstattstralle ist das Baureferat zustandig.
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Luftschadstoffe

Im Moment sei dieser Teil der Hofmannstral3e eine ruhige Sackstrale, in der nur ver-
einzelt Autos fuhren. Laut Umweltbericht sei zuklnftig fur die Hofmannstralie eine
Querschnittbelastung (Kfz/24 h) von 3.000 bis 5.000 Kfz in 24 Stunden ermittelt wor-
den. Fir das Jahr 2035 werde sogar eine Querschnittsbelastung von 4.000 - 8.000
Kfz in 24 Stunden prognostiziert. Das vermehrte Verkehrsaufkommen in der Hof-
mannstrale flihre zu einer eklatanten Verschlechterung der Schadstoffbelastung. Die
Feinstaubbelastung in der Hofmannstrale werde um ein Vielfaches ansteigen. Als
Quelle bezuglich der gesundheitlichen Folgen durch Feinstaub wird auf den entspre-
chenden Link zum Umweltbundesamt (https://www.umweltbundesamt.de/themen/luft/
wirkungen-vonluftschadstoffen/wirkungen-auf-die-gesundheit) verwiesen.

Auch beflrchte man grof3e Belastungen durch Abriss aller auf dem Gelande existie-
renden Gebaude des ehemaligen Siemens-Gebaude-Komplexes, insbesondere eine
starke Luft- und Umgebungsverschmutzung durch Staub u. a., deren mogliche ge-
sundheitliche Folgen nicht einschatzbar seien.

Man fordere die Uberpriifung des Beschlusses der Stadt Miinchen tiber den Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 1930d aus dem Juli 2021 bezliglich der massiven
Schadstoffbelastung fur die umliegend angesiedelte Bevdlkerung.

Stellungnahme:

Die den Berechnungen unterstellten Verkehrsbewegungen fir den Teilbereich Hof-
mannstrafie sudlich Kistlerhoferstrale (Prognose-Nullfall - Variante 0, aktuelle Be-
standsnutzung ohne Entwicklung im Planungsgebiet mit ca. 3.000 Kfz/24h und Pro-
gnose Planfall — Variante | Verkehrsgutachten mit ca. 4.500 Kfz/24h, jeweils fur das
Prognosejahr 2035) wurden dem parallel erarbeiteten Verkehrsgutachten entnom-
men. Die Verkehrsmengen im Planfall 2035 wurden mit den verkehrsbedingten Emis-
sionen aus dem Jahr 2025 berechnet, d.h. zu erwartende technische Neuerungen
zur Luftreinhaltung von Fahrzeugen werden nicht bertcksichtigt. Zusatzlich wurde far
den Prognose-Nullfall nur die derzeitige Nutzung unterstellt, auch wenn bereits heute
mit dem Bebauungsplan Nr. 1930a Baurecht fir Kerngebietsnutzungen in erheblicher
GroRRenordnung besteht. Das Untersuchungsergebnis stellt dadurch ein sogenanntes
,Worst-Case-Szenario® dar.

Mittels einer luftschadstofftechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen der
durch den Bebauungsplan erméglichten Bebauung und des hierdurch ausgeldsten
Verkehres hinsichtlich Luftschadstoffen gepruift. Wie unter Punkt 4.18 in der Bebau-
ungsplan-Begriindung dargestellt, werden die Jahresmittelgrenzwerte flr Feinstaub
(PM1o und PM_s) Uberall im Planungsgebiet und der umliegenden Nachbarschaft so-
wohl im Bestand als auch im betrachteten Planfall 2035 eingehalten. Entlang der
HofmannstralRe liegen die hochsten prognostizierten Schadstoffwerte nur geringfligig
Uber der Hintergrundbelastung.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass keine erheblichen Auswirkungen be-
zuglich der Lufthygiene durch die Planung zu erwarten und keine vorbeugenden
MaRnahmen zu treffen sind.
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Der Abriss, Ruckbau oder ggf. auch Umbau des Gebaudebestandes wird nicht im
Bebauungsplan geregelt. Im Vorfeld wird zu geplanten Abbruch- bzw. Sanierungsar-
beiten ein entsprechendes Konzept zu erstellen sein, welches u.a. fir das Umfeld der
Arbeiten die Gefahrdung vermeidet und Belastigungen auf ein mogliches Minimum
reduziert. Es gelten entsprechende einschlagige Richtlinien. Der Umfang des abzu-
reilRenden Gebaudebestandes stellt im Vergleich zu anderen Entwicklungen im
Stadtgebiet keine auRergewodhnliche GréRenordnung dar.

Kampfmittel / Asbest

Kampfmittelverdacht

Da die alte Tiefgarage, die rliickgebaut werden solle, auch in den ndrdlichen Teil des
LB M-227a hineinrage, musse auch hier in die Teilflache des geschutzten Land-
schaftsbestandteils (LB) eingegriffen werden. Im Bereich des geschitzten Siemens-
waldchens bestehe Kampfmittelverdacht. Ob und in welchem Umfang eine eventuell
notwendige Kampfmittelfreimachung eine Beeintrachtigung des Baumbestandes ver-
ursache, kann derzeit noch nicht beurteilt werden. Das genaue Vorgehen kénne erst
auf Grundlage weitergehender Untersuchungen durchgefiihrt werden.

Man fordere daher eine weitergehende Untersuchung dieser Problematik.

Stellungnahme:

Im Bereich des als Landschaftsbestandteil geschlitzten Siemenswaldchens

(LB M-227a) besteht Kampfmittelverdacht. Das Kampfmittelrdumkonzept wird tber
das Bebauungsplanverfahren hinaus gemeinsam mit den Fachstellen der Landes-
hauptstadt Munchen weiter fortgeschrieben. Fur die Durchfuhrung ausstehender Un-
tersuchungen wie auch fir die spatere Umsetzung der Betretbarkeit der Flachen gilt
das Ziel eines moglichst geringen Eingriffs in den Griinbestand.

Um einen durch eventuell notwendige grofl¥flachige Kampfmittelfreimachungen verur-
sachten unvertretbaren Eingriff in den wertvollen Griinbestand zu vermeiden, kann
daher als SchutzmalRnahme vor Betretung der Flachen eine Einfriedung errichtet
werden. Der Bebauungsplan trifft hierzu eine entsprechende Festsetzung. Ferner
wurde die Kampfmittelfreiheit — soweit erforderlich und méglich — vertraglich mit dem
Planungsbegunstigten vereinbart.

Asbest

Es sei allgemein bekannt, dass im Inneren des sog. Siemens-Hochhauses Asbest
gefunden worden sei, was eine Sanierung notwendig mache. In der Presse sei das
Gebaude damals als das ,Gift-Hochhaus" bezeichnet worden. Daher sei die Wahr-
scheinlichkeit hoch, dass auch alle anderen Bestandsgebaude auf dem ehemaligen
Siemensgelande asbestbelastet seien.

Man frage sich, warum dieser wichtige Punkt im Umweltbericht nicht untersucht wur-
de. Bei nicht sachgemafem Umgang mit Asbest kdnne es bei Gebaudeabriss zu be-
trachtlichen Risiken sowohl fur die Menschen als auch fir die Umwelt kommen.

Man stelle sich die Frage, welche Schritte hier geplant seien.

Man fordere eine Uberpriifung der Asbestbelastung aller Bestandsgeb&ude, welche
abgerissen werden sollen und eine entsprechende Planung beim Ruckbau der Ge-
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baude.

Stellungnahme:

Wie in der textlichen Begrindung des Bebauungsplans unter Punkt 4.17 Altlasten,
Kampfmittel ausgefiihrt wird, kbnnen durch den zur Umsetzung des Bebauungspla-
nes erforderlich werdenden Abriss von Bestandsgebauden Altlasten in Form von be-
lasteten Baustoffen (wie z.B. Asbest) im Gebaudebestand nicht ausgeschlossen wer-
den. Der Abriss, Riickbau oder ggf. auch Umbau des Gebaudebestandes wird nicht
im Bebauungsplan geregelt. Ob und wenn ja welche belasteten Baustoffe im Bestand
vorhanden sind, wird im Vorfeld zu geplanten Abbruch- bzw. Sanierungsarbeiten un-
tersucht und ermittelt. Es gelten entsprechende einschlagige Richtlinien, um einen
fachgerechten Ausbau und die Entsorgung zu gewahrleisten. Das Siemens-Hoch-
haus ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Bodenversiegelung
Bodenversiegelung nimmt zu / Grundflachenzahl uiberschritten

Gegenuber dem Ist-Zustand des Planungsgebiets nehme die Versiegelung um

1,31 ha zu.

Die geplanten Tiefgaragenplatze sowie die Erhdhung der Baumasse um 35 % zum
Masterplan von 2016 fuhre dazu, dass ca. 90 % (statt 46 % bei der bisherigen Be-
bauung) der beplanten Flache versiegelt werden solle. Die maximale Grundflachen-
zahl sei unerlaubt Uberschritten. Man fordere daher die Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen bei der GRZ sowie die Uberpriifung des Beschlusses der Stadt Miin-
chen Uber den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930d vom 28.07.2021 (Anm.
der Verw.: Am 28.07.2021 erfolgte die Behandlung des Beschlusses zum Flachennut-
zungsplan; die Vorlage des Bebauungsplanes mit Griinordnung fand im Ausschuss
fur Stadtplanung und Bauordnung am 07.07.2021 statt.) hinsichtlich der massiven
Bodenversiegelung. Zusatzlich wende man sich gegen die massive Bebauung.

Stellungnahme:

Im gesamten Planungsgebiet werden die Orientierungswerte fiir die Bestimmung des
Males der baulichen Nutzung gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO hinsichtlich der Grundfla-
chenzahl (GRZ) eingehalten.

Daruber hinaus sind gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bei der Ermittlung der
Grundflache auch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit
einzurechnen. Dies ist in einem Rahmen von 50 von Hundert méglich. Auch bei der
Betrachtung der maximal festgesetzten GR, die die maximale Versiegelung nach

§ 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO umfasst, werden die Orientierungswerte (0,8 GRZ
fur WA/ SO; 1,0 GRZ fur MK) gréfitenteils eingehalten.

Lediglich fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 ergibt sich in der Einzelbetrachtung
mit 0,9 GRZ fir den Orientierungs_\_/vert von 0,8 GRZ gemal
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung um 0,1 GRZ. Der Gesetzgeber
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sieht die Maglichkeit einer Uberschreitung des Orientierungswertes von 0,8 GRZ ge-
manR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in geringfiugigem Ausmal vor. Die Zulassigkeit die-
ser Option wurde, wie in der Bebauungsplan-Begriindung unter Ziffer 4.3 ausgefihrt,
entsprechend geprift und abgewogen.

Mit der Grundflachenzahl 0,9 wurde der zulassige Anteil von 90 % des Baugrund-
stiicks WA 3, der von baulichen Anlagen Uberdeckt oder unterbaut werden darf, er-
mittelt. Dabei wurde ausschliefl3lich die Flache innerhalb der Begrenzung des WA 3
betrachtet.

Flr den gesamten Bebauungsplanumgriff mit ca. 12,8 ha wird zukUnftig die versie-
gelte Flache bis zu 7,32 ha (das entspricht ca. 56 %) betragen.

Gegenuber dem gebauten Istzustand nimmt die Versiegelung innerhalb des gesam-
ten Planungsumgriffs um bis zu 1,31 ha zu. Dennoch fallen sowohl die zukunftige
Mehrung an versiegelten Flachen als auch die sich daraus ergebenden Auswirkun-
gen auf Grundwasser, Stadtklima, Boden etc. im Vergleich zu der gemaR Bebau-
ungsplan mit Grunordnung Nr. 1930a mdglichen Versiegelung geringer aus.

Versiegelung beeinflusst Kleinklima

Auch das Kleinklima werde negativ beeinflusst.

Versiegelte Boden kénnten kein Wasser verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht
zur Kuhlung der Luft beitrigen. Sie seien als Standort fir Pflanzen ungeeignet und
fielen als Wasserverdunster sowie als Schattenspender aus.

Stellungnahme:

Durch den Versiegelungsgrad von ca. 56 % auf den gesamten Planungsumgriff bezo-
gen verbleiben ausreichend Griinflachen, die eine Verdunstung, Versickerung und
Neu-Eingrinung ermdglichen. Hinzu kommt die Begrinung von Teilen der Dachfla-
chen und der Uberdeckung der Tiefgaragen.

Keine Sickerflachen fiir Regenwasser

Man fordere die Uberpriifung des Bebauungsplans bezliglich der massiven Boden-
versiegelung.

Eine Ubermalige Bodenversiegelung habe unmittelbare Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt und stelle eine Bedrohung fiir Menschen und Gebaude auch rund um
das Planungsgebiet dar.

Zum einen kdnne Regenwasser weniger gut versickern und die Grundwasservorrate
auffiillen. Zum anderen steige das Risiko zu drtlichen Uberschwemmungen.

Bei starken Regenfallen versickere das Wasser nicht mehr im Boden, die Kanalisati-
on oder die Vorfluter kdnnten die oberflachlich abflieRenden Wassermassen nicht
fassen. Es sammele sich und laufe dem Gefélle nach.

Es sei unbestritten, dass extreme Wetterereignisse wie Starkregen durch den Klima-
wandel immer haufiger auftreten.

Man fordere daher eine deutliche Verringerung der versiegelten Flache sowie die
Planung von Sickerflachen.

Auch in der Satzung der Stadt Miinchen vom 12. September 2021 zur Umsetzung
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sozial gerechter Klimaziele werde in § 6 die Resilienz durch Starkregenvorsorge und
Schwammstadtprinzipien gefordert.

Stellungnahme:

Starkregenereignisse bzw. die Aufnahme des Regenwassers werden in einem gewis-
sen Umfang u. a. durch den Substrataufbau der Dachbegriinung, der Uberdeckung
der Tiefgaragen und der nicht unterbauten / begrinten Freiflachen abgepuffert bzw.
ermoglicht (siehe auch Stellungnahme zur Einwandsbehandlung ,Versiegelung be-
einflusst Kleinklima®).

Entsprechend der stadtischen Entwasserungssatzung ist das Niederschlagswasser
vollstandig auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Im Bebauungsplan sind
hierzu keine weitergehenden Festsetzungen erforderlich. Eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser ist aufgrund des geeigneten anstehenden Bodens mit quartaren
Kiesen sowie des gro3en Grundwasserflurabstands ausreichend moglich.

Abgrabungen fir die Ausbildung von Sickermulden zur oberflachigen Versickerung
als 6kologisch zu bevorzugende Alternativen zur Versickerung liber Rigolen oder Si-
ckerschachte sind grundsatzlich moglich und zulassig.

Langfristige Bodenbeeintrachtigung und Kosten fiir Entsiegelung

Vor allem werde die natirliche Bodenfruchtbarkeit durch eine Versiegelung der Bo-
den massiv beeintrachtigt: Wenn der Boden dauerhaft von Luft und Wasser abge-
schlossen sei, gehe die Bodenfauna zugrunde, welche wiederum wichtige Funktio-
nen fir den Erhalt und die Neubildung von fruchtbaren Béden erfiille.

SchlieBlich sei Bodenversiegelung nur schwer und mit hohen Kosten wieder zu be-
seitigen. Auch im Anschluss an eine Entsiegelung bleibe die natirliche Struktur des
Bodens gestort. Haufig blieben Reste von Fremdstoffen (wie Beton- oder Asphaltbro-
cken, Kunststoffsplitter oder diverse Schadstoffe) im Boden zurtick. Eine neue Bo-
denfauna bilde sich nur Uber langere Zeitraume, sodass sich auch die nattirliche Bo-
denfruchtbarkeit verzdégere und oft nicht in der vorherigen Qualitat wieder herstellbar
sei. Als Quelle wird auf den entsprechenden Link des Umweltbundesamtes verwie-
sen.

(Quelle: https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-
oekosysteme/boden/bodenversiegelung#ermittiung-der-bodenversiegelung)

Stellungnahme:
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die Umstrukturierung eines derzeit noch
genutzten Gewerbeareals in ein modernes Wohnquartier angestrebt.

Ein grofier Flachenanteil des Planungsgebietes ist bereits durch bestehende Unter-
und Uberbauungen z. B. Gebaude, Wege und Parkplatze versiegelt. Die Boden dar-
unter und in der Nahe der befestigten / unter- und / oder Uberbauten Flachen weisen
bereits stark beeintrachtigte bis keine Bodenfunktionen auf.

Mit den notwendigen Ruckbau- und NeubaumaRnahmen werden Teilbereiche entsie-
gelt — insbesondere der Teilrickbau der Tiefgarage im Westen des Planungsgebietes
— aber auch derzeit unversiegelte Bereiche Uber- bzw. unterbaut.
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Dabei kénnen jedoch durch Minimierungsmafnahmen wie der Uberdeckung der Tief-
garagen und der Dachbegriinung Bodenfunktionen wie Wasserspeicherung, Filter-,
Puffer- und Lebensraumfunktionen in Anteilen erhalten und Gibernommen werden.

Trotz des Teilverlustes von unversiegelten Boden kénnen grofiere Anteile von Fla-
chen und somit Boden, z. B. Teilflachen des Landschaftsbestandteils, Flachen mit
Baumen, die zu erhalten sind, im bisherigen Zustand verbleiben.

Die Beurteilung, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt, hierzu zahlt auch der
Verlust von Bdden und Flachen, ist grundsatzlich Teil einer abgewogenen Planung.
Die betroffenen Fachdienststellen und Fachgutachter*innen wurden in den Planungs-
prozess eingebunden. Da fiir das Bebauungsplangebiet bereits ein Bebauungsplan
vorliegt und die zukunftige Bebauung unter dem zulassigen Mal} fur Versiegelung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a liegt, ergibt
sich kein Ausgleichsbedarf nach Naturschutzrecht.

Deshalb wurde im Ergebnis festgestellt, dass der Bebauungsplanentwurf mit dem
planerischen Ziel, insbesondere dringend bendtigte Wohnungen zu schaffen, ord-
nungsgemaf abgewogen ist.

Flora und Fauna

Fallung wertvoller Bestandsbaume

Das Planungsgebiet habe einen umfangreichen Baumbestand. Man fordere die
Uberpriifung des Beschlusses der Stadt Minchen (iber den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1930d vom 28. Juli 2021 (Anm. der Verw.: der Zeitpunkt des Be-
schlusses der Vollversammlung Uber den Flachennutzungsplan) bezliglich der Abhol-
zung von 245 der 360 geschutzten alten Baume des Siemens-Waldchens, die der
Baumschutzverordnung unterliegen. Das Gebiet liege an einer der Frischluftschnei-
sen Miinchens. Dies sei nicht mehr akzeptabel, da die Baume die griine Lunge fur
Mensch und Tier darstellen. Das sei ein Kahlschlag von unglaublichem Ausmalf} und
daher solle dieser, auch wegen der damit verbundenen klimatischen Beeintrachti-
gung, auf keinen Fall durchgefiihrt werden.

Es werde praktisch ein ganzer Wald zerstort und die Lebensgrundlage aller dort le-
benden Tiere. Dass fir solch umweltschadliche Bauvorhaben in den heutigen Zeiten,
in denen der Umweltschutz hdchste Prioritat habe, keine entsprechenden Umweltvor-
gaben gemacht werden, sei unverstandlich. Dem vorliegenden Bauleitplan kdnne
man daher nicht zustimmen und fordere eine Neuplanung ohne Baumfallung.

Stellungnahme:

Trotz des Verlustes von zahlreichen Baumen bleiben viele Baume, die fir den Arten-
und Biotopschutz wichtig sind, insbesondere im Sitiden entlang der Siemensallee so-
wie in der Mitte des Planungsgebietes und die Landschaftsbestandteile, erhalten
(siehe u. a. Umweltbericht Ziffer 7). Gleichfalls werden fir den Artenschutz wichtige
Hohlenbaume zum Teil als zu erhalten festgesetzt. Die dazu notwendigen Baum-
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schutzmallnahmen wurden vertraglich gesichert.

Ein Ausgleich bzw. Ersatz der zu fallenden Baume wird langfristig insbesondere
durch die Festsetzungen im Bebauungsplan (insbesondere Mindestausstattung mit
Baumen) sichergestellt. Die festgesetzte Durchgriinung der Baugebiete und der 6f-
fentlichen Griinflache mit groRen und mittelgroRen Baumen gewahrleistet, dass im
Planungsgebiet die Anzahl der gefallten Bdume gemal Baumschutzverordnung an-
nahernd mit mindestens ca. 225 Baumen (zu 92 %), unter Einbeziehung von zu er-
halten bleibenden Bestandsbaumen, ersetzt wird.

AulRerdem sind in der Anzahl der zu féllenden Badume auch die Baume erfasst, die
beim Abbruch der Tiefgarage (Teilriickbau) am Rand des Siemenswaldchens und im
Waldbestand tber dem nordwestlichen Teil der Tiefgarage entfernt werden mussen.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Erhalt des Siemenswaldchens
ist gewahrleistet, dass diese durch den Wiederaufbau des Waldrands und der Wald-
flache unabhangig von der festgesetzten Mindestausstattung mit Baumen ersetzt
werden.

Der in den Einwanden geforderte Erhalt von 245 zu fallenden Baumen wurde im
Rahmen der Abwagung aller einschlagigen Belange bei der Erstellung des Bebau-
ungsplans und somit in den vorausgehenden Planungsphasen gepruft und auf moégli-
che Auswirkungen innerhalb und aufRerhalb des Planungsumgriffs hin betrachtet, wie
z.B. die Auswirkungen auf Beeintrachtigungen des Artenschutzes und des Stadtkli-
mas (siehe Umweltbericht Ziffer 7).

Die Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hierzu zahlt auch der Verlust
von Baumen, ist grundsatzlich Teil einer abgewogenen Planung. Die betroffenen
Fachdienststellen und Fachgutachter*innen wurden in den Planungsprozess einge-
bunden.

Da fUr das Bebauungsplangebiet bereits ein Bebauungsplan vorliegt und die zukinfti-
ge Bebauung unter dem zulassigen Mal} fiir Versiegelung etc. des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1930a liegt, ergibt sich kein Ausgleichs-
bedarf nach Naturschutzrecht.

Da die fur das Stadtklima wesentlichen Grunflachen erhalten bleiben, das Planungs-
gebiet bereits heute bebaut und in der naheren Umgebung (8stlich, westlich und
noérdlich) von Bebauung umschlossen ist, zudem mit dem geplanten Vorhaben keine
bioklimatisch bedeutsamen Flachen in Anspruch genommen bzw. diese in der Pla-
nung weitestgehend berlcksichtigt werden, kommen die Fachstellen der Landes-
hauptstadt Miinchen zur Einschatzung, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
das Stadtklima auftreten werden.

Die stadtklimatische Funktion fir den Raum Obersendling bleibt erhalten, weil der
Baumbestand keine grundlegende Anderung erfahrt (siehe Umweltbericht Ziffer
7.2.6).

Hinzu kommt, dass in der Planung verschiedene Malinahmen berlcksichtigt wurden,
die die sommerliche Aufheizung reduzieren, die Luftfeuchtigkeit erhéhen, das ortliche
Mikroklima verbessern und damit alles in allem die Warmebelastung verringern. Die-
se Malnahmen betreffen den Erhalt der besonders wirksamen Gehdlzbestande, das
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Neupflanzen von zahlreichen Baumen, den Erhalt bzw. die Schaffung eines groRen
Anteils begriinter Flachen und ein im Vergleich zum Istzustand zunehmender Anteil
an begriinten Dachern (siehe auch Einwandsbehandlung zum Punkt 3 - Thema
Stadtklima).

Wie im Bebauungsplan mit Griinordnung ausgefiihrt, werden zahlreiche Umweltvor-
gaben z. B. in Form von Festsetzungen zu Baumerhalt, Neupflanzungen, Artenschutz
etc., als auch in der Begriindung und insbesondere im Umweltbericht (z. B. Versiege-
lung, Klimaschutz, Altlasten) getatigt und beschrieben.

Flora und Fauna

Erst wenn man sich Flora und Fauna gemeinsam ansehe, werde das ganze Ausmalf}
der geplanten Zerstorung sichtbar. ,,Durch die Zusammenfuhrung der Bewertungen
Flora und Fauna erhoéht sich in Teilbereichen die naturschutzfachliche Wertigkeit"
(6kologische Potenzialabschatzung Seite 25).

Stellungnahme:

Die naturschutzfachliche Wertigkeit der Flora und Fauna wurde im Bauleitplanverfah-
ren berucksichtigt. Die Planung wurde mit den Fachdienststellen der Landeshaupt-
stadt Minchen sowie Fachgutachter*innen im Bauleitplanverfahren abgestimmt (sie-
he Umweltbericht). Die Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hierzu zahlt
die Versiegelung von Boden u. a. durch die Baumalinahmen als auch der Verlust der
Baume etc., ist grundsatzlich Teil einer abgewogenen Planung.

Wegfall des Lebensraumes fiir Végel und Fledermause

Die Hohlenbaume 207, 209 und 211, die gefallt werden sollen, befanden sich genau
in dem Gebiet, das in der 6kologischen Potenzialabschatzung von 2013 als Gebiet
mit hoher Bedeutung eingestuft werde (Seite 18 und 25). Es sei das Hauptjagdgebiet
streng geschutzter Fledermausarten (dem Grofien Abendsegler, der Rauhaut-, Weil3-
rand- und Zwergfledermaus) und Nahrungshabitat des Griinspechts (Seite 18, 25).

Bei zwei der drei Hohlenbaume (Nr. 209 und 211), die gefallt werden sollen, seien
Spechthéhlen erfasst worden (6kologische Potenzialabschatzung, Seite 23). Der
Grunspecht sei auf dem Gelande nachgewiesen und streng geschutzt.

Insgesamt konnten im Jahr 2013 19 Vogelarten auf dem Gelande nachgewiesen wer-
den. Davon briteten 14 Arten nachweislich oder wahrscheinlich im Gebiet (Seite 20).
Artenschutzrechtlich relevant seien die Brutnachweise von Mauersegler, Griinspecht,
Stieglitz, Feld- und Haussperling. Die Végel nutzten die Fassaden der Gebaude und
den Baumbestand zum Nisten. Dass diese Tierarten innerhalb der Stadtgrenzen von
Munchen vorkommen, sei sicherlich eine Besonderheit, die es zu bewahren gelte.
Dass diese Besonderheit dem Bauprojekt eines profitorientierten GroRRinvestors zum
Opfer fallen solle, sei nicht nachvollziehbar.

Es dirften aber nur Malinahmen an Gehdlzen (Baume, Straucher etc.) vorgenom-

men werden, wenn keine Végel oder von ihnen belegte Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten dadurch beeintrachtigt werden konnen, so dass hier gegen § 44 Abs. 1 Nrn.
1, 2, 3 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verstoRen werde.
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Stellungnahme:

Bezlglich des Baumerhaltes und der hohen Bedeutung / Wertigkeit von Flora und
Fauna wird auf die Stellungnahme zur Einwandsbehandlung ,Fallung wertvoller Be-
standsbaume® verwiesen. Trotz des Verlustes von zahlreichen B&aumen bleiben viele
Baume, die fur den Arten- und Biotopschutz wichtig sind, insbesondere im Siiden
entlang der Siemensallee sowie in der Mitte des Planungsgebietes, und der Land-
schaftsbestandteile, erhalten (siehe u. a. Umweltbericht Ziffer 7).

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Lebensraume wie Wiesenfla-
chen, Héhlenbdume und der Teich wegfallen. Diese Verluste werden durch diverse
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, die im Bebauungsplan festgelegt oder
vertraglich gesichert sind, minimiert bzw. teilweise kompensiert (siehe auch Stellung-
nahme zu Fallung wertvoller Bestandsbaume).

Durch den Erhalt der Landschaftsbestandteile (LB), des kleinen Waldes 6stlich des
LB M-227c, der sldlich davon vorhandenen Héhlenbdume und der Baume entlang
der Siemensallee werden Flachen mit hoher Bedeutung fliir den Arten- und Biotop-
schutz gesichert, die das Fortbestehen von vielfaltigen Lebensraumen fiir die Tierwelt
gewabhrleisten (siehe Umweltbericht 7.2.2.). Zudem werden neue Lebensrdume ge-
schaffen u.a. durch die geplante &ffentlichen Grinflachen und privaten Freiflachen,
die zu einem Grofteil zu begriinen sind, unterschiedliche Qualitadten von extensiven
bis intensiven Dachbegriinungen, Schaffung von extensiven Wiesen und Sdumen
Ostlich des LB M-227a und entlang der Siemensallee.

Bezlglich des Arten- und Biotopschutzes sowie der Biodiversitat, des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen sowie Schutzgebiete etc. wird auf die Begriindung Ziffer 4.14.6
und den Umweltbericht (Ziffer 7) verwiesen.

Far den Artenschutz wichtige Hohlenbdume werden zum Teil als zu erhalten festge-
setzt. Die dazu notwendigen Baumschutzmalinahmen wurden vertraglich gesichert.

Bezuglich der Einwande zum Thema Jagdhabitat der Fledermause / Schutz der Fle-
dermause, des Grunspechts und weiterer Vogelarten wird auf die Stellungnahme zur
Einwandsbehandlung ,Artenschutzrechtliche Prifung® (Ziffer 9) verwiesen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930d sind bei Mitbe-
trachtung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen keine er-
heblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der
einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten.

Eingriffe in Biotop M-227a

Der teilweise Rickbau der alten Tiefgarage filhre dazu, dass Riickschnitte an Kronen
von ca. 20 Baumen durchgeflhrt werden missen, die im Bereich des Biotops M-
227a stehen. Die rickzuschneidenden Baume stinden am westlichen Rand der Tief-
garage im Bereich der LB-Teilflache M-227 und Teile ihrer Krone und ihres Wurzel-
raums reichten in den fur den Rickbau erforderlichen Arbeitsraum. Damit werde das
Biotop M-227a unzulassig geschadigt.
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AulRerdem sei im Bauvollzug nicht geregelt, wie die RuckbaumalRnahmen des LUf-
tungsschachtes und weiterer Verbindungsteile, die sich im sidéstlichen Randbereich
des Biotops befinden, aussehen wiirden.

Stellungnahme:

Durch den teilweisen Rickbau der Tiefgarage wird in manche Baume bzw. Wurzel-
raume von Baumen eingegriffen. Das grundsatzliche Vorgehen wurde mit den Fach-
stellen der Landeshauptstadt Minchen abgestimmt und u. a. wie folgt vertraglich ge-
regelt (Kurzbeschreibung): Es wird eine Umweltbaubegleitung durchgefiihrt. Umge-
setzt werden die VermeidungsmafRnahmen und ArtenschutzmalRnahmen wie Kontrol-
le von Gebauden sowie Tiefgaragen und Héhlenbdumen auf besetzte Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie auf mogliche Fledermausquartiere vor / wahrend des
Abrisses und der Baufeldfreimachung / Baumfallungen. Gebaudeabriss, Baumfallun-
gen und Ausschnitt der Geholze erfolgen aufzerhalb der Brutsaison von Vogeln bzw.
aullerhalb des Zeitraumes, in dem Fledermause die Zwischen- oder potenziellen
Sommerquartiere nutzen. Zu beachten ist die Begrenzung des Arbeitsraums beim
Gebaudeabriss sowie das VerschlieRen von nicht besetzten Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten vor dem Abriss der Gebaude und dem Fallen der Baume 207, 209 und 211.
Einige Hohlenbaume und der Totholztorso sind zu erhalten. Die Dachbegrinung ist
mit artenreichen Ansaaten in den zuklnftig extensiv genutzten Dachbereichen vorzu-
nehmen. Die bestehenden Gebaude sind etappenweise abzureil’en, Ersatzquartiere
sind zu gewahrleisten, der Schutz von Végeln an Glasfassaden etc. ist geregelt.

Besonders geschiitzte Erdkrote

Auf Seite 23 des Gutachtens werde auch noch auf den Fund von Erdkroten im Teich
hingewiesen: ,Im Zuge der Erhebungen wurde auf dem Gelande die nach der
BArtSchV besonders geschiitzte Erdkrote nachgewiesen. So wurden im Teich noch
die Cluster geschllUpfter Erdkrotenlarven eines frihen Entwicklungsstadiums erfasst.”

Stellungnahme:

Im Zuge der Erhebungen im Jahr 2013 wurde auf dem Gelande die nach der Bun-
desartenschutzverordnung besonders geschuitzte Erdkrote nachgewiesen. Es wird
vermutet, dass weitere Laichplatze der Erdkréotenpopulation im Bereich der Garten
westlich des geschitzten Siemenswaldchens liegen. Das Vorkommen im Untersu-
chungsgebiet ist flr den Erhalt der Population, auch in Anbetracht der allgemeinen
Verbreitung der Art, nicht entscheidend. Weil die Erdkrote nicht europarechtlich ge-
schutzt ist, reicht es aus, diese Art summarisch im Rahmen der Eingriffsregelung zu
betrachten. In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass neue Lebensraume ge-
schaffen werden. Dies geschieht durch die Anlage der 6ffentlichen Grinflachen und
privaten Freiflachen, die zu einem Grofteil zu begriinen sind, durch unterschiedliche
Qualitaten von extensiven bis intensiven Dachbegriinungen sowie die Schaffung von
extensiven Wiesen und Sdumen dstlich des LB M-227a und entlang der Siemensal-
lee.

Fledermause

Bezulglich der Jagdhabitate fur Fledermause habe das Bundesverwaltungsgericht in
einem Urteil erklart, dass fur Fledermause als Stérungshandlungen die Verkleinerung
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der Jagdhabitate, die Unterbrechung von Flugrouten und Irritationen der Tiere durch
den Stralienverkehr in Betracht kommen (vgl. BVerGW 12. Marz 2008, 9A 3.06;
Rdnr. 230). Die Verkleinerung der Jagdhabitate sei massiv und die Unterbrechung
der Flugrouten ebenfalls.

Auch eine Entwertung von Quartieren (zum Beispiel, wenn kinstliches Licht die wei-
tere Nutzung einer Baumhdhle verhindere) entspreche rechtlich einer Beschadigung
oder Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Quelle: Koordinationsstelle fur
Fledermausschutz in Bayern).

Stellungnahme:

Der Wert des Jagdhabitats fur Fledermause bleibt erhalten, da nach der Realisierung
des Bebauungsplanes (nach den Baumalinahmen) ausreichend Griinflachen vorhan-
den sind und insbesondere der geschitzte Landschaftsbestandteil Siemenswaldchen
sowie weitere Baumbestande erhalten bleiben und durch Baumnachpflanzungen er-
ganzt werden. Durch die vorgesehene Dachbegriinung (Dachbegriinung mit artenrei-
chen Ansaaten in den zuklnftig extensiv genutzten Bereichen), die Entwicklung von
arten- und blutenreichen Sdumen in der &ffentlichen Granflache und die teilweise An-
lage von extensiv zu pflegenden artenreichen Wiesen (z.T. mit Krautschicht im Uber-
gang zum Baumbestand) wird sich die Insektenbiomasse gegeniiber dem Istzustand
wahrscheinlich gering erhéhen. Dies wird eher dazu fihren, dass der Wert als Jagd-
und Nahrungshabitat fur Fledermause gegeniber dem Istzustand zunimmt.

Der Geholzbestand wird weiterhin seine Funktion als Leitstruktur fir Fledermause er-
fullen kénnen. Der nachtliche Stralenverkehr im Geltungsbereich ist ohne Bedeu-
tung und fuhrt zu keinen Stérungen (Irritationen) der Flederm&use.

Der Wegfall des Teiches in seiner Funktion als Nahrungshabitat wurde untersucht
und beurteilt. Es zeigte sich, dass kein neuer Teich angelegt werden muss, wenn u.
a. bestehende Randstrukturen fur Insekten aufgewertet werden. Dies wurde mit o. g.
MaRnahmen als Ersatz flir Nahrungshabitate festgesetzt (siehe Stellungnahme zum
Einwand Besonders geschitzte Erdkréte).

Durch Untersuchungen wurde fir die Tiergruppe Fledermause festgestellt, dass mit
ausreichender Wahrscheinlichkeit eine Nutzung von Fortpflanzungsquartieren durch
Fledermause in den bestehenden Gebauden und Héhlenbaumen ausgeschlossen
werden koénnen. Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungsquartieren
durch Lichtverschmutzung kann deswegen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Bei der Nutzung von Tagesverstecken (= Ruhestatten) kann davon ausgegangen
werden, dass diese zuklnftig weiterhin im Siemenswaldchen und in den weiteren
verbleibenden Baumbestanden (und wahrscheinlich auch in Gebauden) sowie in der
Umgebung in ausreichender Zahl vorhanden sind.

Beantragte Ausnahmeregelung fiir Mauersegler nach § 45 BNatschG

Fir den Mauersegler sei eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Satz
1 BNatSchG beantragt, die aber von der Regierung von Oberbayern noch nicht er-
folgt sei.



Seite 42

Stellungnahme:

Die Inaussichtstellung der artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung fir das Be-
bauungsplanverfahren Nr. 1930d der Landeshauptstadt Miinchen erfolgte zwischen-
zeitlich mit Datum 16.07.2021.

Aufhdangen von Nistkdsten eine Brutsaison vor dem Verlust der Hohlenbaume

Als FCS-Malnahme seien zum Erhalt des Habitatpotenzials fiir hohlenbriitende Vo-
gelarten im Siemenswaldchen und den Wohngebieten WA 1 und WA 2 zwoIf Nisthil-
fen vorgezogen aufzuhangen (jeweils ein Nistkasten im WA 1 und WA 2 und vier im
Siemenswaldchen fiir grélRere Arten sowie die gleiche Anzahl und Verteilung fur klei-
ne Arten). Die Malinahme sei mindestens eine Brutsaison vor dem Verlust der H6h-
lenbdume zu realisieren.

AulRerdem seien drei Fledermauskasten als Hohle mit Sommerquartierseignung im
Bereich des Siemenswaldchens oder entlang der Siemensallee aufzuhangen.

Man frage sich, wann all diese Malinahmen durchgeflihrt werden.

Stellungnahme:

Das Aufhangen von Nistkasten fur Végel und Fledermause ist zeitlich so geregelt,
dass es mindestens eine Brutsaison vor dem Beginn des ersten Gebaudeabrisses
bzw. eine Brutsaison vor dem Verlust der Hohlenbaume erfolgt sein muss (CEF-Mal}-
nahme). Es handelt sich hierbei u.a. um eine Auflage aus der saP von 2021 sowie
aus der Inaussichtstellung der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung und
wurde im stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

Artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Unvolistindige saP

Die saP aus dem Jahr 2021 sei unvollstandig. Die Bewertung von Funktionsraumen
von Fledermausen im Sommer sei aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit im Jahr
2020 nicht durchgeflihrt worden. Es sei nicht mdglich gewesen Aussagen zu einer
Quartiersnutzung im Sommer zu treffen. Das gleiche gelte fur die frihen Vogelarten.
Daher beziehe sich die saP in diesem Punkt auf das Gutachten ,Okologische Poten-
zialabschatzung mit floristischen und faunistischen Untersuchungen®im Jahr 2013,
ebenfalls erstellt von dem beauftragten Gutachter.

In dieser Studie sei aber der Bereich, in dem nun die drei wichtigen H6hlenbaume
gefallt werden und der massiv bebaut werden solle, als Gebiet mit hoher Bedeutung
(Wertstufe 4) auf der fiinfstelligen Skala nach Kaule dargestellt worden.

Der Teich werde als wichtige Struktur im Lebensraum der Fledermause gesehen und
der Erhalt gefordert. Ebenso werde der Erhalt der HOhlenbaume gefordert.

Als hohe Wertstufen gehe aus der Studie (Seite 25 der Studie) hervor: ,Gehélzbe-
stand an der sidlichen Grenze, Grinland im Umfeld der Geholze / des Teiches, Ge-
holzbestand zwischen Gebduden 1748 / 1749: hohe Bedeutung (Wertstufe 4). Als
Jagdrevier streng und europaweit geschutzter, auch gefahrdeter Fledermause von
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hoher Bedeutung. Nahrungshabitat des Grinspechts, fir Brutvdgel insgesamt von
mittlerer Bedeutung (Wertstufe 3) mit der Tendenz zu ,hoch®. Vielfaltiges Hohlen-
baumangebot mit potenziellem Vorkommen gefahrdeter Arten.”

Als Nachweis der Wichtigkeit des Gelandes als Jagdhabitat werde Seite 17 der Stu-
die zitiert: ,Die Hauptfunktion des Areals liegt in seiner Funktion als Jagdrevier fir
Fledermause. Der Uberwiegende Teil der Nachweise wurde im Bereich des Teiches
bzw. im unmittelbaren Umfeld sowie im westlichen Teilbereich des Gebietes erfasst.
Diesen Bereichen kommt entsprechend eine hohe Bedeutung zu.”

Zur faunistischen Sicht werde zitiert (Seite 26 der Studie): ,Erhalt der Altbaume (Ho6h-
len-, Einzel- und Totholzbaume), insbesondere auf den GLB-Flachen, zwischen den
Gebauden 1748 / 1749 und der Gehdlzflache an der stdlichen UG-Grenze. Erhalt
des Teiches als wichtige Struktur im Jagdlebensraum von Fledermausen.”

Da sich die saP aus dem Jahr 2021 auf dieses Gutachten stutze, weil keine eigenen
Untersuchungen der Funktionsraume von Fledermausen im Sommer gemacht wor-
den seien, diese wichtigen Unterlagen aber nicht erwahnt wirden, sei die saP unvoll-
standig und misse nachgearbeitet werden.

Aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit im Jahr 2020 sei es nicht mehr moglich ge-
wesen, frih auftretende Vogelarten zu kartieren. So gehe die saP zum Beispiel in Be-
zug auf den Griinspecht von einem ,vermuteten Brutplatz" dstlich des Siemenswald-
chens aus, ohne wirklich Beweise zu haben. Dabei sei der Griinspecht als Vertreter
gefahrdeter Vogelarten bereits 2013 mehrmals rufend und bei der Nahrungssuche
auf dem Planungsgebiet registriert und zu den méglichen Brutvogeln gezahlt (6kolo-
gische Potenzialabschatzung 2013 Seite 21 und 22) worden.

Stellungnahme:

Die in der saP (vom Juni 2021) getroffenen MaRnahmen und Feststellungen dienen
zusammen mit dem Gutachten ,Okologische Potentialabschatzung mit floristischen
und faunistischen Untersuchungen zum Vorhaben Campus Sid, Hofmannstralle 61-
63/ 69“ von 2014 (Kartier-Ergebnisse von 2013) dem Bebauungsplanverfahren als
Grundlage. Die darin getroffenen Annahmen wurden mit den Fachstellen der Landes-
hauptstadt Minchen abgestimmt. Im Juli 2021 erteilte die héhere Naturschutzbehor-
de der Regierung von Oberbayern anhand der saP 2021 sowie weiterer Gutachten
und des Billigungsbeschlusses die Inaussichtstellung der artenschutzrechtlichen Aus-
nahmegenehmigung fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 1930d der Landeshaupt-
stadt Munchen.

Die zwischenzeitlich im Juni 2022 erstellte ,Erganzende Stellungnahme zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ mit den Kartier-Ergebnissen von
2020/2021 wurde der Unteren Naturschutzbehorde als Fachstelle der Landeshaupt-
stadt Mlnchen zugeleitet; sie hat sie zur Kenntnis genommen und ist mit dem Beibe-
halten der Vermeidungs- und ArtenhilfsmaRnahmen (insbesondere auch der vorgezo-
genen Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen): Nisthilfen fir Végel und Fleder-
mause und der nachgelagerten Ausgleichsmafnahme (FCS-Maflinahme): Nisthilfe
fur Mauersegler) einverstanden.
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Die,Erganzende Stellungnahme zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)"
bestatigt die im Billigungsbeschluss bereits festgesetzten bzw. vertraglich gesicher-
ten Artenhilfsmalinahmen, die auch der Populationsstarkung sowohl der Vogel- als
auch der Fledermausarten dienen.

Die wesentlichen Ergebnisse der Vogel-Kartierung 2020/2021 waren: Beim Mauer-
segler wurde ein Brutpaar mehr festgestellt, als in den vorherigen Untersuchungen.
Im Planungsgebiet kommen keine Haussperlinge (1 Brutpaar im Siemenswaldchen
aullerhalb des Planungsgebietes) vor, daher liegt keine Betroffenheit bei der Art
durch den Bebauungsplan vor.

Fir den Grinspecht kann gemal saP vom Juni 2021 (Ziffer 4.4.1.) unter Bericksich-
tigung der Vermeidungsmafnahmen ein Verstol3 gegen das Verbot der Beschadi-
gung bzw. Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ausgeschlossen wer-
den. Die vorgezogenen Artenhilfs- und Vermeidungsmalnahmen sind z.B. Aufhan-
gen von Nistkasten fur héhlenbritende Végel, Minimierung des Eingriffs in den
Baumbestand, Erhalt von Hohlenbaumen und des Totholztorsos, Anlage und Ent-
wicklung von arten- und blltenreichen Sadumen als Ersatz fir Nahrungshabitate.

Die im Zusammenhang mit den Fledermausen durchgeflihrten Untersuchungen (Teil
der Kartierung 2020/2021), mit dem Ziel Sommer- oder Winterquartiere zu identifizie-
ren, kommen zu dem Ergebnis, dass mit hoher Sicherheit keine Sommer- oder Win-
terquartiere im Planungsgebiet (in den Gebauden oder Baumen) vorkommen. Das
Planungsgebiet wird weiterhin als Jagdrevier von Fledermausen angesehen.

Weiterhin wurde durch ein Fachgutachten u. a. der Teich als relevantes Nahrungsha-
bitat flir Fledermause gepruft (Artenschutzbeitrag von 2017). Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass der Teich als Jagdrevier fir Fledermause nicht neu angelegt
werden muss, sondern empfiehlt, Teile der Freiflachen als abwechslungsreiche Bioto-
pe u. a. mit Strduchern und Baumen sowie mit Saumbiotopen fir Insekten, zu entwi-
ckeln. Diese MalRnahmen werden im saP-Gutachten 2021 empfohlen und in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Der in den Einwanden geforderte Erhalt des Gehdlzbestandes, darunter auch Héh-
lenbaume, der Teilflachen des Landschaftsbestandteils, des Teiches als Fledermaus-
jagdrevier und der damit verbundenen Lebensraume und Wuchsflachen fir Tiere und
Pflanzen, wurde im Rahmen der Abwagung bei der Erstellung des Bebauungsplans
gepruft. Mégliche Auswirkungen (auf den Artenschutz, Stadtklima, Biodiversitat)
durch die Realisierung des Bebauungsplanes wurden untersucht und im Umweltbe-
richt (Ziffer 7) beschrieben. Die Abwagung fir den Bebauungsplan wurde trotz der
zum Grofteil hohen Bedeutung der einzelnen Lebensraume getroffen (siehe Stel-
lungnahme zu Flora und Fauna).

Des Weiteren wird auf die Stellungnahme der Einwandsbehandlungen unter Ziffer 8
.Fallung wertvoller Bestandsbdume® und unter Ziffer 8 ,Wegfall des Lebensraumes
fur Vogel und Fledermause® verwiesen.
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Falsche Aussage in saP / falscher Grund fiir Baufeldfreimachung

Falsch sei weiterhin die Aussage der saP im Punkt 5.1, dass als Grund fiir die Bau-
feldfreimachung 950 Arbeitsplatze geschaffen werden.

Die Beantragung erfolge unter anderem mit der Begriindung, dass mit diesem Be-
bauungsplan 950 Arbeitsplatze geschaffen werden. Diese Aussage sei falsch, da au-
Rer wenigen Ladengeschaften an der Baierbrunner Stral3e keinerlei Arbeitsplatze ge-
schaffen wirden. Es handele sich um 1.350 Wohnungen. Falls man es richtig verste-
he, sei das sog. Siemens-Hochhaus nicht Bestandteil des Bebauungsplans 1930d.
Im Umgriff selbst entstehen wenigen Arbeitsstellen in Ladengeschaften sollten Uber-
haupt keine Arbeitsplatze geschaffen werden. Somit sei die Ausnahmeregelung unter
falschen Voraussetzungen beantragt worden.

Die Arbeitsstellen im sog. Siemens-Hochhaus entstiihen vollig unabhangig von der
Realisierung des geplanten Bauvorhabens und seien nicht als Argument heranzuzie-
hen. Somit seien die zwingenden Grunde des Uberwiegend offentlichen Interesses
hinfallig.

Stellungnahme:

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Art und Mal} der Nutzung
wurde Uber einen statistischen Schlisselwert das Potential zur Entstehung von ca.
950 Arbeitsplatzen auf den Flachen innerhalb des Umgriffs ermittelt. Herangezogen
wurden die fur Nichtwohnnutzung zulassigen Flachen im Kerngebiet (mindestens 70
% der Geschossflache) und in den Allgemeinen Wohngebieten, in denen sich auf bis
zu 10 % der Gesamtgeschossflache sonstige Nutzungen ansiedeln kénnten. Neben
den Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind nicht stérende Gewerbe wie z. B.
Zahnarztpraxen, Baros mdglich. Die vorliegende Berechnung orientiert sich hier an
der oben genannten Verteilung von Wohnen und sonstigen Nutzungen; in welchem
Umfang sich spater dann wirklich Nichtwohnnutzung ansiedelt, wird sich bei der Rea-
lisierung und Vermarktung zeigen.

Beschluss des Sozialausschusses vom 22.07.2021,
Errichtung eines Nachbarschaftstreffs im ,,Campus Sud“
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03239 - Erganzungsantrag

Mit diesem Ergénzungsantrag zum Beschluss des Sozialausschusses wurde das Re-
ferat fUr Bildung und Sport gebeten, die erganzende Realisierung eines Bildungslo-
kals im Nachbarschaftstreff — einschlief3lich des ggf. zusatzlichen Raumbedarfs — zu
Uberprifen.

Das Referat fir Bildung und Sport - Fachabteilung RBS-PI, teilt mit, dass zwar auf
der Grundlage des Bildungsmonitorings fur stadtische Quartiere, die einen — im stad-
tischen Vergleich — erhdhten bildungspolitischen Interventions- bzw. Integrationsbe-
darf aufweisen, der Auftrag (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 - VV 09517, vom 13.09.2017)
zur Eréffnung von Bildungslokalen bestehe. Der 19. Stadtbezirk, in dem der Campus
Sud liegt, habe aber in diesem Zusammenhang nicht bericksichtigt werden kénnen.
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Obwohl zwischenzeitlich festzustellen ist, dass sich die Bedarfslage fir den ,Campus
Sud“ erhoht hat und die Einwohner*innenzahl gestiegen ist, misse man sich zu-
nachst auf die durch das Monitoring ausgewiesenen, wesentlich gréReren Quartiere
mit héchster Dringlichkeit konzentrieren.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung nimmt diese Stellungnahme zur
Kenntnis, das Bildungslokal wird entsprechend nicht im Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1930d berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d und die Teilaufhebung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1930a im westlichen Teilbereich
des Flurstucks Nr. 501/67, Gemarkung Thalkirchen ist gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung zu beschlielen.

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhal-
ten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungs-
beirat, Herrn Stadtrat Muller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

4.

Den wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen kénnen nur nach MaRRgabe der Ausfihrungen im
Vortrag der Referentin unter Buchstabe A) entsprochen werden.

Der Bebauungsplan mit Grianordnung Nr. 1930d fur den Bereich Hofmannstralle
(6stlich), Baierbrunner Stralte (westlich), Siemensallee (ndrdlich), Gleisweilerstralie
(6stlich), Allmannshausener Stralle (Ostlich), Donnigesstralde (stidlich) wird gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Ihm wird die nachfolgende Begriindung
beigegeben.

Die Teilauthebung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1930a im westlichen
Teilbereich des Grundstiicks Flurst. Nr. 501/67, Gemarkung Thalkirchen wird geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. lhr wird die nachfolgende Begriindung
beigegeben.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



Seite 47

Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d
der Landeshauptstadt Miinchen

Hofmannstral3e (Ostlich),

Baierbrunner Stralle (westlich),

Siemensallee (nordlich),

Gleisweilerstralie (6stlich),

Allmannshausener Stralde (6stlich),

Doénnigesstralde (sudlich)

(Teilaufhebung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1930a im westlichen Teilbereich des
Flurstiicks Nr. 501/67, Gemarkung Thalkirchen)

(Teilanderung der Bebauungsplane Nrn. 1930a und 155)

(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 303a)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich HofmannstralRe (6stlich), Baierbrunner Stralde (westlich), Siemensallee
(n6rdlich), GleisweilerstralRe (6stlich), Allmannshausener Stralle (6stlich) und Dénniges-
stralRe (sudlich) wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Grinordnung besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Mun-
chen vom 15.09.2022 angefertigt vom Kommunalreferat — Geodaten Service Miinchen am
................ und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane Nrn. 155 (MUABI. Nr. 17 vom 15.06.1967) und 1930a (MUABI. Nr. 17 vom
20.06.2006) sowie der vollstandig erfasste rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 303a
(MUGABI. Nr. 20 vom 21.07.1969) werden durch diesen Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1930d verdrangt.

(4) Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Teil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes mit Grinordnung Nr. 1930a (MUABI. Nr. 17 vom 20.06.2006) wird im westlichen
Teilbereich des Flurstlicks Nr. 501/67, Gemarkung Thalkirchen, aufgehoben.
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§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt werden im Planungsgebiet drei Allgemeine Wohngebiete (WA 1 mit WA 3), ein
Kerngebiet MK und ein Sonstiges Sondergebiet SO Wohnheim.

(2) Aligemeine Wohngebiete WA

a) Inden WA 1 mit WA 3 sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

b) In den WA 1 mit WA 3 sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwal-
tungen allgemein zulassig.

c) Im WA 2 istinnerhalb des festgesetzten Bereichs B Wohnen erst ab dem 1. Oberge-
schoss zulassig. Ausgenommen davon sind ErschlieBungsflachen.

d) Inden WA 1 mit WA 3 werden jeweils in direkter Zuordnung zu den im Plan hinweis-
lich dargestellten Freispielflachen ausschliellich integrierte Kindertageseinrichtungen
als Gemeinbedarf wie folgt festgesetzt:

In den WA 1 mit WA 2 im Erdgeschoss (EG) und 1. Obergeschoss (OG) mit 3 Kinder-
krippengruppen, 3 Kindergartengruppen und mit einer Freispielflache von mindestens
1.110 m2.

Im WA 3 im Erdgeschoss (EG) und 1. Obergeschoss (OG) mit 2 Kinderkrippengrup-
pen, 2 Kindergartengruppen und mit einer Freispielflache von mindestens 740 m2.

e) Im WA 2 wird innerhalb des festgesetzten Bereichs B im Erdgeschoss (EG) aus-
schlieBlich ein integrierter Nachbarschaftstreff als Gemeinbedarf mit einer Geschoss-
flache von mindestens 260 m? festgesetzt.

(3) Kerngebiet MK

a) Im MK sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und
die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen ausge-
schlossen.

b) Im MK sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vergniigungs-
statten nur ausnahmsweise zulassig. Ausgeschlossen werden Vergnugungsstatten
mit sexuellen Darbietungen (wie z.B. Striptease-Lokale, Porno-/Sexfilm-Kinos, Video-
theken mit Videokabinen, Peepshows, Sexshops sowie Bordelle) und Spiel- und Au-
tomatenhallen sowie Wettburos.

c) Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind aus-
schlieBlich im Erdgeschoss entlang der Baierbrunner Stralle zulassig. Einkaufszen-
tren, groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe und grofflachige Handelsbetriebe werden
ausgeschlossen.
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Wohnungen sind nur innerhalb des festgesetzten Bereichs A mit einem maximalen
Anteil von 30 % der im MK festgesetzten Gesamtgeschossflache zulassig.

Im MK wird in direkter Zuordnung zu der im Plan hinweislich dargestellten Freispiel-
flache ausschliellich eine integrierte Kindertageseinrichtung als Gemeinbedarf wie
folgt festgesetzt:

Im MK im Erdgeschoss (EG) und 1. Obergeschoss (OG) mit 3 Kinderkrippengruppen,
3 Kindergartengruppen und mit einer Freispielflache von mindestens 1.110 m2.-

Sonstiges Sondergebiet SO Wohnheim

a)

b)

d)

Das Baugebiet ist als SO Wohnheim gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Das SO Wohnheim dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtun-
gen von gemeinschaftlichen Wohnformen mit nutzungsspezifischen Gemeinschafts-
einrichtungen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind insbesondere folgende Nutzer*innengrup-
pen zulassig:

- Studierende, Auszubildende und Praktikant*innen

- Heil- und Pflegeberufe,

- Erzieherische Berufe,

- Hilfs- und Rettungsberufe.

Im Rahmen der Zweckbestimmung sind weiterhin zulassig:
- Gastronomische Betriebe, die ausschlieRlich im Erdgeschoss angeordnet sind.
- Einrichtungen fir Betreutes Wohnen.
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(Abbildung 1 zu § 2 Abs. 2c und e und Abs. 3d)

§3

MaR der baulichen Nutzung

(1) Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in an-
deren Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz mit zu rechnen.

(2) Bei der Ermittlung der GF bleiben die Flachen von gebaudeintegrierten Zu- und Ausfahr-
ten zu Tiefgaragen (TGa) bzw. der Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) und Flachen von
gebaudeintegrierten Anlieferungen in Vollgeschossen unbericksichtigt.

(3) Im WA 1 mit WA 3 darf die jeweils festgesetzte GF durch die Nutzungen gemal § 16
Abs. 6 BauNVO um maximal 9,0 m? je 100,0 m? Giberschritten werden durch

a) Flachen von Abstellrdaumen fir Kinderwagen, Fahrradabstellplatze, Mobilitatshilfen
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und Fahrradaufzlge,

b) Flachen von Gemeinschaftsraumen,

c) Raumen zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe,

d) Flachen von Durchgangen und Durchfahrten,

e) nicht zur ErschlieBung notwendige gemeinschaftlich nutzbare Flachen im
Erdgeschoss im Bereich von Gebaudezugéngen,

f)  Flachen von Mobilitatszentralen und Sharing-Einrichtungen jeweils mit
Nebenanlagen,

g) Flachen von aus Larmschutzgrinden verglasten, thermisch von den Wohnradumen
getrennten und nicht beheizten Loggien von Wohnungen,

h) Flachen von Sicherheitstreppenrdumen oder von zweiten Treppenrdumen soweit
diese als zweiter Rettungsweg erforderlich sind,

einschliellich der zu diesen gehérenden Umfassungswande.

Im MK darf die festgesetzte GF durch die Nutzungen gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu
einer GF von maximal 24.500 m? Uberschritten werden durch

a) Flachen von Abstellrdumen flr Kinderwagen, Fahrradabstellplatze, Mobilitatshilfen
und Fahrradaufzlge,

b) Flachen von Gemeinschaftsraumen,

c) Raume zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe,

d) nicht zur ErschlieBung notwendige gemeinschaftlich nutzbare Flachen im
Erdgeschoss im Bereich von Gebaudezugéngen,

e) Flachen von Mobilitdtszentralen und Sharing-Einrichtungen jeweils mit
Nebenanlagen,

f)  Flachen von Sicherheitstreppenrdumen oder von zweiten Treppenraumen soweit
diese als zweiter Rettungsweg erforderlich sind,

einschlielich der zu diesen gehérenden Umfassungswande.

Im SO Wohnheim darf die festgesetzte GF durch die Nutzungen gemal § 16 Abs. 6
BauNVO bis zu einer GF von maximal 10.500 m? Uberschritten werden durch

a) Flachen von Abstellrdumen fur Kinderwagen, Fahrradabstellplatze und
Mobilitatshilfen,

b) Flachen von Mobilitdtszentralen und Sharing-Einrichtungen jeweils mit
Nebenanlagen,

c) Flachen von Gemeinschaftsraumen, Raumen zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe,

einschlielich der zu diesen gehérenden Umfassungswande.

In den Baugebieten darf die als Hochstmal} jeweils festgesetzte Grundflache (GR) gemaf
§ 19 Abs. 2 BauNVO je Baugebiet durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1
bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen uberschritten werden bis zu einer GR von insgesamt
maximal:

-WA 1: 12.350 m?
- WA 2: 15.270 m?
- WA 3: 16.850 m?

- MK: 8.350 m?
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§4

- SO Wohnheim: 5.010 m?

Bauweise, Uberschreitung des Bauraumes, Abweichung von Baulinien

(1)

(2)

(4)

Im WA 1 mit WA 3 und im MK sind die Gebaude in geschlossener Bauweise und
durchgehend ohne Zwischenrdume zu errichten. Ausgenommen sind die Durchgange und
-fahrten gemanr § 4 Abs. 2 und Abs. 3.

Die festgesetzten Durchgange sind mit folgenden lichten Mindestbreiten und
Mindesthdhen auszufuhren:

WA 2 / nérdlicher Durchgang  Mindestbreite: 18,0 m / Mindesthéhe: 6,0 m
WA 2/ sidlicher Durchgang  Mindestbreite: 6,0 m / Mindesthéhe: 6,0 m
MK Mindestbreite: 3,5 m / Mindesthéhe: 3,5 m

Von der festgesetzten Lage der Durchgange kann geringfligig abgewichen werden, wenn
z. B. technische oder gestalterische Grunde dies erfordern und die Abweichungen unter
Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Zusatzlich zu den festgesetzten Durchgéngen sind im WA 1 und WA 2 je ein weiterer
Durchgang, im WA 3 zwei weitere Durchgange mit einer lichten Mindestbreite von 3,5 m
und einer lichten Durchgangshdhe von mindestens 3,5 m auszufihren.

Im WA 1 mit WA 3 und im MK dirfen Baugrenzen, Baulinien und Abgrenzungen
unterschiedlicher Hohenentwicklungen ausnahmsweise uberschritten werden

a) durch auf der Gesamtwandlange auskragende Bauteile (Kraggesims) Uber dem

drittobersten Geschoss bis zu einer Tiefe von mindestens 0,6 m bis maximal 1,0 m;

b) durch Balkone auf maximal der Halfte der jeweiligen Gesamtwandlange und bis zu
einer Wandhéhe von maximal 15,0 m bezogen auf den jeweils festgesetzten unteren
Hoéhenbezugspunkt bis zu der gemaf Abbildung 2 vorgegebenen Tiefe;
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IBE@ P E@A Uberschreitung bis zur einer Tiefe von 0,75 m gemaR § 4 Abs. 4b

=8=0-0~0~8- Uberschreitung bis zur einer Tiefe von 1,5 m gemaR § 4 Abs. 4b

Ao Jperschreitung bis zur einer Tiefe von 1,0 m gemaR § 4 Abs. 4b

(Abbildung 2 zu § 4 Abs. 4b)

¢) durch Terrassen im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m auf maximal der
Halfte der jeweiligen Gesamtwandlange im Bereich der Wohnungsgarten;

d) durch Fahrradtreppen und -schieberampen bis zu einer Tiefe von maximal 5,0 m
gemal § 10 Abs. 2i;

e) durch Vordacher im Bereich von Nichtwohnnutzungen im Erdgeschoss bis zu einer
Tiefe von 0,75 m auf der jeweiligen Gesamtwandlange der Nichtwohnnutzung und bis
zur Bristung des 2. Obergeschosses;

f) durch Licht- und Luftungsschéachte bis zu einer Tiefe von 1,0 m auf maximal einem
Drittel der jeweiligen Gesamtwandlange;

g) durch Einbringschachte fiir Trafostationen;
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()

(6)

§5

h) durch Terrassen im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von maximal 4,0 m im Bereich der

jeweils hinweislich dargestellten Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen;

i) durch eine Treppe im Bereich der hinweislich dargestellten Freispielflache im MK.

Die Baugrenze des WA 1, die direkt slidlich des geschutzten Landschaftsbestandteils LB
M-227c liegt, darf nur durch die Bauteile gemal} § 4 Abs. 4a, b bis zu einer Tiefe von
maximal 1,0 m auf maximal der Halfte der jeweiligen Gesamtwandlange und bis zu einer
Wandhdhe von maximal 15,0 m bezogen auf den jeweils festgesetzten unteren
Hoéhenbezugspunkt, sowie durch die Bauteile gemal § 4 Abs. 4c bis zu einer Tiefe von
maximal 1,0 m auf maximal der Halfte der jeweiligen Gesamtwandlange und die Bauteile
gemal § 4 Abs. 4f Uberschritten werden.

Baulinien dirfen nur durch Bauteile gemaR § 4 Abs. 4a, b, e und f Gberschritten werden.
Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklung dirfen nur gemag § 4 Abs. 4b
Uberschritten werden.

Im SO Wohnheim dirfen die Baulinie und die westliche Baugrenze ausnahmsweise durch
Fluchttreppen bis zu einer Tiefe von maximal 3,5 m auf maximal der Halfte der jeweiligen
Gesamtwandlange Uberschritten werden.

Bei Gebauden mit einer festgesetzten Wandhohe von 23,6 m bzw. 24,6 m jeweils als
Hochstmal} sind die beiden obersten Geschosse jeweils um mindestens 1,0 m von den
Aulenkanten der Fassaden des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Bei Gebauden mit einer festgesetzten Wandhdhe von 23,6 m bzw. 24,6 m als Hochstmal
ist ein Abriicken von festgesetzten Baulinien zur Ausbildung von Staffelgeschossen
zulassig

a) fur das zweit oberste Geschoss um bis zu 2,0 m,

b) flr das oberste Geschoss um bis zu 4,0 m.

Héhenentwicklung

(1)

Die festgesetzten Wandhéhen (WH) beziehen sich auf folgende Hohenbezugspunkte in
Metern Uber Normalhéhennull 2016 (U.NHN 2016):

-WA 1: 555,0 m G.NHN 2016
- WA 2: 555,0 m G.NHN 2016
- WA 2 im Bereich C: 554,5 m U4.NHN 2016
- WA 2 und WA 3 im Bereich D: 554,0 m G4.NHN 2016
- WA 3: 553,5 m U.NHN 2016
- MK: 553,5 m U.NHN 2016

- SO Wohnheim: 554,5 m 4.NHN 2016.
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(Abbildung 3 zu § 5 Abs. 1)

(2) Die festgesetzten Wandhdhen als Hochstmald durfen durch Dachaufbauten gemafi § 6
sowie durch Absturzsicherungen um bis zu 0,5 m Uberschritten werden, wenn diese
mindestens um das gleiche Mal} von der Au3enkante der Fassade zuriickgesetzt werden.

(3) Im MK darf die festgesetzte Wandhohe als Héchstmal durch Absturzsicherungen um bis
zu 0,9 m Uberschritten werden.

(4) Im WA 1 mit WA 3 darf in den Bereichen der Baurdume mit einer festgesetzten Wandhohe
von 23,6 m bzw. 24,6 m als Hochstmal}, im MK darf in den Bereichen der Bauraume mit
einer festgesetzten Wandhohe von 24,6 m als Hochstmal3, sowie im SO Wohnheim die
jeweils festgesetzte Wandhéhe gemal der nach § 6 Abs. 2 maximal zulassigen Hohe fur
Dachaufbauten und technische Anlagen Uberschritten werden. Zusatzlich darf im Bereich
des SO Wohnheim die jeweils festgesetzte Wandhdhe gemal der nach § 6 Abs. 9
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§6

maximal zuldssigen Hoéhe fur Dachaufbauten und technische Anlagen Uberschritten
werden.

Bis auf die Grenzen zu den Flurstiicken Nrn. 443/8, 444/15 und 445/33 der Gemarkung
Thalkirchen und der Flurstiickgrenze zwischen den Flurstiicken Nr. 501/67 und 501/73
Gemarkung Thalkirchen gelten gegeniber den an den Umgriff des Bebauungsplanes
angrenzenden Grundstiicken die Abstandsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ergeben.

Dachform und Dachaufbauten

(1)
(2)

(6)

Im Planungsgebiet sind ausschlieRlich Flachdacher zulassig.

In allen Baugebieten sind Dachaufbauten und technische Anlagen nur zulassig, sofern sie
ihrer Art und ihrem Zweck nach mit der Nutzung der darunter liegenden Gebaude in
Zusammenhang stehen. Im WA 1 mit WA 3 diirfen sie in Bereichen mit einer festgesetzten
Wandhohe von 23,6 m bzw. 24,6 m als Héchstmal} insgesamt eine Grundflache von 40 %
des drittobersten Geschosses nicht Uiberschreiten. Im MK diirfen sie in Bereichen mit
einer Wandhohe von 24,6 m als Hochstmal} eine Grundflache von 40 % des drittobersten
Geschosses nicht Uberschreiten. In Bereichen mit einer Wandhohe von 42,3 m bzw.

43,8 m als Hochstmal dirfen sie eine Grundflache von 50 % des darunter liegenden
Geschosses nicht Uberschreiten. Die vorgenannten flichenmafigen Beschrankungen
kénnen bei Errichtung von technischen Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung
Uberschritten werden, wenn dies mit anderen Belangen vereinbar ist. Sie durfen eine
Héhe von 3,5 m Uber ihnrem DurchstoB3punkt durch die Dachflache nicht tGberschreiten.

Abweichend von den Absatzen 2 bis 5 sind im MK im Bereich mit einer festgesetzten
Wandhoéhe von 6,5 m als Hoéchstmal technische Anlagen ausgeschlossen.

Technische Anlagen und Dachausstiege auf den Dachern sind im Zusammenhang mit
Dachaufbauten fir Gemeinschaftstreppenhauser und -rdume anzuordnen, in diese zu
integrieren oder zusammenzufassen und einzuhausen. Ausnahmsweise sind sie, wenn
aus technischen Grinden freistehend erforderlich, allseitig mit einem Sichtschutz zu
umgeben.

Technische Anlagen flr aktive Solarenergienutzung sind in Bereichen mit einer Wandhdhe
von 43,8 m bzw. 42,3 m in Verbindung mit dem zu errichtenden allseitigen Sichtschutz
beziehungsweise der Einhausung und horizontal angeordnet zu errichten. Technische
Anlagen fiur aktive Solarenergienutzung sind in Bereichen mit einer festgesetzten
Wandhdhe von 24,6 m bzw. 23,6 m als Hochstmal in baulicher Verbindung mit allseitig
offenem Sonnen- und Wetterschutz (z.B. Pergolen) sowie mit den gemal § 3 Abs. 3b
zulassigen Gemeinschaftsraumen zu errichten.

Antennen- und Satellitenanlagen sind nur als technische Dachaufbauten zulassig.

Im WA 1 mit WA 3 und MK sind in Bereichen mit einer festgesetzten Wandhdhe von
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23,6 m bzw. 24,6 m als Hochstmal} zusatzlich zu den technischen Anlagen nach § 6
Abs. 3 bis 5 Dachaufbauten nur innerhalb der festgesetzten Flache fir Dachaufbauten
zulassig. Die festgesetzte Flache fur Dachaufbauten ist durchgehend mit einem allseitig
offenen Sonnen- und Wetterschutz (z.B. Pergolen) zu Gberdecken. Die Mindestbreite des
Sonnen- und Wetterschutzes richtet sich nach den AuRenmalen der zu integrierenden
gemeinschaftlichen ErschlieBungskerne.

Von der festgesetzten Lage und GroRRe der Flache fir Dachaufbauten kann ausnahms-
weise geringfiigig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies
erfordern und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6&ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

Im SO Wohnheim sind zusatzlich zu den technischen Anlagen nach § 6 Abs. 3 bis 5
Dachaufbauten, die der Zuganglichkeit und Nutzbarkeit von Dachflachen als Freiflachen
des jeweiligen Gebaudes dienen sowie Gemeinschaftsrdume nach § 3 Abs. 5¢ nur in
direktem Anschluss an Treppenhauser und in unmittelbarem Zusammenhang mit diesen
bis zu einer Hohe von maximal 3,5 m dber ihrem DurchstoRpunkt durch die Dachflache
zuldssig. Sie sind um das MaR der Uberschreitung der maximal zulassigen Wandhéhe
von den Baulinien und Baugrenzen zurtickzusetzen, mindestens jedoch 2,5 m von der
Aulenkante der Fassaden des darunterliegenden Geschosses.

Werbeanlagen

(1)

(3)

Werbeanlagen missen sich in Anordnung, Umfang, Gré3e, Form und Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialwahl in die Architektur der Geb&dude und in das Stralien-,
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie durfen die Fassaden der Gebaude nicht
dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen. Werbeanlagen sind nur
parallel zur Fassadenflache zulassig.

Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten. Ausnahmsweise knnen Werbean-
lagen auch im Bereich von Fensterflachen in Erdgeschossen angebracht werden, wenn
dadurch die dahinter liegenden Nutzungen nicht unverhaltnismanig beeintrachtigt wer-
den und eine ausreichende Belichtung und BellUftung dieser Nutzungen gewahrleistet ist.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wech-
selwerbeanlagen, sich bewegende Werbeanlagen (wie z.B. Light-Boards, Videowande,
Skybeamer), Laserstrahler und ahnliche Einrichtungen sind unzuldssig.

Im SO Wohnheim sind

a) Werbeanlagen innerhalb der Baurdume nur unterhalb der realisierten Wandhdhe der
Gebaude zulassig. Sie durfen eine Einzelgréfe von 3,0 m? und eine H6he von 0,5 m
nicht Uberschreiten;

b) Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und zu Eigenwerbung zulassig;

c) freistehende Werbeanlagen unzulassig.



Seite 58

()

§8

Im WA 1 mit WA 3 sind

a) Werbeanlagen innerhalb der Baurdume nur im Erdgeschoss einschlie3lich des
Brustungsbereichs des 1. Obergeschosses zuldssig. Sie durfen eine Einzelgréfie von
3,0 m? und eine Héhe von 0,5 m nicht Gberschreiten.

b) Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und zu Eigenwerbung zulassig;
c) freistehende Werbeanlagen unzulassig.
Im MK

a) sind Werbeanlagen nur an den unmittelbar zur Baierbrunner Stral3e orientierten
Fassaden, an daran angrenzenden Fassaden und nur unterhalb der realisierten
Wandhdhe zulassig;

b) ist die GroRe der einzelnen Werbeanlagen auf jeweils maximal 6,0 m? und eine Héhe
von 1,0 m begrenzt, die Gesamtlange der Werbeanlagen wird an den unmittelbar zur
Baierbrunner StralRe orientierten Fassaden auf maximal 21,0 m und fur daran
angrenzende Fassaden auf maximal 6,0 m beschrankt;

c) sind zwei freistehende Werbeanlagen jeweils mit einer Héhe von maximal 3,5 m und
einer Flache von maximal 6 m? im Bereich zwischen Bauraum und Baierbrunner
Stralte zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind nur fir ansassige Nutzungen
zulassig.

Tiefgaragen, Stellplatze, ErschlieBung

(1)

(4)

()

Die notwendigen Stellplatze sind in den Baugebieten ausschlielich unterirdisch in TGa
bzw. der GTGa unterzubringen. Eine bauliche Verbindung der einzelnen TGa sowie auch
der GTGa untereinander ist nicht zulassig.

Geringfugige Abweichungen der Lage von TGa und GTGa sowie Rampen sind zulassig,
wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abweichung unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen und naturschutzfachlichen
Belangen vereinbar ist.

Die Entliftung der TGa und der GTGa ist in die Gebaude zu integrieren und Gber Dach
der zugeordneten Gebaude in den freien Windstrom zu flihren. Sie ist auch tber das Tor
der GTGa und der TGa im SO Wohnheim sowie Uber das frei stehende Rampenbauwerk
der TGa im WA 1 zuldssig, wenn die Vertraglichkeit mit den angrenzenden Nutzungen
nachgewiesen wird.

Notausgange sowie Zu- / Belliftungséffnungen fir die TGa und die GTGa sind in den
Freispielflachen von Kindertageseinrichtungen ausgeschlossen.

Die Decken der TGa und der GTGa sind aufRerhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten
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bzw. Zuwegungen um mindestens 0,6 m unter das Geléandeniveau abzusenken und
ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken.

Bei Pflanzung von mittelgroRen Baumen auf TGa ist pro Baum auf einer Flache von
mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,0 m vorzusehen.

Bei Pflanzung von groRen Baumen auf TGa und der GTGa ist pro Baum auf einer Flache
von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,2 m vorzusehen.

Das Dach der Rampe der TGa im WA 1 ist zu begriinen. Hierfir ist eine durchwurzelbare
Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm (einschlief3lich Dranschicht) vorzusehen. Die
Wande sind auf der AuRenseite mit Schnitthecken aus Laubgehdlzen einzugriinen oder
mit ausdauernden Kletter- und Rankpflanzen zu begrinen.

Dienstbarkeiten

(1)

(2)

©)

(4)

Far die im Plan als dinglich zu sichernde Flache F B wird ein Fahrrecht zu Gunsten der
Landeshauptstadt Miinchen festgesetzt.

Fir die im Plan als dinglich zu sichernde gekennzeichnete Flache G wird ein Gehrecht
zu Gunsten der Landeshauptstadt Minchen und der Allgemeinheit festgesetzt.

Fir die im Plan als dinglich zu sichernde gekennzeichnete Flache R wird ein Radfahrrecht
zu Gunsten der Landeshauptstadt Minchen und der Allgemeinheit festgesetzt.

Von der festgesetzten Lage und Grolde der dinglich zu sichernden Flachen kann aus-
nahmsweise geringfiigig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griin-
de dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Ausnahmsweise kann im MK von der festgesetzten Lage des 6,0 m breiten Anschlusses
der dinglich zu sichernden Flache an den Bauraum auf der gesamten Lange der Baulinie
abgewichen werden.

§10
Nebenanlagen, Fahrradabstellplidtze und Miillaufstellflachen

(1)

(2)

Nebenanlagen gemal’ § 14 Abs. 1 BauNVO sind oberirdisch nur in die Gebaude
integriert sowie unterirdisch innerhalb der Baurdaume oder der im Plan gekennzeichneten
Flachen fir TGa und die GTGa zulassig.

AuBerhalb von Gebduden und Baurdumen sind zulassig:

a) Zuluft- oder Bellftungséffnungen der TGa und GTGa;

b) Einbringschachte fur unterirdisch angeordnete Transformatoren;



Seite 60

c) inden WA 1 und WA 2 sind je ein und im WA 3 sind zwei oberirdische Uberdachte
Notausgange aus den Tiefgaragen bis zu einer Wandhdhe von 4,0 m und im
technisch notwendigen Umfang zuldssig; eine Erganzung mit weiteren baulichen
Anlagen (z.B. Abstellraumen, Wind- und Sonnenschutz) bis zu einer Flache von je
90,0 m? werden ausnahmsweise zugelassen;

d) bauliche Anlagen zum Wind- und / oder Sonnenschutz flr Aufenthaltsbereiche in
Freiflachen;

e) Kinderspielplatze geman Art. 7 Abs. 2 BayBO und Spieleinrichtungen der
Kindertageseinrichtungen;

f)  oberirdische Nebenanlagen fur die Kindertageseinrichtungen im WA 1 und WA 2 im
Zusammenhang mit den im Plan festgesetzten Larmschutzwanden;

g) oberirdische Nebenanlagen in den Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen im
WA 3 und MK in Form von Geratekisten bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m;

h) Maoblierung im Bereich der Gehrechtsflachen, soweit dadurch die Nutzung zum Zwe-
cke der Feuerwehrrettung nicht eingeschrankt wird;

i)  Fahrradtreppen und -schieberampen in einem Umfang von maximal einer Fahrrad-
treppe und -schieberampe pro zwei Hauszugangen.

(3) Fahrradabstellanlagen sind gemaf der Fab$S innerhalb der Gebaude und in den TGa
bzw. in der GTGa herzustellen. 10 % davon sind im Bereich von Gebaudezugangen
auch auRerhalb der Gebaude als offene Fahrradabstellanlagen zulassig. Diese dienen
im WA 1 und WA 2 auch dem Nachweis der dort zusatzlich erforderlichen Besucherstell-
platze von einem Stellplatz pro 10 Wohneinheiten.

(4) Die fir die Kindertageseinrichtungen gemaR Fahrradabstellplatzsatzung nachzuweisen-
den Fahrradabstellplatze sind ausschlie3lich oberirdisch, in unmittelbar raumlicher Nahe
der jeweiligen Eingange der Kindertageseinrichtungen, anzuordnen.

(6) Mullaufstellflachen zur voriibergehenden Bereitstellung von Millbehaltern am Abholtag
sind aufRerhalb der Bauraume nur in den gekennzeichneten Bereichen mit der Kenn-
zeichnung M zulassig.

§1
Aufschittungen, Abgrabungen
Aufschiattungen und Abgrabungen sind nur im funktionell notwendigen Umfang zulassig:
a) Gelandemodellierungen zur Herstellung des kiinftigen Gelandeniveaus und zum bar-

rierefreien Anschluss an die angrenzenden oOffentlichen Grun- und Stralenverkehrs-
flachen;

b) im Bereich von Kinderspielplatzen in den Baugebieten und den 6ffentlichen Grinfla-
chen bis zu einer Héhe von 1,5 m zum angrenzenden Gelande;
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c) im Bereich von Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen der WA 1 und WA 2 nur
in Verbindung mit den festgesetzten Larmschutzwanden bis zu einer Hohe von 1,5 m,
im WA 3 und MK bis zu einer H6he von 1,0 m zum angrenzenden Gelande;

d) im Bereich der festgesetzten Flachen fir Wohnungsgarten bis zu einer Hohe von
1,2 m zum angrenzenden Gelande, ausgenommen hiervon der Bereich fur Woh-
nungsgarten im WA 1 entlang der nérdlichen Fassade zum geschitzten Landschafts-
bestandteil M-227c¢;

e) zur noérdlich an das WA 3 und das MK anschliefienden Dienstbarkeitsflache mit Geh-
und Radfahrrecht auf den Flurstiicken Nrn. 443/8 und 444/11, Gemarkung Thalkir-
chen, bis zu einer Héhe von 1,2 m zum angrenzenden Gelande; die Aufschittungen
sind Uber Stitzmauern in entsprechender Héhe abzufangen;

f)  fur die Pflanzung von grof3en und mittelgro3en Baumen auf den TGa bzw. auf der
GTGa gemall § 8 Abs. 6 und 7;

g) im Bereich von Versickerungsmulden.

Einfriedungen, Trennwénde

(1)

Einfriedungen sind nur in den Bereichen der im Plan festgesetzten Wohnungsgarten, der
hinweislich dargestellten Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen und der Land-
schaftsbestandteile zulassig.

Die Einfriedungen sind offen, ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 10 cm zu gestalten. Hiervon abweichend sind die Einfriedungen der Frei-
spielflachen der Kindertageseinrichtungen mit einer Bodenfreiheit von maximal 8 cm aus-
zufGhren.

Die Hoéhe der Einfriedungen im Bereich der im Plan festgesetzten Flachen fir Wohnungs-
garten ist auf 1,0 m Uber der Gelandehéhe der Wohnungsgarten beschrankt.

Die Héhe der Einfriedungen in Bereichen der im Plan hinweislich dargestellten Freispiel-
flachen der Kindertageseinrichtungen ist auf 1,5 m beschrankt. Abweichend hiervon sind
die im Plan festgesetzten Larmschutzwande entsprechend § 19 Abs. 5 der Satzung zu-
lassig.

Die Hohe der Einfriedung der Landschaftsbestandteile ist bis zu einer Hohe von maximal
1,5 m beschrankt.

Einfriedungen sind mit Schnitthecken aus Laubgehdlzen auf der Au3enseite einzugriinen.
Abweichend hiervon sind Einfriedungen zwischen aneinander grenzenden Wohnungsgar-
ten ohne Schnitthecken zuldssig. Die Hecken fur Einfriedungen sind in den jeweiligen
Baugebieten einheitlich zu gestalten.

Abweichend von Satz 1 ist die Einfriedung der Landschaftsbestandteile nicht einzugri-
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nen.

(7) Trennwande sind zwischen Terrassen bzw. Wohnungsgarten bis zu einer Tiefe von 2,5 m
ab Gebaudefassade und bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m zuldssig. Sie dirfen auch
als Gartenschranke mit einer Breite von insgesamt maximal 0,8 m ausgefuhrt werden.
Sie sind in den jeweiligen Baugebieten einheitlich zu gestalten.

§13
Grunordnung allgemein

(1) Die Begrinung und Bepflanzung der Freiflachen des Planungsgebiets ist entsprechend
der planlichen und textlichen Festsetzungen dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Gehélze
sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu
entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begrlinungsfestsetzun-
gen ausgenommen.

(2) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abwei-
chung grinordnerisch vertretbar ist, die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und
die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

(3) Die MindestpflanzgroRe fir die als zu pflanzen festgesetzten gro3en Baume (Endwuchs-
héhe > 20 m) betragt 20/25 cm Stammumfang, fur mittelgrof3e Badume (Endwuchshdhe
10 - 20 m) 18/20 cm Stammumfang.

(4) Bei der Pflanzung von groRen Baumen innerhalb von Belagsflachen sind mindestens
24 m2 grol3e, spartenfreie und durchwurzelbare Pflanzflachen vorzusehen, bei Pflanzun-
gen von mittelgrolen Baumen 12 m2,

§14
Grinordnung in den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen

Auf der westlichen Seite der Hofmannstral3e ist eine Baumreihe aus standortgerechten, gro-
Ren Baumen in einem Regelabstand von etwa 8,0 m in einem durchgehenden Baumgraben
mit einer Mindestbreite von 2,5 m zu pflanzen.

§15
Griunordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

(1) Der 6stlich des Landschaftsbestandteils M-227a festgesetzte Bereich ,Flache land-
schaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen® ist als offene, mit gebietseigenem Saatgut
eingesate Wiesenflache anzulegen und mit standortgerechten, heimischen Baumen ent-
sprechend der potentiell natlrlichen Vegetation zu Uberstellen. Die Wiesenflachen sind
extensiv zu pflegen. Im Ubergang zum Landschaftsbestandteil ,Siemenswaldchen® ist ein
durchschnittlich 5,0 m breiter, arten- und blitenreicher Krautsaum unter Verwendung von
gebietseigenem Saat- und Pflanzgut zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

(2) Der ostlich des Landschaftsbestandteils M-227c festgesetzte Bereich ,Flache mit Bindun-
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gen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern® ist als naturnahes, mehrstufig aufgebautes Laubge-
holz dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

In der 6ffentlichen Grinflache an der 6stlichen Grenze des Planungsgebiets sudlich des
SO Wohnheim sind mindestens 40 % der Flache zu begrinen und mit standortgerechten
Laubbaumen zu bepflanzen.

Pro angefangene 200 m? der 6ffentlichen Griinflachen ist mindestens ein groer oder mit-
telgrolRer Baum zu pflanzen. Der Anteil von grof3en Baumen muss mindestens 75 % be-
tragen. Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, wird angerechnet. Ausgenommen
ist der als ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern* festgesetzte Bereich
und das Flurstlick Nr. 500/4, Gemarkung Thalkirchen

§ 16
Griinordnung auf Flachen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft

(1)

(2)

Die als ,Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern® festgesetzten Bereiche
sind ihrem Charakter nach zu erhalten und als mehrstufig aufgebauter, naturnaher und
von Buchen dominierter Laubwald mit standortgerechter Krautschicht zu erhalten und zu
pflegen.

Die als ,Flachen mit besonderen Entwicklungsmalinahmen® festgesetzten Bereiche sind:

- nordwestlich des Landschaftsbestandteils M-227a als artenreiche Wiese mit einzel-
nen Geholzen und gestuftem Waldrand zu erhalten (Ausgleichsflache);

- Ostlich des Landschaftsbestandteils M-227a entsprechend der Zielsetzung von § 17
Abs. 1 als Laubwald anzulegen, zu erhalten und zu pflegen.

§17
Griinordnung auf Baugrundstiicken, Dachbegriinung und Dachgarten

(1)

(2)

Pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen in den Baugebieten
ist mindestens ein standortgerechter, gro3er oder mittelgroer Laubbaum zu pflanzen.
Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, wird angerechnet. Der Anteil von grof3en
Baumen muss mindestens 25 % betragen.

Die in den WA 1 und WA 2 als ,Flachen landschaftsgerecht zu gestalten und zu begru-
nen“ festgesetzten Bereiche sind extensiv zu pflegen. Erganzende Baumpflanzungen
sind mit standortgerechten, heimischen Arten vorzunehmen.

Samtliche Flachdacher sind unter Verwendung arten- und blitenreicher Ansaaten zu be-
grunen. Hierflr ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 20 cm (ein-
schlie8lich Dranschicht) vorzusehen. Dies gilt nicht fir die Anordnung notwendiger tech-
nischer Anlagen sowie nutzbarer Freibereiche/Terrassen/Pergolen und ihrer Erschlie3un-
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(7)

§18

gen auf den Dachern oder bei Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichts. Des Weiteren aus-
genommen sind die Gebaudeteile mit einer festgesetzten Wandhéhe von 42,3 m und
43,8 m als Hochstmal.

Abweichend von Abs. 3 ist im MK die Dachflache des eingeschossigen Gebaudeteils als
nutzbare Freiflache zu gestalten und intensiv zu begrinen. Hierfur ist eine durchwurzel-
bare Gesamtschichtdicke von im Mittel 45 cm (einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen.
Belagsflachen sowie Sandspiel-, Fallschutzbelagsflachen o. a. flir Spielplatze sind auf bis
zu 30 % der Flache zulassig.

Auf den Dachflachen sind Dachgéarten fur gemeinschaftliche und private
Freiraumnutzung zulassig. Davon ausgenommen sind die Gebaudeteile mit einer
festgesetzten Wandhohe von 42,3 m und 43,8 m als Hochstmal}. Insgesamt sind
mindestens 30 % der nutzbaren Dachflache auflierhalb der Dachaufbauten intensiv (mit
Rasen, Stauden, Strauchern etc.) zu begrinen. Hierfir ist eine durchwurzelbare
Gesamtschichtdicke von im Mittel 30 cm (einschlief3lich Drainschicht) vorzusehen.

Fir die festgesetzte Baumreihe 6stlich der HofmannstralRe sind standortgerechte, grofie
Baume, MindestpflanzgroRe 25/30 cm Stammumfang, zu verwenden.

Die nach Art. 7 BayBO herzustellenden Kinderspielplatze sind im MK auf der Dachflache
des Gebaudeteils mit einer festgesetzten Wandhdhe von 6,5 m als Hochstmald zulassig.

MaBRnahmen zum Artenschutz

(1)

GroRflachige Glaselemente, Ubereckverglasungen, etc. sind unter Berlicksichtigung der
Anforderungen des Vogelschutzes (z.B. Verwendung von mattiertem oder bedrucktem
Glas) auszubilden.

Es sind insgesamt 12 Nistkasten fur hohlenbritende Vogel aufzuhangen:

- jeweils ein Nistkasten im WA 1 und WA 2 und vier in den beiden LB-Teilflachen fur gro-
Rere Arten

- jeweils ein Nistkasten im WA 1 und WA 2 und vier in den beiden LB-Teilflachen fur klei-
nere Arten.

Es sind insgesamt 88 Ersatzkasten als Universal-Sommerquartiere flr Fledermause in
der Neubebauung auf die Fassaden anzubringen oder in die Fassaden zu integrieren:
- 33 Nistkasten im WA 1
- 30 Nistkasten im WA 2
- 15 Nistkasten im WA 3
- 10 Nistkasten im MK.

Es sind drei Fledermauskasten als Universal-Sommerquartiere in dem LB M-227a und /
oder an den Baumen entlang der Siemensallee aufzuhangen.

Es sind insgesamt 30 Nistquartiere fur Haus- und Feldsperlinge an der Neubebauung
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anzubringen:
- 9 Nistkasten im WA 1
- 8 Nistkasten im WA 2
- 8 Nistkasten im WA 3
- 5 Nistkasten im MK.

Es sind insgesamt 12 Nisthilfen im WA 2 flir den Mauersegler anzubringen:
- 6 Nisthilfen an der Sidfassade des stidostlichen Hochpunktes
- 6 Nisthilfen direkt an der nérdlichen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
zwischen WA 1 und WA 2 an der Nordfassade des Gebaudemaanders, in der
Nahe und oberhalb des Durchganges.

Larmschutz

(1)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthalts-
raumen sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 7 der DIN 4109, Juli 2016,
»Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen.

An den in Abbildung 4 griin gekennzeichneten Fassadenbereichen sind zur erforderli-
chen Bellftung bei schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen im Sinne der
DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm
von 49 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird, schallgedammte Liftungseinrichtungen
oder gleichwertige Malinahmen vorzusehen. Die schallgedammten Liftungseinrichtun-
gen kdnnen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster
an einer larmabgewandten Gebaudeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrs-
I&rm von nachts 49 dB(A) nicht Uberschritten wird, belliftet werden kann.

An den in Abbildung 4 rot gekennzeichneten Fassadenbereichen mit Beurteilungspegeln
durch Verkehrslarm von mehr als 59 dB(A) am Tage ist die Anordnung von Aufienwohn-
bereichen (z.B. Balkone, Loggien, Terrassen, Dachterrassen) nur zulassig, wenn durch
Schallschutzkonstruktionen (z.B. Wande, offenbare Verglasungen bei Balkonen / Loggien
usw.) gewabhrleistet wird, dass auf den AuRenwohnbereichen ein Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 59 dB(A) am Tag (Aufpunkthéhe 2,0 m ber Oberkante Boden des je-
weiligen AuRenwohnbereichs) nicht Uberschritten wird.

In den in Abbildung 4 gekennzeichneten Freiflachenbereichen sind keine ebenerdigen,
schutzbedurftigen Freiflachennutzungen zulassig.

Abweichend von Abs. 3 Satz 1 sind bei Wohnnutzungen schutzbedirftige AuRenwohnbe-
reiche bis zu einem Verkehrslarmpegel von 64 dB(A) tags ausnahmsweise zulassig, so-
fern die jeweilige Wohnung Uber einen weiteren Aul3enwohnbereich an einer larmge-
schitzten Seite mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von weniger als 59 dB(A)
tagsuber und in mindestens gleicher GréRRe verfigt.

Die im Plan innerhalb der hinweislich dargestellten Freispielflachen der Kindertagesein-
richtungen der WA 1 und WA 2 festgesetzten Larmschutzwande sind als durchgehende
Schallschutzanlage in der Lange und mit einer Schalldammung von mindestens Rw = 24
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(6)

dB zu errichten. Die Mindesthdhe der oberen Abschirmkante betragt 2,5 m, bezogen auf
das sudlich direkt angrenzende Gelande. Im WA 1 ist die abschlieRende Lage und Aus-
fuhrung der Larmschutzwand auf den Baumerhalt abzustimmen, die Mindestlange be-
tragt 73 m. Im WA 2 betragt die Mindestlange 75 m.

Die Rampe der TGa im WA 1 ist einzuhausen. Die restlichen Rampen der TGa bzw. der
GTGa sind in die Gebaude zu integrieren. Die Innenwande und Decken der Rampen sind
schallabsorbierend zu verkleiden und haben einen Absorptionskoeffizientenvon ase > 0,9
bei 500 Hz aufzuweisen. Die Einhausung der Rampe hat ein Schallddmmmal von R'wg =
25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmar-
me Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larm-
minderungstechnik entsprechen.

Im MK sind die Ladezonen von Einzelhandelsbetrieben in die Gebaude zu integrieren.
Die Einhausung (inklusive Zu-/Abfahrtstor) hat ein Schalldd@mmmalf von R'wr = 25 dB
aufzuweisen. Bei der Errichtung sind larmarme Zu-/Abfahrtstore zu verwenden, die dem
Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

An den in Abbildung 4 blau gekennzeichneten Fassadenbereichen sind zum Schutz ge-
gen Gewerbelarm im WA 2 schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnungen (Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer) nur zulassig, wenn durch baulich-technische MaRnahmen
(wie (teil-)verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebau-
deriickspriinge, Laubengénge oder Ahnliches) nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m
vor deren liftungstechnisch notwendigen Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewer-
belarm die maRgeblichen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA
Larm fur Aligemeine Wohngebiete durch geeignete MalRnahmen zur Abschirmung des
Anlagenlarms nicht Uberschreiten. Die erforderliche Pegelreduzierung der Beurteilungs-
pegel betragt 3 dB(A) und 2 dB(A) flr kurzzeitige Gerauschspitzen.

Von der Festsetzung zum Schutz vor Gewerbelarm im WA 2 kann abgesehen werden,
wenn im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens im Kontext der weiteren Planun-
gen zum Hochhaus an der Baierbrunner Strafte 54 baulich-technische oder organisatori-
sche MalRnahmen ergriffen werden, durch welche nachgewiesen wird, dass aufgrund der
geplanten technischen und organisatorischen Ausgestaltung des Vorhabens keine Uber-
schreitung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte im WA 2 zu erwarten ist und somit die
Anforderungen der TA Larm erfullt werden.
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Die folgende Karte (Abbildung 4 zu § 19) stellt die Fassaden- und Freiflachenbereiche dar, an
denen SchallschutzmafRnahmen erforderlich werden.

A A

Fassadenbereich gemal § 19 Abs. 2
Fassadenbereich gemal § 19 Abs. 3
Fassadenbereich gemal § 19 Abs. 8

Freiflachenbereich gemal § 19 Abs. 3

Siemensallee
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§20
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d tritt mit der Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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1. Planungsanlass und Verfahren

Die seit den Jahren um 2010 durch die Firma Siemens erfolgte sukzessive Aufgabe
des Unternehmensstandorts zwischen Baierbrunner StraRe, Hofmannstra3e und Sie-
mensallee mit dem pragenden Hochhaus an der Baierbrunner Stralle 54 ertffnet die
Moglichkeit, das Gelande stadtebaulich neu zu entwickeln. Die private Grundstuicks-
eigentumerin und die Landeshauptstadt Munchen beabsichtigen durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930d und die parallele Anderung
des Flachennutzungsplanes, einen Teilbereich des ehemals gewerblich gepragten
Standorts in ein neues Wohnquartier umzustrukturieren. Planungsziel ist, ein lebendi-
ges Wohnviertel mit notwendigen Infrastruktureinrichtungen, mit Einrichtungen fur
Dienstleistung und Versorgung sowie Grin- und Freiflachen fir Spiel, Kommunikati-
on und Erholung zu schaffen. Der geschutzte Landschaftsbestandteil Siemens-Wald-
chen soll als ein das Landschaftsbild pragendes Element in das Griin- und Freifla-
chensystem des neuen Quartiers eingebunden werden.

Folgende Beschliisse, die die Planung zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung und zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930d
betreffen, wurden bislang gefasst:

- Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates am 18.12.2013: Grundsatzbe-
schluss zur Umstrukturierung des ehemaligen Areals der Firma Siemens AG und
Aktualisierung des Strukturkonzeptes; Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung und Modifizierung des Aufstellungsbeschlusses
fur den Bebauungsplan Nr. 1930 vom 09.04.2003 (Teilanderung des Bebauungs-
planes mit Grinordnung Nr. 1930a) (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13436);

- Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates am 22.10.2014: Eckdatenbe-
schluss zur Durchfiihrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbes fiir den Teilbereich Campus Sid / Hochhaus an der Baierbrunner
Stralte 54 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 01239);

- Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates am 16.12.2015: Bericht Uber die
Ergebnisse des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planungswettbe-
werbes ,Gesamtkonzept Campus Sud und Hochhaus an der Baierbrunner Stra-
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Re“ und des Planungsverfahrens in Form einer Mehrfachbeauftragung fir das
Hochhaus an der Baierbrunner StralRe 54; Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung; Einleitungsbeschluss und Qualifizierung des
Aufstellungsbeschlusses vom 18.12.2013 fur den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 1930c (Teilanderung des Bebauungsplanes mit
Grinordnung Nr. 1930a) (Aufhebung gemaf § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz
(BBauG) ubergeleiteter einfacher Bebauungsplane); Qualifizierung des Aufstel-
lungsbeschlusses vom 18.12.2013 fiir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1930d (Teilanderung der Bebauungsplane Nrn.1930a und 155), (Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 303a) (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04605).

Konkurrierende Planungsverfahren - Wettbewerb fiir ein stadtebauliches und
landschaftsplanerisches Gesamtkonzept 2014 unter Beriicksichtigung der Um-
bauplanungen zum Hochhaus an der Baierbrunner StraRe

Auf Grundlage der Vorgaben des Stadtratsbeschlusses vom 22.10.2014 und der Er-
gebnisse einer Burgerwerkstatt wurde von der PATRIZIA Projekt Hofmannstralie S.a.
r.l., vertreten durch die PATRIZIA Deutschland GmbH (damalige Eigentiimerin des
Planungsgebietes) in Zusammenarbeit mit der PBS Immobilien GmbH (vormalige Ei-
gentumerin des Hochhauses an der Baierbrunner Strale 54) als Ausloberinnen, in
enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt Minchen, von November 2014 bis Ja-
nuar 2015 ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Planungswettbewerb ge-
maf den Richtlinien fur Planungswettbewerbe RPW 2013 fur ein Gesamtkonzept fur
den Bereich nordlich der Siemensallee und westlich der Baierbrunner Strafte durch-
gefuhrt und mit Bildung einer gleichrangigen Preisgruppe von finf Blros abgeschlos-
sen. Aus der anschlielenden weiteren Bearbeitung durch die Preistrager*innen wur-
de im Mai 2015 der Entwurf der Arbeitsgemeinschaft Rapp+Rapp B.V., Amsterdam
mit Litzow 7 C. Miller J. Wehberg, Garten- und Landschaftsarchitekten, Berlin als
Siegerkonzept gekurt und entsprechend des Beschlusses vom 16.12.2015 dem Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930d zu Grunde gelegt.

Zeitgleich wurde durch eine Mehrfachbeauftragung, ausgelobt durch die PBS Immo-
bilien GmbH (vormalige Eigentimerin des Hochhauses an der Baierbrunner Stral3e
54) ausgelotet, wie das benachbarte Bestandshochhaus zu einem Wohngebaude mit
Kindertageseinrichtung umgenutzt und die umgebende Freiflache den neuen Nutzun-
gen entsprechend umgestaltet werden kann. Die Zwischenergebnisse der drei mit
der Planung beauftragten Blros wurden im Februar 2015 prasentiert und im An-
schluss unter Bertlicksichtigung der Ergebnisse des stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Wettbewerbes und der Empfehlungen des Beratergremiums bis Mai
2015 vertieft ausgearbeitet. Das Planungskonzept von Meili Peter Architekten, Min-
chen wurde als Grundlage flr das weitere Planungsverfahren empfohlen und dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930c zu Grunde gelegt.

Beide Verfahren wurden in allen Phasen mit Veranstaltungen zur erweiterten Beteili-
gung der Offentlichkeit begleitet (Blirgerwerkstatt im Februar 2014 zur Diskussion der
Eckdaten; Auftaktveranstaltung zum Wettbewerb im November 2014; Ausstellung
und Diskussion der Ergebnisse des Wettbewerbes im Marz 2015; Informationsveran-
staltung und Ausstellung der Ergebnisse der Uberarbeitung im Mai 2015).
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Masterplan 2016
Das pramierte Gesamtkonzept von Rapp + Rapp mit Litzow 7 wurde durch die Ent-
wurfsverfasser*innen zu einem Masterplan weiterentwickelt.

Beginn der Bebauungsplanverfahren

Nachdem durch die im Ergebnis positive Vorprifung des Einzelfalls die Vorausset-
zungen vorlagen, sollten die beiden Bebauungsplanverfahren (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930c - Hochhaus an der Baierbrunner Stralte
und Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d - Hofmann Héfe) zeitlich parallel im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ohne Umweltpru-
fung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden. Fur beide Bereiche war vorge-
sehen, den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung entsprechend anzupas-
sen.

Im Zeitraum vom 01.06. bis 15.06.2016 wurde die Unterrichtungs- und AuRerungs-
moglichkeit fiir die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Alt. 1 BauGB zu
den Bebauungsplanentwirfen auf der Grundlage des Masterplans 2016 und der fort-
geschriebenen Vorhabenplane zum Hochhaus an der Baierbrunner Strale durchge-
fuhrt. Im Anschluss erfolgte die Erarbeitung benétigter Gutachten, es wurden jeweils
der Entwurf der Planzeichnung und die Satzungsbestimmungen erstellt. Seit Sommer
2017 ruhten beide Bauleitplanverfahren aufgrund von Verkaufsbestrebungen beider
Eigentumerinnen.

Grundstucksverkauf und Eigentumerwechsel
Beide Planungsgebiete wurden zwischenzeitlich veraulRert.

Mit Besitz-, Nutzen- und Lastenlbergang zum 01.12.2017 wurden diejenigen priva-
ten Flachen, die sich im Eigentum der PATRIZIA Deutschland GmbH im Umgriff des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1930d befanden, an die Hofmann Héfe GmbH
& Co. KG verkauft. Die neue Eigentimerin halt an den stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Grundlagen der vorliegenden Planung fest mit dem Ziel, auf dem
Areal ein qualitatvolles und eigenstandiges Wohnquartier zu entwickeln.

Ebenfalls erfolgte mit Besitz-, Nutzen-, Lastenlibergang zum 31.12.2018 ein Eigentu-
merwechsel fur die privaten Flachen im Umgriff des sich damals in Aufstellung be-
findlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930¢ (Hoch-
haus an der Baierbrunner Stral’e 54) auf dem Flurstlick Nr. 501/67, Gemarkung Thal-
kirchen. Seitens der neuen Eigentiimerin, der PG Baierbrunner Stralze 54 S.ar.l., ei-
ner Tochterfirma der Empira Asset Management GmbH, wird kinftig eine Revitalisie-
rung der gewerblichen Nutzung angestrebt. Uber den Verkauf und die Ziele der neu-
en Eigentiimerin wurde bereits in der Rathaus-Umschau 160/2019 (23.08.2019) be-
richtet. Eine Beschlussvorlage zu den weiteren Planungen bezlglich des Hochhau-
ses an der Baierbrunner Stral’e wurde dem Stadtrat in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtplanung und Bauordnung am 07.07.2021 vorgelegt ( Sitzungsvorlage Nr. 20-
26/ V 03215). Entsprechend diesem Beschluss wurde im Anschluss das Verfahren
fur den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2170 begonnen.
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Aktuelle Planungsiiberlegungen

- Uberarbeitung des Planungskonzeptes Campus Siid / Hofmann Héfe

Inzwischen beauftragte die Hofmann Héfe GmbH & Co.KG die Entwurfsverfasser

Rapp+Rapp zu prifen, inwieweit auf der Basis des Masterplans eine vertragliche Er-

héhung der Geschossflache mdglich ware. Es wurde ein entsprechender Konzept-

vorschlag vorgelegt. Das Konzept wurde wie folgt weiterentwickelt:

- Durch die VergroéRRerung der vorgeschlagenen Gebaudetiefen und die Erhéhung
der Sockelbebauung (um ein Vollgeschoss und ein zurlickgesetztes Dachge-
schoss) erhdht sich die Geschossflache von ca. 114.000 m? auf ca. 154.000 m?2,

- Entsprechend erhoht sich die Anzahl der Wohneinheiten (WE) von ca. 1.000 WE
auf ca. 1.370 WE zuziglich unverandert ca. 280 WE im bestehenden Wohnheim.

- Die Hohe der Hochpunkte bleibt im Wesentlichen unverandert.

- Eine durchschnittliche Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemaf § 19 Abs. 2
BauNVO bleibt unverandert.

Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1930d

Prifungen des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung haben ergeben, dass die
gewilnschte Modifizierung der Planungsziele voraussichtlich umsetzbar ist. Aufgrund
des anhaltend hohen Wohnraumbedarfes und der nun nicht mehr angestrebten Um-
nutzung des Hochhauses an der Baierbrunner Stra3e 54 in Wohnraum sollte das Be-
bauungsplanverfahren nun mit den angepassten Zielen weitergefuhrt werden. Auf-
grund des geanderten Planungskonzeptes wurde das Bebauungsplanverfahren Nr.
1930d von der Planung flr die Revitalisierung des Hochhauses an der Baierbrunner
Stralde 54 entkoppelt und auf der Grundlage des Uberarbeiteten Planungskonzeptes
als Regelverfahren (und nicht als beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB)
weitergefuhrt, da aufgrund zwischenzeitlich zur Verfahrenswahl ergangener Gerichts-
entscheidungen diesbezlgliche rechtliche Risiken nicht auszuschlielen waren.

Als Auftakt fiir die Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens wurde im Mai 2020 die
frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB auf
Grundlage der modifizierten Planung durchgefiihrt. Auf die bereits im Jahr 2016 im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaf § 13a Abs. 3 BauGB konnte weiterhin aufgebaut werden, da hier-
durch die erforderliche AnstoRBwirkung gegeben war. Ein erneutes Verfahren geman
§ 3 Abs. 1 BauGB war daher nicht durchzufihren.

Aufgrund des nun nicht mehr parallel gefuhrten Bebauungsplanverfahrens fir das
Hochhaus an der Baierbrunner Stra3e 54 wurde der Umgriff geringfiigig um einen
schmalen Streifen im Westen des Hochhausgrundstiicks erweitert und somit in die-
sem Bereich dem Umgriff des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a ange-
passt. Hierdurch sollte bereits im vorliegenden Bebauungsplanverfahren der Bau-
raum des Kerngebiets MK 1 des bestehenden Bebauungsplanes vollstandig Gber-
plant werden. Auf eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a auf dem westli-
chen Teilbereich der Flurstlick Nr. 501/67 Gemarkung Thalkirchen wurde gemaf § 3
Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 BauBG verzichtet, da es sich um eine geringfligige Korrektur des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a mit nur unwesentlichen Auswirkungen
auf die Nachbargrundsticke, handelt.
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Fir die im Regelverfahren nunmehr erforderliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) im Parallelverfahren waren zunachst
die Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Das Verfah-
ren geman § 4 Abs. 1 BauGB fir den FNP wurde parallel mit dem entsprechenden
Verfahren fUr den vorliegenden Bebauungsplan bereits im April 2020 (31.03.2020-
30.04.2020) durchgefuhrt. Die Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB fiir den FNP wurden parallel mit dem Verfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB flr
den vorliegenden Bebauungsplan (15.02.2021-15.03.2021) durchgeflihrt.

Fir den Bebauungsplan mit Grinordnung sowie fir den Flachennutzungsplan wurde
jeweils ein Umweltbericht erstellt. Auf den Gutachten und Erkenntnissen aus dem fri-
heren Verfahren wurde dabei aufgebaut.

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung am 07.07.2021
stimmte der Stadtrat dem vorgelegten Billigungsbeschluss zu (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 03613). Im Anschluss fand die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
29.04. mit 31.05.2022 statt. Der Zeitraum von ca. neun Monaten zwischen Billigung
und Beteiligungsverfahren war den umfangreichen Vorarbeiten und Abklarungen fir
die Vorlage der notwendigen Auslegungsvoraussetzungen geschuldet.

Ausgangssituation

Lage im Stadtgebiet, GrofRe und Eigentumsverhaltnisse

Das insgesamt etwa 12,8 ha grol3e Planungsgebiet liegt im 19. Stadtbezirk, Bezirks-
teil Obersendling zwischen Baierbrunner Stralle (westlich), HofmannstralRe (6stlich),
Siemensallee (noérdlich), Gleisweilerstralle (6stlich), Allmannshausener Stralle (Ost-

lich), Dénnigesstralle (sudlich) und dem Kerngebiet MK 2 des Bebauungsplanes mit
Grunordnung Nr. 1930a (sudlich).

Der mit etwa 9,3 ha grofRte Anteil des Planungsareals befindet sich im Grundbesitz
der Hofmann Héfe GmbH & Co.KG (Flurstlicke Nrn. 444/12, 501, 501/63, 501/64,
506/2, 507/12, 507/15 und 507/18, Gemarkung Thalkirchen).

Das etwa 0,6 ha groRRe private Grundstiick (Flurstiick Nr. 501/73, Gemarkung Thalkir-
chen) wird aufgrund des unmittelbaren raumlichen Zusammenhangs als Bestand mit
Entwicklungsmadglichkeiten bei der weiteren Planung berucksichtigt. Die derzeitige
Nutzung als Studentenwohnheim wird in den Festsetzungen bertcksichtigt.

Die Grundstlicke der Hofmannstralle mit einer Flachengréfie von etwa 0,3 ha befin-
den sich mittlerweile im Grundbesitz der Landeshauptstadt Minchen (Flurstiicke Nrn.
501/56, 501/68, 501/69, 506/1, 506/3, 507/16, 507/17, 507/22 und Teilflachen der
Flurstiicke Nrn. 444/5 und 507/6, jeweils Gemarkung Thalkirchen).

Einbezogen werden auch die stadtischen Grundstlcke sowie das Flurstick Nr. 500/7
Gemarkung Thalkirchen im Umfang von insgesamt etwa 1,6 ha, fiir die noch der Teil
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des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 303a gilt, um diesen Bereich im Hin-
blick auf die Unterschutzstellung des Landschaftsbestandteils planungsrechtlich an-
zupassen (Flursttck Nr. 500/5 Gemarkung Thalkirchen) und Teilbereiche des Flur-
stlicks Nr. 501/27, Gemarkung Thalkirchen).

Das Flurstiick Nr. 500/5 Gemarkung Thalkirchen wurde durch die Landeshauptstadt
Minchen im Rahmen eines Grundstlicktausches zum Zweck einer entschadigungslo-
sen Unterschutzstellung erworben.

Ebenso wird von der Landeshauptstadt Manchen der Erwerb des Flurstliicks Nr.
500/7 als offentliche Verkehrsflache angestrebt.

Es werden im Bereich der Garatshausener Strale, der Allmannshausener Strale,
der Donnigesstralle, der Gleisweilerstrale und der Siemensallee zusatzliche Flachen
(StraBenverkehrsflachen) einbezogen, flir die planungsrechtliche Anpassungen erfor-
derlich sind. Hierbei handelt es sich um Stral3enverkehrsflachen in einem Umfang
von etwa 1,35 ha, die sich im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen befinden
(Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 485, 501/27, 501/8, 500/4 und 501/26, Gemarkung
Thalkirchen).

Der sich im Umgriff befindliche westliche Teilbereich des Flurstiicks Nr. 501/67, Ge-
markung Thalkirchen, ist in Privatbesitz. Auf dieser ca. 2.500 m? grof3en Flache soll
der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a aufgehoben werden, da es planeri-
sche Absicht ist, den auch in diesem Teilbereich im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan mit Griinordnung festgesetzten Bauraum des Baugebietes Kerngebiet MK 1
dauerhaft aufzuheben. Im Bereich dieser kleinen Teilflache des Baugebietes erfolgte
bislang keine Bebauung; durch Aufhebung dieses Teilbereichs wird dies langfristig
gesichert; zudem ware ein verbleibender Rest des bisherigen Bebauungsplanes dort
nicht vollziehbar.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Stadtebauliche Struktur, Nutzung und Baubestand

Das Planungsgebiet ist aktuell durch bis zu achtgeschossige Birogebaude gekenn-
zeichnet. Teile des Gebaudebestandes werden derzeit noch gewerblich genutzt. Das
Kantinengebaude wird bislang als Gaststatte mit Musik- und Tanzdarbietungen ge-
nutzt, die Rdume durfen auch fur Freizeitaktivitaten vermietet werden. Diese Nut-
zungsmaglichkeiten sind temporar mit kurzen Mietvertragen befristet. Das ehemalige
Rechenzentrum der Firma Siemens steht leer. Die Gebaude sind teilweise unterbaut,
u.a. mit einem Tiefgaragenbauwerk. Die Gebdude sollen entsprechend dem zugrun-
deliegenden Planungskonzept abgerissen werden.

Im Jahr 2010 wurde das bestehende Burogebaude auf dem Grundstiick Flurstiick
Nr. 501/73 Gemarkung Thalkirchen veraufRert und in ein privat betriebenes Studen-
tenwohnheim umgenutzt. Das Gebaude soll erhalten bleiben.

Das Planungsgebiet erfahrt im sidlichen und westlichen Bereich eine landschaftliche
Pragung durch zwei Teilflachen des geschitzten Landschaftsbestandteils Siemens-
waldchen (LB M-227a und M-227c) und durch die Gehélzbestande entlang der Sie-
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mensallee. Auf den sonstigen Freiflachen dominieren die, fur die ehemalige Verwal-
tungsnutzung, typischen AufRenanlagen in Form von Rasen- und Wiesenflachen mit
groReren Einzelbdumen und Baumgruppen.

Stadtebauliche Struktur, Orts- und Landschaftsbild - Umfeld

Ostlich der Baierbrunner StralRe schlie3t das neue Stadtquartier ,Stidseite” an, das
auf Basis des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930b ab Sommer 2011 reali-
siert wurde. Dieser sieht entlang der Baierbrunner Stral3e in einer Abfolge von Siiden
nach Norden ein Sondergebiet fir Altenpflege, ein Wohngebiet, ein Kerngebiet, eine
offentliche Grinflache und als ndrdlichen Abschluss eine Gemeinbedarfsflache flur
eine Grundschule und Kinderbetreuung vor. Ostlich der Bahntrasse setzt der Bebau-
ungsplan Wohnbaugebiete an einer offentlichen Grinflache und an der KoppstralRe
ein Gewerbegebiet sowie zwei weitere 6ffentliche Grinflachen fest. Mit flinf bis zu
16-geschossigen Wohnhochhausern, die sich um einen zentralen offentlichen Park
gruppieren, ist hier eine pragende stadtebauliche Figur entstanden. Ein weiteres we-
sentliches Element dieses Quartiers ist eine grof3ziigige Parklandschaft, die sich von
der Baierbrunner Stral3e bis zur St.-Wendel-Stralle erstreckt.

Nordlich des Planungsgebietes weist der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a
das Kerngebiet MK 2 aus. Dort erfolgte auf Basis des geschaffenen Baurechts die
Realisierung eines weiteren Studentenwohnheimes, einer privaten Grundschule und
eines privaten Gymnasiums sowie des Chinesischen Generalkonsulats.

Das nahere Umfeld und auch das Ortsbild werden dariber hinaus durch das 22-std-
ckige, solitér stehende und stadtbildpragende Hochhaus an der Baierbrunner Stralle
54 gepragt.

Das Landschaftsbild wird durch die, den gesamten ehemaligen Siemens-Standort im
Westen, Stden und Sidosten, umschlieRenden, landschaftlichen Geholzstrukturen,
Siemenswaldchen und Baumbestand an der Siemensallee und der Baierbrunner
Stral’e bestimmt.

Sudlich der Siemensallee grenzt das ca. 13,5 ha grofie ehemalige Betriebssportareal
des Hermann-von-Siemens Sportparks an, das mit Aufgabe des Unternehmens-
standortes durch die Firma Siemens stillgelegt wurde. Nach dem Erwerb durch die
Landeshauptstadt Minchen im Jahr 2018 wurde im ersten Schritt die Flache in zwei
unterschiedliche Nutzungsbereiche aufgeteilt. Neben einem Bereich fir unterschiedli-
che Sportarten gibt es eine Griinanlage, die mittlerweile fiir die Offentlichkeit zugang-
lich ist. Langfristig sollen eine Bezirkssportanlage und eine 6ffentliche Grunflache
entstehen. Das Ortsbild ist gepragt durch den Wald- und Griinbestand. Das gesamte
Areal ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Naturhaushalt

Boden, Morphologie
Naturraumlich liegt das Planungsgebiet in der Untereinheit ,Schotterfluren der
Munchner Ebene”. Dementsprechend besteht das geologische Ausgangsmaterial im
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Geltungsbereich aus bis zu 30 m machtigen, quartaren Ablagerungen von Schottern
und Sanden. Unter diesen liegen tertidre Flinzschichten, zum Teil auch Nagelfluhban-
ke. Aufgrund der standértlichen Voraussetzungen entstehen bei ungestérter Entwick-
lung mittel- bis tiefgriindige Parabraunerden, jedoch waren und sind die Béden im
Planungsgebiet aulierhalb des geschiitzten Landschaftsbestandteils einer starken
anthropogenen Umformung unterworfen, so dass die natiirliche Bodenentwicklung
auf einem Grolteil der Flache gestort ist.

Durch die groRflachigen Uberbauungen und Versiegelungen sind die natiirlichen Bo-
denfunktionen, abgesehen von den mit Gehdlzen bestandenen Flachen, deutlich be-
eintrachtigt. Innerhalb des Planungsgebietes sind momentan ca. 6,01 ha (ca. 46 %)
versiegelt. Davon sind ca. 0,19 ha teilversiegelte bzw. 0,57 ha unterbaute, begriinte
Flachen.

Morphologisch stellt das Planungsgebiet eine flach geneigte Ebene mit nur geringen
Hohenverspringen dar.

Grundwasser, Oberflichengewasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt ca. 19,5 m bis 20,0 m unter Gelandeoberkante
und der héchste Grundwasserstand (HW 1940) ca. 17,0 m bis 18,0 m unter Gelan-
deoberkante. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Sudwest nach Nordost.
Aufgrund der hohen Durchlassigkeit und der geringen Speicher- und Pufferkapazita-
ten der Boden besteht im gesamten Planungsbereich trotz der groften Grundwasser-
flurabstande ein erhdhtes Risiko von Stoffeintragen in das Grundwasser. Gleichzeitig
haben die unversiegelten Bereiche eine wichtige Grundwasserneubildungsfunktion.

Abgesehen von einem kunstlich angelegten Teich in den sudlichen Auflenanlagen
sind innerhalb des Geltungsbereichs keine Oberflachengewasser vorhanden. Im Hin-
blick auf den Gewasserschutz kommt dem Teich keine nennenswerte Bedeutung zu.

Klima

Dem Siemenswaldchen im Westen des Planungsgebiets kommt gemaR der Stadtkli-
maanalyse der Landeshauptstadt Miinchen eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung
zu. Seine Wirksamkeit steht im Zusammenhang mit den Flachen des Siemens-Sport-
parks und den Landwirtschaftsflachen sidlich der Siemensallee. Diese Grin- und
Freiflachen ermoéglichen zusammen einen lokalen Luftaustausch und versorgen das
Ubrige Planungsgebiet mit Kaltluft. Die gut mit BA&umen durchgriinte Baustruktur weist
daher eine gunstige bioklimatische Situation auf. Sie wird als Siedlungsstruktur mit
geringer bioklimatischer Belastung und glinstigen Bedingungen bewertet.

Landschaftsbestandeteile, Vegetation, Fauna, Biotopfunktion und -vernetzung

Im Westen des Planungsumgriffs liegen die beiden Teilflachen des geschitzten
Landschaftsbestandteils (LB) ,Siemenswaldchen" (Biotop Nr. M-227) LB M-227a und
LB M-227c. Bei beiden Flachen handelt es um einen von alten Buchen dominierten
Restwaldbestand.

Die Freiflachen des Planungsgebiets kdnnen in zwei fur Arten und Lebensrdume un-
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terschiedlich bedeutsame Zonen gegliedert werden. Im Westen und Suden bestehen
auf einem Grol3teil der unbebauten Flachen wertvolle dichte Gehdlzbestande und in
Randbereichen eher extensiv genutzte Ruderalfluren und Wiesenflachen. Hier wur-
den artenreiche Geholz- und Grinlandgesellschaften erfasst und die Flachen haben
Uberwiegend eine mittlere oder hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen.

In der dstlichen Halfte des Planungsgebiets dominieren intensiv gemahte, von Einzel-
geholzen Uberstandene Rasenflachen. Diese sind Giberwiegend von geringer Bedeu-
tung als Lebensraume fir Tiere und Pflanzen und besitzen eine geringe Biotopfunkti-
on.

Zur Erfassung der Vegetation sowie floristischer und faunistischer Ausgangsbedin-
gungen wurden diverse Datengrundlagen ausgewertet und erarbeitet, insbesondere
die Gutachten ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 1930d
inkl. Gebaudeabriss, Baufeldfreimachung und Rickbau der Tiefgarage® und ,Ergan-
zende Stellungnahme zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) vom
09.06.2021 zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 1930d“. Die
Erhaltungswirdigkeit mehrerer Gehoélzgruppen wurde fachgutachterlich untersucht.

Vegetation

Bedeutsame Elemente fir das Pflanzen- und Tierartenvorkommen sind im Planungs-
gebiet vor allem verschiedene Gehdlzstrukturen, die sich durch ihr Alter, ihre Zusam-
mensetzung sowie ihre optische und 6kologische Wirksamkeit auszeichnen.

Dies gilt in besonderem Male fur die beiden LB Teilflachen M-227a und M-227c. Im
Jahr 1991 wurde fiir den LB M-227a im Auftrag der Unteren Naturschutzbehdérde der
Landeshauptstadt Miinchen ein Pflege- und Entwicklungskonzept aufgestellit.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1930a wurde im Jahr 2005 fiir den
Ostlichen Teil des LB M-227a, den LB M-227c¢ sowie die Ausgleichsflache im Nord-
westen ein neuer Pflege- und Entwicklungsplan erarbeitet.

Hierzu wurde zuletzt im Jahr 2014 ein Monitoring der Malinahmen durchgefiihrt. Die-
ses ergab, dass die durchgefiihrten Pflegemalinahmen weitgehend zu einer Umset-
zung der Entwicklungsziele fuhrten.

Daneben gibt es weitere wertvolle ortsbildpragende und erhaltenswerte Baumbestan-
de innerhalb des Planungsgebietes: Dies ist zum einen ein stabiler, hallenartiger
Baumbestand aus knapp 30 Rotbuchen unmittelbar éstlich des Waldbestands der
Teilflache LB M-227c. Zum anderen besteht stdlich hiervon zwischen zwei Verwal-
tungsgebauden eine Baumgruppe aus zwei Eichen und acht Rotbuchen. Sie ist be-
sonders markant und pragend fur das Siedlungsbild in diesem Bereich.

Aufgrund des Vorkommens zahlreicher Baumhohlen sind die Geholze neben ihrer Kli-
matischen und visuellen Funktion insbesondere faunistisch (héhlenbewohnende Vo-
gel- und Fledermausarten, an Altbdume gebundene Insekten) von hoher Bedeutung.

Nordlich der Siemensallee ist ein weiterer wertvoller Geholzbestand vorhanden. Er
setzt sich vorwiegend aus Rotbuchen, einigen Rosskastanien und Eichen zusam-
men. Aufgrund einiger Hohlenbdume hat er ebenfalls eine faunistische Bedeutung.
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Abgesehen von diesen wertvollen Gehdlzbereichen besteht der sonstige Baumbe-
stand im Planungsgebiet aus verschiedenen Baumarten mit einem deutlich berwie-
genden Anteil an Platanen, daneben Hybridpappeln, Silber-Ahorn, Wald-Kiefern,
Trompetenbdumen und einzelnen anderen Arten, die im Zuge der Bebauung in den
1960er / 1970er Jahren gepflanzt wurden. Die Geholze sind Uberwiegend in einem
guten Vitalitdtszustand. Es sind hier jedoch aufgrund des Alters von maximal 60 Jah-
ren keine machtigen, besonders siedlungspragenden Baume vorhanden.

Sudlich des Studentenwohnheims wurde im Zuge seiner Erbauung gebaudenah eine
Reihe aus Saulen-Pappeln gepflanzt. Sie haben mittlerweile ein gewisses Altersstadi-
um erreicht und damit eine eingeschrankte Vitalitat.

Die sonstigen unbebauten Flachen im Planungsgebiet sind Giberwiegend offene, teils
mit den oben beschriebenen Baumen uUberstandene Wiesen- und Rasenflachen. Sie
weisen insbesondere hinsichtlich ihrer floristischen Qualitat eine unterschiedliche
Wertigkeit auf. Eine mittlere Bedeutung haben die dem Landschaftsbestandteil (LB
M-227a) dstlich vorgelagerte, maRig artenreiche Extensivwiese, da sie einige stadt-
bedeutsame Pflanzenarten aufweist, ebenso wie die hier eingestreuten Gehdlzgrup-
pen aus vorwiegend heimischen Arten. Ebenfalls von mittlerer Bedeutung sind die in
den Randflachen des Parkplatzes an der Hofmannstralte bestehenden Grinlandfla-
chen. Auf diesen hat sich eine artenreiche Salbei-Glatthafer-Wiese mit stadtbedeut-
samen Arten entwickelt. Des Weiteren wurden die den Teich im sidlichen Planungs-
gebiet direkt umgebenden Béschungsflachen als warmeliebende Ruderalfluren er-
fasst. Sie weisen ebenso wie die hier im weiteren Umfeld des Teichs vorhandenen
,artenreichen Extensivwiesen mit Magerkeitszeigern® Arten der Vorwarnliste auf und
haben damit aus vegetationskundlicher Sicht eine mittlere Bedeutung.

Die stadtische Baumschutzverordnung (BaumSchV) ist im Planungsgebiet auf3erhalb
der beider LB-Flachen, der Ausgleichsflache und der Flache der bestehenden Tiefga-
rage (Ostlich des LB M-227a) gliltig.

Der Baumbestand wurde bis auf den GroRteil der LB Teilflache M-227a aufgenom-
men und bewertet. Im Planungsgebiet sind (ohne den Waldbestand der beiden LB
Teilflachen) insgesamt ca. 420 Baume vorhanden. Davon entsprechen ca. 360 Bau-
me den Kriterien der BaumSchV bzw. sind durch die BaumSchV geschitzt.

Auf der Flache der bestehenden Tiefgarage, 6stlich angrenzend an den LB M-227a3,
stehen ca. 60 Baume.

Fauna / Spezieller Artenschutz

Fir die Tiergruppe Végel und den europaischen Artenschutz (Europaische Vogelar-
ten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie) sind der Brutnachweis des Grinspechts
im Siemenswaldchen, ein Brutnachweis des Stieglitzes, der Nachweis von finf Brut-
paaren des Mauerseglers (Kartierungsergebnisse von 2020/2021, Brutnachweise in-
nerhalb des Planungsgebietes) an den Sudfassaden dreier Gebaude relevant. Ge-
mal den Kartierungsergebnissen von 2020/2021 konnte kein Vorkommen der Haus-
und Feldsperlinge ermittelt werden.

Das Planungsgebiet wird von Fledermausarten (nach Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-R) europarechtlich streng geschuitzt) wie dem GrofRen Abend-
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segler, der Rauhaut-, WeilRrand- und Zwergfledermaus als Jagdhabitat genutzt. Flr

die genannten Fledermausarten konnten weder Sommer- noch Winterquartiere fest-
gestellt werden.

Die im Jahr 2020 durchgefiihrten Untersuchungen des Mulms haben keine Hinweise
auf das Vorkommen der europarechtlich geschiitzten und stark gefahrdeten Totholz-
kaferart Eremit ergeben.

Ebenso kann das Vorkommen der Zauneidechse (nach Anhang IV der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Naturschutz-Richtlinie der Europaischen
Union) im Planungsgebiet sicher ausgeschlossen werden.

Die Waldbereiche im Westen des Bebauungsplangebietes besitzen aufgrund ihrer Al-
tersstruktur grof3es Habitat- und Nahrungspotenzial fir Vogel, Fledermause, Insekten
etc.. Zusammen mit der Fortsetzung des Landschaftsbestandteiles (LB) nach Siden
und dem Landschaftsschutzgebiet Siemens-Sportpark stellen sie ein wertvolles Ele-
ment der Biotopvernetzung (Waldvernetzung) vom Waldfriedhof und Stdpark zur Isar
hin dar. Gleichzeitig besteht Anbindung an die Gbergeordnete Griinbeziehung entlang
der Bahnlinie Munchen-Wolfratshausen.

Erholung

Das Planungsgebiet ist gut in das lbergeordnete Griin- und Freiflachensystem ein-
gebunden und liegt in raumlicher Nahe zum Naherholungsgebiet der Isarauen im Os-
ten sowie zum mittlerweile in Teilen offentlich zuganglichen ehemaligen Siemens-
Sportpark. Es weist somit gute Standortvoraussetzungen fur eine Umstrukturierung
zu Wohnen auf.

Eine Nutzung durch FuRganger*innen und Radfahrer*innen geschieht derzeit tber-
wiegend entlang der asphaltierten Flachen und der Haupttrampelpfade zwischen
Doénnigesstralle und Seumestralde, als auch vom dstlichen Ende der Seumestralle
durch das LB M-227a zur Privatstral3e in Verlangerung der HofmannstralRe. Letztere
Wegeverbindung ist bereits Uber den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a als
Geh- und Radfahrrecht gesichert.

Die westliche Teilflache des Siemenswaldchens LB M-227a ist frei zuganglich, hier
haben sich kleinere Trampelpfade durch den LB gebildet, die zum Spazieren gehen
genutzt werden.

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an eine Wegeverbindung an, die durch den
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a festgesetzt ist. Sie ist Teil einer 6ffentli-
chen Grunbeziehung, die von der Aidenbachstral3e unter der Bahnlinie hindurch bis
zum Isarhochufer an der Wolfratshauser Stralle reicht. Nordéstlich des Planungsge-
bietes sind mittlerweile die 6ffentlichen Griinflachen hergestellt, die ebenfalls Teil die-
ser Grunbeziehung und durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930b fest-
gesetzt sind. Die friihere Barriere des eingezaunten und abgeschlossenen Firmenge-
l&ndes ist dadurch aufgehoben.

Ostlich der Baierbrunner StraRe besteht innerhalb der ffentlichen Griinflachen bei-
derseits der Gleisanlagen ein vielfaltiges Angebot fir Kinder und Jugendliche, z.B.
Wasserspiel, Basketball, Klettergeriste, u. &. in Form von Spielinseln.
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Das Planungsgebiet selbst besitzt im Bestand keine nennenswerte Erholungsfunkti-
on, da es abgesehen von der genannten Durchwegung und den Waldflachen fur die
Offentlichkeit bisher nicht durchgangig und nur eingeschrankt zuganglich ist.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird Giber die Baierbrunner Strafle und Hofmannstralle an die
umliegenden HauptverkehrsstralRen Siemensallee, Wolfratshauser Stral3e (B 11), Bo-
schetsrieder Stra’e und Aidenbachstralle angebunden.

Die Siemensallee ist gemal Verkehrsentwicklungsplan von 2006 eine Hauptver-
kehrsstralle mit mallgebender Verbindungsfunktion und daher Bestandteil des Se-
kundarnetzes.

Die nachsten Carsharing-Stationen liegen in einer Entfernung von 15 Minuten zu
Ful3, ausgehend vom Bauvorhaben. Das Planungsgebiet liegt aulerdem innerhalb
des Geschaftsbereichs von Free-Floating-Carsharing.

Als Ausgangslage in einer Verkehrsuntersuchung (Stand 10/2018) in Verbindung mit
der Fortschreibung der Untersuchung (Stand 06/2021) wurden folgende Kontenpunk-
te flr Verkehrserhebungen zur Abbildung der Bestandssituation und fir die darauf
aufbauenden Leistungsfahigkeitsberechnungen herangezogen:

- K1 = Knotenpunkt TG-Zufahrt / Siemensallee (unsignalisiert)

- K2 - Knotenpunkt Aidenbachstrale / Lochhamer Strale (Lichtzeichenanlage
LZA 534)

- K3 - Knotenpunkt Hofmannstral3e / KistlerhofstralRe (unsignalisiert)

- K4 — Knotenpunkt Aidenbachstralle / Kistlerhofstral’e (LZA 533)

- K5 — Knotenpunkt Baierbrunner Stral3e / Siemensallee (LZA 359)

- K6 — Knotenpunkt Baierbrunner Stralde / Rupert-Mayer-Straflte (LZA 1275)

- K7 — Knotenpunkt Siemensallee / Wolfratshauser Stral’e (LZA 335).

Es wurde die Querschnittsbelastung (Kfz/24h) fur folgende StralRen ermittelt:

- Aidenbachstralie 13.000 - 13.500 Kfz/24h
- Siemensallee 12.000 - 13.500 Kfz/24h
- Baierbrunner Strale 3.500 - 6.000 Kfz/24h
- Hofmannstralle 3.000 - 5.000 Kfz/24h
- Kistlerhofstralte 5.000 Kfz/24h
(10.000 Kfz/24h westlich der Aidenbachstralle)
- Lochhamer Strale 9.500 Kfz/24h
- Rupert-Mayer Stralte 5.000 Kfz/24h
- Wolfratshauser Stralte 23.500 - 25.500 Kfz/24h.

Fir die ermittelte Bestandsbelastung kann die Leistungsfahigkeit aller Knotenpunkte
nachgewiesen werden.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Gebiet ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut angebunden. Der S-Bahn-Halt
~Siemenswerke“ (S7 und S20 ((Wolfratshausen - Kreuzstral3e) sowie Regionalziige)
liegt etwa 400 m von der 6stlichen Umgriffsgrenze entfernt. Die U-Bahn-Haltestellen
der Linie U3 ,Obersendling“ (Moosach - Firstenried West) (auch Haltestelle der Bus-
linie 134 (Theresienhdhe — Flrstenried West) und 136 (Wolfratshauser Stral3e -
Solln) und ,Aidenbachstralle” (auch Haltestelle der Buslinien 51 (Moosach Bf. - Ai-
denbachstralle, 53 (Munchner Freiheit - Aidenbachstralle), 63 (Rotkreuzplatz — Fors-
tenrieder Allee und 136) liegen noch in fuBlaufig erreichbarer Entfernung. Durch die
Buslinie 136 ist das Planungsgebiet mit einer Haltestelle in der Baierbrunner Stral3e
direkt angebunden. Zukiinftig wird auRerdem durch die Realisierung der Tram-West-
tangente eine weitere qualitativ hochwertige Verbindung geschaffen, die die U-Bahn-
haltestelle Aidenbachstral’e mit dem Romanplatz verbinden soll.

Auf Grundlage einer entsprechenden Beschlussvorlage des Mobilitatsreferates wur-
de gemal Beschluss der Vollversammlung vom 03.03.2021 (Sitzungsvorlagen-Nr.
20-26 / V 01848) bezlglich der Verlangerung der Trambahn-Westtangente (Verlange-
rung zur Parkstadt Solln) der Abzweig Siemensallee in Prioritat B eingestuft (Bedeu-
tung Prioritat B: Verkehrlich sinnvoll, Realisierung anzustreben, vertiefte Untersu-
chungen und Trassensicherung vornehmen).

FuB- und Radverkehr

Das Planungsgebiet ist durch Ful3- und Radwege entlang der Baierbrunner Stral3e,
der HofmannstralRe und der Siemensallee sowie durch die in den Bebauungsplanen
mit Grinordnung Nrn. 1930a und 1930b von Ost nach West festgesetzten und be-
reits hergestellten Wegeverbindungen nérdlich des Planungsgebietes sehr gut in das
Ful3- und Radwegenetz eingebunden.

Entlang der Siemensallee sind beidseitig Radwege vorhanden. Gemafl dem Ver-
kehrsentwicklungsplan von 2005 liegt eine Fahrradnebenroute auf der Aidenbach-
strale und eine auf dem Straltenzug Baierbrunner Stralte - Rupert-Mayer-Stralle,
die zur Hauptroute an der Wolfratshausener Stral3e flhrt.

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb des Geschaftsbereichs fur stationsgebunde-
ne Bike-Sharing-Angebote. Die nachstgelegene Station befindet sich in einiger Di-
stanz an der U-Bahnhaltestelle Obersendling.

Ostlich des Planungsgebietes besteht seit der Ertlichtigung der bestehenden FuR-
gangerunterfihrung eine sichere und barrierefreie Zuwegung zum S-Bahnhaltepunkt
Siemenswerke.

Ruhender Verkehr, Stellplatze

Der Nachweis der Stellplatze fir die Bestandsgebaude erfolgte bislang in einer Tief-
garage im Westen des Gebiets an der Hofmannstrae 69. Dort werden auch die
Stellplatze des Studentenwohnheims (Flurstlick Nr. 501/73 Gemarkung Thalkirchen)
nachgewiesen und sind durch eine Grunddienstbarkeit gesichert. Zusatzliche private
Stellplatze befinden sich oberirdisch im Planungsgebiet.
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2.2.8

Weitere Stellplatze befinden sich entlang des 6ffentlichen direkt an das Planungsge-
biet anschlielenden Strallenraumes der HofmannstralRe, der Baierbrunner Stralle
und der Siemensallee.

Vorbelastungen

Larmimmissionen

Auf das Planungsgebiet wirken Verkehrslarmemissionen aus dem bestehenden Stra-
Rennetz sowohl von der sudlich angrenzenden Siemensallee, der Hofmannstralie im
Nordwesten als auch von der 6stlich verlaufenden Baierbrunner Stralle ein.

Relevante Gewerbelarmemissionen ergeben sich aus den gewerblichen Nutzungen
Ostlich der Baierbrunner Stral’e, dem nérdlich angrenzenden Kerngebiet sowie der
genehmigten gewerblichen Nutzung des Hochhauses an der Baierbrunner Stral3e.
Maligebende Gerausche aus den Sport- und Freizeitanlagen kdnnen durch den std-
lich der Siemensallee liegenden Siemens-Sportpark entstehen.

Unterirdische Bauwerke

Direkt an den Landschaftsbestandteil M-227a grenzt 6stlich eine Tiefgarage an, de-
ren Nutzung aufgegeben werden soll. Im Nordwesten liegt eine Tiefgaragenteilflache
unterhalb des LB M-227a. Bestehende und kunftig nicht mehr benétigte unterirdische
technische Infrastrukturanlagen wie z. B. Strom- und Medientrassen, Liftungs-
schachte (u. a. im LB M-227c) werden im Zuge der AbrissmaRnahmen entweder ri-
ckgebaut oder verfillt und verbleiben somit unterhalb des Baumbestandes.

Altlasten, Kampfmittel

Flr das Planungsgebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Einschrankun-
gen durch Altlastenverdachtsflachen fir die angestrebte Umnutzung als Wohnstand-
ort vor. Bei orientierenden Bodenuntersuchungen wurden im Oberboden Beimengun-
gen an Ziegelbruch, Asche- und Schlackeresten mit etwas erhéhten Gehalten an po-
lyzyklischen Kohlenwasserstoffen festgestellt. Eine unmittelbare Gefahr z.B. fir das
Grundwasser geht von den Flachen nicht aus.

Altlasten in Form von belasteten Baustoffen (wie z.B. Asbest) kdnnen im Gebaudebe-
stand nicht ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich muss bei allen Bauvorhaben im Stadtgebiet mit dem Vorhandensein
von Kampfmitteln, z. B. als Abwurfmunition, gerechnet werden. Zur Vorbereitung der
Baufeldfreimachung wurde im Jahr 2017 eine historische Untersuchung zum potenzi-
ellen Kampfmittelverdacht durchgefihrt, es besteht Kampfmittelverdacht.

Hinsichtlich der MaRnahmen bzgl. des Altlastenverdachts und zum Umgang mit den
Kampfmitteln wird auf die Ausfihrungen zum Schutzgut Boden unter Ziffer 7.2.3 des
Umweltberichts verwiesen.

Lufthygiene
In einer luftschadstofftechnischen Untersuchung erfolgte die Ermittlung der Emissio-
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nen durch eine Berechnung der Emissionsfaktoren fur den jeweiligen Abschnitt des
Verkehrswegs. Die Werte werden fir eine Aufpunkthdhe von 1,5 m liber Gelandeo-
berkante und fiir einen Abstand ermittelt, der deutlich vor der betroffenen Fassade
liegt; es handelt sich somit um eine Worst-Case-Betrachtung.

Fir den Prognose-Nullfall Variante 0, der die aktuelle Bestandsnutzung ohne kinftige
Entwicklung im Planungsgebiet unterstellt, kommt die Screening-Untersuchung zu
folgendem Ergebnis:

Entlang der Siemensallee werden die héchsten Schadstoffwerte mit bis zu (aufgerun-
det) 20,6 ug/m? fir NO,, 16,2 pug/m? fiir PMso und 14,1 pug/m? fir PM, s prognostiziert.
Sie liegen somit nur geringfiigig Uber der stadtischen Hintergrundbelastung, d.h. Gber
der Belastung mit nur tGbergeordnetem Stralenverkehr, Hausbrand, Industrieanla-
gen, usw. und ohne Zusatzbelastung aus dem lokalen Verkehr. Die Jahresmittel-
grenzwerte fur NO, und Feinstaub (PM1, und PM;5) werden eingehalten. Unzuléssig
haufige Uberschreitungen des Tagesmittelwertes fiir PMy, sind unwahrscheinlich, da
erst ab einer Feinstaubbelastung von mehr als 31 ug/m® PM4, im Jahr die Wahr-
scheinlichkeit von Uberschreitungen des Tagesgrenzwertes von 50 pg/m® PM;o an
mehr als 35 Tagen gegeben ist und die héchsten PMo-Konzentrationen bei maximal
16,2 ug/m® PMy, liegen.

Planerische und rechtliche Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP)

Der derzeit geltende FNP stellt das Planungsgebiet als Kerngebiet und die beiden
Teilflachen des Landschaftsbestandteiles Siemenswaldchen (LB M-227a und c) so-
wie die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache als Okologische Vorrangflache dar. Im
Ubergang zur Okologischen Vorrangflache sowie entlang der Siemensallee ist die
Kerngebietsdarstellung mit der landschaftsplanerischen Schraffur ,Flachen mit Nut-
zungsbeschrankungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft* Giberlagert.

Die Vollversammlung des Stadtrats hat am 16.12.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
04605) u.a. die Anderung des FNPs entsprechend der Modifizierung des Aufstel-

lungsbeschlusses flir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930 (die Umstruktu-
rierung der Kerngebietsflachen in Wohnen) beschlossen, soweit diese erforderlich ist.

Die Anderung des FNPs wird in einem Parallelverfahren zeitgleich zum Bauleitplan-
verfahren des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1930d durchgefuhrt.

Planungs- und Baurecht

Das Planungsgebiet liegt im Umgriff des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr.
1930a, rechtsverbindlich seit 20.06.2006. Festgesetzt sind Kerngebiet MK 1 mit einer
Geschossflache (GF) von 165.000 m? sowie eine Grundflache von 75.700 m? jeweils
als Héchstmal. Der bestehende Gebaudebestand umfasst aber nur ca. 66.500 m?
GF; das zulassige Baurecht wurde daher bislang nicht ausgeschoépft. AuRerdem sind
Stralienverkehrsflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
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Boden, Natur und Landschaft — zwei Teilflachen des Landschaftsbestandteiles Sie-
menswaldchen sowie eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache — festgesetzt.

Mit der Uberplanung eines Teils des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a
durch den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d verbleibt auf dem westlichen
Teilbereich des Grundstiicks Flurstiick Nr. 501/67 Gemarkung Thalkirchen ein Frag-
ment des Bauraumes MK 1, dessen Festsetzungen kiinftig nicht mehr umsetzbar
sind. Fur diesen betroffenen Teilbereich wird der Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1930a aufgehoben, da es planerische Absicht ist, die im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a festgesetzte Gewerbenutzung in diesem
Bereich dauerhaft aufzugeben.

Der seit 21.07.1969 rechtsverbindliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 303a an der
Allmannshausener Stral3e und der Donnigesstralle setzt ein Allgemeines Wohnge-
biet und StralRenverkehrsflachen fest. Dies ist aber nicht umgesetzt. Dieser Bereich
umfasst die stadtischen Grundstlicke sowie das Flurstick Nr. 500/7 Gemarkung
Thalkirchen im Umfang von insgesamt etwa 1,6 ha, fur die noch der Teil des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 303a gilt, um die Unterschutzstellung des Land-
schaftsbestandteils planungsrechtlich anzupassen (Flurstlicke Nrn. 500/5, und 500/7
und Teilbereiche des Flurstiicks Nr. 501/27, Gemarkung Thalkirchen). Im Bereich die-
ser kleinen Teilflache des Baugebietes erfolgte bislang keine Bebauung; durch Aufhe-
bung dieses Teilbereichs wird dies langfristig gesichert; zudem ware ein verbleiben-
der Rest des bisherigen Bebauungsplanes dort nicht vollziehbar.

Im Bereich Siemensallee und Einmindung Allmannshausener Stralle sowie Garats-
hausener Stral3e, der Donnigesstral’e und der Gleisweilerstrafle umfasst die Planung
eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 155, rechtsverbindlich seit 15.06.1967, der
in diesem Bereich eine o6ffentliche Verkehrsflache festsetzt. Diese ist bereits umge-
setzt. Diese zusatzlichen Flachen (Stralenverkehrsflachen) werden einbezogen, da-
mit gleichzeitig mit der angestrebten Wohnbauentwicklung die erforderlichen pla-
nungsrechtlichen Anpassungen im direkten Umfeld erfolgen kénnen. Hierbei handelt
es sich um StraRenverkehrsflachen in einem Umfang von etwa 1,35 ha, die sich im
Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen befinden (Teilflachen der Flurstiicke Nrn.
485, 501/24, 501/8, 500/4 und 501/26, Gemarkung Thalkirchen).

Naturschutz, Schutzgebiete

Im Westen des Planungsgebietes liegen zwei naturnahe Waldreste. Sie sind Teile
des durch Verordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 06.07.1990
(Schutzv880227) als Landschaftsbestandteil (LB) nach § 29 BNatSchG unter Schutz
gestellten ,Siemenswaldchen” (M-227). Dieser besteht aus drei Teilflachen.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen die Teilflache a, welche sich nach Norden ge-
ringfugig Uber das Planungsgebiet hinaus erstreckt und die Teilflache c.

Die Teilflache a entspricht dem Umgriff des Biotops Nr. M-227-03 und erstreckt sich
von Norden nach Siden westlich der Bestandsbebauung. Es handelt sich um einen
von alten Buchen gepragten Mischwald (Buche, Eiche, Spitz-Ahorn und Birke).

Die Teilflache c entspricht dem Umgriff des Biotops Nr. M-227-04 und stellt die Fort-
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fuhrung der Teilflache a dar, die allerdings durch die Hofmannstralie und die Zu-
fahrtsstral’e zur Tiefgarage davon getrennt ist. Es handelt sich ebenfalls um einen
von alten Buchen dominierten Restwaldbestand.

Die Teilflache b liegt aufRerhalb des Planungsgebiets im Sidwesten des Siemens-
Sportparks, sudlich der Siemensallee, und umfasst das Biotop Nr. M-227-01.

Der Schutzzweck des Landschaftsbestandteiles ist, den Bestand und die Entwicklung
des fur die Pflanzen- und Tierwelt notwendigen Lebensraumes zu bewahren, die Ar-
tenvielfalt der Tier- und Pflanzenwelt zu erhalten, zur Verbesserung des Stadtklimas
im Raum Obersendling beizutragen, einen wichtigen Vogelbiotop mit sehr hoher Brut-
vogelartenzahl zu schutzen und den Rest eines naturnahen Waldbestandes inner-
halb eines dicht besiedelten Stadtbereiches auch im Hinblick auf seine dkologische
Ausgleichsfunktion zu erhalten.

Sonstige Vorgaben

Zentrenkonzept

Fir den Bereich des Munchener Sudwestens (Stadtbezirk 19) legt das Zentrenkon-
zept der Landeshauptstadt Miinchen als ibergeordnete zentrale Standorte das
Stadtteilzentrum Firstenried-Ost und das Quartierszentrum Obersendling / Ratzin-
gerplatz fest. Fur die Versorgung in der Flache sorgen daneben eine Reihe von Nah-
bereichszentren, u.a. das unmittelbar dstlich des Planungsgebiets realisierte Nahver-
sorgungszentrum im Quartier ,Stdseite“.

Rahmenplan Obersendling

Entsprechend der Beschlussfassung vom 18.12.2013 wurde der Rahmenplan Ober-
sendling entwickelt und am 17.01.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09524) dem
Stadtrat bekanntgegeben. Dieser hat zum Ziel, die stadtebauliche und freiraumliche
Entwicklung vorzustrukturieren, Potentiale fir weitere Wohntypologien und -standorte
zu suchen, den Gewerbestandort v.a. zwischen Boschetsrieder StralRe und Kistler-
hofstral3e zu revitalisieren, dort die Durchlassigkeit der Gewerbegebiete zu verbes-
sern und die Griinausstattung zu starken. Fir das Planungsgebiet stellt der Rahmen-
plan bereits das geplante Wohngebiet dar.

Strukturkonzept 2013

Der Strukturplan zur Umstrukturierung des ehemaligen Siemensareals sieht mit Be-
schluss des Stadtrates vom 18.12.2013 westlich der Baierbrunner Stral3e die Ent-
wicklung von Flachen fur Wohnungsbau vor. Als grinplanerische Ziele sind fur die-
sen Bereich der Erhalt und die Erganzung des Baumbestandes entlang der Siemen-
sallee, Wegeverbindungen, eine in der weiteren Planung noch zu konkretisierende
Grunflache und der Erhalt der Landschaftsteile dargestellt.

Hochhausstudie

In der Hochhausstudie ,Leitlinien zu Raumstruktur und Stadtbild“ von 1997 ist das
bestehende Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e 54 als ein das Stadtbild pragen-
des, profiliberragendes Gebaude erfasst. Dem unmittelbaren Umfeld wird Potential
zur Strukturverdichtung eingeraumt.
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Im Fachgutachten Hochhausstudie Minchen, das im Entwurf mit Stand 21.01.2020
dem Stadtrat am 05.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17706) zur Kenntnisnah-
me vorgelegt wurde, ist das Planungsgebiet innerhalb der Zone Il ,Héhenprofil ge-
stalten“ dargestellt, d.h. Weiterentwicklung eines korrespondierenden, heterogenen
Hohenprofils. Die Studie fihrt hierzu aus, dass die Wirkung von hohen Hausern auf
das Quartier / den Stadtteil dabei den Bezug fur die HOhenentwicklung bildet. Hoch-
hauser sind als Quartierszeichen /Stadtteilzeichen zu entwickeln. Dabei kann die
Hohe gegenlber der Traufe der anderen Gebaude bis 150 % Uberhdht werden. Zu-
satzlich zur Héhe werden im Fachgutachten Qualitatskriterien genannt, die Hochhau-
ser erfillen sollen. Diese Qualitatskriterien werden in die Themen stadtebauliche Set-
zung, architektonischer Ausdruck sowie programmatische und technische Anforde-
rungen gegliedert.

Freiraum M 2030

Die Landeshauptstadt Minchen hat mit ,Freiraum M 2030“ eine auf langere Sicht
ausgelegte Freiraumkonzeption entwickelt. Sie zielt darauf ab, bestehende Freirau-
me zu sichern, neue Freiraumqualitaten zu aktivieren und auf kiinftige umweltbezo-
gene und gesellschaftspolitische Entwicklungen zu reagieren.

Ein zentraler Baustein der Konzeption ist die Freiraumkulisse, die die mafR3geblichen
Strukturen und Potentialrdume auf Gesamtstadtebene definiert. Innerstadtische
Grinzige sind darin planerisch als so genannte ,Parkmeilen erfasst und als Kern-
element der zukunftigen Freiraumentwicklung ausgewiesen. Sie verbinden grofRere
innerstadtische Parkanlagen mit den Kulturlandschaftsraumen im Manchner Grin-
gurtel.

Der im Planungsgebiet liegende LB Siemenswaldchen ist Bestandteil der Parkmeile
»oiemens Sportpark - Sdliche Isarauen®, die die Griinflachen westlich der Wolfrats-
hauser Stral’e einschliel3lich Siemens-Sportpark bis hin zum Isarhochufer erfasst.
Wesentliche Entwicklungsziele sind hier die Verbesserung der Zuganglichkeit und
Durchwegung sowie die Qualifizierung von Aufenthaltsmdéglichkeiten in den 6ffentlich
zuganglichen Freiflachen.

Planungsziele

Die stadtebauliche Neuordnung des Planungsgebietes soll auf folgenden Zielsetzun-
gen basieren:

Stadtebauliche Ziele

- Schaffung von Wohnbebauung fiir ca. 1.370 Wohneinheiten (WE);

- Ausbildung einer ortsspezifischen Identitat;

- Schaffung eines breiten Spektrums an Wohnungsangeboten;

- Sichern des bestehenden Wohnheims als Bestand mit
Entwicklungsmadglichkeiten;

- Realisierung eines 30-prozentigen Anteils an geférderten und sozial orientierten
Wohnungen sowie zusatzlich 70 WE im preisgedampften Wohnungsbau;

- Versorgung der geplanten Bebauung mit sozialer Infrastruktur und ggf.
gemeinschaftlichen Einrichtungen im Quartier;
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vertragliche Arrondierung des bestehenden benachbarten
Nahversorgungszentrums durch die Situierung von Einzelhandel und
Dienstleistungseinrichtungen zur Nahversorgung an der Baierbrunner Stral3e;
Umsetzung geeigneter Mallnahmen zum erforderlichen Immissionsschutz;
Bertcksichtigung der typischen Anspriche verschiedener Nutzergruppen;
Schaffung einer unter energetischen Gesichtspunkten ginstigen und kompakten
stadtebaulichen Planung; dabei ist Nutzung der Fernwarme vorgeschlagen.

Griinordnerische Ziele

Ausbildung eines klaren Grin- und Freiflachensystems im Zusammenspiel mit
der stadtebaulichen Idee;

Schaffung eines attraktiven Wohnumfelds mit vielfaltig nutzbaren und gut
erreichbaren privaten Freiflachen und 6ffentlichen Grinflachen;

Schaffung eines zentralen, 6ffentlichen Freiraums mit einem differenzierten
Angebot an Aufenthaltsbereichen als Treff- und Kommunikationsorte;
Einbindung der beiden Teilflachen des geschitzten Landschaftsbestandteiles
Siemenswaldchen;

Erhalt des wertvollen und ortsbildpragenden Baumbestands insbesondere
sUdostlich der Hofmannstralie;

Erhalt und Starkung des landschaftlich bzw. parkartig gepragten Ortsbildes an
der Siemensallee;

Verbesserung der Durchlassigkeit des Planungsgebietes fir Fuf- und
Radverkehr und Vernetzung mit der Umgebung;

sparsame Nutzung des Bodens mit mdglichst geringer Versiegelung der
Grundstucke als Beitrag zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur den
Naturhaushalt.

Verkehrliche Ziele

Vertragliche Einbindung des Neuverkehrs in das bestehende, 6rtliche
Hauptverkehrsnetz;

Planung einer flachenschonenden Erschliefung Uber die bestehenden Stralien
bzw. weitgehendes Freihalten des Planungsgebietes von Kfz-Verkehr;
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen bzw.
Gemeinschaftstiefgaragen;

Beibehaltung der Hofmannstraf3e als Stichstrale ohne Anbindung an die
Siemensallee;

Schaffung von Ful- und Radwegebeziehungen und Einbindung in das
bestehende Netz;

Vorbereitung von Malinahmen zur Reduzierung des ursachlichen Kfz-Verkehrs
sowie der Kfz-Stellplatze auf Basis spaterer Mobilitdtskonzepte.
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Planungskonzept

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Das Planungskonzept sieht vor, dass das Planungsgebiet durch einen maandrieren-
den Baukdrper gepragt und strukturiert wird, der in seiner Abwicklung differenzierte
und gut nutzbare AuRenraume schafft. Die stadtebauliche Figur orientiert sich an den
Baufluchten der zu erhaltenden Bestandsgebaude des Studentenwohnheims an der
Baierbrunner Stral’e 50 und des Hochhauses an der Baierbrunner Straf3e 54 und bin-
det diese auf selbstverstandliche Weise in die Gesamtstruktur ein. Der Baukorper in
durchgangiger Hohe wird durch sieben Hochpunkte akzentuiert, die durch ihre Pro-
portionen zusammen mit dem Hochhaus an der Baierbrunner Stralle 54 ein Ensem-
ble bilden. Die einheitliche Hohe der Sockelbebauung entspricht aufgrund der unter-
schiedlichen Geschosshohen entsprechend der Nutzungsart in den Wohngebieten
sieben Geschossen und in den Kerngebieten sechs Geschossen; die fir die Hoch-
punkte vorgesehenen Hoéhen entsprechen im Wohnungsbau voraussichtlich dreizehn
Geschossen und im Kerngebiet voraussichtlich elf Geschossen. Das raumliche Zu-
sammenwirken der Hochpunkte sorgt fir eine Fernwirkung des Quartiers und defi-
niert einen Abschluss des urbanen Raums zum angrenzenden Park- und Land-
schaftsraum. Die stadtebauliche Gesamtstruktur ermdglicht den weitgehenden Erhalt
des vom wertvollen Baumbestand gepragten Landschaftsbildes entlang der
Siemensallee.

Von aulRen umflieRen parkahnliche Freiflachen im raumlichen Zusammenhang mit
dem Siemenswaldchen und dem Baumbestand an der Siemensallee die stadtebauli-
che Grolform. Daraus wurde als Ubergeordneter Gestaltungsgrundsatz das Leitbild
der fliellenden Raume entwickelt.

Ruckgrat der Planung ist ein zentraler Freiraum in Ost-West-Richtung. Dieser gliedert
sich gestalterisch in einen urbanen Teilbereich im Osten und einen landschaftlichen
Teilbereich im Westen im Anschluss an das Siemenswaldchen. Beide Teilbereiche
werden durch einen grofiziigigen Durchgang miteinander verbunden. Der zentrale 6f-
fentliche Freibereich bietet den Anwohner*innen vielfaltige Angebote fur Aufenthalt
und Spiel. Dieser soll Uber das geplante Wegenetz an die umliegenden Erholungs-
freiraume angebunden werden.

Die vier Kindertageseinrichtungen sind gleichmafig im Planungsgebiet verteilt. Der
Einzelhandel und die gewerblichen Nutzungen werden im Wesentlichen im Nordos-
ten des Planungsgebiets an der Baierbrunner Strale konzentriert und erganzen die
dort bereits bestehende Nahversorgung.

Die in den Erdgeschosszonen entlang des zentralen Freibereiches angeordneten ge-
werblichen, gemeinschaftlichen oder 6ffentlichen Nutzungen, wie z.B. kleinteiliger
Einzelhandel, Gastronomie, Nachbarschaftstreff, soziale Treffpunkte, etc. sollen zur
Belebung des Quartiers beitragen.

Die maandrierende Sockelbebauung gewahrleistet einen optimalen Bezug der Woh-
nungen zum angrenzenden Freiraum und ermaoglicht vielfaltige Wohnungstypologien.
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Sie fasst vier Wohnhofe raumlich und gibt diesen einen geschutzten, privaten Cha-
rakter. Die Wohnhofe bieten den unterschiedlichen zuklnftigen Nutzergruppen attrak-
tive Freiflachen. Der Kontrast zwischen den gestalteten und intensiv genutzten
Wohnhéfen und den naturnahen Grinflachen im Anschluss an das Siemenswaldchen
wirkt identitatsstiftend.

Die Schaffung neuer Rad- und FulRwegeverbindungen schlie3t das Quartier an die
Umgebung an und sorgt fiir die gewlinschte Durchlassigkeit des Planungsgebietes.
Die ErschlieBung fiur den Kfz-Verkehr erfolgt Giber das bestehende Straltennetz, von
dem auch die Zufahrt zu den einzelnen, voneinander getrennten Tiefgaragen auf kur-
zem Weg erfolgt.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete WA 1 mit WA 3

Im zentralen und westlichen Bereich des Planungsgebiets werden drei Allgemeine
Wohngebiete gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir insgesamt etwa
1.290 Wohneinheiten und ca. 3.100 Einwohner*innen festgesetzt. Diese Berechnung
geht von einem Wohnanteil von 90 % und 10 % sonstiger Nutzungen (wie z.B. Kin-
dertageseinrichtungen) sowie von durchschnittlich 2,4 Einwohner*innen pro Wohn-
einheit aus. Durch die lickenlose Baukdrperfiguration gelingt es, geschutzte und ru-
hige Freibereiche mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Die gemal § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, um die Wohnnutzung vor erhoh-
tem Verkehrsaufkommen und der daraus resultierenden Larmbelastung zu schitzen.

Um Angebote fur die Nahversorgung der Bewohner*innen zu erméglichen, sind ge-

maR § 4 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO zusatzlich zu den Wohnungen auch dem Ge-
bietscharakter entsprechende nichtstorende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Ver-

waltung wie z.B. kleinteilige Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende

Handwerksbetriebe und Anlagen fur Verwaltung, soziale Einrichtungen und Gemein-
schaftseinrichtungen erwlinscht und allgemein zulassig.

Diese sollen vor allem im zentralen Bereich des Stadtquartiers die Urbanitat férdern
und die o6ffentlichen Grin- und Freiflachen beleben. Deshalb wird im WA 2 fur den
Bereich B, der in der Satzung dargestellt ist, Wohnnutzung im Erdgeschoss (bis auf
Erschlieungsflachen) ausgeschlossen. Neben eigenstandigen gewerblichen Nut-
zungen konnen im Zusammenhang mit der Wohnnutzung auch gemeinschaftliche
Nutzungen angeordnet werden.

Im WA 2 wird ein Nachbarschaftstreff als Gemeinbedarf mit einer Geschossflache
von mindestens 260 m? festgesetzt.

Die Anlieferung und Andienung dieser Nutzungen muss Uber die Tiefgarage erfolgen.

In jedem Allgemeinen Wohngebiet wird je eine Kindertageseinrichtung integriert und
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4.2.2

raumlich verortet als Gemeinbedarf festgesetzt (siehe Ziffer 4.2.4).

Kerngebiet MK

Das Kerngebiet wird im Nordosten angeordnet und ist von der S-Bahn-Haltestelle
Siemenswerke gut erreichbar. Durch seine Lage in unmittelbarem Zusammenhang
mit den bereits bestehenden Versorgungseinrichtungen &stlich der Baierbrunner
Stralde erganzt es das Angebot an Blro-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsflachen.

Tankstellen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 5 und § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO werden ausge-
schlossen, da sie dem angestrebten urbanen Charakter des Quartiers zuwiderlaufen
und ein erhohtes Verkehrsaufkommen mit der entsprechenden Larmbelastung fiir die
Umgebung nach sich ziehen wiirden.

Eine Ansiedlung von Vergnugungsstatten wirde der stadtebaulichen Konzeption mit
Uberwiegend Biro- und Gewerbenutzung und dem insgesamt sehr hohen Wohnan-

teil im neuen Quartier nicht entsprechen. Vergnigungsstatten mit sexuellen Darbie-

tungen, Spiel- und Automatenhallen, sowie Wettbliros werden deshalb ausgeschlos-
sen und weitere geman § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige Vergniigungs-
statten nur ausnahmsweise zugelassen.

In unmittelbarem raumlichen Planungszusammenhang wurde gemal den Festset-
zungen des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1930b bereits ein Nahversor-
gungszentrum realisiert. Dieses Kerngebiet Ostlich der Baierbrunner StralRe umfasst
neben kleinflachigem Einzelhandel auch einen grofflachigen Lebensmittelhandel so-
wie erganzende kleinteilige Angebote und hat somit aktuell einen modernen Markt-
auftritt.

Dieser Standort soll fur die Versorgung der zukunftigen Bewohnerschaft im neuen
Quartier Campus Sud vertraglich und bedarfsorientiert arrondiert werden, und zwar
mit der im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d getroffenen Festsetzung fiir
kleinflachige Einzelhandelseinrichtungen gemafl § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, erganzt
mit kleinteiligen Angeboten.

Der Ausschluss des grofRflachigen Einzelhandels erfolgt unter der Pramisse, dass un-
mittelbar neben dem Planungsgebiet und somit in unmittelbarem rdumlichen Kontext
ein ausreichendes Angebot besteht. Ein weiterer grofl3flachiger Einzelhandel im Pla-
nungsgebiet wird Uberdies aus Sicht des Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt
Minchen nicht gesehen, da das Nahversorgungsangebot lediglich ergénzt werden
soll. Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Stadt-
bezirk. Die Gesamtbetrachtung zeigt, dass der bestehende grofl¥flachige Einzelhan-
delsbetrieb ausreichend ist.

Mit einem moglichen Wohnanteil von bis zu maximal 30 % an der Gesamtgeschoss-
flache kénnen in etwa 77 Wohneinheiten mit 185 Einwohner*innen im Kerngebiet
entstehen.

Zum Schutz der Wohnnutzung vor Immissionen und zur Starkung des urbanen Cha-
rakters sind Wohnungen nur abgewandt von der Baierbrunner Stralde, im als Be-
reich A festgesetzten Teilbereich des Kerngebietes zulassig.
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Zur Sicherung der Bedarfe an sozialer Infrastruktur ist eine Kindertageseinrichtung
mit Freispielflache festgesetzt (siehe Ziffer 4.2.4).

Sondergebiet SO Wohnheim

Mit der Ausweisung des Sonstigen Sondergebiets SO Wohnheim wird der spezifi-
schen Situation an dieser Stelle Rechnung getragen. Auf dem Flurstiick Nr. 501/73
Gemarkung Thalkirchen befindet sich ein, im Jahr 2010 zum Studentenwohnheim,
umgenutztes Burogebdude. Das Studentenwohnen wurde als deutlich untergeordne-
ter Teil eines vormals groRen Kerngebietes (MK 1 im Bebauungsplan mit Griunord-
nung Nr. 1930a) im Wege einer Ausnahme gemaf § 7 Abs. 3 BauNVO genehmigt.
Dabei wurde die Nutzung auf gemeinschaftliches Wohnen eingeschrankt, um sicher-
zustellen, dass hierdurch keine Bedarfe hinsichtlich der sozialen Infrastruktur oder 6f-
fentlicher Grinflachen ausgelost werden.

Das Grundstlick bleibt Bestandteil eines groReren stadtraumlichen Kontextes ge-
mischter gewerblicher Nutzungen beiderseits der Baierbrunner Stral3e. Unmittelbar
ndrdlich, dstlich und sudlich grenzen bestehende und neu geplante Kerngebiete an.

Die bestehende Nutzung Studentenwohnen wird mit den Festsetzungen fur ein Sons-
tiges Sondergebiet (SO) Wohnheim im Bebauungsplan weiterhin erméglicht. Ent-
sprechend dieser festgesetzten Zweckbestimmung zur Unterbringung von Gebau-
den, Anlagen und Einrichtungen von gemeinschaftlichen Wohnformen mit nutzungs-
spezifischen Gemeinschaftseinrichtungen ist zusatzlich eine Entwicklung des Nut-
zungsspektrums wie z.B. Wohnen fiir Auszubildende und Praktikanten, Heil- und
Pflegeberufe, Erzieherische Berufe, Hilfs- und Rettungsberufe sowie fiir Betreutes
Wohnen, eine spezielle Wohnform mit Hilfestellung je nach Lebenslage, gegeben.
Klassische Wohnnutzung ist mit dieser Zweckbestimmung ausgeschlossen. Grund-
stlicksgroRe und Anteil der Geschossflache des Bestandes werden in der neuen
Festsetzung beibehalten.

Aufgrund der zentralen Lage im kunftigen Quartier und als Erganzung zu den Nut-
zungen gemal der zuldssigen Zweckbestimmung sind gastronomische Betriebe zu-
I&ssig, die ausschlieBlich im Erdgeschoss angeordnet werden duirfen.

Die Festsetzung der Art der Nutzung umfasst auch die Zulassigkeit unmittelbar er-
ganzender Einrichtungen wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdume, Gemein-
schaftsraume, Lagerflachen, Stellplatze fur Kfz, Fahrrader, Kinderwagen und Mobili-
tatshilfen, Technikflachen und Ahnliches.

Soziale Infrastruktur

Zur Versorgung der zukunftigen Wohnbevdélkerung mit sozialer Infrastruktur sind vier
integrierte Kindertageseinrichtungen vorgesehen. Diese sind auf die Allgemeinen
Wohngebiete und das Kerngebiet verteilt, sodass mit der schrittweisen Umsetzung
des Baurechts auch die Versorgung mit sozialer Infrastruktur einhergeht. Aus der
Nutzung des Sonstigen Sondergebiets SO Wohnheim ergibt sich kein Bedarf an sozi-
aler Infrastruktur.
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4.3

In den Baurdumen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie im Kernge-
biet MK sind je eine Kindertageseinrichtung mit drei Kinderkrippen- und drei Kinder-
gartengruppen mit einer Geschossflache von jeweils 1.180 m? und einer Freispielfla-
che von jeweils 1.110 m? als Gemeinbedarf festgesetzt. Im Aligemeinen Wohngebiet
WA 3 ist eine Kindertageseinrichtung mit zwei Kinderkrippen- und zwei Kindergarten-
gruppen mit einer Geschossflache von 860 m? und einer Freispielflaiche von 740 m?
als Gemeinbedarf festgesetzt. Um die direkte Erreichbarkeit der Freispielflache von
der jeweiligen Einrichtung aus zu sichern, wird die Lage der jeweiligen Einrichtung an
den hinweislich dargestellten Freispielflachen festgesetzt.

Aufgrund der geplanten grolen Gebaudetiefe kann es gegenuber einer rein erdge-
schossigen Anordnung auch sinnvoll sein, im 1. Obergeschoss stattdessen einen Teil
der Rdume in gut belichteter Situation unterzubringen, wobei darauf zu achten ist,
dass Raume mit besonders groflen Raumhdhen im Erdgeschoss angeordnet wer-
den. Die Organisation Uber zwei Geschosse sichert die notwendige Belichtung der
Raume und den Nachweis ausreichend grofRer Freispielflachen. Im Kerngebiet MK ist
die Kindertageseinrichtung wegen der dortigen Gebaudekubatur auf jeden Fall tiber
zwei Ebenen anzuordnen, auch die Freispielflachen liegen auf zwei Ebenen. Auch in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird zugunsten der Flexibilitat bei
der spateren Realisierung die Festsetzung so getroffen, dass Teile der Einrichtungen
im jeweils darlber liegenden Geschoss angeordnet werden kénnen. Grundsatzlich ist
im Erdgeschoss darauf zu achten, dass die Freispielflache nicht vor Fassaden mit
Wohnnutzung zu liegen kommit.

Das Sozialreferat empfiehlt die Einrichtung und den Erwerb eines Nachbarschafts-
treffs im Teileigentum mit einer Nutzflache von 200 m? (Geschossflache 260 m?), um
die Bedarfe im Viertel méglichst niederschwellig zu eruieren und die Entstehung ei-
ner funktionierenden, stabilen Nachbarschaft zu unterstiitzen und den sozialen Her-
ausforderungen integrierend zu begegnen.

Es wird vorgeschlagen, die Einrichtung im Bereich B des WA 2 an der zentralen 6f-
fentlichen Grunflache zu situieren.

Der Nachbarschaftstreff wird durch das Sozialreferat betrieben sowie von einem Tra-
ger, der durch ein Tragerschaftsauswahlverfahren zu ermitteln ist.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den Allgemeinen Wohngebiete WA 1 mit
WA 3, dem Kerngebiet MK und dem Sonstigen Sondergebiet SO Wohnheim durch
die maximal zulassige Geschossflache (GF) in Quadratmetern, durch die maximal
zulassige Grundflache (GR) sowie durch Festsetzungen zu maximal zulassigen
Wandhdhen in Verbindung mit dem zugehdrigen unteren Hohenbezugspunkt be-
stimmt. Das zulassige Nutzungsmal in Verbindung mit den im Plan durch Baugren-
zen und Baulinien festgesetzten Baurdumen ermaglicht eine bedarfsgerechte und
zeitgemale Entwicklung und dient der Freihaltung ausreichend gro3er zusammen-
hangender und gut nutzbarer Freiflachen. Fir das festgesetzte Nutzungsmal} wird
die ausreichende Versorgung mit Infrastruktureinrichtungen und Erholungsflachen si-
chergestellt. Die Bewaltigung des kinftigen Verkehrsaufkommens ist nachgewiesen.
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Zulassige Geschossflache

Da zusatzliche Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen grund-
satzlich Einfluss auf den Grinflachenbedarf, die Verkehrsmengen, den Bedarf an In-
frastruktureinrichtungen etc. haben, sind deren Flachen einschliellich der zu ihnen
gehoérenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande bei der Er-
mittlung der zuldssigen Geschossflache ganz mitzurechnen.

Demgegentber bleiben gebaudeintegrierte Zu- und Ausfahrten zu Tiefgaragen und
Gemeinschaftstiefgaragen, sowie gebaudeintegrierte Anlieferungen bei der Ermitt-
lung der Geschossflache unberlcksichtigt. Dies schafft Anreize, nutzungsfreundliche
und gestalterisch qualitatvolle Gebaude zu realisieren und vermeidet eine Benachtei-
ligung gegenuber Anlagen, die nicht in Gebaude integriert werden.

Aus den gleichen Grunden darf die je Baugebiet festgesetzte GF durch die in der
Satzung genannten Flachen Uberschritten werden. Dabei wird nach Baugebieten un-
terschieden. Zur Sicherung der stadtebaulichen Kubatur wird der prozentuale Anteil
aller Uberschreitungsmdglichkeiten je Allgemeines Wohngebiet auf ein fiir die Pla-
nung sinnvolles und innerhalb der festgesetzten Baurdume und Héhenfestsetzungen
realisierbares Mal} von insgesamt 142.200 m? GF (WA 1 mit WA 3) beschrankt.

Uberschreitungen werden nur fiir Nutzungen zugestanden, die grundsétzlich keinen
Einfluss auf den Grunflachenbedarf, die Verkehrsmengen, den Bedarf an Infrastruk-
tureinrichtungen etc. haben.

Diese sind: Abstellrdume fir Kinderwagen, Fahrradabstellplatze, Flachen fir Mobili-
tatshilfen und Fahrradaufzige. Diese tragen zur Nutzerfreundlichkeit von Gebauden
bei und sind deshalb ebenso gewilinscht wie Flachen im Erdgeschoss, die Uber das
zur ErschlieBung notwendige Mal} hinausgehen.

Gemeinschaftsraume und Begegnungsorte verbessern den sozialen Zusammenhalt
und sollen gefordert werden. Um eine gute Erreich- und Nutzbarkeit von Gemein-
schaftsrdumen zu gewahrleisten, kbnnen diese z.B. in unmittelbarem Zusammen-
hang mit den ErschlieRungsflachen wie Hauseingang oder Treppenhaus im Erdge-
schoss oder dem Treppenhaus und gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen auf dem
Dach angeordnet werden. Es kdnnen auch Gemeinschaftsraume fur mehrere Haus-
einheiten gemeinsam vorgesehen werden.

Gebaudeintegrierte Millrdaume machen frei stehende Mullhduser als Nebenanlagen
entbehrlich, sodass die Freiflachen primar der Erholungs- und Freizeitnutzung zur
Verfugung stehen. Lediglich fur den Tag der Abholung mussen Aufstellflachen fur die
Mdallbehalter vorgehalten werden.

Die festgesetzten Durchgange bzw. -fahrten tragen zur gewlnschten Durchlassigkeit
der ansonsten liickenlos zu errichtenden Sockelbebauung bei und férdern die Nach-
barschaftsbildung.

Gebaudezugange sind Orte fur nachbarschaftliche Begegnung. Deshalb bietet der
Bebauungsplan Anreize fir deren groRziigige Gestaltung Uber die reine Erschlie-
Bungsfunktion hinaus.
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Um Anreize zur Umsetzung eines weitreichenden Mobilitdtskonzeptes zu schaffen,
durfen Flachen fur Mobilitdtszentralen und Sharing-Einrichtungen die festgesetzte
Geschossflache Uberschreiten.

Da das Planungsgebiet in einem urbanen Umfeld liegt, das in der Regel aufgrund
des hohen Strallenverkehrsaufkommens héheren Immissionsbelastungen unterliegt,
kann die festgesetzte Geschossflache fur zum Schutz vor Verkehrslarm verglaste
und unbeheizte wohnungsbezogene Loggien und Balkone Uberschritten werden.

Um einen Anreiz zu schaffen, die Héfe soweit als mdglich von Flachen fir die Feuer-
wehr frei zu halten und diese somit hochwertig begrinen und gestalten zu kénnen,
darf die je Baugebiet festgesetzte Geschossflache um Flachen lberschritten werden,
die eine Rettung Uber ausschliel3lich bauliche Rettungswege ermdglichen.

Zulassige Grundflache

Fir das MafR der Uberdeckung des Baugrundstiicks durch bauliche Anlagen nach

§ 19 Abs. 2 BauNVO wird im Plan eine Grundflache (GR) je Baugebiet festgesetzt.
Bertuicksichtigt ist hierbei die Ausnutzung des festgesetzten Bauraums sowie alle an
die Gebaude angebauten Bauteile, die die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
ausnahmsweise Uberschreiten durfen. Um den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und mdglichst groRe nutzbare Freiflachen zur Erholung zu gewahrleisten so-
wie zur Minimierung der Bodenversiegelung wird zudem die Uberschreitung dieser
maximal zulassigen Grundflache durch Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
als Gesamthoéchstmald je Baugebiet geregelt.

Die folgende Tabelle zeigt die maximal zuldssigen Geschoss- und Grundflachen der
einzelnen Baugebiete mit den daraus resultierenden Dichtewerten:

Baugebiet|Netto- [GF max. |entspricht |GR entspricht. GR entspricht
bauland |[m?] GFz max. GRz max. GRz
[m?] max. [m?] max. [m?] max.
§19Abs.2 |§19Abs. 2 §19Abs. |§19 Abs.
BauNVO  |BauNVO 2+4 244

BauNVO BauNVO

WA 1 16.092 41.850 2,6 6.800 0,4 12.350 0,8
WA 2 18.643( 45.200 24 7.330 0,4 15.270 0,8
WA 3 18.623| 43.405 2,3 7.030 0,4 16.850 0,9
WA1-WA3 | 53.258| 130.455 2,41 21.160 0,4 44.470 0,8
MK 9.300| 23.795 2,6 5.070 0,5 8.350 0,9
SO 6.317| 10.000 1,6 2.280 0,4 5.010 0,8

gesamt 68.875| 164.250 2,3 28.510 0,42 57.830 0,82
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Bei Ausschopfung des maximal festgesetzten Nutzungsmales bleiben das Kernge-
biet und das Sonstige Sondergebiet SO im Rahmen der Regelungen der BauNVO.
Werden aus Vorsorgegrunden aufgrund des hohen Wohnanteils im Sondergebiet SO
,Wohnheim* die Orientierungswerte fiir die Bestimmung des Males der baulichen
Nutzung gemal § 17 Abs. 1 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete herangezogen, so
werden sie hinsichtlich der Geschossflachenzahl (GFZ) Uberschritten und hinsichtlich
der Grundflachenzahl (GRZ) eingehalten. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
mit WA 3 wird eine hohe stadtebauliche Dichte erreicht. Die Orientierungswerte flr
Allgemeine Wohngebiete gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO werden hinsichtlich der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 Uberschritten. Dies gilt fur die einzelnen Allgemei-
nen Wohngebiete wie auch fir die Gesamtbetrachtung der Aligemeinen Wohngebie-
te. Der Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO hinsichtlich der Grundflachenzanhl
von 0,4 GRZ wird wie auch der Orientierungswert von 0,8 GRZ gemal § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO eingehalten. Lediglich fir das Allgemeine Wohngebiet WA 3 ergibt
sich mit 0,9 GRZ fir den Orientierungswert von 0,8 GRZ gemal § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO eine Uberschreitung um 0,1.

Mit der Gesetzesnovelle zur BauNVO von 2021 sind die bisherigen Obergrenzen nun
Orientierungswerte. Die Werte sind dabei unverandert geblieben. Eine Uberschrei-
tung bedarf dennoch weiterhin einer Begriindung.

Im Rahmen der Abwagung wird darauf geachtet, dass insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt wer-
den, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden und eine ausrei-
chende und angemessene Versorgung mit Grun- und Freiflachen gewahrleistet
bleibt. Dabei werden u.a. die stadtischen Orientierungswerte hinsichtlich der Grin-
und Freiflachenversorgung als Mal3stab angelegt und im Zuge der Abwagung vor
dem Hintergrund der hier genannten und allgemeinen Planungsziele weiterhin Maf3-
nahmen im Sinne einer Kompensation angestrebt.

Fir die Uberschreitung der Orientierungswerte (GFZ) in den allgemeinen Wohnge-
bieten liegen folgende stadtebauliche Griinde vor:

- Leistung eines Beitrags zur Deckung des sehr hohen Wohnungsbedarfs in
Minchen mit der Schaffung von rund 1.370 innenstadtnahen Wohnungen,;

-  stadtebaulich pragnanter Entwurf, der ein attraktives Quartier von hoher Identitat
in der gegebenen heterogenen Situation schafft;

- durchgehende Sockelbebauung mit zwei zurtickgesetzten Staffelgeschossen und
sieben integrierten Hochpunkten, die im Zusammenwirken mit dem Hochhaus an
der Baierbrunner Strale ein Ensemble bilden;

- Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes mit einheitlicher baulicher Struktur
Uber verschiedene Nutzungen (WA / MK) hinweg; neben der Uberschreitung der
Grenzwerte im WA werden diese im MK daher unterschritten;

- notwendige allseitige Geschlossenheit der Larmschutzbebauung zur Erreichung
von geschutzten Binnenbereichen;

- notwendige kompakte Anordnung der Bauflachen fiir ein Quartier mit kurzen
Wegen fir Fu®- und Radverkehr;

- Schaffung von wohnortnahen Versorgungsangeboten fir Einzelhandel und
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bedarfsgerechte Arrondierung der 6stlich der Baierbrunner Stral3e gelegenen
Kerngebietsnutzung;

- Schaffung von sozialer Infrastruktur fir das Quartier und das nahere Umfeld;

- Erreichen eines Maximums an Grin- und Freiflachen durch kompakte und dichte
Bebauung;

- Sicherung von vielfaltigen und ausreichend breiten Querungsmaoglichkeiten durch
das Quartier und abseits der 6ffentlichen Strafl3en.

Trotz der oben genannten Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaR § 17

Abs. 1 BauNVO werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt, da durch folgende Umstande, MaRnahmen und Festsetzungen ein Aus-

gleich sichergestellt ist:

- Die Uber- und besonders die Unterbauung werden kompakt und flachensparend
ausgefuhrt.

- Zur Sicherung einer hervorragenden stadtebaulichen Qualitat wird ein
Gestaltleitfaden implementiert.

- Durch die Begrenzung der Héhenentwicklung der Bebauung durch Festsetzung
maximal zulassiger Wandhdhen werden eine ausreichende Belichtung und
BelUftung innerhalb des Planungsgebietes und der Nachbarschaft und somit
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

- Grolteils kdnnen die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung eingehalten
werden. Die Belichtung unter 45° ist bis auf wenige Bereiche moéglich. Gutachten
zu Besonnung und Belichtung zeigen, dass die allgemeinen Anforderungen
gemal § 17 Abs. 2 BauNVO an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durchgangig eingehalten werden.

- Durch die larmabschirmende Hohenentwicklung der liickenlos zu errichtenden
Gebaude der Sockelbebauung wird das Wohnen und die Freiflachen vor den
bestehenden Emissionen des Umfelds geschitzt. Larmkonflikte kénnen daher
durch die stadtebauliche Figur minimiert werden. Zusatzliche bauliche
Larmschutzmalinahmen sichern die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben.

- Eine angemessene und differenzierte Versorgung mit Freiflachen wird durch die
offentlichen Grin- und Freiflachen sowie private Freiflachen in den Baugebieten
und gemeinschaftlich sowie privat nutzbare Dachgarten sichergestellt.

- Die notwendigen Stellplatze werden in Tiefgaragen bzw. einer
Gemeinschaftstiefgarage untergebracht. Die fur diese Anlagen festgesetzten
Uberschreitungsmoglichkeiten sind so bemessen, dass die Versiegelung auf das
notwendige Maf} begrenzt wird.

- Durch die Festsetzung einer ausreichenden Uberdeckung unterbauter Flachen
ist eine langlebige und nachhaltige Bepflanzung dieser Flachen mdglich.

- Der ursachliche Verkehr wird von den umgebenden Strallen aufgenommen und
kann leistungsfahig abgewickelt werden. Der Umfang an 6ffentlichen
Verkehrsflachen wird auf das verkehrstechnisch sinnvolle Mafy minimiert.

- Durch die Freihaltung des Binnenbereichs von motorisiertem Individualverkehr
wird die Aufenthaltsqualitat erhoht.

- Das Freiraumkonzept gewahrleistet die barrierefreie oder zumindest
barrierearme Erreichbarkeit von 6ffentlichen Grinflachen und
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Naherholungsflachen im Gebiet und im Umfeld.

- Festsetzungen zur Grinordnung sichern Art, Qualitat und Dichte der
Neubepflanzung sowie der Dachbegrinung.

- Festsetzungen zum Schutz, Erhalt und zur Weiterentwicklung der bestehenden
geschutzten Landschaftsbestandteile Siemenswaldchen und des wertvollen
Baumbestands entlang der Siemensallee werden getroffen und damit das
Landschaftsbild im Westen und Stiden des Planungsgebietes einschliellich
deren klimatischer Funktionen gesichert.

- Die Altlastensanierung des Planungsgebietes wird gesichert.

- Festsetzungen zum Artenschutz und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag
bzw. im Bauvollzug stellen sicher, dass artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen
unterbleiben. Bei der fur den Mauersegler notwendigen Ausnahme werden
notwendige MaRnahmen an den zukilnftigen Gebauden zur Wahrung des
Erhaltungszustandes ergriffen.

Detaillierte Untersuchungen zu Larmimmissionen sowie die Sicherstellung der aus-
reichenden Besonnung und Belichtung der geplanten Wohnungen durch Festsetzun-
gen zum Mal der Nutzung und Héhenentwicklung zeigen, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse trotz der Uberschreitung er-
flllt werden. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung
des Nutzungsmalies nicht erkennbar.

Eine gute ErschlieBung des Planungsgebietes und die vertragliche Bewaltigung des
Neuverkehrs ist gepruft und nachgewiesen.

Offentliche Belange stehen den Uberschreitungen nicht entgegen.

Die Anforderungen fiir eine Uberschreitung der Orientierungswerte (GFZ) werden
demzufolge im Planungsgebiet erflllt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Abweichung von Baulinien

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Idee eines ,durchgehenden, maandrierenden
Baukorpers® sowie zum Schutz der Innenbereiche gegen Larmimmissionen von ver-
schiedenen Seiten mussen die Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten und im
Kerngebiet durchgehend und ohne Zwischenraume errichtet werden. Die fir die
Durchlassigkeit des Planungsgebietes vorzusehenden Durchgénge flihren zu keinem
wesentlichen Larmeintrag und kdnnen zugelassen werden.

Die Qualitat der Durchgénge wird Uber die Regelung von Mindestabmessungen, die
Erreichbarkeit der Frei- und Grinflachen auf kurzem Wege Uber die Regelung der An-
zahl und teilweise auch der Lage gesichert. Die fir die offentliche Durchwegung we-
sentlichen drei Durchgange sind im Plan festgesetzt. Mit moglichen Weit- und Durch-
blicken tragen sie zur Attraktivitdt des Wohnumfeldes bei; zudem ermdglichen sie die
Erreichbarkeit der Kindertageseinrichtungen aus unterschiedlichen Richtungen und
auf kurzem Weg; sie sind in ihrer Proportion und Gestalt dem jeweiligen Gebaudeab-
schnitt angepasst. Besonders der Ost-West gerichtete Durchgang im zentralen Be-
reich des Planungsgebietes schafft in seiner groRztigigen Dimensionierung mit einer
Hohe von etwa zwei Geschossen und einer Breite von mindestens 18 m eine starke
visuelle Verbindung. Um eine gewisse Flexibilitat bei der Ausfiihrungsplanung zu ge-
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wahrleisten, kann von der im Plan festgesetzten Lage und Breite geringfugig abgewi-
chen werden. Weitere Durchgange sind wichtige Bestandteile des stadtebaulichen
Erschlielungskonzepts und bieten insbesondere der Anwohnerschaft eine gute
Durchlassigkeit des Quartiers. Sie werden nur hinsichtlich ihrer Mindestzahl festge-
setzt und sind im Zusammenhang mit der Gebaude- und Freiflachenplanung zu posi-
tionieren.

Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen (= Baurdume) erfolgt durch
Baulinien und Baugrenzen sowie durch textliche Festsetzungen. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden zu Gunsten von Freiflachen sowie fur Erschliefungsfla-
chen beschrankt. Relativ eng gefasste Bauraume sichern die Umsetzung der ge-
wulinschten stadtebaulichen Figur ohne die bei der spateren Umsetzung notwendige
Flexibilitat aufzugeben.

Durch die grundsatzliche Begrenzung der Uberschreitungsméglichkeiten wird eine

ruhige Gestaltung der Gebaude und eine Begrenzung der Versiegelung von Freifla-
chen gewahrleistet. Ausgenommen hiervon sind folgende Uberschreitungsméglich-
keiten, die sich auf Bauteile beschranken, die an die Hauptgebaude angebaut sind:

Als Abschluss der maandrierenden Sockelbebauung und im Ubergang zu den
demgegeniber zuriickgesetzten Staffelgeschossen ist ein auskragendes Bauteil
(Kraggesims) fur die horizontale Gliederung der Baukérper gewtinscht. Im Rah-
men eines Gestaltleitfadens wurde eine Mindesttiefe von 0,6 m und eine Maxi-
maltiefe von 1,0 m als Spannbreite flr die Gestaltung als sinnvoll erachtet. Um
diese Malie dirfen die Baugrenzen und Baulinien entsprechend Uberschritten
werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 mit WA 3 wird zur Starkung einer hohen
Nutzungsqualitat und zum Sichtschutz der zugeordneten Auflenwohnbereiche im
Erdgeschoss eine Uberschreitung der Baugrenzen in definierten Bereichen durch
Terrassen und Sichtschutzwande zugelassen. Die zugelassenen Tiefen sichern
gut nutzbare Freiflachen, die den Wohnungen im Erdgeschoss zugeordnet sind,
aber auch ausreichend Freiflachen flr die Nutzung durch die Hausgemeinschaft.
Um eine gute Nutzbarkeit von Fahrradabstellrdumen im Souterrain zu ermogli-
chen, wird in diesen Baugebieten auch die Uberschreitung der Baurdume durch
Fahrradtreppen und -schieberampen zugelassen.

AuRenwohnbereiche in Form von Balkonen werden in einer Tiefe und einer Lan-
ge zugelassen, die eine gute Nutzbarkeit dieser Flachen erlaubt. Aus gestalteri-
schen Grinden sind diese Bauteile auf die Geschosse unterhalb der Staffelge-
schosse beschrankt. In den darlber liegenden Geschossen sind wohnungsbezo-
gene Freibereiche Uber das Zurlickstaffeln oder durch eingezogene Loggien
moglich. Deren genaue Lage, Anzahl und Ausgestaltung ist bei der spateren Um-
setzung mit den Anforderungen fur Rettung und Brandschutz abzugleichen.

Im Bereich von Nichtwohnnutzungen werden Vordacher zugelassen, die einen
witterungsgeschutzten Zutritt erlauben.

Schachte werden in Anzahl und GréRe bedarfsgerecht zugelassen; ihre Zulassig-
keit ist allerdings an eine héhengleiche Ausfihrung mit dem anschlieenden Ge-
lande geknupft.

Zur bedarfsgerechten Nutzung der Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen
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werden Terrassen zugelassen, die den Gruppenraumen vorgelagert und fir das
Spiel von Kindergruppen ausreichend dimensioniert sind.

- Im Bereich der Kindertageseinrichtung im Kerngebiet wird eine einlaufige Treppe

zugelassen, um die Freispielflachen, die auf unterschiedlichen Ebenen angeord-
net werden (ebenerdig und auf der Dachflache des Einzelhandels im Erdge-
schoss) miteinander verbinden zu kénnen; die Treppe kann auch als zweiter bau-
licher Rettungsweg genutzt werden.

- Im Sonstigen Sondergebiet SO Wohnheim dtirfen die beiden stirnseitig angeord-

neten Fluchttreppen den Bauraum uberschreiten.

Im Bereich von Baulinien wurde aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden
die Uberschreitungsmdglichkeit reduziert, eine Uberschreitung der Baulinie mit Bal-
konen oder Loggien ist im MK und SO nicht zulassig.

Zum Schutz des LB M-227c werden zusatzliche Restriktionen in der moglichen Tiefe
der Uberschreitung von Baugrenzen getroffen bzw. nicht zugelassen.

Fir die beiden obersten Geschosse der maandrierenden Sockelbebauung ist die
Ausbildung von Staffelgeschossen gestalterisch gewinscht, um die stadtebaulich
wirksame Gebaudehohe zu reduzieren. Deshalb regelt der Bebauungsplan das zu-
Iassige Abriicken von der Baulinie und das Zuricksetzen von der Bezug gebenden
FassadenauRenkante als Mindest- und Hochstmal3. Die durch den Bauraum definier-
te grundsatzliche stadtebauliche Fassung bleibt von diesen Regelungen unberihrt.

Hoéhenentwicklung und Wandhohen

In der Planzeichnung werden fur Gebaude und Bauteile Baurdume und Wandhéhen
festgesetzt. Diese Festsetzungen stellen die maximal mégliche Bebauung im Pla-
nungsgebiet dar. Dabei ergibt sich die Anzahl an Vollgeschossen aus der festgesetz-
ten maximalen Wandhéhe (WH) wie folgt:

WH 6,5m 1 Vollgeschoss (MK) mit gréReren Raumhdhen insbesondere
aufgrund der Nutzung durch Einzelhandel

WH 18,5 m 5 Vollgeschosse (SO)

WH 23,6 m 7 Vollgeschosse (WA) davon zwei Staffelgeschosse

WH 24,6 m 6 bzw. 7 Vollgeschosse (MK) davon zwei Staffelgeschosse

WH 42,3 m 13 Vollgeschosse (WA)

WH 43,8 m 11 bzw. 12 Vollgeschosse (MK).

Die maximal zulassigen Wandhéhen werden auf die im jeweiligen Baugebiet einge-
tragenen Hohenbezugspunkte bezogen, die in etwa der zukinftigen und durch die
Vorplanung ermittelten Gelandehdhen entsprechen. Die Héhenentwicklung wird zur
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unter Berlcksichtigung einer
ausreichenden Belichtung bzw. Besonnung und nachbarschutzender Belange sowie
zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts geregelt.

Die Hohenfestsetzungen ermdglichen entsprechend des stadtebaulichen Entwurfs-
konzepts die Schaffung eines Quartiers mit einer raumbildenden maandrierenden
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4.6

4.6.1

Sockelbebauung mit weitgehend gleicher Hohenentwicklung. Die aufgrund der Nei-
gung des gesamten Gelandes und der unterschiedlichen Nutzungen i.V.m. den not-
wendigen Geschosshohen erforderlichen Hohensprunge erfolgen soweit mdglich an
den Schnittstellen zu den Hochpunkten. Voraussichtlich bedarf es auf die Gesamtlan-
ge der Sockelbebauung an drei Stellen einer Hohenabstufung von je ca. 0,5 m. Ge-
ringfugige Unterschiede in den Wandhdhen aneinander gebauter Einzelgebaude
werden zugelassen, da unter Anderem mit baulichen Maltoleranzen zu rechnen ist.
Dies wird sich nicht auf die stadtebauliche Raumwirkung der durchlaufenden Sockel-
bebauung auswirken, insbesondere da die beiden oberen Geschosse zurlick zu set-
zen sind.

In allen Gebieten ist die Wandhdhenvorgabe so gestaltet, dass sie die Errichtung ei-
nes Hochparterres ermdglicht. Auf diese Weise kdnnen Wohnungen im Erdgeschoss
zum Schutz der Privatheit gegenliiber dem Niveau von StralRen, offentlichen Grinfla-
chen, ErschlieBungswegen und gemeinschaftlich genutzten Freiflachen angehoben
werden. Auch die Realisierung gréRerer Geschosshoéhen, z.B. fir Nichtwohnnutzun-
gen zur Starkung des nutzungsgemischten Quartiers, ist mdglich, ohne dabei das
Gesamtkonzept zu schwachen. Im Kerngebiet MK sind gréfiere Geschosshoéhen flir
Nichtwohnnutzung in der Sockelbebauung durchgangig realisierbar.

Um bei Bedarf die durch gemeinschaftliche oder private Nutzung von Dachflachen
und Terrassen notwendigen Absturzsicherungen baulich herstellen zu kénnen, wird
eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhohen als Héchstmal von 0,5 m zuge-
lassen. Um die notwendige Absturzsicherung im Bereich der mit 6,5 m festgesetzten
Wandhdhe im MK entsprechend der unfallschutzrechtlichen Vorgaben ausflhren zu
kénnen, ist eine Uberschreitung von 0,9 m zulassig.

Gut erreich- und nutzbare Gemeinschaftsraume fordern die Hausgemeinschaft und
die Nachbarschaftsbeziehungen innerhalb des Hauses. Bei der Anordnung auf dem
Dach darf die festgesetzte Wandhéhe um 3,5 m lberschritten werden.

Die Stadtbildvertraglichkeit der Bebauung wurde angesichts der Anzahl von sieben
Hochpunkten mit einer Wandhohe bis zu 43,8 m in einer Studie geprift und bestatigt.
In Hinblick auf den inzwischen vorliegenden Entwurf der Hochhausstudie (siehe dazu
2.3.4 Sonstige Vorgaben) werden damit Quartierzeichen mit ca. 43 m mit einer Uber-
schreitung der umliegenden Traufhdéhen bis zu 150 % realisiert.

Darlber hinaus wurde die im Rahmen der Festsetzung mégliche Bebauung auf Ein-
schrankungen von Blickbezigen der bestehenden Bebauungen in der angrenzenden
Nachbarschaft geprift. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Neubebau-
ung keine unzumutbaren Einschrankungen des kiinftig gegebenen Ausblicks fir die
angrenzende Bebauung darstellt.

Abstandsflachen, Belichtung und Besonnung
Allgemein
Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unter Berlicksichtigung einer

ausreichenden Belichtung bzw. Besonnung und nachbarschitzender Belange sowie
zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts wird die Hohenentwicklung geregelt.
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Von gesicherten gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen kann mit Blick auf die
Rechtsprechung stets dann ausgegangen werden, wenn die abstandsflachenrechtli-
chen Vorschriften eingehalten werden. Bei Unterschreitungen oder Verklirzungen be-
darf es einer genaueren Prifung.

Dies betrifft in vorliegender Planung einige wenige Situationen innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes als auch gegenuber der Nachbarschaft auRerhalb des Planungs-
umgriffes.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs werden die Abstandsflachen grundsatzlich
durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache, gekoppelt mit der zulas-
sigen Hoéhenentwicklung, definiert, d.h. es gelten die Abstandsflachentiefen, die sich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben, soweit die Regelungen der
Abstandsflachen nicht in Teilbereichen angeordnet werden. Fur die zulassigen Wand-
hoéhen werden Bezugshdhen festgesetzt, die in etwa den zukinftigen Gelandehéhen
entsprechen.

Durch das entstehende Ensemble aus den geplanten Hochhausern in dem Kernge-
biet MK (WH 43,8 m) und den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 (jeweils WH 42,3 m),
WA 2 (jeweils WH 42,3 m) und WA 3 (jeweils WH 42,3 m) wird das Areal mit Hoch-
punkten akzentuiert und im Stadtraum ablesbar. Fir das Studentenwohnheim im SO
Wohnheim wird eine Erhéhung gegenlber dem Bestand um 0,5 m auf eine maximal
zulassige Wandhohe von 18,50 m zugelassen. Die Vertraglichkeit der Hochhauser im
Stadtbild wurde untersucht und ist nachgewiesen.

Bei der Beurteilung der Abstandsflachen sowie bei den Untersuchungen zur Beson-
nung wurde vom maximal zuldssigen Maf} der baulichen Nutzung ausgegangen, d.h.
von Baukorpern, die die maximal zuldssige Wandhohe auf den Baulinien bzw. Bau-
grenzen und Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklung ausschdpfen.

Die als Anhaltswert fur die Beurteilung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
herangezogenen Abstandsflachen bemessen sich nach Art. 6 BayBO.

Von einer ausreichenden Belichtung fir Nichtwohnnutzung kann ausgegangen wer-
den, wenn die Abstandsflachen von 0,5 H (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO) eingehalten
werden oder die Aufenthaltsrdume unter einem Lichteinfallswinkel von 45° zur in
Hohe der Fensterbristung liegenden Waagerechten mdglicher Fenster von Aufent-
haltsrdumen oder besser belichtet werden.

Von einer ausreichenden Belichtung und Besonnung fiir Wohnnutzungen kann aus-
gegangen werden, wenn die Abstandsflachen 1 H (Art. 6 Abs. 5a Satz 1 BayBO) ein-
gehalten werden. Fir Bereiche, in denen dies nicht erflllt ist, wurde entweder die Be-
lichtung von Aufenthaltsraumen unter einem Lichteinfallswinkel von 45° zur in Hohe
der Fensterbristung liegenden Waagerechten mdglicher Fenster von Aufenthaltsrau-
men Uberprift.

Fir Bereiche, in denen dies nicht erfillt ist, wurde die Besonnung auf der Grundlage
der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenraumen — Teil 1 Allgemeine Anforderungen), wel-
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4.6.2

che fur Wohnradume quantitative und qualitative Mindestanforderungen definiert, un-
tersucht. Hierbei wurden die gemaR DIN 5034-1 zu berlicksichtigenden Kriterien her-
angezogen:

- Besonnung eines Raums, wenn Sonnenstrahlen bei einer Sonnenhdhe von
mindestens 6° in den Raum einfallen kbnnen;

- ein Wohnraum gilt als ausreichend besonnt, wenn die Besonnungsdauer am 21.
Marz bzw. 21. September (Tag- und Nachtgleiche) mindestens 4,0 h oder am 17.
Januar mindestens 1,0 h betragt;

- eine Wohnung gilt als ausreichend besonnt, wenn in ihr mindestens ein
Wohnraum ausreichend besonnt ist.

- GemaR DIN 5034 / 4.3.2 "Ausreichende Helligkeit flr Arbeitsrdume” gilt ein Raum
als tagesbelichtet, wenn sein Tageslichtquotient ‘D" in halber Raumtiefe und im
Abstand von 1,0 m an beiden Seitenwanden in einer Hohe von 0,85 m Uber
FuRboden im Mittel mindestens 0,9 % und am ungulnstigsten der beiden Punkte
mindestens 0,75 % betragt.

Bei Erflllung der Kriterien ist davon auszugehen, dass gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse hinsichtlich Belichtung und Besonnung gegeben sind. Fir die Kinderta-
geseinrichtungen wurden bezlglich der Belichtung der Innenrdume grundséatzlich die
gleichen Anforderungen wie an eine Wohnnutzung gemaf DIN 5034 gestellt.

Im Rahmen der planerischen Abwagung wird dabei berlcksichtigt, dass bei Unter-
schreitung der von der DIN 5034 empfohlenen Werte mit Blick auf die Rechtspre-
chung nicht sogleich von unzumutbaren Belichtungsbelangen ausgegangen werden
kann, sondern vielmehr eine Einzelfallbetrachtung zu erfolgen hat.

Die Belichtungs- und Besonnungssituation wurde gutachterlich untersucht und kam
zu nachfolgenden Ergebnissen.

Situation innerhalb des Bebauungsplangebietes

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete und zwischen diesen werden die Abstands-
flachen nur in wenigen Bereichen und dort in Gberwiegend geringfiigigem Maf} nicht
eingehalten.

Die Belichtung unter einem Lichteinfallswinkel von 45° kann innerhalb der Allgemei-
nen Wohngebiete und dem Kerngebiet MK, zwischen den Allgemeinen Wohngebie-
ten untereinander und zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und dem Kern-
gebiet MK nachgewiesen werden. Uberwiegend gilt dies auch fiir die Bereiche zwi-
schen dem Sonstigen Sondergebiet SO Wohnheim und den direkt angrenzenden
Baugebieten Allgemeines Wohngebiet WA 3 und Kerngebiet MK. Lediglich im Son-
dergebiet SO Wohnheim kann an der Nordfassade auf eine Lange von 19,0 m, ge-
messen von der westlichen Gebaudeecke bis einschlieRlich des vierten Geschosses,
keine Belichtung unter 45° im Bereich der Stirnseite des nérdlichen Hochpunktes im
Allgemeinen Wohngebiet WA 3 nachgewiesen werden. Aufgrund der Nordorientie-
rung der Fassade ist eine Besonnung nicht mdglich. Fur die von den Abstandsfla-
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chenunterschreitungen betroffenen Wohnungsgrundrisse im Gebaudebestand wurde
der gemaf DIN 5034 erforderliche Tageslichtquotient von 0,9 % und somit eine aus-
reichende Belichtung mit Tageslicht nachgewiesen. Dabei wurden fir den Reflexions-
grad der Nachbarbebauung (Hochpunkt im Allgemeinen Wohngebiet WA 3) folgende,
fur Wohnungsbau Ubliche Reflexionsgrade angenommen:

- Putz, hell 35 %

- Fenster Standard 15 %

- Reflexionsgrad Fassade gesamt: 50 %

- Reflexionsgrad Bodenflachen Umgebung 20 %.

Fur den Fall einer Neubebauung entsprechend der durch die Festsetzungen des
Sondergebietes SO Wohnheim ermdglichten Entwicklung bedeutet dies, dass auch
fur nach Norden ausgerichtete Aufenthaltsraume ausreichende Belichtungsqualitaten
fur einen dauerhaften Aufenthalt von Nutzenden zu erreichen sind.

Abstandsflachen erfullen mit nachbarschutzender Wirkung u.a. die Aufgabe, Beein-
trachtigungen des Wohnfriedens zu vermeiden und daher einen angemessenen so-
genannten Sozialabstand zu gewahrleisten. Auch unter Betrachtung dieses Aspektes
ist die Verkirzung der Abstandsflachen gemaR den Festsetzungen im Bebauungs-
plan angemessen. Mit dem Abstand von ca. 23,6 m, zwischen der ndrdlichen Bau-
grenze des Bauraumes Sondergebiet SO Wohnheim und der sidlichen Baugrenze
der Baurdume im Kerngebiet MK und Allgemeinen Wohngebiet WA 3, sind keine Be-
eintrachtigungen wie z.B. erdrickende Wirkung der gegenlberliegenden Bebauung,
unzumutbare Belichtungsverschlechterung, sowie Einblickmdglichkeit aus kurzer Di-
stanz, welche die Privatsphare dauerhaft stéren, zu erwarten.

Auch im Kontext zu bestehenden Strallenraumen im gesamten Stadtgebiet der Lan-
deshauptstadt Minchen gesehen, entsteht in Bezug auf den Nutzungsmix, die H6-
henentwicklung und den Abstand der Gebaude der einzelnen Bauquartiere zueinan-
der eine vertragliche urbane Stadtsituation.

Eine ausreichende Beluftung ist gewahrleistet. Nebenanlagen sind in die Gebaude zu
integrieren, die Flachen fir notwendige Nebenanlagen sind damit nicht einge-
schrankt. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit im gesamten Pla-
nungsgebiet gegeben.

Die Mitten der innerhalb des Planungsgebietes festgesetzten offentlichen Grinfla-
chen werden durch die Abstandsflachen der Plangebaude, insbesondere nach Wes-
ten, nicht eingehalten. Nachbarliche Belange sind nicht betroffen. Festzustellen ist,
dass die Plangebaude zu Verschattungen dieser Flachen fihren werden, insbeson-
dere in den randlichen Tageszeiten und den Wintermonaten. Hinsichtlich der Aufent-
haltsqualitat stellt die wechselnde Verschattung von Teilflachen aber keine erhebliche
Nutzungseinschrankung dar. Die Zielsetzungen zur Pflege- und Entwicklung fiir das
Siemenswaldchen werden durch die Plangebaude nicht eingeschrankt. Seltene Le-
bensraume oder gefahrdete Pflanzen- oder Tierarten, die einen Mindestbedarf an Be-
sonnungszeiten brauchen, kommen im Planungsgebiet nicht vor. Eine Beeintrachti-
gung von naturschutzfachlich wertvollen Flachen oder Elementen ist somit nicht ge-
geben.
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4.6.3

Die gleichmafige Verteilung der Hochpunkte Gber das gesamte Planungsgebiet sorgt
vielmehr fir einen Wechsel aus besonnten und beschatteten Bereichen. Dartiber hin-
aus stellt das Planungsziel der gewtnschten stadtebaulichen Figur und ihrem Ver-
haltnis zur Umgebung eine besondere stadtebauliche Rechtfertigung fir die Zumut-
barkeit der Belichtungsverhaltnisse dar.

Situation auBerhalb des Planungsumgriffes

Die Abstandsflachen im Sinne der Bayerischen Bauordnung werden nach aul3en
Uberwiegend eingehalten:

Nach Siiden

Zur Siemensallee wird die Strallenmitte an zwei Stellen durch die Abstandsflachen
der beiden Hochpunkte im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 punktuell um ca.
1,8 m bzw. 4,3 m Uberschritten. Sidlich der Siemensallee befinden sich die Flachen
des ehemaligen Siemens Sportparks im stadtischen Grundbesitz. Die Landeshaupt-
stadt Minchen beabsichtigt, das Areal als Bezirkssportanlage und 6ffentliche Parkan-
lage zu entwickeln. Diese geplante Nutzung wird durch die Abstandsflachentiber-
schreitung nicht beeintrachtigt. Es werden daher die Abstandsflachentiefen festge-
setzt, die sich aus den Festsetzungen im Plan ergeben.

Damit sichergestellt ist, dass sich die aus der Erhéhung des Bestandes des Studen-
tenwohnheims auf eine maximal zulassige Wandhohe von 18,5 m ergebenden Ab-
standsflachen des SO Wohnheim die Flurstlicksgrenzen zum sidlichen Flurstiick
Nr. 501/67, Gemarkung Thalkirchen, nicht tiberschreiten, gleichzeitig aber ein Gestal-
tungsspielraum zur Umsetzung besteht, wird mit Satzungsbestimmung die Einhal-
tung der Abstandsflachen (§ 5 Abs. 5) zu Nachbarflachen gefordert. Dies ist mdglich,
wenn das Gebaude von den Baugrenzen abrickt, das Gebaude nach Stden mit ei-
ner niedrigeren Wandhdhe realisiert wird, das obere Geschoss weiter als 1,8 m zu-
rickgesetzt wird oder die fiir die Abstandsflachen relevante Gelandehéhe angepasst
wird. Auch die Kombination unterschiedlicher Mallnahmen ist moglich. Durch die
Festsetzung wird ein Gestaltungsspielraum und der Nachbarschutz gewahrt. Das
festgesetzte Nutzungsmal bleibt umsetzbar.

Nach Westen

Die Abstandsflache des stidwestlichen Hochpunktes des Allgemeinen Wohngebietes
WA 3 fallt um bis zu ca. 12 m Uber die StraRenmitte der im Bebauungsplan mit Grun-
ordnung Nr. 1930a festgesetzten StralRenverkehrsflache der HofmannstralRe. Diese
Flache wird nun als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Die Abstandsflache Uber-
schreitet somit auch die Mitte dieser 6ffentlichen Grinflache und wirde bei Aus-
schopfung des zulassigen Bauraumes und der zulassigen Hohen in sehr geringem
Umfang (ca. 1 cm) auf das Flurstiick Nr. 445/33 fallen. Damit die Abstandsflache aus-
schlieBlich auf Grundstiicke innerhalb des Planungsbereichs fallt, wird festgesetzt,
dass die Flurstlicksgrenze zu Flurstiick Nr. 445/33, Gemarkung Thalkirchen, nicht
Uberschritten werden darf (§ 5 Abs. 5). Dies bedeutet, dass im Zuge der Genehmi-
gungsplanung unter Berticksichtigung der relevanten Gelandehéhen der Hochpunkt
von den Baugrenzen abgertickt oder das Gebaude mit einer niedrigeren Wandhéhe
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realisiert werden muss. Auch die Kombination unterschiedlicher Ma3nahmen ist mog-
lich. Die offentliche Grinflache sowie der westlich direkt angrenzende Landschafts-
bestandteil Siemenswaldchen werden in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt oder be-
eintrachtigt, insbesondere da die Plangebaude gegenuber der ebenfalls im Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a festgesetzten Baugrenze um 16,5 m bzw. 20,0
m zuriickweichen. Durch die Festsetzung wird ein Gestaltungsspielraum und der
Nachbarschutz gewahrt. Das festgesetzte Nutzungsmal? bleibt umsetzbar.

Nach Norden

Die Abstandsflachentiefen gegenlber den Flursticken Nrn. 443/8 und 444/15, Ge-
markung Thalkirchen, ergeben sich entsprechend der Festsetzung in § 5 Abs. 5 der
Satzung nicht aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes, so dass diese im Rah-
men der Baugenehmigung nachzuweisen sind. Allerdings durfen die o0.g. Flursticks-
grenzen in einer Tiefe bis zu 12 m gegenuber der nordlichen Bebauungsplangrenze
Uiberschritten werden, da in dieser Tiefe im Grundbuch die Ubernahme von Abstands-
flachen gesichert wurde. Bei Ausschdpfung des zulassigen Bauraumes und der zu-
I&ssigen Hohen wirden sich allerdings Abstandsflachentiefen ergeben, die diese 12
m um einige wenige Meter Uberschreiten wiirden. Dies bedeutet, dass die Gebaude
im Rahmen der Realisierung und Baugenehmigung von den Baugrenzen abrucken,
die Gebaude mit einer niedrigeren Wandhdhe realisiert werden, die beiden oberen
Staffelgeschosse weiter als 1,0 m zurtickgesetzt werden oder die fur die Abstandsfla-
chen relevanten Gelandehéhen angepasst werden mussen. Auch die Kombination
unterschiedlicher MaRnahmen ist méglich. Darlber hinaus wird ein Lichteinfallswin-
kel von 45° bezogen auf die jeweils gemal Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1930a festgesetzten Baurdume sicher eingehalten. Die in Ost-West-Richtung verlau-
fende Ful3- und Radwegeverbindung wird in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt, ins-
besondere da die Plangebaude gegeniber der ebenfalls im Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1930a fur Gebaude mit annahernd gleicher Wandhoéhe festgesetz-
ten Baugrenzen um 9,0 m zurtickweichen. Durch die Festsetzung wird ein Gestal-
tungsspielraum und der Nachbarschutz gewahrt. Das festgesetzte Nutzungsmaf}
bleibt umsetzbar.

Nach Osten

Die Abstandsflachen des bestehenden Hochhauses an der Baierbrunner Stral3e 54
fallen auf die Sockelbebauung des Allgemeinen Wohngebietes WA 2. Gleichzeitig
kann in dem betroffenen Fassadenbereich auch ein Lichteinfallswinkel von 45° nicht
nachgewiesen werden. Die ausreichende Besonnung von mehr als einer Stunde am
Stichtag des 17. Januar ist gutachterlich nachgewiesen. Fur die Westfassade des
Hochhauses an der Baierbrunner Stral3e kann die Belichtung unter einem Lichtein-
fallswinkel von 45° nachgewiesen werden.

Weitere Uberschreitungen zum Flurstiick Nr. 501/67, Gemarkung Thalkirchen, erge-
ben sich durch den sudlichen Hochpunkt im WA 2. Relevante negative Auswirkungen
auf die Nutzung des Hochhauses und der sidlich gelegenen Freiflachen ist flr den
Bestand nicht gegeben.

Die sich aus der Neuplanung ergebenden Abstandsflachen werden entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes verkurzt. Zusatzlich wurde unterstitzend eine
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4.7

einvernehmliche Nachbarschaftsvereinbarung zwischen der Eigentumerin des Pla-
nungsgebietes und der Eigentimerin des Grundstlcks Flurstick Nr. 501/67, Gemar-
kung Thalkirchen, getroffen.

Die Bellftung des unmittelbaren Umfelds des Bebauungsplanes wird durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt. Damit sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
auch nach auferhalb des Planungsgebietes gegeben.

Dachformen und Dachaufbauten

Um eine homogene Dachlandschaft im Planungsgebiet zu schaffen, die Nutzung der
Dachflachen als Freibereiche flir die Bewohner*innen zu sichern und eine Begriinung
und solarenergetische Nutzung der Dachflachen zu erméglichen, werden fir alle
Baugebiete Flachdacher, d.h. Dacher mit einer Neigung bis maximal 3° festgesetzt.

Da die Dachflachen der Sockelbebauung von den sieben Hochpunkten sowie dem
bestehenden Hochhaus an der Baierbrunner Stral’e und den nordwestlich stehenden
Punkthausern auRerhalb des Geltungsbereiches aus eingesehen werden kénnen,
werden flur Dacher der Sockelbebauung Festsetzungen zu Umfang, Ausfiihrung und
Erscheinungsbild der Dachaufbauten getroffen. Diese Festsetzungen sollen ein gutes
Erscheinungsbild, eine ruhige Dachlandschaft und das Freihalten von Flachen fir die
Dachnutzung und -begriinung sichern. Die technisch notwendigen Dachaufbauten fir
die Funktionsfahigkeit der Gebaude werden ermaoglicht. Die fur Dachaufbauten im
Plan festgesetzte Flache gewahrleistet dartber hinaus, dass durch diese keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die Besonnung und Belichtung sowie die Abstandsflachen
entstehen. Zudem werden Regelungen getroffen, die die gestalterische Einbindung
aller Dachaufbauten in einen einheitlich zu gestaltenden Witterungsschutz sicherstel-
len.

Eine Nutzung der Dachbereiche als Freiflachen bildet in verdichteten Baugebieten
eine attraktive und wertvolle Ergdnzung des ebenerdigen Freiraumangebots. Die
grof¥flachig zusammenhangenden Dachflachen auf der Sockelbebauung sind flr eine
Dachgartennutzung, z. B. mit einer Mischung aus privaten Dachgartenparzellen und
gemeinschaftlichen Dachgarten, besonders geeignet. Durch das Zulassen von Dach-
aufbauten zur ErschlieBung und Nutzung der Dachflachen wie z. B. Treppenhauser
mit unmittelbar aus diesen erschlossenen Gemeinschaftsraumen und angrenzenden
gemeinschaftlich genutzten Dachflachen wird dieses Potential genutzt und die Bil-
dung von Hausgemeinschaften und Nachbarschaften geférdert. Zum Sonnen- und
Windschutz der Dachgéarten miissen Pergolen realisiert und als durchlaufende Uber-
deckung ausgeflihrt werden. In dieser Ausflihrung ist die Pergolakonstruktion auch
geeignet, diverse Dachaufbauten, wie z. B. Dachausstiege aus Gemeinschaftstrep-
penhadusern, Sichtschutztrennwande zwischen privat genutzten Dachgartenparzellen,
technische Nebenanlagen und sonstige Dachaufbauten gestalterisch einzubinden.

Lediglich auf der Dachflache der eingeschossigen Bebauung im Kerngebiet MK sind
technische Dachaufbauten ausgeschlossen, da eine intensive Freiflachennutzung mit
einer Teilflache der Freispielflache der Kindertageseinrichtung im 1. Obergeschoss
und als gemeinschaftliche Hoffreiflache vorgesehen ist.
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Auf den Hochpunkten wird aufgrund der Sichtbarkeit in der Stadtsilhouette eine Uber-
schreitung der realisierten Wandhdhe durch Dachaufbauten und technische Anlagen
nur zugelassen, falls dies technisch erforderlich ist. Sie sind mindestens mit einem
Sichtschutz zu umgeben und in die Architektur zu integrieren.

Als Beitrag zur Férderung regenerativer Energiequellen sind technische Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie (Solarzellen u. a.) zu errichten. Aufgrund der besonde-
ren gestalterischen Regelungen zu Dachaufbauten sind die Solaranlagen auf dem
Dach in die Pergola-Konstruktion der Sockelbebauung zu integrieren. Dies ermdg-
licht die weitestgehende Nutzung der Dachflachen darunter und stellt einen ausge-
wogenen Kompromiss zwischen den unterschiedlichen, miteinander konkurrierenden
Nutzungsoptionen der Dachflache dar. Im Bereich der Hochpunkte sind Photovoltaik
(PV)-Anlagen gestalterisch in den Sichtschutz bzw. die Einhausung der Dachaufbau-
ten und sonstigen technischen Anlagen zu integrieren. Sie kdnnen liegend auch zwi-
schen Sichtschutz bzw. Einhausung und der Attika angeordnet werden. Soweit PV-
Module im Bereich von Brustungen und Fassadenverkleidungen zum Einsatz kom-
men sollen, ist eine enge Abstimmung mit den Gestaltungsprinzipien des Gestaltleit-
fadens notwendig.

Ort und Umfang der Photovoltaik-Nutzung wird aufgrund der gleichermal3en ange-
strebten Dachnutzung auf der Sockelbebauung als Dachgarten und zur Sicherung
der stadtebaulichen Gestalt festgesetzt.

Im sonstigen Sondergebiet SO Wohnheim sind aus gestalterischen Griinden die Da-
chaufbauten um das MaR der Uberschreitung der Wandhéhe, mindestens jedoch um
2,5 m von der Aulienkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurtick-
zusetzen und soweit mdglich zu bundeln.

Antennen und Satellitenanlagen an Fassaden werden aus gestalterischen Griinden
ausgeschlossen und sind deswegen ausschlielich auf den Dachflachen zulassig.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung —
nach Baugebieten differenziert — regeln und optische Beeintrachtigungen minimieren,
ohne Werbung grundsatzlich zu unterbinden. Werbeanlagen sollen nur hinweisenden
Charakter haben und fur das ndhere Umfeld den Standort von Unternehmen bzw.
Einrichtungen kenntlich machen. Sie sollen das stadtebauliche und freiraumplaneri-
sche Erscheinungsbild sowie das Stadt- und Landschaftsbild nicht stéren und sich in
Umfang, Form und Farbgebung der Architektur anpassen.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink-
und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung sowie sich bewegende Werbeanlagen
wirden eine unangemessen dominante Wirkung entfalten. Sie werden ebenso wie
Skybeamer, Laserstrahler und ahnliche Einrichtungen, die eine stérende Wirkung
auch auf die weitere Umgebung des Planungsgebietes hatten, ausgeschlossen.
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Werbeanlagen im Bereich von Fensterglasflachen sind weitgehend ausgeschlossen,
um optische Beeintrachtigungen von Fassaden zu minimieren und diese fir ihre ei-
gentlichen Funktionen (Belichtung, Beluftung) frei zu halten. Wenn nachgewiesen
werden kann, dass eine ausreichende Belichtung und Bellftung der dahinterliegen-
den Nutzungen gewahrleistet ist und diese durch Werbeanlagen nicht unverhaltnis-
mafig beeintrachtigt wird, kénnen Werbeanlagen im Bereich von Fensterflachen in
den Erdgeschossen ausnahmsweise zugelassen werden. Davon unbeschadet sollen
im Erdgeschoss Schaufenster zulassig sein, um Waren zu prasentieren oder iber
Dienstleistungen und Preise zu informieren.

In den Allgemeinen Wohngebieten spielen die Bedurfnisse des Gewerbes nur eine
untergeordnete Rolle und sollen das Erscheinungsbild nicht dominieren. Ihre Werbe-
anlagen werden deshalb in Lage und Flachengrofie auf ein Héchstmal} begrenzt und
auf den Erdgeschossbereich bis zum Brustungsbereich des 1. Obergeschosses be-
schrankt.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO Wohnheim werden Werbeanlagen unterhalb der
realisierten Wandhdéhe zum Zwecke der Eigenwerbung zugelassen.

Fur Kerngebiete ist Werbung gebietstypisch und fiir die Gewerbebetriebe von gréRe-
rer Bedeutung. Werbeanlagen werden deshalb in gréRerem Umfang zugelassen und
Regelungen fir eine dem Standort angemessene GroRe und Anordnung getroffen.
Freistehende Werbeanlagen werden soweit begrenzt, dass die private Werbung 6f-
fentliche bzw. 6ffentlich zugangliche Flachen nicht dominiert.

Verkehr

Motorisierten Individualverkehr, ruhender Kfz-Verkehr, Anlieferung und
GrundstiickserschlieBung

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt auf kurzem Wege und direkt von den umge-
benden Strallen Hofmannstral3e, Baierbrunner Stral’e und Siemensallee aus. Um
Schleichverkehre zu vermeiden wird die HofmannstralRe nicht an die Siemensallee
angebunden und endet in einem Wendebereich. Dadurch werden die zentralen Frei-
flachen vom 6ffentlichen Kfz-Verkehr freigehalten. Dies fuhrt zu einer sehr hohen
Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

Um die Freiraumnutzungen nicht einzuschranken, sind die bauordnungsrechtlich not-
wendigen Kfz-Stellplatze unterirdisch unterzubringen. Dies gilt auch fur die pflichtigen
Stellplatze fur die Beschaftigten der Kindertageseinrichtungen. Das Studentenwohn-
heim im Sondergebiet SO Wohnheim verfigt im Bestand Uber keine Tiefgarage und
weist die Stellplatze derzeit innerhalb der offenen Stellplatzanlage an der Hofmann-
stralle nach. Zuklnftig wird die Unterbringung der notwendigen Stellplatze auch im
nordlich angrenzenden Kerngebiet MK zugelassen, weshalb dort eine Gemein-
schaftstiefgarage festgesetzt wird.

Um den Verkehr gleichmafig und am Quellort in das umgebende Verkehrsnetz ein-
zugliedern ist eine Verbindung der Tiefgaragen untereinander nicht zulassig.
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Die Festsetzung der Lage der vier Ein- und Ausfahrtsbereiche folgt dem Ziel, den
Kfz-Verkehr gleichmafig und auf kurzem Wege in die Tiefgaragen bzw. die Gemein-
schaftstiefgarage zu fiihren. Die Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat der Frei- und
Grinflachen werden gesichert. Der vorhandene Baumbestand wird weitestgehend
bertcksichtigt. Dabei sind Tiefgaragenrampen in den Baugebieten WA 2, WA 3 und
MK zur Minimierung der Larmimmissionen in die Gebaude zu integrieren, gleiches
gilt fir den Ladebereich der Anlieferung im MK. Im WA 1 liegt die Rampe in kurzer Di-
stanz zur Siemensallee aul3erhalb der Gebaude. Zum Schutz der Bewohnerschaft
vor Larm ist sie einzuhausen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 entzerrt die gebaudeintegrierte Tiefgaragenrampe
das enge Nebeneinander von Kfz-Zufahrt und FuRgangerzugang ins Quartier. Der
wertvolle Baumbestand ist als zu erhalten festgesetzt. Zudem verbleiben ausrei-
chend grofde Flachen, die zur Aufstellung von Mulltonnen am Tag der Abholung bend-
tigt werden.

Fir den notwendigen Planungsspielraum fiir die Hochbauplanung kann von der fest-
gesetzten Lage der Rampen, der Ein- und Ausfahrtsbereiche wie auch der Lage der
Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen geringfligig abgewichen werden, wenn
technische Grunde dies erfordern und die Abweichungen auch unter Wurdigung
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sind. Die festge-
setzte maximal zuldssige Grundflache inklusive der maximal zuldssigen Uberschrei-
tung sind hierbei einzuhalten.

Far den notwendigen Planungsspielraum und eine effiziente Ausnutzung der Unter-
geschosse sorgt auch die Festsetzung, dass Fahrradabstellraume, Kellerflachen so-
wie die Unterbringung von Mull- und Technikrdumen im gesamten Bereich der Tiefga-
ragen zuldssig sind. Dabei ist bei Fahrradabstellplatzen aufgrund der GréRRe der Tief-
garagen und der Anzahl an herzustellenden Stellplatzen bei der Realisierung darauf
zu achten, dass dies nur in gesonderten Bereichen und mit gesonderten Zugangen
fur Fahrrader moglich ist.

Notausgange aus den Untergeschossen sind in der Regel in die Gebaude zu inte-
grieren. Um die Brandschutzbestimmungen bezlglich Fluchtweglangen bei ausge-
dehnten Tiefgaragen unter den grof3ziigigen Innenhdéfen erfillen zu kénnen, sind dort
Notausgange auch aulRerhalb der Gebaude und Baurdume notwendig. Sie werden
deshalb zugelassen. In Kombination mit Sitzgelegenheiten, Staurdumen und Witte-
rungsschutz kdnnen Treffpunkte fir die Bewohner*innen entstehen. Zur Sicherung
der Freiflachennutzung wird der zulassige Flachenbedarf beschrankt, zur Sicherung
der Gestaltungsqualitat wird von der ausnahmsweisen Zulassigkeit Gebrauch ge-
macht (siehe Ziffer 4.10. Nebenanlagen).

Zur Sicherung der Aufenthaltsqualitat in den Freibereichen und zum Schutz von
Wohnungen und sonstigen schutzbedurftigen Nutzungen ist die Entlliftung der Tief-
garagen bzw. der Gemeinschaftstiefgarage Uber Dach zu fihren. Aufgrund der Nut-
zung und rdumlichen Rahmenbedienungen kann in den Baugebieten MK, SO Wohn-
heim und WA 1 die Entliftung auch tber die Tore der Gemeinschaftstiefgarage und
Tiefgaragen bzw. das frei stehende Rampenbauwerk erfolgen, wenn die Vertraglich-
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keit mit den angrenzenden Nutzungen nachgewiesen wird.

Soweit auRerhalb von Gebauden Zuluft- und Bellftungsoéffnungen fur die Tiefgaragen
und die Gemeinschaftstiefgarage notwendig sind, sollen diese nur in technisch not-
wendigem Umfang vorgesehen werden. Zudem soll bei deren Anordnung und Ge-
staltung darauf geachtet werden, dass die Nutzbarkeit und Gestaltqualitat der Freifla-
chen nicht beeintrachtigt werden. So kénnen Zuluft- und Beluftungséffnungen z. B.
ebenerdig und im Bereich von Belagsflachen angeordnet werden. Alternativ kdnnen
sie mit Sitzmobiliar kombiniert oder in die Notausgange integriert werden.

Um die Nutzung und die Freiflachengestaltung der Freispielflachen von Kindertages-
einrichtungen nicht einzuschranken, werden Notausgange sowie Zuluft- und BelUf-
tungsoéffnungen fiir die Tiefgaragen und die Gemeinschaftstiefgarage in diesen Berei-
chen ausgeschlossen.

Fir eine dauerhafte, 6kologisch und optisch wirksame Begriinung der Freiflachen auf
den Tiefgaragen werden entsprechende Festsetzungen zum Bodenaufbau getroffen.
Damit auch mittelgroRe bzw. groRe Baume auf Tiefgaragen dauerhaft geeignete
Wuchsbedingungen erhalten, werden fir ihre Pflanzung ein héherer Bodenaufbau
und eine Mindestflache fir den Wurzelraum festgesetzt.

Das frei stehende Rampenbauwerk im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 soll in die Frei-
raumgestaltung integriert und die visuelle Beeintrachtigung minimiert werden. Daher
ist dessen Dach unter Berlicksichtigung eines ausreichenden Substrataufbaus zu be-
grinen. Die AulRenwande sind z. B. mit Kletter- und Rankpflanzen einzugriinen.

Die fur die Kindertageseinrichtungen in der Tiefgarage untergebrachten Stellplatze
mussen barrierefrei zu erreichen sein.

Fir die geplante Wohnnutzung soll ein Besucherstellplatz pro zehn Wohneinheiten
nachgewiesen werden. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs stehen in begrenztem
Umfang Flachen im angrenzenden o6ffentlichen Strallenraum zur Verfugung. Eine
Vorprifung hat ergeben, dass voraussichtlich nicht alle fir die Wohnnutzung notwen-
digen Besucherstellplatze im Stralenraum situiert werden kénnen. Die 6ffentlichen
Besucherstellplatze, die nicht oberirdisch nachgewiesen werden kénnen, sind in den
jeweiligen Baugebieten in den Tiefgaragenanlagen bzw. in der Gemeinschaftstiefga-
rage unterzubringen. Im Rahmen der spateren Genehmigung kann dann fur den kon-
kreten Bedarf auch eine Wechselnutzung der Besucherstellplatze mit den Stellplat-
zen der Nichtwohnnutzung, des Einzelhandels sowie der Gastronomie geprift und
gdf. in Ansatz gebracht werden. Diese Moglichkeit der Wechselnutzung wird von der
Verwaltung ausdricklich beflrwortet.

Flr das Bringen und Holen der Kinder zu den Kindertageseinrichtungen sind fur ein

kurzzeitiges Halten gut nutzbare Stellplatze in nachster Nahe zu den Einrichtungen

vorzusehen.

Auf den privaten Flachen der Bauquartiere stehen keine geeigneten Flachen fir die

oberirdische Anordnung von Stellplatzen zur Verfugung. Daher sind die notwendigen

Stellplatze fir Bring- und Holverkehre der

- Kindertageseinrichtungen 1, 2 und 3 in Wechselnutzung mit den
Besucherstellplatzen in der Siemensallee und der Hofmannstralle
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- Kindertageseinrichtung 4 in der Gemeinschaftstiefgarage
in rdumlicher Nahe zu den Einrichtungen nachzuweisen.

Verkehrsmengen

In einer Verkehrsuntersuchung (10/2018) wurde die zu erwartende verkehrliche Situ-
ation fur den Prognosehorizont 2030 in einem Worst-Case-Szenario ermittelt.

Fir den Prognose-Nullfall wurde von einer Umsetzung der gemaf rechtsverbindli-
chem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a zulassigen baulichen Nutzung von
155.000 m? Kerngebiets-Geschossflache und der ca. 10.000 m? Geschossflache
(GF) des bestehenden Studentenwohnheimes sowie von einer entsprechend Geneh-
migung zulassigen gewerblichen Nutzung von 36.000 m? GF fir das bestehende
Hochhaus an der Baierbrunner Stralie 54 ausgegangen und auf dieser Basis folgen-
de Querschnittsbelastungen (Kfz/24h) ermittelt:

- Aidenbachstralle 15.500 - 20.000 Kfz/24h
- Siemensallee 13.500 - 16.500 Kfz/24h
- Baierbrunner Stral’e 2.500 - 6.000 Kfz/24h
- Hofmannstrale 4.500 - 9.500 Kfz/24h
- LochhamerStrale 13.500 Kfz/24h

- Rupert-Mayer Stralle 9.000 Kfz/24h.

Far den Prognose-Planfall Variante | wurde von einer Umsetzung des vorliegenden
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930d anstelle der im Prognose-Nullfall an-
gesetzten Kerngebietsnutzung ausgegangen. Die Verkehrsbelastungen im Prognose-
Planfall 2030 Variante | sind deshalb niedriger, als die des Prognose-Nullfalles 2030.

Die Reduktion der Verkehrsbelastung stellt sich wie folgt dar:

- Aidenbachstralle - 500 bis - 1.000 Kfz/24h
- Siemensallee - 500 bis - 1.000 Kfz/24h
- Baierbrunner Stral3e - 1.000 Kfz/24h

- Hofmannstrale - 500 Kfz/24h

- Lochhamer Stralle - 500 Kfz/24h

- Rupert-Mayer Stralle - 1.000 Kfz/24h.

Leistungsfahigkeit:

Die Leistungsfahigkeit von Verkehrsanlagen wird in Qualitatsstufen des Verkehrs
(QSV) nach dem Handbuch fiir die Bemessung von Strafdenverkehrsanlagen (HBS)
gemessen, welches als standardisiertes Verfahren zur Kapazitatsermittiung und Be-
wertung der Qualitat des Verkehrsablaufes fur unterschiedliche Strallenverkehrsanla-
gen beschreibt. Die QSV haben eine 6-stufige Skala von ,A“ = sehr gut bis ,F* =
Uberlastet.

Far den Prognose-Planfall ermittelt das Gutachten nachfolgende Leistungsfahigkeit:
An der unsignalisierten Einmindung TG-Zufahrt / Siemensallee (Knotenpunkt 1) ist
die morgendliche Spitzenstunde bei einem Bestandsausbau leistungsfahig, weist je-
doch lange Riickstauldngen auf. Durch die Schaffung eines Linksabbiegestreifens
auf der Siemensallee und, wenn baulich moglich, einer variablen Aufweitung in der
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Zufahrt der Tiefgarage kann der Knotenpunkt auf die Qualitatsstufe B optimiert wer-
den. In der abendlichen Spitzenstunde wird auch ohne Ausbau die Qualitatsstufe B
erreicht. Als maRgebliche Tiefgaragenzufahrt wurde bei der Ermittlung des Belas-
tungsverkehrs die Tiefgaragenzufahrt am Hochhaus ermittelt und Lkw-Anteile pau-
schal bericksichtigt.

Der Knotenpunkt 3 HofmannstralRe / Kistlerhofstrale ist als vorfahrtgeregelter Kno-
tenpunkt mit abknickender Vorfahrt von der Hofmannstrafl’e Nord in die Kistlerhofstra-
3e in der morgendlichen und der abendlichen Spitzenstunde leistungsfahig mit der
Qualitatsstufe B.

Der Knotenpunkt 8 der unsignalisierten Einmindung TG-Zufahrt / Baierbrunner Stra-
3e ist in der morgendlichen und der abendlichen Spitzenstunde leistungsfahig mit der
Qualitatsstufe A.

In der morgendlichen Spitzenstunde befinden sich die Lichtzeichenanlage (LZA) 534
Aidenbachstrale / Lochhamer Stralde / Siemensallee (Knoten 2), die LZA 533 Aiden-
bachstralle / KistlerhofstralRe (Knoten 4) und die LZA 335 Wolfratshauser Stralle /
Siemensallee (Knoten 7) auch mit unterstellter Optimierung der Signalprogramme an
der Grenze ihrer Leistungsfahigkeit. Dies begrindet sich nicht nur in der hohen Ver-
kehrsbelastung der Knotenpunkte sondern auch in der groRen Anzahl an Eingriffen
durch die Buspriorisierung. In der abendlichen Spitzenstunde sind beide Anlagen
auch mit Bertcksichtigung einer Priorisierung der derzeit dort verkehrenden Buslinien
leistungsfahig.

Die LZA 359 Baierbrunner Stral3e / Siemensallee (Knoten 5) sowie die LZA 1275 Bai-
erbrunner Stral3e / Rubert-Mayer-Stralle (Knoten 6) weisen in beiden betrachteten
Spitzenstunden mit Berucksichtigung einer unterstellten Buspriorisierung noch aus-
reichende Restkapazitaten auf.

Zusammenfassend stellen sich die mit dem Verfahren nach Handbuch fir die Be-
messung von Stralienverkehrsanlagen (3) ermittelten Leistungsfahigkeiten in den
morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden wie folgt dar:

Nr. | Knotenpunkt Planfall 2030; | Planfall 2030,
Morgenspitze | Abendspitze

K1 | TG-Zufahrt / Siemensallee QSVv=C QSv=C

K2 | Aidenbachstralle / Lochhamer Strale QSVv=C QSV=B

K3 | Hofmannstral3e / KistlerhofstralRe QSV=B QSV=B

K4 | Aidenbachstralie / Kistlerhofstralle QSVv=C QSV=B

K5 | Baierbrunner Stral’e / Siemensallee QSV=B QSV=A

K6 | Baierbrunner Stral’e / Rupert-Mayer-Stralle QSVv=B QSV=B

K7 | Wolfratshauser StralRe / Siemensallee QSVv=C QSV=B

K8 | TG-Zufahrt / Baierbrunner Straflte QSV=A QSV=A
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Die zu erwartende Verkehrsbelastung mit den genannten Einschrankungen und unter
Bertcksichtigung von Optimierungsmaoglichkeiten kann ausreichend leistungsfahig
abgewickelt werden.

Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung

Da der bisherig unterstellte Prognosehorizont der Verkehrsuntersuchung (2030) auf-
grund der Verfahrensdauer nicht mehr als ausreichend eingestuft wird, wurde eine
Teilfortschreibung der Verkehrsuntersuchung auf das Jahr 2035 vorgenommen. Ne-
ben der Aktualisierung der Verkehrsprognose anhand des aktuellsten stadtischen
Verkehrsmodells wurden auch aktuelle Anderungen des Mobilitatsverhaltens im
Stadtge-biet von Miinchen sowie im Stadtbezirk 19, wie Car- und Bike-Sharing Ange-
bote im Rahmen der Untersuchung bertcksichtigt.

Erster Schritt zur Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung war eine umfassende
Verkehrsmitteliibergreifende Erreichbarkeitsanalyse, mittels derer die Aussagen zur
Bestandssituation aus der vorausgegangenen Verkehrsuntersuchung aktualisiert
wurden. Im Hinblick auf die Kfz-Verkehrsmengen im Bestand wurden die Analysever-
kehrszahlen unverandert Ubernommen.

In einem zweiten Schritt wurde die Verkehrserzeugung durch das Bauvorhaben auf
Basis aktueller Kennwerte zur Nutzungsdichte und zum Mobilitatsverhalten aktuali-
siert und mit einer vollen Ausnutzung des bestehenden Baurechts verglichen. Dabei
zeigte sich, dass nach aktuellen Mobilitatskennwerten mit einer niedrigeren Verkehrs-
erzeugung zu rechnen ist, als noch in der vorausgegangenen Untersuchung mit Pro-
gnosehorizont 2030. Zudem zeigt der Vergleich, dass durch die Realisierung des Pla-
nungsvorhabens eine niedrigere Verkehrserzeugung zu erwarten ist als nach dem
bestehenden Baurecht gemaR des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1930a.

Zur Ermittlung des Prognose-Nullfalls und des Prognose-Planfalls 2035 wurde die
Modellveranderung zwischen dem Analysefall und dem Prognosefall aus dem aktuel-
len Verkehrsmodell der Landeshauptstadt Miinchen auf den Bestandsverkehr tber-
tragen. Zur Ermittlung des Prognose-Nullfalls 2035 wurde die Verkehrsveranderung
zwischen einer Ausschopfung des bestehenden Baurechts gemaf des Bebauungs-
planes mit Grinordnung Nr. 1930a und der Realisierung des Vorhabens auf den Pro-
gnose-Planfall 2035 Ubertragen. Insgesamt zeigten die Ergebnisse, dass die Reali-
sierung des Vorhabens zwar eine Verkehrsmehrung gegeniber dem heutigen Be-
stand auslst, sie jedoch eine geringere Verkehrserzeugung verursacht als eine Aus-
schopfung des bestehenden Baurechts gemal des Bebauungsplanes mit Grunord-
nung Nr. 1930a und demnach durch die Baurechtsanderung von MK zu WA eine Ver-
ringerung der moglichen Verkehrsbelastungen zu erwarten ist.

Querschnittsbelastungen (Kfz/24h) Prognose Nullfall 2035

- Aidenbachstralie 17.500 - 21.000 Kfz/24h

- Siemensallee / Lochhamer Str 9.000 - 13.500 Kfz/24h

- KistlerhofstralRe (im Osten) 11.000 Kfz/24h
Kistlerhofstrale (westlich 13.000 Kfz/24h

d. Aidenbachstralie)
- Baierbrunner Stralle 2.500 - 9.000 Kfz/24h
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- HofmannstralRe 5.000 - 8.500 Kfz/24h
- Rupert-Mayer Stralte 8.000 Kfz/24h.

Fir den Prognose-Planfall wurde von einer Umsetzung des vorliegenden Bebauungs-
plans mit Grinordnung Nr. 1930d anstelle der im Prognose-Nullfall angesetzten Kern-
gebietsnutzung ausgegangen. Die Verkehrsbelastungen im Prognose-Planfall 2035
sind deshalb niedriger, als die des Prognose-Nullfalls 2035.

Querschnittsbelastungen (Kfz/24h) Prognose Planfall 2035

- Aidenbachstralte 17.500 - 20.000 Kfz/24h
- Siemensallee/ Lochhamer Str 10.500 - 13.000 Kfz/24h
- Kistlerhofstrafte (im Osten) 10.500 Kfz/24h
Kistlerhofstrae (westlich 12.500 Kfz/24h
der Aidenbachstralle)
- Baierbrunner Strale 3.000 - 8.000 Kfz/24h
- Hofmannstralle 4.000 - 8.000 Kfz/24h

Im Vergleich mit der bestehenden Verkehrsuntersuchung (Prognosehorizont 2030)
zeigt sich, dass im Tagesverkehr an den Knotenpunkten KistlerhofstralRe / Aiden-
bachstralle, Kistlerhofstra’e / Hofmannstralie und Baierbrunner Stral3e / Rupert-
Mayer-Stralle eine leichte Verkehrszunahme zu erwarten ist. In den Spitzenstunden
ergeben sich lediglich an den Knotenpunkten Aidenbachstral3e / Kistlerhofstrafle und
Kistlerhofstral’e / Hofmannstralle (Spitzenstundenanteile wurden gegentber. der vor-
ausgegangenen Verkehrsuntersuchung angepasst, um die Nutzungsanderung von
MK zu WA besser zu berlicksichtigen) Verkehrszunahmen. Aufgrund der geringeren
Spitzenstundenanteile der Knotenstrome mit zunehmender Verkehrsmenge gegenu-
ber denen mit abnehmender Verkehrsmenge ergeben sich am Knotenpunkt Baier-
brunner Stral’e / Hofmannstralle in beiden Spitzenstunden Verkehrsabnahmen. Da-
her wurden die Leistungsfahigkeitsberechnungen lediglich an den Knotenpunkten Ai-
denbachstralRe / KistlerhofstraRe, Kistlerhofstralle / HofmannstralRe und Siemensal-
lee / Zufahrt Tiefgaragen wiederholt.

Nr. | Knotenpunkt Planfall 2035; | Planfall 2035,
Morgenspitze | Abendspitze

K1 | TG-Zufahrt / Siemensallee QSV=A QSV=B

K3 | HofmannstralRe / Kistlerhofstralie QSVv=D QSV=B

K4 | Aidenbachstrale / Kistlerhofstralle QSV=E QSv=D

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen nach dem Verfahren geman
dem Handbuch fur die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen (HBS 2015) zeigen,
dass alle drei Knotenpunkte leistungsfahig sind und bis auf die morgendliche Spit-
zenstunde am Knotenpunkt Aidenbachstralle/ Kistlerhofstrale eine mindestens aus-
reichende Verkehrsqualitat aufweisen. Auf Linksabbiegestreifen von der Siemensal-
lee in die beiden Tiefgaragenzufahrten kann somit verzichtet werden. Fur den Kno-




4.9.3

Seite 117

tenpunkt AidenbachstralRe/ Kistlerhofstral3e, der zwar grundséatzlich leistungsfahig ist,
aber vor allem in der morgendlichen Spitzenstunde verlangerte Wartezeiten (QSV E)
aufweist, wurden die Auswirkungen einer Verlangerung des Fahrstreifens fur Links-
abbieger in der sudlichen Zufahrt auf ca. 40 m betrachtet, der zeitweise einen der be-
nachbarten Fahrstreifen flir Geradeausfahrer liberstaut und die insgesamt nutzbare
Freigabezeit reduziert. Die Ergebnisse flr die Optimierung zeigen, dass die Ver-
kehrsqualitat in der stdlichen Zufahrt leicht auf QSV D verbessert werden kann, der
Gesamtknotenpunkt jedoch aufgrund des Fahrstreifens flir Geradeausfahrer und
Rechtsabbieger aus der westlichen Zufahrt weiterhin mit QSV E bewertet wird.

Die Qualitatsstufe E in der morgendlichen Spitzenstunde am Knotenpunkt Aiden-
bachstral3e / Kistlerhofstralle wird — wie im Verkehrsgutachten beschrieben — im We-
sentlichen nicht durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930d ausgelést,
sondern durch die allgemeinen Verkehrszuwéachse in diesem Bereich.

Eine Ertlchtigung des Knotenpunkts wird seitens des Mobilitatsreferats aktuell aus
folgenden Griinden als nicht sinnvoll erachtet:

Zum einen ist eine bauliche L6sung momentan nicht erkennbar. Zum anderen wird
auf den Beschluss der Vollversammlung zum ,Zwischenbericht Nahverkehrsplan®
vom 03.03.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848) verwiesen, in dem die Tram
Parkstadt Solln (Verlangerung der Tramwesttangente) in die Kategorie ,.in Planung /
Bau“ des Nahverkehrsplans aufgenommen wurde. Von einer solchen attraktiven OV-
Verbindung kénnen grol3e Teile des 19. Stadtbezirks profitieren, sodass davon aus-
zugehen ist, dass der OV-Anteil im Modal Split verbessert werden kann.

Daruber hinaus wurde ein moglicher Abzweig in die Siemensallee in die Kategorie B
aufgenommen, welcher im Rahmen des Nahverkehrsplanes naher untersucht wird.
Des Weiteren zeigt sich bereits eine Veranderung des Mobilitatsverhaltens in Min-
chen und damit auch im 19. Stadtbezirk (dies ist u.a. der Grund, dass in der aktuellen
Fortschreibung des Verkehrsgutachtens (06/2021) eine geringere Verkehrserzeu-
gung aus dem Planungsgebiet errechnet wurde — im Vergleich zum Verkehrsgutach-
ten mit Stand 2018). Diese Veranderung ist ersichtlich im Vergleich der Ergebnisse
der Studie Mobilitdt in Deutschland aus den Jahren 2008 und 2017.

Mit dem Beschluss der Vollversammlung vom 25.01.2017 zum ,Luftreinhalteplan
Munchen - Entscheidungen Bayerisches Verwaltungsgericht Minchen; Sachstand
und weiteres Vorgehen® (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07383) initiiert durch das Bir-
gerbegehren ,sauba sog i hat sich die Landeshauptstadt Miinchen darlber hinaus
das Ziel gesetzt bis zum Jahr 2025 mindestens 80 % des Verkehrs im Stadtgebiet
durch abgasfreie Kraftfahrzeuge, den OPNV sowie den FuR- und Radverkehr abzu-
wickeln.

Eine Ertlchtigung des 0.g. Knotenpunkts wird daher aktuell als nicht sinnvoll erach-
tet. Im Rahmen des Monitorings zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930d
kann eine Uberpriifung stattfinden, in der Hoffnung, dass die angestrebten und die
oben beschriebenen Auswirkungen der Verkehrswende bereits sichtbar sind.

Leitfaden Mobilitdtskonzept

Eine U-/ oder S-Bahn-Haltestelle liegt in einer radialen Entfernung von héchstens
600 m und eine Bus-Haltestelle in einem Radius von 400 m. Mit den vorhandenen
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und neu geplanten Einzelhandelseinrichtungen an der Baierbrunner Stral3e ist die
Nahversorgung in einer maximalen Entfernung von unter 600 m nachgewiesen. Das
Planungsgebiet eignet sich deshalb grundsatzlich zur Umsetzung eines Mobilitats-
konzeptes.

Es wurde ein Leitfaden fir die spatere Erstellung von Mobilitatskonzepten bei der ab-
schnittweisen Realisierung der Baugebiete ausgearbeitet.

Der Bebauungsplan trifft hierzu keine Festsetzungen. Die Integration noch auszuar-
beitender, konkreter Mobilitatskonzepte ist im Rahmen der Baugenehmigung vorge-
sehen.

FuB- und Radwegenetz

Das Planungsgebiet ist durch Ful3- und Radwege entlang der Baierbrunner Stral3e,
der HofmannstralRe und der Siemensallee sowie durch die in den Bebauungsplanen
mit Grinordnung Nrn. 1930a und 1930b von Ost nach West festgesetzten und be-
reits hergestellten Wegeverbindungen sehr gut in das Ful3- und Radwegenetz einge-
bunden. Westlich der geplanten Bebauung ermdéglicht die Festsetzung der beiden
bereits bestehenden Wegeverbindungen als 6ffentliche Grinflachen 6stlich und
westlich des geschutzten Landschaftsbestandteils ,Siemenswaldchen® eine nord-sid
gerichtete Durchwegung zwischen Hofmannstralle und Siemensallee sowie zwi-
schen Seume- und Dénnigesstralle. Diese beiden Wege werden Uber eine bestehen-
de Dienstbarkeitsflache, die durch das Siemenswaldchen flihrt, miteinander verbun-
den.

Gehrechtsflachen in den Baugebieten erganzen das FuRwegenetz und erméglichen
die Querung sowohl in Nord-Stid-Richtung als auch in Ost-West-Richtung.

Gemal Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20 /V 15572) sind die Forderungen des Blrgerbegehrens ,Radentscheid” im Rah-
men des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen und umzusetzen. Fir das Planungs-
gebiet betrifft das die Siemensallee. Innerhalb der festgesetzten Breite der Stralien-
verkehrsflache von 25,0 m ist ein radentscheidskonformer Ausbau méglich. Ein Um-
bau des bestehenden Querschnitts ware notwendig, je nach gewahlter Ausbauvaria
nte sind keine oder unterschiedlich starke Eingriffe in den Baumbestand die Folge.
Im Rahmen des Bebauungsplanes sind Darstellungen zur Aufteilung des Quer-
schnitts nur hinweislich, zum Zeitpunkt des angestrebten Ausbaus kann daher auf
Grundlage der, dann vorliegenden Rahmenbedingungen, die bestmdgliche Ausbau-
variante gewahlt werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet ist durch die Lage im direkten Einzugsbereich der S-Bahnlinien
S 7 und S 20 mit der Haltestelle ,Siemenswerke“ etwa 250 m 6stlich der Baierbrun-
ner StralRe, durch eine Bushaltestelle in der Baierbrunner Stra3e und durch die in
fuBlaufiger Entfernung befindlichen OPNV-Knotenpunkte ,Aidenbachstrake* und
,Obersendling“ ausreichend erschlossen. Gemaf dem fortzuschreibenden Nahver-
kehrsplan soll zudem die Flhrung einer Strallenbahn in der Siemensallee geprift
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werden. In der festgesetzten Breite der Siemensallee ist der optionale Abzweig der
Tramtrasse bereits bertcksichtigt und offen gehalten.

FeuerwehrerschlieBung, Rettungswege, Brandschutz

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzept und den
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen geschaffen, dass
den Belangen der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben ausreichend
Rechnung getragen werden kann. Die notwendigen Flachen fir die Feuerwehr kén-
nen innerhalb der jeweiligen Baugebiete nachgewiesen werden. Grundsatzlich tragt
jeder Bauherr die Verantwortung fur die Belange des vorbeugenden Brandschutzes.
Dies bedeutet z. B. auch, dass die durch Satzungstext grundsatzlich zugelassenen
Uberschreitungen der Baurdume nur dort umsetzbar sind, wo diese den Belangen
des vorbeugenden Brandschutzes nicht entgegenstehen und keine weiteren Fla-
chenbedarfe als die Beanspruchung der vorgesehenen Dienstbarkeitsflachen auslo-
sen.

Die Erreichbarkeit aller Baugebiete ist durch 6ffentliche Verkehrsflachen gesichert.
Die Binnenbereiche sind fiir die FeuerwehrerschlieBung nutzbar, ihre Inanspruchnah-
me soll jedoch zugunsten von Erholungs- und Spielzwecken auf ein Mindestmal} be-
schrankt werden. Dies kann durch eine entsprechende Grundrissausbildung mit
durchgesteckten Wohnungen erreicht werden. Offentliche Griinflaichen werden nur in
wenigen Teilbereichen durch hindernisfreie Gelandestreifen (Uberschwenkbereich
Drehleiter) in Anspruch genommen. Diese sind von jeglichen Einbauten und von
Baum- und Strauchpflanzungen freizuhalten, um die Rettung mit Einsatzfahrzeugen
der Feuerwehr zu sichern. Aus diesem Grund sollen diese Flachen soweit als mog-
lich héhengleich mit den ebenfalls von der Feuerwehr befahrbaren Dienstbarkeitsfla-
chen ausgebildet werden. Ein Héhenunterschied von maximal 0,4 m ist zuldssig, so-
weit der hindernisfreie Streifen hoher liegt als der Fahrbereich. Eine auRenliegende
Treppe, die die beiden Freispielflachen miteinander verbindet, kann im Bereich der
Kindertageseinrichtung im Kerngebiet MK als zweiter baulicher Rettungsweg dienen.

Bei Unterbauungen der fir die Feuerwehr notwendigen Flachen ist auf eine ausrei-
chende Tragfahigkeit zu achten. Bei den Baumpflanzungen in den Héfen mussen die
Flachen fur die Feuerwehr berlcksichtigt werden.

Da Teile des Bauraumes mehr als 50 m von der Straflenverkehrsflache entfernt lie-
gen, ist auf der Sudseite des Bestandsgebaudes derzeit auf ca. 2/3 der Langsseite
eine Feuerwehrzufahrt mit Bewegungsflachen vorhanden. Diese soll auch weiterhin
der FeuerwehrerschlieBung zur Verfigung stehen. Westlich davon sowie auf der Ost-
und Nordseite besteht ausreichend Platz, in Form von Grinflachen z.T. mit befestig-
ten Wegen, um das Gebaude von allen Seiten zum Rettungs- und Léschangriff errei-
chen zu kénnen.

Dienstbarkeitsflachen

Damit die offentlichen Grinflachen und die Freispielflachen der Kindertageseinrich-
tungen fur Pflege- und Unterhaltsfahrzeuge erreichbar sind, fiihren entsprechende
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Dienstbarkeitsflachen mit Fahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt Munchen zu
diesen Nutzungen. Gleiches gilt fur die Erreichbarkeit der Kiichen der Kindertages-
einrichtungen fur Lieferfahrzeuge.

Bei Unterbauung der fir die Pflegezufahrt zu den Freispielflachen der Kindertages-
einrichtungen vorgesehenen Dienstbarkeitsflachen ist auf eine ausreichende Tragfa-
higkeit zu achten.

Die allseitige Erreichbarkeit der zentralen éffentlichen Griinflachen fiir die Offentlich-
keit wird Uber Dienstbarkeitsflachen mit Gehrecht in jeweils funktionsbedingter Breite
gesichert. Zusammen mit den Wegen in den o6ffentlichen Grinflachen entlang des
Siemenswaldchens und den privaten Wohnwegen der Baugebiete entstehen vielfalti-
ge Wegebeziehungen abseits von Stralen. Die Freibereiche und Infrastruktureinrich-
tungen konnen so auf kurzem Weg erreicht werden.

Die Dienstbarkeitsflachen sind in weiten Teilen deckungsgleich mit den zur Rettung
erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr. Dies reduziert die Versiegelung auf das
notwendige Mal3.

Im Zugangsbereich zum Einzelhandelsbetrieb 6stlich des Kerngebietes wird der Geh-
weg der Baierbrunner Stralde durch eine Dienstbarkeitsflache mit Gehrecht zu einer
offentlich nutzbaren Platzflache mit Aufenthaltsqualitat erweitert.

Die bereits erstellte Dienstbarkeitsflache mit Geh- und Radfahrrecht, die aus dem Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a als Festsetzung tibernommen wurde und
durch das Siemenswaldchen und die Ausgleichsflache fuhrt, sichert die Querungs-
mdglichkeit des Planungsgebietes von der Seumestralde aus.

Um eine Flexibilitat fir die Gestaltung der Freiflachen zu gewahrleisten, kann von der
festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen geringflugig abgewichen werden. Da im
Kerngebiet MK die genaue Lage und Anzahl der Eingangsbereiche zu den Versor-
gungsnutzungen im Erdgeschoss erst zu einem spateren Zeitpunkt vorliegt, wird aus-
nahmsweise eine Abweichung von der Lage der Dienstbarkeitsflachen auf die ge-
samte Lange der Ostfassade ermdglicht.

Die gemal Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) zu errichtenden Fahrradabstellplatze
fur Kunden der Nichtwohnnutzungen im WA 2 sind so anzuordnen, dass die grund-
buchrechtlich gesicherte Zweckbestimmung der Dienstbarkeitsflache (Gehrecht)
nicht eingeschrankt wird.

Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze und Aufstellflachen fiir Mullbehalter

Zur Sicherung von Nutzbarkeit und Gestaltungsqualitat der nicht Gberbauten Freifla-

chen sind Nebenanlagen geman § 14 BauNVO grundséatzlich in die Gebaude zu inte-
grieren oder unterirdisch innerhalb der unterbaubaren Flachen anzuordnen. Zugelas-
sen werden nur solche Nebenanlagen, die aufgrund ihrer Eigenschaft, Zweckbestim-
mung oder FlachengréRe nicht innerhalb des Bauraums angeordnet werden kdnnen.

Die aufgrund der topographisch differenzierten Freiflachenplanung vorgesehenen
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Nebenanlagen, insbesondere Rampen (fur die barrierefreie Erreichbarkeit), Treppen,
Statzmauern und Absturzsicherungen im Zusammenhang mit den gegenuber dem
Gelande angehobenen privaten Innenhof-Freiflachen werden zur Umsetzung des
landschaftsplanerischen Konzeptes zugelassen.

Um eine gute Gestaltung und Nutzbarkeit der Freiflachen zu sichern, sind Trafostatio-
nen nur gebdudeintegriert oder unterirdisch zulassig. In beiden Fallen sind sie fur die
Stadtwerke Minchen (SWM) gut erreichbar anzuordnen. Trafostationen sollten mit
ausreichend Abstand (horizontal und/oder vertikal) zu den Kindertageseinrichtungen
angeordnet werden.

Einbringschachte fur Trafostationen sowie Schachte fir Belichtung und Bellftung von
Tiefgaragen kénnen funktionsgerecht auch auferhalb der Baurdume und Gebaude
und somit mit ausreichend Abstand zu schutzwirdigen Nutzungen angeordnet wer-
den.

Um die Brandschutzbestimmungen beziglich Fluchtweglangen bei ausgedehnten
Tiefgaragen in den Innenhéfen erfullen zu kénnen, wird die Anordnung von Notaus-
gangen in technisch erforderlichem Umfang aulierhalb der Gebaude und Baurdume
zugelassen. Dies erscheint hinsichtlich der Zielsetzung, einer mdglichst uneinge-
schrankten Freiflachennutzung vertretbar, insbesondere da durch den Entwurf der
Binnenbereich von motorisiertem Verkehr vollig freigehalten werden kann. Im bauli-
chen Zusammenhang mit notwendigen Notausgangen werden auch bauliche Anla-
gen zum Wind- und/oder Sonnenschutz fir Aufenthaltsbereiche als Ausnahme zuge-
lassen, da sie zur Qualitatsverbesserung der Notausgange bzw. der Freiflachennut-
zung beitragen.

Zur attraktiven Gestaltung von Aufenthaltsbereichen und Begegnungsflachen ist eine
Méblierung maéglich. Bei der Ausgestaltung sind die Anforderungen, die sich aus dem
Konzept zum vorbeugenden Brandschutz ergeben, zu bericksichtigen. Die Mdblie-
rung kann auch mit Be- und Zuluftéffnungen fur die Tiefgarage und die Gemein-
schaftstiefgarage kombiniert werden.

Die nach Art. 7 BayBO nachzuweisenden Kinderspielplatze und notwendigen
Spieleinrichtungen fur die Kindertageseinrichtungen sind auflerhalb der Gebaude
und Baurdume zulassig. Diese Nebenanlagen waren begrenzt auf die Bauraume
nicht sinnvoll unterzubringen.

Fir die Kindertageseinrichtungen kénnen Raume zur Aufbewahrung von Spielgera-
ten und Ahnlichem in die Gebaude integriert oder unter bestimmten Voraussetzungen
in den Freispielflachen angeordnet werden. In den Kindertageseinrichtungen der All-
gemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden sie im Zusammenhang mit den not-
wendigen Larmschutzanlagen entlang der Siemensallee zugelassen. Im Wohngebiet
WA 4 und dem Kerngebiet MK werden die Nebenanlagen in der Hohe eingeschrankt,
da sich beide Freispielflachen entlang von 6ffentlich nutzbaren Gehwegen befinden
und somit durch die geringere Hohe zumindest auf Sichthéhe méglichst offen und un-
verstellt bleiben.

Die Realisierung der Bebauung I6st einen Bedarf an Fahrradabstellplatzen aus. Die
tatsachliche Zahl der zu errichtenden und dauerhaft bereit zu stellenden Platze ist in
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Abhangigkeit von den realisierten Nutzungen und Flachen gemal FabS zu ermitteln.
Fahrradabstellplatze sind leicht erreichbar und gut nutzbar anzuordnen. Dies kann in
den Allgemeinen Wohngebieten meist im Souterrain, im Kerngebiet MK im Unterge-
schoss erfolgen. Fur einen angemessenen Teil der erforderlichen Stellplatze ist zu-
satzlich eine oberirdische Unterbringung auch auf3erhalb des Bauraums in direkter
Zuordnung zum jeweiligen Hauseingang méglich. Die fir die Kindertageseinrichtun-
gen gemal Fahrradabstellplatzsatzung nachzuweisenden Fahrradabstellplatze sind
aufgrund der Praktikabilitat ausschlielich oberirdisch, in unmittelbarer Nahe der je-
weiligen Eingange der Kindertageseinrichtungen, anzuordnen. Durch die offene,
nicht Gberdachte Ausfuhrung der Fahrradabstellanlagen sollen die Freiflachen op-
tisch nicht eingeschrankt werden.

Fir den Nachweis notwendiger Besucherstellplatze fir den Radverkehr wurde ein
Stellplatzschlissel von einem Stellplatz je zehn Wohneinheiten im 6ffentlichen Stra-
Renraum angesetzt. Im WA 1 und WA 2 ist aufgrund der weiteren Entfernung zu den
Eingangsbereichen der Wohnbebauung zu beflrchten, dass Abstellméglichkeiten in
der Siemensallee nicht genutzt werden und die Fahrrader ungeordnet in unmittelba-
rer Nahe der Bebauung abgestellt werden. Daher sind in den beiden Wohngebieten
die Besucherstellplatze im Zusammenhang mit den oberirdischen, den Hauszugan-
gen zugeordneten Abstellanlagen der Bewohner*innen nachzuweisen. Der festge-
setzte Umfang von 10 % der gemaR Fahrradabstellplatzsatzung pflichtigen Stellplat-
ze darf dabei nicht Uberschritten werden. Stellplatze fir Bewohner*innen missen
dann vermehrt in den Gebauden bzw. in den Tiefgaragen nachgewiesen werden.

Innerhalb der Baugebiete konnen die gemeinschaftlichen Abfallsammelbehalter in
den Keller- oder den Erdgeschossen angeordnet werden. Fiir einen geordneten Ab-
lauf der Millentsorgung werden Flachen zur Aufstellung der Mullbehalter am Abhol-
tag per Satzung zugelassen und im Plan verortet.

Die Einwohnerzahl und die Zahl an Arbeitsplatzen fiihren zu einem Bedarf von zwei
Wertstoffsammelstellen. Diese sind in fuRlaufiger Erreichbarkeit vorzusehen. Im Plan
wird hinweislich eine mégliche Flache flir Recyclingcontainer in der Siemensallee
dargestellt. Ein zweiter Standort kénnte au3erhalb des Planungsumgriffs in der Baier-
brunner Stral3e im Vorfeld des Kerngebietes MK untergebracht werden. Zum Schutz
des Ortsbildes, zur Starkung des 6ffentlichen Raumes sowie um Larmkonflikte zu re-
duzieren, ware winschenswert, dass Wertstoffsammelstellen und -behélter in der 6f-
fentlichen Verkehrsflache der Baierbrunner Stralde unterirdisch untergebracht wer-
den.

Sofern dort ein Standort vorgesehen werden soll, ist die Ausfuihrungsvariante und die
entsprechende Finanzierung im Vorfeld zu klaren.

Magliche Aufstellorte auf offentlichem Grund bedirfen einer Sondernutzungserlaub-
nis. Diese wird in einem formellen Genehmigungsverfahren unter Beteiligung ver-
schiedener stadtischer Fachdienststellen gepruft.

Festsetzungen hierzu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind nicht er-
forderlich und wurden nicht getroffen.
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Aufschiittungen, Abgrabungen

Grundsatzlich soll der vorhandene Charakter eines ebenen Gelandes erhalten blei-
ben. Eine Anpassung der spateren Gelandehdhen an baupraktische Erfordernisse,
die zu einem weitgehend gleichmaRigen Gelandeverlauf fuhrt, ist mit dieser Festset-
zung vereinbar. Der Anschluss an die angrenzenden o&ffentlichen Griin- und Strallen-
verkehrsflachen soll im Sinne des Gender Mainstreaming und der Inklusion barriere-
frei erfolgen. Da ein direkter Zugang zum Planungsgebiet von der Ful3- und Radwe-
geverbindung nérdlich des Planungsgebietes nicht vorgesehen ist, ist dieser Bereich
ausgenommen.

Das Zulassen einer Gelandemodellierung bis zu einer Héhe von 1,50 m in den Frei-
spielflachen der Kindertageseinrichtungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 und in den sonstigen 6ffentlichen und privaten Spielflachen nach der Bay-
BO erlaubt zusatzliche Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten. Die fir die Kindertages-
einrichtungen im WA 1 und WA 2 genannten Gelandemodellierungen werden nur in
Verbindung mit der Larmschutzmalinahme zur Siemensallee zugelassen, da héher
liegende Flachen nur im Nahbereich der MalRnahme ausreichend vor Larm geschutzt
sind. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im Kerngebiet MK werden aufgrund der
jeweils beengten Lage zwischen Weg und Gebaude in den Freispielflachen eine ge-
ringere Modellierungshdhe zugelassen.

Im Bereich von Wohnungsgarten werden Aufschuttungen bis zu einer Hohe von

1,2 m zugelassen. Dies erlaubt die Ausbildung von privaten Freiflachen mit barriere-
freiem Zugang von Wohnungen im Hochparterre. Gleichzeitig werden Konflikte mit
direkt angrenzenden gemeinschaftlich genutzten Freiflachen verringert. Erhéhte
Wohnungsgarten erlauben eine Privatheit und raumliche Abgrenzung gegenuber 6f-
fentlichen Griin- und Verkehrsflachen sowie gemeinschaftlich genutzten Freiflachen.
Wohnungsgarten sudlich der Teilflache M-227¢ des geschutzten Landschaftsbe-
standteils dirfen gegenliiber dem angrenzenden Gelande nicht angehoben werden,
um negative Auswirkungen auf das unmittelbar angrenzende Schutzgebiet zu verhin-
dern.

Die nordlich des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und des Kerngebietes MK in Ost-
West-Richtung verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung fallt von der Hofmannstra-
3e aus nach Osten um bis zu 1,0 m, um zur Baierbrunner Strafle um ein vergleichba-
res Mal} wieder anzusteigen. Da die liickenlos zu errichtende Sockelbebauung so-
weit als moglich auch in gleicher Hohe durchlaufen soll, werden nach Norden Auf-
schittungen zugelassen, die das bestehende Gefalle des Ful3- und Radwegs aus-
gleichen kénnen. Dies erleichtert auch die barrierefreie Erschliefung der Gebaude
und die Erreichbarkeit durch die Feuerwehr.

Um groRen Baumen auf unterbauten Flachen ausreichend Uberdeckung fir eine
nachhaltige Entwicklung zur Verfugung stellen zu kénnen, werden Aufschuttungen,
die den notwendigen Bodenaufbau Gber den unterbauten Freiflachen sicherstellen,
zugelassen. Dies ermdglicht die Pflanzung grofRer Baume auf Tiefgaragen ohne das
gesamte Untergeschoss entsprechend weit absenken zu missen.

Grundsatzlich sind Abgrabungen fir die Ausbildung von Sickermulden zur oberflachi-
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gen Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstucken in funktionel-
lem Umfang als 6kologisch zu bevorzugende Alternative zur Versickerung ber Rigo-
len oder Sickerschachte moglich.

Einfriedungen

Um den offenen Charakter des Planungsgebiets und die Durchlassigkeit durch die
einzelnen Quartiere zu sichern sowie das Ubergeordnete Leitbild der flieRenden Rau-
me umzusetzen, werden Einfriedungen nur flr Bereiche zugelassen, zu deren Eigen-
art eine Einfriedung gehért oder wo Sicherheitsbelange dies erfordern. Dies trifft zu
fur die Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen sowie fir private Freibereiche
mit Wohnungsgarten und Terrassen. In Hinblick auf das Leitbild der fliellenden Rau-
me werden sie auf 1,0 m Héhe begrenzt. Festsetzungen zur Art dieser Einfriedungen
sollen zu einem einheitlichen Erscheinungsbild und einer positiven Pragung des Ge-
biets beitragen.

Die Einfriedungen sind offen und ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 10 cm herzustellen. Dies sichert eine Durchlassigkeit fur Kleinsauger
und Amphibien. Aus unfallschutzrechtlichen Griinden ist zur Gewahrleistung der Si-
cherheit der Kinder fur die Einfriedungen und Zaune der Freispielflachen der Kinder-
tageseinrichtungen eine geringere Bodenfreiheit mdglich.

Die Einfriedungen der Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen dirfen aus Si-
cherheitsgriinden bis zu 1,5 m hoch ausgefiihrt werden. Von der offenen Ausflihrung
und der H6henbegrenzung ausgenommen sind die parallel zur Siemensallee vorzu-
sehenden Einfriedungen der beiden Kindertageseinrichtungen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2. Hier sind, um die Freispielflachen der Kindertages-
einrichtungen ausreichend vor Verkehrslarm schitzen zu kénnen, entlang der Sie-
mensallee als Abgrenzungen geschlossene Larmschutzwande herzustellen. Ein aus-
reichender Larmschutz ist erst ab der festgesetzten Héhe von 2,5 m gegeben.

Fir den Fall, dass beispielsweise beziglich der Kampfmittelfreiheit auf den beiden
Flachen des Landschaftsbestandteils ein Restrisiko verbleiben sollte, wird als
Schutzmalinahme vor Betretung der Flachen eine Einfriedung ermdglicht (siehe auch
Ziffer 7.2.2. in der Begrindung).

Da die Freiflachen im Sinn des stadtebaulichen Entwurfs méglichst von Vegetation
und nicht von baulichen Anlagen gepragt sein sollen, werden Einfriedungen nur in
Verbindung mit Eingrinungen, z.B. geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen, zuge-
lassen. Diese sind auf den Aul3enseiten, zu den 6ffentlichen Grinflachen oder ge-
meinschaftlich genutzten Freiflachen hin, zu pflanzen. Die mégliche Einfriedung der
Landschaftsbestandteile soll nicht an den AuRenseiten eingegrint werden, um einen
Eingriff in die vorhandene Vegetation und den Boden méglichst gering zu halten.

Grinordnung - Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf und umfasst zwei Kernide-
en: zum Einen erméglicht die maandrierende Form der Gebaude ein Wechselspiel
unterschiedlicher Freirdume:
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Die Innenbereiche formen vier gré3ere Wohnhofe, die die wohnungsnahe Freifla-
chenversorgung sichern, wahrend auf den gegentiberliegenden Gebaudeseiten at-
traktive Vorgarten- und Eingangsbereiche entstehen.

Zum Anderen stellen die zentralen 6ffentlichen Griinflachen, die sich in einen urba-
nen Platzraum im Osten und einen landschaftlichen Griinraum im Westen gliedern,
ein weiteres wesentliches Gestaltungselement dar. Mit einem grof3en Durchgang in
der Sockelbebauung werden beide Teilflachen miteinander verbunden und Gberneh-
men eine wichtige Zugangs- und Verteilerfunktion.

Samtliche Innenbereiche kénnen vom motorisierten Verkehr freigehalten werden, da
die Erschlieungserfordernisse tUber Tiefgaragenzufahrten in den Randbereichen
entlang der vorhandenen Stralen abgewickelt werden konnen.

Im westlichen und stdlichen Planungsgebiet sorgt der Erhalt der wertvollen Wald-
und Geholzflachen von Anfang an fur eine Identitat des neuen Quartiers und eine
hohe Aufenthaltsqualitat in den Freirdumen.

Griinordnung allgemein

Die Festsetzung von Begriinungen und Bepflanzungen auf den nicht tiberbauten
Freiflachen sichert die Versorgung der Bewohnerschaft mit attraktiven Erholungsfla-
chen und sorgt fur eine gute Durchgriinung des Planungsgebiets. Mit den allgemei-
nen Festsetzungen, insbesondere zur Pflanzdichte, zur Nachpflanzungspflicht, zu
Mindestpflanzgrofien und den notwendigen durchwurzelbaren Flachen sowie ausrei-
chender Substratiiberdeckung auf unterbauten Bereichen soll ein optisch und ékolo-
gisch wirksames Mindestmall an Gehdlzen und eine ausreichende Standortqualitat
fur die zu pflanzenden Baume sichergestellt werden. Dies ist umso wichtiger, da auf-
grund der kunftigen grof¥flachigen Unterbauung ein grolier Anteil der vorhandenen
Baume gerodet werden muss. Die Bepflanzung und die begrinten Freiflachen uber-
nehmen zusatzlich auch kleinklimatische Funktionen wie Schutz vor Uberhitzung,
Regenwasserruckhaltung etc..

Sowohl die 6ffentlichen Grin- und privaten Freiflachen als auch die Wegeverbindun-
gen sollten bestmdglich barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.

Griinordnung in den StraBenverkehrsflachen

Der im Planungsgebiet liegende 6ffentliche Strallenraum der Hofmannstralie erhalt,
wie bereits im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a festgesetzt, zur Aufwer-
tung und Gestaltung eine einseitige Baumreihe aus groRen Baumen. Vom definierten
Regelabstand von 8,0 m zwischen den einzelnen Baumen kann im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung aus funktionalen Griinden geringfligig abgewichen werden.

Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

Die im zentralen Bereich des Planungsgebietes festgesetzten offentlichen Grinfla-
chen bieten fur Bewohner*innen und Besucher*innen attraktive und vielfaltige Begeg-
nungs-, Spiel- und Rickzugsmdglichkeiten. Die drei festgesetzten 6ffentlichen Spiel-
platze decken den Spielbedarf fir verschiedene Altersgruppen.
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Far die offentliche Grinflache dstlich des Gebaudedurchgangs sieht die Entwurfspla-
nung einen Wechsel grol3formatiger Belagsflachen mit baumbestandenen Vegetati-
onsflachen vor. Die Festsetzung, dass hier mindestens 40 % der Flache zu begriinen
und mit mittelgrof3en und grofen Laubbdumen zu Uberstellen sind, sorgt neben den
Okologischen und kleinklimatischen Funktionen fir eine hohe Aufenthalts- und Erho-
lungsqualitat in diesem urbaner gepragten Freibereich. Dabei kénnen die Vegetati-
onsflachen auch fur Kinderspiel genutzt werden.

Ostlich des Siemenswaldchens war bereits im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1930a eine Freiflache mit der Funktion einer Pufferflache festgesetzt. Diese wird nun
als offentliche Grunflache festgesetzt. Sie bietet aufgrund ihrer naturnaheren Be-
pflanzung und Gestaltung Gelegenheit fir Naturerfahrung und Riickzug in einem
landschaftlicheren Umfeld. Zudem stellt sie einen Ubergang zwischen dem natur-
schutzfachlich besonders wertvollen Landschaftsbestandteil und der baulichen Nut-
zung dar. Aufgrund ihrer Pufferfunktion ist sie als ,Flache landschaftsgerecht zu be-
grinen und zu gestalten® festgesetzt.

Der Teilriickbau der darunterliegenden vorhandenen Tiefgarage erfordert in diesem
Bereich die Rodung des gesamten Baumbestandes oberhalb der Tiefgarage und ggf.
auch randlich davon. Der Teilrickbau soll fur die angrenzenden Landschaftsbestand-
teile so vertraglich wie moglich erfolgen. Zum Schutz des Baumbestands im Sie-
menswaldchen werden die jeweils angrenzenden AuRenwande mittels Ankern gesi-
chert und 1,5 m oder tiefer unter Gelandeoberkante abgetragen. Der Bereich inner-
halb der Aulenwande wird zurtiickgebaut und mit einem geeigneten Material verfullt.
Die gesicherten Teile der Aufienwande verbleiben mit den Ankern im Boden.

Danach wird hier eine mit standortgerechten Baumen Uberstandene, extensiv zu pfle-
gende Wiese angelegt. Als Beitrag zur Erhaltung der Biodiversitat ist fur die Wiesen-
einsaat gebietseigenes Saatgut zu verwenden.

Im direkten dstlichen Anschluss an den LB M-227a ist als Ausgleich fur die verloren-
gehenden Nahrungs- und Jagdlebensraume verschiedener Fledermausarten ein ar-
ten- und blitenreicher Krautsaum ebenfalls unter Verwendung von gebietsheimi-
schem Saatgut anzulegen.

Unmittelbar éstlich an den Waldbestand der LB-Teilflache M-227¢ schlief3t ein Bu-
chenbestand an. Aufgrund seiner hohen Bedeutung fiir das Siedlungsbild und den
Naturhaushalt wurde er, ebenso wie die Teilflachen des Landschaftsbestandteils, als
.Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern“ festgesetzt. Wahrend der
gesamten Bauzeit werden dauerhaft wirksame Baumschutzzaune erforderlich wer-
den. Diese Flache dient neben seinen bereits genannten Funktionen auch als durch-
streifbarer Raum zur Naturerfahrung und wird deshalb als offentliche Grinflache fest-
gesetzt.

Die sludlich dieses Baumbestandes bestehende Baumgruppe aus insgesamt acht Alt-
baumen wurde insbesondere aufgrund ihrer 6kologischen Bedeutung als zu erhalten
festgesetzt. Sie sind aufgrund des Vorkommens von Hohlen in den Baumen flr den
Artenschutz von besonderer Bedeutung (siehe Umweltbericht Ziffer 7.2.2). Einzelne
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Baume haben teilweise einen sehr geringen Abstand zum fur den Abriss vorgesehe-
nen Gebaudebestand. Daher werden wahrend der Abbruchphase besondere Schutz-
mafnahmen (hohe Baumschutzzaune, aulterst behutsamer Abriss der Bausubstanz)
durchzufiihren sein, um eine Schadigung der Baume zu vermeiden.

Um vor allem den Verlust der zu fallenden Baume im Bereich der Tiefgarage auszu-
gleichen, wird fur die &ffentlichen Grinflachen eine Mindestdurchgriinung mit Bau-
men festgesetzt. Aufgrund der klimabezogenen Funktionen wird dabei ein héherer
Mindestanteil an grofien Baumen neben mittelgrofien Baumen festgelegt.

Die Nord-Sud-Verbindungsflache dstlich der Donnigesstral’e 13 bis 19 und der Seu-
mestral’e 13, die im Bebauungsplan Nr. 155 als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt ist, wurde nie als solche hergestellt und wird aktuell lediglich als Wegeverbin-
dung genutzt. Fir die angrenzende Bebauung wird sie nicht zur Erschliefung beno-
tigt. Daher kann die Festsetzung als 6ffentliche Grunflache entsprechend der Be-
standssituation erfolgen.

Grinordnung auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die im Planungsgebiet liegenden Teilflachen des Landschaftsbestandteils ,Siemens-
waldchen® sind in ihrem Bestand zu erhalten.

Fir diese Flachen definiert die Festsetzung als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® grundsatzlich die Art der Nutzung.
Die erganzende Festsetzung als ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern® dient der Definition der erforderlichen Entwicklungs- und Pflegemalinah-
men.

Entwicklungsziel ist ein naturnaher, buchendominierter Laubmischwald mit standort-
gerechter Krautschicht.

Gegenuber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a
wurde das Flurstlick Nr. 500/5 Gemarkung Thalkirchen, das einen Grofteil der LB-
Teilflache M-227a darstellt, mit in den Umgriff aufgenommen. Hier werden die Fest-
setzungen des alten Bebauungsplans Nr. 303a aufgehoben und das Planungsrecht
an den geltenden Schutzstatus angepasst.

Die auf dem Flurstiick Nr. 507/12 Gemarkung Thalkirchen, liegende Ausgleichsflache
ist auch durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a
rechtlich als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft‘ gesichert. Uber die erganzenden Festsetzung als ,Flache mit beson-
deren EntwicklungsmalRnahmen® ist die vorhandene Ausgleichsflache als artenreiche
Grunlandflache zu erhalten.

Fir den gesamten Bereich ist eine Aktualisierung des Pflege- und Entwicklungspla-
nes erforderlich, um eine zielgerichtete Pflege und Entwicklung bei dem zu erwarten-
den hdheren Nutzungs- und Erholungsdruck und der damit verbundenen Verkehrssi-
cherungspflicht gewahrleisten zu kénnen. Um die Auswirkungen des steigenden Be-
sucherdruckes auf die Flachen erfassen und ggf. MalRnahmen zur Gegensteuerung
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treffen zu kdnnen, wurde eine Uberpriifung der Entwicklungsziele vertraglich gere-
gelt.

Im Osten der LB-Teilflache M-227a reicht die rickzubauende Tiefgarage in den als
Landschaftsbestandteil umgrenzten Bereich. Da fir den Teilrlickbau der Tiefgarage
die Rodung des darauf stockenden Gehdlzbestandes erforderlich ist, wurde dieser
ca. 350 m? umfassende Bereich als ,Flache mit besonderen Entwicklungsmaflinah-
men*“ festgesetzt und das Entwicklungsziel ,Laubwald® definiert.

Griinordnung auf Baugrundstiicken, Dachbegriinung und Dachgarten

Als Erganzung zu den offentlichen Grinflachen und zu den vorrangig mit natur-
schutzfachlichen Zielen belegten Flachen erlauben die privaten Freiflachen ein viel-
faltiges Erholungsangebot.

Die maanderformige Baustruktur ermoglicht die Entstehung geschutzter Wohnhofe.
Hier sollen den Bewohnenden wohnungsnahe Freirdume und Spielflachen zur Verfu-
gung stehen. Die im Plan entsprechend festgesetzten Freiflachen sind zu begriinen
und mit Baum- und Strauchpflanzungen sowie Rasen zu versehen. Fur eine gute
Durchgriinung sind in den neu entstehenden Wohnhdofen und den ihnen gegeniber-
liegenden halboéffentlichen Zugangsbereichen Neupflanzungen von Baumen festge-
setzt.

Diese Festsetzung einer Mindestmenge zu pflanzender Laubbdume in den Bau-
grundstlicken sichert auf einfache Weise eine gestalterische und kleinklimatisch wirk-
same Mindestausstattung und erlaubt gleichzeitig einen Gestaltungsspielraum hin-
sichtlich der Pflanzstandorte. Ein Mindestanteil von grol3ien Baumen verstarkt diese
Ziele.

Die Geholzzone entlang der Siemensallee stellt eine wertvolle Abschirmung zur stark
befahrenen Siemensallee dar und ist fur den Stralenraum pragend. Daher wird ihr
Bestand gesichert. Die vorgesehenen Tiefgaragenzufahrten und die Erschlieffungs-
flachen im Bereich dieser Gehdlzzone wurden eingriffsminimierend (randlich des
Baumbestandes) positioniert, ggf. sind hier baumschonende und -erhaltende Mal}-
nahmen vorzusehen. Die bestehen bleibenden vitalen Gehdlze wurden als zu erhal-
ten und der gesamte Griinstreifen als ,Flache landschaftsgerecht zu gestalten und zu
begrinen” festgesetzt. Mit der Forderung einer extensiven Pflege und der Beschran-
kung von ergdnzenden Baumpflanzungen auf standortgerechte, heimische Arten soll
der naturnahe Charakter dieser Flache erhalten werden.

Wie unter Ziffer 4.7. dargestellt, werden die Dachflachen fur verschiedene Nutzungen
aufgeteilt. Eine Begrunung ist auf denjenigen Dachflachen vorzusehen, die aulRer-
halb technischer Anlagen inklusive solcher zur Nutzung des Sonnenlichts liegen oder
der Erschliefung von Freibereichen auf den Dachern dienen. Ebenso ausgenommen
sind die Dachflachen auf den Hochpunkten. Hier sind ein hoher Anteil an technischen
Anlagen und Dachaufbauten sowie hohe Windlasten anzunehmen. Zudem eignen
sich die verbleibenden Dachflachen flr Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Aus
Grinden des Artenschutzes sind auf den extensiv zu begriinenden Dachflachen ar-
ten- und blutenreiche Ansaaten zu verwenden.

Die unterschiedlichen durchwurzelbaren Gesamtschichtdicken bei Dachbegrinung
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und bei intensiv begrinten Dachgartenflachen wurde aus 6kologischen und astheti-
schen Grinden festgesetzt, um die Gestaltungsmdglichkeiten hinsichtlich der Be-
pflanzung zu verbessern. Diese Vorgaben ermdglichen zudem eine Rickhaltung und
Vorklarung des Niederschlagswassers, erhéhen die Verdunstungsrate merklich und
tragen zur Staubbindung bei. lhre optische Bedeutung ist insbesondere deshalb von
Belang, da samtliche Dacher der niedrigeren Gebaude von den umliegenden Hoch-
punkten und dem ehemaligen Siemenshochhaus eingesehen werden kdnnen.

Auf den sonstigen geeigneten Dachflachen sollen den Bewohner*innen attraktive Er-
holungsfreirdume zur Verfugung stehen. Daher wurde ein Mindestanteil von 30 % der
nutzbaren Dachgartenflachen aulerhalb der Dachaufbauten flr eine intensive Begru-
nung festgesetzt.

Die hier definierte Gesamtschichtdicke von durchschnittlich 30 cm ermdglicht eine
private oder gemeinschaftliche gartnerische Nutzung in Form von Urban Gardening,
aber auch angelegte Beetflachen mit attraktiven Aufenthaltsbereichen fur die Bewoh-
nerschaft. Ab dieser Gesamtschichtdicke sind Graser-, Stauden- und kleinere Ge-
hélzpflanzungen mdglich, wodurch zusatzlich das Blutenangebot als Nahrungsquelle
fur Insekten vielfaltiger und jahreszeitlich Uber einen langeren Zeitraum verflgbar ist.
Mit héherwiichsigen Pflanzen kdnnen zudem weitere Lebensraumangebote geschaf-
fen werden, beispielsweise Nist- und Nahrungsstrukturen fir Végel oder Insektenha-
bitate.

Eine noch héhere Gesamtschichtdicke von durchschnittlich 45 cm ist fur die gesamte
Dachflache des eingeschossigen Gebaudeteils im Kerngebiet MK vorgegeben. Diese
ermoglicht eine attraktive Freiflachengestaltung mit Grinflachen fir die Pflanzung
von Strauchern und kleineren Baumen. Aufgrund dieser guten Begrunbarkeit und ih-
rer Ungestortheit kann diese Flache als Erholungsfreiflache dienen.

Soweit dies mit den sonstigen Freiflachenanforderungen vereinbar ist, werden den
Erdgeschosswohnungen individuell nutzbare Wohnungsgarten vorgelagert. lhre Er-
richtung ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 mit WA 3 mdglich und wird auf
die Fassaden von Erdgeschosswohnungen beschrankt, die den Zugangsseiten der
M&ander abgewandt sind. Die Bereiche sind im Plan festgesetzt. Eine Beschrankung
ihrer Tiefe auf 3 m bzw. 4 m auf der Nordseite der nérdlichen Gebaude des WA 1 er-
folgt zu Gunsten ausreichend grofRer, gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen und
zum Schutz der nordlich angrenzenden LB-Teilflache.

Die nach Art. 7 BayBO erforderlichen Kinderspielflachen sind grundsatzlich in samtli-
chen geeigneten Freiflachen zulassig, eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforder-
lich. Sie sollten wohnungsnah und moglichst Iarmgeschutzt situiert werden.

Zwischen der Hofmannstrafle und dem westlichen Gebaudeteil des WA 3 besteht
eine Baumreihe aus Platanen, deren Erhaltungswurdigkeit und dauerhaftes Entwick-
lungspotential im Hinblick auf die geplante Baumalnahme untersucht wurde. Die Un-
tersuchung kommt zum Schluss, dass die Baume aufgrund erheblicher Vitalitatsdefi-
zite in ihrer Gesamtheit im Zusammenhang mit einer Baumalinahme und dem Stra-
Renausbau nicht erhaltenswert sind. Als Ersatz wird an der westlichen Grundstlcks-
grenze entlang der Hofmannstralie eine Baumreihe mit groflerer Wuchsqualitat als
zu pflanzen festgesetzt, um den visuellen Verlust an dieser Stelle so gering als mdg-
lich zu halten.
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4.14.6

Flr das Sondergebiet des Studentenwohnheims wird davon ausgegangen, dass die
vorhandenen Freiflachen im Umfeld des Wohnheims fur die genehmigte Nutzung
ausreichen.

Freiflaichenversorgung

Innerhalb des Planungsgebietes steht ein abgestuftes System von Freirdumen fir die
wohnungsnahe Freiflachennutzung zur Verfiigung. Zusatzlich verfigen die Wohnun-
gen Uber direkt zugeordnete private Freirdume in Form von Wohnungsgarten / Ter-
rassen bzw. Balkonen oder Loggien. Den kinftigen Bewohnenden werden im 6ffentli-
chen und privaten Freiraum insgesamt Grin- und Freiflachen von rund 18 m? pro
Person fir die Naherholung zur Verfiigung gestellt, die ein vielfaltiges Angebot an
Spiel-, Aufenthalts-, Begegnungs- und Freizeitnutzungen ermdglichen. In diese Er-
mittlung wurden die nutzbaren Dachflachen der Sockelbebauung mit eingerechnet.
Damit wird der stadtische Orientierungswert von 20 m? nicht vollstandig erreicht. Al-
lerdings stehen in kurzer fulBlaufiger Entfernung auf3erhalb des Planungsgebietes
weitere attraktive offentliche Grin- und Freiflachen zur Verfugung, beispielsweise im
Nordosten zwischen Baierbrunner Strafle und Koppstralte oder direkt im Siden der
ehemalige Siemens-Sportpark.

Aus naturschutzfachlichen Griinden wurde das Siemenswaldchen und die Aus-
gleichsflache nicht in die Freiflachenversorgung mit eingerechnet. Diese Flachen die-
nen gemal ihrer 6kologischen Hauptfunktionen vorrangig der Biotopvernetzung und
dem Erhalt der Pflanzen- und Tierwelt.

Um darlber hinaus fir die neu hinzukommenden Bewohner*innen eine ausreichende
und angemessene o6ffentliche Griinflachenversorgung zu sichern und das Nichterrei-
chen des stadtischen Orientierungswerts auszugleichen, werden Kompensations-
mafnahmen innerhalb und im raumlichen Zusammenhang aufierhalb des Planungs-
gebietes vorgesehen. Im stadtebaulichen Vertrag wurde geregelt, dass die Kosten
dem Bedarf entsprechend fiir diese Mallnahmen Gbernommen werden. So werden
aullerhalb des Planungsgebietes Teile der kiinftigen offentlichen Griinflache im Sie-
mens-Sportpark und in der 6ffentlichen Grinflache Allescher Stralte ausgebaut bzw.
aufgewertet. Zur Verbesserung der Freiraumverknipfung werden der Wegean-
schluss an die Seumestralle und eine Querungshilfe Uber die Siemensallee geschaf-
fen.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Artenschutz, Baumbilanz

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergab, dass die laut
dem vorliegenden Bebauungsplan kunftig zulassigen Grundflachen und Verkehrsfla-
chen deutlich unter dem Maf} an Grundflachen und Verkehrsflachen laut rechtsver-
bindlichem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a liegen. Daher ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf nach Naturschutzrecht.

Europaischer Artenschutz
Entsprechend der Untersuchungen zum europaischen Artenschutz sind fur zehn Fle-
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dermausarten und funf Vogelarten die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu
prufen.

Fir die Arten Griinspecht und Stieglitz ist eine Schadigung von Lebensstatten nicht
anzunehmen. Durch geeignete Vermeidungsmafinahmen kénnen Stérungen oder
Totungen und Verletzungen vermieden werden. Fir Feld- und Haussperling sowie
héhlenbewohnende Vogelarten werden durch das Bereitstellen von Nisthilfen popula-
tionsstarkende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MafRnahmen) durchge-
fuhrt.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRihahmen
sind die Verbotstatbestande fir die genannten Vogelarten bis auf den Mauersegler
nicht einschlagig.

Far die funf Brutpaare des Mauerseglers fuhrt der Abriss der Gebaude zum Verlust
der Bruthabitate. Aufgrund der hohen Nesttreue dieser Art kommt es zu einer Schadi-
gung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Aufgrund des Schadigungsverbotes wur-
de die Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme fir den Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 1930d beantragt. Diese wurde mit Datum 16.07.2021 er-
teilt. Eine Ausnahme von diesen Verboten wurde an die Erfullung mehrerer Ausnah-
mevoraussetzungen geknlpft (weitere Informationen siehe Begrindung Ziffer 7.4.
und Umweltbericht Ziffer 7.2.2.).

Das Planungsgebiet wird von verschiedenen Fledermausarten als Jagdrevier ge-
nutzt. Durch die Schaffung von Quartiersangeboten (vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme) fir die vorkommenden Fledermausarten wird von einer Populationsstarkung
ausgegangen.

Uber Festsetzungen im Bebauungsplan und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag
wird das GesamtmalRnahmenpaket zum Artenschutz verbindlich festgelegt.

Baumbilanz

Von den im Planungsgebiet vorhandenen ca. 420 Baumen (davon 360 Baume gemal
BaumSchV) sind flr die Umsetzung der Planung bis zu ca. 275 Baume zu fallen. Von
den betroffenen Baumen erflllen ca. 245 Baume die Kriterien der BaumSchV bzw.
sind durch diese geschutzt.

Davon sind ca. 60 Baume, die die Kriterien der BaumSchV erfillen, flr den beabsich-
tigten Teilrickbau der bestehenden Tiefgarage zu fallen.

Die Festsetzungen zu einer Mindestausstattung mit Baumen sichern, dass mindes-
tens ca. 225 Baume zu pflanzen sind, unter Einbeziehung der verbleibenden Be-
standsbaume, die diesen Kriterien entsprechen. Die Anzahl der verlorengehenden
Baume gemal BaumSchV wird somit annahernd ersetzt.

AuRerdem sind in der Anzahl der zu fallenden Baume auch die Baume erfasst, die
beim Abbruch der vorhandenen Tiefgarage (Teilriickbau) am Rand des Siemenswald-
chens und im Waldbestand Uber dem nordwestlichen Teil der Tiefgarage entfernt wer-
den missen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Erhalt des Sie-
menswaldchens ist gewahrleistet, dass diese durch den Wiederaufbau des Waldran-
des und der Waldflache unabhangig von der festgesetzten Mindestausstattung mit
Baumen ersetzt werden.
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4.15

4.16

Ca. 145 Baume (davon ca. 115 Baume gemall BaumSchV) kdnnen erhalten werden.
Von diesen sind 43 Baume (davon 34 Baume gemal BaumSchV) als zu erhalten
festgesetzt.

Inwieweit und in welchem Umfang MalRnahmen zur Verkehrssicherung und zur
Kampfmittelrdumung zu weiteren Baumfallungen im Bereich des Siemenswaldchens
oder im Gehdlzbestand 6stlich des LB M-227c¢ fuhren werden, kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht abschlielend abgeschatzt werden.

Versiegelung, Versickerung

Die maximal zulassige Versiegelung durch die Neuplanung liegt bei bis zu 7,32 ha.
Damit erhéht sich die Versiegelung, sofern das zulassige Maf} vollstandig ausgenutzt
wird, um bis zu 1,31 ha gegenuber der im Bestand vorhandenen Versiegelung von
ca. 6,01 ha.

Die anstehenden quartaren Kiese sind zur Versickerung von Niederschlagswasser
geeignet. Entsprechend der stadtischen Entwasserungssatzung ist das Nieder-
schlagswasser vollstandig auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern, was neben
den Begrinungsfestsetzungen eine wesentliche Minimierung der Auswirkungen durch
die erhdhte Versiegelung darstellt. Im Bebauungsplan sind hierzu keine Festsetzun-
gen erforderlich.

Larmschutz

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz werden in Bayern nach den Vorga-
ben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® geregelt. Einer Festsetzung der Anfor-
derungen der DIN 4109 im Bebauungsplan bedarf es nicht. GemalR Art. 13 Abs. 2
und Art. 3 Abs. 2 BayBO in Verbindung mit der Bekanntmachung des Bayer. Staats-
ministeriums des Inneren vom 20.09.2018 Uber den Vollzug des Art. 3 Abs. 2 Satz 1
BayBO - Liste der als Technische Baubestimmungen eingeflihrten technischen Re-
gelungen — ist die DIN 4109 allgemein verbindlich. Sie ist deshalb bei der Errichtung
von Bauvorhaben — auch wenn diese im Freistellungsverfahren erfolgt — anzuwen-
den. Um auch im Falle méglicher Gesetzes- oder Normanderungen die Herstellung
der AuRenbauteile entsprechend Tabelle 8 der aktuell maf3geblichen DIN 4109 (Juli
2016) zu sichern, wird deren Anwendung im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Planungsgebiet unterliegt einer Larmbeeintrachtigung durch Verkehrs-, Gewer-
be- sowie Sport- und Freizeitanlagenlarm, die nach verschiedenen rechtlichen und
technischen Regelwerken zu beurteilen sind. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, welches die Ein-
und Auswirkungen der zukunftigen Verkehrs- und Gewerbe- sowie Freizeit- / Sport-
gerausche auf und durch das geplante Vorhaben prognostiziert und mit den Anforde-
rungen an den Schallschutz im Stadtebau entsprechend der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau), 16. BImSchV, TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm) sowie 18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes - Sportanlagenlarmschutzverordnung) beurteilt.



4.16.1

Seite 133

Verkehrslarm

Prognose-Nullfall

Fir den untersuchten Prognose-Nullfall wurde unterstellt, dass das Planungsgebiet
gemal derzeitigem Planungsrecht entwickelt wird, d.h. Umsetzung des Baurechts
von einer Geschossflachen von 165.000 m? flir Kerngebietsnutzungen abzliglich von
10.000 m? Geschossflache fir das Studentenwohnheim gemaf Bebauungsplanes
mit Grunordnung Nr. 1930a. Zudem wird die Reaktivierung des Hochhauses an der
Baierbrunner Strale 54 als Gewerbenutzung und die Fortfuhrung der Studenten-
wohnheimnutzung im Kerngebiet MK 1 des Bebauungsplanes mit Griinordnung

Nr. 1930a angenommen.

Die berechneten flichenhaften Schallimmissionen der Verkehrsgerdusche fir den
Prognose-Nullfall zeigen, dass im Planungsgebiet die hochsten Beurteilungspegel
durch Verkehrslarm entlang der Siemensallee mit bis zu 70/62dB(A) Tag/Nacht betra-
gen. Entlang der Baierbrunner Stral3e treten Verkehrslarmpegel von bis zu 64/57
dB(A) Tag/Nacht und entlang der HofmannstralRe treten Verkehrslarmpegel von bis
zu 64/56 dB(A) Tag/Nacht auf. Im mittleren Planungsgebiet reduzieren sich aufgrund
von Gebaudeabschirmungen die Beurteilungspegel durch Verkehrslarm auf bis zu
42/37dB(A) Tag/Nacht (2,0 m UGOK) bzw. 49/43 dB(A) Tag/Nacht (10 m GGOK). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A)Tag/
Nacht werden somit im sudlichen Planungsgebiet um bis zu 15/17 dB(A) Tag/Nacht ,
im &stlichen Planungsgebiet um bis zu 9/12 dB(A) Tag/Nacht und entlang der Hof-
mannstrafl’e um bis zu 9/11 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten. Aufgrund von Geb&u-
deabschirmungen kénnen in den zentralen Bereichen die Orientierungswerte jedoch
Tag und Nacht zuverlassig eingehalten werden.

Prognose-Planfall

Nach Errichtung des Planvorhabens treten die héchsten Verkehrslarmpegel mit bis
zu 70/62 dB(A) Tag/Nacht entlang der Siemensallee auf. An den Gebaudefassaden
entlang der Baierbrunner Stralle ergeben sich Verkehrsglarmpegel von 60/56
dB(A)Tag/Nacht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA von 55/45 dB(A) Tag/
Nacht werden demnach um bis zu 15/17 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten.

Auf den ebenerdigen Freibereichen betragen die Verkehrslarmpegel in einer Hohe
von 2,0 m Uber Gelande tagstiber entlang der Siemensallee bis zu 68 dB(A), entlang
der HofmannstralRe bis zu 65 dB(A) und entlang der Baierbrunner Stral3e bis zu

62 dB(A); nachts entsteht auf Freibereichen keine Betroffenheit. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur WA oder Parkanlagen von 55 dB(A) tagsuber werden somit
entlang der Siemensallee um bis zu 13 dB(A), entlang der Hofmannstrafle um bis zu
10 dB(A) und entlang der Baierbrunner Strale um bis zu 7 dB(A) Uberschritten.

Im Inneren des Planungsgebietes werden die Orientierungswerte auf den ebenerdi-
gen Freibereichen aufgrund der durchgehend zu errichtenden Sockelbebauung und
unter Berlicksichtigung der festgesetzten und zulassigen Gebaudedurchgange zuver-
I&ssig eingehalten. Die durch den Bebauungsplan festgesetzte Baustruktur sichert
somit in allen Innenhdfen der Allgemeinen Wohngebiete sowie auf der Dachflache
der Einzelhandelsnutzung im Kerngebiet durch die Einhaltung des Orientierungs-
werts von 55 dB(A) tags eine sehr hohe Aufenthaltsqualitat.
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In den privaten Freiflachen stdlich der Baukdrper in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 und westlich der Gebaude im WA 3 wird der Immissionsgrenzwert in
direktem Umfeld der umgebenden Verkehrswege Hofmannstralle bzw. Siemensallee
Uberschritten.

Der aufgrund der besonderen Schutzwirdigkeit von Freispielflachen von Kinderta-
geseinrichtungen heranzuziehende Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A)
tagsuber flir WA wird bei freier Schallausbreitung daher in den Freispielflachen in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 (bei Pegeln von bis zu 62 dB(A)) ber-
schritten.

Auf den geplanten Dachfreibereichen betragen die Beurteilungspegel durch Ver-
kehrsgerausche bis zu 60 dB(A), sodass der Orientierungswert der DIN 18005 fir All-
gemeine Wohngebiete oder Parkanlagen von 55 dB(A) tagstiber um bis zu 5 dB(A)
uberschritten werden. Der Zielwert fir Auenwohnbereiche von 59 dB(A) tagstber
wird in der Mitte der Flache in 2 m Héhe Uber Dachoberkante jedoch eingehalten.

Auf dem in Teilen mit einem Gehrecht gesicherten Vorbereich des Kerngebietes an
der Baierbrunner Stralte ergeben sich ebenfalls deutlich hdhere Beurteilungspegel
als der fur Freiflachen heranzuziehende Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) am Tag.
Ebenso werden auf dem 6stlichen Teil der Freiflache im SO Wohnheim an der Baier-
brunner Stralze zum Teil héhere Beurteilungspegel als der Immissionsgrenzwert er-
reicht.

Die 6ffentliche Grinflachen im westlichen und zentralen Bereich des Planungsgebie-
tes weisen in den stralRennahen Bereichen der Siemensallee und untergeordnet an
der HofmannstralRe hdohere Beurteilungspegel als der Immissionsgrenzwert bzw. als
der Orientierungswert auf. Ein Grof3teil der offentlichen Grinflachen ist jedoch I1arm-
geschutzt und bietet die Voraussetzungen fur einen dauerhaften Aufenthalt und eine
Erholungsnutzung.

MaBnahmen gegen Verkehrslarm - Schallschutz fur Gebaude

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-
langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV (hilfsweise) i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafur darstellt, dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV betragen fir Wohngebiete (gilt fir WR, WA nach BauNVO) 59/49 dB(A)
Tag/Nacht.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden entlang der angrenzenden 6f-
fentlichen StraRen Uberschritten, dies sind die Fassaden zur Siemensallee der Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 und WA 2, die zur HofmannstralRe orientierte Fassade
des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und die zur Baierbrunner Stralde orientierten
Fassaden des Kerngebietes MK und des Sonstigen Sondergebietes SO Wohnheim.
Im Inneren des Planungsgebietes werden die Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV aufgrund der stadtebaulichen Gebaudekonfiguration an den Fassaden
grofiflachig eingehalten.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Auf3enbauteilen
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(Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ergeben. Auf-
grund des Art. 13 Abs. 2 BayBO und der Bayerischen Technischen Baubestimmun-
gen (BayTB), Ausgabe Oktober 2018, ist der / die Bauherr(in) verpflichtet, die hierfur
erforderlichen MaRnahmen nach der Tabelle 7 der DIN4109-1, Juli 2016 bzw. E DIN
4109-1/A1, Januar 2017 im Rahmen der Bauausflihrungsplanung zu bemessen.

In den Bereichen des Planungsgebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV und / oder mit Uberschreitungen der Vorsorgewerte, miissen
weitergehende aktive und / oder passive SchallschutzmalRnahmen getroffen werden,
die Uber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von Au3enbauteilen nach

DIN 4109 hinausgehen.

Die vorliegende geplante Bebauung reagiert auf die Verkehrslarmeinwirkungen, in-
dem zur Hauptldrmquelle abschirmende Bebauung von bis zu sieben Geschossen
sowie Hochpunkte mit bis zu 13 Geschossen errichtet werden. Dies fiihrt im dahinter
liegenden Planungsgebiet zu einer deutlichen Reduzierung der Belastung. Ein weite-
res Abrlcken der Bebauung von den umgebenden Stral3en ist sinnvoll nicht méglich
und stadtebaulich nicht gewlinscht. Eine darlber hinausgehende Errichtung aktiver
Mafinahmen (z.B. Schallschutzwande, -walle, Kombinationen Wand / Wall) ist auf-
grund der Hohe der Verkehrslarmpegel und der notwendigen Hohe der Mallnahme
zum Schutz der Gebaudefassaden nicht umsetzbar.

In den Bereichen ohne bzw. mit geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 von bis zu 4 dB(A) ist ein baulicher Schallschutz ausreichend: Die
Mindestanforderungen ergeben sich aus der DIN 4109.

An den Fassaden mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von mehr als 4 dB(A)
bzw. bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind neben ei-
nem ausreichenden Schalldamm-Mal der AuRenbauteile zusatzlich schallgedammte
Laftungseinrichtungen bzw. andere geeignete Einrichtungen zur fensterunabhangi-
gen Bellftung notwendig. Es handelt sich dabei um die Fassaden entlang der umge-
benden StralRen Hofmannstrale, Baierbrunner Stralle und Siemensallee, sowie dar-
an angrenzende Fassadenbereiche in unterschiedlicher Lange entsprechend der
Festsetzungen.

Fensterunabhangige Luftungsmdglichkeiten werden notwendig, da die Schalldam-
mung der Aufienbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Ins-
besondere wahrend der Nacht, in der Sto3lGftung nicht mdglich ist, muss eine Beluf-
tung der Rdume auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet sein, wenn die
Hoéhe des AuRenlarmpegels auch ein zumindest teilweises Offnen der Fenster un-
mdglich macht. Fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume, die durch eine geeignete
Grundrissorientierung Uber ein Fenster an einer larmgeschitzten Fassadenseite be-
liftet werden kdnnen, kann auf schallgedammte Liftungseinrichtungen verzichtet
werden.

Die erforderliche Belliftung kann bei Bliroraumen durch eine kontrollierte Zwangsbe-
IGftung oder durch Stofliftung sichergestellt werden. Fur Bironutzungen existieren
eine Vielzahl technischer Moglichkeiten, wie zum Beispiel Schallschutz-Kastenfens-
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terkonstruktionen ggf. in Verbindung mit schallgedammten Liftungseinrichtungen, die
einen ausreichenden Schallschutz im Inneren und damit gesunde Arbeitsverhaltnisse
erma@glichen. Ein ausreichender Schallschutz kann durch technische MaRnhahmen an
den Gebauden gemal der DIN 4109 hergestellt werden.

MaBnahmen gegen Verkehrslarm - Schallschutz fiir Freibereiche

Fir Freibereiche kdnnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1
der DIN 18005 ebenfalls abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV (hilfsweise) i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafur
darstellt, dass gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV betragen fiir Wohngebiete (gilt fir WA nach BauNVO) 59 dB(A) tags-
Uber. Nachts entsteht auf Freibereichen i. d. R. keine Betroffenheit.

In den ebenerdigen Freibereichen werden tagsuber die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV entlang der Siemensallee sowie im Nahbereich der Hofmannstrafe und
der Baierbrunner Stral3e Uberschritten. Da wegen des zu erhaltenden Baumbestan-
des an der Siemensallee und des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Ubergeord-
neten Leitbildes der flieRenden Raume keine aktiven Schallschutzmalnahmen ge-
wulnscht sind, werden hier schutzbedurftige Freiflachennutzungen ausgeschlossen.

Zur Sicherung der funktionsgerechten Nutzbarkeit der Freispielflachen der Kinderta-
geseinrichtungen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 hingegen werden je-
weils lickenlose Larmschutzwande mit einer durchgehenden Hohe von 2,5 m Uber
Gelandeoberkante notwendig, um die stadtischen Anforderungen an Freispielflachen
von Kindertageseinrichtungen (Verkehrslarmpegel von bis zu 57 dB(A) tags auf 2/3
der Freispielflache und bis zu 59 dB(A) tags auf dem verbleibendem Drittel) gewahr-
leisten zu kénnen. Aus Grinden des Baumschutzes kann die endgtiltige Lage und
Ausflhrung erst im Bauvollzug festgelegt werden.

Der 6stliche Vorbereich im Kerngebiet zur Baierbrunner Stral3e dient vorrangig der
Adressbildung und dem eher kurzzeitigen Aufenthalt. Malinahmen sind daher nicht
erforderlich.

An den der Siemensallee zugewandten Fassaden sowie z. T. an dazu seitlich ange-
ordneten Fassaden wird der Zielwert fur Aulenwohnbereiche Uberschritten. In diesen
Fassadenbereichen missen Aulienwohnbereiche als verglaste Loggien (z.B. mit ver-
schiebbaren Glaselementen oder einseitig zum Larm geschlossene Ausfuhrungen)
oder Wintergarten ausgefuhrt werden, sodass in der Mitte des Aulenwohnbereiches
ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) tagsuber nicht tberschritten wird. Soweit die be-
troffenen Wohnungen uber einen weiteren AuRenwohnbereich mit Pegeln <59 dB(A)
verfugen, kann auf eine solche Malinahme verzichtet werden. Gleiches gilt fur die
Fassade an der HofmannstralRe im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im Kerngebiet
MK fir die Fassade an der Baierbrunner Stralie sowie einen kurzen seitlich angeord-
neten Fassadenbereich entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs.

Verkehrslarmauswirkungen auf die Nachbarschaft

Die zugrunde gelegten Verkehrsprognosen enthalten die absehbaren Entwicklungen
bei Nutzung des Planungsgebietes gemal} derzeitigem Baurecht (Kerngebietsnut-
zung mit einer Geschossflache von 165.000 m? gemaf Bebauungsplan mit Griinord-
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nung Nr. 1930a) sowie bei Umsetzung der aktuellen Planung mit einer Geschossfla-
che von 164.250 m?, aufgeteilt auf drei Allgemeine Wohngebiete, auf ein Kerngebiet
und ein Sonstigen Sondergebiet SO Wohnheim. Hinzu kommt jeweils die Gewerbe-
bzw. BlUronutzung im Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e.

Insofern sind bei den verkehrlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft bereits die
weiteren stadtebaulichen Entwicklungen enthalten. Das Planungsvorhaben fuhrt zum
Einen durch den ursachlichen Ziel- / Quellverkehr und zum Anderen durch Fassaden-
und Wandreflexionen sowie Gebaudeabschirmungen aufgrund der geplanten Bebau-
ung zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Die Berech-
nungsergebnisse zeigen, dass sich bei einer hilfsweisen Bewertung der Auswirkung
der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft nach den MalRgaben
der 16. BImSchV rechnerisch keine relevanten Pegelerhéhungen in der Nachbar-
schaft zeigen. Somit entsteht kein Anspruch seitens der Nachbarschaft auf Schall-
schutzmalRnahmen oder Entschadigung durch die Auswirkungen des Planvorhabens
auf die Verkehrsgerausche.

Anlagenlarm

MaRRnahmen gegen Anlagenlarm (Vorbelastung)
Relevante Gewerbegerausche in der Umgebung sind unter Ziffer 2.2.8 der Begrin-
dung beschrieben.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im Kerngebiet MK werden die Immissions-
richtwerte (IRW) der TA Larm fur Allgemeines Wohngebiet WA und Kerngebiet MK
tags und nachts allseitig eingehalten. Dies gilt auch fur das Allgemeine Wohngebiet
WA 1, da Uberschlagige Berechnungsergebnisse zur Vorbelastung durch den Sport-
park sudlich der Siemensallee zeigen, dass dessen Betrieb bereits durch den
Schutzanspruch des bestehenden Evangelischen Pflegezentrums an der Baierbrun-
ner StralRe in seiner zulassigen Gerauschentwicklung begrenzt ist.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO Wohnheim werden an der stlichen
Fassade Beurteilungspegel von bis zu 58/45 dB(A) Tag/Nacht, an der stdlichen Fas-
sade werden Beurteilungspegel von bis zu 55/44 dB(A) Tag/Nacht erreicht. Die Anfor-
derungen der TA Larm an Misch- bzw. Kerngebiete werden zuverlassig eingehalten.

Die (im Jahr 2009) genehmigten Nutzungen innerhalb der Flurstick Nr. 501/67 Ge-
markung Thalkirchen flihren in Verbindung mit den immissionsrechtlichen Regelun-
gen des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a zu Uberschreitungen der
Werte der TA Larm an den Fassanden des Allgemeinen Wohngebietes WA 2, die
zum Hochhaus an der Baierbrunner Straflde 54 hin orientiert sind. Betroffen ist somit
die Ostfassade und ein Teil der direkt nordlich anschlieRenden Fassade. Dort werden
Beurteilungspegel von bis zu 53/43 dB(A) Tag/Nacht erreicht. Die Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete mit 55/40 dB(A) Tag/
Nacht beschrankt sich auf den Nachtzeitraum und betragt bis zu 3 dB(A). Zudem
kénnen auch kurzzeitige Gerauschspitzen von bis zu 62/62 dB(A) Tag/Nacht nicht
ausgeschlossen werden. Somit werden auch die Anforderungen der TA Larm an
kurzzeitige Gerauschspitzen im Allgemeinen Wohngebiet mit 85/60 dB(A) Tag/Nacht
in der Nacht um bis zu 2 dB(A) an diesen Fassadenbereichen Uberschritten. Deshalb
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werden schutzbedurftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Wohn-, Schlaf- und Kin-
derzimmer) an diesen Fassadenbereichen nur zugelassen, sofern durch geeignete
baulich-technische Mallhahmen nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor deren
lGftungstechnisch notwendigen Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm
die maRgeblichen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA
Larm far Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden kénnen. Moégliche Maf3nah-
men sind z.B. verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden,
Gebauderiickspriinge, Laubengénge oder Ahnliches. Der erforderliche Schallschutz
ist so herzustellen, dass die Beurteilungspegel um 3 dB(A) und die kurzzeitigen Ge-
rauschspitzen um 2 dB(A) reduziert werden.

Von dieser Festsetzung bzw. von den festgesetzten MalRnahmen kann abgesehen
werden, wenn im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens im Kontext der weite-
ren Planungen zum Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e 54 baulich-technische
oder organisatorische MalRnahmen ergriffen werden, durch welche nachgewiesen
wird, dass aufgrund der geplanten technischen und organisatorischen Ausgestaltung
des Vorhabens keine Uberschreitung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte im
WA 2 zu erwarten ist und somit die Anforderungen der TA Larm erfiillt werden.

Anlagen innerhalb des Planungsgebiets (Zusatzbelastung)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 mit WA 3 sind vorwiegend Wohnnutzungen
vorgesehen. Im Kerngebiet MK sind flr 70 % der festgesetzten Geschossflache ge-
werbliche Nutzungen (Bilro, Einzelhandel, Gastronomie) geplant. Die Stellplatze fur
Mitarbeiter*innen und fur die Kund*innen von Gastronomie und Einzelhandel sind in
einer Gemeinschaftstiefgarage mit Zu- und Ausfahrt von der Baierbrunner Stral3e un-
tergebracht. In diesem Bereich wird sich voraussichtlich auch die Anlieferzone fir die
Einzelhandelsnutzung befinden. Auswirkungen auf die Nachbarschaft werden nicht
prognostiziert, insbesondere da zum Schutz der unmittelbar oberhalb angrenzenden
Nutzungen festgesetzt wird, dass sowohl die Tiefgaragenrampe als auch die Ladezo-
ne in das Gebaude integriert werden mussen. Zudem wird festgesetzt, dass deren In-
nenwande und -decke schallabsorbierend ausgekleidet werden missen.

Daruber hinaus zeigen exemplarische Berechnungsergebnisse innerhalb des Kern-
gebietes MK Konflikte bei der Summenbetrachtung aller einwirkenden Anlagengerau-
sche von Zu- und Ausfahrten aus der Gemeinschaftstiefgarage, von Lkw-Be- und
Entladungen im Bereich der Ladezone und einer mdglichen Freischankflache. Das
Gutachten zeigt allerdings auch auf, dass diese Konflikte durch unterschiedliche bau-
liche und / oder organisatorische Mal3inahmen gel6ést werden kénnen (z. B. raumliche
Trennung der Larmquellen).
Am SO Wohnheim ist ggf. eine weitere Freischankflache geplant. Im Sinne einer
schalltechnischen Vertraglichkeit mit den schutzbedurftigen Nutzungen im SO Wohn-
heim und dem WA 2 werden flr den Nachtzeitraum z.B. folgende Malinahmen vorge-
schlagen:
- Ausschluss einer Nutzung der Freischankflache im Nachtzeitraum (22:00 - 6.00
Uhr);
- Baulich-technische Malinahmen im Bereich der Auf3engastronomie, sodass eine
ausreichende Abschirmung der Wohnbebauung gewahrleistet wird (z.B.
verglaster Vorbau / Wintergartenldsung, der / die nachts geschlossen gehalten
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werden muss). Da letztere allerdings stadtebaulich nicht gewlinscht wird, ist eine
solche Einhausung entsprechend der Festsetzungen (§ 4 Abs. 7) des
Bebauungsplanes nicht zulassig.

Fir den Tagzeitraum werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

- mindestens 15 m Abstand der Freischankflache zum WA;

- Reduzierung der Nutzungszeit (z.B. Offnungszeiten nur von 14:00 - 22:00 Uhr
0.A);

- baulich-technische MaRnahmen zur Schallabschirmung (z. B. Uberdachung der
Freischankflache), sodass ein vollumfanglicher Betrieb tagsiber (6:00 - 22:00
Uhr) méglich ist. Bauliche Anlagen, um Larmauswirkungen der Freischankflachen
zu vermeiden, sind stadtebaulich nicht erwiinscht und daher entsprechend den
Festsetzungen nicht zulassig.

Die jeweils am besten geeigneten Ma3nahmen kdénnen erst aus genaueren Berech-
nungen auf Basis detaillierterer Kenntnisse Uber Lage, GroRRe der Freischankflache
und Anzahl von Gasten ermittelt werden. Diese nutzungsabhangigen Berechnungen
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzufiihren.

Dies gilt ebenso fir die Beurteilung der Auswirkungen der Rampen zur Gemein-
schaftstiefgarage und der Ladezone. Zur Larmkonfliktbewaltigung kdnnen Abschirm-
mafinahmen herangezogen werden oder es findet eine rdumliche Trennung von Tief-
garagenzufahrt und Lkw-Anlieferzone statt. Zudem kommen organisatorische Mal3-
nahmen in Betracht.

Lage und Art von haustechnischen Anlagen sind zum jetzigen Zeitpunkt fir das
Kerngbebiet MK noch nicht bekannt. Im Zuge der Bauausflihrung sind die haustech-
nischen Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass diese sich nicht im Einwir-
kungsbereich der nachstgelegenen Immissionsorte befinden (vgl. Ziff. 2.2 TA Larm).

Tiefgaragen von Wohnanlagen

Bei Tiefgaragen von Wohngebauden handelt es sich nicht um gewerbliche Anlagen
im Sinne der TA Larm. Fur die Beurteilung von Parkplatzimmissionen durch Wohn-
nutzung liegt derzeit kein technisches Regelwerk vor. Aus Grinden der Larmvorsorge
wird festgesetzt, dass die Tiefgaragenrampen in die Gebaude integriert (im WA 2,
WA 3 und SO) oder einzuhausen (im WA 1) sind.

Zudem ist der Stand der Larmminderungstechnik zu beachten, d.h. Garagenrolltore
und Regenrinnen sind larmarm auszubilden, sodass diese akustisch nicht auffallig
und vernachlassigbar sind; der Larmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen
(Rolltor, Regenrinne, TG-Abluft usw.) sollte an der Tiefgaragenzufahrt die Gerau-
schabstrahlung durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert (< 1 dB(A)) erhéhen.
Dies gilt auch fir die Ausfiihrungen der gebaudeintegrierten Zu- und Ausfahrt zur Ge-
meinschaftstiefgarage und die Ladezone im Kerngebiet MK.

Im Sinne einer Optimierung sollte auRerdem im Nahbereich der Zu- und Ausfahrten
auf die Errichtung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger
Raume (Schlaf-, Wohn- und Kinderzimmer) verzichtet werden. Dies betrifft Fenster
mit einem Abstand von weniger als 10 m zum geometrischen Mittelpunkt der Ein- /
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Ausfahrten. Die Tiefgaragengerausche sind bei der Bestimmung des Schallschutzes
gegen Auldenlarm zu berticksichtigen.

Sport- und Freizeitanlagen, Soziale Einrichtungen

Uberschlagige Berechnungsergebnisse zur Vorbelastung durch den Sportpark suid-
lich der Siemensallee zeigen, dass dessen Betrieb bereits durch den Schutzanspruch
des bestehenden Evangelischen Pflegezentrums an der Baierbrunner Stral3e in sei-
ner zuldssigen Gerauschentwicklung begrenzt ist. Schutzmalnahmen vor Larmein-
wirkungen durch den Sportpark innerhalb des Planungsgebietes sind deshalb nicht
notwendig.

Gerausche von Kindertageseinrichtungen, Kinderfreispielflachen o. A. sind aufgrund
der rechtlichen Rahmenbedingungen nicht zu beurteilen.

Die Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen liegen gleichmaRig verteilt im Pla-
nungsgebiet und sind nach Siden ausgerichtet. In den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 sind sie zur stark belasteten Siemensallee orientiert, sodass die Frei-
spielflachen selbst vor Verkehrslarm geschutzt werden muissen. Die Freispielflache
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 liegt im zentralen Bereich direkt im Anschluss an
Kinderspielplatze in der 6ffentlichen Grinflache. Im Kerngebiet liegt die Freispielfla-
che in raumlicher Nahe zum 6stlichen Rand des Bebauungsplanumgriffes. Innerhalb
der groRen Wohnhofe sind somit keine Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen
vorgesehen.

Private Spielplatze sind fur die Kinder gut erreichbar in den gro3zigigen Wohnhdfen
geplant. Diese sollten wenn moglich mit einem Mindestabstand von 10 m zu den
nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen angeordnet werden, wobei beson-
ders larmintensiv genutzte Bereiche den grof3ten Abstand haben sollten.

Altlasten, Kampfmittel

Fir das Planungsgebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Einschrankun-
gen durch Altlastenverdachtsflachen fir die angestrebte Umnutzung als Wohnstand-
ort vor. Altlasten in Form von belasteten Baustoffen (wie z.B. Asbest) kdnnen im Ge-
baudebestand nicht ausgeschlossen werden. Sie sind grundsatzlich entsprechend
der einschlagigen Richtlinien bei den Abbruch- bzw. Sanierungsarbeiten fachgerecht
auszubauen und zu entsorgen. Eine fachgerechte Entsorgung der belasteten Béden
und der belasteten Baustoffe der Bestandsgebaude ist im Zuge der Realisierung des
Bebauungsplanes maéglich und werden als grundsatzlich technisch bewaltigbar und
finanziell zumutbar eingestulft.

Im Jahr 2017 wurde eine ,Historische Erkundung zum potenziellen Kampfmittelver-
dacht (Auswertung von Kriegsluftbildern und Archivalien) von Abtretungsflachen und
den Bereich des zum Erhalt vorgesehenen Siemenswaldchens durchgefihrt; es er-
geben sich Anhaltspunkte fur das Vorliegen von blindgegangener Abwurfmunition in-
folge dokumentierter Luftangriffen sowie das Beseitigen von Munition durch Ablage-
rung in Bombentrichtern durch die ehemalige Deutsche Wehrmacht.

Ein aktueller Handlungsbedarf hinsichtlich Kampfmittel besteht im Planungsumgriff
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nicht. Bei der geplanten Umnutzung und den dabei erforderlichen Erdarbeiten ist je-
doch eine Gefahrdung durch Kampfmittel durch geeignete KampfmittelrAaummafnah-
men auszuschlielRen.

Dazu wurde ein nutzungsbezogenes Raumkonzept zur Kampfmittelbeseitigung fiir
die Ubertragungs- und Erwerbsflachen erarbeitet (Bericht vom 15.02.2021). In die-
sem wurden unter Berlicksichtigung der ortlichen Standortfaktoren Raummalnah-
men definiert. Fir die Wohnbauflachen mit groRflachigem Bodenaustausch ist eine
sogenannte ,baubegleitende Kampfmittelraumung®“ erforderlich, um eine uneinge-
schrankte Kampfmittelfreiheit zu bewerkstelligen. Fur die 6ffentlichen Grunflachen
wird die Methode der ,vollflachigen, punktuell bodeneingreifende Kampfmittelrau-
mung“ (flachige Sondierung mit geophysikalischen Sonden mit anschlielender Frei-
legung der detektierten Stérkorper und deren Identifizierung) vorgeschlagen. Fir die
Waldflachen ist eine visuelle KampfmittelrAumung vorgesehen, bei der die Flachen
optisch ggfs. mit Sondenunterstitzung auf oberflachennahe Kampfmittel Gberpruft
werden.

Die vorgeschlagenen Methoden der Kampfmittelrdumung entsprechen den einschla-
gigen Regelwerken, sind erprobt und geeignet einer Gefahrdung durch Kampfmittel
wirksam zu begegnen. Die Kosten hierfur sind im Rahmen der Baufeldfreimachung
Uberschaubar und bewegen sich voraussichtlich im einstelligen Prozentanteil der Ge-
samtmalnahmen. Das Kampfmittelraumkonzept wird weiter fortgeschrieben und um
geophysikalische Untersuchungen und Testfeldraumungen erweitert, um die Metho-
den weiter zu verfeinern.

Luftschadstoffe

Bei den Prognosen wurde von einem Worst-Case Szenario ausgegangen. Dabei
wurden die Verkehrsmengen im Planfall 2035 mit den verkehrsbedingten Emissionen
aus dem Jahr 2025 berechnet, da die im Handbuch fur Emissionsfaktoren (HBEFA
4.1) hinterlegten Emissionsfaktoren fur das Jahr 2035 aus gutachterlicher Sicht zu
optimistisch und unrealistisch sind. Zusatzlich wurde fir den Prognose-Nullfall nur die
derzeitige Nutzung (Variante 0) unterstellt, auch wenn bereits heute Baurecht flr
Kerngebietsnutzungen in erheblicher GréRenordnung besteht. Fur den Prognose-
Planfall wurde Variante | des Verkehrsgutachtens zugrunde gelegt, siehe Ziffer 4.9.2
Verkehrsmengen.

Die Screeningberechnungen ergeben fir den Fall der Umsetzung des geplanten
Baurechts folgende Auswirkungen auf das Planungsgebiet:

Entlang der Hofmannstralle werden die hdchsten Schadstoffwerte mit bis zu (aufge-
rundet) 20,9 ug/m* NO-, 16,3 ug/m? fir PM1o und 14,1 pug/m?® fir PM.s prognostiziert
und liegen somit nur geringfligig Uber der Hintergrundbelastung. Die Luftschadstoff-
konzentrationen nehmen mit zunehmendem Abstand von der Stralenachse ab. Die
Jahresmittelgrenzwerte fir NO, und Feinstaub (PM1, und PM;s) werden somit tberall
im Planungsgebiet eingehalten. Unzulassig haufige Uberschreitungen des Tagesmit-
telwertes fur PM+, im Planungsgebiet sind unwahrscheinlich, da erst ab einer Fein-
staubbelastung von mehr als 31 ug/m*® PM;, im Jahr, die Wahrscheinlichkeit von
Uberschreitungen des Tagesgrenzwertes von 50 ug/m® PMi, an mehr als 35 Tagen
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gegeben ist und die hochsten PMjo-Konzentrationen bei maximal 16,3 ug/m® PMyo
liegen. Deshalb sind keine MalRinahmen an der Planbebauung vorzunehmen.

Fir die Nachbarschaft ergeben sich folgende Auswirkungen:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind zur Vorsorge sowie zur Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen die Auswirkungen einer Planung auf die Nachbarschaft darzustellen
und zu bewerten. Grundsatzlich ist bei erhéhten Luftschadstoffbelastungen von 6f-
fentlichen Verkehrswegen an Baugebieten keine kleinmalstabliche Lésung, sondern
das Instrument der Luftreinhalteplanung fur endgultige Problemlésungen, die zur Ver-
besserung der Luftqualitat fihren, anzuwenden.

Die Auswirkungen des Planvorhabens wurden anhand einer flachenhaften Differenz-
betrachtung (Planfall-Nullfall) ermittelt. Die Zunahmen der Luftschadstoffbelastungen
zwischen Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall sind fur Feinstaub geringer, so-
dass der Schadstoff Stickstoffdioxid NO; fur die Beurteilung der Auswirkungen rele-
vant ist. Nach Realisierung des Planvorhabens kommt es entlang des angrenzenden
Straliennetzes der Nachbarschaft zwar zu Erhéhungen der verkehrsbedingten Luft-
schadstoffkonzentrationen, die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV (Neunund-
dreilBigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionschutzgesetzes —
Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen) werden aber
weiterhin eingehalten.

Die hochsten Luftschadstoffbelastungen in der unmittelbaren Nachbarschaft werden
entlang der Aidenbachstral’e im Nahbereich zur Kreuzung der Siemensallee mit bis
zu 27,7 ug/m?® fur NO2, 18,5 pug/m?® fir PMso und 15,0 pug/m? fir PM.s prognostiziert.
Die Immissionsgrenzwerte der Jahresmittelwerte fiir Stickstoffdioxid (40 ug/m?®) und
Feinstaub (40 pg/m? fir PM+o und 25 pg/m?® fir PM,s) werden demnach zuverlassig
eingehalten. Uberschreitungen des Tagesmittelwertes von 50 ug/m® PMi, an mehr
als 35 Tagen / Jahr sind somit ebenfalls unwahrscheinlich.

Windkomfort

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes am Siedlungsrand, der Hohe der geplanten
Hochpunkte im Planungsgebiet und deren Nahe zum Hochhaus an der Baierbrunner
Stralde wurde eine Windkanaluntersuchung durchgefihrt, die die Windkomfortverhalt-
nisse auf den Freiflachen Uberpriift. Besonderes Augenmerk wurde dabei auf die Au-
Renbereiche der Kindertageseinrichtungen, auf die beiden grof3zigigen und im Plan
festgesetzten Gebaudedurchgange, auf die Gebaudeeingangsbereiche sowie auf die
geplanten offentlichen Grin- und Platzflachen gelegt.

Die Notwendigkeit zur Festsetzung von Schutzmalinahmen besteht nicht. In weiten
Bereichen des Planungsgebietes sind eher ruhige Windverhaltnisse zu erwarten und
die gewunschten und gebietstypischen Nutzungen mdglich. Die Anforderungen flr
Zugangsbereiche sind erflllt, Nutzungseinschrankungen bestehen nicht. Sind in Be-
reichen mit etwas eingeschranktem Windkomfort sensible Nutzungen vorgesehen,
kann durch Heckenpflanzungen oder lokale Uberdachungen und Markisen eine Ver-
besserung der Situation erreicht werden.
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Bestehende Tiefgarage

Aufgrund der Nutzungsaufgabe wird die Tiefgarage im Westen des Planungsgebietes
teilrickgebaut. Art und Umfang wurde im stédtebaulichen Vertrag geregelt. Zum
Schutz des Baumbestandes werden die Auenwande im Ubergang zum Siemens-
waldchen mittels Anker gesichert und 1,5 m oder tiefer unter Gelandeoberkante ab-
getragen. Der Bereich innerhalb der AuRenwande wird zurtickgebaut und mit einem
geeigneten Material verflllt. Die gesicherten Teile der Aulienwande verbleiben mit
den Ankern im Boden.

Soziale Infrastruktur

Zur Versorgung der zukunftigen Wohnbevdlkerung mit sozialer Infrastruktur sind vier
in die Gebaude der Baugebiete Allgemeines Wohngebiet WA 1 mit WA 3 und Kernge-
biet MK integrierte Kindertageseinrichtungen vorgesehen.

Die Versorgung der Grundschulkinder aus dem Planungsgebiet kann zunachst durch
die Bestandsgrundschule Baierbrunner Strale hergestellt werden. Danach kann die
Schulversorgung uber den Grundschulneubau an der Aidenbachstralle / Boschetsrie-
der StralRe gesichert werden.

Nachhaltigkeit, Resilienz und Klimaschutz

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgen. Dabei wird
ein umfassender und planerisch-integrierter Nachhaltigkeitsansatz verfolgt, nach dem
verschiedene umweltbezogene, wirtschaftliche, gesellschaftliche und baukulturelle
Aspekte ausgewogen behandelt werden.

Nutzungsmischung, Quartier der kurzen Wege

Das Planungskonzept weist die erforderliche Flexibilitat fur sich eventuell verandern-
de Anforderungen auf. So lasst die Ausweisung von gemischt genutzten Baugebieten
die Ansiedlung von Nichtwohnnutzungen zu. Die Baurdume erméglichen unterschied-
liche Haustiefen. Die Wandhohen sind so bemessen, dass in den Erdgeschossen so-
wohl Hochparterre-Wohnungen, als auch Laden- und Blronutzungen ermdglicht wer-
den. Im Kerngebiet MK werden, erganzend zu bestehenden Einzelhandelsflachen in
unmittelbarer Nachbarschaft 6stlich der Baierbrunner Stral3e, Flachen fur die Nahver-
sorgung des Quartiers bereitgestellt. Diese kénnen ful3laufig von den Bewohner*in-
nen durch kurze Wegeverbindungen schnell erreicht werden.

Mobilitat

Die Erschlieflungsflachen sind zu Gunsten der nutzbaren Freiraume auf das notwen-
dige MaR beschrankt. Die Erschlieffung flr den motorisierten Individualverkehr (MIV)
erfolgt von den bestehenden Stralen an den Réndern der drei Baugebiete. Fur die
fuBlaufige Durchwegung wird ein engmaschiges Wegenetz, das mit den umgeben-
den Freirdumen gut verwoben ist, angeboten. Die Anbindung mit dem offentlichen
Nahverkehr S-Bahn stellt eine schnelle Verbindung in die Innenstadt dar.
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Klima, Klimaschutz und Energie

Die vorhandenen Wald- und sonstigen Gehdlzflachen mit klimatischer Ausgleichs-
funktion werden weitgehend gesichert.

Samtliche Grin- und Freiflachen werden intensiv bepflanzt und begrint, soweit dies
mit der Nutzbarkeit der Freiflachen vereinbar ist, und wirken dadurch ebenfalls aus-
gleichend auf das Stadtklima. Dachbegrinung und Dachgarten tragen zur Minderung
sommerlicher Uberhitzung und Niederschlagsretention bei. Auf den Dachern sind
Photovoltaikanlagen festgesetzt.

Als wichtiger Baustein fir die nachhaltige Entwicklung ist der Belang des Klimaschut-
zes zu berlcksichtigen. Die Landeshauptstadt Minchen hat sich zum Ziel gesetzt,
die grétmoglichen lokalen Kohlendioxid-Reduktionspotentiale zu erschlieRen und
bis zum Jahr 2030 die CO,-Emissionen um mindestens 50 % (gegenliber dem Jahr
1990) zu verringern.

Aspekte des Klimaschutzes auf Ebenen der Bauleitplanung wurden auf verschiedene
Weise bertcksichtigt: Die dichte und kompakte Bauweise sowie die verkehrliche Er-
schliefung Uber das bestehende StralRennetz leisten einen wichtigen Beitrag zum
sparsamen und schonenden Umgang mit der Ressource Boden. Die Planung schafft
die Voraussetzung, dass die bei der spateren Umsetzung bauquartiersweise erfol-
genden Mobilitdtskonzepte einen wichtigen Beitrag zur Verkehrsvermeidung und zur
Forderung umweltfreundlicher Verkehre leisten kdnnen.

SchlieBlich kann das Planungsgebiet an das besonders CO,-glinstige Fernwarme-
netz der Stadtwerke Minchen angebunden werden.

Daruber hinaus wurden seitens der Investorin Ziele in einem Energetischen Leitfaden
definiert, die im Bauvollzug beachtet und umgesetzt werden kdnnen. Diese umfassen
insbesondere die frihzeitige Analyse kritischer Stellen der Gebaudehille, Optionen
der Betonkerntemperierung, die Vermeidung von Warmebricken und die Verwen-
dung von Luftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung.

Gender Mainstreaming, Inklusion, Barrierefreiheit
Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept bericksichtigt die Anforde-
rungen des Gender Mainstreaming und der Inklusion.

Die offentlichen Griinflachen wie auch die privaten Freiflachen und die Durchwegun-
gen der Innenhoéfe vermeiden gefangene Raume und schaffen durch Sichtverbindun-
gen zu Orientierungspunkten eine angstfreie Benutzung. Die Planung mit ihren kla-
ren, Uberschaubaren Zonierungen unterstitzt das Sicherheitsempfinden insbesonde-
re von Frauen und Jugendlichen. Die 6ffentlichen sowie 6ffentlich nutzbaren Wege
und Grinflachen sind grundsatzlich barrierefrei geplant. Durch die gut nutzbaren 6f-
fentlichen Griin- und privaten Freiflachen sind gemeinschaftliche Aktivitaten mit
Nachbar*innen, Freund*innen und Familien in unmittelbarer Nahe zum Wohnort még-
lich. Es besteht die Moglichkeit fir ein ausreichendes Angebot an Spielmdglichkeiten,
was eine familien- und kinderfreundliche Wohnbebauung unterstutzt.

Zur Starkung der Gemeinschaft wird die Einrichtung von barrierefreien Gemein-
schaftsraumen und Treffpunkten in den Gebauden und auf den Dachflachen durch
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die getroffenen Festsetzungen gefordert.

Die vier Kindertageseinrichtungen sind dezentral angeordnet und aus den Baugebie-
ten fulRlaufig sowie barrierefrei gut erreichbar. Sie ermoglichen fir Kleinkinder und
Kinder direkter Nachbarschaft Betreuung und Frihbildung. Eine Grundschule und
weiterflihrende Schulen sind in der Umgebung zu erreichen. Ein Nachbarschaftstreff
wird an zentraler Stelle im Gebiet das soziale Miteinander im neuen Quartier férdern.

Um eine soziale Durchmischung zu gewahrleisten, werden neben freifinanzierten
Wohnungen auch verschiedene Modelle des geférderten Wohnungsbaus gemal den
Grundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung in der Fassung von 2012 (siehe
hierzu auch Ziffer 6 der Begriindung) angeboten.

Zur Sicherung der gendergerechten Nutzung des Planungsgebietes sowie der Inklu-
sion ist die Planung der Barrierefreiheit von entscheidender Bedeutung. Die o&ffentli-
chen und privaten Grin- und Freiflachen, Gebaudedurchgange, Tiefgaragen etc. sind
best mdglich barrierefrei erreichbar und nutzbar, deren Anschlisse an die Umgebung
barrierefrei herzustellen. Die Planung und Herstellung wird im Bauvollzug u. a. durch
die Bayerische Bauordnung geregelt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Ordnung

- Stadtebauliche Aufwertung eines in der Vergangenheit zunehmend brach
liegenden, mittlerweile zwischengenutzten Gewerbeareales;

- Schaffung von Baugebieten fur ca. 1.370 Wohneinheiten mit ca. 3.300
Einwohner*innen, inklusive der erforderlichen Kindertageseinrichtungen sowie
von ca. 950 Arbeitsplatzen;

- Erhalt der Nutzung Wohnheim (derzeit mit ca. 280 Wohnungen flir Studierende)
und Erweiterung auf ein vielfaltigeres Nutzungsspektrum;

- Schaffung von Versorgungsangeboten fiir das neue Quartier und das Umfeld;

- Schaffung eines urbanen Stadtquartieres mit eigener Identitat und
stadtebaulicher Akzentuierung durch Hochpunkte;

- Deckung des Bedarfes an sozialer Infrastruktur fir das Planungsgebiet;

- Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum;

- Schaffung von Flachen fiir das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe (Laden,
Gastronomie, Dienstleistung etc.) zur Durchmischung der Quartiere.

Grunordnung

- Schaffung von gut nutzbaren privaten und 6ffentlichen Griin- und Freiflachen fir
die kunftige Bevolkerung in Umsetzung der stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Idee des Wettbewerbs,

- Einbindung der bereits unter Schutz stehenden Gehélzbereiche und Sicherung
der weiteren wertvollen Baume und Gehdlzgruppen,

- Ersatzpflanzungen fur fast alle erforderlichen Baumfallungen,
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Starkung des Naturhaushalts, vor allem des Kleinklimas, durch Freihaltung von
Grinflachen, umfangreichen Baumpflanzungen, Begriinung der Dacher,
verbesserte Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der Freiflachen im Gebiet im Hinblick
auf die umgebenden Stadtteile,

Ersatz von verlorengehenden Habitatstrukturen und Sicherung der notwendigen
Artenschutzmalnahmen,

Zunahme der Versiegelung im Vergleich zum Istzustand um 1,31 ha (gegenuber
der bisher rechtlich zulassigen Versiegelung gemaf Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1930a reduziert sich jedoch die klnftig zulassige Versiegelung),
Verschlechterung der Durchliftungssituation innerhalb des Planungsgebietes im
Vergleich zum Istzustand (gegenuber der bisher rechtlich zuldssigen Bebauung
gemal Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a ist jedoch u.a. durch den
gegenuber einer Kerngebietsbebauung héheren Grinanteil eine Verbesserung
moglich).

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Umbau und Neuausbau der Hofmannstrafe als Stichstralle ohne Anbindung an
die Siemensallee;

Aufnahme und Weiterfiihrung des Neuverkehrs aus dem Planungsgebiet durch
das umliegende bestehende Strallennetz;

Schaffung einer flachenschonenden verkehrlichen ErschlieRung durch den
Verzicht auf Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes.

Ruhender Verkehr

FuR

Unterbringung der erforderliche Kfz-Stellplatze in dem jeweiligen Baugebiet
zugeordneten Tiefgaragen und einer Gemeinschaftstiefgarage;

Verhinderung von Schleichverkehren durch die bauliche Trennung der
Garagenabschnitte;

Angebot ausreichender Stellplatze fir Besucher*innen und fir den Bring- und
Holverkehr im angrenzenden o&ffentlichen StralRenraum bzw. in den Tiefgaragen;
Unterbringung der Fahrradabstellplatze unterhalb der Gebaude oder innerhalb
der Tiefgarage bzw. Gemeinschaftstiefgarage sowie ein zusatzliches Angebot an
Fahrradabstellplatzen flr das kurzzeitige Abstellen von Fahrradern im Bereich
der Gebaudezugange;

und Radverkehr

Querungsmoglichkeiten in Nord-Sud- und Ost-West-Richtung durch Festsetzung
von Gebaudedurchgangen;

Festsetzung einer ausreichenden Breite der Strallenverkehrsflache im Bereich
der Siemensallee zur Umsetzung des Radentscheids in unterschiedlichen
Varianten;

Verbreiterung der fir Fullganger*innen 6ffentlich zuganglichen Flache im Bereich
der Kerngebietsnutzung und im Anschluss an den Gehweg der Baierbrunner
Stralle;

sichere Erreichbarkeit der 6ffentlichen Grinflachen und privaten Freiflachen auch
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Uber Gehrechtsflachen auf Privatgrundsticken.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

- Erfordernis fur die Verdichtung der Bedienungshaufigkeit der Linie 136 vom 20-
min-Takt auf den 10-min-Takt, sowie fir die Ausweitung des Fahrplanangebots
an allen Wochentagen, um die OPNV—Anbindung attraktiver zu machen;

- Prifung von Kapazitaten der Schienenverkehrsmittel in den Hauptverkehrszeiten
in Abstimmung mit den Anbietern des jeweiligen OPNV-/ SPNV (Schienenperso-
nennahverkehr)-Angebotes;

- Aufbauend auf OPNV-Anbindung ist die Umsetzung eines Mobilitatskonzeptes im
Rahmen der Baugenehmigung zur Reduzierung des ursachlichen Kfz-Verkehrs
mdglich.

Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten / MaBnahmen

Die durch die Planung entstehenden ursachlichen Kosten und Lasten missen gemaf
der vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Boden-
nutzung“(SoBoN) von der Planungsbeglnstigten (mit-)getragen werden.

Mit vorliegender Grundzustimmung hat sich die Grundeigentimerin zur Mitwirkung
nach den Verfahrensgrundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) ver-
pflichtet.

Aufgrund der durch den Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates am
27.06.2012 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 09511) gefassten Kriterien fir Umstruktu-
rierungsfalle wurde die Planung Campus Sid in der Arbeitsgruppe zur sozialgerech-
ten Bodennutzung am 29.08.2012 als Neufall hinsichtlich des Umgangs mit ,fiktivem
Wohnbaurecht® eingestuft.

Aufgrund der VerauRerung des Grundstliicks wahrend des laufenden Bebauungsplan-
verfahrens und der hierdurch verursachten langen Planungsdauer wurden zum einen
Veranderungen in der Planung aufgrund geanderter Bedurfnisse der neuen Eigentu-
merin erforderlich, u.a. eine Konzeptoptimierung mit einer vertraglichen Erhéhung der
Gschossflache. Zum anderen wurde eine Anpassung des Anfangswertgutachten, wel-
ches Grundlage der SoBoN-Berechnung ist, erforderlich.

Der Bebauungsplan prasentierte sich hinsichtlich der erforderlichen Anpassungen der
Planung als ,Zwischenfall“. Zum einen mussten aufgrund der VerauRerung des
Grundstlicks mit Blick auf den bestehenden Aufstellungsbeschluss die Planungsziele
angepasst und verandert werden, zum anderen hatte man aufgrund der erforderli-
chen Veranderungen unter Umstanden auch einen neuen Aufstellungsbeschluss (mit
der Konsequenz der Anwendbarkeit der SoBoN 2017) fassen kénnen. Zwingend war
dies — weder rechtlich noch planerisch — jedoch keinesfalls. Der Aufstellungsbe-
schluss vom 16.12.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04605) tragt die aktuelle Pla-
nung, musste aber in der Zielsetzung im weiteren Verfahren angepasst werden.

Darlber hinaus fuhrte die Anpassung des Anfangswertgutachtens zu einer deutlichen
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Erhéhung des Anfangswerts aufgrund der sehr stark gestiegenen Bodenpreise. Dies
schlagt sich auf die beiden GroRRen ,fiktives Wohnbaurecht und ,Férderdelta“ und so-
mit auch unmittelbar auf den stadtischen Zuschuss nieder. Fir das sich aus dieser
Ausgangslage ergebende fiktive Wohnbaurecht und das daraus entstehende Forder-
delta Gbernimmt die Landeshauptstadt Minchen 50 % der Differenz zwischen dem
Endwert fir freifinanziertes Wohnen und dem festen Wertansatz fiir die geférderten
Wohnungen. Der stark gestiegene Anfangswert erhdht jedoch nicht nur das von der
Landeshaupts Minchen zu bezahlende 50%-ige Férderdelta, sondern flhrt auch
dazu, dass trotz des hohen Zuschusses durch die Landeshauptstadt Mlinchen die
SoBoN-Berechnung fir die Grundeigentiimerin dennoch deutlich negativ ausfallt; ihr
also rechnerisch nicht mindestens ein Drittel des planungsbedingten Bruttowertzu-
wachses verbleibt.

Die vorgenannte ,Zwischenfall-Situation“ wurde ebenso wie die nicht zu erwartenden
Wertentwicklungen zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der Grundeigentu-
merin offen diskutiert. Aufgrund des sowohl bei der Landeshauptstadt Midnchen als
auch bei der Grundeigentiimerin vorhandenen starken Interesses an einem Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Kompromiss zwischen den Beteilig-
ten verhandelt, welcher im Ergebnis wie folgt aussieht:

Die SoBoN 2012 findet in dem Projekt Anwendung. Die Ausgleichszahlung der Lan-
deshauptstadt Minchen wird deutlich reduziert, die Grundeigentimerin behalt ihre
nach SoBoN 2012 vorgesehene Forderquote in Hohe von 30 % (mit einer Bindungs-
dauer fur Einkommensorientierten Wohnungsbau EOF von 25 Jahren und fur Mun-
chen Modell-Férderquote sowie Munchen Modell Férderdelta von 30 Jahren) mit ei-
ner gleichzeitigen Aufflllung des entstehenden Forderdeltas durch Munchen-Modell-
Mietwohnungen bei. Ferner Iasst die Grundeigentimerin eine zusatzliche Bindung
von 70 Wohneinheiten nach den Regularien des preisgedampften Mietwohnungsbau-
es (Bindungsdauer 30 Jahre) zu.

Es entstand somit eine ausgewogene Einigung zwischen den Parteien, welche im
Rahmen einer Gesamtbetrachtung der veranderten Rahmenbedingungen angemes-
sen und gerechtfertigt erscheint und sowohl den angepassten stadtebaulichen Zielen
der Planung als auch den stadtischen Anforderungen, mehr bezahlbaren Wohnraum
zu schaffen, dient. Auf dieser Basis konnte die Planung weiter betrieben werden.

Diesem Vorgehen wurde in der Arbeitsgruppe zur sozialgerechten Bodennutzung am
11.11.2020 und am 19.05.2021 zugestimmt.

Insgesamt sollen mit der Planung somit 30 % geférderter Wohnungsbau entstehen.
Die Umsetzung des ursachlichen Anteils der EOF-Wohnungen soll an zwei Standor-
ten, in den Baugebieten MK und WA 2 umgesetzt werden.

Mit der Grundeigentimerin wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem

sich diese insbesondere zur Ubernahme folgender Kosten und Lasten verpflichtet hat:

- Herstellung, Bereitstellung und Bindung sowie grundbuchrechtliche Absicherung
von geférdertem Wohnungsbau in Héhe von 30 % des neu geschaffenen Wohn-
baurechts;

- Herstellung, Bereitstellung und Bindung sowie grundbuchrechtliche Absicherung
von preisgedampftem Mietwohnungsbau (70 Wohneinheiten);
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- unentgeltliche Abtretung und Herstellung von offentlichen Granflachen;

- unentgeltliche Abtretung und Herstellung von 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Hofmannstrale);

- Herstellung und Ubertragung von vier Kindertageseinrichtungen und dem Nach-
barschaftstreff nach WEG-Recht an die Landeshauptstadt Minchen,;

- Abldse der Herstellungskosten der ursachlichen sozialen Infrastruktur (Kinderta-
geseinrichtung, Grundschule und Hort);

- Kostentragung fur den ursachlichen Bodenwertanteil fir den Neubau einer
Grundschule an der Aidenbachstralie;

- Kostenbeitrag zum Ausbau bzw. zur Aufwertung von 6ffentlichen Grinflachen
und deren Anbindung (Kompensationsmaf3hahmen);

- Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen;

- Bestellung von Dienstbarkeiten zugunsten der Allgemeinheit, insbesondere fur
Gehrechte und Dachgarten;

- Nachweis der Kampfmittel- und Altlastenfreiheit flir Abtretungsflachen zugunsten
der Landeshauptstadt Miinchen fir Abtretungs-, Dienstbarkeits- und AuR3enspiel-
flachen sowie sonstige Flachen, die die Stadt im Mit- / Gemeinschaftseigentum
erwerben wird;

-  Darlegung der Grundeigentumerin, dass und warum fur sie die Planung und de-
ren Folgekosten angemessen im Sinne des § 11 Abs. 2 BauGB sind.

Bei der Landeshauptstadt Miinchen verbleiben die Kosten fiir

- den Anteil am Zuschussmodell zum Ausgleich fir das aus dem fiktiven
Wohnbaurecht entstehende Foérderdelta an die Planungsbeglinstigte;

- die Bereitstellung der (Komplementar-)Finanzierung fur die Herstellung der
ursachlichen und nicht ursachlichen sozialen Infrastruktur
(Kindertageseinrichtung, Grundschule und Hort);

- die Mittel fur die Herstellung des Nachbarschaftstreffs,

- die Entschadigung fir die Bodenanteile der jeweils nicht ursachlichen Platze in
den Kindertageseinrichtungen und des nicht ursachlichen Nachbarschaftstreffs.

Die Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung hat sich am 19.05.2021 letztmalig
mit der Planung befasst und der Planung zugestimmt.

Umweltbericht

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die durch die Firma Siemens AG erfolgte Aufgabe des Unternehmensstandorts zwi-
schen Baierbrunner Stralle, Hofmannstral3e und Siemensallee mit dem pragenden
Hochhaus an der Baierbrunner Stralde 54 erdffnet die Mdglichkeit, das Gelande stad-
tebaulich umzustrukturieren und sukzessive neu zu entwickeln. Die private Grund-
stickseigentimerin und die Landeshauptstadt Minchen beabsichtigen einen Teilbe-
reich des ehemals gewerblich gepragten Standortes in ein neues Wohnquartier um-
zustrukturieren. Planungsziel ist, ein lebendiges Wohnviertel mit notwendigen Infra-
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struktureinrichtungen, mit Einrichtungen fur Dienstleistung und Versorgung sowie
Grun- und Freiflachen fur Spiel, Kommunikation und Erholung zu schaffen. Der ge-
schutzte Landschaftsbestandteil Siemenswaldchen soll als ein das Landschaftsbild
pragendes Element in das Griin- und Freiflachensystem des neuen Quartiers einge-
bunden werden.

Detaillierte Angaben zu den Planungszielen gehen aus Ziffer 3 der Begriindung her-
VvOor.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, dem Na-
tur- und Denkmalschutzgesetz, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung sowie Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen wurden
im konkreten Fall insbesondere beachtet:

Regionalplan:

- Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

- Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung soll erreicht werden.

- Kompakte, funktional und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen wer-
den.

- Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erfordernisse und die
verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.

- Die Grundwasservorkommen sollen langfristig geschitzt und gesichert werden.

- Der Wasserrlickhalt in der Flache soll durch die Speichermedien Boden und Ve-
getation verbessert werden.

- Die Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustau-
sches ist zu gewahrleisten.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (geltender Stand):

- Der Grofiteil des Planungsgebiets ist als Kerngebiet dargestellt.

- Die beiden Teilflachen des geschitzten Landschaftsbestandteiles Siemenswald-
chen (LB M-227) und die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache sind als Okolo-
gische Vorrangflache dargestellt.

- Entlang der Siemensallee ist die Kerngebietsdarstellung mit der landschaftspla-
nerischen Schraffur ,Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® Uberlagert.

Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen

- Erhalt der strukturreichen Aufienanlagen von Bebauungsflachen;

- Erhalt von Brut- und Wohnstatten gebaudebewohnender Tierarten;

- Okologische Aufwertung strukturarmer Griinanlagen und sonstiger Griinflachen;

- Extensive Pflege, Verzicht auf Dinger und Pestizide, Belassen von Totholz in
Geholzbestanden;
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- Extensivierung insbesondere auf Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutz-
bzw. Wasserschutzfunktion und im Schwerpunktgebiet fir Trockenstandorte.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsrahmen, die zu untersuchenden Schutzgiiter und der Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung wurden im Rahmen eines Scoping-Termines im Zeit-
raum Juli bis August 2020 aufgrund der Einschrankungen im Rahmen der Corona-
Pandemie als Umlaufverfahren mit den stadtischen Dienststellen konkret festgelegt.

Aufgrund der beim Scoping-Termin festgestellten Nicht-Betroffenheit werden folgen-
de Schutzguter bzw. Wirkungsbereiche im Umweltbericht nicht weiter betrachtet:

- Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschitterungen;

- Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder.

Die diesem Umweltbericht zugrunde liegenden Fachgutachten sowie weitere Grund-
lagen, die bei der Bearbeitung des Umweltberichts verwendet wurden, sind unter der
Ziffer 7.7 zusatzliche Angaben aufgefiihrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Fir die Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung wurde der Zustand zugrunde gelegt, der sich aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a ergibt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung
a) Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Verkehrslarmeinwirkungen

Die Berechnungen des Verkehrslarmes fiir den Prognose-Nullfall zeigen die hdchs-
ten Beurteilungspegel im stdlichen Planungsgebiet entlang der Siemensallee (70/62
db(B) Tag/Nacht). Entlang der Baierbrunner bzw. Hofmannstral3e treten Verkehrs-
larmpegel von bis zu 64/57 db(A) Tag/Nacht bzw. 64/65 db(A) Tag/Nacht auf. Im mitt-
leren Planungsgebiet reduzieren sich diese Beurteilungspegel aufgrund von Gebau-
deabschirmung auf bis zu 42/37 db(A) Tag/Nacht bei 2 m Uber Gelandeoberkante
(GOK) und bei 10 m tiber GOK auf 49/43 db(A) Tag/Nacht.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete werden im sidli-
chen Planungsgebiet um bis zu 15/17 dB(A) Tag/Nacht, im éstlichen Planungsgebiet
um bis zu 9/12 dB(A) Tag/Nacht und entlang der HofmannstraRe um bis zu 9/11
dB(A) Tag/Nacht Gberschritten.

Anlagenlarmeinwirkung als Vorbelastung
Als Vorbelastung sind hier die Gewerbelarmemissionen der gewerblichen Nutzungen
Ostlich der Baierbrunner Strale, des nérdlich angrenzenden Kerngebiets sowie der
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genehmigten gewerblichen Nutzung des Hochhauses an der Baierbrunner Strale 54
zu nennen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden fur das Allgemeine Wohn-
gebiet WA 1 und das Kerngebiet tags und nachts eingehalten. Gleiches gilt fir das
Sondergebiet SO Wohnheim.

Die derzeit auf dem Flurstlick Nr. 501/67 genehmigte Nutzung fihrt dazu, dass die an
den zum Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e 54 hin ausgerichteten Fassaden des
WA 2 nachts Uberschreitungen um bis zu 3 db(A) ausgesetzt sind. Dort werden auch
kurzfristige Gerauschspitzen in der Nacht um bis zu 2 db(A) berechnet.

Sport- und Freizeitlarmeinwirkungen

Die nachste gréRRere Sport- und Freizeiteinrichtung ist das stdlich der Siemensallee
gelegene Areal des ehemaligen Siemens-Sportparks. Dort findet derzeit lediglich
eine Nutzung durch einen Tennisverein statt. Zukuinftig ist durch die Landeshaupt-
stadt Munchen vorgesehen, Teile des Areals in eine Bezirkssportanlage umzuwan-
deln.

Sonstige Larmeinwirkungen
Sind nicht bekannt.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Verkehrslarm

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an den Fassaden zur Siemen-
allee im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 2, an den zur Hofmannstra-
Re orientierten Fassaden des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und an den zur Bai-
erbrunner Stral3e gerichteten Fassaden des Kerngebietes MK und Sondergebietes
SO Uberschritten.

Ebenso werden die Orientierungswerte der DIN 18005 tags- und nachts Uberschrit-
ten. An Fassaden mit einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16.
BImSchV bzw. der Vorsorgewerte wird der notwendige Schallschutz durch ein ausrei-
chendes Schallddmm-Mal der AuRenbauteile und fensterunabhangige Bellftung
hergestellt. Gleiches gilt fir Blronutzungen.

In den ebenerdigen Freibereichen ergeben sich tagstber Verkehrslarmpegel von bis
zu 68 db(A) entlang der Siemensallee, von bis zu 65 db(A) entlang der Hofmannstra-
e und entlang der Baierbrunner Stral3e von bis zu 62 db(A). Die Orientierungswerte
der DIN 18005 werden fur WA und Parkanlagen bzw. Dachfreibereiche tagsuber um
bis 13 db(A) bzw. 5 db(A) Uberschritten. Nachts und im Innern des Planungsgebietes
werden sie zuverlassig eingehalten. Die Zielwerte der Landeshauptstadt Minchen flr
Freispielflachen von Kindertageseinrichtungen werden in den Wohngebieten WA 1
und WA 2 Uberschritten.

Bei den Aulienwohnbereichen werden gréfltenteils die Zielwerte der Landeshaupt-
stadt Miinchen eingehalten. Fir von Uberschreitungen betroffene schutzwiirdige Au-
Renwohnbereiche werden geeignete Mallnahmen, z.B. flr Balkone und Loggien,
festgesetzt.
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Far die Nachbarschaft zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930d ergeben sich
keine relevanten Pegelerhdhungen. Hier sind keine weiteren Malnahmen oder Re-
gelungen zu treffen.

Anlagenlarm

Innerhalb des Kerngebiets kann in der Summe relevanter Anlagenlarm durch Fahrten
aus der Gemeinschaftstiefgarage, im Bereich der Ladezone und der Freischankfla-
che entstehen. Durch baulich organisatorische Malinahmen kénnen diese Konflikte
jedoch gelost werden.

Bei Einstufung des Studentenwohnheims als Mischgebiet kann auf Schallschutzkon-
struktionen im SO Wohnheim zum Schutz gegen Anlagengerausche benachbarter
Betriebe verzichtet werden. Im restlichen Planungsgebiet werden die Anforderungen
der TA-Larm eingehalten.

Gewerbelarm der Bebauungspldne mit Griinordnung Nrn. 1930a und 1930b
Ist als Vorbelastung berlcksichtigt.

Gewerbelarm des Biirohochhauses an der Baierbrunner Stralle 54

Konflikte im Zusammenhang mit dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 des Bebau-
ungsplans mit Grinordnung Nr. 1930d und der genehmigten gewerblichen Nutzung
des Hochhauses an der Baierbrunner Stralle 54 kdnnen durch den Ausschluss von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (Wohn-, Schlaf- und Kinder-
zimmer) im WA 2 oder durch baulich-technische Malinahmen (verglaste Loggien,
Prallscheiben, Schallschutzerker, etc.) ausgeschlossen werden.

Sport- und Freizeitlarm

Der Betrieb des Siemens-Sportparks hat den Schutzanspruch des schon vorhande-

nen Evangelischen Pflegezentrums zu erflllen. Dadurch ist auch gewahrleistet, dass
es zu keiner erheblichen Sport- und Freizeitlarmeinwirkungen in das unmittelbar ge-

legene Planungsgebiet kommt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Mit der sukzessiven Realisierung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a
ergabe sich ein insgesamt grofierer Anteil an Gewerbenutzung innerhalb des MK 1
mit der Folge, dass mehr Gewerbelarm zulassig ware.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
Mafinahmen, die im geanderten Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Abschirmung gegentber dem Verkehrslarm durch die Anordnung der lickenlos
zu errichtenden Sockelbebauung.

- Herstellung eines baulichen Schallschutzes gemaR DIN 4109 in Bereichen mit
Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 von bis zu 4 db(A).

- Schallgeddammte Luftungseinrichtungen oder andere geeignete Einrichtungen bei
einer Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 um mehr als
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4 db(A).

- Errichtung von lickenlosen Larmschutzwanden mit einer durchgangigen Héhe
von 2,5 m zum Schutz der Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen der All-
gemeinen Wohngebiete WA 1 und 2.

- In den von der Uberschreitung des Zielwertes betroffenen AuRenwohnbereichen
sind Verglasungen, geschlossene Ausfihrungen oder Wintergarten vorgesehen.

- Ausschluss von schutzbedurftigen Nutzungen in belasteten Freibereichen.

- MaRnahmen zur Berlicksichtigung des Gewerbeldarmes der Kerngebietsnutzung
im Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e 54.

-  Schallabsorbierende Ausflihrung der Innenwande und Decken der Tiefgaragen.

- Integration der Tiefgaragenrampen in die Gebaude bzw. Einhausung der Zu- und
Ausfahrt im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.

- Einhausung und Integration der Ladezonen im Kerngebieten MK.

Maflinahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:
- Sind nicht vorgesehen.

MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

- Erneute Untersuchung des Anlagenlarms;

- Ausschluss der Freischankflache im Nachtzeitraum;

- Mindestabstande zur Wohnbebauung, um einen Betrieb tagstber zu gewahrleis-
ten.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Beachtung des Stands der Larmminderungstechnik z.B. bei Garagenrolltoren
und Regenrinnen.

- Wenn moglich Einhaltung eines Mindestabstandes von 10 m zwischen Spielplat-
zen und schutzbedurftigen Nutzungen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen (u. a. DIN 18005,
16. und 18. BImSchV) und technischen Regelwerke (u. a. TA Larm, DIN 4109).

b) Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belich-
tung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Die naturliche Belichtung im Bereich der Aufienanlagen und Gebaude ist aufgrund
der schon vorhandenen und teilweise héheren mehrgeschossigen Bebauung einge-
schrankt. Die groftenteils in Nord-Sud verlaufende Langsausrichtung der Baukorper
fuhrt dazu, dass in den Morgen- und Abendstunden die nattrliche Belichtung an den
Ostlichen und westlichen Auflenfassaden bzw. am bestehenden Siemens-Hochhaus
abgefangen wird.
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Eine kunstliche Belichtung ist durch die teilweise noch vorhandene gewerbliche Nut-
zung und entlang der Wegefuhrung und Stellplatze gegeben. Weiterhin finden sich
einseitig kiinstliche Belichtungen entlang der 6ffentlich zuganglichen Stralle und der
FulRwege. Die durch das Siemenswaldchen fihrenden Wege haben keine Beleuch-
tung.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Eine ausreichende Belichtung mit natlrlichem Licht ist in weiten Teilen des Planungs-
gebietes gewahrleistet. Lediglich im Sondergebiet SO Wohnheim kann an der Nord-
fassade auf eine Lange von 19 m von Westen in den unteren Geschossen ein-
schlieRlich des vierten Geschosses aufgrund des noérdlich gelegenen Hochpunktes
keine Belichtung unter 45° nachgewiesen werden. Fur die von den Abstandsflachen-
unterschreitungen betroffenen Wohnungsgrundrisse im Gebaudebestand wurde je-
doch der gemaf DIN 5034 erforderliche Tageslichtquotient von 0,9 % und somit eine
ausreichende Belichtung mit Tageslicht nachgewiesen. Die Errichtung des baulichen
Hochpunktes im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 verursacht daher keine erhebliche
Beeintrachtigung der nattrlichen Belichtung im Erdgeschoss. Dies gilt auch fir dar-
Uber liegende Geschosse des Studentenwohnheims.

Die offentlich zugéanglichen Wege werden nach wie vor mit kunstlicher Beleuchtung
ausgestattet sein. Gegenuber dem Istzustand wird aufgrund der Wohnnutzung der
Umfang und die Dauer der kiinstlichen Beleuchtung v. a. im Bereich der Aullenfassa-
den zunehmen. Soweit diese auf die 6ffentlichen Wege gerichtet sind, wird sich dies
in Verbindung mit der Beleuchtung der Wege auf das Sicherheitsgefuhl positiv aus-
wirken.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die sukzessive Realisierung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a wiir-
de im Ergebnis das Kerngebiet MK 1 mit einer zulassigen Wandhdhe von 24 m er-
moglichen. Aufgrund der nicht bekannten Lage der Gebaudekorper sind keine weite-
ren Abschatzungen hinsichtlich der Belichtung mit Tageslicht auf das Studenten-
wohnheim oder andere Gebaudekdrper maglich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Mindestabstande zwischen den Bauraumen sowie fiir Gebaude im Bauraum;
- Regelung zur Hohenentwicklung.

MaRnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:
- Keine.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

- Anwendung der DIN 5034, Teil 2.;

- Abstandsregelungen der Bayerischen Bauordnung.
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Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Optimierung der Gebaudeanordnung;

- Optimierung der Nutzungsstruktur von Gebauden; z. B. Anordnung von Nicht-
Wohnnutzungen in schlechter belichteten Bereichen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Bei der Ausarbeitung wurden die Abstandsregelungen der Bayerischen Bauordnung
sowie die DIN 5034 berucksichtigt.

c) Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an eine Wegeverbindung, die durch den Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a festgesetzt ist. Sie ist Teil einer 6ffentlichen
Grinbeziehung, die von der Aidenbachstral3e unter der Bahnlinie hindurch bis zum
Isarhochufer an der Wolfratshauser Stralle reicht. Nordéstlich des Planungsgebietes
schliel®en offentliche Grinflachen an, die als Teil dieser Griinbeziehung durch den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930b festgesetzt sind. Die frihere Barriere des
abgeschlossenen Firmengelandes ist dadurch aufgehoben. Weiterhin ist das Pla-
nungsgebiet in das Ubergeordnete Grin- und Freiflachensystem und das Naherho-
lungsgebiet der Isarauen im Osten sowie den mittlerweile zum Teil 6ffentlich zugang-
lichen Siemens-Sportpark und das Siemenswaldchen Sid eingebunden.

Die Teilflache des Siemenswaldchens im Westen, die sich nach Norden bis zur Seu-
mestralie etwas Uber das Planungsgebiet hinaus erstreckt, ist frei zuganglich. Es
sind Trampelpfade vorhanden. Ebenso ist die durch den Bebauungsplan mit Grin-
ordnung Nr. 1930a festgesetzte Wegeverbindung durch das Siemenswaldchen von
der Seumestral3e zur Privatstralie in Verlangerung der Hofmannstralie hergestellt.

Da das Planungsgebiet derzeit als in sich geschlossener Gewerbestandort fiir die Of-
fentlichkeit nur beschrankt zuganglich ist, weist es bislang im Bestand keine weitere
nennenswerte Erholungsfunktion auf.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird das Areal fir die Nachbarschaft zuganglich
und durchquerbar gemacht. Es wird ein zusammenhangendes Netz an &ffentlichen
und privaten Grun- und Freiflachen geschaffen, das einen erheblichen Zugewinn an
nutzbaren Erholungsflachen darstellt. Dies sind einerseits die zentrale Freiflachen-
achse mit dem urban gestalteten Platzraum im Osten und dem landschaftlichen
Grinraum im Westen, daneben geschitzte private gemeinschaftlich nutzbare Freifla-
chen in den Innenhdfen. Das gesamte Gebiet ist mit Fu3- und Radwegen gut er-
schlossen und es wird attraktive Spielflachen fiir verschiedene Altersgruppen geben.
Der Binnenbereich wird zudem frei von motorisiertem Verkehr sein. Zusatzlich stehen
fur die Bewohnerschaft nutzbare Dachflachen zur Verfigung.

Die offentlichen Grun- und Freiflachen stehen nicht nur der neuen Bewohnerschaft
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zur Verfuigung, sondern verbessern insbesondere durch weitere Querungsmaglich-
keiten fur FuRganger*innen und Radfahrer*innen die Erholungsmdglichkeiten fur die
bestehenden Siedlungsgebiete im Umfeld.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden etwa 1.370 Wohneinheiten neu
geschaffen. Zu erwarten ist, dass der Erholungsdruck auf unmittelbare und sensible
Grin- und Freiflachen wie das Siemenswaldchen deutlich zunehmen wird. Insbeson-
dere Spazierganger*innen mit Hunden werden bei freier Zuganglichkeit des Sie-
menswaldchens zu einer Stérung bzw. Verkotung der dkologisch sensiblen Bereiche
und einer Beunruhigung von dort befindlichen Tieren beitragen. Das Hauptziel der
Landschaftsbestandteile ist der Naturschutz (z.B. Entwicklung der Pflanzen- und Tier-
welt). Zwar stehen in raumlicher Nachbarschaft weitere attraktive, 6ffentlich zugangli-
che Erholungsflachen zur Verfligung, da aber der stadtische Orientierungswert zur
Freiflachenversorgung nicht erreicht wird, verstarkt die geringere Freiflachenversor-
gung innerhalb des Planungsgebietes diese negativen Effekte. Durch die Aktualisie-
rung des Pflege- und Entwicklungskonzeptes und den sich ggf. daraus ergebenden
MaRnahmen der Besucherlenkung zur Reduzierung von moglichen Auswirkungen
durch zu hohen Nutzerdruck etc. kdnnen Beeintrachtigungen der dkologisch sensi-
blen Flachen minimiert werden.

Kompensationsmaflnhahmen, mit denen 6ffentliche Grinflachen aul3erhalb des Pla-
nungsgebietes (Siemens-Sportpark, Allescher Strale) ausgebaut bzw. aufgewertet
werden, wurden vertraglich geregelt. Zur Verbesserung der Freiraumverknipfung
werden der Wegeanschluss an die Seumestrafie und eine Querungshilfe Gber die
Siemensallee geschaffen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1930a wirde ein ge-
werblich genutzter Kerngebietsstandort mit einer zulassigen Grundflache von ca.
71.450 m? entstehen. Es ware von einem weiterhin in sich abgeschlossenen Areal
ohne Querungsmaoglichkeit fur die Allgemeinheit auszugehen. Erholungsflachen fiir
arbeitsbezogene Freirdume wirden nur den Beschaftigten zur Verfligung stehen. Fir
die Offentlichkeit nutzbare Freiflachen wiirden voraussichtlich nicht entstehen. Fiir
das Siemenswaldchen wurde sich ein geringerer Erholungsdruck ergeben.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Schaffung einer zentral gelegenen Abfolge 6ffentlicher Griinflachen;

-  Festsetzung privater Freiflachen und 6ffentlicher Griinflachen;

- Festsetzung dinglich zu sichernder Flachen zur Sicherung durchgangiger, &ffent-
lich nutzbarer Wegeverbindungen,

- Zul3ssigkeit von gemeinschaftlichen und privaten Dachgartennutzungen auf den
dafur geeigneten Dachflachen;

- Ausschluss von Nebenanlagen auferhalb von Gebauden und Tiefgaragen, so-
weit dies technisch mdglich und sinnvoll ist

- Zulassigkeit von Einfriedungen der geschitzten Landschaftsbestandteile.
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MalRnahmen, die vertraglich geregelt werden:

- KompensationsmalRnahmen z.B. Aufwertung / Ausbau 6ffentlich zuganglicher
Freiflachen im Umfeld des Planungsgebietes, gefahrlose Querungsmoglichkeit
Uber die Siemensallee.

MalRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- nicht vorgesehen.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- nicht vorgesehen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die stadtischen Orientierungswerte fir die Freiraumversorgung werden bertcksich-
tigt und teilweise an anderer Stelle kompensiert. Ebenso werden weitere stadtische
Reglungen (insbesondere Freiflachengestaltungssatzung) berticksichtigt.

d) Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Das Planungsgebiet wird zur Zeit noch in Teilen gewerblich genutzt. Es sind erste An-
zeichen eines einsetzenden , Trading-Down-Effektes® erkennbar. Hinsichtlich der Au-
Renanlagen, der Wege und deren Beleuchtung ist bei Durchquerung des Areals oder
dem Erreichen der Pkw-Stellplatze fir die Nutzer*innen insbesondere bei Damme-
rung und in der Nacht von einem nicht ausreichenden Sicherheitsgefuihl auszugehen.
So ist beispielsweise die Zugangssituation der Tiefgaragenanlage in unmittelbarer
raumlicher Nahe zum dicht bewachsenen Siemenswaldchen als potentieller Angst-
raum einzustufen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die zukunftigen privaten Freiflachen und éffentlichen Grinflachen vermeiden gefan-
gene Raume und schaffen durch Sichtverbindungen eine angstfreie Benutzung. Die
Verwebung der baulichen Struktur mit gut nutzbaren 6&ffentlichen Griin- und privaten
Freiflachen, besonders der zentralen 6ffentlichen Grunflachenachse steigert das Si-
cherheitsempfinden bei der Nutzung. Hinzu kommt die gute Einsehbarkeit der Bin-
nenbereiche von den jeweiligen Wohnungen aus. Durch diese Einsehbarkeit, die gut
nutzbaren o6ffentlichen Freiflachen und die mit dem Wohnen verbundene soziale Kon-
trolle wird sich ein ausreichendes Mal an Sicherheit einstellen. Dadurch wird das Si-
cherheitsempfinden im Sinne des Gender Mainstreaming verbessert.

Die Wege auf Privatflachen werden nachts ausreichend und bedarfsgerecht beleuch-
tet. Aufgrund des hohen Anteils an Wohnnutzung ist dartber hinaus die Mdglichkeit
der sozialen Kontrolle gegeben.

Ein weiterer Beitrag zur Sicherheit in den Innenbereichen des Quartiers wird durch
das Freihalten von Kfz-Verkehren gewahrleistet.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Mit der Realisierung der Kerngebietsbebauung gemaf} Bebauungsplan mit Grinord-
nung Nr. 1930a wurde ein moderner Gewerbestandort entstehen. Die fir die Be-
standssituation bemangelten Sicherheitsaspekte wirden beseitigt werden.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

MafRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Schaffung eines Systems von ErschlieBungswegen und Platzen im gesamten
Gebiet, das frei von Kfz-Verkehr ist;

-  Festsetzung von Straflen und Wegen sowie die Anordnung von offentlichen
Grinflachen und privaten Freiflachen, sodass diese gut einsehbar und beleuchtet
sind;

- Sichtbeziehungen, die sich aus der Anordnung und Ausgestaltung der Gebaude-
korper ergeben;

- Anordnung von besonders sensiblen Nutzungen und Flachen wie Kinderspiel-
platzen in der Nahe der Wohnungen,;

- Familien- und kinderfreundliche Wohnbebauung durch ausreichende Angebote
an vielfaltigen, auch informellen Spielmdglichkeiten;

- Unterschiedliche Flachen zum Erleben und zur Begegnung, von ruhiger Wohn-
nachbarschaft bis zu urbanen 6ffentlichen Raumen und wohnungsnah nutzbaren
Grianflachen schaffen Vielfalt fur unterschiedliche Nutzergruppen.

Mafinahmen, die vertraglich geregelt werden:
- Dingliche Sicherung von Wegen mit Beleuchtung und Winterdienst.

MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

- Anwendung der einschlagigen Regelungen zur Barrierefreiheit im offentlichen
Raum.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Anordnung der Hauseingange zu Stral3en und offentlich begangenen Wegen,

- Beleuchtung und winterliche Raumung der Wege fir den Ful3- und Radverkehr,
- Schaffung von gut beleuchteten Wegeverbindungen im Planungsgebiet.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden

Die Anforderungen der Inklusion und des Gender Mainstreamings sowie die Vorga-
ben zur Barrierefreiheit werden berticksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

a)Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand
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Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Weitaus mehr als die Halfte des Planungsgebietes ist nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft als Gebiet mit geringer Bedeutung einzustufen.
Dazu zahlen die vorhandenen artenarmen Vielschnittrasen sowie teilversiegelte Fla-
chen. Ohne Bedeutung fir dieses Schutzgut sind versiegelte Flachen. Diese Flachen
befinden sich v. a. im 6stlich des Siemenswaldchens gelegenen Teil und dort insbe-
sondere im ndrdlichen Teil des Planungsgebietes.

Gebiete mit mittlerer Bedeutung kommen eher auf kleiner Flache vor. Sie konzentrie-
ren sich auf Teile der AuRenanlagen, die Baumreihen und auf den eingegrinten Teil
der Tiefgarage parallel zur HofmannstralRe. Typische Vertreter dieser Kategorie sind
Baumgruppen sowie artenreiches Extensivgrinland und artenreiche Sdume.

Gebiete mit hoher Bedeutung nehmen mehr als 25 % des Planungsgebietes ein. lhr
Verbreitungsbild entspricht den beiden Teilflachen des Siemenswaldchens, den slid-
lich entlang der Siemensallee gelegenen Aul3enanlagen sowie der Gehdlzgruppe
zwischen dem zweiten und dritten Bestandsgebdude. Zu dieser Kategorie zahlen
Laubwalder, artenreiche Extensivwiesen mit Magerkeitszeigern sowie Gehdlzgrup-
pen mit alterem Baumbestand.

Wertvolle Einzelelemente sind Hohlenbaume, die sich schwerpunktmafig in den bei-
den Teilflachen des Siemenswaldchens, zwischen dem zweiten und dritten Bestands-
gebaude und unmittelbar nérdlich zur Siemensallee befinden.

Baumbestand

Das Planungsgebiet ist gepragt durch seinen umfangreichen Baumbestand, insbe-
sondere im Bereich des Siemenswaldchens und der benachbarten Gehdlzbestande
sowie den Baumgruppen nérdlich der Siemensallee.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Ein besonderer Vorzug dieser Planung ist, dass auf groRer Flache die Gebiete mit
hoher Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz erhalten werden kénnen, weil der
Gebaudemaander und die zukilinftigen unterbauten Flachen auferhalb dieser Fla-
chen liegen. Besonders wertbestimmende Bestandteile wie der Laubwald und die
Geholze des Siemenswaldchens, die zwischen dem zweiten und dritten Bestandsge-
baude liegende Gehdlzgruppe, der Vegetationsbestand entlang der Siemensallee so-
wie die Biotopbdume mit besonders vielen Hohlen kénnen erhalten werden.

Erhebliche Auswirkungen, die sich aus dem Raumungskonzept (Kampfmittel) erge-
ben, werden nicht erwartet, da ggf. bei der Nachsuche im Boden MaRhahmen wie
Handschachtung im Bereich von Baumbestand festgelegt wurden. Das Roden von
Unter- und Bewuchs wird partiell in zeitlich unterschiedlichen Schritten vollzogen, so-
dass sich die Tier- und Pflanzenwelt schnellstmdglich erholen kann. Ggf. werden
Nachpflanzungen erforderlich.

Die Intensivierung des Besucherdruckes und mogliche Auswirkungen von Verkehrssi-
cherungsmalnahmen kénnen zur Schwachung des Habitatpotentials des LB und
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weiterer Geholzbestande fuhren, d.h. Verlust von Baumhohlen, stehenden Totholz-
strukturen usw. Das gilt insbesondere in den Randbereichen und fir den Teilbereich
M-227c¢, in dessen unmittelbarer Nahe ein Gebaude sowie Spielflachen geplant sind.
Um diese Malinahmen maoglichst baumschonend und naturvertraglich gewahrleisten
zu konnen, wurde auch die Aktualisierung des Pflege- und Entwicklungskonzepts
vertraglich gesichert.

Wirkungen des Riickbaus der Tiefgarage / Liiftungsschachtes / Leitungen

Der teilweise Riickbau der Tiefgarage flihrt dazu, dass Rickschnitte an Kronen von
ca. 20 Baumen durchgefihrt und bis zu ca. 60 Baume gerodet werden mussen. Die
ruckzuschneidenden Baume stehen am westlichen Rand der Tiefgarage im Bereich
der LB-Teilflache M-227a und Teile ihrer Krone und / oder ihrer du3eren Bereiche des
Wurzelraums reichen in den fur den Rickbau erforderlichen Arbeitsraum. Die zu ro-
denden Baume stehen auf der Flache der Tiefgarage und sind fir den Teilrlickbau
vollstandig zu entfernen. Einer dieser zu rodenden Baume liegt im Geltungsbereich
der Baumschutzverordnung, die restlichen liegen aul3erhalb.

Der Abbruch des Liftungsschachtes ist eine punktuelle Rickbaumalinahme mit klei-
nem Umgriff. Der Schacht selbst liegt im stidoéstlichen Randbereich der LB-Teilflache
M-227c. Der zum Schacht fiihrende Verbindungsteil und weitere Schachte bzw. Lei-
tungen, die sich an anderer Stelle unter Baumen befinden, werden mit hoher Wahr-

scheinlichkeit verfiillt, still gelegt oder Ahnliches und kénnen unterhalb des Baumbe-
standes verbleiben (wird im Bauvollzug endglltig geregelt).

Wirkungen der Baufeldfreimachung

Zunachst gehen die vorhandenen Gebaudestrukturen und Parkplatze durch den Ab-
riss verloren. Diese sind fur das Schutzgut Pflanzen ohne Bedeutung. In den zukinf-
tig Uber- und unterbauten Bereichen kommt es weiterhin zum Verlust von Auf3enanla-
gen, die von geringer Bedeutung sind (insbesondere Vielschnittrasen bzw. schon teil-
versiegelte Flachen). Nur auf kleiner Flache gehen im WA 1 artenreiche Extensiv-
grunlander mit Magerkeitszeiger und damit mit hoher Bedeutung verloren. Ebenso
geht der Baumbestand in diesen Bereichen verloren.

Wirkungen der zukiinftigen Bebauung

Die wesentlichen Auswirkungen auf die Vegetation und den Baumbestand entstehen
im Zuge der Baufeldfreimachung. Weitere nennenswerte Auswirkungen sind unter
Berucksichtigung der im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930d festgesetzten
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht zu erwarten.

Schutzgebiete

Die im Planungsgebiet vorhandenen beiden Teilflachen des Siemenswaldchens blei-
ben nahezu vollstandig erhalten. Da die Tiefgarage bis in den nérdlichen Teil des LB

M-227a hineinragt, muss hier in die Teilflache des LB gering eingegriffen werden. Im

Bereich des Siemenswaldchens besteht Kampfmittelverdacht. Eine ggf. notwendige

Kampfmittelfreigabe soll nach Méglichkeit ohne Bodeneingriffe bzw. durch eine mini-
mal-invasive Vorgehensweise hergestellt werden. Das genaue Vorgehen hierzu kann
aber erst auf Grundlage weitergehender Untersuchungen durchgefiihrt werden.

Ob und in welchem Umfang eine eventuell notwendige Kampfmittelfreimachung eine
Beeintrachtigung des Baumbestandes verursacht, kann deswegen derzeit noch nicht
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beurteilt werden.

Als Folge der Schaffung von neuem Wohnraum in einer Gré3enordnung von 1.370
Wohneinheiten ist zu erwarten, dass der Erholungsdruck auf das Siemenswaldchen
deutlich zunehmen wird. Bei einer freien Zuganglichkeit, Entstehung neuer Trampel-
pfade wird die Kraut-Gras-Schicht mit Tritt- und Nahrstoffeintrégen v. a. in Form von
Hundekot beeintrachtigt. Hinzu kommt die damit verbundene Stérung fur die Tierwelt.

Die Uberschlagige Betrachtung der Wirkungen auf die Schutzziele des geschitzten
Landschaftsbestandteils ist als Ergebnis des Scoping-Termins fiir die eingezaunte
und nicht eingezaunte Prifvariante vorzunehmen. Die Ergebnisse stellen sich wie
folgt dar:

Auswirkungen auf den Schutzzweck des Siemenswildchens mit Zaun

- Der fir die Pflanzen- und Tierwelt notwendige Lebensraum bleibt in seinen we-
sentlichen Standortfaktoren erhalten und funktionsfahig. Je nach Ausgestaltung
des Zaunes kann die Mobilitat von Kleinsaugern eingeschrankt sein.

- Die Artenvielfalt der Tier- und Pflanzenwelt wird erhalten bleiben.

- Die stadtklimatische Funktion fiir den Raum Obersendling bleibt erhalten, weil
der Baumbestand keine grundlegende Anderung erfahrt.

- Seine Funktion als Vogelbiotop wird bei dieser Variante erhalten bleiben.

- Die 6kologische Ausgleichsfunktion im dicht besiedelten Stadtbereich bleibt un-
verandert erhalten.

Auswirkungen auf den Schutzzweck des Siemenswaldchens ohne Zaun

- Der fur die Pflanzen- und Tierwelt notwendige Lebensraum wird voraussichtlich
durch Tritt- und Nahrstoffeintrag verandert. Dies wird sich am ehesten auf Teile
der Kraut- und Strauchschicht auswirken. Die hoher in Baumen gelegenen
Lebensraumfunktionen werden intakt bleiben.

- Die Artenvielfalt der Tier- und Pflanzenwelt wird aufgrund des Tritteinflusses und
der Eutrophierung sowie der zu erwartenden Stérungen durch Spazierganger*in-
nen (evtl. mit Hunden) eher abnehmen. Nahere Angaben dazu kénnen mit dem
vorhandenen Kenntnisstand nicht gemacht werden.

- Die stadtklimatische Funktion fiir den Raum Obersendling bleibt erhalten, weil
der Baumbestand keine grundlegende Anderung erfahrt.

- Seine Funktion als Vogelbiotop wird fur die bisher bekannten Arten nicht we-
sentlich eingeschrankt, weil die tGber die Kartierung bekannten und wertgeben-
den Arten, wie z.B. der Griinspecht, Arten sind, die storungstolerant sind und
eher geringe Fluchtdistanzen aufweisen.

- Die dkologische Ausgleichsfunktion im dicht besiedelten Stadtbereich bleibt un-
verandert erhalten.

Ist aufgrund hoher Stoérkorperdichte (Ergebnis der Untersuchungen des Raumkon-
zeptes) das Raumziel der Betretungssicherheit der Landschaftsbestandteile nicht er-
reichbar, ohne Biotopflachen bzw. Baumbestand zu beeintrachtigen, wird eine Ein-
schrankung der Kampfmittelfreiheit mit entsprechendem Restrisiko abgewogen. Da-
her wird als Schutzmaflinahmen vor Betretung der Flachen eine Einfriedung ermég-
licht.
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Auswirkungen auf den Baumbestand

Die Umsetzung der Planung erfordert fir die Errichtung der Gebaude und ihrer Er-
schlieBung sowie den Rickbau der Tiefgarage die Fallung zahlreicher Baume.

Die Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Midnchen ist fir einen Grofiteil
des Planungsbereichs gultig. Ausgespart sind jedoch die Bereiche der LB-Teilflache
M-227a, also die Hauptflache des ,Siemenswaldchens®, sowie die Flache der unmit-
telbar 6stlich angrenzenden bestehenden Tiefgarage.

Im Planungsgebiet sind ca. 360 Baume vorhanden, die innerhalb des Glltigkeitsbe-
reiches der Baumschutzverordnung liegen bzw. die Kriterien der Baumschutzverord-
nung erfullen. Von diesen werden voraussichtlich ca. 245 Baume gefallt. Die Festset-
zungen sichern Neupflanzungen in einer Gré3enordnung von mindestens ca. 225
Baumen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Umsetzung des bestehenden Kerngebiets-
Baurechts ist von einem wesentlich geringeren Anteil an begrinten Freiflachen aus-
zugehen, ebenso von einem geringeren Anteil an erhalten bleibenden und zu pflan-
zenden Baumen. Gleichzeitig ist bei gewerblicher Nutzung des Areals im Gegensatz
zur Wohnnutzung von einem geringeren Nutzungsdruck auf die 6kologischen wertvol-
len Flachen des Landschaftsbestandteils auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Sicherung der Teilflachen des Siemenswaldchens und die dazugehérigen randli-
chen Bereiche entlang der Allmannshausener Straflde und der Seumestral3e und
Festsetzung der Pflege- und UnterhaltsmalRnahmen,

- Festsetzung einer naturnah zu gestaltenden 6ffentlichen Griinflache &stlich des
LB M-227a,

- Erhalt der sonstigen wertvollen und pragenden Baume durch Festsetzung,

- Sicherung der wertvollen Gehdlzzone entlang der Siemensallee,

- Sicherung von Baumneupflanzungen und einer guten Durchgriinung,

- Fur die Neupflanzungen sind MindestpflanzgréRen vorgesehen, um die 6kologi-
schen und klimatischen Funktionen der gefallten Baume zumindest teilweise und
auf mittelfristige Sicht auszugleichen.

MaRnahmen, die vertraglich geregelt wurden:
- Aktualisierung des Pflege- und Entwicklungskonzepts,
- Umsetzung der Artenschutzmalinahmen.

MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Umsetzung der Artenschutzmal3nahmen.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.
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Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die sich insbesondere aus dem BauGB, der BayBO, Naturschutzgesetzen sowie den
stadtischen Satzungen (z. B. Baumschutzverordnung, Freiflachengestaltungssat-
zung) ergebenden Ziele und Belange wurden im Rahmen der Abwagung bericksich-
tigt.

b) Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodi-
versitat

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

Neben den artenschutzrechtlich relevanten Tierarten sind keine weiteren planungsre-
levanten Tierarten mit den vorhandenen Untersuchungen im Planungsgebiet belegt.
Artenschutzrechtlich relevant sind die Brutnachweise von Mauersegler, Griinspecht
und Stieglitz. Hinzu kommen Nachweise von Fledermausarten wie dem Grol3en
Abendsegler, der Rauhaut-, Weiltrand- und Zwergfledermaus. Fur die Fledermausar-
ten konnten Sommer- und Winterquartiere im Gebiet ausgeschlossen werden, das
Planungsgebiet wird lediglich als Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Fur den Mauer-
segler, den Griinspecht sowie den Stieglitz ist die Nutzung an den Sudfassaden drei-
er Gebaude im Planungsgebiet, in den Hohlenbdumen des Siemenswaldchens bzw.
im Baumbestand am Sudrand des Planungsgebietes nachgewiesen. Es konnten flnf
Brutpaare des Mauerseglers mit der Kartierung 2020 /2021 bestatigt werden. Das
Vorkommen von Haus- und Feldsperlingen an den Bestandsgebauden konnte ausge-
schlossen werden.

Hinsichtlich der Biodiversitat sind die artenreichen und teilweise mageren Griinland-
bestande sowie die vorhandene Biotopvielfalt (Wechsel von Waldchen und Geholz-
gruppen mit Offenlandbiotopen) und der damit einhergehenden Artenvielfalt zu nen-
nen.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Artenvielfalt des Siemenswaldchens, der wertvollen sonstigen Gehodlzgruppen
und der Geholzzone entlang der Siemensallee bleibt erhalten. Im Zuge der Baufeld-
freimachung werden die wenigen artenreicheren Griinlandbestande verloren gehen.
Dem steht gegeniber, dass sich unter Betrachtung aller vorgesehenen Begrinungs-
mafRnahmen inklusive Dachbegriinung eine vergleichbare Vielfalt an Lebensraumen
mit ahnlicher Artenvielfalt einstellen wird.

Unter Bericksichtigung der festgelegten Vermeidungs- und CEF-MalRhahmen sind
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande flir die genannten Vogelarten (Aus-
nahme Mauersegler) und fir die Fledermausarten nicht einschlagig.

Fir den Mauersegler fiihrt der Abriss der Gebaude zum Verlust von Bruthabitaten, fir
den eine Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme fur den Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d (vom 16.07.2021 durch die héhere Natur-
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schutzbehdrde der Regierung von Oberbayern) erteilt wurde. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der Art kann insbesondere durch das Angebot von Ersatz-
nistplatzen an den neuen Gebauden vermieden werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Der bisherige Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a lasst aufgrund seiner deut-
lich gréReren zulassigen Grundflache einen starken Eingriff in den Baumbestand zu.
Anzunehmen ist, dass bei einer Realisierung dieser Planung die Anzahl der vorhan-
denen Baumhoéhlen abnehmen wiirde. Der notwendige Umfang v. a. an artenschutz-
rechtlich notwendigen MaRnahmen wirde beim Bebauungsplan mit Grinordnung

Nr. 1930a umfangreicher als bei der Realisierung des Bebauungsplanes mit Griinord-
nung Nr. 1930d ausfallen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Durch den grofRen Anteil an Vegetationsflachen, die sich aus mit Naturschutzzie-
len belegten Flachen sowie den 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen
zusammensetzen, kann ein flr den Artenschutz wertvolles Mosaik an Flachen
entstehen mit glinstigen Voraussetzungen flr eine hohe Biodiversitat. Hierzu
tragt auch die arten- und blitenreiche Begriinung von Dachflachen bei.

- Ein Grolteil der Geholzbestande und der Hohlenbdume werden erhalten.

- FUr héhlen- und gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten werden Be-
eintrachtigungen durch umfangreiche und vorgezogene Schaffung von Ersatzha-
bitaten vermieden.

- FUr den Mauersegler werden im Zuge einer artenschutzrechtlichen Ausnahme
u.a. Ersatzhabitate am zukinftigen Gebaudemaander im WA geschaffen.

- Vorgaben wie z. B. die Verwendung von mattiertem oder bedruckten Glas be-
ricksichtigen die Anforderung des Vogelschutzes.

MaRnahmen, die vertraglich geregelt wurden:

- Durchfliihrung einer Umweltbaubegleitung,

- Gebaudeabriss, Baumfallungen und Ausschnitt der Gehdlze aulierhalb des Zeit-
raumes Marz bis Oktober,

- vorgezogenes Aufhangen der Nisthilfen flr Fledermause und Vdgel,

- insektenfreundliche Beleuchtung der Wege etc.,

- Begrenzung des Arbeitsraumes beim Gebaudeabriss und Sicherung des Wurzel-
raumes von zu erhaltenden Baumen,

- Kontrolle der Tiefgarage und der Luftungsschachte auf Nutzung bzw. Besiedlung
durch Fledermause unmittelbar vor dem Rickbau,

- VerschlieBen von nicht besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vdgeln
und Flederméausen an Gebauden und zu fallenden Hohlenbaumen,

- Durchfuhrung von MalRnahmen zur Erhdhung der Standsicherheit fur die Hohlen-
baume 245 und 249 (z.B. Kronenschnitt, dauerhafte Sicherung ausreichender
Bewasserung),

- etappenweiser Abriss der bestehenden Gebaude,
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7.2.3

- Installation von zwei Lautanlagen, die die arttypischen Rufe des Mauerseglers
imitiert (dient dem Auffinden der neu geschaffenen Brutplatze),
- Aktualisierung des Pflege- und Entwicklungskonzeptes.

Mafinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

- Gleiche Mallnahmen, die unter dem Abschnitt vertragliche Regelung genannt
sind.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die sich insbesondere aus dem BNatSchG, BayNatSchG sowie den stadtischen Sat-
zungen (z. B. Baumschutzverordnung, Schutzgebietsverordnung des LB ,Siemens-
waldchen®) ergebenden Ziele und Belange wurden bei der Erstellung des Umweltbe-
richtes berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache

a) Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Altlasten kdnnen
jedoch in Form von Asbest in den Baustoffen des vorhandenen Gebaudebestandes
nicht ausgeschlossen werden.

Kampfmittel

Gemal dem Ergebnis einer Untersuchung aus dem Jahr 2017 besteht fir die Fla-
chen im Planungsgebiet Kampfmittelverdacht. Dies wurde mit im Jahr 2020 durchge-
fuhrten erganzenden Untersuchungen zum Siemenswaldchen und den kiinftigen Ab-
tretungsflachen bestatigt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Wirkungen Altlasten

Sollten Altlasten angetroffen werden, ist davon auszugehen, dass diese im notwendi-
gen Umfang fachgerecht entsorgt werden missen. Nachteilige Auswirkungen auf kri-
tische Wirkungspfade wie z.B. Boden — Grundwasser oder Boden — Mensch kénnen
ausgeschlossen werden.

Wirkungen Kampfmittel

Im Bereich der Baugebiete ist als Folge des notwendigen Bodenaushubes von einer
vollstandigen Entfernung der Kampfmittel auszugehen. In Bereichen mit dkologisch
wertvollem Baumbestand wird gemall dem Raumkonzept gesondert vorgegangen.



Seite 167

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei der Realisierung des Baurechtes des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr.
1930a wirde es ebenfalls zu einer Herstellung der Kampfmittelfreiheit in den Uber-
bauten Bereichen kommen. Im Bereich des Siemenswaldchens kdnnte bei Erhalt des
Gehdlzbestandes nur ein geringer Flachenanteil, wie z.B. Wegeflachen freigemessen
und beurteilt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
- Keine.

MaRnahmen, die vertraglich geregelt wurden:
- Keine.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

- Soweit dies nicht schon vor dem Bauvollzug durchgefihrt worden ist, sind auf
Grundlage der vorliegenden Fachgutachten detaillierte Erkundungen und Bepro-
bungen der jeweiligen Flache in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde
vorzunehmen.

- Soweit erforderlich, sind im Rahmen des konkreten Bauvorhabens eventuell vor-
kommende Altlasten und Kampfmittel in Abstimmung mit der zustandigen Fach-
behoérde zu beseitigen.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Sollte es in Bereichen sensibler Nutzungen, z.B. den Freispielflachen der Kinder-
tageseinrichtungen, Spielplatze, usw. zu keinem Oberbodenabtrag kommen, sind
entsprechende Bodenuntersuchungen notwendig.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes und der Bundesbodenschutzverordnung
wurden insoweit berticksichtigt, als dass beim Bauvollzug eine fachgerechte Entsor-
gung und Behandlung von eventuell auftretenden Altlasten technisch und wirtschaft-
lich mdglich ist und eine Gefahrdung der zulassigen Nutzungen ausgeschlossen wer-
den kann.

b) Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Unter natlrlichen und wenig gestdrten Verhaltnissen sind im Planungsgebiet Para-
braunerden und Ackerparabraunerden anzutreffen. Diese weisen aufgrund des ho-
hen Kiesanteils in der Regel eine geringe Ertrags- und Filterfunktion auf. Im Bereich
der bestehenden Gebaude, Unterbauung und den Verkehrsflachen sind die natuirli-
chen Bdéden entfernt und durch anthropogene Substrate ersetzt worden. Dort sind i.
d. R. keine Bodenfunktionen mehr vorhanden oder stark eingeschrankt. Die beste-
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hende Bodenversiegelung im Planungsgebiet beldauft sich auf Grundlage einer Luft-
bildauswertung und der Biotop- und Nutzungstypenkartierung auf ca. 6,01 ha versie-
gelte Flache, davon ca. 0,57 ha unterbaute und ca. 0,19 ha teilversiegelte Flachen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Zukunftig wird die versiegelte Flache bis zu 7,32 ha betragen. Es kommt zu einer Zu-
nahme der Versiegelung von bis zu 1,31 ha und zum damit verbundenen Verlust aller
natirlichen Bodenfunktionen. Die Zunahme geht v.a. auf die vorgesehenen Tiefgara-
gen (ca. 2,2 ha) zurick. Hier ist jedoch ein Bodenauftrag von mindestens 0,6 m vor-
gesehen. Diese humose Substratschicht kann zumindest zu einem gewissen Anteil
der Bodenfunktionen, insbesondere Lebensraumfunktionen sowie Filter- und Puffer-
funktionen Gbernehmen. Dies gilt in geringerem Mal3e fiir die vorgesehenen Dachbe-
grinungen, weil dort die Machtigkeit des Substrates und der Anteil an besonders
wirksamen Filter- und Puffersubstanzen deutlich geringer ausfallt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Realisierung des Baurechtes gemaR des Bebauungsplanes mit Griinordnung

Nr. 1930a wirde gegenuber der bestehenden Situation der Anteil versiegelter und
Uber- bzw. unterbauter Béden zunehmen. Mdglicherweise vorhandene Kampfmittel
und Altlasten wiirden im Bereich von Riickbau des Bestandes sowie neuer Uber- und
Unterbauung, unter Berlicksichtigung des 6kologisch wertvollen Baumbestandes,
entfernt werden.

Die mit Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a auf den neuen Planungsumgriff
anteilig zulassige Versiegelung wirde gegenuber dem Istzustand zu einer Neuversie-
gelung mit einer deutlichen Zunahme von bis zu 2,46 ha flhren.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Kompakte und flachensparende Bauweise mit hoher Baudichte und dadurch
sparsamer Umgang mit Grund und Boden;

-  Bepflanzung und Begriinung aller nicht Gberbauten oder befestigten Flachen;

- Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 0,6 m fachgerechtem Bo-
denaufbau und der Dachflachen mit unterschiedlich hohen Bodenaufbau;

- Uberdeckung der extensiv begriinten Dachflachen mit einer durchwurzelbaren
Schicht von mindestens 0,2 m, der Vegetationsflichen von Dachgarten mit
durchschnittlich 0,3 m.

Mafinahmen, die vertraglich geregelt wurden:
- Keine.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

-  Getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach Még-
lichkeit auf zuklnftigen Bauflachen, um den naturlichen Bodenaufbau auf nicht
zu Uberbauenden Flachen zu erhalten;
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- einschlagige Vorschriften zur Versickerung, denen zufolge anfallendes Regen-
wasser Uber eine hinreichend belebte Bodenzone zu versickern ist;

- Minimierung der Versiegelung und Verwendung wasserdurchlassiger Belage, so-
weit dies funktional moglich ist.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Blndelung verschiedener ErschlieRungsfunktionen auf den Wegen (Feuerwehr,
Wohnwege etc.) und Versorgungsleitungen;

- Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt not-
wendiges Mal}.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden

Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden sowie die Moglichkeiten der Versickerung von
Niederschlagswasser wurden soweit moglich berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

a) Auswirkungen auf das Grundwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Der Grundwasserkorper wird hier durch die durchlassigen Sande und Kiese aus terti-
aren und quartaren Ablagerungen aufgebaut. Es ist mit einem Hochstgrundwasser-
stand (HW1940) von ca. 535,80 m bis 538,10 m G.NHN 2016 zu rechnen. Dies ent-
spricht einem Flurabstand von ca. 17 m bis 18 m unterhalb der Gelandeoberkante
(GOK). Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 19,5 m bis 20 m. Die hohe
Durchlassigkeit und der grof3e Grundwasserflurabstand ergeben glnstige Infiltrati-
onsverhaltnisse von Niederschlagswasser und damit glinstige Bedingungen fur die
Neubildung von Grundwasser. Umgekehrt dazu verhalt sich die Grundwasserschutz-
funktion. Diese wird hier v.a. durch die geringe Speicher- und Filterfunktion der Bo-
den bestimmt.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Als Folge des Stellplatzbedarfes kann es im Bereich des Kerngebiets MK erforderlich
werden, eine 4-geschossige Tiefgarage mit einem Griindungsniveau von bis zu 15 m
unter Geldndeoberkante zu erstellen. Selbst bei dieser maximalen Grindungstiefe ist
davon auszugehen, dass der tiefste Baukdrper des Bebauungsplanes den Hoéchst-
grundwasserstand (HW1940) nicht erreicht und nicht in das Grundwasser einbindet.
Eine Beeintrachtigung oder relevante Veranderung in Form von Grundwasseraufho-
hungen oder -absenkungen kann ausgeschlossen werden.

Aufgrund der durchlassigen Béden und des grof3en Grundwasserflurabstandes ist in
Verbindung mit den Freiflachen und der Rickhaltung durch die Dachbegrinung
davon auszugehen, dass die anfallenden Niederschlage versickern kénnen.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserflusses in Form von Aufstau durch die ge-
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planten Tiefgaragen ist aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes nicht anzu-
nehmen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1930a wirde der
Anteil an versiegelter Flache grof3er ausfallen. Die anfallenden Niederschlage wur-
den teilweise auf den wesentlich groReren versiegelten Flachen verdunsten. Dieses
Niederschlagswasser ware der Grundwasserneubildung entzogen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Begrinung der geeigneten Dachflachen und Tiefgaragendecke zur Ruckhaltung
und Verdunstung von Niederschlagswasser;

- Sicherung privater und 6éffentlicher Grin- und Freiflachen und deren Begriinung,
die Niederschlage Uber die belebte Bodenzone versickern kdnnen;

- Beschrankung der zulassigen Grundflachen.

MaRnahmen, die vertraglich geregelt wurden:
- Keine.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

- Minimierung der Flachenversiegelung auf ein zwingend erforderliches Mal;

- Regelung der Versickerung durch die Entwasserungssatzung der Landeshaupt-

stadt Mlnchen.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Regelungen zur Behandlung und Versickerung von Regenwasser im Stralien-

raum.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes sowie die Anforderungen der Unteren Was-
serrechtsbehérden der Landeshauptstadt Minchen sind in dem vorliegenden Um-
weltbericht eingegangen.

b) Auswirkungen auf Oberflichenwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Mit Ausnahme eines kleinen angelegten Teiches befinden sich im Planungsgebiet
keine Oberflachengewasser. Der Teich ist mit Folie abgedichtet und in seinem Was-
serhaushalt niederschlags- und nicht grundwasserbeeinflusst.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Der Teich wird abgetragen und Uberbaut. Wesentliche Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Umsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr.
1930a wurde voraussichtlich ebenfalls zum Verlust des Teiches fuhren.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Keine.

Mafinahmen, die vertraglich geregelt wurden:
- Keine.

MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Keine.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden

Die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes sowie die Anforderungen, die sich aus der
Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen ergeben, sind im Bebau-
ungsplan und im Umweltbericht sachangemessen berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Nach der durchgefiihrten Berechnung des Prognose-Nullfalls werden entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze bzw. entlang der Siemensallee die hdchsten Schads-
toffwerte mit 20,6 pg/m? fir NO,, 16,2 pug/m? fir PM+o und 14,1 pg/m? fir PM_s pro-
gnostiziert. Diese liegen geringfiigig Uber der stadtischen Hintergrundbelastung. Die
Jahresmittelgrenzwerte werden fur NO2, PM, und PM;s werden im Planungsgebiet
eingehalten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Nach der Errichtung des Planvorhabens treten entlang der nordwestlichen Plange-
bietsgrenze an der Hofmannstral3e die héchsten Luftschadstoffbelastungen mit bis
zu 20,9 pg/m2® NO2, 16,3 pg/m? fir PMqo und 14,1 pg/m? flr PM,s auf. Die Immissi-
onsgrenzwerte (Jahresmittel-, Tagesmittel- und Stundenmittelwerte) der 39. BImSchV



Seite 172

werden zuverlassig eingehalten. Es sind daher keine planerischen Malinahmen zum
Schutz der zukiinftigen Nutzer*innen erforderlich.

Bei den Auswirkungen auf die Nachbarschaft ist bei einer Differenzbetrachtung zwi-
schen dem Plan- und Nullfall der Schadstoff Stickstoffdioxid relevant. Hier kommt es
entlang des Straliennetzes der Nachbarschaft zu einer Erhéhung der verkehrs-
bedingten Luftschadstoffe. Die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV werden aber
eingehalten bzw. unterschritten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Hier wiirde sich eine dem Prognose-Nullfall vergleichbare lufthygienische Situation
einstellen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Durch Verortung der Tiefgaragenzufahrten an den umgebenden ErschlieRungs-
stral’en wird ein Quartier geschaffen, das weitgehend frei ist von motorisiertem
Individualverkehr.

- Grotmoglicher Erhalt des filterwirksamen und frischluftproduzierenden Gehdlz-
bestandes im Planungsgebiet;

- umfangreiche Bepflanzung und Begrinungen von Frei- und Dachflachen;

- Vorgaben zur Entliftung der Tiefgaragen Uber die Dacher, sodass lufthygienisch
wirksame Freiflachen mdglichst wenig beeintrachtigt werden;

- Durch Schaffung der Voraussetzung fir die spatere Umsetzung von Mobilitats-
konzepten fir die einzelnen Bauabschnitte wird eine durch das Planungsvorha-
ben verursachte Zunahme des motorisierten Individualverkehres verringert. An-
gebote flir Elektromobilitat werden verbessert und der Fahrradverkehr sowie die
Nutzung des OPNV gefordert.

MaRnahmen, die vertraglich geregelt wurden:
- Keine.

Mafinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

- Nutzung von Fernwarme;

- Energetische Optimierung der Gebaudeplanung;

- Optimale WegerschlieBung und Anbindung an das Ubergeordnete Radwegenetz
zur Vermeidung bzw. Minderung von Kfz-Verkehr.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden

Die sich aus der 39. BImSchV ergebenden Anforderungen sind im Umweltbericht be-
ricksichtigt. Des Weiteren wurde dem Luftreinhalteplan der Landeshauptstadt Mn-
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chen sowie den Zielen der Perspektive Munchen zur Klimaanpassung Rechnung ge-
tragen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (Stadtklima)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Dem Siemenswaldchen im Westen kommt gemal’ der Stadtklimaanalyse der Lan-
deshauptstadt Minchen eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung zu. Seine Wirk-
samkeit steht im Zusammenhang mit den Fldchen des Siemens-Sportparks und den
Landwirtschaftsflachen sidlich der Siemensallee. Die gut mit Baumen durchgriinte
Baustruktur des Ubrigen Planungsgebietes weist eine glnstige bioklimatische Situati-
on auf. Sie wird als Siedlungsstruktur mit geringer bioklimatischer Belastung und
gunstigen Bedingungen bewertet. In unmittelbarer Nahe befindet sich die S-Bahnlinie
Minchen - Solln / Wolfratshausen, die laut Stadtklimaanalyse Teil einer Gibergeordne-
ten Ventilationsbahn mit mittlerer Wirkung ist. Im Bereich des Planungsgebietes
selbst wird ein Luftaustausch mit lokaler Wirkung festgestellt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die bisherige Bebauung ist in ihrer Langsrichtung nahezu in Nord-Sud-Richtung aus-
gerichtet und folgt damit der FlieRrichtung der Ventilationsbahn entlang der Bahnglei-
se. Die geschlossene, maanderférmige Bebauung mit Wandhéhen von Gber 20 m
wird aller Voraussicht nach dazu fihren, dass die bisher in der Stadtklimaanalyse
festgestellte lokale Wirkung des Luftaustausches sowohl in Ost-West-Richtung als
auch in Nord-Sid-Richtung behindert wird, was eine Verschlechterung der Durchlif-
tungssituation bedeutet. Die durch die Maanderstruktur geschaffenen Innenhdfe wei-
sen teilweise einen geschlossenen Charakter mit wenig Luftzirkulationsmdglichkeiten
auf. Hinsichtlich der bioklimatischen Eigenschaften der Flachen ist festzustellen, dass
die besonders wirksamen Gehdlzbestdnde und Einzelbaume erhalten bleiben, Bau-
me neu gepflanzt werden, der Anteil begrunter Flachen steigt und im Gegensatz zum
Istzustand der Anteil an begrinten Dachern zunehmen wird. Deswegen kann hin-
sichtlich der bioklimatischen Eigenschaften der Flachen davon ausgegangen werden,
dass die Verschlechterung der Durchliftungssituation zu einem gewissen Grad kom-
pensiert wird.

Hinsichtlich des Windkomforts wird festgestellt, dass an keiner der untersuchten Stel-
len eine inakzeptable Béengeschwindigkeit erreicht oder Uberschritten wird.

In den Torbogen Ost/West und Nord/Sud der Mdanderbebauung ist punktuell mit er-
hohten bodennahen Windgeschwindigkeiten zu rechnen. Dies trifft auch fur die im
Umfeld der Hochpunkte gelegenen Privatgarten zu. Dies flihrt jedoch zu keinen Ein-
schrankungen.

Lediglich der AuRenbereich der Kindertageseinrichtung Hofmannstrafie weist einen
eingeschrankten Windkomfort auf. Durch Heckenpflanzungen kann dieser jedoch so
optimiert werden, dass eine uneingeschrankte Nutzung maglich ist.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Als Folge des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a wiirde sich das Pla-
nungsgebiet durch die Zunahme der Uberbauten Bereiche in ein klimatisch weniger
gunstiges Gebiet mit einem Warmeinseleffekt andern. Weiterhin wéare der Anteil an
nicht versiegelten und klimatisch ausgleichend wirkenden Grinflachen geringer als
beim Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d. Das Siemenswaldchen ware nach
wie vor klimatisch wirksam.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

-  Festsetzungen zu Art und MalR der baulichen Nutzung im Hinblick auf kompakte
Baukorper und damit einen grofieren Anteil an grol3teils begriinten Freiflachen;

- Reduzierung der thermischen Belastung durch Festsetzungen zu Baumpflanzun-
gen, Flachenbegriinungen und zur Uberdeckung von Tiefgaragen;

- Schaffung eines im Innenbereich autofreien Quartieres, sodass die Wegebreiten
minimiert werden konnen;

- Bepflanzung und Begrinung samtlicher geeigneter Dachflachen, Festsetzungen
von Mindeststarken der durchwurzelbaren Substratschichten; dies fuhrt zu einer
besonders effektiven, klimaregulierenden Niederschlagswasserriickhaltung und
Verdunstung.

MaRnahmen, die vertraglich geregelt wurden:
- Keine.

MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Keine.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Pflanzung von klimavertraglichen GroRbaumen;

- Verwendung von hellen Bodenbeldgen mit einem gunstigen Maf fur die Helligkeit
eines Korpers und geringer Warmespeicherung (z. B. Holz, porige Steinplatten).

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden

Die sich aus dem BauGB ergebenden Vorgaben, die Ziele der PERSPEKTIVE MUN-
CHEN ,KlimaRegeln“, das Konzept zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels

in der Landeshauptstadt Minchen, die Aktualisierung der ,Leitlinie Okologie — Klima-
wandel und Klimaschutz® sind sachangemessen berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts-und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Das Stadtbild im Planungsgebiet ist durch mehrgeschossige und langgezogene Bau-
korper gepragt. Die fir die ehemalige Verwaltungsnutzung typischen Auf3enanlagen
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sind vorwiegend Rasen- und Wiesenflachen, die mit groReren Einzelbaumen und
Baumgruppen Uberstellt sind. Zum Teil sind die Gehdlze und insbesondere der Ge-
hélzbestand des Siemenswaldchens ortsbildpragend.

Das nahere Umfeld und auch das Ortsbild werden dartber hinaus durch das 22-st6-
ckige, solitér stehende und stadtbildpragende Hochhaus an der Baierbrunner StralRe
54 (ehemaliges Siemens-Hochhaus) gepragt. Das Ortsbild wird durch die Gebaude
des Siemens-Standortes und der umschlieRenden, landschaftlichen Geholzstruktu-
ren, Siemenswaldchen und Baumbestand an der Siemensallee und der Baierbrunner
Stralde, bestimmt.

Ostlich der Baierbrunner StralRe befindet sich das neue Stadtquartier ,Stidseite“.
Stadtebaulich pragend sind dabei die, von einer umlaufenden 5-geschossigen Wohn-
bebauung gefassten funf bis zu 16-geschossigen Wohnhochhdauser, die als Solitare
in einem zentralen Freibereich und unmittelbar 6stlich der Bahntrasse liegen. Ein
weiteres Gestaltsmerkmal in diesem Umfeld ist die groRzligige Parklandschaft, die
sich von der Baierbrunner Stralle bis zur St.-Wendel-StralRe erstreckt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Realisierung der Bebauung wird ein maandrierender Baukdrper mit einer ca.
24 m hohen Sockelbebauung und sieben ca. 43 m hohen Hochpunkten entstehen.
Durch die gebaudeumflieRende Anordnung der Grinflachen und den Erhalt von orts-
bildpragenden Gehdlzgruppen werden die vorhandenen landschaftlichen Beziige mit
dem Siemenswaldchen im Westen hergestellt. Die sieben Hochpunkte akzentuieren
die Sockelbebauung und ermdéglichen Identitatsstiftung des Quartiers. In Verbindung
mit dem bestehenden Hochhaus an der Baierbrunner Stralte 54 erganzen sie sich in
positiver Weise zu einem Ensemble.

Die im Jahr 2016 erstellte Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung kommt zum Ergeb-
nis, dass das Vorhaben mit seinen sieben Hochpunkten keine gesamtstadtische Wir-
kung in der Minchner Stadtsilhouette bzw. Fernwirkung erzeugt. Am ehesten sind
Teile der Baukérper in Bereichen mit grofden Sichtvorfeldern wie z. B. am Isar-Hochu-
fer sowie am nérdlichen Siedlungsrand von Solln wahrnehmbar. Im Nahbereich wer-
den im Osten, Norden und Westen der angrenzenden Nachbarschaft Teile der Hoch-
punkte in Verbindung mit dem bestehenden Siemenshochhaus in Erscheinung treten.
Unvertragliche Einflisse auf Frei- und Landschaftsraume sowie auf stadtbildpragen-
de Bauwerke sind nicht erkennbar.

Madgliche Auswirkungen der Neubebauung hinsichtlich Verschattung und Ausblicke
der in 6stlicher, westlicher und noérdlicher Richtung angrenzenden Nachbarschaft sind
in einer Blickachsenstudie untersucht worden. Im Ergebnis konnte festgehalten wer-
den, dass es durch die geplante Neubebauung zu keiner wesentlichen oder unzu-
mutbaren Beeintrachtigung des Ausblickes kommt. Ebenfalls kann eine Verschattung
der Grundstlicke und Gebaude der Nachbarschaft ausgeschlossen werden.

Bei den Aulienanlagen kénnen das Siemenswaldchen und pragende GrolRbaume er-
halten und neue GroRbaume werden gepflanzt werden. Der vorhandene gehdélzdomi-
nierte Charakter der AuRenanlagen wird sich mit dem gewerblich gepragten Erschei-
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nungsbild zu einem Wohnquartier mit Gran- und Freiflachen mit pragendem Baumbe-
stand verandern. Gegenuber der Istsituation stellt dies eine Verbesserung des Orts-
bildes im Nahbereich dar.

Die Larmschutzwande, die im Bereich der Siemensallee fir die Freispielflachen der
Kindertageseinrichtungen mit einer Hohe von 2,5 m erforderlich werden, entfalten
aufgrund des sudlich vorgelagerten Gehdlzbestandes nur eine geringe nachteilige
optische Wirkung. Diese beschrankt sich auf die Freispielflache selbst und die Ausbili-
cke von den sudlichen Fassaden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Gegenuber der lockeren Zeilenbebauung des Istzustandes ware mit der Realisierung
des Baurechtes gemaf Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a eine deutlich ge-
schlossenere Bebauung mit einer durchgangigen Traufkante von ca. 24 m und ein
geringerer Anteil an begriinten Flachen mdglich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Schaffung eines stadtischen Quartieres durch Ausformung einer kompakten Bau-
form mit markanten Hochpunkten;

- Hoéhenbeschrankung fir alle Baukoérper;

- detaillierte Vorgaben zu Mal’ und Gestaltung der zulassigen Dachaufbauten, wie
diese anzuordnen, zusammenzufassen und einzuhausen sind;

- Vorgaben zu Art und Gestaltung technischer Anlagen und zur Nutzung von Solar-
energie;

- Vorgaben zu GroRe, Gestaltung und Zulassigkeit von Werbeanlagen;

- Bepflanzung und Gestaltung der Grin- und Freiflachen sowie deren Verkniipfung
mit den Freiflachen der Umgebung.

MalRnahmen, die vertraglich geregelt wurden:
- Keine.

Mafinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Keine.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriucksichtigt wurden

Die das Schutzgut Landschaft betreffenden Fachgesetze BNatSchG und
BayNatSchG sind im Umweltbericht berlicksichtigt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Mit dem Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e 54 besteht ein stadtbildpragendes
und derzeit denkmalgeschiitztes Gebaude in direkter Nachbarschaft zum Planungs-
gebiet. In absehbarer Zukunft soll eine Revitalisierung als moderner Blrostandort er-
folgen. Innerhalb des Planungsumgriffes selbst sind keine nach dem Denkmalschutz-
gesetz geschitzten Objekte vorhanden.

Als Sachguter sind die vorhandenen Verwaltungs- und Gewerbegebaude im Pla-
nungsgebiet zu nennen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die momentan vorhandenen Sachguter in Form der vorhandenen Bebauung gehen
verloren und werden durch die neue Bebauung als hochwertige Sachgiiter, insbeson-
dere Gebaude und ErschlieBungsflachen, abgeldst.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die bisherigen Sachguter in Form der Gebdude wurden ebenfalls durch Abriss verlo-
ren gehen und durch neue und hochwertige Sachguter ersetzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Keine.

MaRnahmen, die vertraglich geregelt wurden:
- Keine.

MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

- Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde unterliegen.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Es soll von Eigentimerseite ein Rickbaukonzept entwickelt werden, das den
schrittweisen, abgestimmten Rickbau von Gebauden und Erschliefungsanlagen
ermoglicht.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-

ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden

Die sich aus dem DSchG ergebenden Anforderungen und Ziele sind im vorliegenden

Umweltbericht in Form von Beurteilungen und Festsetzungen bericksichtigt. Sachgu-
ter sind auf verbalargumentative Weise im vorliegenden Umweltbericht behandelt.
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7.29

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Der bisherige Gebaudebestand spiegelt die zum Zeitpunkt der Herstellung bekannten
energetischen Standards wider. Bei einer Herstellungszeit der Gebaude in den
1960er-Jahren kann davon ausgegangen werden, dass nach heutigen MalRstaben
energetische Anforderungen insbesondere im Zusammenhang mit der Reduktion von
Kohlendioxid nicht zur Anwendung gekommen sind und kein Planungsziel waren. Der
Gebaudebestand erflillt die aktuellen energetischen Anforderungen fir Gebaude
nicht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Im Fachgutachten Energie wird festgestellt, dass die geplante Bebauung bei redu-
zierter Hullflache viel Nutzflache bietet und durch diese Kompaktheit eine energie-
und kosteneffiziente Bauweise ermoglicht. Durch die Errichtung der Gebaude ist zu
erwarten, dass energetische Anforderungen und Standards ab dem Jahr 2021 einge-
halten bzw. unterschritten werden.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930d ist anzu-
nehmen, dass die zu einem friheren Realisierungszeitpunkt geltenden fachlichen
Standards hinsichtlich der Energieeinsparung und Reduktion von Kohlendioxid zur
Anwendung gekommen waren. Dieser Standard liegt ca. 15 Jahre zurlick (Stand des
zur Zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a Juni
2006). Hier war u. a. eine aktive Solarenergienutzung festgesetzt. Weiterhin ist anzu-
nehmen, dass aufgrund der gréReren Baumassen der Kerngebiete MK 1 und MK 2
die notwendige Energie fur die Ausgangsstoffe, deren Transport und die eigentliche
Gebaudeherstellung umfangreicher als bei der Realisierung des Bebauungsplanes
mit Grunordnung Nr. 1930d ausgefallen waren.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Festsetzung von geeigneten Gebaudeteilen zur solaren Energieerzeugung und
-nutzung;

- Festsetzung der Bauraume und Geschossflachen fuhren zu einem energietech-
nisch glnstigen Verhaltnis zwischen Huill- und Nutzflache; Festsetzung von tech-
nischen Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie auf geeigneten Gebaudetei-
len.

MaRnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:

- Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Miinchen durch vertragliche
Regelungen der Bauherrinnen bzw. -herren.

- Weitere Regelungen sind bedarfsweise in Ausschreibungen und Vergaben zu
treffen.
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MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

- Einhaltung der zum Zeitpunkt der Gebaudeherstellung energetischen Mindest-
standards.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Ein energetisches Fachgutachten als Leitfaden fir die spatere Realisierung empfiehlt

die

- energetische Optimierung des Fensteranteils an der Fassade;

- Verringerung des Rahmenanteils in der Fenstergeometrie;

- LOftung mit Warmeriickgewinnung;

- Optimierung des Glasrandverbundes;

- Nutzung von Grundwasser und Erdsonden zur Kihlung;

- Vermeidung und Optimierung von Warmebrucken;

- mindestens Einhaltung der zum Zeitpunkt der Gebaudeherstellung energetischen
Standards.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden

Die sich aus dem Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden - Gebaudeenergiegesetz
(GEG) ergebenden Anforderungen sind sachangemessen berticksichtigt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfille und Abwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Das Planungsgebiet ist schon im Istzustand an die bestehende Infrastruktur zur
sachgerechten Behandlung von Abfallen und Abwasser eingebunden bzw. ange-
schlossen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Entsorgung der Abfalle ist durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen sicherge-

stellt. Die fachgerechte Entsorgung des Gewerbemdlles wird durch den gewerblichen
Abfallentsorger sichergestellt. Anfallender Verpackungsmiill wird gemaf der gesetzli-
chen Regelung vom Dualen System oder vergleichbaren Anbietern entsorgt.

Die Abwasserentsorgung wird durch den Anschluss an das bestehende Kanalsystem
der Minchner Stadtentwasserung (MSE) sichergestellt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Es ist von einer geordneten Entsorgung der Abfalle und einer geordneten Abwasser-
entsorgung auszugehen.
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7.3

7.4

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Festsetzung von Flachen zur Aufstellung der Millbehalter am Tag der Abholung;

- hinweisliche Ausweisung einer Flache flr Recyclingcontainer innerhalb des Stra-
Renprofils der Siemensallee.

MaRnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:
- Entsorgung von anfallendem Material als gefahrlicher Abfall, sofern erforderlich.

Mafinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Keine.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriucksichtigt wurden

Soweit es im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930d geregelt werden kann, sind
die Anforderungen an eine geordnete Abfall- und Abwasserentsorgung sachange-
messen berlcksichtigt und sichergestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 des BauGB i.V. mit § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher ei-
nes Eingriffes grundsatzlich verpflichtet, erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes durch geeignete MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a ist durch
das Kerngebiet MK 1 und die Hofmannstrale fir das Planungsgebiet anteilig eine
Versiegelung von ca. 74.330 m? als Eingriff zulassig. Der zuklnftige Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 1930d setzt rechtlich anteilig (ohne die bestehenden und ver-
bleibenden StralRenflachen) eine Versiegelung von insgesamt ca. 62.740 m? fest. Da
der Versiegelungswert des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1930d unter dem
schon bereits zuldssigen Wert des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1930a
liegt, ist kein auszugleichender Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung festzustellen. AusgleichsmalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe sind
in dem vorliegenden Fall daher nicht erforderlich.

Spezielle artenschutzrechliche Priifung (saP)

In der saP werden zehn Fledermausarten (Wasserfledermaus, Grofdes Mausohr,
Kleine Bartfledermaus, Grofier Abendsegler, Rauhautfledermaus, Weilirandfleder-
maus, Zwergfledermaus, Braunes Langohr, Graues Langohr und Zweifarbfleder-
maus) und funf Vogelarten (Feld- und Haussperling, Griinspecht, Mauersegler und
Stieglitz) auf die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG abgeprtift.

Fir Fledermause kann eine Nutzung von Winter- und Sommerquartieren in Baumen
und Gebauden ausgeschlossen werden. Das Planungsgebiet wird lediglich als Jagd-
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revier genutzt.

Unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen (vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen) wie z.B. den etappenweisen Rickbau der vorhandenen Gebau-
de, Anlage von Nistkasten fir Végel und Fledermause an den neuen Gebauden bzw.
an Baumen wird das Verbot einer Schadigung von Lebensstatten bis auf die Vogelart
Mauersegler nicht einschlagig. Zeitliche Beschrankungen zur notwendigen Rodung
bzw. zum Kronenschnitt bei Baumen und zum Gebdudeabriss sowie der Verschluss
von nicht besetzten Lebensstatten stellen sicher, dass eine Tétung von Vogeln und
Fledermausen wahrend der Bauphase ausgeschlossen werden kann. Eine Minimie-
rung der Tétung von Vdgeln wird durch die Optimierung von Glasfassaden erreicht.
Mit den Untersuchungen zu besonders wertvollen Hohlenbdumen (Badume 245 und
249), zum Eremitvorkommen sowie zum Habitatpotenzial der Zauneidechse kann ge-
zeigt werden, dass die Baume erhalten werden kénnen, Spuren des Eremits nicht
vorkommen und das Habitatpotenzial flr die Zauneidechse nicht vorhanden ist.

An drei Bestandsgebauden wurden durch die Kartierung 2020/2021 funf Brutnach-
weise des Mauerseglers erbracht. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von
den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemal’ § 44 Abs. 1 BNatSchG wur-
de fir das geplante Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens Nr.
1930d durch die héhere Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt. Im Bereich des zu-
kinftigen Gebaudemaanders besteht u.a. die Moglichkeit Ersatzhabitate so anzuord-
nen, dass diese mit ausreichender Wahrscheinlichkeit angenommen werden und sich
somit der Erhaltungszustand der Art nicht verschlechtern wird. Die anderen Voraus-
setzungen fir die Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme lagen
durch das mit der Schaffung von 1.370 Wohneinheiten und 950 Arbeitsplatzen ver-
bundene, Uberwiegend 6ffentliche Interesse und das Fehlen von Alternativen vor.

Wechselwirkungen

Im Planungsgebiet bestehen keine relevanten zusatzlichen Wechselwirkungen tber
die in der Betrachtung der einzelnen Schutzglter ermittelten Projektwirkungen hin-
aus. Die bei den Schutzgutern behandelten Wechselwirkungen gehen aus der folgen-
den Matrix hervor:

Schutzglter Wechselwirkungen (schutzgutlibergreifende Prozesse)

Menschen |Pflanzen und| Boden Wasser Klima, Luft | Stadtbild | Kulturglter
Tiere

X X

Menschen

Pflanzen und
Tiere

Boden

Wasser

Klima, Luft X
Stadtbild X
Kulturglter
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7.6

7.7

7.71

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das dem hier vorliegenden Bebauungsplanentwurf zugrunde liegende Konzept wur-
de Uber ein stadtebauliches und landschaftsplanerisches Wettbewerbsverfahren er-
mittelt. Mit der Planung besteht die Mdglichkeit einer Umnutzung von bestehendem
Gewerbe in Wohnflachen mit Gewerbeanteil. Diese Innenentwicklung entspricht in
besonderer Weise dem im BauGB und BNatSchG verankerten Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. Aufgrund der Planung als Innenentwicklung besteht
die Moglichkeit, 1.370 Wohneinheiten zwar bei Zunahme der Versiegelung von bis zu
1,31 ha, jedoch bei Abnahme der Versiegelung gegenuber der rechtlich zuldssigen
gemal Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a zu schaffen. Damit wird auch die
von der Bundesregierung ausgegebene Leitlinie der Nachhaltigkeitsstrategie, die
Neuinanspruchnahme von Siedlungsflachen durch die Konzentration auf Innenent-
wicklung zu reduzieren, umgesetzt. Die innerstadtische Lage bietet zudem die M6g-
lichkeit, vorhandene OPNV-Infrastruktur zu nutzen.

Mit dem hier vorgelegten Bebauungsplan ist es moglich, die landschaftlich und 6kolo-
gisch besonders hochwertigen Qualitdten wie das Siemenswaldchen, die pragenden
Geholzgruppen und zahlreiche Héhlenbdume zu erhalten. Ebenso ist es moglich,
wohnungsnahen und privaten Freiraum mit 6ffentlich zuganglichen Griin- und Freifla-
chen zu verzahnen und die offentlichen Freirdume so zu erschlie3en, dass umwelt-
freundliche Verkehrs- und Fortbewegungsmittel geférdert werden. Aus energetischer
Sicht zeichnet sich die geplante Bebauung durch ihr glinstiges Verhaltnis von Hull-
und Nutzflache aus. Dies ermdoglicht eine energie- und kosteneffiziente Erstellung der
Gebaude.

Zusammenfassend lasst sich daher feststellen, dass das dem Bebauungsplan zu-
grunde liegende Planungskonzept sich dabei als die geeignetste Lésung darstellt.
Die Wahl eines alternativen Konzeptes, welches ebenfalls diese Voraussetzungen er-
fullt, positivere Umweltauswirkungen hat und eine héhere gestalterische Qualitat bei
gleichen Vorhabenzielen aufweist, ist nicht angezeigt.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Es wurden verschiedene externe Gutachten und Unterlagen erstellt, die fur die Um-
weltprifung verwendet werden konnten.
Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand:

Thema Mensch - Larm
- Schalltechnische Untersuchung Landeshauptstadt Miinchen Bebauungsplan
Nr. 1930d ,Campus Sud“ - Bericht Nr. 7005179-2 Stand: Dezember 2020

Thema Mensch - Besonnung, Verschattung und Belichtung
- Besonnungs- und Verschattungsstudie mit Belichtungsstudie zum Bebauungs-
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konzept des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1930c/d der LH Minchen, in
Minchen - Obersendling, Stand: Februar 2017

Thema Mensch - Verkehr

Fortschreibung Verkehrsuntersuntersuchung ,Hofmann Héfe* und ,South One* in
Munchen - Stand: Oktober 2018

Fortschreibung Verkehrsuntersuntersuchung ,Hofmann Hofe* in Minchen auf
2035 - Stand: Juni 2021

Leitfaden Mobilitatskonzept flr das Bauvorhaben Hofmann Héfe, Stand: Juni
2021

Thema Pflanzen, Tiere und Artenschutz

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung
(saP) zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 1930d inkl.
Gebaudeabriss, Baufeldfreimachung und Ruckbau der Tiefgarage, Stand: Juni
2021

Okologische Potenzialabschatzung mit floristischen und faunistischen
Untersuchungen zum Vorhaben Campus Sud, Hofmannstrafl3e 61-63/ 69,
Miinchen, Stand: Juli 2014

Kurzbericht zur erganzenden faunistischen Untersuchung zum Vorkommen des
Eremiten in Baumhohlen, Stand: Dezember 2020

Avifaunistische Potenzialpriufung Projekt Hofmannstrale Minchen, Stand:
Februar 2021

Gebaude-/Kontrolle von Héhlenbdumen und Artenschutzbeitrag an der Tiefgara-
ge sowie im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1930d, Stand 24.03.2017
Avifauna Bestandsaufnahme 2020 / 2021 Projekt Hofmannhdfe, Stand:
27.09.2021

Ergebnisbericht der faunistischen Kartierung Fledermause Reptilien zum Vorha-
ben B-Plan Nr.: 1930d ,Hofmannhdfe®, Stand: 20.09.2021

Erganzende Stellungnahme zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
vom 09.06.2021 zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr.
1930d, Stand: 30.06.2022

Thema Boden - Kampfmittel

BV ,Hofmann-Ho6fe", Hofmannstral3e 61-63 und 69, Miinchen - Historische Er-
kundung zum Kampfmittelverdacht - Bereich Abtretungsflachen und ,Siemens-
waldchen®, Stand: 01.02.2017

BV ,Hofmann-Héfe", Nutzungsbezogenes Raumkonzept zur Kampfmittelbeseiti-
gung, Stand: 15.02.2021

Thema Grundwasser

BV Hofmann-Hoéfe, Minchen — Tiefgaragenplanung — Auswirkungen bzw. Wech-
selwirkungen der Tiefgaragenplanung auf das Grundwasser, Stand: 27.08.2020

Thema Lufthygiene

Luftschadstofftechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 1930d Hofmann-
Hoéfe in Mlnchen - Bericht Nr. 700-6303, Stand: August 2020
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7.7.2

Thema Stadtklima — Windkomfort
- Hofmann Hofe, Minchen — Windkanalstudie — Windkomfort auf Freiflachen,
Stand: Oktober 2016

Thema Stadt- und Landschaftsbild

- SVU Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung zum Projekt "Hofmann Hofe” in
Minchen-Obersendling, Stand Dezember 2016

- Hofmann Hoéfe Campus Sid, Miinchen — Blickachsenstudie, Stand August 2020

Thema Energie
- Energetisches Fachgutachten als Leitfaden Hofmann Héfe Munchen, Stand
29.10.2020

Die Auswirkungen auf den Baumbestand des Siemenswaldchens, die sich als Folge
der Herstellung der Kampfmittelfreiheit ergeben kénnen, konnten noch nicht abschlie-
end ermittelt werden. Hier kann zurzeit der Verlust von Baumen bei der Herstellung
der Kampfmittelfreiheit weder ganzlich ausgeschlossen noch abschlieRend beurteilt
werden. Bei den anderen Schutzglitern waren die Datengrundlagen fur diesen Um-
weltbericht ausreichend, um die entscheidungserheblichen Sachverhalte zu erfassen
und zu bewerten.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Nach § 4 c BauGB sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
des Vorhabens durch eine entsprechende Uberwachung (sog. Monitoring) ermittelt
werden koénnen.

Die bei Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen
wurden eingehend untersucht und geeignete VorsorgemalRnahmen getroffen.

Artenschutz

Die CEF- und FCS-MalRnahmen sind mittels einer visuellen Inspektion der Funktions-
fahigkeit nach 2, 5, 10 und 15 Jahren ab Herstellung auf Besiedlung und Funktions-
tlchtigkeit hin zu Gberprifen. Notwendige Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten
sind unverzlglich durchzuflihren, erkennbare Funktionsstérungen (Nistmaterial von
Brutvogeln o. &.) sind zum geeigneten Zeitpunkt zu beheben.

CEF-1: Aufhangen von 12 Nistkasten fir héhlenbritende Vogel,

CEF-2: Einbau von 88 wartungsfreien Fledermauskasten in die neuen Gebaude,
CEF-3: Aufhangen von drei Fledermauskasten im Siemenswaldchen,

CEF-4: Schaffung von 30 Nisthilfen fir Sperlingsvogel an den neuen Gebauden,
FCS: Schaffung von 12 Nisthilfen fir den Mauersegler an den neuen Gebauden.

Zustandigkeit: Fachburo in Abstimmung mit Referat flr Stadtplanung und Bauord-
nung HA II/5 und Referat fir Klima- und Umweltschutz RKU-UVO-16-T.
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Pflege- und Entwicklungsplan

Die Uberprifung der Entwicklungsziele des Pflege- und Entwicklungsplanes ist nach
5, 10 und 15 Jahren ab Fertigstellung des ersten Baufeldes erforderlich. Sich mdgli-
cherweise aus den Ergebnissen der Uberpriifung ergebende Anderungen beziiglich
der MalRnahmen oder Anpassungen der Ziele sind innerhalb des darauffolgenden ge-
eigneten Zeitpunktes (je nach MaRnahme abhangig vom Artenschutz) zu beauftragen
und zu beheben.

Zustandigkeit: Fachburo in Abstimmung mit Referat flr Stadtplanung und Bauord-
nung HA 11/5 und Referat fur Klima- und Umweltschutz RKU-UVO-16-T.

Verkehr

Eine Ertlchtigung des Knotenpunktes Aidenbachstralle / Kistlerhofstrafle wird aktuell
als nicht sinnvoll erachtet. Im Rahmen des Monitorings zum Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 1930d kann nach Realisierung des Baurechts eine Uberpriifung
stattfinden, in der Hoffnung, dass die angestrebten und die oben beschriebenen Aus-
wirkungen der Verkehrswende bereits sichtbar sind.

Zustandigkeit: Mobilitatsreferat in Abstimmung mit Baureferat-Tiefbau.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf Grundlage der Bestandserhebungen und -beschreibungen sowie den Wirkfakto-
ren des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930d wurden die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Bezogen auf die Schutzguter stellen sich
diese wie folgt dar:

Schutzgut Mensch

Die Verkehrsverlarmung im Istzustand ist im sudlichen Teil des Planungsgebietes
durch die Siemensallee mit 70/62 db(A) Tag/Nacht und im &stlichen Teil durch die
Baierbrunner Stralde mit bis zu 64/65 db(A) Tag/Nacht gepragt. Dieser Verkehrslarm
wird durch Gebaude abgeschirmt und fallt im mittleren Planungsgebiet geringer aus.
Im norddstlichen Teil des Planungsgebietes kommt Anlagenlarm hinzu. Weiterhin ist
mit Gewerbeldrm als Folge der Realisierung der Bebauungsplane mit Griinordnung
Nrn. 1930a und 1930b sowie der Revitalisierung des benachbarten Burohochhauses
zu rechnen. Sport- und Freizeitlarm ist in vertraglichem Umfang durch die Sportnut-
zung sldlich der Siemensallee gegeben.

Damit die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden, sind Schall-
schutzmalRnahmen erforderlich. Ebenso ist durch ein ausreichendes Schalldamm-
Malf’ der AuRenbauteile und durch eine fensterunabhangige Bellftung sichergestellt,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht mehr als 4 dB(A) Uberschritten wer-
den. Schutzbedurftige Freibereiche sind auf Teilflachen auszuschlieRen. Ansonsten
waren aktive SchallschutzmaRnahmen entlang der Hofmann- und der Baierbrunner
Strale vorzusehen. Der durch das Burohochhaus an der Baierbrunner Stral3e 54
verursachte Larmkonflikt kann geldst werden.

Relevante Auswirkungen im Zusammenhang mit Erschitterungen und elektromagne-
tischen Feldern sind nicht festzustellen.
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Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden mit der Neuplanung gewahrt.

Das Planungsgebiet ist umgeben von einem Ubergeordneten Grin- und Freiflachen-
system und weist selbst im Bestand keine nennenswerte Erholungsfunktion auf.
Durch die Umsetzung der Planung wird das Areal fur die Nachbarschaft zuganglich
und durchquerbar. Es wird ein zusammenhangendes Netz an 6ffentlichen und priva-
ten Grin- und Freiflachen geschaffen, das einen erheblichen Zugewinn an nutzbaren
Erholungsflachen darstellt.

Die Verwebung der baulichen Struktur mit gut nutzbaren 6ffentlichen Grin- und priva-
ten Freiflachen ergibt gut einsehbare Bereiche, die das Sicherheitsgefiihl starken und
Angstraume minimieren.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wertbestimmende Teile der Pflanzenwelt des Planungsgebietes sind das Siemens-
waldchen und die alteren Baumgruppen. Diese zeichnen sich durch ihren Anteil an
Biotopbaumen aus. Weiterhin nennenswert sind Teilflachen mit artenreichen Wiesen
und Saumen.

Die hohe Strukturvielfalt bei den Biotopbdumen in Form von unterschiedlich ausge-
formten Hohlen, Astan- und -abbrichen und der in Teilen besiedelbaren Gebaudefas-
saden ergibt ein faunistisches Lebensraumpotenzial fiir baum- und gebaudenutzende
Tierarten. Fur die Tierwelt resultieren daraus Brutnachweise diverser Vogelarten und
Nachweise von Fledermausarten, die das Planungsgebiet als Jagdrevier nutzen.

Im Planungsgebiet liegen zwei Teilflachen des Siemenswaldchens, die beide Be-
standteil des gleichnamig geschutzten Landschaftsbestandteils sind.

Die Baufeldfreimachung fihrt dazu, dass ca. 245 Baume (gemaf BaumSchV) verlo-
ren gehen und die vorhandenen Gebaude als Lebensraume abgerissen werden.
Dem steht gegeniber, dass Baume in der nahezu gleichen GréRenordnung neu ge-
pflanzt und wertbestimmende Teile des Planungsgebietes wie das Siemenswaldchen
(bis auf die durch den Riickbau der Tiefgarage betroffenen Bereiche) oder Héhlen-
baume erhalten werden kdnnen. Beim Siemenswaldchen kann zurzeit noch nicht ab-
schlieRend geklart werden, ob die Herstellung der Kampfmittelfreiheit zu Verlusten
des dortigen Baumbestandes flhren wird.

Fir die Tierwelt kdnnen durch vorgezogen durchzufiihrende Mallnahmen wie dem
Aufhangen von Nistkasten Beeintrachtigungen vermieden und die Populationen ge-
starkt werden. Lediglich fiir die Vogelart Mauersegler ist eine artenschutzrechtliche
Inaussichtstellung fur eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die seit Juli 2021
vorliegt. Fur diese Art konnen mit der Realisierung des Bebauungsplanes mit Grin-
ordnung Nr. 1930d an den Gebauden des Maanders geeignete Bruthabitate geschaf-
fen werden.

Der Landschaftsbestandteil Siemenswaldchen wird bei freier Zuganglichkeit voraus-
sichtlich einem héheren Nutzungs- und Erholungsdruck durch Spazierganger*innen
und Hunde ausgesetzt sein.

Unter Beriucksichtigung der Vermeidungs- und CEF-Malinahmen ist von keinen er-
heblichen Auswirkungen auszugehen.
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Schutzgut Boden / Flache

Gegenuber dem gebauten Istzustand nimmt die Versiegelung um bis zu 1,31 ha zu.
Diese fallt jedoch im Vergleich zur einer gemaf Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1930a moglichen Versiegelung niedriger aus.

Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Fur Kampfmittel besteht Verdacht.

Bei zukiinftig stattfindenden BaumafRnahmen wird sichergestellt, dass Altlasten und
Kampfmittel fachgerecht behandelt und gegebenenfalls entsorgt werden.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet befindet sich ein kiinstlich angelegter und von Niederschlagswas-
ser gespeister Teich mit einem kleinen Wasserkdrper. Dieser wird verloren gehen.
Durch die zulassigen Unterbauungen kommt es zu keinem Eingriff in den Grundwas-
serhaushalt.

Schutzgut Luft

Die lufthygienische Situation im Untersuchungsgebiet wird im Wesentlichen durch die
Emissionen des Kfz-Verkehrs der umgebenden Straflten und der hindurchflihrenden
Verkehrswege bestimmt. Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden nicht Gberschrit-
ten.

Gemal gutachterlicher Berechnungen werden auch nach Realisierung der Planung
die Immissionsgrenzwerte (Jahresmittel-, Tagesmittel- und Stundenmittelwerte) der
39. BImSchV zuverlassig eingehalten. Es sind daher keine planerischen Maflinahmen
zum Schutz der zukinftigen Nutzer*innen erforderlich.

Schutzgut Klima (Stadtklima)

Dem Siemenswaldchen im Westen kommt gemaR der Stadtklimaanalyse der Lan-
deshauptstadt Minchen eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung zu. Seine Wirk-
samkeit steht im Zusammenhang mit den Flachen des Siemens-Sportparks und den
Landwirtschaftsflachen sidlich der Siemensallee. Die gut mit Bdumen durchgriinte
Baustruktur des Ubrigen Planungsgebietes weist eine glinstige bioklimatische Situati-
on auf, die Siedlungsstruktur wird mit geringer bioklimatischer Belastung und giinsti-
gen Bedingungen bewertet.

Bei den bioklimatischen Eigenschaften der Flachen ist festzustellen, dass die beson-
ders wirksamen Gehdlzbestande auch nach Umsetzung der Planung erhalten blei-
ben. Zudem werden neue Baume gepflanzt und im Vergleich zum Istzustand wird der
Anteil an begrunten Dachern zunehmen. Die zukunftige kompakte und grofitenteils
geschlossene Gebaudestruktur wird den Luftaustausch jedoch behindern.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Das Ortsbild ist durch die teils leer stehenden, mehrgeschossigen und lang gezoge-
nen Baukorper des Gewerbestandorts gepragt. Das Siemenswaldchen und die mit
Geholzgruppen Uberstandenen Teile der Freiflachen pragen das Ortsbild landschaft-
lich.

Die das unmittelbare Ortsbild pragende Vegetation in Form des Siemenswaldchens
und der zu erhaltenden bzw. zu pflanzenden Grof3gehdlze werden den Charakter der
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Auf3enanlagen erhalten. In Verbindung mit der zu erwartenden gestalterischen Quali-
tat der zukinftigen Bebauung wird sich das Gesamterscheinungsbild verbessern.

Nach den Ergebnissen der Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung entfaltet das Vorha-
ben mit seinen geplanten Hochpunkten keine gesamtstadtische Wirkung in der
Minchner Stadtsilhouette. Im Nahbereich werden im Osten, Norden und Westen der
angrenzenden Nachbarschaft Teile der Hochpunkte in Verbindung mit dem bestehen-
den Hochhaus an der Baierbrunner Strale 54 in Erscheinung treten. Unvertragliche
Einflisse auf bestehende Nachbarbebauung, Frei- und Landschaftsraume sowie auf
stadtbildpragende Bauwerke sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nahe gelegene Denkmaler und Schutzglter werden durch die beabsichtigte Planung
nicht beeintrachtigt. Auf das benachbarte, derzeit denkmalgeschitzte Hochhaus an
der Baierbrunner Stral’e 54 mit seiner stadtbildpragenden Kubatur wurde im stadte-
baulichen Entwurf Bezug genommen.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Treten diese zu-
tage, besteht eine Meldepflicht und die zustandige Denkmalbehorde ist hinzuzuzie-
hen.

Die vorhandenen Sachguter in Form der bestehenden Bebauung gehen verloren. Sie
werden aber durch andere hochwertige Sachguter ersetzt (u. a. durch Wohnbebau-

ung).

Umweltbelang Energie

Der Umweltbelang Energie wird durch die kompakte Bauweise des Gebaudemaan-
ders und durch den Anschluss an das Fernwarmenetz berlcksichtigt. Ein energeti-
scher Leitfaden zeigt Optimierungspotentiale bei der baulichen Realisierung auf. Die
Nutzung von Photovoltaikanlagen wird festgesetzt und unterstutzt. Damit besteht die
Maoglichkeit, den Aspekten der Nachhaltigkeit, des Ressourcenschutzes und der CO,-
Einsparung Rechnung zu tragen.

Umweltbelange Abfille und Abwasser

Die Entsorgung der Abfalle und des Abwassers im Planungsgebiet ist sichergestellt.
Eine flachenschonende Entsorgung der Abfalle mittels Unterflurcontainern wird er-
moglicht.

Ergebnis

In der Gesamtschau verursacht die Realisierung des Bebauungsplans mit Grunord-
nung Nr. 1930d fir wenige Schutzguter teils erhebliche Beeintrachtigungen (Mensch
- Schall, Pflanzen - Baumbestand, Tiere - Artenschutz). Nimmt man die nach Vermei-
dungs-, Minimierungs- und CEF-Malinahmen noch verbleibenden Umweltauswirkun-
gen als Malstab fir eine erhebliche Beeintrachtigung, so ist festzustellen, dass der
Wirkungszusammenhang Mensch - Schall durch die geplanten MaRnahmen be-
herrschbar ist. Beim Schutzgut Pflanzen ist nach jetzigem Kenntnisstand ebenfalls
davon auszugehen, dass keine erheblichen oder nicht auszugleichenden Beeintrach-
tigungen verbleiben. Lediglich bei der Vogelart Mauersegler (Schutzgut Tiere) kdnnen
mit FCS-MalRnahmen (nachgelagerte AusgleichsmalRnahme, hier dem Anbringen von
Nisthilfen an den neuen Gebaudefassaden) die Verluste der Bruthabitate fir die Art
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kompensiert werden. Fur das Schutzgut Tiere sind deswegen erhebliche Beeintrach-
tigungen festzustellen.

Gegenuber der Bestandssituation erhéht sich die Versiegelung. Im Vergleich mit dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a zeichnet sich diese
Planung durch eine geringere Versiegelung, durch ihre hohe Gestaltqualitat und den
Anteil an 6ffentlichen Grinflachen aus. Ein naturschutzrechtlich erforderlicher Aus-
gleich ist aufgrund des zulassigen Nutzungsmales des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930a nicht erforderlich.

Fir den Mauersegler liegt die Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen Aus-
nahmegenehmigung vor.
Nach den Ergebnissen der Umweltpriifung sind die Voraussetzungen fiir eine um-

weltvertragliche Umsetzung erfullt.

Daten zum Bebauungsplan

Planungsumgriff Flache (m?) | Geschoss- |\Wohnein- |[Einwohner* | Arbeitsplatze
flaiche GF |heiten ca. |innen ca. ca.
(m?)
Allgemeines Wohnge- 16.092 41.850 414 993 140
biet WA 1
Allgemeines Wohnge- 18.717 45.200 447 1.073 150
biet WA 2
Allgemeines Wohnge- 18.523 43.405 429 1.030 141
biet WA 3
Kerngebiet MK 9.300 23.795 78 188 518
Nettobauland neu 62.632 154.250 1.368 3.284 949
Sondergebiet ,SO 6.317 10.000 280 280 0
,Wohnheim
Nettobauland gesamt 68.949 164.250 1.648 3.564 949
Offentliche Verkehrs- 13.666
flachen
Offentliche Grunfla- 18.376
chen
Flachen zum Schutz, 26.042
zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Teilbereich Flst. Nr. 2.435
501/76 Gemarkung
Thalkirchen
Planungsgebiet 129.468
gesamt
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Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende

Ober-/Birgermeister

Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin



IV.

V.

Abdruck von I. - Ill.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums — Stadtratsprotokolle (SP)

an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il/33 V
zur weiteren Veranlassung.
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ZuV.:

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 19

3. An das Kommunalreferat — RV

4. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

5. An das Baureferat

6. An das Baureferat -VR 1

7. An das Kreisverwaltungsreferat

8. An das Kluturreferat

9. An das Referat fiir Klima und Umwelt

10. An das Gesundheitsreferat

11. An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft

12. An das Referat flir Bildung und Sport

13. An das Referat flir Bildung und Sport — Sportamt

14. An das Sozialreferat

15. An das Mobilitatsreferat

16. An die Stadtwerke Minchen GmbH

17. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 2

18. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

19. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

20. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA II

21. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

22. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/33 P

23. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B

24. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/53

25. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1ll

26. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11I/10

27. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

28. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/33T
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/33 V



