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Projektname: Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2068,
Siedlungsschwerpunkt Freiham,
Freiham Nord - 1. Realisierungsabschnitt

zusatzl. ortl. Bezeichnung: 3, Strallenendausbaupaket: Otto-Meitinger-Stral3e,
Gustl-Bayrhammer-Stralte, Freihamer Weg und
Verlegung des provisorischen Autobahnzubringers

Projekt-Nr.: 100587

MaBnahmeart:

Neubau
Baureferat - HA Tiefbau MIP-Bezeichnung / Finanzposition
T1/VI-SP MIP 2022-2026, IL 1, 6300.1140, RF Nr. 205

Datum/Projektleiter-Ansprechpartner/Tel. | Projektkosten

17.06.2022 / 233 - 61188 (Kostenberechnung)
3.200.000 €
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1. Sachstand

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 21.03.2012 (Sitzungsvorlage Nr.
08-14 / V 08765) wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2068
beschlossen.

Mit diesem Beschluss wurde das Baureferat beauftragt, auf Basis der durch das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung noch zu entwickelnden Rahmenplanung sowie der
verkehrskonzeptionellen Vorgaben die Planungen fir die verkehrliche ErschlieBung des
1. Realisierungsabschnittes des Siedlungsschwerpunktes Freiham Nord aufzunehmen
und die Projektgenehmigung herbeizufuhren.

Nachdem den Ergebnissen der Rahmenplanung von der Vollversammlung des
Stadtrates am 18.12.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13478) zugestimmt wurde,
konnten die Planungen aufgenommen werden.

Am 29.04.2015 billigte die Vollversammlung des Stadtrates den Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2068 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 02532). Im Anschluss konnten

die Planungen fir die verkehrliche Erschliefung des 1. Realisierungsabschnittes dem
Stadtrat zu einer ersten Projektgenehmigung vorgelegt werden.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 29.07.2015 (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 03288) wurden der widmungsfahige Teilausbau der inneren
ErschlieBungsstralen und der Umbau der Bodenseestralie mit verkehrlichem Anschluss
des Neubaugebietes genehmigt.

Die Ausfiihrungsgenehmigung erfolgte mit Beschluss des Bauausschusses vom
05.04.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 05738).

Die provisorische Autobahnanschlussstelle Germering Nord wurde mit Beschluss des
Bauausschusses vom 05.04.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / VV 04865) ebenfalls
genehmigt.

Zwischenzeitlich wurde am 07.10.2015 der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2068
vom Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung als Satzung beschlossen
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04016).

Um den kinftigen Eigentimer*innen die Bebauung der einzelnen Baufelder zeitnah nach
dem Erwerb zu erméglichen, aber auch um eine friihzeitige Verkehrs- und Schulweg-
sicherheit zu gewahrleisten, wurde die verkehrliche Erschliefung in Form eines
widmungsfahigen Teilausbaus der 6ffentlichen Verkehrsflachen frihzeitig sichergestellt.
Der Umbau der Bodenseestralle wurde Anfang 2017 abgeschlossen.

Die Teilausbauten wurden Mitte 2017 fertiggestellt und gewidmet.

Die endgultige Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist erst sukzessive nach

der jeweiligen Fertigstellung der angrenzenden Bebauung sinnvoll.

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 04.12.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 12449) wurde die Projektgenehmigung fur die Endausbaupakete 1 und 2 erteilt und
das Baureferat beauftragt, hierfur die Ausfihrungsgenehmigung verwaltungsintern
herbeizufihren. Die Arbeiten fur den Endausbau der Pakete 1 und 2 wurden

im Jahr 2020 abgeschlossen.

Als Nachstes steht nun das 3. Endausbaupaket (Otto-Meitinger-Stralie,
Gustl-Bayrhammer-Stralde, Freihamer Weg und die Verlegung des provisorischen
Autobahnzubringers an die A 99, AS Germering Nord (Baustral3e)) an.

Das Baureferat hat hierfiir die Entwurfsplanungen erstellt.
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Bisherige Befassung des Stadtrats zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2068,
Siedlungsschwerpunkt Freiham, Freiham Nord - 1. Realisierungsabschnitt

¢ Widmungsfahiger Teilausbau der inneren Erschlielungsstrallen und Umbau der
Bodenseestralle mit Anschluss des Neubaugebietes: Projektgenehmigung und
Genehmigung zur Durchfiihrung von VorwegmafRnahmen, Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrates vom 29.07.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 03288)

o Endausbaupakete 1 und 2 der inneren ErschlieRungsstra®en des Neubaugebietes:
Projektgenehmigung und Genehmigung zur verwaltungsinternen
Ausfihrungsgenehmigung, Beschluss des Bauausschusses vom 04.12.2018
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12449)

o Stadtteilzentrum Freiham Nord
Provisorische Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs- und Platzflachen:
Amalie-Nacken-StralRe, Emilie-Maurer-Stralle, Rosa-Kempf-Strale, Margarete-
Vollmar-Strale und Mahatma-Gandhi-Platz: Projektgenehmigung und Genehmigung
zur verwaltungsinternen Ausfihrungsgenehmigung, Beschluss des Bauausschusses
vom 03.05.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05970)

Weitere vorgesehene Befassungen des Stadtrats:

e Teilprojekt Anger, Offentliche Griinflachen:
Bedarfs- und Konzeptgenehmigung sowie Projektauftrag

Teilprojekt Anger, Offentliche Verkehrs- und Platzflachen:
Projektgenehmigung und Genehmigung zur verwaltungsinternen
Ausfuihrungsgenehmigung

Beschlussvorlage ebenfalls Bauausschuss 08.11.2022

Der Entwurf mit Projektbeschreibung ist im Beschlussvortrag unter Punkt 2 dargestellt.

2. Rechtliche Bauvoraussetzungen

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2068 gibt die rechtsverbindlichen
StralRenbegrenzungslinien vor.
Die fur den StraRenbau notwendigen Flachen befinden sich in stadtischem Besitz.

3. Dringlichkeit

Um den Bewohnerinnen und Bewohnern der teilweise bereits bezogenen Wohnbauten
einen zlgigen Endausbau der ErschlieBungsstraf3en und die damit einhergehenden
Verbesserungen zur Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitat zu bieten, muss im
Frahjahr 2023 mit dem Bau der offentlichen Verkehrsflachen begonnen werden.
DartUber hinaus muss der bestehende provisorische Autobahnzubringer (Baustrafl3e)
vom Schulgrundstiick weg verlegt werden, um die Schule sudlich des kunftigen
Autobahnzubringers bauen zu kénnen.
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4. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Das Baureferat hat auf der Grundlage der Entwurfsplanung die Kostenberechnung
erstellt. Danach ergeben sich fir die Ma3nahme Projektkosten in Hohe von
ca. 3.200.000 €. Darin ist eine Risikoreserve in Hohe von 300.000 € enthalten.

Der Bauausschuss hat Uber die Genehmigung des Projektes mit der Kostenobergrenze
von 3.200.000 € zu entscheiden.
Die Risikoreserve in Héhe von 300.000 € ist nach fachlicher Beurteilung ausreichend.

Kostenberechnung 2.900.000 €
Risikoreserve 300.000 €
(ca. 10 % nach fachlicher Beurteilung erforderlich)

Kostenobergrenze 3.200.000 €

Es handelt sich hier um Kosten nach dem derzeitigen Preis- und Verfahrensstand
zuzlglich eines Ansatzes flr nicht vorhersehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der
Planung sowie der Mengen- und Preisansatze). Unabhangig davon ist eine
Kostenfortschreibung aufgrund von Index- bzw. Marktpreisveranderungen zulassig.

Das Baureferat hat das Projekt 3. Strallenendausbaupaket (Otto-Meitinger-Stralie,
Gustl-Bayrhammer-Stralde, Freihamer Weg und Verlegung des provisorischen
Autobahnzubringers) zum Eckdatenbeschluss 2023 angemeldet.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 27.07.2022, Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 06456, wurde das Vorhaben bei den Investitionen berticksichtigt.

Die erforderlichen Projektkosten sind bisher nicht in den Gesamtprojektkosten der
Maflnahme ,Siedlungsschwerpunkt Freiham - Freiham Nord 1. Realisierungsabschnitt"
im Mehrjahresinvestitionsprogramm enthalten.

Daher wird das Baureferat die Projektkosten i. H. v. 3.200.000 € (inklusive
Risikoreserve) zum Mehrjahresinvestitionsprogramm 2022 — 2026, Investitionsliste 1,
anmelden.

Das Baureferat wird sich die in 2022 erforderlichen Planungsmittel i. H. v. 100.000 €
aus der Finanzposition 6300.950.9920.0 ,Vorlaufende Planungskosten Pauschale®
auf dem Buroweg bei der Stadtkdmmerei bereitstellen lassen.

Dadurch entsteht keine unterjahrige Budgetausweitung.

Das Baureferat wird fir die Finanzposition 6300.950.1140.3 ,Siedlungsschwerpunkt
Freiham Nord “ die ab dem Jahr 2023 ff. erforderlichen Mittel rechtzeitig zu den
Haushaltsplanaufstellungsverfahren 2023 ff. anmelden.

Einzahlungs- / Auszahlungsschatzung (EAS):

Die MaRRnahme ist mit Gesamtkosten in Héhe von 3.200.000 € in der EAS Freiham
vom 09.11.2018 unter der Bezeichnung ,Weitere Schatzungen Verkehrsanlagen
(BauR)“ enthalten.

Die laufenden Folgekosten belaufen sich jahrlich auf 78.000 €, da durch den Bau der
neuen Strallen und des Platzes neue o6ffentliche Verkehrsflachen hinzukommen.

Die aktivierungsfahigen Eigenleistungen des Baureferates sind im anliegenden Termin-
und Mittelbedarfsplan nachrichtlich aufgefihrt.
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Projektname: Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2068 Datum: 17.06.2022
Siedungsschwerpunkt Freiham
Freiham Nord - 1. Realisierungsabschnitt

zuséatzliche ortliche Stral3enendausbaupaket 3 —

Bezeichnung: Otto-Meitinger-StraRe, Gustl-Bayrhammer-
Stral3e, Freihamer Weg, Verlegung des
provisorischen Autobahnzubringers

|1

Laufende Folgekosten Bedarfsprogramm (BP)
C Projekthandbuch 1 (PHB 1)

Projekthandbuch 2 (PHB 2)

| =

in EURO
(auf volle 100 EURO gerundet)
kinftige jahrliche
Belastung
Personalausgaben
(490) 8.000 €
Unterhalt der Grundstticke, baulichen Anlagen, usw.
(500 - 519) 43.000 €
Verwaltungs- und Betriebsaufwand
(520 - 670) 27.000 €
Summe 78.000 €

Neubau-Muster 3 aktualisiert, Stand: 01.01.2003
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