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Gestattungsvertrag

betreffend Ladeinfrast_ruktur

Profeli-My. oo

zwischen

[Name, Firma, ggf. Funktion, StraBe, Hausnummer, PLZ, Or]
in diesem Vertrag ,Eigentiimer*in” genannt '

vertreten durch [Name, Firma, ggf. Funktion, StraBe, Hausnummer, PLZ, Or]

und

der SWM Versorgungs GmbH, Emmy-Noether-Strale 2, 80992 Miinchen,

in diesem Vertrag ,SWM*“ genannt.

Betroffene Liegenschaft: [Strale, Hausnummer, PLZ, Ori]
in diesem Vertrag , Liegenschaft” genannt.

Der*die Eigentimer¥*in gestattet den SWM, in der Liegenschaft des*der Eigentiimer*in eine Ladeinfrastruktur
fur Elektrofahrzeuge zur Versorgung der heutigen und kiinftigen Nutzer*innen der Stellplatze zu errichten und
z2u betreiben. Die Gestattung erfolgt gemaR den als Anlage beigefiigten , Allgemeine Vertragsbedingungen der
SWM Versorgungs GmbH zur Gestattung der Planung, Errichtung, Unterhaltung und des Betriebs von
Ladeinfrastruktur (M/Ladeldsung)” mit Stand vom 14.06.2019,

Miinchen, den 02.07.2021

Ort, Datum Ort, Datum

Eigentlimer*in Mitarbeiter*in SWM Mitarbeiter*in SWM

thre Daten liegen uns am Herzen!

Weitere Informationen zur Verarbeitung Ihrer Daten finden Sie in den Datenschutzhinweisen unter
www.swm.de/privatkunden/info/datenschutz. Alternativ kénnen Sie diese Datenschutzhinweise auch in
Papierform anfordern. Bitte wenden Sie sich hierzu an das Team Elektromobilitat (e-mobil@swrﬁ.de oder (089)

2361-4401).




|

Allgemeine ' Vertragsbedingungen der SWM Versorgungs
GmbH zur Gestattung der Planung, Errichtung, Unterhaitung
und den Betrieb von Ladeinfrastruktur (M/Ladelésung), Stand
14.06.2019
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Allgemeine Bestimmungen, Ladeinfrastruktur
Eigentimer*in im Sinne dieses Vertrages konnen eine oder
mehrere naturliche und/oder juristische Personen sein. Dies
umfasst auch Wohnungseigentimergemeinschaften. Im wei-
teren Verlauf wird zur Vereinfachung ausschlieflich der Be-
griff ,Eigenttimer*in® verwendet. Eigentimer*in und SWM wer-
den nachfolgend einzeln auch ,Partei” und zusammen ,Par-
teien" genannt. ’
Die Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge im Sinne dieses
Vertrags (insgesamt in diesem Vertrag ,Ladeinfrastruktur” ge-
nannt) besteht insbesondere aus:
~ den Leitungen vom Netzanschluss/den Netzanschiissen
bis zu den einzelnen Stellplatzen (die Verlegung von Lei-
tungen erfolgt voraussichtlich tiber Putz)
— einer Technik fir das Lastmanagement
- einer geeigneten Messtechnik
— den Ladestationen an den einzelnen Stellplatzen (eipe
Ladestation umfasst einen oder mehrere Ladepunkte, die
den Strom fiir die Nutzer*innen bereitstellen)
Die Ladeinfrastruktur ist im Einzelnen in Anlage 1 beschrie-
ben.

Gegenstand des Vertrags, Gestattung, Eigentum

Die Eigenttmer*innen rdumen den SWM das Recht ein, die
Ladeinfrastruktur auffin den Steilflichen der Liegenschaft zu
errichten, zu belassen, zu unterhalten und zu betreiben.

Die Eigentimer*innen gestatten alle MaRnahmen der SWM
im Zusammenhang mit der Errichtung, der Unterhaltung (ein-
schlieflich Wartung, Reparatur, Instandhaltung und Instand-
setzung) und dem Betrieb der Ladeinfrastruktur.

Die Ladeinfrastruktur bleibt bis zum Ende der Gestattungs-
dauer im Eigentum der SWM bzw. deren Rechtsnachfolger.
Die Ladeinfrastruktur ist kein Bestandteil des Grundstiicks ge-
m4R § 95 BGB.

Die Eigentimer*innen sind nicht berechtigt, die von den SWM
errichtete Ladeinfrastruktur oder Teile hiervon wéhrend der
Dauer der Gestattung den Nutzern der Stellplatze oder ande-
ren Anbietern fir E-Mobilitat zur Nutzung zu Uberlassen.

Technische Voraussetzungen Ladeinfrastruktur
Errichtung und Betrieb der Ladeinfrastruktur erfolgen unter
Nutzung und Berlcksichtigung des bestehenden Netzan-
schlusses/Netzanschltsse und der bestehenden Strom-Infra-
struktur. Ggf. missen die SWM fuir die Errichtung, Unterhal-
tung und den Betrieb der Ladeinfrastruktur jedoch weitere
technische Voraussetzungen in der Liegenschaft schaffen
(insgesamt in diesem Vertrag .technische Voraussetzun-
gen* genannt). Die technischen Voraussetzungen kdnnen um-
fassen:
— Anschlusswertidnderung des Netzanschlusses/Netzan-
schlusse der Liegenschait
— Errichtung eines oder mehrerer Niederspannungs-Hoch-
leistungssicherungs-Verteiler (,NH-Verteiler")
— Sicherstellung einer Datenanbindung/eines Kommunika-
tionsanschlusses fur die Ladeinfrastruktur
Die SWM sind berechtigt, eine Anschlusswertédnderung (unter
Beibehaltung des bestehenden Netzanschiusses/Netzan-
schltisse) beim zustandigen Netzbetreiber zu beantragen. Die
Eigenttimer*innen bevolimachtigen die SWM hiermit, eine An-
schlusswertdnderung beim zustindigen Netzbetreiber im Na-
men der Eigentimer*innen zu beantragen und alle hierflr er-
forderlichen Erkidrungen gegeniiber dem Netzbetreiber oder
sonstigen Dritten abzugeben. Hiervon sind sowoh! die Bevoll-
méchtigung in Bezug auf die erstmalige Errichtung und Instal-
Jation als auch die Bevollmachtigung in Bezug auf zu spéteren
Zeitpunkten — infolge der Anbindung weiterer Ladepunkte in
der Liegenschaft an die Ladeinfrastruktur — erforderlich wer-
dende Anschlusswertédnderungen erfasst.
Fur die Errichtung und den Betrieb der Ladeinfrastruktur ist die
Errichtung eines oder mehrerer Niederspannungs-Hochleis-
tungssicherungs-Verteiler (,NH-Verteiler") erforderlich.  Die
SWM sind berechtigt, einen oder mehrere NH-Verteiler errich-
ten zu lassen. Die Eigentimer*innen bevollméchtigen die
SWM hiermit, die Errichtung eines oder mehrerer NH-Verteiler
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im Namen der Eigentiimer*innen zu beauftragen und alle hier-
fur erforderlichen Erkigrungen gegenuber dem Netzbetreiber
und sonstigen Dritten abzugeben.

Fur Service- und Wartungszwecke wird eine Datenanbindung
(,Kommunikationsanschiuss*) benottigt. Die SWM sind be-
rechtigt, einen Kommunikationsanschiuss zu errichten bzw.
errichten zu lassen und diesen wahrend der Dauer der Ge-
stattung zu nutzen. Die SWM behaiten sich die Auswahi der
eingesetzten Dateniibertragungstechnik vor. Sollte bereits ein
geeigneter Kommunikationsanschluss vorhanden sein, kon-
nen die Eigentimer*innen diesen den SWM zur Verfugung
stellen.

Die SWM betreiben eine Technik zum dynamischen Lastma-
nagement, die dafir sorgt, dass die fur die Ladeinfrastruktur
Uber den Netzanschluss/Netzanschlusse verfugbare Leistung
allen Nutzer*innen der in einer Liegenschaft errichteten und
an das SWM Backend angebundenen Ladeinfrastruktur
gleichmafig zur Verfugung gestelit wird. Das Lastmanage-
ment wird so geregelt, dass andere Abnehmer und Stromver-
braucher in der Liegenschaft vorrangig versorgt werden. So-
fern die dartiber hinaus Uber den- Netzanschluss/Netzan-
schliisse verfugbare Leistung zu einem Zeitpunkt nicht aus-
reicht, um alle angeschiossenen Elektrofahrzeuge volisténdig
zu versorgen, wird die Ladeleistung fur die an von den SWM
betriebene Ladeinfrastruktur angeschiossenen Elektrofahr-
zeuge temporar anteilig verringert.

Leistungen und Pflichten der SWM

Die SWM werden mit der Errichtung der Ladeinfrastruktur inkl.
der daftr notwendigen technischen Voraussetzungen begin-
nen, sobald ein Verirag oder mehrere Vertrage beziiglich der
Nutzung von insgesamt mindestens zwei Ladepunkten zwi-
schen den SWM und berechtigten Interessent*innen (Eigen-
tumer*in bzw. Sondereigentumer*in, Mieter*in etc.) zustande
gekommen sind. Voraussetzung fir die Errichtung der Ladein-
frastruktur ist ferner das Vorliegen der Zustimmung sémtlicher
von der Errichtung und dem Betrieb der Ladeinfrastruktur ein-
schlieRlich der Ladepunkte betroffenen Sondereigentimer*in-
nen zur Gestattung und Nutzung der Liegenschaft durch die
SWM zur Errichtung, zur Belassung, zur Unterhaltung und
zum Betrieb einer Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge ge-
mifR den Bestimmungen dieses Verirags. Die Errichtung und
der Betrieb der Ladeinfrastruktur stehen im Ubrigen im Ermes-
sen der SWM, wobei sich der Aufbau der Ladeinfrastruktur
auch stufenweise entsprechend der seitens den SWM abge-
schlossenen Vertrige tber die Bereitstellung von Ladeinfra-
struktur richten kann.

Die SWM werden bei der Planung, Errichtung und dem Be-
trieb der Ladeinfrastruktur inkl. der daftir notwendigen techni-
schen Voraussetzungen sicherstellen, dass ein langfristiger
Vollausbau der Ladeinfrastruktur (d.h. eine Errichtung und Be-
trieb von Ladestationen auf sémtlichen Stelipl&tzen in der Lie-
genschaft) moglich ist.

Die SWM sind berechtigt und verpflichtet, die zur Planung, Er-

- richtung, zur Unterhaltung (einschlieBlich Wartung, Repara-

tur, Instandhaltung und Instandsetzung) und zum Betrieb der
Ladeinfrastruktur erforderlichen Arbeiten vorzunehmen. Die
SWM errichten die Ladeinfrastruktur unter Beachtung der ein-
schlagigen geltenden Vorschriften und anerkannten Regeln
der Technik und unterhalten sie in ordnungsgemafem Zu-
stand. thr obliegen die sich aus dem Bau und Betrieb der La-
deinfrastruktur ergebenden Verkehrssicherungspflichten. Die
SWM werden die Eigentimer*innen rechtzeitig Uber erforder-
fiche MaRnahmen informieren. Bei dringenden Reparatur-
mafnahmen oder bei Gefahr im Verzug ist eine kurzfristige,
ggf. auch nachtragliche Information ausreichend.

Die SWM werden, sofern fUr die Errichtung, die Unterhaltung
oder den Betrieb der Ladeinfrastruktur erforderlich, sémtliche
sffentlich-rechtlichen und zivilrechtlichen Genehmigungen in
eigener Verantwortung einhiolen und die technischen Voraus-
setzungen fur die Errichtung der Ladeinfrastruktur prifen.

Die SWM werden alle MaBnahmen derart mit den Eigentl-
mertinnen abstimmen, dass die Interessen der Eigentl-
mertinnen (d. h. ggf. der Sondereigentimer*innen) und der
Mieter*innen der Liegenschaft méglichst wenig beeintréchtigt
werden.

Fur die Errichtung und die Installation der Ladeinfrastruktur
werden Arbeiten an der Strom-infrastruktur vorgenommen.
Soweit erforderfich (z.B. zur Einhaltung von Sicherheitsvor-
schriften oder zur Verhinderung von Gefahren), kbnnen die
SWM die Stromversorgung in der Liegenschaft fur die Errich-
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tung und Installation der Ladeinfrastruktur unterbrechen. Sol- -

che Stérungen und Unterbrechungen der Stromversorgung
sind maglichst gering zu halten.

Die SWM werden den Eigentimer*innen (d. h. gaf. den Son-
dereigentimer*innen), und den Mieter*innen der Liegenschaft
sowie der Stellplitze bei einer beabsichtigten Unterbrechung
der Stromversorgung rechtzeitig in geeigneter Weise unter-
richten (z.B. durch Aushang unter Angabe des beabsichtigten
Errichtungs- und Installationstermins und der voraussichtli-
chen Dauer der Unterbrechung). Eine weitergehende Unter-
richtung der Eigentirer*innen (d. h. ggf. der Sondereigentt-
mer*innen) oder der Mieter*innen der Liegenschaft oder eine
individuelle Abstimmung des Zeitpunkts einer Unterbrechung
erfolgt nur, soweit die Eigentimer*innen (d. h. ggf. der Son-
dereigentimer*innen), cder die Mieter*innen der Liegenschaft
zur Vermeidung von Schiden auf eine ununterbrochene
Stromzufuhr angewiesen sind und dies den SWM durch die
Mieter*innen oder (Sonder-)Eigentimer*innen schriftlich unter
Angabe von Griinden mitgeteilt wurde.

Die SWM sind berechtigt, sich zur Erfullung der geschuldeten
Leistungen Dritter zu bedienen. In Bezug auf die gemaf die-
sem Vertrag erteilten Volimachten sind die SWM zur Ausstel-
lung von Untervolimachten berechtigt.

Pfiichten des Eigentiimers

Fur die Planung und Errichtung der Ladeinfrastruktur stellen
die Eigenttimer*innen oder ein von diesen benannter Dritter
den SWM oder einem von den SWM benannten Dritten je eine
Kopie von bereits vorhandenen Planen der Stellfiichen und
des Gebaudes, soweit fur die Planung und Errichtung erfor-
derlich, zur Verflgung.

Die Eigenttimer*innen werden die SWM rechtzeitig vorab Uber
Mafinahmen in der Liegenschaft informieren, die sich wesent-
lich auf den Stromverbrauch in der Liegenschaft auswirken.
Als MaRnahmen mit wesentlicher Auswirkung auf den Strom-
verbrauch gelten solche, die auch der Anmeldung und/oder
Beurteilung und Zustimmung beim zusténdigen Netzbetreiber
nach den jeweils guiltigen technischen Anschiussbedingungen
(TAB) bedurfen. Wenn und sofern in Folge einer solchen MaR-
nahme die fur die Ladeinfrastruktur zum Zeitpunkt des Ab-
schlusses dieses Gestattungsvertrags zur Verflgung ste-
hende Anschlussleistung beeintrichtigt wird, werden die Ei-
gentimer*innen auf ihre Kosten geeignete Mafinahmen tref-
fen, um. den SWM weiterhin die vertragsgeméaBe Errichtung
und den vertragsgeméfien Betrieb der Ladeinfrastruktur zu er-
maglichen (2.B. die Erweiterung des Netzanschlusses/Netz-
anschllsse veranlassen oder eine Speicherlosung einrich-

" ten).

5.3

54

5.5

Die Eigentimer*innen verpflichten sich, alle technischen und
baulichen Mafnahmen zu unterlassen, die den Bestand oder
Betrieb der Ladeinfrastruktur gefahrden oder beeintréchtigen.
Die Eigentlimer*innen geben den SWM von einer von ihnen
beabsichtigten Malnahme, die die Ladeinfrastruktur gefahr-
den oder beeintrachtigen kann oder eine Anderung oder Si-
cherung der Ladeinfrastruktur bedingt, rechizeitig Kenntnis
und stimmen diese MaRnahme mit den SWM ab, so dass ge-
eignete Vorkehrungen getroffen werden kdnnen, damit die
Anderung oder Sicherung der Ladeinfrastrukiur ohne wesent-
liche Beeintrichtigung des Betriebs der Anlage durchgefthrt
werden kann. Die Eigentlimer*innen stellen dabei sicher, dass
die Ladeinfrastruktur weiterhin betrieben werden kann. Kos-
ten, die SWM im Rahmen soicher von den Eigentimer*innen
veranlassten MaRnahmen fir die Erhaltung und/oder Wieder-
einrichtung der Ladeinfrastruktur entstehen, werden ihr von
den Eigentimer*innen gegen entsprechenden Nachweis er-
setzt.

Die Eigentimer*innen versichern, dass ihnen zum Zeitpunkt
des Abschiusses dieses Gestattungsvertrags keine bevorste-
henden Sanierungs- oder Modernisierungsmanahmen be-
kannt sind, die zu einer dauerhaften Beeintréchtigung der La-
deinfrastruktur fuhren kbnnen.

Die Eigentimer*innen gewshren den SWM oder von ihnen
benannten Dritten fur die Zwecke dieses Vertrags jederzeit
freien Zugang zur Liegenschaft und zur Ladeinfrastruktur (z.B.
durch Instaliation eines Schilisselkastens).
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Stedusuihe
Maetinn

Dauer der Gestattung, auflerordentliche Kiindigung

~ Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung in Kraft und hat.eine

Laufzeit von 10 Jahren. Das Recht zur Benutzung der Liegen-
schaft wird zundchst fir die Dauer von 10 Jahren ab Inkraft-
treten dieses Vertrags eingeraumt. Der Vertrag verldngert sich
jeweils um drei weitere Jahre, sofern er nicht von einer der
Parteien mit einer Frist von einem Jahr vor Ablauf gekiindigt
wird.

Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unbe-
ruhrt. Ein wichtiger Grund liegt auch dann vor, wenn der Be-
trieb der Ladeinfrastruktur Gber einen Zeitraum von mindes-
tens 12 Monaten oder die Errichtung der Ladeinfrastruktur
aufgrund eines von den Eigentiimer*innen zu verantworten-
den Umstands unméglich wird. Im Falle einer auBerordentli-
chen Kiindigung aufgrund eines von den Eigentiimer*innen zu
verantwortenden Umstands sind die Eigentimer*innen ver-
pflichtet, den SWM eine Entschédigung in Héhe des Sachzeit-
werts der Ladeinfrastruktur, soweit bereits errichtet, zu zahlen.
Die Kundigung bedarf der Textform.

Mit Beendigung dieses Vertrags geht das Eigentum der Lei-
tungen vom Netzanschluss/Netzanschitissen bis zu den ein-
zelnen Stellpldtzen der Steliflache auf die Eigentimer*innen
tiber. Die SWM werden die restliche Ladeinfrastruktur (dies
umfasst die Technik fur das Lastmanagement, die Messtech-
nik und die an den einzelnen Stellpldtzen errichteten Lade-
punkte) mit Beendigung dieses Vertrags auf eigene Kosten
entfernen. Auf Wunsch der Eigentiimer*innen werden die
SWM den Eigentimer*innen bei Beendigung des Vertrags ein
Angebot zum Erwerb dieser restlichen Ladeinfrastruktur vor-
legen.

Kosten

Die Eigentimer*innen tragen fur die Planung, die Errichtung,
die Unterhaltung und den Betrieb der Ladeinfrastruktur keine
Kosten, soweit nicht in dieser Vereinbarung eine Kostentra-
gung der Eigentimer*innen vorgesehen ist. Dies umfasst
auch die Kosten fur die Einholung samtlicher offentlich-recht-
licher und zivilrechtlicher Genehmigungen.

Die SWM erstatten den Eigentimer*innen gegen entspre-
chenden Nachweis die tatsschlich entstandenen, unmittelba-
ren Kosten einer Anschiusswertinderung des Netzanschlus-
ses/Netzanschliisse gemaR 3.2, soweit diese zum Zwecke
der Gewdahrleistung des vertragsgemafien Betriebs der Lad-
einfrastruktur durch die SWM veranlasst bzw. gefordert
wurde.

Die SWM tragen die fiir die Errichtung des/der NH-Verteiler
gemaf 3.3 entstehenden Kosten.

Die SWM tragen die Kosten fur die Nutzung des Kommunika-
tionsanschlusses wihrend der Dauer der Gestattung sowie —
sofern nicht ein vorhandener Anschluss zur Verfliigung gestelit
wird — fur die Errichtung des Anschiusses geman 3.4.

Die SWM haben fiir die Nutzung der Liegenschaft kein Entgeit
an die Eigentimer*innen zu entrichten.

Die SWM sind berechtigt, von den Mietern*innen/Nutzer*in-
nen der Ladeinfrastruktur ein Entgelt zu verlangen. Die Hohe
des Entgelts bestimmt sich nach dem zwischen den SWM und
den jeweiligen Mieter*innen/Nutzer*innen geschlossenen
Vertrag.

Haftung ‘
Die Haftung der SWM fur Schaden richtet sich nach den ge-
selzlichen Bestimmungen.

Rechtsnachfolge

Die SWM sind berechtigt, diesen Gestattungsvertrag mit allen
sich daraus ergebenden Rechten und Pflichten auf ein mit ihr
verbundenes Unternehmen im Sinne-von §§ 15 ff. AktG zu
tbertragen. Es bedarf hierfur nicht der Zustimmung der Eigen-
timer*innen. :

Im Falle einer Verauferung der Liegenschaft oder im Falle der
Begriindung einer Wohnungs- bzw. Teileigenttimergemein-
schaft werden die Eigentumer*innen die SWM rechtzeitig un-
terrichten. Die Eigentmer*innen sind verpflichtet, ihrem
Rechtsnachfolger (z.B. Erwerber der Liegenschaft, neu be-
griindete Wohnungseigentimergemeinschaft) die den Eigen-
timer*innen nach diesem Vertrag obliegenden Verpflichtun-
gen mit Weitergabeverpflichtung zu Ubertragen.

SW/m
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Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik.

Deutschiand mit Ausnahme des UN-Kaufrechts.
Gerichtsstand ist, soweit zuldssig, Minchen.

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedrfen zu
inrer Wirksamkeit der Schriftform. Das gilt auch far Anderun-
gen des Schriftformerfordernisses selbst.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags rechtsun-
wirksam sein oder werden, wird hierdurch die Rechtswirksam-
keit der tibrigen Regelungen dieses Vertrages nicht berthrt.
Die Parteien werden die unwirksamen Bestimmungen durch
Regelungen ersetzen, die ihnen im Ergebnis magtichst gleich-
kommende Wirkung haben. Entsprechendes gilt fur eine LU-
cke im Vertrag.

SWM Versorgungs GmbH (SWM)
Emmy-Noether-Strafte 2

80992 Minchen

Telefon: 089 2361-4401

E-Mail: e-mobil@swm.de

Stedunerhe
Mnchen

SW/.
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