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1

Bedarfshegriindung

1.1 Ist-Stand

 Stadtbezirk und Standort

Auf den Stadtbezirk wird It. den Prognosezahlen des Planungsreferats bis 2035
insgesamt ein Zuwachs der Gesamtbevolkerung von ca. 90 % zukommen. Fur
das Gebiet Freiham betragt dieses Bevolkerungswachstum im Rahmen der zu '
erwartenden Zuztige 57 %.

Zielgruppe

AUSschlieleich bezogen auf die Gruppe der unter 18-jahrigen im Gebiet
Freiham macht dieser prognostizierte Zuwachs 115 % aus. Die Zahl der 10 bis
18-jahrigen beléuft sich bis zum Ende des 2. Realisierungsabschnitts / fur den
Zeitraum von 2018 bis 2035 auf 3.458 Jugendliche.

1.2 Soll-Konzept
Die aktuell bestehenden Freizeitstatten im 22, Stadtbezirk arbeiten bereits seit einigen

Jahren voll ausgelastet ohne freie Kapazitéten.

Bedaﬁ

Fr die Einrichtung besteht ein Raumbedarf von ca. 450 m? entsprechend den

" Nutzflachen 1-6 nach DIN 277. Dies entspricht einer Grundfléche von ca. 810

m2, Zusétzlich werden ca. 1.000 m? Freiflache benétigt.

- Bei den Planungen fiir Freiham ist fiir die Einrichtung der Offenen Arbeit fiir

Kinder- und Jugendliche der Standort an der derzeitigen Buswendeschleife am
Freihamer Weg / PretzfelderstraBe vorgesehen. Dieser Standort ist gut aus
allen Richtungen erreichbar.und bietet aufgrund des Abstands zur
Wohnbebauung die Mdglichkeit der Schaffung einer auch fiir Ballspiele
geeignetén Freiflache. Gleichzeitig bietet er den jungen Menschen die
Mdglichkeit, sich einen Raum auRerhalb des Bildungscampus anzueignen. ‘

Art der MalZnahme

Die Einrichtung soll von einem Freien Tréger betrieben werden. y
Der Trager betreibt die geplante Einrichtung im Rahmen der Offenen Kinder-
und Jugendérbeit fur Kinder und Jugendliche im Alter von 10 bis 18 Jahren,



Das Leistungsangebot beinhaltet konzeptionelle Angebotsschwerpunkte im
Bereich Kultur, Medien und Musik, sowie Freizeit- und Sportangebote auf dem
Freigelande und methodisch das Programm ergénzende aufsuchende Arbeit,
insbesondere im Hinblick auf fachliche Kooperationen (Praventionskette) und
neu zuziehende junge Menschen.

1.3 Alternative Losungsmoglichkeiten

Zum geplanten Neubau im 1. RA gibt es keine alternative Moglichkeit der
Bedarfsdeckung. »

2 Bedarfsdarstellung
2.1 Raumliche Anforderungen

2.1.1 Teilprojekte
Eine Aufgliederung in Teilprojekte ist bei diesem Projekt nicht maglich.

2.1.2 Nutzeinheiten

- Im Vorspann jeweils eine allgemeine Information und Beschreibung zum
nutzerabhéngigen Bedarf.

Hinweis: RaumgréRen werden in der Anlage im Raumprogrammi aufgefiihrt und
kénnen sich im Laufe der weiteren Planungen entwurfsabhéngig noch dndern.

Eingangshereich
.+ Uberdachter Eingangsbereich
+  Windfang bzw. zuriickgezogene Eingangstir
+ Klingel, Briefkasten, Beschilderung

«  Sauberlaufzone mit FuRabstreifmatten

1 Cafébereich mit Theke
Das Café dient den Jugendlichen als niederschwellige Treffpunktmdglichkeit und fiir
verschiedene Arten von Veranstaltungen.

* Max. Ahzahl Personen: 60




Verdunklungsmdoglichkeit

Anschlussmdglichkeit fiir einen Videobeamer _

Antennenanschluss

Anschlussmoglichkeit fir Musikanlagen

Ausreichende Raumhohe

der. Cafébereich soll - zusammen mit Kiiche und Sanitarbereich - getrennt
nutzbar sein (fir RaumUberlassungen zur Nutzung durch Externe)
Terrasse fiir bis zu 30 Personen und kleine Veranstaltungen

der Zugang zum Café soll von der Terrasse aus moglich sein
Beschreibung der Theke: |

die Theke muss in Teilbereichen fir Rollstuhlfahrerinnen unterfahrbar
ausgebildet sein
die Licht- und Tonsteuerung soll von der Theke aus etfolgen

die Gegensprechanlage zur Eingangstiir solt von der Theke aus bedienbar sein
Anschliisse flir Splilmaschine, Kihlgerdte und Teile einer Kiichenzeile sind
vorzusehen '

Ausstattung: die Theke wird aus den Mitteln der Erstausstattung beschafft
Beschreibung weiterer Nutzungen:

ein Billardtisch soll nach Mdglichkeit in einer Nische, optisch und akustisch
abtrennbar, integriert werden

eine Verbindungsméglichkeit zum Mehrzweckraum soll flr gro3e
Veranstaltungen, mit bis zu max.190 Personen insgesamt, geschaffen werden.

2 Mehrzweckraum/Saal

Die Nutzung als Mehrzweckraum ist vorrangig fur den kulturellen und sozialen Bereich

vorgesehen. Ein Lagerraum ist dem Multifunktionsraum zuzuordnen.

*

Max. Anzahl Personen: 130 (keine Versammlungsstatte, VVO nicht relevant)
nutzbar fir Veranstaltungen.(Musikveranstaltungen,'Theater, Versammilungen,
u.a. Events)

es sollen verschiedene Bestuhlungsvarianten mdglich sein

direkt angrenzend: ein Nebenraum mit Stuhliager
Traversen und Schienen sollen vorgesehen werden

Raumhohe: entsprechend der Nutzung fir Buhne mit Traversen flr Licht- und



Toninstallation
- nutzbar fir Aktivitaten im Bereich Tanz, Gymnastik, Ballspiele mit Softbéllen
*  Verdunkelungsmoglichkeit
+ die elektro- und veranstaltungstechnische Ausstattung sowie bedarfsgerechte
Anschlusse sollen nach Abstimmung mit dem Tréger/Nutzer erfolgen
+ Ausstattung: diese wird aus Investitionsmitteln fiir die Erstausstattung beschafft
~+ eine Verbindungsmoglichkeit zum Mehrzweckraum soll fir grof3e

Veranstaltungen, mit bis zu max.190 Personen insgesamt, geschaffen werden,

3 Nebenraum zum Mehrzweckradm
* Lagerung Stiihle, mobile Bilhne u.a.

4 Kiiche
Die Kuiche dient im Wesentlichen zur Versorgung des Cafébetriebs, aber auch fur

gemeinsames Kochen mit Gruppen von Kindern und Jugendlichen.
Kleine Imbisse werden angeboten
+ Max. Anzahl Personen: 15
. BerUcksichtigung aller notwendigen Anéchlﬁsse fur die Kiiche
+ ein Vorratsraum ist der Ktiche zuzuordnen.
+ die Ausstattung der Kiiche und des Vorratsraumes wird aus den Mitteln der

Erstausstattung finanziert

5 Vorratsraum zur Kiiche
+  mit Anschlussmaglichkeit fiir Kithigeréte

+ geeignete Belliftung zur kilhlen Lagerung von Lebensmitteln

6 Vorratsraum Getrankelager
* mit Anschlussmdglichkeit flir Kiihlgerate

« ggf. Tir fir Anlieferung zum Vorratsraum

7 Gruppenraum 1 i .
Die Gruppenrdume sollen fir die Besucherinnen und Besucher flexibel nutzbar sein.
+  Max. Anzahl Personen: 15 '




+ eine Verbindungsméglichkeit zum Gruppenraum 2 soll geschaffen werden

8 Gruppenraum 2 _
Die Gruppenraume sollen flir die Besucherinnen und Besucher flexibel nutzbar sein,
u.a. fur kreative Medienarbeit. '

= Max. Anzahl Personen: 20

+  Ausstattung mit IT-Anschitissen flr bis zu 10 Personen

« eine Verhindungsméglichkeit zum Gruppenraum 1 soll geschaffen werden

9 Gruppenraum 3
Hier finden Beratungen, schulbezogene Lernangebote und verschiedene Kurse statt.
« Max. Anzahl Personen: 15

« Lage in beruhigter Zone der Einrichtung

10 Gruppenraum 4
Der Raum steht fur die geschlechterdifferenzierte Arbeit mit Gruppen fiir Madchen und
Jungen zur Verfligung. Der Raum soll auch als Ruickzugsort dienen und Uber
verschiedene Gestaltungselemente (z.B. Licht und Farbgebung) entsprechend
Behaglichkeit vermitteln.

«  Max. Anzahl Personen: 12

« Anschliisse fur TV, Musikanlage und IT

« Lage in beruhigter Zone der Einrichtung

11 Lagerraum zu den Gruppenrdumen
s+ Lagerung von Stiihlen, Kleinmébeln und Materialien

«  Liftungsmdglichkeit, um ggf. ein Kopiergerat unterbringen zu kénnen

12 Biiro 1
Der Bliroraum wird im Wesentlichen genutzt, um Leitungs- und Verwaltungsaufgaben
sowie Teambesprechungen durchzufiihren. Auch Beratungsgesprache kénnen in
diesem Biiro statt finden.

« Anzahl Arbeitsplétze: 1 bis 2 (Vollzeit/TeiIzeit)

«  Platz fir einen Besprechungstisch mit Stiihlen fur 5 - 7 Personen ist

vorzusehen '
« Gegensprechanlage zur Eingangstir



* Raumakustik und Raumgestaltung filr die 0.a. Funktionen

13 Biiro 2
Der Bilroraum wird von den Beschéftigten genutzt um Verwaltungsaufgaben zu
erledigen, sowie Beratungs- und Fachgespréche zu filhren.
* Anzahl Arbeitsplétze: ca. 2 (Vollzeit/Teilzeit)
+ Platz fiir einen Beéprechungstisch mit Stihlen fir mind. 3 Personen ist
vorzusehen
* Gegensprechaniage zur Eingangstiir

14 WC Personal | Kiichenpersonal
*  Waschbecken mit Kalt- und Warmwasser

* - ausreichende Bellftung

15 WC behindertengerecht mit Wickeltisch nach DIN 18040-1
*  Waschbecken mit Kalt- und Warmwasser

* ausreichende Belliftung

16 WC-Frauen
*+ grofRer Vorraum (Wartezone in Pausen, bei GroRveranstaltungen)

+ mindestens 2 Waschbecken mit Kalt- und Warmwasser
*  mindestens 3 Toiletten, abschlieRbar

« ausreichende Beltiftung

17 WC-Ménner
* Vorraum (Wartezone in Pausen, bei GroRveranstaltungen)
* mindestens 2 Waschbecken mit Kalt- und Warmwasser
+ mindestens 2 Toiletten, abschlieRbar + wandbefestigte Toilettenbecken
* ausreichende Belliftung ‘

18 Musikraum - 'recording’ ' |
Hier ist die Raumakustik im Hinblick auf Musikaufnahmen zu berlicksichtigen.
* Max. Anzahl Personen: 10

* elektrotechnische Anschliisse fiir Musikanlagen




+ spezieller Schallschutz

19 Musikilibungsraum
Bei der Planung und Ausstattung muss insbesondere auf den Schallschutz geachtet
werden,

« Max. Anzahl Personen: 6

« bedarfsgerechte elektrotechnische Anschllisse

» spezieller Schallschutz

20 Werkraum
Zur Nutzung fur sowohl musisch-kreative als auch handwerkliche Angebote.
+  Max. Anzahl Personen: 10

« Anschluss fir Kalt- und Warmwasser sowie Abwasser
» Waschbecken mit Schmutzabscheider

Anschliisse flir Werkbanke

21 Lagerraum zu Musik- und Werkraum
» fur Material, Geréte, Maschinen

22 Putzkammer
«  Abstellmbglichkeit fir den Putzwagen
+ Lagerung von Putzmitteln
« Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasser
«  Anschluss fir Waschmaschine

+ entsprechende Luftungsmaglichkeit

23 Zusitzliche Abstellraume im Keller

Falls eine Unterkellerung geplant wird, sollen wegen geringer Lagerflache im
Erdgeschoss, zur Lagerung z.B. von Gartenmdbeln, Garten- und Outdoor-Geraten,
zusitzliche Abstellriume genutzt werden kénnen,

2.1.3 Raumprogramm
siehe Anlage — Raumprogramm



2.2 Funktionelle Anforderungen

2.2.1 Organisatorische und betriebliche Anforderungen

Innenarchitektur mit verénderbaren und flexiblen Gestaltungselementen durch
Kinder und Jugendliche '

flexible Raumnutzungsmdglichkeiten

Lagerflachen mit direkter Zuordnung zu den jeweiligen Funktionsraumen

der Cafébereich soll an den Multifunktionsraum angrenzen, die beiden Raume
sollen sich zur Nufzung flr gréBere Veranstaltungen — max. 190 Personen —
verbinden lassen (Versammlungsstéttenverordnung trifft nicht zu)

Toiletten in der Nahe des Cafébereichs um ggf eine getrennte Nutzung
(Vermietung) zu ermoglichen

2,2.2 Anfordérungen an Standard und Ausstattung

Strépazierféhiger und leicht zu reinigender Bodenbelag
Datenleitungen in allen Gruppenraumen / Musikraumen
zeitgeméRe Elektroinstallation

ausreichend Steckdosen

Berticksichtigung aller erforderlichen Anschliisse fur die Ausstattung
Sonnen- und Sichtschutz fir die Fenster

Sicherheitsbeleuchtung ’

Blitzschutz

Réumlichkeiten barrierefrei

Sperrbarer Aufzug und Euroschliissel

Fluchtwege '

Sicherung vor Einbriichen

Helle Rdume

Okologische Bauweise ;
BerUcks'ichtigung spezieller Bedirfnisse fiir Seh- und Horbehinderte
funktionale und robuste Geb&udegestaltung

Kontrolle der Lérmemission fiir umgrenzende Wohngebaude
SchlieBanlage nach individuellem Nutzerbedarf

Brandschutztliren nach Bedarf mit Feststellanlage versehen

Planung von ausreichend Lagerrdaumen




+  Eingangbereich abgewandt von der Wohnbebauung (Nachbarschaft)

2.2.3 Anforderungen an die Freiflichen

Die Freiflache soll hach Moglichkeit 1.000 gm umfassen.
Sie soll flexibel nutzbare und zum Teil liberdachte Flé\cheh aufweisen: z.B. fir .
Grillplatz, Sitzmtbel, Laube, Chill-Area u.a.
Es sollen Flachén mit geeignetem Bodenbelag fur Ballspiele, mobile und fest
installierte Sportgerate (fur z.B. Balance, Geschicklichkeit, Fitness) vorgesehen
werden. ‘

+ ausreichend Fahrradabstellplatze, Uberdacht

« behindertengerechte KFZ-Stellplétze

»  Kfz-Stellplatze

.« {berdachte Abstellmdglichkeit fiir Wertstofftonnen, absperrbar, (s. innovatives
Abfallkonzept LHM | |

+ Rasenflache, z. T. mit Beschattung

« Strom- und Wasseranschl(isse :

« AuRenbeleuchtung — robust und geeighet fir die Zielgruppe Jugendliche

« Notbeleuchtung fiir Fluchtwege

2.2.4 Nutzerabhangiger Bedarf
+  Fur Kinder und Jugendliche von 10 — 18 Jahren
«  Schwerpunkte: Musik und kreative Angebote — siehe Raumprogramm

« Bewegung und Sport auf der Freiflache

2.2.5 Besondere Anford'erungen
+  Die Férdermdglichkeiten von Seiten des Bayerischen Jugendrings sind
hinsichtlich der Vorgaben fiir eine vollstandig barrierefreie und
geschlechtergerechte Nutzung zu beachten. A

3 Zeitliche Dringlichkeit ' _
Es wird eine rasche Realisierung des Projektes angestrebt, da bereits 2019/2020
Familien mit Kindern und Jugendlichen zuziehen werden.



Freiham Nord, 1. RA, 22. Stadtbezirk Aubing — Lochhausen — Langwied

Hinweis:

NF 1-6 = HNF gem. DIN 277 alt

NF 7

Bauvorhaben : Einrichtung der Offenen Arbeit fiir Kinder und Jugendliche von 10 bis 18 Jahren
StraBe /Ort: Freihamer Weg / Pretzfelderstrale, 1. RA

POM (PS) Nr.:

Bedarfsplanung

. Vorplanung  (Eine Aufgliederung der Flachen ist ab Vorplanung erforderlich)

. Entwurfsplanung

Flachenzuordnung gem. DIN 277 (bei reguldren Bauvorhaben)
Flachenzuordnung gem. Standardraumprogramm (bei Kindertageseinrichtungen bzw. Schulen
gem. Beschluss zur Reduzierung von Baustandards des Stadtrats vom 28.7.04)

(Zuletzt genehmigtes Raumprogramm zum Flachenvergleich *)

= NNF gem. DIN 277 alt

Ifd. Nr. JRaumbezeichnung Flache *|NF 1-6| NF 7 NF TF VF
1 |Cafébereich mit Theke 70
2 |Mehrzweckraum / Saal (mit mobiler Biihne) 100
3 |Nebenraum/Stuhllager 15
4  |Kiche 30
5 |Vorratsraum zur Kiiche 8
6 [Vorratsraum Getrankelager
7  |Gruppenraum 1 mit mobiler Trennwand 20
8 |Gruppenraum 2 mit mobiler Trennwand 30
9 |Gruppenraum 3/ Beratung, Lerngruppen 20
10 Gruppenraunj. 4 | geschlechterdifferenzierte 20
Angebote, Madchen-/Jungengruppen
11 [Lagerraum zu den Gruppenraumen 10
12 |Biro 1 (2 Arbeitsplitze) 22
13 |Biro 2 (2 Arbeitsplatze) 18
14 |WC Personal / Kiichenpersonal
15 |WC Menschen mit Behinderung
16 |WC Frauen
17 |WC Ménner
18 |Musikraum 15
19 |Musikiibungsraum 25| .
20 [Werkraum 25
21 |Lagerraum zu Musik- und Werkraum 14
22 |Putzkammer
23 |Zusétzliche Abstellraume im Keller
Summen / Ubertrag : m2 450
%-Anteil zu Summe NF 1-6 100
(Datum / Ort) (S-I-KIFIA; S-lI-KIF/PV)
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