Anlage 1

-ﬁr Landeshauptstadt
7 Mulnchen

Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung V/59

RaheinstralRe (sudlich und westlich), Ratoldstrale (westlich),
Lerchenstralle (ndrdlich), Bahnlinie Minchen-Regensburg (6stlich)

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2108a)

Lage im Stadtgebiet

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung - Inhalte und Funktion
Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung (FNP) enthalt gemaR § 5 Bauge-
setzbuch die Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung und dient damit der Stadtverwaltung
als Leitlinie fur die raumliche Verteilung von Bau-
flachen und Grinflachen sowie die Verteilung
der wichtigsten Standorte fiir 6ffentliche Einrich-
tungen wie Schulen, Krankenhauser oder Sport-
anlagen innerhalb des gesamten Stadtgebietes.
Der integrierte Landschaftsplan stellt die Erfor-
dernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Der FNP ist das wichtigste for-
male Planungsinstrument zur langfristigen Steu-
erung der Stadtentwicklung.

Der FNP begrundet noch keine Bauanspriche
fur die einzelnen Grundstiickseigentiimer*innen,
aber er dient der Gemeinde und anderen o&ffentli-
chen Planungstrager*innen bei spateren Ent-
scheidungen als Orientierung. Das bedeutet,
dass nachfolgende Planungen (z. B. Bebau-
ungsplane, Baugenehmigungen) aus den Zielen
des Flachennutzungs- und des Landschaftspla-
nes entwickelt sein missen, und diese Entwick-
lungsziele konkretisieren sollen. Der FNP ist so-
mit eine an die Verwaltung gerichtete Plangrund-
lage mit Ubergeordneten inhaltlichen Vorgaben
flr nachfolgende, konkretisierende Planungen.

Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des
FNP wird daher - entsprechend der Funktion des
FNP - das Planungsgebiet auf seine grundsatzli-
che Eignung fir die geplante Nutzung u. a. hin-
sichtlich stadtebaulicher, verkehrs- und I1arm-

technischer, lufthygienischer, landschaftsplaneri-
scher und naturschutzfachlicher Aspekte hin un-
tersucht.

Detaillierte Aussagen zu beispielsweise Gebau-
dehdhen kdnnen aufgrund der gesetzlichen
Funktion des FNP als "vorbereitender Bauleit-
plan" nicht Inhalt der Flachennutzungsplan-An-
derung sein, und werden daher im Rahmen
nachfolgender Verfahren (Bebauungsplan bzw.
Baugenehmigung) geregelt.

Ausgangslage und Anlass der Planung

Das Planungsgebiet befindet sich im Minchner
Norden im Stadtbezirk 24 Feldmoching - Hasen-
bergl. Es erstreckt sich 6stlich des Bahnhofs
Feldmoching auf einer Lange von ca. 1,4 kmin
Nord-Sud-Richtung entlang der Bahnlinie Mun-
chen-Regensburg. Das Areal wird im Osten von
der Rahein- und der Ratoldstrafe und im Wes-
ten von der Bahnlinie Miinchen-Regensburg be-
grenzt. Den Abschluss im Norden bildet eine
landwirtschaftliche Nutzflache. Im Siden endet
der Planungsumgriff siidwestlich der Lerchen-
stralle.

Das Planungsgebiet ist grofdtenteils unbebaut.
Im nordlichen Bereich des Planungsgebietes be-
fand sich ein zwischenzeitlich abgebrochener
Kfz-Betrieb mit Halle. Ein leerstehendes Wohn-
gebaude mit Garten und Baumbestand soll er-
halten bleiben. Im Zentrum des Planungsgebie-
tes auf Hohe der Bernhardstral3e befindet sich
der Zugang zum S- und U-Bahnhof Feldmo-
ching. Unmittelbar stdlich der Dilferstrafle und
direkt nordlich des Zugangs zum S-/ U-Bahnhof
befindet sich eine P+R-Anlage sowie ein Dis-
count-Markt. Stdlich der BernhardstralRe befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Bereiche so-
wie Sukzessionsflachen, ein bewohntes und ein
leer stehendes Wohngebaude mit Garten und
einzelne aufgelassene Privatgarten.

Auf das Planungsgebiet wirken Larmemissionen
der angrenzenden Bahnlinie, der umgebenden
Strallen, der BAB A99, der P+R-Anlage im
Bahnhofsbereich, der gewerblich genutzten Fla-
che westlich der Bahntrasse sowie des beste-
henden Discount-Markts mit seinen offenen Kfz-
Stellplatzen ein. Die zulassigen Orientierungs-
und Immissionsgrenzwerte werden dadurch be-
reits heute deutlich Uberschritten.



Derzeit kann davon ausgegangen werden, dass
die Jahresmittelgrenzwerte von 40 ug/m? fir NO,
und PMs, und 25 pg/m? fiir PM,s im gesamten
Planungsgebiet eingehalten werden.

Aufgrund der bestehenden S- und U-Bahnhalte-
stelle "Feldmoching" sowie der Haltestelle von
Regionalbahnen und Stadtbuslinien ist die An-
bindung des Planungsgebiets an den Offentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) als sehr gut
zu bewerten. Fir den motorisierten Individual-
verkehr ist das Planungsgebiet Uber die Ratold-
und die RaheinstralRe und weiterflihrend tber
die Dulferstral3e, die Lerchenstral3e und die Ler-
chenauer Stralde an das Uibergeordnete Stralten-
netz angebunden.

Aus landschaftsplanerischer Sicht stellt sich das
Planungsgebiet aufgrund der Stadtrandlage mit
ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzflachen
und der Lage am S- und U-Bahnhof mit einer
teilweise verdichteten Bebauung mit stadtischem
Charakter heterogen dar. Innerhalb des Pla-
nungsgebietes wirken die naturnahen Altgras-
und Ruderalfluren mit fortgeschrittener Geholz-
sukzession pragend. Die naturnahen Flachen -
insbesondere in Gleisnahe - erfiillen derzeit eine
eingeschrankte Biotopverbundfunktion fir mage-
re Lebensraume.

Das Planungsgebiet wirkt grundsatzlich als sied-
lungsklimatischer Ausgleichsraum mit hoher bio-
klimatischer Bedeutung. Die Vegetationsbede-
ckung, insbesondere die Gehdlzbereiche, beein-
flussen den Temperaturverlauf und die Luft-
feuchte positiv. Jedoch sorgt gemafR Stadtklima-
analyse der Landeshauptstadt Minchen der re-
lativ schmale Freiraumkorridor nur fir eine mafi-
ge Kaltluftlieferung. Die Freiflachen des 6stlich
des Planungsgebiets befindlichen Griinzugs
Feldmochinger Anger hingegen dienen als aus-
gepragtere Kaltluftleitbahnen mit Einwirkung in
die angrenzenden Siedlungsbereiche bzw. Bau-
gebiete.

In der Umgebung des Planungsgebiets befinden
sich mehrere Betreuungseinrichtungen fur Kin-
der. Dennoch ist der Bereich derzeit mit Kinder-
betreuungseinrichtungen unterversorgt.

Der Grundschulbedarf ist durch mehrere Grund-
schulen in der Umgebung (Grundschulen an der
Feldmochinger Strale, in der Toni-Pfllf-Stralle,
der Paulckestralde, der lttlingerstrae und der
Eduard-Spranger-Strale) abgedeckt.
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Zur Versorgung der Bewohner*innen mit Gutern
des taglichen Bedarfs befindet sich in der Diilfer-
stral’e Ecke RatoldstralRe ein Discount-Markt.
Ein weiterer Supermarkt befindet sich westlich
der Bahnlinie auf dem Walter-Sedimayr-Platz.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung ist das Planungsgebiet
entlang der Bahnlinie als Bahnanlage und ent-
lang der Ratold- bzw. Raheinstralle als Gewer-
begebiet dargestellt. Im Bereich des sudlichen
Gewerbegebietes ist ein 6ffentlicher Parkplatz
dargestellt. Im Norden bildet eine Flache fir die
Landwirtschaft den Abschluss des Planungsge-
bietes. Westlich und 6stlich dieser Flache ver-
lauft im Bereich einer Allgemeinen Griinflache
eine Ost-West verlaufende Ubergeordnete Griin-
beziehung, die durch Flache fur die Landwirt-
schaft und die Bahntrasse unterbrochen wird.
Die Flachen sudlich und 6stlich der Lerchenstra-
Re sind als Allgemeine Grunflachen dargestelit.

Kleinflachig wurden innerhalb des Planungsge-
biets geringe Bodenverunreinigungen festge-
stellt.

Historische Kampfmitteluntersuchungen erga-
ben, dass das gesamte Untersuchungsgebiet in
einer Bombenabwurfzone liegt. Aus diesem
Grund besteht ein Verdacht auf Blindgénger von
Spreng- und Splitterbomben.

Urspriinglich sah das Verkehrskonzept der Lan-
deshauptstadt Minchen zur Schaffung einer zu-
satzlichen Anbindung des Munchner Nordens an
die Bundesautobahn A99 die Fihrung der
"Staatsstralte 2342neu” parallel zur Bahnlinie
vor, und blockierte so eine stadtebauliche Ent-
wicklung des Planungsgebietes. Mit Beschluss
vom 22.10.2014 zum Verkehrskonzept Miinch-
ner Norden (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
01145) hat die Vollversammlung des Stadtrats
beschlossen, die Planung der Staatsstralle
2342neu als Variante zur Anbindung an die A99
nicht mehr weiterzuverfolgen. Durch diese Ent-
scheidung wurde der Weg frei fur die Entwick-
lung dringend bendtigten Wohnraums.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses vom
16.03.2016 (Vorlage Nr. 14-20 / V 05242) wurde
das Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung
beauftragt fur den Planungsbereich den Fla-



chennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
planung zu andern und einen Bebauungsplan
mit Grinordnung aufzustellen.

Planungsziele und beabsichtigte Darstellung
Aufgrund des anhaltend hohen Bedarfs an
Wohnraum in der Landeshauptstadt Miinchen
soll im Planungsgebiet ein Wohnquartier entwi-
ckelt werden. Zur Deckung des Bedarfs an sozi-
aler Infrastruktur - auch des bereits bestehenden
aus der Umgebung - soll die erforderliche Anzahl
an Einrichtungen zur Kinderbetreuung bertck-
sichtigt werden. Der Bereich der zukiinftigen
Wohnnutzung soll im Flachennutzungsplan mit
integrierter Landschaftsplanung als Allgemeines
Wohngebiet WA dargestellt werden.

Der Bereich der P+R-Anlage und des Discount-
Markts sollen aufgrund ihrer zentralen Lage im
Zugangsbereich zum S- bzw. U-Bahnhof als
Kerngebiet MK dargestellt werden.

Der derzeitige Stand der Planungen zur Quar-
tiersmitte wird in den erforderlichen Fachgutach-
ten (u. a. Verkehrsgutachten, Erschitterungs-
und Elektromagnetische Felder (EMF)-Gutach-
ten, Lufthygiene-Gutachten) bereits berticksich-
tigt und teils dargestellt, obwohl im derzeit lau-
fenden Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2108a die Quar-
tiersmitte noch nicht mit iberplant wird. Die Ent-
wicklung des Kerngebietes erfolgt zeitversetzt in
einem gesonderten Bebauungsplanverfahren.

Innerhalb des Planungsgebiets ist auf einer Fla-
che fur Ver- und Entsorgung die Unterbringung
von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fur
eine Erdgasregelstation zulassig. Aufgrund der
minimalen FlachengréRe erfolgt keine gesonder-
te Darstellung im Flachennutzungsplan.

Auf grinplanerischer Ebene sollen flr die kinfti-
gen Bewohner*innen ausreichend grof3e und
vielfaltig nutzbare, larmgeschutzte Grin- und
Freiflachen mit entsprechenden Wegeverbindun-
gen unter weitest gehend mdéglichem Erhalt des
vorhandenen, wertvollen Baumbestands vor al-
lem im Bereich der Raheinstrale 3 geschaffen
werden. Im integrierten Landschaftsplan werden
hierzu die dstlich des Planungsgebietes beste-
henden Darstellungen Ortlicher Griinbeziehun-
gen nach Westen durch das Planungsgebiet hin-
durch verlangert. Diese schlieen an die in die-
sem Bereich geplante Ubergeordnete Griinbe-
ziehung in Nord-Siid-Richtung an, die siidwest-
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lich der LerchenstralRe auf die in Ost-West ge-
richtete Ubergeordnete Griinbeziehung trifft.
Zur Umsetzung der im Arten- und Biotopschutz-
programm der Landeshauptstadt Miinchen ge-
nannten Entwicklungsziele soll entlang der
Bahntrasse ein durchgehender Biotopverbund-
korridor fur Arten magerer Lebensraume freige-
halten und funktional aufgewertet werden. Die-
ser Korridor dient gleichzeitig, ergédnzend zu den
Bahnflachen, als Frischluftschneise. Im Land-
schaftsplan wird dieses Planungsziel durch die
Verlangerung der bestehenden Darstellung der
von Siiden kommenden Ubergeordneten Griin-
beziehung, die derzeit im Bereich "Bahnuber-
gang Lerchenstral’e" endet, nach Norden bis zu
einer weiteren hier verlaufenden Ubergeordne-
ten Griinbeziehung am Nordrand des Planungs-
gebietes aufgegriffen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung soll die pla-
nungsrechtliche Basis fur die Entwicklung von
dringend bendtigtem Wohnraum geschaffen wer-
den. Mit der Entwicklung des Gebiets kann ein
wichtiger Beitrag zur Deckung des Bedarfs an
Wohnflachen in der Landeshauptstadt Miinchen
geleistet werden.

Mit der Darstellung eines Kerngebiets wird der
zentralen Lage dieses Bereiches Rechnung ge-
tragen. Hier sollen zuklnftig zentrale Funktionen
zur Versorgung der anliegenden Bewohner*in-
nen sowie des Dienstleistungsspektrums eta-
bliert werden.

Mittels eines abgestuften Freiflachensystems in-
nerhalb der Baugebiete mit halbéffentlichen, ge-
schitzten privaten Freiflachen sowie einer gro-
Ren offentlichen Grinflache am Nordrand kann
ein ausreichendes und attraktives Angebot flir
die wohnungsnahe Erholung zur Verfiigung ge-
stellt werden.

Uber den durchgehenden FuR- und Radweg par-
allel zur Bahn, welcher im Norden weiter in die
freie Landschaft fuhrt sowie nach Osten auf das
Wegesystem der offentlichen Grinflache ftrifft,
welche wiederum an den Griinzug Feldmochin-
ger Anger anschliel3t, verbessert sich auch fiir
benachbarte Wohnquartiere das Erholungsange-
bot sowie die Erreichbarkeit der Erholungsland-
schaften im Minchner Norden.



Ein im Rahmen der Planung erstelltes Verkehrs-
gutachten mit Prognosehorizont 2035 kommt zu
dem Ergebnis, dass durch die geplante Nutzung
innerhalb des Planungsgebiets ein Neuverkehr
von ca. 2.180 Kfz/Tag entsteht. Im Prognose-
planfall verandert sich das Verkehrsaufkommen
in der RatoldstraRe ndrdlich der Weitlstralle
nicht. Im sudlichen Abschnitt erhéht sich das
Verkehrsaufkommen im Prognoseplanfall gegen-
Uber dem Prognosenulifall um 10 %.

Bereits ohne Realisierung des neuen Quartiers
kommt es im Bereich des Planungsumgriffes zu
einer Verkehrszunahme gemaf dem Verkehrs-
gutachten bis zum Jahr 2035.

Diesem Gutachten liegen die Zahlen des Ver-
kehrsmodells der Landeshauptstadt Miinchen
zugrunde, das sowohl Neuverkehre aus Pla-
nungsgebieten im Umfeld (Hochmuttinger Stra-
Re etc.) als auch die Verkehrsentwicklung (Ver-
kehrsprognose 2035) infolge der allgemeinen
demographischen und wirtschaftlichen Entwick-
lung miteinbezieht und berlcksichtigt. Das Ver-
kehrsgutachten hat hierzu alle denkbaren ver-
kehrlichen Entwicklungen (worst case) betrach-
tet. Ebenfalls findet die allgemeine verkehrliche
Entwicklung in und um Muanchen Berlicksichti-
gung.

Das Gutachten empfiehlt zur Bewaltigung des
kinftigen Verkehrsaufkommens, die bestehen-
den, mafligebenden Knotenpunkte der Diilfer-
stral’e mit der Ratoldstral’e und der Raheinstra-
Re mit Abbiegespuren und teils mit Lichtzeichen-
anlage zu versehen bzw. ggf. nachzuristen.
Laut Gutachten kann das kinftige Verkehrsauf-
kommen bei Ergreifen der aufgefiihrten Empfeh-
lungen vertraglich abgewickelt werden.

Im Rahmen der Planung wurde ein Larmgutach-
ten erstellt. Dieses kommt insgesamt zu dem Er-
gebnis, dass zur Einhaltung der zulassigen
Grenz- und Orientierungswerte und somit zur Si-
cherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse aktive und/oder passive Schallschutz-
malnahmen getroffen werden missen. Diese
Maflinahmen sind im Larmgutachten beschrie-
ben und die daraus resultierenden, gesetzlich
erforderlichen Ma3nahmen werden in den Fest-
setzungen des Bebauungsplans berlcksichtigt.

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplanver-
fahrens fir den Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2108a wurde ein lufthygienisches Gut-
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achten erstellt. In diesem wurde flr die maRge-
benden Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid
(NO.) und Feinstaubpartikel (PM+o, PM5s) nach-
gewiesen, dass im angestrebten Prognose-Plan-
fall 2035 keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch die verkehrsbedingten Luftschadstoffim-
missionen auf dem Planungsgebiet im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes prognostiziert
werden.

Auch in der Nachbarschaft des Planungsgebie-
tes werden weiterhin die Grenzwerte der

39. BImSchV fiir NO; und Feinstaubpartikel
PMjo, PM25s deutlich unterschritten, so dass die
Realisierung des Planvorhabens keine negativen
Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung in
der Nachbarschaft erwarten Iasst.

Der im Flachennutzungsplan als Kerngebiet ge-
plante Bereich liegt nicht im Umgriff des Bebau-
ungsplanes 2108a. Eine Uberplanung des Kern-
gebietes ist vor diesem Hintergrund separat im
Rahmen der nachfolgender Planungsschritte
auch unter dem Aspekt der Lufthygiene im Detail
zu beleuchten.

Die Beschreibung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachgtiter sowie Energie finden
sich im nachfolgenden Umweltbericht.

Nachhaltigkeit und Energiekonzept

Mit Fortschreiten der Planung sollen in Verbin-
dung mit anderen Aspekten einer nachhaltig-
keitsorientierten Quartiersentwicklung insbeson-
dere auch klimaschutz- und energiebezogene
Aspekte verstarkt in die Planung einflie3en und
sukkzessive konkretisiert werden kdnnen.

Vor dem Hintergrund der Klimaveranderungen
hat die Vollversammlung des Stadtrats am
18.12.2019 den Klimanotstand ausgerufen, die
Klimaneutralitat der Stadtverwaltung bis 2030
und die Ausarbeitung eines MalRinahmenkatalo-
ges zur Erreichung der Klimaneutralitat bis 2035
fur die gesamte Stadt Miinchen beschlossen
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525).

Die ambitionierten Ziele der Klimaneutralitat set-
zen einen stark reduzierten Warme-, Kiihlungs-
und Strombedarf der Gebaude, eine Energiever-
sorgung auf regenerativer Basis sowie eine
deutliche Reduzierung der CO-Emissionen im
Verkehrsbereich voraus. Gerade Neubauprojek-
te haben einen entscheidenden Einfluss darauf,
die Treibhausgasemissionen im Stadtgebiet



nicht weiter zu erhdéhen.

Die geplante flachensparende ErschlieRung und
kompakte Bauformen sowie Regelungen zu
Dachgestalt und Dachaufbauten sind dabei als
wichtige Einflussfaktoren zu beachten. Neben
hohen energetischen Gebaudestandards sollten
auch innovative Techniken zur Nutzung umwelt-
freundlicher und erneuerbarer Energien Anwen-
dung finden.

Planungsgrundlage fur ein klimaneutrales Quar-
tier kann ein Energiekonzept, das den Energie-
bedarf und die Energieversorgung der neuen
Gebaude ermittelt und 6kologisch wie dkono-
misch im Sinne der Miinchner Klimaschutzziele
optimiert.

Umweltbericht

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausfuhrungen verwiesen.

Darstellung der in den Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundla-
gen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur- und
Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-,
Abfall- und Wassergesetzgebung wurden im
konkreten Fall insbesondere beachtet:

« der Regionalplan14 fir die Region Munchen,
der den Anderungsbereich als Bereich, der fiir
die Siedlungsentwicklung besonders in Be-
tracht kommt, darstellt.

« das Arten- und Biotopschutzprogramm der
Landeshauptstadt Minchen (ABSP), das fir
den Bereich noérdlich der HerbergstralRe, den
Bereich siidlich des Bahnhofs Feldmoching
und den Bereich sudlich der Lerchenstralie
den Erhalt, die Pflege und die Optimierung von
Magerrasen, Magerwiesen, Ruderalflachen,
Ranken, Rainen, trockenen Komplexlebens-
raumen und innerstadtischen Brachflachen so-
wie einen durchgehenden Korridor entlang der
Bahntrasse fur den Erhalt und die Optimierung
von Trockenstandorten als lineare Vernet-
zungsachse als Ziele formuliert.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
priifung
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
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fung gemaR § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB wurden
beim Scoping-Termin mit beteiligten Fachbehor-
den am 13.07.2017 abgestimmt.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognose
bei Nichtdurchfiihrung der Planung und ge-
planter MaBnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich

Die Bewertung der Umweltauswirkungen beruck-
sichtigt die beabsichtigten Festsetzungen des
Bebauungsplans 2108a, der im Parallelverfahren
aufgestellt wird. Auf vertiefende Ausfiihrungen
im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplanver-
fahren wird hingewiesen.

Schutzgut Mensch

e Larm
Auf die geplante Nutzung wirken einerseits die
gewerblich genutzte Flache westlich der Bahn-
trasse, sudwestlich das Stellwerk der DB und
andererseits der Discount-Markt an der Ratold-
stralRe mit seinen oberirdischen offenen Stell-
platzen ein. Derzeit werden somit die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm fir Alilgemeine
Wohngebiete in Teilbereichen des Planungs-
gebietes Uberschritten.
Verkehrsbedingt treten entlang der Bahnstre-
cke tagsuber und nachts und durch den MIV
entlang der Ratoldstral3e tagstiber hohe, z.T.
gesundheitsgefahrdende Larmbelastungen
auf, die mit einer zu erwartenden Erhéhung
der Fahrfrequenzen auf dieser Strecke weiter
zunehmen werden. Daruber hinaus verbleiben
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV.
Mit der Umsetzung der Planung wird eine ab-
schirmende Bebauung zur Bahnstrecke er-
maglicht. Dadurch und mittels weiterer um-
fangreicher aktiver und/oder passiver Schall-
schutz- und Vermeidungsmafnahmen kénnen
schutzbedurftige Rdume und Freiflachen aus-
reichend geschitzt und somit gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.
Fir einzelne Gebaude in der Dilferstrale er-
geben sich passive SchallschutzmaRhahmen
nach der 24. BlmschV.
Auch konnen durch entsprechend festzuset-
zende Schutzmaflinahmen mogliche gesetzlich
relevante Larmkonflikte aufgrund benachbarter
Gewerbenutzungen ausgeschlossen werden.

In Oberschleifheim befindet sich eine Polizei-



hubschrauberstaffel, die erweitert werden soll.
Das Planungsgebiet ,Ratold-/Raheinstraf3e*
liegt auRerhalb der Tag- und Nachtschutzzo-
nen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Fluglarm. Die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete werden
eingehalten.

Erschiitterungen und sekundarer Luftschall
Im Planungsgebiet treten entlang der Gleise
durch den Bahnverkehr hohe bis mittlere Er-
schitterungen und Sekundarluftschall auf, die
gleisnahe Nutzungen beeintrachtigen. Bei ei-
ner zu erwartenden Zunahme des Bahnver-
kehrs wird sich die Frequenz der Beeintrachti-
gungen weiter erhéhen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind daher entsprechende technische bzw.
konstruktive MaRnahmen festzusetzen, damit -
trotz moglicher Unterschreitung erforderlicher
Mindestabstande zu den Gleisanlagen - ein
ausreichender Schutz der geplanten Wohnbe-
bauung gegenuber Erschutterungen und se-
kundarem Luftschall erreicht werden kann.

Elektromagnetische Strahlung

Das Durchgangsgleis der Bahnstrecke Muin-
chen-Regensburg erzeugt elektromagnetische
Felder, die sich auf angrenzende Nutzungen
nachteilig auswirken kénnen. Mit der Anderung
des Flachennutzungsplans wird eine Wohnnut-
zung entlang der Bahnstrecke ermdglicht. Un-
ter Einhaltung der erforderlichen gesetzlichen
Mindestabstande bei Umsetzung der Planung
zum nachstgelegenen Gleis kénnen die ge-
setzlichen Grenzwerte fir elektromagnetische
Felder eingehalten werden.

Erholung

Im Planungsgebiet selbst sind derzeit keine
ausgewiesenen Erholungsflachen vorhanden.
Die Freiflachen des Planungsgebietes haben
aufgrund eingeschrankter Nutzbarkeit und Er-
schlieBung sowie aufgrund der Larmeinwirkun
gen durch die Bahnanlage nur einen geringen
Erholungswert. Allerdings stellen die Brachfla-
chen wertvolle, unreglementierte Streifrdume
fur Kinder und Jugendliche dar.

Mit der Umsetzung der Planung kann ein neu-
es Erholungsflachenangebot mit attraktiven
Freiflachen und Spielplatzen unterschiedlichs-
ter Qualitaten geschaffen werden. Die im par-
allel aufzustellenden Bebauungsplan vorgese-
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hene, durchlassige Freiraumstruktur mit einem
durchgehenden Ful- und Radweg auf der
Westseite des Gebietes sowie einer grofien 6f-
fentlichen Grunflache am Nordrand des Pla-
nungsgebietes und Anbindung an den Griin-
zug Feldmochinger Anger, verbessern das Er-
holungsangebot auch fiir benachbarte Wohn-
quartiere sowie die Erreichbarkeit der Erho-
lungslandschaften im Muinchner Norden. Die
Orientierungswerte der Landeshauptstadt
Munchen fur Freiraumversorgung kénnen ein-
gehalten werden.

Insgesamt sind unter Beachtung der beschrie-
benen MalRnahmen in den nachfolgenden Ver-
fahren keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen zu prognostizieren. Beim Schutzgut Erho-
lung ist insgesamt mit einer verbesserten An-
bindung an die umgebenden Grin- und Freifla-
chen zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet weist Nutzungen und Struk-
turen unterschiedlicher Intensitadten und 6kologi-
scher Wertigkeiten auf: landwirtschaftliche Nutz-
flachen (Acker, artenarmes Griinland), grof3fla-
chige, Uberwiegend, artenarme Brachflachen mit
Grasfluren und unterschiedlich weit fortgeschrit-
tener Gehdlzsukzession. Des Weiteren befinden
sich im Planungsgebiet altere, wertvolle Gehdlz-
bestande, die in der Baumkartierung tberwie-
gend als erhaltenswert oder sehr erhaltenswert
eingestuft werden. Einzelne Baume sind auf-
grund ihres Alters sowie aufgrund vorhandener
Spalten und Hohlen (Lebensraume fur Fleder-
mause und Végel) von naturschutzfachlicher Be-
deutung.

Die zumindest in Teilen ehemals artenreichen,
mageren Brachen haben durch naturliche Suk-
zession innerhalb der letzten Jahre erheblich an
Struktur- und Artendiversitat eingebti3t. Den-
noch erfillen die naturnahen Flachen auch der-
zeit noch Funktionen fur den Biotopverbund von
mageren Trockenlebensraumen, vor allem in
Gleisnahe. Das Arten- und Biotopschutzpro-
gramm der Landeshauptstadt Minchen sieht fur
die Bahnlinie eine derartige Biotopverbundfunkti-
on vor, da nur hier die Méglichkeit besteht, die
im bebauten Gebiet gelegenen Trockenlebens-
raume (beispielsweise im Bereich Rangierbahn-
hof und Bahnhof Moosach) mit dem Umland zu
vernetzen.

Europa- oder bundesrechtlich streng oder be-
sonders geschluitzte Pflanzenarten wurden im



Planungsgebiet nicht festgestellt.

Es befinden sich auch keine kartierten Biotope
der amtlichen Stadtbiotopkartierung und keine
gesetzlich geschitzten Biotope nach Bundes-
oder Landesrecht im Planungsgebiet.

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu erheblichen
Verlusten an naturnahen Gehdlz- und anderen
Vegetationsbestanden. Diese sind durch im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fest-
zusetzende Baumneupflanzungen und 6kologi-
sche Ausgleichsflachen hinreichend zu kompen-
sieren. Entlang der Bahntrassen ist ein Biotopver-
bundkorridor fiir magere Trockenlebensraume
zu sichern und qualitativ aufzuwerten, welcher
durch angrenzende naturnahe Bahnflachen so-
wie eine planfestgestellte Ausgleichsflache der
DB erganzt wird.

Im Rahmen der weiteren Verfahren sind Festset-
zungen zur Unterstlitzung der Herstellung eines
Biotopverbundkorridors inklusive eines Trittstein-
Biotops entlang der Bahntrasse zu treffen.
AuRerdem werden Magerlebensraume im loka-
len und regionalen Zusammenhang dauerhaft
gesichert und entwickelt, indem eine an das Pla-
nungsgebiet angrenzende Ausgleichsflache stid-
lich der LerchenstralRe geschaffen wird sowie
rund 4,3 ha Okokontoflachen in der Fréttmanin-
ger Heide fiir den Ausgleich verwendet werden.

Spezieller Artenschutz

Durch die Umsetzung der Planung sind die
meisten lokalen Populationen der (nachgewiese-
nermafden oder potenziell) vorkommenden,
streng geschuitzten Arten und der europaischen
Vogelarten bzw. ihre Lebensstatten nicht oder
nur unerheblich betroffen.

Fir einige Fledermausarten und eine Vogelart
(Gartengrasmiicke) sind spezifische Vermei-
dungsmalinahmen und vorgezogene Aus-
gleichsmallinahmen ("CEF-Maflinahmen") erfor-
derlich. Bei Umsetzung der Planung ist zuséatz-
lich eine artenschutzrechtliche Ausnahme einzu-
holen und es werden MaRnahmen zur Wahrung
eines gunstigen Erhaltungszustandes ("FCS-
MalRnahmen") erforderlich, um artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande vollstandig zu vermei-
den.

Insgesamt steht der besondere Artenschutz der
Planung und ihrer Umsetzung nicht entgegen.
Dies wird durch eine bereits vorliegende Inaus-
sichtstellung der artenschutzrechtlichen Ausnah-
megenehmigung der Regierung von Oberbayern
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bestatigt.

Schutzgut Boden und Flache

Die flachgriindigen, durchwegs anthropogen ver-
anderten Boden des Planungsgebietes weisen
mittlere Ertragskraft und geringe bis mittlere Fil-
ter-, Puffer- und Transformatorfunktionen auf.
Der Uberwiegende Teil des Gebietes ist weder
Uberbaut noch versiegelt. Nur die bereits vorhan-
denen Verkehrsflachen sowie die Quartiersmitte
mit der P + R - Anlage und dem Einzelhandels-
grundstiick weisen einen hohen Uberbauungs-
bzw. Versiegelungsgrad auf.

Gemal aktueller Untersuchungen wurden bei
zwei verfillten Kiesgruben im Bereich des Ober-
bodens geringe Verunreinigungen festgestellt.
Eine akute Gefahrdung von Grundwasser oder
Menschen besteht nicht.

Bezliglich der Belastung mit Kampfmitteln be-
steht gemal den Ergebnissen von Kampfmittel-
vorerkundungen ein Verdacht auf Bombenblind-
ganger von Spreng- und Splitterbomben sowie
auf Artillerie- und Panzergranaten, Flak-Blind-
ganger und aufgelassene Fundmunition.

Mit der Umsetzung der Planung werden Sanie-
rungsmafRnahmen fir Altlastenflachen und eine
umfassende KampfmittelrAumung méglich. Infol-
ge einer Uber- und Unterbauung sowie der Ver-
siegelung von Oberflachen gehen voraussicht-
lich trotz verdichteter, flachensparender Bebau-
ung Bdden mit allen ihren Funktionen verloren.
Diese negative Umwelteinwirkung ist nur zu ei-
nem sehr geringen Teil durch MalRnahmen wie
beispielsweise die Uberdeckung von Tiefgara-
gen und die Verbesserung der Bodenfunktionen
durch Umnutzung von intensiv genutzten Acker-
zu Parkflachen am Nordrand minimier- bzw.
kompensierbar. Aufgrund der giinstigen Lage im
Stadtteil, insbesondere bezogen auf die Anbin-
dung an den OPNV, und einer angemessen
dichten Bebauung und maRvollen ErschlieRung
liegt eine insgesamt vergleichsweise effiziente
Flachenausnutzung vor.

Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine
Oberflachengewasser, Trinkwasserschutzgebie-
te oder Uberschwemmungsgebiete. Der durch-
schnittliche Grundwasserflurabstand liegt zwi-
schen 4 m und 5 m, der Hochstwasserflurab-
stand des Grundwassers 1940 (HHW40) liegt
bei ca. 2,5 bis 3,3 m unter Gelandeoberkante.
Anfallendes Niederschlagswasser versickert vor
Ort bzw. wird derzeit groRtenteils tiber die Vege-



tationsbestande verdunstet. Im Uberwiegenden
Bereich des Planungsgebiets sind derzeit eine
weitgehend ungestorte Infiltration von Nieder-
schlagswasser und entsprechende Beitrage zur
Grundwasserneubildung mdglich. Aufgrund der
geringen Filterfunktion sowie des geringen Flu-
rabstandes besteht grundsatzlich ein hohes Ein-
tragsrisiko fur Schadstoffe aus landwirtschaftli-
chen Nutzungen und Altablagerungen in hdhere
Grundwasserhorizonte. Durch lokal festgestellte
Schadstoffgehalte im Bereich von Altablagerun-
gen im Boden besteht jedoch keine akute
Grundwassergefahrdung.

Die mit der Anderung des Flachennutzungspla-
nes ermoglichte Zunahme bebauter und versie-
gelter Flachen verringert gleichzeitig erheblich
die mogliche Versickerungsleistung fiir Nieder-
schlagswasser. Die Beschleunigung des Was-
serabflussgeschehens sowie die Zunahme der
Abflussmengen kann durch die im aufzustellen-
den Bebauungsplan vorgesehene Uberdeckung
von Tiefgaragen mit Oberboden oder Dachbe-
grinungsmalnahmen nur sehr eingeschrankt
kompensiert werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist
aufzuzeigen, auf welche Weise und wohin anfal-
lendes Niederschlagswasser abgeleitet werden
soll, um angesichts der durch den Klimawandel
prognostizierten Zunahme von Starkregenereig-
nissen negativen Auswirkungen fir das Pla-
nungsgebiet und die angrenzende Nachbar-
schaft vorzubeugen.

Durch die Planung von Tiefgeschossen wird der
Grundwasserstrom beeinflusst. Durch die Be-
grenzung auf eingeschossige Tiefgeschosse im
aufzustellenden Bebauungsplan kann jedoch ein
problematischer Grundwasseraufstau mit Scha-
denspotenzialen fiir die angrenzende Bestands-
bebauung und die geplanten Neubauten vermie-
den werden. Gegebenenfalls sind im Rahmen
der nachfolgenden Verfahren wasserrechtliche
Genehmigungen erforderlich.

Schutzgut Luft

Fir das Planungsgebiet und fiir die als Erschlie-
Rungsstralden im erweiterten Planungsumgriff
dienenden Diilferstral®e und Lerchenauer Stralle
werden gemal einer, in der 7. Fortschreibung
des Luftreinhalteplans der Regierung von Ober-
bayern flr das Stadtgebiet Miinchen enthaltenen
Immissionsprognose keine Uberschreitungen
des Jahresgrenzwerts flir NO; prognostiziert.
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Gestutzt wird diese Prognose durch Messwerte
des freiwilligen erganzenden stadtischen NO,-
Messnetzes. Der bei 40 ug/m? liegende Jahres-
grenzwert fur NO, wurde im Jahr 2020 an den
Messstellen Lerchenauerstralle 207 (Jahresmit-
telwert 29 ug/m3) und Diilferstral3e 28 (Jahres-
mittelwert 24 ug/m?) deutlich unterschritten. Die
Grenzwerte fur Feinstaub (PM+o, PM;s) werden
im gesamten Stadtgebiet Minchen und damit
auch im Planungsgebiet und -umfeld eingehal-
ten.

Vor diesem Hintergrund kann in der Ausgangssi-
tuation davon ausgegangen werden, dass die re-
levanten lufthygienischen Grenzwerte im Pla-
nungsgebiet und Planungsumfeld eingehalten
werden.

Die Auswirkungen der Planungen auf das
Schutzgut Luft wurden im Rahmen einer luft-
schadstofftechnischen Untersuchung fir den im
Parallelverfahren behandelten Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2108a ermittelt. Die Durch-
fuhrung der Immissionsprognose erfolgte fiir die
maRgebenden Schadstoffkomponenten Stick-
stoffdioxid (NO2) und Feinstaubpartikel (PMo,
PMzs).

Im Straldennetz des direkt betroffenen Planungs-
umgriffs liegen gemaf der o.g. luftschadstoff-
technischen Untersuchung keine Grenzwert-
Uberschreitungen fir den Planfall 2035 vor. Im
Nahbereich der Dulferstrafe werden die héchs-
ten Schadstoffwerte mit bis zu 39,4 pug/m? fur
NO,, 19,0 pg/m? far PM 10 und 16,0 pg/m? fur
PM, s prognostiziert. Die Jahresmittelgrenzwerte
von 40 ug/ m? fir NO, und PM;, und 25 pg/m?
fir PM,s werden im strallennahen Bereich im
gesamten Planungsgebiet damit eingehalten.
Mit zunehmender Hohe und horizontaler Entfer-
nung zu den Strallen nehmen die Luftschadstoff-
belastungen ab.

Unzulassig haufige Uberschreitungen des Ta-
gesmittelwertes fir PM;o im Planungsgebiet sind
unwahrscheinlich, da erst ab einer Feinstaubbe-
lastung von mehr als 31 pg/m?® PMj, im Jahr die
Wahrscheinlichkeit von Uberschreitungen des
Tagesgrenzwertes von 50 ug/m* PMi, an mehr
als 35 Tagen gegeben ist.

Die hochsten Belastungen im Plangebiet treten
ebenerdig an den Plangebauden im Bereich Ra-
toldstralRe auf Hohe der WeitlstraRe auf. Nach
der Errichtung der Plangebaude betragen die



prognostizierten Jahresmittelwerte an den Plan-
gebauden maximal 24,0 uyg/m* NO, 16,4 ug/m?
flir PMo und 14,3 ug/m? fir PM,s. Durch die
durchgehende von Norden nach Siiden reichen-
de Bebauung kann flir die dahinterliegenden
Plangebaude eine weitreichende Ausbreitung
der Luftschadstoffe vermieden werden.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die
Nachbarschaft wurden durch eine Differenzbe-
trachtung (Planfall — Nullfall) ermittelt. Die hdchs-
ten Veranderungen der Schadstoffbelastung fiir
NO;, PM, und PM;s betragen an den Immissi-
onsorten in der Nachbarschaft bis zu 0,8 ug/m?
NO, 0,1 yg/m® PM+ und 0,1 pg/m?® PMs. Auch
in der Nachbarschaft werden die Grenzwerte der
39. BImSchV fir Stickstoffdioxid NO. und Fein-
staubpartikel PM1o und PM. s weiterhin deutlich
unterschritten, so dass die Realisierung des
Planvorhabens keine negativen Auswirkungen
auf die Luftschadstoffbelastung in der Nachbar-
schaft erwarten lasst.

Hinweis: Das im Flachennutzungsplan als Kern-
gebiet auszuweisende Baugebiet liegt nicht im
Umgriff des Bebauungsplanes 2108a und wurde
daher nicht im Detail in der luftschadstofftechni-
schen Untersuchung fiir den Bebauuungsplan
2108a untersucht. Das Kerngebiet wird zeitlich
versetzt in einem gesonderten Bebauungsplan-
verfahren entwickelt. Eine Uberplanung des
Kerngebietes ist vor diesem Hintergrund separat
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung un-
ter dem Aspekt der Lufthygiene detailliert zu be-
leuchten. Aufgrund maéglicherweise kleinraumi-
ger Uberschreitungen lufthygienischer Grenz-
werte z.B. im unmittelbaren Nahbereicht geplan-
ter Tiefgaragenausfahrten, sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung fiir das Kerngebiet
geeignete MalRnahmen festzusetzen.

Es wird ebenso darauf hingewiesen, dass die
Planungen im hier zu andernden Flachennut-
zungsplan in den Planungen zur Entwicklung
des Minchner Nordens (SEM Nord, Lerchenau-
er Feld) gesamtzusammenhangend betrachtet
werden missen, um weiterhin eine Einhaltung
der relevanten lufthygienischen Grenzwerte im
Gesamtumgriff zu gewahrleisten

Schutzgut Klima

Das Planungsgebiet wirkt aktuell mit Ausnahme
des hochversiegelten Bereichs auf Hohe des
Feldmochinger Bahnhofs als siedlungsklimati-
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scher Ausgleichsraum hoher bioklimatischer Be-
deutung. Die Vegetationsbedeckung beeinflusst
den Temperaturverlauf und die Luftfeuchte posi-
tiv. Gemal Stadtklimaanalyse der Landeshaupt-
stadt Miinchen sorgt der relativ schmale Frei-
raumkorridor jedoch nur fir eine maRige Kaltluft-
lieferung. Die Ostlich gelegenen Freiflachen des
~Feldmochinger Angers® hingegen stellen eine
wichtige Kaltluftleitbahn im Umfeld dar. Aufgrund
der Uberwiegend lockeren und stark durchgrin-
ten Bebauungsstruktur im Umfeld herrscht dort
derzeit eine ginstige siedlungsklimatische Situa-
tion.

Die Umsetzung der Planung ist mit einer um-
fangreichen Flachenversiegelung und Verlust
von Geholzen und anderen Vegetationsstruktu-
ren verbunden. Dadurch entwickelt sich das Pla-
nungsgebiet zu einem siedlungsklimatischen Be-
lastungsraum. Bei austauscharmen Wetterlagen
im Sommer wird sich die Aufheizung unter Tag
deutlich erhéhen und die nachtliche Abkuhlung
deutlich verringern. Dies wird in erster Linie fur
die Bewohner*innen des Neubaugebietes spur-
bar. Die glinstige siedlungsklimatische Situation
in den 6stlich angrenzenden Wohngebieten wird
sich aufgrund deren lockerer, gut durchgriinter
Bebauung mit hohem Griinvolumen jedoch nur
bedingt verschlechtern. Negative siedlungskli-
matische Effekte im Planungsgebiet kdnnen
durch Festsetzungen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wie Offnung der Blockrand-
bebauung, Unterbrechung der geschlossenen
Randbebauung zur Bahntrasse, umfangreiche
Geholzpflanzungen sowie Dachbegriinung in
gewissem Malde begrenzt werden, so dass auf
eine groltmdgliche Ausschoépfung der zur Verfi-
gung stehenden MaRnahmen zu achten ist.

Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet mit Umfeld weist aufgrund
seiner Stadtrandlage mit ausgedehnten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen einerseits und der Lage
am S- und U-Bahnhof mit einer teilweise ver-
dichteten Bebauung mit staddtischem Charakter
andererseits ein heterogenes Orts- und Land-
schaftsbild auf. Innerhalb des Planungsgebietes
wirken die naturnahen Altgras- und Ruderalflu-
ren mit fortgeschrittener Gehoélzsukzession pra-
gend. Von besonderer Bedeutung flir Raumbil-
dung und Identifikation sind die alteren Gehdlz-
bestande im Bereich vorhandener Gartengrund-
stlicke. Im Sudteil befindet sich eine landwirt-
schaftliche Nutzflache, die in den letzten Jahren



das Ortsbild durch Blumen zum Selbstschneiden
bereichert hat.

Der Bereich zwischen Diilferstral’e und Zugang
zum Feldmochinger Bahnhof (auf3erhalb des
Planungsbereichs) wird aktuell von einem gro-
Ren Einzelhandelsbetrieb und groRflachigen
Parkierungsflachen (z. T. P+R) belegt und
bedingt zusammen mit weiteren wilden Parkie-
rungsflachen weiter sudlich eine auerst unbe-
friedigende Ortsbildsituation an prominenter
Stelle am Zugang zum U- und S-Bahnhof.

Die geplante Anderung des Flachennutzungspla-
nes ermoglicht die Entwicklung eines Wohnge-
bietes hoher baulicher Dichte sowie eines Kern-
gebiets in der Quartiersmitte. In der Folge wird
sich das Orts- und Landschaftsbild grundlegend
verandern. Ein im Bestand noch vorhandener
Offenlandstreifen mit landwirtschaftlichen Relik-
ten und Gehodlzbestanden und anderen naturna-
hen Landschaftselementen wird durch eine
Stadtlandschaft mit kompakten, abwechslungs-
reich gegliederten und durchgriinten Baustruktu-
ren ersetzt. Mit der Gestaltung einer parkartigen
offentlichen Griinflache am Nordrand wird die
Stadtrandsituation erheblich aufgewertet. Auch
kann langfristig die unbefriedigende Ortsbildsitu-
ation im raumlichen Zentrum am Feldmochinger
Bahnhof verbessert werden.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgii-
ter

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie unmittel-
bar angrenzend gibt es gemal dem Denkmal-At-
las des Bayerischen Landesamtes fiur Denkmal-
pflege weder Bau- noch Bodendenkmaler. Im
Bereich von Bodendenkmalern sowie im Bereich
vermuteter Bodendenkmaler bediirfen Bodenein-
griffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaub-
nis geman Art. 7 Abs.1 Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz (DSchG). Die BaumalRnahmen
mussen bei Bedarf archaologisch begleitet wer-
den. Werden im Zuge von Erdarbeiten Boden-
denkmaler angetroffen, ist dies geman

Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverandert zu belassen.

Sonstige Sachgdter sind keine innerhalb des
Planungsgebietes bekannt. Durch die geplante
Flachennutzungsplan-Anderung entstehen daher
keine negativen Auswirkungen auf dieses
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Schutzgut.

Umweltbelang Energie

Durch die stadtebauliche Entwicklung des Pla-
nungsbereichs zu einem dicht bebauten Wohn-
gebiet nimmt der quartiersbezogene Energiever-
brauch zu. Gleichzeitig bedingt die verdichtete
Neubebauung unter Berlcksichtigung aktueller,
hoher Energiestandards eine hohe Energieeffizi-
enz.

Auswirkungen durch schwere Unfalle und
Katastrophen

Im Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung werden keine Nutzungen darge-
stellt, die eine hohe Anfalligkeit flir schwere Un-
falle oder Katastrophen im Sinne des Artikels 3
Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG bzw. der 12.
BImSchV (Stérfall-Verordnung) aufweisen. Ent-
sprechend ergeben sich keine relevanten Risi-
ken fur umliegende schutzbeduftige Nutzungen.
Umgekehrt sind auch im Umfeld keine Betriebe
oder Anlagen mit Risiken fiir schwere Unfalle be-
kannt, deren Einwirkungsbereiche den Geltungs-
bereich der Flachennutzungsplananderung tan-
gieren wurden. Somit bestehen fiir die festge-
setzten schutzbediirftigen Nutzungen keine rele-
vanten Risiken.

Schwere Havarien beim Transport gefahrlicher
Stoffe auf den westlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Bahnanlagen mit Auswirkungen
auf den Geltungsbereich sind duRerst unwahr-
scheinlich und sind als allgemeines Risiko im
stadtischen Bereich einzustufen. Im Rahmen
des weiteren Verfahrens sind fur den Katastro-
phenfall im Bereich der Bahnanlagen ausrei-
chende Anfahrts- und Zugriffsmoglichkeiten zu-
gunsten des Katastrophenschutzes vorzusehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnten, ne-
ben der Weiterfiihrung der vorhandenen Nutzun-
gen, Entwicklungen auf Basis der Darstellungen
im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung erfolgen. Dabei ist von
einer teilweisen Uberbauung und Versiegelung
und der Beseitigung eines Teils des Vegetati-
onsbestands sowie der vorhandenen Struktur-
und Artendiversitat auszugehen. Die Qualitat
des Landschaftsbilds wirde sich erheblich ver-
schlechtern und der Bereich ginge verloren. Des
Weiteren wiirden sich siedlungsklimatische Ver-
schlechterungen insbesondere durch Aufhei-



zungseffekte ergeben und natirliche Bodenfunk-
tionen teils verloren gehen. Die vorhandenen
Auffillungen mit Verunreinigungen sowie mogli-
che Kampfmittel wiirden voraussichtlich im Rah-
men der Bebauung teils beseitigt.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern
Erkennbare relevante Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern werden bei der Bewer-
tung der einzelnen Schutzguter berlicksichtigt.

In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

Im Planungsgebiet besteht die Moglichkeit, drin-
gend bendtigten Wohnraum mit einem Kernge-
biet in der Quartiersmitte fir die Stadt Minchen
zu schaffen. Aufgrund der hohen Lagegunst des
Planungsgebiets mit seiner guten Anbindung an
den OPNV zahlt das Gebiet zu den Bereichen
mit héchster Eignung und Priorisierung fir die
Entwicklung von Wohnnutzungen. Im Rahmen
der Prifung von anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten hat sich keine Alternative gezeigt.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Hinsichtlich der laut Baugesetzbuch geforderten
"Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren" wird auf
die Fachgutachten verwiesen, die im Zuge der
Umweltprifung fur die parallel laufende Bebau-
ungsplanung Nr. 2108a erstellt wurden.

MaBnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2108a
durchgefiihrt. Beziglich der durchzufiihrenden
UberwachungsmaRnahmen wird daher auf die
im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan ge-
nannten MalRnahmen verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Anderung des Flachennutzungsplans er-
moglicht eine stddtebauliche Entwicklung, die
Beeintrachtigungen mehrerer Schutzgiter bzw.
Umweltbelange zur Folge hat. Im Vordergrund
stehen dabei die zukiinftige umfangreiche Uber-
bauung und Versiegelung mit ihren negativen
Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, stadtklima-
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tische Situation sowie die Beeintrachtigungen
durch verkehrsbedingte Larm- und Schadstoffim-
missionen.

Die Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch
entsprechende Regelungen und Kompensati-
onsmalnahmen, die im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festzusetzen sind, inner-
halb und auRerhalb des Geltungsbereichs weit-
gehend vermieden, verringert oder ausgeglichen
werden. Somit bedingt die geplante Anderung
des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung keine erheblichen oder nachhal-
tigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im
Sinne einschlagiger Umweltfachgesetze.
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Beabsichtigte Darstellung
ohne MaRstab

Landeshauptstadt Miinchen
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