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Bedarfsbegriindung (Mangelerfassung)
1.1 Technische Bestandsaufnahme

Der Geb&audekomplex besitzt eine Bruttogeschossflache von 10.397 m? und einen
Bruttorauminhalt von 42.397 m?®. Die GréRe des Grundstlicks betrédgt ca. 30.000 m2.
Das gesamte Anwesen inklusive Nebengebaude steht unter Ensembleschutz.

Der Gebaudekomplex befindet sich in einem sehr veralteten und maroden Zustand.

In allen Bereichen der Fassade kam es schon zu Putzabplatzungen. Die Fenster
sind zum Teil stark verwittert und schlieRen nicht mehr dicht. Die Balkone des Siid-
fligels und des Mittelbaues sind undicht, zeigen Korrosionsschaden und verfligen
Uber keine thermische Trennung zum Gebéude.

Die Oberflachen der Innenrdume, vor allem Bader und Teeklichen sind in Teilen
sehr alt und briichig und sind nicht mehr den Hygienestandards gemaf zu reinigen.
Die Grundrisse der Sanitdranlagen sind ineffizient, es fehlen nach den Richtlinien er-
forderliche Personalraume.

Die technische Gebaudeausristung hat das Ende ihrer Lebensdauer erreicht.

Die Trinkwasserinstallationen weisen tiber ihren veralteten Zustand hinaus die Ge-
fahr der Gesundheitsschadigung durch Legionellenbildung auf. Um die vorgeschrie-
benen Wasserwerte einzuhalten, sind immer wieder kostenintensive Filtereinbauten
noétig. Die alten Wasser-und Heizrohrnetze sind anféllig und es gibt regelmafig
Rohrbrliche mit Wasserschaden. Diese werden im Rahmen des Bauunterhaltes be-
hoben. Im Zuge der Reparaturen muss das Wasser oft fir das gesamte Heim tber
mehrere Stunden abgesperrt werden, was grofte Einschrankungen fir die Nutzer*in-
nen bedeutet,

Die vorhandene Heizungsanlage aus dem Jahr 1981 ist veraltet und stbranfél!ig;

Der momentan bestehende Hausanschluss von 160 Ampere sowie die Zentralbatte- -
rieanlage sind an der Grenze ihrer Leistungsfahigkeit angekommen.

Die gesamte ,Kreuz-und Querverkabelung® ist veraltet. Die installierten Leitungs-
querschnitte sind zu niedrig und entsprechen nicht den aktuellen Vorschriften. Es
kommt derzeit zu Stromausfallen, die den reibungslosen Betrieb des Heimes er-

- schweren.

Die momentan drei unabhangig voneinander installierten Anschliisse der Telekom
sind ebenfalls veraltet.

Der Uberwiegende Teil der grofRkiichentechnischen Einrichtung ist in einem sehr ver-
alteten Zustand und entspricht nicht mehr den heutigen hygienischen Richtlinien und
Anforderungen. Im Rahmen des laufenden Bauunterhaltes werden die offenkundigs-
ten Fliesen- und Putzschédden behoben, um die Sicherhéit in der GroRRklche zu ge-
wahrleisten.



Das Gebaude ist im Moment nicht barrierefrei zuganglich. Das Haupthaus verfugt
Uber kein barrierefreies WC.

Die Aufenbeleuchtung ist in Teilen schad- und lickenhaft.

Auch der Veranstaltungssaal muss renoviert werden. Dieser entspricht nicht den An-
forderungen an die Nutzung bzw. der Nutzer*innen.

Die Gebaudesubstanz, insbesondere die Innenputze, sind in grof3en Teilen schad-
stoffbelastet.

1.2 Funktionale Bestandsaufnahme

Das Munchner Waisenhaus bietet, auf der Grundlage des Kinder- und Jugendhilfe-
gesetzes, unter einem Dach im stationdren und teilstationaren Bereich vielfaltige er-
zieherische Hilfen an. Angeboten werden drei Kinderschutzstellen (zwei Gruppen 0
bis 4 Jahre und eine Gruppe 4 bis 14 Jahre), zwei Ubergangswohngruppen (1 bis 6
Jahre und 4 bis 12 Jahre), sechs heilpddagogische Gruppen (3 bis 16 Jahre), eine
heilpddagogische Gruppe mit traumapéadagogischem Schwerpunkt (4-14 Jahre) so-
wie eine voll- und eine teilbetreute Jugendwohngruppe und zwei Aullenwohngrup-
pen. Dariiber hinaus werden zwei teilstationédre heilpadagogische Tagesgruppen an-
geboten. Zusammengefasst heiflt das, dass das Waisenhaus insgesamt 121 Kindern
und Jugendlichen ein Zuhause gibt und auRerdem 16 teilstationare Platze bereit
stelit. Dartiber hinaus werden stadtischen und sozialen Nutzern (z.B. Erziehungsbe-
ratungsstellen des Sozialreferates) Raume zur Verfligung gestellt.

Zur Zeit arbeiten rund 120 stadtische Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Waisen-
haus. Der Grofteil dieses Personals, in etwa 80 Prozent, ist unmittelbar als Erzie-
hungs- und Betreuungspersonal in den Gruppen tatig. Bei diesen padagogischen
Fachkraften handelt es sich Uberwiegend um Sozialpadagoginnen/Sozialpadagogen
und Erzieherinnen/Erzieher.

Die weiteren rund 20 Prozent der im Heim Beschéftigten verteilen sich auf die Be-
reiche Hauswirtschaft, Haustechnik, Verwaltung, Gruppentbergreifender Dienst
(Psychologischer und Sozialpddagogischer Fachdienst) und Leitung; diese Bereiche
sind ebenfalls wesentliche Bestandteile eines funktionierenden Heimbetriebs.

Der Sudflugel wird wie folgt genutzt:

UG: GroRklche, Haustechnik, Wascherei und Lagerrdume

EG: Buros der Verwaltung / Fachdienst / Bereichsleitung

1. OG: Schule fur Kranke, Jugendrdume (PC-Raum, Blcherei, Aufenthaltsraum),
Buro Medienpadagoge, Wohngruppe, psychologischer Fachdienst mit Besuchs-

raumen

2. OG: 2 Heilpddagogische Heimgruppen (Madchen und Jungen, 4-12 J.) Luna &
Viva

3. 0G: Schutzstelle Kompass (Madchen und Jungen, 4-14J.), Intensivpadagogi-

sche Gruppe Klecks (M&dchen und Jungen, 4-14 J.)



4. OG: Heilpadagogische Gruppe Bueno mit traumapéadagogischem Schwerpunkt
(4-14 J.), Grofitagespflege Pfiffikus, Therapieraume, Vorschule, Psychologischer
Fachdienst, Ruheraum '

Der Mittelbau wird wie folgt genutzt:

UG: Lagerrdume, Werkraum, Ergotherapieraum

EG: Toiletten, Seminarraum, Pausenraum, Teekiiche, Festsaal, zwei Elterninitiati-
ven

1. OG: Tagesgruppen Wilde 13, Tiger

2. OG: Sozialpadagogisch vollbetreute Jungengruppe Tchaka (14-18 J.), Uber-
gangswohngruppe Mogli (1-6 J.)

3. OG: Baby- und Kleinkinderschutzstelle Nemo und Dorie

4. OG: derzeit Speicher

Im Nordflligel befinden sich mehrere stiadtische und externe Mieter in BlUrordumen:
- Erziehungsberatungsstelle, S - Il - A/BST,
- Ambulante Erziehungshilfe, S - 1l - A/R4+U,

- Tageskindertreff, S-1I-KJF/KT

- Verein Freunde der Waisenkinder e.V.
- Tollwood

Die Einnahmen aus der Vermietung der Raumlichkeiten stellen Ertradge im Rah-
men der Vermdgensverwaltung dar, die wiederum dem Stiftungszweck, dem Be-
trieb und Unterhalt des Waisenhauses zugute kommen.

Bedarfsdarstellung (Mdngelbehebung)
2.1 Bautechnischer Bedarf

Die Auenhiille im Bereich des Sud- und des Mittelbaues ist energetisch zu sanie-
ren. Die Fassade des Nordfllgels ist denkmalgerecht zu sanieren.

Die Fenster sind durch neue zu ersetzen.

Balkone und Terrassen missen saniert oder im Bedarfsfall abgerissen und neu ge-
baut werden.

Klchen und B&ader missen grundriss-optimiert und saniert werden.
Auch der Veranstaltungssaal muss renoviert werden.

Im Zuge der GroBinstandsetzung muss ein neuer Hausanschluss ins Gebdude ge-
flhrt werden. ‘

Die gesamten technischen Anlagen missen erneuert werden.



Die Schadstoffsanierung des jeweiligen Bauabschnittes ist vorab erforderlich, um die
Voraussetzungen fur die notwendigen BaumalRnahmen zu schaffen.

2.2 Nutzungsbedingter Bedarf

Die Raumlichkeiten sollen den vorgegebenen Standards einer Kinder- und Jugend-
hilfeeinrichtung entsprechen. Sie sollen die notwendige Ausstattung an sanitdren
Anlagen erflllen, den Schallschutzanforderungen gerecht werden und die energeti-
schen Vorgaben erfilllen. Zudem sollen die Raumlichkeiten nach traumapadagogi-
schen Gesichtspunkten ausgestattet und gestaltet werden, sowie die flexible Nut-
zung unterschiedlichster Gruppen mdglich machen. Weitere Baby- und Kleinkinder-
gruppen, die u.a. erhéhte brandschutztechnische Anforderungen zur Folge haben,
sind nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht erforderlich.

Durch die Groflinstandsetzung soll flr die Kinder sowie die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter ein zeitgemafes Umfeld gesc'haffen werden.

Zusatzlicher nutzungsspezifischer Bedarf : Wohnungen im Mittelbau-Daéhge-
schoss

Die Suche nach neuen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, Praktikantinnen und Prak-
tikanten aber auch die Arbeit mit den Eltern der Heimbewohner/innen ist aufgrund
der Wohnungsnot in Minchen erheblich erschwert. Die Heimleitung hat Kenntnis,
dass aufgrund der schwierigen Wohnungssituation in Minchen von potentiellen Be-
werbern immer wieder Abstand genommen wird, sich auf eine Stelle im Miinchner
Waisenhaus zu bewerben.

Im Dachgeschoss stehen ca. 200 m? Flache zur Verfugung, die bereits zum Ausbau
vorbereitet sind. Dort kdnnten fliinf Appartements mit ca. 35 bis 47 m? Wohnflache
untergebracht werden. Jedes Appartement soll mit einer Nasszelle und einer Ki-
chenzeile ausgestattét werden.

Drei abgeschlossene Appartements kénnten der vorlibergehenden Zurverfligungstel-
lung von Wohnraum dienen zur:
Verbesserung der Mitarbeiter/innenakquise
+  Schaffung von Mdéglichkeiten zur Unterbringung von Praktikantinnen und
Praktikanten, die auswartige Hochschulen oder Fachakademien besuchen.

Zwei Appartements werden dartber hinaus bendtigt zur:
Erméglichung einer engeren Zusammenarbeit mit Eltern (Aufbau von Erzie-
hungskompetenz). Voribergehende Unterbringung von Eltern / Elternteilen
mit ihrem Kind. .
Verbesserung der Besuchskontakte von auswartigen Angehorigen durch die
Schaffung von Ubernachtungsméglichkeiten.



3.

Zeitliche Dringlichkeit

Aufgrund der Ausfliihrungen zum Gebé&udezustand und Sanierungsbedarf (vgl. Punk-
te 1 und 2) ist die Sanierung sehr dringlich.

Planungskonzept
4.1 Erlduterung des Planungskonzeptes

Die Planung wurde aufgeteilt in den Teil ,GroRinstandsetzung und energetische Sa-
nierung” und den Teil ,Mittelbau: Optionaler Ausbaubereich - Wohnungen im Dach®.

Es gibt drei AusfUhrungsabschnitte:

A: Sudflugel und zentrale Haustechnik
B: Mittelbau

C. Nordfligel

4.1.1 GrofBinstandsetzung und energetische Sanierung
Die Mallnahmen beinhalten:

4.1.1.1 Neue Versorgungsleitungen

4.1.1.2 Schadstoffsanierung

4.1.1.3 Energetische Sanierung

4.1.1.4 Gro¥instandsetzung der Innenbereiche mit Erneuerung der Haustechnik
4.1.1.5 Erneuerung der GroRkiiche ' |

4.1.1.6 Verbesserung der Barrierefreiheit

4.1.1.7 Sanierung Veranstaltungssaal im Mittelbau (Ausfihrungsabschnitt B)
4.1.1.8 Brandschutzmalinahmen im Hausmeisteranbau (Ausfihrungsabschnitt C)

4.1.1.1 Neue Versorgungsleitungen

ErschlieRung Fernwdrme

Die Warmeerzeugung des Gebdudes erfolgt derzeit tiber Gas.

Das Baureferat hat eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zur Energieversorgung des
Gebaudes mit Gas /Fernwarme erstellen lassen, um eine eventuell starke Erhdhung
der Energiekosten durch den Wechsel von Gas zu Fernwarme im Vorhinein zu er-
kennen. Gemaf dem Ergebnis der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist zum derzeitigen
Planungsstand die klinftige Versorgung Uber Fernwarme vorgesehen.

Sanierung Grundleitungen, Stromleitungen auen, Auflenbeleuchtung

Fur die MaBnahmen der Erneuerung aller Zu- und Abwasserleitungen im Rahmen
der Trinkwassersanierung innerhalb und aulerhalb des Hauses, fir die Badersanie-
rung und fir den Anschluss an das Fernwarmenetz sind MalRnahmen im Leitungs-




netz zur Herstellung der Voraussetzungen fur die Neuanschllsse bzw. fir die . Um-
schlusse erforderlich.

Geplant ist die Umstellung auf ein Trennsystem mit neuem Kanalanschluss und mit
neuen Versickerungsanlagen. Der bestehende Gasanschluss wird demontiert. Ein
neuer Hausanschluss wird ins Gebaude gefihrt. Es wird ein Mittelspannungsan-
schluss mit eigener Trafostation realisiert. ,

Die AuRenbeleuchtung wird saniert und nach Vorschrift erweitert.

Die durch die SanierungsmaRRnahmen im Aullenbereich in grokem Umfang betroffe-
nen Auflenanlagen missen nach dem Abschluss der Arbeiten wieder hergestellt
werden.

4.1.1.2 Schadstoffsanierung

Bei der orientierenden Schadstoffuntersuchung wurden - fir das Baualter typisch —
vor allem asbesthaltige Produkte in Putzen, Farben und Anstrichen festgestellt. Dies
betrifft hauptsachlich festgebundenen Asbest in den Wand- und Deckenputzen aber
auch die Bodenaufbauten und Bodenbeldge.

Eine Gefahrdung fur den Nutzer besteht nicht, solange die Bauteile intakt und unbe-
schadigt sind, was beim Waisenhaus der Fall ist.

Im Zuge der Bauausfiilhrung missen die schadstoffbelasteten Putze, Beldge und An-
striche entfernt und entsorgt werden.

4.1.1.3 Energetische Sanierung

Energetische Sanierung der Fassaden des Sid- und Mittelbaues mit Balkonsanie-
rung

Das Waisenhaus ist ein verputzter Ziegelbau, dessen Aullenhille im Bereich des
Sid- und des Mittelbaues energetisch zu sanieren ist. Geplant ist ein mineralisches
Warmeddmmverbundsystem, das mit einem durchgefarbten mineralischen Dickputz-
system versehen wird. Wo die Kellerrdume Feuchteschdden aufweisen, werden die-
se saniert, aullen abgedichtet und gedammt. :

Die Fenster werden in Absprache mit der Denkmalschutzbehdrde ersetzt.

Die Balkone des Siidfliigels und des Mittelbaues sind undicht, zeigen Korrosions-
schaden und verfigen Uber keine thermische Trennung zur Aufenhille. Sie missen
energetisch und substanziell saniert werden, im Bedarfsfall werden sie rickgebaut
und durch neue ersetzt.

Fassadensanierung denkmalgeschitzter Nordfligel und Hausmeisterhaus

Die Fassade des Nordflugels wird denkmalgerecht saniert und die Fenster werden
erneuert. : _

Das Dach des zum Nordfligel gehérenden Hausmeisteranbaues war nicht Teil der
MaRnahme ,,Dachsanierung“, da hier kein akuter Handlungsbedarf bestand. Das
Dach ist jedoch ebenfalls sanierungsbedUrftig und nun Teil der MaRhahme Grofin-
standsetzung, Ausflihrungsabschnitt C.




4.1.1.4 GroRinstandsetzung der Innenbereiche mit Erneuerung der Haustechnik

Trinkwasser- / Bddersanierung

Die Uberwiegend veralteten Trinkwasserleitungen werden komplett neu installiert.
Zur Modernisierung gehért auch das Ersetzen der Einrichtungsgegenstande.

Die ineffizient organisierten Bader werden optimiert, um einen zweckmaRigen Nut-
zungsablauf sicherzustellen. Sie erhalten eine Ausstattung nach aktuellem Standard.
Das gleiche gilt fur einige Gruppen- und Teekiichen.

Heizungssanierung

Die vorhandenen Wérm‘evertei!netze, einschlieBlich aller Pumpen, Heizkérper und
Armaturen, werden vollstéandig erneuert.

In der Fernwarme-Ubergangsstation wird ein neuer Heizkreisverteiler installiert.

Anpassung und Erweiterung der Liftungsanlagen

In den Schlafrdumen wird eine mechanische Abluftanlage eingebaut. Es wurden
mehrere Varianten untersucht. Da Aullenwandgeréte aufgrund des Denkmalschut-
zes problematisch sind, erfolgt die Zuluft durch Fensterfalze. Die verbrauchte Luft
wird Uber Abluftleitungen durch das Gebaude abgeflhrt.

Innen liegende Feuchtraume, die noch nicht bellftet sind, werden an das System
angeschlossen,

Gebaudeautomation

Flr das Gebéaude ist ein Automationssystem geplant zur Regelung der Heizung, der
Trinkwassererwdrmung, der Hebeanlage, der Elektroinstallation, der EDV-Khlung
‘und der Raumluft.

Die Brandschutzklappen werden auf die Gebaudeautomation aufgeschaltet.

Sanierung der elektrotechnischen Ausstattung

Das Gebé&ude erhélt eine neue Elektroanlage fur Starkstrom und Schwachstrom
nach heutigem Stand der Technik und geméfl‘den geltenden VDE-, DIN- und EN-
Vorschriften.

Die bestehenden Leitungen werden, wo es notwendig bzw. sinnvoll ist, demontiert
und fachgerecht entsorgt. Unter Putz verlegte Leitungen werden belassen.

Die Beleuchtungsanlage wird nach den Richtlinien DIN, EN flr Arbeitsstatten in In-
nenrdumen neu ausgelegt und auf energiesparende LED umgerUstét.

Es ist eine neue leistungsfahige und energiesparende Anlage flr die Sicherheits-be-
leuchtung geplant. Die bestehende Anlage wird demontiert. :

Die vorhandenen drei Telekom-Anschllisse werden durch einen einzigen neuen er-
setzt.

Oberflachensanierung :

Sanierung'sbedUrftige Wande, Béden und Decken werden ausgebessert oder erneu-
ert. Bereichsweise werden die Flure, der Veranstaltungssaal und die Gemeinschafts-
raume mit Schallschutzdecken ausgestattet.




4.1.1.5 Erneuerung der Grofikliche

Die vorhandene GroRkliche wird erneuert. Die Kihlzelle wird demontiert und ent-
sorgt. Einige vorhandene Kleinmaschinen werden nach der Sanierung wieder einge-
baut. Die neue GroRkiiche wird mit einer Einrichtung aus Edelstahl und mit Geraten,
die dem Stand der Technik entsprechen, ausgestattet. FUr den gesamten Kiichen-
und Umkleidebereich ist eine raumliche Optimierung vorgesehen.

4.1.1.6 Mallnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit in Teilbereichen

Neben der Erstellung einer barrierefreien Zugangsrampe auf der Ostseite des Ge-
baudes sind kleinere MaRnahmen wie erganzende Handlaufe innerhalb des Gebau-
des vorgesehen. Im Erdgeschoss soll ein barrierefreies WC eingerichtet werden.

4.1.1.7 Sanierung Veranstaltungssaal im Mittelbau (Ausfihrungsabschnitt B)

Zum Ausfluhrungsabschnitt B gehort der Veranstaltungssaal im Erdgeschoss des
Mittelbaus. Er wird durch den Einbau einer neuen Decke akustisch verbessert, elek-
trotechnisch und heizungstechnisch ertlichtigt und seine Oberflaichen werden erneu-
ert. Die Nutzung des Saales ist durch die Betriebsbeschreibung und den Bestuh-
lungsplan auf 90 Personen beschrankt und somit keine Versammlungsstéatte. Dieses
Konzept bleibt bestehen.

4.1.1.8 Brandschutzmafinahmen im Hausmeisteranbau (AusfUhrungsabschnitt C)

Im Hausmeisterhaus werden die fir die Nutzung erforderlichen brandschutztechni-
schen Maflnahmen umgesetzt.

4.1.2 Optionaler Ausbaubereich - Wohnungen im Dachgeschoss des Mittelbaus
Im Zuge der Konzeptausarbeitung wurde auch der Ausbau des bislang ungenutzten
Dachgeschosses des Mittelbaues Uberpriift. Es besteht die Mdglichkeit, hier Wohn-
raum zu realisieren, zum Beispiel kénnten funf Ein-Zimmer-Wohnungen geschaffen
werden.

4.2 Baudbschnitte und InterimsmafRnahmen

Ausflhrungsabschnitte

Es wurde untersucht, in welche Abschnitte die Sanierung sinnvoll unterteilt werden
kann. Wegen der haustechnischen Leitungsfihrung wird strangweise saniert, das




-heildt, die Bauteile werden vertikal freigemacht. Die jeweiligen Gebaudeteile miissen
unbewohnt sein.

Die Gesamtmalinahme ist in drei Ausflihrungsabschnitten geplant.

Ausfuhrungsabschnitt A: Sudfligel und zentrale Haustechnik

(A1: Ostlicher Teil des Sudflugels und A2: Westlicher Teil des Sudfllgels)
Ausfuhrungsabschnitt B: Mittelbau mit der Option des Ausbaus der Dachwohnungen
Ausfuihrungsabschnitt C. Nordfligel inkl. Hausmeisteranbau

Der Ausfiihrungsabschnitt A beinhaltet auch die Erribhtung der Interimskiche und
die Herstellung neuer Leitungsfihrungen fir Wasser/Abwasser sowie Strom und
Fernwarme im AuRlenbereich. ‘

Die Sanierung des Sudfligels inkl. GrofRkiiche ist am dringendsten. Hierzu gehért
auch die Errichtung der entsprechenden haustechnischen Zentralen und Hauptver-
teiler, die bereits auf den Bedarf der GesamtmaRRnahme ausgerichtet sein missen.

Die Wohngruppen des Waisenhauses werden wéhrend der Umbaumafinahme inner-
halb des Haupthauses und der Nebengebiude verlegt, um die abschnittsweise Sa-
nierung des Gebaudes zu ermdglichen. Daflir werden samtliche Raumlichkeiten ein-
bezogen, auch derzeit vermietete Raume.

Die Interimskiiche besteht aus zusammenhangenden mobilen Raumeinheiten, die
mit einer klichentechnischen Einrichtung ausgestattet sind. Sie wird an den Mittel-
bau angrenzend aufgestellt und stellt die Verpflegung der Nutzer wahrend der Bau-
zeit sicher.



5. Alternative Lé6sungsmaoéglichkeiten
5.1 Beschreibung und Bewertung

Da es sich nur um eine GroRinstandsetzung und nicht um eine Generalsanierung
handelt, gibt es keine Alternativen wie ,Neubau" oder ,Neukauf einer Immobilie®, die
sich in einem vergleichbaren Kostenrahmen bewegen. AulRerdem wéaren Grundsti-
cke in vergleichbarer Lage oder Immobilien dieser Art und GréRenordnung auf dem
Minchner Immobilienmarkt nicht zu finden. Da der Nordflugel unter Denkmalschutz
steht, waren Abriss und Neubau nur fir den Mittelbau und Sudfligel (diese beiden
Bauteile stehen unter Ensembleschutz) in Abstimmung mit dem Denkmalschutz eine
eventuell mégliche Alternative, jedoch kostenintensiver als eine Groflinstandset-
zung. .

Durch die Aufteilung in drei Ausfiihrungsabschnitte und die Einbeziehung der Ne- -
bengebadude bei der Umzugslogistik kann der Heimbetrieb wahrend der Groflin-
standsetzung aufrecht erhalten werden. Es wird eine Interimskiiche erforderlich,
aber kein kompletter Interimsbau.

Im Zuge des Bestrebens der LHM nach Klimaneutralitat ist der Erhalt und die Sanie-
rung eines Gebdudes einem Neubau vorzuziehen.

Das Raumpotential im bisher nicht ausgebauten Dachgeschoss des Mittelbaues
kann ausgenutzt werden. Hier kdnnen Appartements entstehen, die sowohl fur die
Arbeit mit den Eltern der Heimbewohner/innen genutzt werden kénnten wie auch
neuen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, Praktikantinnen und Praktikanten zur Ver-
fugung gestellt werden kénnten.

5.2 Entscheidung

Die Durchfihrung der Mallnahmen im laufenden Betrieb ist die nutzungstechnisch
favorisierte und wirtschaftlichste Alternative und soll entsprechend dem dargestellten
Planungskonzept umgesetzt werden.






