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I.  Vortrag der Referentin
1. Apsgangssiﬁpation

In der Sitzung des Kommﬁnalausschusses vom 04.02.2021 wurde das Planungskonzept
fur die Sanierung und den Umbau des stadteigenen Anwesens Seeriederstr. 18a zur o
: Schulnutzung beschlossen (Sltzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01 203)

‘Aufgrund der pandemlebedmgt angespannten Haushaltslage war 2021 keine Fman2|e-
rung der UmbaumaBnahme maoglich. Daher wurde das Projekt fur den Eckdatenbe—
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- schluss 2023 erneut angemeldet (KOMR-14). Die MaBnahme wurde seitens der Stadt-

’kammerej (SKA) jedoch nicht anerkannt. Nachdem diese Entscheidung im Widerspruch. -

- zum Grundsatzbeschluss vom 04,02.2021 steht, aus dem sich der Auftrag zur Sanierung
und zum Umbau-des Anweséns Seeriederstr. 18a zur Schulnutzung ergibt, werden mit
dieser Beschlussvorlage der Projektauftrag sowie die vorgezogene Ausflihrungsgenehmi-
- gung zur Entscheidung vorgelegt. Eine Entscheidung muss in dieser Sitzung getrof-
fen werden, da im Fall der Nichtzustimmung aus den nachstehenden Griinden das

Mietverhiltnis mit der Miinchner Schulstiftung (MSS) fiir ihre bisherigen Mietrume

.im stadteigenen Anwesen Pariser Str. 30, die fiir den Betrieb des Privatgymnasi-
ums Dr. Uberreiter genutzt werden, nicht fortgesetzt werden kann und diese ,,hei-
- matlos® wiirde. Zudem bedeutet eine spitere Entscheidung eine weitere Verschie-
bung des Nutzungsbeginns und Kostensteigerungen. '

Die Mietrdume der MSS im Objekt Pariser Str..30, die bereits seit 1955 zur Schulnutzung
vermietet sind, sind aufgrund gravierender brandschutztechnischer Ménge! aufwéandig zu
sanieren. AuBerdem ist eine umfangreiche Instandsetzung im Bereich der Haustechnik
nétig. Eine Beseitigung der vordringlichsten Brandschutzmingsl wurde als Sofortmaf-
nahme beauffragt. Diese_ ist zwingend erforderlich, damit der MSS bis zum-Umzug in die
sanierte Seeriederstr. 18a eine Weiternutzung des Gebzudes méglich bleibt. Da jedoch
eine weiterreichende Sanierung nicht wahrend des laufenden Schulbetriebs moglich ist
und ebenso im-oberen einstelligen Millionenbereich l&ge, ist eine baldige Aufgabe der
- Mietrdume unerl&sslich. Sollte das Mietverhéltnis mit der MSS nicht fortgesetzt werden -
- kénnen, ware diese hochstwahrscheinlich nicht in der Lage, den Betrieb des Gymnasi-
ums Dr. Uberreiter aufrecht zu erhalten, da eine geelgnete ErsatZImmoblhe auf dem frei-
en Mietmarkt nicht ohne weiteres zu finden sein wird.

Die Elnstellung des Betriebes des Prlvatgymnasmms betréfe die allgemeine
Schulversorgung in der Landeshauptstadt Miinchen (LHM), da Schulplatze, die zur .
Entlastung des 6ffentlichen Schulwesens beitragen, wegfallen wiirden.

[

Bei einer Nichtzustimmung zur Sanierung des Anwesens Seeriederstr. 18a wirde damit
nicht nur dieses Objekt nicht sinnvoll genutzt, es wirde auch durch die notwendige
Aufgabe des Schulbetriebs im Anwesen Pariser Stf. 30 ein stadtisches Obijekt mit allen
daraus entstehenden negativen Auswirkungen freigezogen.

' 2. Aktueller Projgktstand und Terminplanung .

2.1 Planungsstand

Das vorliegende Nutzerbedarfsprogramm sowie der voraussichtliche Termin des UmZugs :

wurde mit der MSS abgestimmt.

Die GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH (GWG), die das stadteigene
Anwesen verwaltet, hat auf Grundlage der Ergebnisse der fur die Leistungsphasen 1 und
2 beauftragten Fachplaner_innen, am 12.11.2020 eine qualifizierte Kostenschatzung der
Prbjektkosten nach DIN 276 erstellt. Durch die Auswirkungen der Coron.a-Pandevmie und
den Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine sind die Kosten seit dieser Kostenschit-

‘zung nach der Baukostenstatistik, aktualisiert entsprechend dem Preis- und Erkenntniss-
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tand von Juli 2022, gestlegen Fur nicht vorhersehbare Kostenrls:ken wurde ein Ansatz
von 17,5 % aufgeschlagen : :

~ Bis zum geplanten Baubeginn Winter 2024/2025 wird nach eine Baupreissteigerung fiir .
“die UmbaumaRnahme basierend auf Erfahrungswerten und anerkannten statistischen

Quellen mit 15% angesetzt. Die Baukosten ergeben sich u.a. aus der Lagedes

- Gebiudes iiber den historischen, denkmalgeschiitzten Gewslbekellern und der damit

: elnhergehenden genngen Belastbarkeit der Freiflaichen von max. 2 Tonnen. Sémtliche
Baumaterialien mussen aufwandlg mit Hubladern zum Sanierungsobjekt.gebracht
werden. Eme Lagerung von Baumaterial neben der Baustelle ist nicht moghch

~ Der geplante Nutzungsbeginn ist zum Schuljahresbegmn bzw Jahreswechsel 2025/2026
vorgesehen :

Mit dieser Sltzungsvorlage soll der erforderliche Pro;ektauftrag far Samerung und Umbau |
zur kunftlgen Schulnutzung des Gebiudes erteilt werden -

Nach Erteilung des Projektauftrags smd bis zur Fertlgstellung msbesondere folgende
Lelstungen Zu erbrmgen : :

. Ausschrelbung unid Vergabe Planerlelstungen

«  Genehmigungsplanung und Einreichen des Bauantrags (Lelstungsphasen 3 bis 4)
»  Ausfiihrungsplanung und Vorbereitung der Vergabe der Bauleistungen (Lels—

" -tungsphasen 5 bis 7) _ ‘

. Ruckbau und Umbauarbeiten (Lelstungsphase 8)

Hlerbel wird auf die Ausfuhrungen zum o.g. Grundsatzbeschluss des Kommunalaus-
schusses verwiesen. Die Leistungsphasen 1 und 2 sind abgeschlossen und die Kosten-
schatzung finalisiert In Anlehnung an'die Richtlinien fiir HochbauprOJekte erfolgt nun die

. néchste Stadtratshbefassung nach abgesch1ossener Vorplanung mit einer qualifi izierten
Kostenschétzung.

2.2 MaBnahmen zur Er'reichungv der angesfre’b_ten Klimanehtralitﬁt

Eine energetische Sanieruhg des Gebaudes wurde gepruft. Auf Anlage 6, ,Innenfdumli-
- che Nutzungsanderung mit energetischer Sanierung“ wird Bezug genommen. Die Kosten
fur die energetische Sanierung sind Bestandteil der Kostenschétzung. -

Wie im Stadtratsbeschluss vom 18.12.2019 zum Bayerischen Vers6hnungsgesetz (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525) ausgefihrt, wurden ein Konzept zur Erreichung eines

~mdglichst klimaneutralen Gebsudebestandes erarbeitet und die damit verbundenen Er-

fordernisse dargestellt. In Wahrnehmung ihrer Vorbildfunktion strebt die LHM an, den

stadteigénen Gebzudebestarid sowie den Gebéudebestand der Eigen- und Regiebetrie-

be auf Grundlage eines fur die' LHM deﬁhierte’n.Niedrigenergiestandards, d.h. insbeson-

~ dere Passivhausstandards bzw. EG-40 Standards, der Beriicksichtigung der
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Kiimarelevanz der Baustoffe,; des Einsatzes von erneuerbaren Energietrdgern und der
Fernwérme sowie mehr Griin und mehr B:odwersntat méglichst klimaneutral zu gestalten
und zu betreiben. :

Zur Erreichung einer weitgehenden Deckung des Energiebedarfs durch Nutzung erneuer-
barer Energieformen, wurde die Errichtung von Solaranlagen — soweit rechtliche, techni-
sche und nutzungsbedingté Griinde nicht dagegen sprechen — fiir alle stadteigenen Lie-
genschaften verpflichtend beschlossen (Baupflicht Solar).

Bei stadtischen Neubauten und Sanierungen ist zur Verbesserung des Stadtklimas und
zur Férderung der Biodiversitit auf den Grundstiicken der Baumbestand nach Maglich- -
keit zu erhalten und es sind weitere GroRbaumstandorte zu schaffen. Neben Flachdé-
chern sind auch mindestens 30 % der Fassade zu begriinen, sofern dies im jeweiligen
Einzelprojekt technisch und denkmalschutzrechtlich maglich ist. :

Zudem ist bei Dachbggriinungen bei stadtischen Neubauten und Sanierungen zur Ver-
besserung des Stadtklimas,’ zum Wasserrlickhalt und zur Férderung der Biodiversitat die
Substratschicht von derzeit 8 cm (ohne Dranschicht) soweit technisch realisierbar auf

15 — 25 cm zu erhthen, in begriindeten Féllen (z.B. zum Wasserriickhalt in versiegelter
Umgebung oder angrenzend an wertvolle Biotope) auch dariiber hinaus.

Auf Basis des Beschlusses ,Bayerisches Versthnungsgesetz [I“ vom 18.12.2019 wurde
"vom Baureferat im Benehmen mit dem Referat fiir Klima- und Umweltschutz, dem Refe-
rat fiir Bildung und Sport und dem KR ein Konzept zur Erreichung eines mdéglichst klima-
neutralen Gebaudebestandes unter fachgutachterlicher Begleitung durch das Fraunhofer
IBP mit Darstellung der Erfordernisse erarbeitet. Die Konzepterstelhjng_ mit MaRnahmen-
paket wurde vom Stadirat mit der Beschiussvoriage ,Grundsatzbeschiuss i / Kiimaneu-
trales Miinchen und Klimaneutrale Stadtven/valtung 2030: Von der Vision zur Aktion* (Slt-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 05040) am 19.01.2022 beschlossen

Aus dem MaBnahmenpaket dieses Konzepts werden bel diesem Projekt. folgende Module
umgesetzt ‘

Einsatz von Fernwarme

Die Warmeversorgung firr die Heizung erfo!gt uber Fernwarme der Stadtwerke Miinchen
GmbH. :

Einsatz von Photovoltaikanlageﬁ

Fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage wurde eine Machbarkeitsstudie beauftragt.
Nach dieser ergibt sich eine nutzbare Dachfléche von ca. 130 m? und die Méglichkeit der
Errichtung der Photovoltaikanlage mit einer GroRe von 25,9 kWp. Als Kosten fiir die Ein-
richtung der PhotoVoltaikanlage wurde Ende 2020 ein Betrag von brutto ca. 68.000 € er-
mittelt. Diese Kosten wurden in die Gesamtprojektkosten aufgenommen. Solite sich im
Baugenehmigungsverfahren wider Erwarten ergeben, dass die Errichtung nicht méglich
ist, werden die Kosten entsprechend in Abzug gebracht. ‘Aufgru'nd der Lage des Objektes
im Innenhof des Blocks 49 und der sehr eingeschrénkten Traglast der umliegenden Frei-
flachen st die Emchtung der Photovoltalkanlage als auch die Wartung mit grofliem Auf-

~ wand verbunden : :
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Ob weitere Module des Konzepts bei der Sanierung umsetzbar sind, wird noch geprift.
Ansiitze fiir weitere, liber die benannten Mafinahmen hinausgehende Kosten, sind .
in der vorliegenden Kostenschétzung nicht vorhanden. Der Stadtrat wird bei der
Voriage der Pro_lektgenehmlgung iiber die Ergebnisse der Priifung informiert. s

In Abstimmung mit der SKA werden zu gegébener Zeit Zuschiisse/Kredite geméaR der _
Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG) sowie sonstige Investitionszuwendungen
geprift und bei Erfullung der Férdervoraussetzungen seitens Auftragsvergabe die Antré-
ge'von der SKA gestellt. ‘ :

2.3 Terminplanung

. Das Vergabeverfahren an die Planer_innen soll bis Ende des Jahres 2022 durchgefihrt
werden, die Leistungsphasen 3 bis 4 sollen bis Mitte 2023 erfolgt sein, sodass eine Ein-
reichung des Bauantrags bis Herbst 2023 erfolgen kann. Mit der Genehmigung des Bau-
~ antrags wird bis Frithjahr 2024 gerechnet. Sollte danach der Stadtrat die Projektge-
. nehmigung. erteilen, kann nach den Lelstungsphasen 5 bis 7 (ab Frithjahr 2024) im -
Sommer 2024 mit dém europaweiten Ausschrelbungsverfahren begonnen werden. Der
Vergabevorschlag und der Zuschlag wird bis Herbst 2024 erwartet Als Baubeginn ist -
Winter 2024/25 vorgesehen. Die Bauzeit erd voraussuchthch ein Jahr (bis Ende 2025/An-

fang 2026) dauern.

3. Mietvertra'g mit der MSS

Der Mietvertrag. mlt der MSS soll durch die GWG mlt der Vorgabe geschlossen werden,’
dass dleser mit dém voraussichtlichen Fertlgstellungstermm beginnt und flr eine feste
’ ‘Laufzeit von 29 Jahren lauft. Sollte sich die Fertigstellung der Maf&nahmen verzégern,
soll der Mietbegmn entsprechend spater angesetzt werden. :

‘Sollten die VertragsVerhandlungen mit der MSS, insbeéondere tber die Mieththe, schei-
_tern, erfolgt keine Sanierung des Anwesens Seeriederstr. 18a fur eine Schulnutzung. Ins-
besondere im Hinblick auf die durch die MSS zu tragenden Kosten erfolgen derzeit inten-
sive Abstimmungen zwischen GWG und: MSS. Dabei wird insbesondere darauf geachtet,
eine angemessene und leistbare Miete zu vereinbaren. Sollte wie geplant, eine vertragli-
che Einigung mit der MSS zustande kommen, wird das KR die PrOJektgenehmxgung als
nachsten Schntt in den Stadtrat einbringen. -

4. Darstellung der Projektkosten

Seit der Kostenschatzung aus dem Grundsatzbeschluss vom 04.02.2021 sind die Pro-
. jektkosten stark gestiegen. Nachfolgend wird der aktuelle Kostenstand der Baumafnah-
- me nach Kostengruppen (KG) in Bruttobetragen gemal der aktuellen Kostenschétzung.
nach DIN 276 vorgestel!t b
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KG ' Bezeichnung ‘ | , : Kosten
100 Grundstlick 5 = | 45.461 €
200 Herﬁéhten und Erschliefen = - 17.553 €
300 |Bauwerk-Baukonstruktion i T 4847384 €
400 Bauwerk-Technische Anlagen | : 4.627.572 €
500 : AuBenanlaQen L : - 1M.321€
600 ' ‘ Ausstattghg und Kunstwerke : A | 0,00 €
700 " |Baunebenkosten , | . 3940911€
I Zwischensumme ' ' 13.490.202 €
Unvorhergesehenes 17,5 % o i 2.360.785 €
| Projektkosten (Brutto, incl. 19 % MwSt) 15.850.987 €

Bis zu einem Baubeginn in 2024/25 muss mit einer Bauprelsstelgerung von 15 %,
ca. 2.377.648 €, gerechnet werden.

Damit ergeben sich fiir die BaumaRnahme aus heutiger. Sicht’Projektkosten in Hohe von
18.228.635 € (inkl. Risikoreserve und Baupreissteigerung). Diese Summe wird gerun-
det auf 18,23 Mio. € als Kostenobergrenze fiir die weitere Planung festgelegt Unabhan-
gig davon ist eine Kostenfortschreibung bedingt durch weitergehende Index- und Marki-
preisveranderungen notwendig. Dies kann im Rahmen der Projektgenehmigung, die
hier ausnahmsweise dem.Stadtrat obliegen soll, erfolgen.

Bei der Kostenobergrenze ist zu berlicksichtigen, dass ein endgultigér Kostenanschlag
erst nach Angebotseinholung und Vergabe hinreichend préazise feststent. Sollte nach der
PrOJektgenehmlgung die Kostenobergrenze nicht eingehalten werden, wird das KR mit ei-
ner Ausfithrungsgenehmigung und den aktualisierten Kosten den Stadtrat befassen.

Fur die bisher geleisteten Vorarbeiten wie die Vorbereitung der Objektplanung sowie
Sonderleistungskosten der GWG fiir das Projektmanagement wurde bereits eine Summe
in Hohe von 506.544 € brutto aufgewendet. Die Kosten fur die Sonderleistung Projektma-
nagement der GWG werden abhsngig von den tatsachlichen Baukosten berechnet.

5. Vergabeverfahren

Die BaumaBnahme w:rd nach den einschlégigen vergaberechthchen und stédtischen Be-
stimmungen bekanntgemacht ausgeschneben und in Einzelgewerken vergeben.
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6. FinahzierunglFﬁrdermittel

. Dxe Finanzierung kann weder durch Emsparungen noch aus dem eigenen Referatsbud—
‘ get erfolgen. :

Mit diesem Beschluss soll eine Projektgenehmigung far den Umbau und die Instandset-
zung des Anwesens Seeriederstr. 18a zur Schulnutzung mit einer Kostenobergrenze von
18,23 Mio. € eihschlief&lich einer Risikoreserve von 17,5 % genehmigt werden.-

- Der Umbau und-die Sanierung des Anwesens zur Schulnutzung lst nach dem Bayen—
schen Schulfinanzierungsgesetz (BaySchFG) grundsatzhch durch den Freistaat Bayern
(ber die Regierung von Oberbayern (ROB) bis zu 50 % der Gesamtumbaukosten for-
derfahlg Die Fordergelder werden die eigentliche Hohe des stadtischén Finanzierungs-
bedarfs deutlich mindern. Dié Beantfagung der Fordergelder erfolgt durch die MSS, wel-
che diese durch eine Abtretungserkldrung an die LHM, vertreten durch die GWG, weiter-
gibt. Diese Fordergelder werden wéhrend der Mietzeit uber ca. 15 Jahre verteilt gezahlt.
Die LHM muss fur die Forderbetrage in Vorlelstung gehen. Daher ist eine dlnghche Siche-
rung im Grundbuch tiber die Héhe des Forderbetrages erforderlich. Eine verblndhche Bin-
"+ dungswirkung kann jedoch erst mit rechtskraﬁlger Bewﬂhgung des Fordermittelbescheids

emhergehen

Als nutzerbedingfe Kosten werden ca. 1 Mio. € als Kostenersatz auf Basis der qualifizier-
ten Kostenschatzung je nach Baufortschritt in vier Raten von der MSS geleistet, wobei
die letzte Rate nach Ubergabe des Objektes zu zahlen ist.

“Damit ergibt sich ein Bedarf von ca. 8.1 Mio. €, den die LHM fiir die Sanierung finan-
zieren muss: Stellt man die geplanten Ausgaben durch den Finanzierungsbedarf bei ei-
ner Abschreibungszeit von 50 Jahren (Anlage 22 BewG zu § 185 Abs. 3 Satz 3, § 190 .
Abs. 4 Satz 2), die Abschreibung, den kalkulierten Bauunterhalt und dle Verwalterkosten '
den vorgesehen Mieteinnahmen gegenuber ergibt sich ein positiver. Zahlungsstrom.

Nach Ablauf der Abschrelbungszelt von 50 Jahren ergibt sich ein Uberschuss von ca.

1700.000 €.

Damit ergibt sich durch die Nutzung als Schule und die damit eihhergehehde Férderung

- durch die ROB sowie Ubernahme. der nutzerbedingten Kosten durch die MSS ein deutli-

_cher finanzieller Vorteil gegenuber jeder anderen Nutzung des Objektes ftr die vor Nut-.
zungsaufnahme Umbau- und Samerungskosten im gleichen Umfang notig wéren.

7. Abweichl'mg von den Richtlinien fiir Hochbauprojekte

: Fir die Saniefung und den Umbau des Anwesens Séeriederstr. 1Ba-sollte- ausnahmswei-

- sezur Beschleunigung des Verfahrens von den Richtlinien fur H'qchbéuprojekte abgewi-

chen werden. Anstatt einer Ausfiihrungsgenehmigung wird daher das KR den Stadtrat
nach Abschluss der Genehmigungsplanung mit einer Projektgenehmigung befassen. So-
mit wird eine beschleunigte Umsetzing der BaumaRnahme erméglicht.
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8. Finanzielle AbWicklung

Die gésamten Projektkosten betrageh gerundet 18.230.000 €. Darin enthalten ist eine Ri-
sikoreserve von (17,5 %) in Hohe von gerundet 2.361.000 €.

Die MaBnahme ist im Mehrjahresinvestitionsprogramm (MIP) bisher nicht enthalten. Das |
KR wird die Projektkosten einschlieBlich der Risikoreserve zum MIP 2022 — 2026 anmel--
den. Das KR meldet die benétigten Haushaltsmittel termingerecht zu den entsprechen-
den Haushaltsplanaufstellungsverfahren fiir die Jahre 2023 ff. an.

Mit Schreiben vom 12.10.2022 hat die SKA festgelégt, dass Raten im Jahr 2023 um 13%
gekiirzt und in spatere Jahre verschoben werden. Dies ist hier bereits umgesetzt.

Um die termingerechte Fertigstellung zu gewshrleisten und um mit den Bauarbeiten ter- .
mingerecht beginnen zu kénnen, mUSS tiber die Beschlussvorlage heute entschieden
werden. Sollte die Anmeldung zum MIP 2022 — 2026 nicht im laufenden Jahr erfolgen,
sind die Ausgaben des Projekts nicht im Haushalt 2023, so dass eine erneute Anmeldung
der Projektkosten erst fiir 2024 erfo!gen kann. Dadurch ergabe sich eine Verzégerung
des Projekts um ein Jahr. Ein Verbleib der MSS fiir ein weiteres Jahr in der Pariser

Str. 30 ist jedoch aus den unter Ziff. 1 genannten Griinden nicht vertretbar.

8.1 AMIP-DarsteI’Iung

MIP alf: ,
nicht vorhanden

MIP neu:
Samerung Seenederstr 18a MaRnahmen-Nr.: 8801 7660, Rangfolgennummer 001

Gruppe | Gesamt- | Finanz. Programmjahr 2022 bis 2026 (in T €) nachrichtlich
Bez. kosten bis | Summe ' ' ' . : Finanz,

- (Nr.) TE ‘ 2021 {2022 - 2026 2022 | 2023 2024 2025 2026 2027 | 2028 ff
B (940) 18.228 0 16.989 0 1.975] 3.684| 5665 5.665 1.239 0]
Sl : 184222} 0 16.98‘9 0} - 1.975| 3.684| 5665| 5665 1.239 0
Z (361)* 9.114 0 ) 0] © 0] - 0 0 0 608 8.506
Z (367)* 1.000 4] 1.000 0 250 250 250 250 0 of
Sum 10.114 0 © 1.000 0 250 250 250 250 608 8.565
St A. 8114 0 15.988 1] 1.725| 3.434| 5415| 5415 631] -8.506

*Z (361): Zuweiéungen vom Land (Freistaat Bayern)
"*Z (367): Zuschlsse von privaten Unternehmen (MSS)
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3.2 Zahlungswi'rksame Kosten im Be‘reich‘ der'lnvestitionstétigkeit

. dauerhaft . einmalig . | befristet
Summe - zahlungswirksame Kosten (entspr. Zeile 18.228.000
'Sh5des Fmanzrechnungsrechnungschemas) ST O
.davon: e , : .
. Auszahlungen fur Baumal’&nahmen . : . 2.270.000in2023|
(Zeile 21) ’ . ’
3.684.000 in 2024
5.665.000 in 2025
5.665.000 in 2026| -
944.000 i 2027 | -
- 9. Abstimmung mit der GWG

Diese Beschlussvorlage wurde in enger Abstimmung mit der GWG als Verwalterin sowie .
Ausfihrende fur das Projekt der SanierungsmaBnahme erstellt. Die GWG empfiehlt '
ausdriicklich die Sanierung und den Umbau, da dadurch einerseits die Umsetzung
‘des langjdhrigen und zuverldssigen Mfeters ermdéglicht wird und dies anderseits

_eine gute Nachnutzung fiir das Gebiude der ehemaligen U5-Akademie darstellt.

10. Unabweisbarkeit

Auf Ziff. .1 wird verwiesen. Die Ausweitung des Budgeis ergibt sich durch die erhebliche
Kostensteigerung, die durch die schwierige Bausituation ausgelost wird. Eine reine :
Instandsetzung des Anwesens ist, wie urspriinglich angedacht nicht ausrelchend Es

" “sind vielmehr umfassende UmbaumaRnahmen auf schwierigem Terraln unter Emdruck
- des Denkmal- und Kllmaschutzes erforderlich.

11. Anderweitige Verwendbarkéit dér Immobilie

‘Sollte eine Erﬂ]chtigung'des Objekts Seeriederstr. 18a fir eine Schulnutzung nicht |

‘erfolgen; muss ' mit einer langerfristigen Klarungsphase gerechnet werden. Durch den,
Aufbau des Gebiudes, das bereits durch die U5-Akademie-als Bildungseinrichtung
genutzt wurde, bietet sich das Gebaude fir eine Schulnutzung an. Allerdings ist es mit

" einer GréRe von ca. 2.720 m? Bruttogeschossflache (ca. 1.850 m2 Gesamtﬂache) fur eme
oﬁentllche Schule zu kleln - K

Bei jeder anderen als einer Schulnutzung muss fir eine neue Aufteilung der Raumlich- :
keiten mit noch  aufwéndigeren Umbauteh sowie einem wesentlich hoheren Stellplatz-
schilissel gerechnet werden. Ebenso entfallt fir jede andere als eine Schulnutzung die
‘Férderung durch die ROB. Die Finanzierung der Sanlerung misste dann vollsténdig
durch die LHM getragen werden -




© . im stadtelgenen Anwesen Pariser Str. 30 schnellstmoghch zu beenden.
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Eine Vergabe des Objektes Seeriederstr. 18a im Erbbaurecht an die MSS ist aufgrund
- der Vereinssatzung der MSS nicht méglich.

. Nach Aufgabe der Nutzung des Anwesens Pariser Str. 30 durch die Schuleinrichtung er-
geben sich dadurch neue Méglichkeiten. Fur eine Nachnutzung der bisherigen Schulréu-
me sind u.a. Brandschutz und Haustechnik zu ertlichtigen. Als Nachnutzung wére eine
Wohnnutzung ebenso Vorstellbar wie eine sozialé oder kulturelle Nutzung. Sobald abseh-
bé-f ist, wann final mit dem Auszug des Gymhasiumé Dr. Uberreiter gerechnet werden
kann, wird geprﬂﬁ, welché Art der Nachnutzung f'L‘lr das Objekt méglich und machbar ist.

‘Sollte der Sanierung und dem Umbau zur Schulnutzung mit diesem Beschluss nlcht ZU-
gestimmt werden, misste das KR der GWG wegen der erheblichen Mangel den Auftrag
erteilen, die weitere Nutzung der zum Betrieb einer Schuleinrichiung vermieteten Raume

12. Beteiligung-anderer Referate

Die Sltzungsvorlage wurde der Stadtkammerel (SKA) zur Stellungnahme zuge!eltet Die
Stellungnahme ist als Anlage 7 dieser Beschlussvorlage beigefiigt.

Zu der~Stellungnahme der SKA vom 24.11.2022 &uRert sich das KR wie folgt:

Sédmtliche formale und inhaltliche Anderungen der SKA wurden - sowelt mdglich -
in die Beschlussvorlage aufgenommen :

Zu Ziff. 2.1 ,Planungsstand“ und 4. ,; Darstellung der Projektkosten:
- Eine Bereinigung des angesetzten Wertes der Baupreissteigerung ist zum derzeiti-
gen Projektschritt nicht notwendig, da eine evtl. notwendige Beremlgung bei der
. Vorlage der Prolektgenehmlgung im Stadtrat erfolgen kann.

Zu Ziff. 2.1 ',,PIanungSs’tand“: Der Satz wurde gestrichen.

Zu Ziff. 2. 2 ,,MaBnahmen zur Erreichung der angestrebten Kllmaneutralltat“
- Die Beschlussvorlage wurde entsprechend ergénzt.

Zu Ziff. 4 ,Darstellung der Pro_[ektkosten “

Der erste Satz wurde erganzt Bei den Projektkosten wurden die durch die GWG er-
mittelten, aktuaIISIerten Kosten der BaumafRnahme angegeben, die sich seit der
letzten Kostenschitzung vom 17.05.2021 bei einem Baubeginn in 2024/2025 erge-~
ben. Da der Stadtrat ohnehin noch mit der Projektgenehmigung befasst werden '
soll, wird eine Anpassung der Beschlussvorlage zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor-
genommen. - T '

Zu Ziff. 5, Vergabeverfahren e
Der Satz wurde gestrichen.
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Zu Ziff, 7., Abweichung von den'Richtlinien fiir Hochbauprojekte:
~ Da die UmbaumafBinahme nicht, wie ansonsten bei Bauvorhaben der Landeshaupt-
stadt Miinchen (iblich, durch das Baureferat, sondern durch die stddtische Wohn-

s baugesellschaft GWG Munchen umgesetzt wird, soll diese bewusst nicht nach den

stidt. Hochbaurichtlinien ausgefuhrt werden, um hierdurch eine Beschleunigung
- des Verfahrens zu erreichen, Zusammen mit der Projektgenehmigung soll zur Ver-
fahrensbeschleunlgung dle Ausfuhrungsgenehmlgung vorgelegt werden.

Der Antrag der Referentin wurde, soweit mogllch entsprechend der Stellungnah-
me der SKA angepasst :

Bei den Anlagen wird auf Arilage 6 ,,Erlduterungsbericht Innenrdumliche Nutzungs-
*&nderung mit energetischen Sanierung” Bezug genommen. Nach dieser sind die

Kosten einer Kompletterneuerung der Wirmeverteilnetze sowie einer neuen dezen- A
tralen Luftungsanlage fiir die KIassenz:mmer enthalten s

13. Betéiligung der Bezirksausschiisse-

In dieser Angele‘gen'heit beste_ht kein Anhéfungsnécht eines Bezirksausschusses.

14. Unterrichtung der Korreferentin u:nd des Ve,rWaltungsbeirates

“ Der Korréferenﬁn des KR, Frau Stadtratin Anna Hanusch, und dem Verwéltunngeirat,'
Herrn Stadtrat Michael Dzeba, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet.

15. Termine und Fristeh '

Eine fnstgerechte Zuleltung gemaB Ziffer 5.6.2 der AGAM konnte nicht erfolgen da aus
verwaltungsmternen ‘Griinden eine friihere Zuleitung mcht moglich war.

Elne Behandlung in der heutlgen Sltzung ist Jedoch erforderhch well sich bei einer spéte-
: ren Beschlussfassung die Aufnahme der Schulnutzung noch weiter verzégern wiirde.

16. Beschlussvolizugskontrolle -

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil sie - wie
im Immobilienbereich tiblich - ohnehin durch den-Stadtrat aufgehoben oder gegebenen-
falls geéndert wird, falls der Vollzug mcht beschlussmamg moghch ist. .
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II.- . Antrag der Referentin

1. Das Planungskonzept mit einer Kostenobergrenze in Héhe von 18,23 Millionen Euro
' wird nach MaRgabe der Vorplanung genehmigt. Das Kommunalreferat wird erméach-
tigt, die Projektkosten der MaRnahme anhand der Baupreisentwicklung (Prelsmdtzes)
fortzuschre!ben

2. Der Bedarf geméan Nutzerbedarfsprogramm wird genehmlgt Dem Prolektauftrag
wird zugestimmt.

3 Das.KommunaIreferat wird beauftragt, zusammen mit der GWG 'Stéidtische Woh-
nungsgesellschaft Miinchen mbH die Entwurfsplanung zu erarbeiten sowie die
Projektgenehmigung im Stadtrat herbeizufiihren. '

4. Fur den beschleunigten Unibau wird den beantragten Abweichuhgen von den Richtlini- o .
en fur Hochbauprojekte (investive Manahmen im Bestand) zugestimmt.

5. Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2022-2026 wird wie folgt geandert:

MIP alt:
nicht vorhanden .

MIP neu: Sanierung Seeriederstr. 183 Mafsnahmen Nr.: 8801 7660,
Rangfolgennummer 001 :

Programmjahr 2022 bis 2026 (in T €) nachrichtlich

Gruppe | Gesamt-| Finanz.
Bez. kosten bis. | Summe Ne N Finanz.
(Nr.) | te 2021 | 2022 - 2026 2022 | 2023 | 2024 | 2025 2026 2027 | 2028 ff
B (940) 18.228 0 16.989 0 1.975| .3.684| 5.665| 5.665 1.239 0 _
sl . 18.228 0 16.989 0| - 1975| 3684 5665| 5665 1.239 0 o .
Z (361)* 9.114 0 ol o0 0 0 0 0 608| 8.506
Z (367)* 1.000 0 1,000 0O 250 250 250 2501 . 0 0
Sum ] 10.114 0 1.000 0 2501 - 250 250 250 608 | 8.506
St A 8.114 0 15.989 0 1.725| 3.434| 5.415| 5415 '631] -8.506

5. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die benétigten Haushaltsmittel zu den
entsprechenden Haushaltsplanaufstellungsverfahren termingerecht anzumelden.

6. Das Kommunalr'eferét wird ermé&chtigt, die jeweiligen Erldse (Eigenanteil der Muinchner
Schulstiftung und Forderung durch den Freistaat Bayern) zum jewelllgen Haushalt

anzumelden

7. Dén Ausfiihrungen ZLIJr Unabweisbarkeit wird zugestimmt.
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8. Der Stadtrat erd erneut vmlt der Entscheidung befasst, falls sich abzeichnet, dass die
Summe der Angebotsprelse insgesamt die geschatzten Pro;ektkosten (emschhethh

RlSlkoreserve) von 18, 32 Mio. Euro libersteigen wird.

9. Diese Sitzungsvorlage un’terliegt nicht der Besthussvollzugskontrol'le.

Il Beschluss  siehe Beschlussseite
 hach Antrag

Der Stadirat der Landeshauptstadt Miinchen

- Die Vorsitzende R E : Die Referentin-

Krlstma Frank
zjerufsmarslge Stadtra‘un f’f

J..- o . ,;)Uéﬁf&%éi?@

verena Dietl = 3 :
3.-Blrgermeisterin ' ‘ '

IV. Abdruck von I, mit IlI
N . Uber das Direktorium HAIIN Stadtratsprotokolle :

~ an das Revisionsamt
.andas Dlrektonum Dokumentatlonsstel!e

 andie Stadtkdmmerei
z.K.

| V Wh. Kom.munalkeferat - Immobilienmanagement ~ GW-N '

~ Kommunalreferat

l Die Uberemstlmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweltschrlft wnrd
bestatlgt o - Sl R , o e

; Il. An
 1S-KD-GV. | B S . o
- RBSSB. o AR , ,
KR-GL2 -
z.K.

Am




Offentliche Sitzung des Kommunalausschusses vorﬁ 08. Dezember 2022 S B Beschlussseite
©zZU TOP 9 (Sanierung Seeriederstr. 18a) - o ' . :

Vertagt in die nachste Sitzung der Vollversammiung.

| Der Anderungsantrag von DIE LINKE./Die PARTEI gilt als eingebracht. - -




DIE LINKE.
. DIELiNKE
An den Oberbiirgermeister - . , ' | Dle pA“TE“
Herr Dieter Reiter , : o :

80331 Minchen i Sy o . Stadtratsfraktlon Miinchen

Minchen, 08. Dezember 2022 -

Anderungsantrag zuTOP g Kommunalausschuss 8. ‘Dezember 2022
‘ Sltzungsvorlage Nr. 20- zG/Vo7978 '

' “Sanierung Seeriederstrl 18a ,
ehemalige Us-Akademie 5. Stadtbezirk Au-Haidhausen -

Umbau und Instandsetzung zur S_chu_ln'utzd'ng

Anderungsantrag:

Wlethntrag der Refé‘rehtin. ,

-
!

F FurdleSeenederstr 18a wird unter Einbeziehur-imé des Sozialrefe- ’
' rats, insbesondere des Jugend‘kulturwerks, eine Zwischennut-

' zung durch ein bildungspolitisches oder sozio-kulturelles Projekt
; geprisft. Diese Zwischennutzung beginnt schnellstmogllch und
| endet mit dem Baubegmn :

i

Punktg R PR 'EWu—d;u Punktlo“

Begriindung:

~ Platzmangel, gerade fur gememnutZ|ge Pro;ekte, istin einer GroBstadt ein immer weitreichenderes-

' vProblem Hier kdnnen Zwischennutzungen zwar keine finale Lsung anbieten;, aber auf dem Weg v

einer dauerhaften Losung unterstitzen. Somit sollten wir keine Méglichkeit auf die temporare Nut—

zung eines Geb&udes, gerade wenn es sich um ein in der Grundbausubstanz nutzbares Gebdude han-.
delt ungepriift und verstreichen Iassen : ‘

Durch die Vergabe eines blldungspolltlschen Projekts’in der Zwrschennutzung blelbt dle Nutzung als
Bildungsstatte auch vor der Sanierung erhalten. Das Jugendkulturwerk kann hier mit seiner Erfahrung
mit blldungspolltlschen PrOJekten zu einer schinellen und erfolgrelchen Vergabe bextragen

Initiative: | i . Gezeichnet: -
Stadtratin Marie Burneleit 4 - Stadtrétin Brigitte Wolf

Stadtrat Stefan Jagel . : ‘Stadtrat Thomas Lechner

_Stadtratsfraktion

DIE LINKE | Die PARTEI
dielinke- d|eparte|@muenchen de
Telefon: 089/233-25 238

RathaU‘s, 80331 Minchen
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N'Ufzerbedarfsbrogmmm,

- Projekt

B'duherr“

“Ngfzer

Datum

1.

R

P

Umnutzung U5 Grafikerschule in dds Privafgymnasium’ Df. Ubermeiter, Klassen 5 bis10
Seeriedetstr. 18a] 81675 Minchen g o

L Minchen, Kommunalreferat’ : ,

vertreten durch GWG Stddfische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH
Heimeranstr. 31 | 80339 Minchen : Coe

' MUnchnerSchUls’riﬁOng Emnst v: Borries [Freseniﬁss’rr. 471 81247,Mﬁnchén

. 09.09.2020

Projekibeschreibung

1.1

‘Notwendiger Umzug

Grundlagen | Ausgangssituation

Derzeit befinden sich die Jahrgangsstufen 5bis10 (etwa 240 Schiter] des Privatgymnasiums Dr.

(berreiter in der Pariser Sir. 30 und sollen in das Bestandsgebgiide-in der Seerfederst. 18a
umziehen. Dgr Umzug ist notwendig, da die vorhandenen Gebdudetelle in der Pariser Sir."'30
umfangreich ysaniert werden mussen. Neben dem fehlenden 2. baulichen Fuchi- und . -
Reﬁungswag’i’bes’rqheh noch weitere erhebliche Mangel im Bereich Brandschutz sowie der .

Haustechnik. Gleichfalls missen die Gebﬁudefeile‘ dringend einer energetischen Sanjerung -

unterzogen werden. Die SanierungsmaBnahmen sind dabei so umfangreich, dass. der - -
gleichzeitige Schulbetrieb nicht moglich ist. Gemds Anfrag aus D6/2019 wurde hier als-tdsung
die Herichtung und dérUmzug des Privatgymnasiums in das leersfehende Schulgebdude in der
Seerlederstt 180 erarbeifet und mit einer positiven stelungnchme vom Ministerialbeauftragten

fUr die Gymnasien beschieden. o

Der Wechsel in"die fir den Schulbetieb passenderen Réunilichkeiterr seériederstr. 18 mif
ausreichender  Deckenhthe und  Pausenraumfiéichen - bietet sich " hierfOr:;: an.
Privatgymniasium kann durch den Umzug im stadftell Haidhausen verbleibeh U

" eine wirtschaftiche Sanierung oder Emeuerung der leerstehenden Gebtudeteils Pdrser Str. 30.

Das bestehende Altgebdude Pariser Sfr, wird hach der Brandschutzertichiigun [Sanierung -

einem neuen Nufzer zugefUhrt.

Das - '
ermoglicht’




A

ekt Seeriederstr, 18a : . .
g in der Seeriedersir. 18a wirde um ein bestehendes Sudhaus der ehern.
r die Berufsfachschule fOr Kommunikationsdesign Akademie U5 in den Jahren
ichtet. Das Sudhaus wurde im Z0ge des Schulanbaus innenrdumilich sanferr und
i sowue um eine zusdtzliche Etage c:ufges‘roclqL

r die Inanspruchnahme von Fordermittel wird die MUnchner Schulstiftung einen Férderantrag

‘nach dem Bayerischen Schplﬁncnziérungsgese’rz bei der Regierung von Oberbayern stellen. Die
Kostenschdtzung bildet die Basis fir den Forderantrag, der: die Vorgaben ~der -FAZR
{Zuweisungen des Ffreistadtes Bayern zu kommunalen BaumaBnahmen: im kommunalen
Finanzausgleich) und den akfuell geh‘enden Schwellenwerten erfillen muss.

Durch eine Abfretungserkidrung an. die LH MUnchen, vertreten: durch die GWG, wird dle

: SChulshf’rung die Férdergelder an den EigentUmer weitergeben.

Aufgrund der Zweckgebundenheit der Fordermittel muss der Mief?erffdg Uber mind. 25 Jahre

abgeschlossen werden und im Grundbuch eine Grundschuld zugunsten des Freistaates Bayern

in Hohe der Forderbetrages.eingetragen werden -Dingliche Srcherung— Diese Grundschuld wird
j@hrlich um 4 % reduziert.

Aufgrund der Pandemie-Situafion wurde der urspringlich: dngedachfe Einzugstermin in die
Seeriederstr. 18a whrend der Osterferien 2021 abgesagth. Je nach Sanierungsumfang -nur
innenréumliche - UmbaumaBnahme - oder = zuséiziiche =~ energetische En‘uchﬂgung der
Geboudehulle- muss eine neuve. Terminschlene erarbeifet werden.

Mit der UmbaumaBnchme kann erst begonnen werden, wenn die Fordergelder bewmlg’r und
frelgegeben wurden, .

2. Bedc:rfsfrager' | Aufbauorganisaﬁon

‘2.1 Tragenn Minchner Schulshﬂung
Die gemeinniizige MUnchner Schulshf’rung wurde 2005 gegrindet, um Idngfnshg eine
hervorragende Ausbildung und Erziehung nach sinnvollen und werteorientierten MaBstdben in
- Minchen zu ermdglichen. Die Enrichtungen verfolgen einen ‘ganzheitlichert Ansatz, der in
unseren Grupds&izen festgeschrieben ist. Zu diesen z8hlen v.a. die Achiung der Wirde des

Einzelnen, der freundliche und respekivolle Umgang, eine Atmosphdre der Geborgenheit fir

. angstfreles Fernen, die Forderung der Persénlichkelt und der Leistunigsfdhigkeit der Einzelnen
nach thren Maglichkeiten, die kulturelle Bildung, die ErZiehung zu einem gesunden und
wertearientierten Leben mit Verantwortungsbewusstsein, Zivilcourage, Fairess und Sportlichkeit
sowie die Férderung des.soziclen und politischen Engagements.

Die MUnchner Schulstiftung ist Tréigerin von 5 pddagogischen Emnchfungen in MOnchen, unfer _

anderem des ana’rgymnosxum Dr. Florian Uberreiter.

2.2, anutgymnasmm Dr. Florian Uberreiter
" Das Privatgymnasium Dr. Florian Uberreiter, gegrindet 1955, ist-ein staatlich genehmigtes
Gymnasium mit naturwissenschaftlich-technologischer, sprachlicher und “wirtschafts- und
soziawissenschaftlicher Ausrichtung und fOhrt zur Allgemeinen Hochschulreife, zum Mittleren
Schulabschiuss (M10} und ggf. auch zum Quadiifizierenden chupfschulobsch!uss

D;e Schule ist als gebundene rhy’rhmiSlerre Ganzrcgsschv!e mn‘ Mittagstisch orgams;er%
Befriebszeiten sind Montag bis Freitag 7.30 bis 17.00 Uhr, einzelne Wahlkurse kénnen ggf. auch
spcfer enden.
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2.3.

2.4,

Padagoglsches Konzept .
Die Schule setzt auf ihr bewdhrtes podcgoglsches Korizept mit individueller Forderung des

einzelnen Schulers in einer freundlichen und familiéren Atmosphdre und untfer Ausschdpfung
der besornderen Méglichkeiten eines staaliich genehmigten Gymniasiums. In den Klassen 5+ 9
werden die Schiller zusétziich'in den Kemféichem von padagogischen Assistenten begleitet.
Eine staatlich genehmigte Schule muss selbstverstandiich die staatlichen’ Lehrpltne  mit

.vergleichbareni Niveau erflllen — anders waren jo die Abschiussprifungen nicht zu meistern —

sie hat aber keine formalen Vorgaben, was zum Belspiel die Aufnahme von Schillern betrifft: sie
gewinnt dadurch die Flexibilitét und die notwendigen p&dagogischen Freir&ume, um RUcksicht
auf die individuelle Situation eines Kindes oder Jugendiichen zu nehmen, besondere Talente zur
Entfaltung zu bringen, bei Schwierigkeiten verschiedenster Art zu unterstUtzen oder einfach
mehr. Zeit zu geben. ‘Durch intensive soz&clpddagogische sowie: psychologische und
lemtherapeutische Betreuung ist.die Schule bis heute fUr, v:ele Kinder und Jugendliche ein

- wichtiger (und oft der einzige) Reh‘ungsonker

Sfandortduﬂellung und Personals’rruk’rur
Derzeit werden etwa 320 Schilerinnen und Schilerin 18 Klassen an zwei Sfondon‘en untenichtet.

‘Die Jahrgangsstufen 11 und 12, kiinftig bei Vollausbau des G? auch die 13. Jahrgangsstufe, sind

" daverhaft in der Casa Don Bosco auf 'dem Geliinde der Salesiaher Don Boscos am St.-

Wolfgangs-Platz - in - Hdidhausen - untergebracht..: Dort - bestehen..6 Klassenzimmer, 1
SchUIeraufen’rhoHsroum 1 Lehrerzimmer, 1 Besprechungsraum sowie Sani’rdronlctgen.

In'der Schule smd 56 Mz‘rorbex’rer beschqf’ugf (Lehrer, Psychologen, pddagogische Assmfen’ren, i
Verwaltungskréfte), davon 26 mé&nnlich und 30 weiblich.’ :

. Da die Oberstufe in der Casa Don Bosco unterrichtet wird, wirdl] ifimer nur ein Teil des Lehrkorpers

in der Seeriedersir. 18a glexchzemg omwesend sein, maximal 25 Personen.

3. Anfordetungen an das Gebé&ude | dem Entwurf

3.1.

Nutzung
Dos bestehende Gebdude in der Seenedersfr 18a .wurde bereits als Berufsfachschule fOr

Grafiker durch dse LBK MUnchen am 28 11.1989 genehmig’r

Bei dem Nufzerwechsel inein anafgymncmum handelt es sich nlch’r um.eine neve Nufzungsart,

_sondem um ‘Raumnutzéinderungen innerhalb der Hauptnutzung als Schulgeb&ude. Die.

3.2.

Anderung der Raumnutzung ist jedoch verfahrenspflichtig, da sich sffentlich rechiliche Belange
andem und “durch den Einbau eines - Personenoufzuges wesen’rhche statische  Eingriffe

erforderlich sind.

Tragende und mchﬁragende Buukonsfrukﬂonen : '

Dié UmbgaumaBnahme beinhaltet die Hemichtung des nach dem Auszug der Gromker,
Akddemie U5 leerstehenden Geb@udes in der Seeriederstr. 18a Inkl. der erforderlichen
Raumanpassungen fUr den akiuellen Schulbetrieb des Privatgymnasiums mit Finbau: von
Trennwdnden fir zusditziche Klqssenrcxume Die: notwendigen neuen unmob’rrennungen
werden in Leichtbauweise herges’relh‘ Im Rahmen der Herrichtung werden, wenn erforderlich,
auch die  TUren entsprechend den  aktuellen’ Brandschutzbestimmungen — bzw. -

Schallschutzanforderungen emeuert.

Zur \'/.‘e‘rbesserung der Roumakustik  sind Akustiksegel. und  Wandabsorber in den
UnterrichtsréiUmen, : Versammiungsraumen - inkl, - Mensa™ und  WC-Anlagen gemaB

raumakustischer. Berechnung nachzurlsten.

Die bestehenden groBﬂctc’higen Flure im: 1 +2 Obergeschoss zwischen den Klassenrumen
sollen zuknftig als sog. . Spielflure” genutzt werden. HierfUr ist die offene Verblndung Uber einen
Luffraum zwischen dem 2. und 3.0G aus Grinden des Brondschm‘zes Zu frennen :

Die vorhdndenen Asphc&l’rbéden ké‘mne‘n verbleiben und werden nur- aufbereifef. Die-
vothandenen Bodenfliesen im Wegbereich werden gereinigt und verbleiben im Bestand. Der.
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Parkettboden in der Aula und im Dachgeschoss ist abgongxg und muss komplef’r emeuerf
werden,

* Alle Sanitéreinrfichtongen sind zu emeuern.

3.3.

- 34,

3.5.

‘3.6,

3.7.

Im Dachbereich sind neue Dachfitichenfenster zur Befichtung des zukiinfligen Fachraumes for
Chemie/Physik erforderlich. .

Fir den Sommerllchen Warmeschutz sind auBenliegende Morknsen auf der Sudsen‘e des
Gebdudes vorzusehen.

0

Barrierefreiheit

U die Barierefreiheit fUr einen GroBteil der Nu’rzﬂochen 7U ermoghchen, sall ein neuer
Personenaufzug eingeplant werden, der die Anforderungen nach DIN 18040 , Barierefreies
Bauen" erfUllt wie z.B. KoblnengroBe von mindestens B x T = 1.10 x 1.40 m und ebenerdiger

Zugang.

Schcllschuiz | Akustik

FUr die Planung schallsensibler Berelche wie Unferrichtsréiume, Versammiongsidiume und Mensa. ©

ist die Raumakustik entsprechend der vorgesehenen Nutzung auszulegen. Zur Verbesserung der

Nachhallzeiten sind - Akustiksegel und Wcmdobsorber gemdB raumokushscher Berechnung‘

vorzusehean.

Energehsche Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebcxudes war ursprungllch aufgrund der vorgegebenen
Redlisierungszeif nicht Bestandteil der MaBnahme. Durch die terminliche Verzbgerung, bedingt
durch die Pandemie-Situation; solf eine energetische Sanierung der AuBenhiille und ein darauf
abgestimmtes Haustechnikkonzept noch untersucht werden.

Brandschuiz
Das Gebdude in der Seenedersfr }80 entspricht der Gebaudeklasse 5 (> 13 m, da OKFFB

Galerie +15.50 m) und ist ein Sonderbau wg: Schulnutzing.

FUr die ErtUchiigung. des Brandschutzes im- Bestand sowie zur Slcherung der Flucht- und

Rettungswege ist ein Bromdschufzncchwe:s zu erstellen.

Techmsche Anlagen

AbwetchungQVH (Hefzung, Sanitr, Luﬁ‘ung) und AMEV:

Vorgaben: der QVH (Quah’rafsvorgaben Haustechnik) kénnen .in Tenlberexchen aufgrund
BestandssifUation nicht Umgesetzt werden. Die” Abweichungen’ smd im Planungsverlouf

_' fes’rzuhcxh‘en und schriftlich anzugeben:

" Die Heizungsanlage im Bestand mit Fernwormeversorgung soll soweit moghch und energe’rtsch '

Allgemein: :
Die bestehenden Technlkﬂachen im UG (Sudhaus sowie Anbou) sollen wen‘erhln for die

Aufstellung LUftungsgerdt und techn. Einrichtungen genuizt werden. Zusditzich sind neue
Réume fUr  die  Elekiroverteilungen erforderlich, da die best. Elektror&iume fir eine
Aufzugsnutzung frel gemacht werden missen. : ' :

Wasseranlagen:

- Grunds&itzich nur Kaltwasser, bei emzelnen Entnahmestellen wie z.B. Teekuchen Warmwasser
" _mittels Durchlauferhitzer oder Unterfischspeicher. Komplettemeuerung aller Sanitéramlagen inkl. -

Leffungssiréinge.  ZusGfziche BerUcksichtigung von  Waschbecken fUr - die  weiteren
Klassenrdume; entweder im Klossenraum oder zur Gemeinschaftsnutzung im Flur vor den

chssenraumen

Warmeversorgung:

sinnvoll welterverwendet werden. Bel innenr&umlicher UmbaumaBnahme (ohne energatische
Erttchtigung der GebdaudehUlle) soll die Helzungsanlage nur an die neuen Raume angepasst
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und nxch’r grundlegend srmneuert werden lm Fall einer energehschen Scxmerung istzu prufen, ob
eine Kompleﬁemeuerung der Gepdudebeheizung smnvoll ist.

fufttechnische Anlagen:
Neue zentrale LUftungsanlage oufgrund U germger Fensferoffnungen fur freie FensterllUftung.

irn. Falle ‘einer ‘energetischen Sanierung. der. Gebdudehllie: ist die Neukonzipierung der
Liftungsanlage - in - Verbindung - mit . 8ffenbaren Fensterfligeln zu UberprUfen. FUr den:
Versammlungsraum  im - Sudhaus: 3.0G ist - eine Wechselnufzung 72U den. Klassenr&umen
vorgesehen und bedarf keiner eigenstandigen Liftungsanlage. :

: Ka!’reonlqge .
Der Serverraumn im-EG solt mit einer Umluﬁ‘kuhlon!oge cxusges’ro’n‘e’r werden.

Mess- und Regel’rechmk
Regelcnloge fur die Uberwachung der Gewerke Helzung, Luﬁung Und Sonn‘ar

11
v

- ELT Instaliation:
Erneverung der Etekfroms’ralla’ﬂon i Gebauds nach den akiuellen Vorschnﬁ‘en Umverlegung

der Elekiro- Unferven‘ellungen aufgrund Neubelegung der Raume als Aufzugsschoch’r

Be!euch’rung
Komplef’rerneuerung der Beleuchfung

BMA:
Komple’n‘emeuerung der Brdhdmeldeanlage

©ELA=Anlage: : :
Kompletferneuerung ‘der Elekfro-Akustik-Anlage noch den Rlchﬂmlen der LH Munchen,

Schulbqu

3.8. Auﬁenanlagen X
Die AuBencn{ogen blelben unveréndert und werden als Pausenraume genu’m‘

EREE 4. - Nufzungsemhelfen [ Funldlonsberelche
. . - FOr die Nutzung anq’fgymncxsmm in der Seeriederstr. 180 werden fo gende R&ume bendtigh
‘ o 12X dessermmmer (zwischen 35-55 gm)
o 1 x Projekiraum {ca. 20 gm)
e 1 xVerwaltungsbereich mit einzelnen BUror&umen, Sekretariat und Besprechungsruum
« - 1 x Lehrerbereich fUr ca. 25 LehrkrGfte
o 1 x Chemig-~/ Phykaraum (for Schulerubungen mit 24 Schillemn) und seporcr’rem
Vorbereitungsraum
» 1 x:Musik-und Versammlungsraum (s 199 Personen)
Kunstbereich auf der Galerie des Versammiungsraumes
o 1xSchilerbibliothek {ca. 20 gm) :
s 1 X Mensa mit Ausgabetheke -
+ . Tollettenanlagen fOr 250 Schuler Und 25 Lehrkréffe, davon 1x bdmerefreles WC
Splelﬂure
Die'groBen Flure sollen noch dem Splelﬂurkonzep’r mit Arbel’rs und Aufenfhcl’rsmschen dusgestattet
werden.
Kiche:

Inder Mensa wird fertig angeliefertes Essen ausgegeben -reine Ausgabeklche-. Die Spe;sen werden
in einer-Zentralkiiche zubereitet und von dort qus warm zur Schule transportiert und anschlieBend: :
nur noch ausgegeben Die technische Ausstattung der Mensa ist mit einem Fachplaner: fr:
Kuchen‘rechmk abzustimmen. Geplcn’r sind 2 X Konvek’fomofen aus dem Bestand Pariser Str. (ohne
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Abluffonlczgé) und eine neue Ausgabetheke. Fine kleine SpUkiche zur Geschirrreinfgung und a
GeschinrGcklauf ist erfordertich.

" Chemie-, Physikraum (Fachraum PCB):

FUr den Fachraum PCB wird aufgrund der Brenngasinstaliation -erhdhte Brandgefahr- ein zweiter
direkter Fluchtweg bendfigt, der unabhéingig vom 1. Fluchtweg eine gesicherfe Entfluchtung'.
ermdglicht (siehe Vorgaben RiSU ,,Richtlinie zur Sicherheit im Unterricht"). Die technische Ausstattung
des Fachraumes PCB' st mit’ einem” Fachplaner, abzustimmen. FUr die. Laborabluft ist elne
Abluftanlage mit Fihrung Uber das Dach vorzusehen: ERTR

Versammlungsraum: . ,
Der Versammilungsraum dient fUr Etternabende zu bestimmten Themen oder kleinen Konzerten mit
einer maximalen Personencnzahl von 199 (unterhalb: der Versammliungsstattenverordnung). Die

. Versammlungen finden zeitverseizt mit der Nutzung der Klassenr&ume statt -Wechselnutzung-.

' Pausenhof: RN ' : ‘ '
- Hinsichtlich der Pausen {derzeit 9.30 = 9.50 Uhr; 11.20 = 11.35 Uhr, 13.05— 14.00 Uhr) soll mit RGcksicht

auf die' Anwohner folgendermaBen verfahren werden:
In den kleinen Pausen wird jeweils riurein Zug (max. 120) Schilerinnen und Schiler im Hof seiri. In der

- Mittagspause: soll neben -der Mensa “auch  der nohegelegene Spigiplatz am Johannisplatz

mitbenutzt werden, so dass sich jewells etwa 80 Schiller im Hof, in der Mérisa und auf dem Spielplatz
befinden, - : ‘ . )

Raum- und Funkiionsprogfamm

Der zokinftige Féchenbedarf wurde. in. der Vorentwurfsplanung Volume.B  Architekten vom
08.02.2020 detailliert erfasst und mil dem Nutzer abgestimmid: :

Raumprogramm der Klassen 5 bis 10 in der Seeriederstr. 18a

Bezeichnung : - Groke max. Schifler -~ Mindestauslastung*
- Ol Klassenraum Nr 0.1 S 42,63 m? 21 Schiler. . " 30 Stunden / Woche
- 02. Klassenraum Nr. 1.1 39,49 m? 20 Schiler .30 Stunden / Woche
03. Klassenraum Nr. 1.2 35,02 m? 17 Schller 30 Stunden / Woche
04. Klasseriraum Hr. 1.3 42,09 m? " 21 Schiler 30 Stunden / Woche.
05. Klassenraum Nr. 1.4. 40,09 m? 20 Schiler - .- 30 Stunden / Woche
06. Klassenraum Nr. 1.5 ' 56,52 m? 28 Schiler 30 Stunden / Woche
07. Klassenraum Nr. 1.6 : 41,45 m? 20 Schiler 30 Stunden / Woche
08. Klassenraum Nr. 2.1 40,18 m* 20 Schuler .~ 30'Stunden / Woche '
© 09. Klassenraum Nr. 2.2 ) 35,09 m? 17 Schiler 30 Stunden / Woche
10, Klassenraum Nr. 2.3 S A4342m? ~ 21 Schiler 30 Stunden / Woche
11, Klassenraum Nr. 2.4 s 40,09 me2 20 Schiler 30 Stunden / Woche
12. Klassenraum Nr. 2.5 : ' 56,52 m? 28 schiler- 30 Stunden / Woche
Projekiraum 1.0G : L .22,30m?. .
Versammlungsraum/Musik 136,12 m? : . 18 Stunden / Woche
 Kunst (Galerie Sudhaus) . 49,02 m? . 18 stunden / Woche
Fachraum Physik/Chemia 62,33 m? (inkl. Vorbereitung) . 35 Stunden / Woche
Bibliothek EG 19.23 m? :
Y Untenichisbereich NTG/SG/WWG 801,59 m* - " 253 Schiiler:
Kiche und Mensa. . ° S 8673 m?
Aufenthaltsbereich (Spielflur) 248,17 m2
Vérwaltung / Psychologie . 102,33 m?
Aufenthdlt pddagog. Personal 59,38 m?

2 Gesamtifidichen 1.298,20 m?




e s i L

*Zuséifzlich wé_rden dié R&ume bei Bedarf fOr geteilteri Unterricht, zus&izliche
Intensivierungsstunden und fur die Ganziagsbetfreuung benuizh.

Das Gesamiraumprogramm fur die Seeriederstr. 180 wurde von der Regierung VOn Oberbqyem

bereits schulaufsichilich am 10.10. 201 9 genehmigt.

Aufgestellt von
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KOSTENSCHATZUNG NACH DIN 276 (12/2008)
Vc:rlan’{e 2 "lnnenraumﬂche Nufzungsanderung mﬁ energeﬂscher Scmlerung

: Sfcnd 12 1.2020 + Ergdnzung KG7]O 720 vom 17 05, 2021 -

Baumuﬁnahme

StraBe; .-

“PLZ, Ort:

" Bauher | Auftrdggebér

LRI ‘ : . Name: .
' GWG Stadfischie Wohnungsges. MUnchen mbH
HelmeranstraBe 31 .

Sfrdfie:
PLZ, Orf:

Enfwurtsverfasser |

straBe:

Archﬁekf i
"PLZ: Orf J
|

" Weitere Angaben zir BaumaBnahme
‘ Bauweise:.

Bauart:
Netfo-Grundfléiche:

“Brutto-GrundfiGiche [BGF):

' vorgeséhener Baubeginn: '
'vorgesehene Ferligstellung:

) Sonsﬂge Angabefn :

Umbay und Sqnle;ﬁng us In'Privatgymnaslurm

SeerlederstraBe 18a;
81475 Minchen

LHM Kommunalreferat verireten.durch

80339 Mtinchen

"Blockbebauung mMit UG, EG URQ s U 5

Stahlbeton- und Muuervverksbau
ca. 1.850 gm
ca, 2,720 gm -

Stand der Planung: VOrplanung Stand 08. 02, 2020
Stand der Kostenermittiung: ~ Kostenschétzung
Bearbefier - .
,Zusummensfelluhg der Kosten In ngﬁo'_b etrdgen -
. SummeKG 100 Grundsfiick : 13082100 €
“Summe KG 200 Herichien und ErschlieBen -11,900,00 €.-
" SummeKG 300 Bauwerk-Baukonstrukfionen 3.286.362,31 €
Summe KG 400 Bauwerk-Technische Anlagen:. - 1 3.069.387,25 €
Summe KG 500 AuBenanlagen © 747550 €
0,00 €

. Summe KG 600

Summe KG 7OQ .

" Ausstattung und Kunstwerke
* Baunebenkosten

zzgl, Unvorhergesehenés 17,5% 1.588.632,47 €

GesamtkostenBrutto (19% Mwsf) 10:666,582,29 €

2.671.803,76 €. .

Bls Zum voroussrchﬂlchen Bdubegmn 2022/23 st mit cc 5% Pre;ssfe‘gerung pa4] rechnen )

Nicht enthalten sind Kasten flr:

/\

| 534,00000 €

SUmme Brutto

600 Auss’foh‘ung { 750 KUnsti. Leisf | 760 Fmarmerung N

11 200.532,2% € .

e
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Variante 2 "Inn énr&t'xmlf&ﬁéNi)fzﬁngséinderung mit energefischer Sanierung’

KOSTENSCHATZUNG NACH DIN 276 (12/2008)

Y

i

e

250

stand 12.1 1.20%0. . - | o
N R : y Cee =TT .
‘N, Kosterigruppe .., - Hinweis Teillumme Gesamibelrag
100 - Grindstick ,
" 110 - Grundstickswert. T ‘ 0,00 €
1200 Grundstlicksnebenkosten GenehmigungsgebUhren - 30.821,00€
130 Freimachen : 0,00 €
- C T Summe 100 ' . 80.821,00€
200 Hemichfen und Efschliefen . © . )
- 210 Herrichten SR 0,00 €
220 Offenfiiche ErschifeBung 000€ .
230 Nichtéffentiche EschlieBung’ ' " : 0,00 €
240 Ausgleichsabgaben A Stellplatzablése 1.5tk 11.900,00 €
UbergangsmaBnahmen - =+ o . S . 0,00 €
Summe 200 11.900,00 €
300 Bauwerk-Baukonstrukiionen - SR
310 ° Baugrube 1.190,00 €
320 . Grindung 18,454,52 €
330  AuBenwdnde 978.271,63 €
340 Innenwdinde 619.701,43 € -
350 Decken 629.977,67 €
360 Ddacher ’ - 402.258,68 €
370 "Baukonstukiive Enbauten 38.080,00 £
390 Sonstige MaBrahmen f. Baukonsiruktionen 598,428,39 €
Rundung - 0,01 € o
: Summe 300 3.284.382,31 €
400 Bauwerl-Technische Anlagen -
" 410 Abwasser, Wasser-, Gasdnlagen 204.459,85 €
420 Wérmeversorgungsanlagen - 443.751,00 €
430 . Lufftechnische Anlagen : A 536,571,00 €
440  Starksiromanlagen 1Akl PV-Anldge 899.7.11,40 &
450  Fernmelde- U. iInformafionstechin, Anlagen- =~ Inkl. Zutitiskonirolle 361.319,70€ .
460 Forderanlagen o T 178.500,00€ -
470 Nuttungsspexzifische Anlagen . 259.420,00 €
480  Gebdudeautornation "147.048,30 €.
490 Sorist. MaBnahmen f. technische Ahldgen Haridirahsport: 38.556,00 €
Sumrhe 400 3.069.337,25 €
500  AuBenanlageh
510" Geldndefitichen 0,00 €
520 Befestigte Fldichén ) 000€
530  Baukonstrukfionen In AuBenaniagen ' 0.00€
540 - Techn. Anlagen in AuBenanlogen - . 000€
550  Hnbaytén in Auenanlagen T 7.67550 €.
"560 Wasserfldéhen ' 0,00¢ .
570 ‘Pftanz und Saatfidcher 0,00¢€ "

- ——590..__Sonsfige AuBenaniagen |

-

000¢€"

von3

B VIS S

i
3




0,00 €
000€

7.675,50 €

. 0,00€

509.070,00 €
63,633,765 €

778.300,00 €
2.200,00€
0,00 €
0,00 €
$5,300,00 €
763.000,00 €
78.700,00 € '

'50.695,80 €
48.486,90 €

: 000€ -~
0,00€
. 000€
43,454,40 €
41.980,00 €
0,00€
6.182,90 €

000 €.

0,00 €
190.800,00 €
- 0,00 €

0,01 €

1.717.500,00 €

©190.800,00 €

. 190.800,00€

' “Summe 500
Ausstatiung und Kunstwerke
610 Ausstattung
620 - Kunstwerke™ .~
- summe 600
700 Baunebenkosten ca. 42% der KG300-500
'710 Bauherenaufgaben C Anfell 8% der KG300-500 .
720 . Vorbereiting der Objekiplanung Anfeil 1% der KG300-500
730 Archliekfen- u, Ingenieurlelstungen IZW-Summe '
1731 Gebdudeplanung
7327 Frefanlagenplanung :
733+ Plamung der raumbildenden Ausbauten
734 Ingenieurbauwerke u; Verkehrsatlagen
735 Tragwerksplanung S Yo :
736 Plinung dér fechnischen AustUsfung HLSK, ELT, MSR, Aufzug
739 Sorslige Architekien- U, Ingenieurleist.”
740 - Gutachten und Beratung” ZW-Summe
741 Thenmischie Bouphysik ’
742 Schallschutz und Raurmakustik
-743. . Bodenmechanik, Erd-und Grundbau
744 Vefmessung
745" Lichttechnik, Togeslichtiechnik' . . - .
746, Brandschulz o BSN, F+R-Pi&ne, Plan FL
747 Sicherheifs- und Gesuncifieitischulz ' . Lo
748  Umwellschulz, Alilasten .
749 Sonsiige Guiachten und Berafung
750 KiUnsHerische Lelstungen
. 760 " Hnangderungskosten- , .
770 Aligemelne Baunebenkosten ca. 3%
790  Sonsfige Baunebenkosten '
Rundung . .
- Symme 700 )
Hinwels: Alle Summen In Brutto zu gegenwditigen Prefsen [MwSt19%) -
. » .
e e T T

_2.471.808,76 € -

Seite 3vona .




- Die vorhandenen Gebaudetelle des anc‘rgymncmums Iff der Pariser Sty 30 sind umfangrelch zu
~ sanleren. Neben dem fehienden 2. Flucht- und Rettungsweg bssx‘eh'

Grundlage dieser Kostenschafzung slnd
Platiungsauffrag vom 18.10.2019

-und Pl.cnungsbesprechungen 02/2020.-

. Grundlagen/Ausgangssxfucxﬂon

| och weitere erhebliche
Méngel im Bereich Brandschutz sowie der Haustechnik. Gléichfalls mussen die Geboudefene

'dnngend einer umfainglichen energeﬁschen Sanlerung unferzogen werden,

Die SanierungsmaBnahmen sind so dabei so umfangreich, dass der gleichzeitige Betrieb nicht-
mdglich ist. GeméB Anfrag aus 06/2019 wurde hier dls L&sung die Hemrichtung und der Umzug
des Privatgymnasiums in das kauell leerstehende ehemohge Schulgebqude in der
Seenedersfraﬁe 18a erarbe;’feT : .

: Das bestehende Ah‘gebaude wird nach der Brandschufzer“ruchhgung der lnnensoruerung und
" der Energetischen Sanierung eéiner neuen.Nutzung zugefuhr} werden. . . .

- lnhcﬂfe der Kosfenschatzung o

: D|e Kostenschdizung beinhaltet die Hemchfung des ehemals als Kunsfschule genufzfen 3

Gebdudes in déf SeeriederstraBe 18a inkl. der erforderlichen Raumanpassungen fr den
aktuellen Schu "e]‘neb des.Privatgymnasiums; Das Geb&ude in'der Seeriedersir. 18 awurde um
ein besfehendes Sudhaus der ehem. Unionsbréiv fir die Kunstakademie UsIn den Jahren 1991=: :

- 1995'grrichtst Das Sudhaus wurde im Zuge des Schulanbaus innerré&umlich saniert und

Urngebaut sowie um eine zuséizliche Etage aufgestockt.

-Um dlie Barrierefreiheit fr einen GroBtell der Nutzfitichen zu' ermdglichen, Ist ein neuer Aufzug

herzusfellen Hierflr kcmn einUber4 Etctgen vorhandenen Roum als neuerSchuchT hergench’re’r
werden. .
Die bestehenden groBfiéichigen Flure im 1.+2. Obergeschoss zwischen den Klassenrcumen
sollen zukUnftig als sog. , Spielflure*: genu’rz’r werden, Hierfr ist die offene Verbindung Uber emen
Luffraum:zwischien dem 2. Und 3.0G aus Grinden des Brandschutzes zu frennen:

Die vorhandenen Asphaltbéden kdnnen bearbeitet werden und verbleibenim Bestand, D:e
vorhandenen Badenfiiesen’im Wegbereich werden gereinigt und verbleiben im Bestand, Der
Parkettboden ist abgéingig und muss komplett erneuert werden..Die hotwendigen neuen

“Raumabirennungen werdenin Leichfbauweise hergestellt. Alle Sqnﬁcremnchfungen werden

erneuert, Im Rahmen der Herichiung werden, wenn erforderlich, auch die Toren enfsprechend

""den aktuellen Brandschutzbestimmungen bzw. Schallschutzanforderungen emeuerr
Am Dachberexch smd neué Ddchﬂachenfens’fer zur Belichtung erforderlich.




" Die energetische Sanierung des Gebéudes in der SeeriedérsiiaBe st Bsstéidtol Hisser-
Kostensch&tzung, Die Fassade erhdlf eine Aufdopplung des WDVS Systems, sémtliche Fenster
werden gegen neue hochwertige Fenster mit 3 Scheiben kolierverglasurigen und :
Offnungsfiigeln ausgetauscht. Zusétziich wird duf belden Fassaderiseltery neben dem inneren
Blendschutz auch ein durchgehender duBerer Sonnenschutz for die Klassenréume hergestelit,
Das Dach wird wegen der im Bestand nicht ausreichenden Démmung neu geddmmt und neu

- eingedeckt. Zur Ertichtigung des sommerlichen Wérmeschuizes wurde vom Bauphysiker einé

© Zusatzdd@mmung mit Holzfaserplatte empfohlen, Aufarind dar max; zulGssigen Lasterhthung
Dachaufbau von 10% (ohne weitere statische Nachwelse 70 erbringen) ist eing Entscheidung zu
freffen zwischen der nachirdglichen PV-Anlage oder einer Dachd&mmurig-enisprechend den
Anforderunger der LH MUnchen Stand 2016 mit sommerlichen Warmeschutz. s

* Fiir dje Umbaucrbeiten mit stafischen Eingriffen und Roumnutzungséinderungen ist ein
Genehmigungsverfahren zU fithren: By !

D'ie"vorliegende Kostenschétzurig Un;x'qusfi.

‘Baustelleneinrchtung urd Vorhaliung O -
. GerUstbauarbeiten inkl. Treppentim und Lasten/Personenaufzug
* Abbrucharbetten, Ruckbauarbeiteri inkl. Entsorgung '
Baumeisterarbeiten Mauerwerk und Verputzarbeiten
Estricharbeiten: : - L
T Aufzugsanlage R O
Trockenbauarbeiten Infienwdnde und Raumakustik
Metallbauarbelten
Schlosserarbeiten ,
Bodenbelagsarbeiten. .-
“Sonnenschutzarbeiteni 1.
Fliesen- und Plattenbeldgsarbeiten: .
Mdlefarbeiten inkl. Fassadendémmdérbelten
Natur- urid Betonsteinarbéiten ... -
Zimmer= und Holzbaudrbeiten :

Dachdeckerabaitéh
Spenglerarbeitern:

Ausstattung und Eiriri
Technische Gebdiidé

- z0t Photovoltaik-
‘Baunebenkasten’;

Grundstick
" Genehmigungsge
Herrichten und Erschiiefe

Nichtsffentiiéhie Efséhiiétung

Stellplatzeblss




300

'310

311

320

- 523

324

375

326

330

334

335

337

340,

341

".B'cuyverk und Bdukbnsj’rukﬂoﬁ%

; Erdctrben’ren Ausschdchfung flr Um‘erfcxhrf Aufzugsctnlage

: Tlefgrundungen

: Mauervverksmjekﬁonen Kellerwande bel Bedarf fur dle Aufzugsunferfchrt abbrechen.

: Unferboden und Bodenpluﬁen :

: Sauberkelfsschlchfen, odenplcxh‘en Hcﬁbrucken, Dampfsperren, Abdlchfungen,

- Pctrke’r‘rorbexfen, Beschichtungen, Sockelleisten, Abdlchfungen Ubergongsschxenen,

Vorh Fensferan!agen Ruckbau/Emsorgung und Montage neue Fensferelemenfe und

) AuBenfensferbdnke Neuves. Emgangsfurelemem‘ sowle heue AUBen’rure als Zugcmg

. Ausenwandbekleidungen, auBen

o Aufdopplung des vorhdndenen WDVS Systems um zusc’rzhche 120'mm Dammung,
: Fossadenbeschxchfung mkl Nebenarbel’ren .

Vemkcxl- deseh‘enmarklse und Verdunke}ungsrollos, elekfr betneben

;Trugende Innenwdinde

fome

Baug’rubﬂe '

Baugrubenhersfellung

Grbndung

Abdeckungen, Estricharbelten efc. .

Bodenbe!age k

Vorbergitende Arbeiten Schieifen und Behandlung vorh, Asphcxl’resfrfch
Trennschienen, Bearben‘ung der Fugen etc,
Bquwerksabdrchmngen ‘

Abdschfung Bodenploh‘e Aufzugsunterfchrt

AuBenwand'e

AuBentlren und Fensfer

AuBentUren gern. Energetische Anforderungen, Neue Acrylfugen, Neue

Aufzugsqnlage

Sonnenschuiz ’ )

_,-'
5

Innenwande

Schh’rze, Sfemmcrbeh‘en und Durchbruche fOr neue Elekfroms’rallohon BMA und ELT

Mcuerwerksqrbexfen, Wandschnetdecrbelfen, Kembohrungen, Auﬂager und Sfurze,

'auch Sfohlfrager als Stlrze, inkl, Auﬂager ) . S

S




344

- 345

349

" 350

- 351 ¢

352

353

Nlchftragende Innenwénde

Mauerwerkswéride, Schoch\‘wande, Vorsatzschalen, Le;chfbauwande, AbKoff
Sanit&rwinde inkl. der AnschlUsse sowie Schachtwénde, SchilieBen vorh. Turo hu ge
Festverglasungen als Wandscheiben,,
F 90 Abkofferungen, Rickbauarbeiten MW

Innentiiren und Fenster

Turdnlogen, Brandschutzilren, Zargen, TOrblatter, Beschlage, automatische Turamnebe

zZur querefrelen Nufzung, Schollschufzfuren, RUckbau vorh, Turdnlogen efc..

" Innenwandbekleidungen \ o : . : : .

) Wandfliesen, Abdichtungsarbeiten, Absorber Akush!% Vorsatzschalen zur Verbesserung

der Akustlk, Putzarbeiten; SchlxeBen von:Schlitzen, Spdchfelcrbexfen Acrylfugen der :
Toren. :

lnnenwande,'s’onsﬁges,

Maler-und Lackierarbeiten.

Decken
Dec’kenkonsiruldiénen

Abbruch Decke‘np‘ldﬁen, Betonschneidearbeiten, Betondecken und deren
Durehdringungen wie Kernbohrungen, Schalungen uhd Anschitsse etc.
SchlieBen von Offnungen und, Kernbohrungen, Schufzmanahmen Decken

Deckenlqge

Deckenbékieidunéen Feinsteinzeug, Bodenfiesen der Sanitérbereiche, »
Feuchtigkeitsabdichtungen, Durchdnngungen und deren Anpassarbeﬁen )
Reparaturarbeiten im Bestand. . ‘
Estricharielten, Trittschalld&mmung;, Rondsfrexfen und Durchdnngungen sowle dos

Anarbeiteh an die Durchdringungen. .

- Schileifen und Aufarbeiten des.verh. Asphaltsestrichs. Emeuerung der Randfugen.

Sockelleisten, Ubergangssehienen: Ausbesserungen von Fehls’rel!en Abdecken des
Bbdénbeldges fUr Folgegewerke.

Bodenbelagsarbeiten Linoleum und Koufschukbeloge und deren Sockellelsfen inkl.
Nebenarbeiten.-Eméuerung Treppenbelag DG. . .
Abbrucharbeiten alfer Boderibeltige, Lmoleum, Parkettboden, Lammcﬁ Tepplchboden'
und Fllesenbelcge .

' Deckenbeldeldungen

GK-Deckenbekleidungen, Schallschutzdetken, Brandschutzdecken,
Revisionskidppen, Abschotftunger, Anarbelteri an Fachwerktréger der
Dachkonstruktion, Sonderkonstruktion Weitspanniréiger, Ausbesserung vorhi,
Deckenbekleidungen, zugehdrige Abbrucharbeiten und Malerarbsiten.

" Neue D&mmung Decke zur AuBeniuft Ldubengang und qumung Decke zum Keller

Sudhaus nach Angcbe der Energetischen Anforderung
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; Decken, sonsﬂges

Dachkonsfrukﬂonen

R Kuchenpan’fry Verwoh‘ung

V Bous’relleneinnchfung, Vorhaltung und Unferhah‘ung, Bauzauh; Baus’rromven‘exler, W

. ’Bouwassercmschluss, Bautolietten inkl: Unferhalfung, Anmietung &ffentliche Flache
Erschwermszulage wg: Hondfronspon‘ von den offenﬂ!chen quchen zZur Bc:usfelle

Schlosserarberfen Absfurzsucherungen/ Durchsfurzsicherung Treppenhcus

; sow:e Gelandererhohungen

Dacher

Ruckbau Dcch‘rragwerk Auswechselung der Sparren fir dxe neuen Dcchﬂochenfensfer

im DG, Prufung und Emeuerung Brondschu’rzans’mch Sx‘chl’rrogwerk Sudhdus

: Dachfenster, Ddchéfifnbungen

Abbrich vorhandener chhﬂctchenfenster, Embau neue Ddchﬂachenfensfer und RWA

~Anlage, sowie antelliger Sonnenschuiz und Verdunkelung sowie der erforderhchen

Anschiussarbeiten, Warfung der bestehenden Dachfltichenfenster. Neue

" Schachtenirauchung der Aufzugsotnlcxge sowie Einbau Aufdcchvenﬂclforen mkl
o Dachaussﬁeg fOr Nuizung Chemre/Phys:kroum imDG. y .

Dachbelage

Abbruch Ddchelndeckung und Rickbau der alten.Dimmung. Herstellung der neuen
D&mmung nach Angabe der Energetischen Anforderung und neue Dacheindeckung. -

‘ chhbekleiduhgen

- Teilabbruch und Teﬂerneuerung, Wcrfung der vorh Ddchbekleldung,

Erginzung Em‘rauchung Promcibek]eldungen, Anpassungen an den Brandschufz

’Dacher, Sonsﬂges

: AUberorbexfung Regennnnen und Regenfallrohre, Blendschufz |nnensemg an

Oberhchfem erneusm, !nnenrol(o, AuBen;clousqe Sfeuerung

Bauk@ frukﬂve Efnbaufen‘ :

N \ .

Allgemelne Elnbau’ren
Schremerarbei‘ren der fest mit dem Geboude verbundenen Elemem‘e, wne ‘

Schrammboarde der Klassenzimmer, Anpassen und Uberarbeiten der Elnbcxuschranke
Lehrerzimmer, sonsfige Einbauschrénke der Sprelﬂure, Kuche Lehremmmer sowie

So'néﬁge MaBnahmen fir Baukonstruktlon

Buusfelleneinrichfung '

VerschiieBen und Wetterschutz von Bautelidffnungen im laufenden Betrieb,
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‘sicherungsmaBnahrien

Aufnehmen AuBenpflaster fUr Anpas

* Erschwernisse Mcx’reric:’ljrohsport

inenhofBereiche aufgrund alfer

aufgrund geringer Verkehrslosten dér gésamten
nergeﬁschgn”Sanierung'erforderlichen .

Gewbdlbekeller. Beriicksichtigung der durch die E

" l&ngeren Bcu_zei’r.

Geriiste

Béuger()s’ré, SchachtgerUst Treppenhals, Mon’rdgeéerﬁs’r Aufzugssehacht,
FassadengerUste und DachfonggerUst, inkh Hehenausgleich, erforderlichier Ausleger.-

Treppenturmund Material/ Peysonehaufzug, Aufgénge, und der erforderlichen

Umsetzung nach Bauverlauf, Uberbriickungen in den Turbereichen; Sicherung des

GerUstes sowie der im Bauverlauf erfordetlichen Anpadssungsarbeiten:
Bereffsteliung, Vorhaliung und Unterhattung RollgerUst.

' HebebUhne anliefern, vorhaiten, unterhalten urid abfahren.

Provisorische Zuwegung des Nachbargebdiudes wahrend Aufstellung des.” )
Treppenturms. i A i oy

n, Passantenschuiz, Absturzsicherungen etc. VE)fﬁalfen
hluss demontieren und obfahren, Abdeck-~und:

SicherungstnaBnahme
uhterhalten und ndch

untethalten und nach Abscl
sehutzmaBnahmen, BaUmsehutzzaun aufstellen, vorhalten,

Abschluss abfahren.
;Abbrucﬁmuﬁnahmer; _
Hersx‘ellén-vo'n Durchbriichen, Kérhbt‘)hmnger;, Abbruch Bodeneinlvéiufe, KGbelkdnaIe '
uhd Einbauléuchten sowie Abhéngeleuchten

instandsetzungen
o sarbelten Eingangstor Aut;mg

zusétzliche MaBnahmen ¢

Baureinigung, Fenstereinigung’
Sorisﬂge'l:V\aBnuhmen fiir Baukonstruktion, sonstiges

“schlieBanlage

Bauwerk - Technische Anlagen

Siehe Anldgen Erlaufer,ungsberic}'{’fe der Fachplaner HLS (it Kompletterneuerung der
warmeverteiinetze und neuer dezentraler Luflungsanlage fOr die Klassenré&ume) und ELT *

sowié chhbgrkéi‘yséfudie'Photovomik%n!age

Baunebenkesten

Nach Angabe der Kosterisehtzung

IO,
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Datum:«24,1 1 '2022
' Stadtkédmmerei
Investitionsplanung

- 'und =controlling
SKA 2.21

Sanierung Seeriederstr. 18a
ehemalige U5-Akademie
- 5, Stadtbezirk Au-Haidhausen

: Umbau und ~lnstandsetzung zur Schulnutzﬁng
1 Genehmlgung des Nutzerbedarfsprogramms
2. Projektauftrag . :

~ 3..Genehmigung der Ausfiihrung
4, Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2022—2026

. Umsetzung des E-ckdatenbeschlusses 2023 (KOMR—14)

s'itzungsvbrrage Nr, 20-26 1 V 07978

Beschluss des Kommunaiausschusses vom 08.12. 2022 (SB)
Offentliche Sltzung : ;

L An Kommunalreferat Immoblhenmanagement
Die Stadtkammerel stimmt der vorhegenden Beschlussvorlage nlcht zu,

- Mit dem Beschluss ,,Haushaltsplan 2023 Eckdatenbeschluss" (Sltzungsvorlage Nr 90-26 / VA_, ';. |

. 06456) wurde gem. Antragspunkt 2 festgelegt dass die in der Anlage 3 zum. ‘
_ Eckdatenbeschluss a]s anerkannt gekennzetchne’cen Beschlusse emgebracht werden sollen ;

' Die nun vorhegende Beschlussvorlage w;rd in der Anlage 3 des Kommunalreferates als Nr.
14 geflihrt und wurde nicht anerkannt. :

- Falls die Besch!ussvoriage doch gngemeldet werden sollte, kann ihr auch aufgrund ethcher
. inhaltlicher Méngel nicht zugestimmt werden. Die Stadtkammerel hélt die Beschlussvorlage
* dsherin der vorgelegten Form nlcht fr entscheidungsrelf sxehe nachstehende

‘ ~Ausfuhrungen

Insbesondere sind. die Unvollstandigkeit der Kosten und der Projektinhalte (siehe unten zu
Ziffer 2.2) sowie die Unstimmigkeit im Vortrag der Beschlussvorlage und den beigefligten
‘Anlagen zu den Kosten (siehe unten zu Ziffer 4) zu erwahnen. Aufgrund dieser offenen
Punkte ist nicht riachvollziehbar, wie belastbare Projektkosten bzw. eine belastbare
- Kostenobergrenze ermittelt werden konnten. Die Anlage 6 Erlauterungsbericht

- winnenrdumliche Nutzungsénderung mit energe’uscher Sanierung” wurde der StadtkBmmerei

nicht zugeleltet

Die zu uberarbextenden hzw. zu komgrerenden Punkte im Elnze!nen

. Zu den Ziffern 2.1 Planungsstand“ 3. Absatz un‘ ,,4 Darstellung der Pro;ektkosten“ 2 und

: 3. Absatz ‘

- Die Prognose einer Baupreissteigerung von 1 5 Yo bls' Zum geplanten Baubeginn Winter

. 2024/25 erscheint aufgiund der gegebenen Marktsituation als eher geringer Ansatz.

. Die zuletzt amtlich festgestellte Bauprelsstelgerung (Quelle: Bayerisches Landesamt flr -
Statistik — Prelsmdxzes flr Bauwerke in Bayern im August 2022) liber emen zuruckhegenden

Tﬁf Landeshauptstadt
- Mlnehen: - s




Zeltraum von ca.. 18 Monaten llegt bei rd. 24%. Der zu Grunde gelegte Prozentansatz lst zZu
uberprufen ‘ ‘ ‘

Zu Ziffer o 1 Planungsstand“ b, Absatz
Der Satz: ,Die unmittelbare Ausfiihrung der MaRnahme setzt se!bstverstandhch voraus, dass
die Kostenobergrenze eingehalten wird." ist zu strelchen ‘siehe auch unten. .

Zu Ziffer ,2.2 MaRnahmen zur Errelchung der angestrebten Klimaneutralitat, weitere Module

: Es wird ausgefihrt: ,Ob weitere Module des Konzepts bei der Sanierung umsetzbar sind,
'“‘ch geprift,” ' :

' ersxchtllch ob Kostenansétze fir noch zu prufende weitere Module in den Kosten

Die. Beschlussvorlage ist zu ergénzen.

m Verfahrensschntt ,,Pro;ektgenehmlgung" ber die Ergebmsse zU

der Pro;ektkosten‘i
"ce‘ ’chatzung aus dem Grundsatzbeschluss vom 04. 02 2021 stark

"+ lind einem Ansatz von 5% fiir Preissteigerungen bis zum voraussrchtllchen Baubeginn’

. 2022/23 mit 11.200.532,29 € ab. Es jst nicht erkennbar, worauf die Differenz der

. Kostenangaben beruht. Die Unterlagen sind zu {iberpriifen und zu Uberarbeiten. Zudem sind

die weiteren 5% fiir Preissteigerungen zu streichen, da hierfiir die SKA beauftragt wurde eine
Preissteigerungsreserve mit der Vorlage des MIP 2022 — 26 einzufiihren. Die Jetzt :

beantragte Vorgehensweise lauft dem daher zuwider.

Zu Zlffer ,5 Vergabeverfahren®, 2 Absatz
Der Absatz ist zu 16schen; da kelne Ausfuhrungsgenehmlgung beantragt werden kann.

' Zu Ziffer 7. Abwelchung von den Rlchthmen far Hochbaupro;ekte
Der Absatz ist zu [6schen. Gleichzeitig mit dem Projektauftrag kann eine Ausfuhrungs-
genehmrgung nicht beantragt werden. Erst nach Erteilung der Pro;ektgenehmlgung darf die
Genehmtgungsplanung ausgearbeltet werden. ‘

r‘,,12 Betemgung anderer Referate” Teld :
Die‘Aussage ist entsprechend des Termins zur Drucklegung der Beschlussvorlage bzw. in
Abhang gkeit einer moglicherweise erfolgten Einarbeitung der Inhalté der Stel!ungnahme der
Stadtkammeren ggf. zu tiberarbeiten.

rag der Referentm“

Folgenider Antragspunkt ist aufzunehmen: ‘

Der Bédarf geman Nutzerbedarfsprogramm wird genehmlgt ‘Dem Pro;ektauftrag wn'd
zugestlmmt .

n ragspunk’c 1 (nach derzeitiger Nummenerung) : ‘

Der Antragspunkt ist zu korrigieren: ,....in Héhe von 18,23 Mllhonen Euro wird nach Ma(&gabe
der Vorplanung Entwurfsplanung genehmxgt Der Betrag von 18,23 Mio. € ist um die

+ zusétzlichen 5% flir Kostensteigerungen, siehe Ausfuhrungen oben zu reduz;eren )

Hmwe;s Dle Entwurfsplanung (Lexstungsphase 3 nach HOAI) hegt mcht var (SIehe BV Ziffer
2.3 Terminplanung). .

KG71 0-720 vom, 17 05.2021 ) schiiellt mit Gesamtkosten inkl. 1 7 5% fur Unvorhergesehenes .




Tﬁf Landeshauptstadt ;'
Minchen

Datum: 24.11.2022
. Stadtkdmmerei

' RACERE R P , Investitionsplanung
' ' und -coritrolling
SKA 2,21

Anitragspunkt 2 (iach déx{éxtlgér Nummerierung)

Der Antragspunkt ist w:e fo!gt zu (iberarbeiten:
d Das Kommunalreferat wird beauftragt zusammen mit

: der GWG Stadtische Wohnungsbaugese”schaﬁ Miinchen mbH die Entwurfsplanung
2u erarbelten sowua dre F’rqektgenehmlgung im Stadtrat

herberzufuhren

‘ Antragspunkt 3 (nach delzemger Nummenerung)
Der Antragspunkt 3 ist zu I6schen. :

Antragspunkt 8 (nach derzeitiger Nummenerung)
- Der Antragspunk’c jst zu [Oschen.

Zu dén A_n!agen der Beschlussvor!age

Ziﬂ’er 3.7 Technische Anlagen®

Warmeversorgung: , . :
Es wird Faolgendes vorgetragen: ,... Im Fall einer energetlschen Sanierung ist zu prifen, ob

- eine Kompletterneuerung der: Gebaudebehefzung smnvol! ist.”

 Inder Beschussvorlage wird zu einer Komp!etterneuerung der GebaudebeheizAuhg nicht
vorgetragen. Die Beschlussvorlage ist diesbezlglich zu ergénzen. Mogliche zusétzliche
Kosten, welche bei einer Kompletterneuerung der Gebaudebehelzung entstehen sind

o aufzuzelgen

ZuU ,,Anlage 5 Kostenschatzung
Sxehe unsere Ausfilihrungen zu Zn‘fer oo Darstellung der Kosten“ der Beschlussvorlage

Gezeichnat
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Telefax: 0 233-20348

Sanierung Seeriederstr. 18a

Belegexemplar

Kommunalreferat
‘Immobilienmanagement

- Ubereinstimmung mit

anma! geprift -

Am . B
D-ll-v

- Stadtratsprotokati

ehemalige U5-Akademie =
- 5. Stadtbezirk Au-Haidhausen

: " Umbau Ll_nd'-ln,standsetiung"zdr Schulnutzung

1. Genehmlgung des Nutzerbedarfsprogramms

-2, Projektauftrag

. 3. Anderung des Mehrjahresmvestltlonsprogramms 2022- 2026

Umsgtzung des’ Eckdatenbeschlusses 2023 (KOMR-1 4)

Sitiung’svorlage Nr. 20-26 / V 07978 |

Kurzubersmht zum Beschluss des Kommunalausschusses vom 08 12 2022 (SB)
Offenthche Sitzung . | .

- | Anlass

) Nachnutzung des Anwesens Seerlederstr 18a nach Auszug’ der
U5-Akademie - -
1 5. Stadtbezirk Au- Haldhausen

Inhalt

- |Umbau und Instandsetzung der lmmobxhe zur kunftlgen Nutzung

als Privatgymnasium :
1. Genehmigung des Nutzerbedarfsprogramms

2. PrOJektauﬁrag
3. Anderung des Mehrjahresmvestxtxonsprogramms 2022 2026

Gesamterldse

Gesamtkosten/

' -PrOJektkosten 18 23 Mio. €

' Erlése (Fér‘dermittel der Freistaats Bayern) ca. "9 Mio. € -

sowie ca. 1 Mio: € Kostenersatz durch ‘Nutzer far nutzerbedmgte

' Kosten :

Entscheidungs-
'vorschlag -

Genehmlgung des Pro;ektauftrags mit Kostenobergrenze fir den
Umbau und die Instandsetzung; Anderung des Mehrjahresmvestlt!-

Bt onsprogramms 2022- 2026




Erarbeitung der Genehmigungsplanung mit der GWG Minchen
zur Herbeift':hru'ng der PrOjektgenehmigung

| Gesucht werden
kann im RIS auch
unter:

Seerlederstr 18a, Umbau und Instandsetzung zur Schulnutzung,
Pro;ektauftrag, Eckdatenbeschluss 2023 (KOMR- 14)

Ortéangabe |

Seeriederstr. 18a, 5. Stadtbezirk Au-Haidhausen
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. Telefon: 0 233-25771 S | 'Kommunalreferat
Telefax: 0 233-20348  Immobilienmanagement

Sanie'rung Seeriederstr. 18a
ehemalige U5-Akademie
5. Stadtbezirk Au-Haidhausen

Umbau und Instandsétzung zur Schulnutzung

1. Genehmigung des Nutzerbedarfsprogramms

2. Projektauftrag
3. Anderung des Mehrjahresmvestltlonsprogramms 2022-2026

Umsetzung des Eckdatenb,eschlusses 2023 (KOMR-1 4)

' Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07978

7 Anlagen:

1. Lageplan (1:1000)

2. Vorentwurf (1:100)

3. Nutzerbedarfsprogramm

4. Rauminhalte nach DIN 277

5. Kostenschatzung nach DIN 276 ,

6. Erlauterungsbericht ,Innenrdumliche Nutzungsanderung mit energetischer Sanierung®
7. Stellungnahme der Stadtkdmmerei (lag zum Zeitpunkt der Drucklegung noch nicht vor)

~Beschluss des Kommunalausschusses vom 08.12.2022 (SB)
Offentliche Sltzung :

I.  Vortrag der Referentin

1. AuSgangssituation :

In der Sitzung des Kommunalausschusses vom 04.02.2021 wurde das Planungskonzept ‘
fiir die Sanierung und den Umbau des stadteigenen Anwesens Seeriederstr. 18a zur
Schulnutzung beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /V 01203).
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Aufgrund der pandemiebedingt angespannten Haushaltslage war 2021 keine Finanzie-
rung der UmbaumaRnahme moglich. Daher wurde das Projekt fur den Eckdatenbe-
schluss 2023 erneut angemeldet (KOMR-14). Die MaRnahme wurde seitens der Stadt-
kammerei (SKA) jedoch nicht anerkannt. Nachdem diese Entscheidung im Widerspruch
zum Grundsatzbeschluss vom 04.02.2021 steht, aus dem sich der Auftrag zur Sanierung
und zum Umbau des Anwesens Seeriederstr. 18a zur Schulnutzung ergibt, werden mit
dieser Beschlussvorlage der Projektauftrag sowie die vorgezogene Ausfiihrungsgenehmi-
gung zur Entscheidung vorgelegt. Eine Entscheidung muss in dieser Sitzung getrof-
fen werden, da im Fall der Nichtzustimmung aus den nachstehenden Griinden das
Mietverhdltnis mit der Miinchner Schulstiftung (MSS) fiir ihre bisherigen Mietraume
im stadteigenen Anwesen Pariser Str. 30, die fiir den Betrieb des Privatgymnasi-
ums Dr. Uberreiter genutzt werden, nicht fortgesetzt werden kann und diese ,,hei-
matlos® wiirde. Zudem bedeutet eine spatere Entscheidung eine weitere Verschie-
bung des Nutzungsbeginns und Kostensteigerungen. '

Die Mietrdume der MSS im Objekt Pariser Str. 30, die bereits seit 1955 zur Schulnutzung
vermietet sind, sind aufgrund gravierender brandschutztechnischer Mange! aufwandig zu
‘sanieren. AuBRerdem ist eine umfangreiche Instandsetzung im Bereich der Haustechnik
nétig. Eine Beseitigung der vordringlichsten Brandschutzmangel wurde als Sofortmalf-
nahme beauftragt. Diese ist 'zwingend erforderlich, damit der MSS bis zum Umzug in die
. sanierte Seeriederstr. 18a eine Weiternutzung des Gebaudes méglich bleibt. Da jedoch
" eine weiterreichende Sanierung nicht wihrend des laufenden Schulbetriebs moglich ist
und ebenso im oberen einstelligen Millionenbereich lage, ist eine baldige Aufgabe der
Mietrdume unerlésslich. Sollte das Mietverhaltnis mit der MSS nicht fortgesetzt werden
kénnen, wére diese héchstwahrscheinlich nicht in der Lage, den Betrieb des Gymnasi-
ums Dr. Uberreiter aufrecht zu erhalten, da eine geeignete Ersatz;mmoblhe auf dem frel-
‘en Mietmarkt nicht ohne weiteres zu finden sein wird.

Die Einstellung des Betriebes des Privatgymnasiums betrafe die allgemeine
Schulversorgung in der Landeshauptstadt M;Jnchen (LHM), da Schulplatze, die zur
Entlastung des &ffentlichen Schulwesens beitragen, wegfallen wiirden.

Bei einer Nichtzustimmung zur Sanierung des Anwesens Seériederst‘r. 18a wirde damit
nicht nur dieses Objekt nicht sinnvoll genutzt, es wirde auch durch die notwendige

Aufgabe des Schulbetriebs im Anwesen Pariser Str. 30 ein stadtlsches Objekt mit allen
daraus entstehenden negativen Auswirkungen frelgezogen -

2. Aktueller Projektstand und Terminplanung

2.1 Planungsstand

'Das vdrliegende Nutzerbedarfsprogramm sowie der voraussichtliche Termin des L_szugs
wurde mit der MSS abgestimmt. :

Die GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH (GWG), die das stadteigene ‘
Anwesen verwaltet, hat auf Grundlage der Ergebnisse der fur die Leistungsphasen 1 und
2 beauftragten Fachplaner_innen, am 12.11.2020 eine qualifizierte Kosfenschétzung der
Projektkosten nach DIN 276 erstellt. Durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie und
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den Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine sind die Kosten seit dieser Koéten—
schatzung nach der Baukostenstatistik, aktualisiert entsprechend dem Preis- und
Erkenntnisstand von Juli 2022, gestiegen. Fur nicht vorhersehbare Kostennmken wurde
ein Ansatz von 17, 5% aufgeschlagen

Bis zum geplanten Baubegmn Winter 2024/2025 wird eine Bauprelsstelgerung far dle
UmbaumaBnahme basierend- auf Erfahrungswerten und anerkannten statistischen

~ Quellen mit 15% angesetzt. Die Baukosten ergeben sich u.a. aus der Lage des
Gebaudes Uber den historischen, denkmalgeschiitzten Gewdlbekellern und der damit
einhergehenden geringen Belastbarkeit der Freiflachen von max. 2 Tonnen. Samtliche
‘Baumaterialien mussen aufwandig mit Hubladern zum Sanierungsobjekt gebracht
werden. Eine Légerung von Baumaterial neben der-BausteIle ist nicht maoglich.

Der geplante Nutzungsbegmn ist zum Schuljahresbegmn bzw. Jahreswechsel 2025/2026 -
; vorgesehen. ’ : _

Mit dieser Sitzungsvorlage soll der erforderliche Projektauftrag flr Sanierung und Umbau
zur kiinftigen Schulnutzung des Gebéudes erteilt werden. Die unmittelbare Ausfiihrung
der Maf&nahme setzt selbstversténdlich voraus, dass die Kostenobergrenze eingehalten

: w«rd

Nach Ertellung des Projektauftrags sind b:s zur Fertlgstellung msbesondere folgende
Le:stungen zu erbringen:

» Ausschreibung und Vergabe Planerleistungen

* - Genehmigungsplanung und Einreichen des Bauantrags (Leistungsphasen 3 bis 4)

«  Ausfuhrungsplanung und Vorbereitung der Vergabe der Bauleistungen (Lels—
tungsphasen 5 bis 7) :

«  Ruckbau und Umbauarbeiten (Leistungsphase 8)

Hierbei wird auf die Ausfihrungen zum o.g. Grundsatzbeschluss des Kommunalaus-
schusses verwiesen. Die Leistu_ngsphasen 1 und 2 sind abgeschlossen und die Kosten-
~ schatzung finalisiert. In Anlehnung an die Richtlinien fiir Hochbauprojekte erfolgt nun-die-
nachste Stadtratsbefassung nach abgeschlossener Vorplanung mlt einer qualifizierten

Kostenschatzung

2.2 MaBnahm_en zur Erreichung der angestrebten Klimaneutralitéit

Eine energetlsche Samerung des Gebdaudes wurde geprift. Auf Anlage 6, ,nnenrdumli-
che Nutzungsanderung mit energetischer Sanierung” wird Bezug genommen. Die Kosten
| fur die energetische Sanierung sind Bestandteil der Kostenschétzung.

~ Wie im Stadtratsbeschluss vom 18.12. 2019 zum ‘Bayerischen Verséhnungsgesetz (Sit-
zungsvorlage Nr. 14- 20/V 16525) ausgefuhrt, wurden ein Konzept zur Erreichung eines
méglichst kllmaneutralen Gebaudebestandes erarbeltet und die damit verbundenen Er-
fordernisse dargestellt. In Wahrnehmung ihrer Vorbildfunktion strebt die LHM an, den
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stadteigenen Gebaudebestand sowie den Gebdudebestand der Eigen- und Regiebetrie-
be auf Grundlage eines fur die LHM definierten Niedrigenergiestandards, d.h. insbeson-
~dere Passivhausstandards bzw. EG-40 Standards, der Beriicksichtigung der
Klimarelevanz der Baustoffe, des Einsatzes von erneuerbaren Energietragern und der
Fernwarme sowie mehr Griin und mehr BlodlverSItat moghchst klimaneutral zu gestalten
und zu betreiben.

Zur Erreichung einer weitgehenden Deckung des Energiebedarfs durch Nutzung erheuer—
barer Energieformen, wurde die Errichtung von Solaranlagen — soweit rechtliche, techni-
sche und nutzungsbedingte Griinde nicht dagegen sprechen — fur alle stadtelgenen Lie-
genschaften verpflichtend beschlossen (Baupflicht Solar).

Bei stadtischen Neubauten und Sanierungen ist zur Verbesserung des Stadtklimas und
zur Forderung der Biodiversitat auf. den Grundstlicken der Baumbestand nach Mdéglich-
keit zu erhalten und es sind weitere GroRbaumstandorte zu schaffen. Neben Flachda-
chern sind auch mindestens 30 % der Fassade zu begriinen, sofern dies im jeweiligen
Einzelprojekt technisch und denkmalschutzrechtlich méglich ist.

Zudem ist bei Dachbegriinungen bei stadtischen Neubauten und Sanierungen zur Ver-
besserung des Stadtklimas, zum Wasserriickhalt und zur Férderung der Biodiversitét die
Substratschicht von derzeit 8 cm (ohne Dréanschicht) soweit technisch realisierbar auf
15 — 25 cm zu erhohen, in begriindeten Féllen (z.B. zum Wasserriickhalt in versiegelter
Umgebung oder angrenzend an wertvolle Biotope) auch darlber hinaus.

"Auf Basis des Beschlusses ,Bayerisches Versghnungsgesetz |1 vom 18.12.2019 wurde
vom Baureferat im Benehmen mit dem Referat fir Klima- und Umweltschutz, dem Refe-
rat fir Bildung und Sport und dem KR ein Konzept zur Erreichung eines méglichst klima-
neutralen Gebaudebestandes unter fachgutachterlicher Begleitung durch das Fraunhofer
IBP mit Darstellung der Erfordernisse erarbeitet. Die Konzepterstellung mit Mahahmen-

_paket wurde vom Stadtrat mit der Beschlussvorlage ,Grundsatzbeschluss Il / Klimaneu-
trales Munchen und Klimaneutrale Stadtverwaltung 2030: Von der Vision zur Aktion* (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 05040) am 19 01.2022 beschlossen.

Aus dem MafRnatimenpaket dieses Konzepts werden bei dlesem PrOJekt folgende Module
umgesetzt

Einsatz von Fernw'airme

Die Warmeversorgung fur die Heizung erfdlgt Uber Fernwarme der Stadtwerke Minchen
GmbH. 1

Einsatz von Photovoltaikanlagen |

Fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage wurde eine Mach_barkeitsstu‘die beauftragt.
Nach dieser ergibt sich eine nutzbare Dachfléche von ca. 130 m? und die Méglichkeit der
Errichtung der Photovoltaikanlage mit einer Gréfte von 25,9 kWp. Als Kosten fiir die Ein-
richtung der Photovoltaikanlage wurde Ende 2020 ein Betrag von brutto ca. 68.000 € er-
mittelt. Diese Kosten wurden in die Gesamtprojektkosten aufgenommen. Sollte sich im
Baugenehmigungsverfahren wider Erwarten ergeben, dass die Errichtung nicht moglich

- ist, werden die Kosten entsprechend in Abzug gebracht. Aufgrund der Lage des Objektes
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im Innenhof des Blocks 49 und der sehr eingeschrankten Traglast der umliegenden Frei-
flachen ist die Errichtung der Photovoltaikanlage als auch die Wartung mit grorsem Auf-
- wand verbunden.

Ob weitere Module des Konzepts bei der Sanierung umsetzbar sind, wird noch geprUft._

In Abstimmung mit der SKA werden zu gegebener Zeit Zuschiisse/Kredite gemaf der
Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG) sowie sonstige Investitionszuwendungen
geprift und bei Erfillung der Fordervoraussetzungen seitens Auftragsvergabe dle Antra-
ge von der SKA gestellt. :

2.3 Terminplanung

Das Vergabeverfahren an die Planer_innen soll bis Ende des Jahres 2022 durchgefiihrt
werden, die Leistungsphasen 3 bis 4 sollen bis Mitte 2023 erfolgt sein, sodass eine Ein-
reichung des Bauantrags bis Herbst 2023 erfolgen kann. Mit der Genehmigung des Bau-
antrags wnrd bis Fruhjahr 2024 gerechnet. Nach den Lelstungsphasen 5 bis 7 (ab Fruh-
jahr 2024) soll im Sommer 2024 mit dem europaweiten Ausschreibungsverfahren begon-
nen werden. Der Vergabevorschlag und der Zuschlag wird bis Herbst 2024 erwartet. Als
Baubeginn ist Winter 2024/25 vorgesehen. Die Bauzeit wird vorauss;chtllch ein Jahr (blS
Ende 2025/Anfang 2026) dauern

3. Mietvertrag mit der MSS

Der Mietvertrag mit der MSS soll durch die GWG mit der Vorgabe geschlossen werden,
dass dieser mit dem voraussichtlichen Fertigstellungstermin beginnt und fur eine feste
Laufzeit von 29 Jahren lduft. Sollte sich die Fertigstellung der MaRnahmen verzégem,
soll der Mietbeginn entsprechend spéater angesetzt werden. :

Sollten die Vertragsverhandlungen mit der MSS, insbesondere Uber die Mieththe, schei-
tern, erfolgt keine Sanierung des A'nwese_ns Seeriederstr. 18a fur eine Schulnut'zuhg. Ins-
besondere im Hinblick auf die durch die MSS zu tragenden Kosten erfolgen derzeit inten-
sive Abstimmungen zwischen GWG und MSS. Dabei wird insbesondere darauf geachtet,
‘eine angemessene und leistbare Miete zu vereinbaren. Sollte, wie geplant, eine vertragli-
che Einigung mit der MSS zustande kommen, wird-das KR die PrOJektgenehmigung als
nachsten Schritt in den Stadtrat embrlngen

4. Darstellung der Projektkosten

Seit der detenschétzung aus dem Grundsatzbeschluss vom 04.02.2021 stark gestiegen.
‘Nachfolgend wird der aktuelle Kostenstand der Baumalnahme nach Kostengruppen
(KG) in Bruttobetrdgen geman der aktuellen Kostenschatzung nach DIN 276‘vorgestellt:
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KG Bezeichnung : | Kosten
100 Grundstiick | ‘ 45.461 €
200 ‘ : Herriéhten und E‘rschlieBen - _ ’ 17.553 €
300 Bauwerk-Baukonstruktion | o 4.847.384 €|
400 - T Bauwerk-Techniséhe Anlagen .4.627.572 €
500 AuBenanlagen | - 11.321€
600 . , Ausstattung und Kunstwerke . . 0,00€
700 Baunebenkosten | s 3.940911€
Zwischensumme - 13.490.202 €
Unvorhergesehenes 17,5 % ‘ 2.360.785 €|
Projektkosten (Brutto, inc!.‘19 % MwSt) - 15.850.987 €

Bei einem Baubeginn 2024/25 muss mit einer Baupreissteigerung von 15 %, ca.
2.377.648 €, gerechnet werden. :

Damit ergeben sich fur die Baumalnahme Projektkosten in Héhe von 18.228.635 € (ink!.
Risikoreserve). Diese Summe wird gerundet auf 18,23 Mio. € als Kostenobergrenze fur
die weitere Planung festgelegt. Unabhangig davon ist eine Kostenforts'chreibung bedingt
durch weitergehende Index- und Marktpreisveranderungen notwendig. :

Bei der Kostenobergrenze ist zu bertcksichtigen, dass ein endgliltiger Kostenanéchlag _
erst nach Angebotseinholung und Vergabe hinreichend prézise feststeht. Sollte nach der
Projektgenehmigung die Kostenobergrenze nicht eingehalten werden, wird das KR mit ei-
ner Ausfiihrungsgenehmigung und den aktualisierten Kosten den Stadtrat befassen.

Fur die bisher ge!eistete'n Vorarbeiten wie die Vorbereitung der Objektplanung sowie
Sonderleistungskosten der GWG fir das Projektmanagement wurde bereits eine Summe
in Hhe von 506.544 € brutto aufgewendet. Die Kosten fir die Sonderleistung Projektma-
nagement der GWG werden abhangig von den tatsachlichen Baukosten berechnet

5. Vergabeverfahren |

- Die BaumafRnahme wird nach den ein,échlégigen vergaberechtlichen und stadtischen Be-
stimmungen bekanntgemacht, ausgeschrieben und in Einzelgewerken vergeben.

Mit der in Ziff. 7 dargestellten Abweichung von.den Hochbaurichtlinien kénnen durch. das
Vorziehen der Projektgenehmigung die fur den raschen Bauablauf und damit die Aufnah-
“me des Schulbetriebs zum Jahreswechsel 2025/2026 erforderlichen Bauarbeiten ausge- -

schrieben und baulich umgesetzt werden. :
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6. Finahzierung/Fbrdermittel

Die Finanzierung kann weder durch Emsparungen noch aus dem eigenen Referatsbud--
get erfolgen :

Mit diesem Beschluss soll eine.P,roj'ektgenehmigung‘ far den Umbau Und die Instandset-
zung des Anwesens Seeriederstr.. 18a zur Schulnutzung mit einer Kostenobergrenze von
18,23 Mio. € einschlieflich einer Risikoreserve von 17,5 % genehmigt werden.

Der Umbau und die Sanierung des Anwesens zur Schulnutzung ist nach dem Bayeri-

~ schen Schulfinanzierungsgesetz (BaySchFG) grundsétzlich durch den Freistaat Bayern '

" Uiber die Regierung von Oberbayern (ROB) bis zu 50 % der Gesamtumbaukosten fér--
derféhig. Die Férdergelder werden die eigentliche Héhe des stadtischen Finanzierungs-
bedarfs deutlich mindern. Die Beantragung der Fordergelder erfolgt durch die MSS, wel-
che diese durch eine Abtretungserkldrung an die LHM, vertreten durch die GWG, weiter-
gibt. Dlese Fordergelder werden wéhrend der Mietzeit Uber ca. 15 Jahre verteilt gezahlt.
Die LHM muss fur die Férderbetrége in Vorleistung gehen. Daher ist eine dingliche Siche-.
rung im Grundbuch Uiber die H6he des Forderbetrages erforderlich. Eine verbindliche Bin-
.dungswwkung kann jedoch erst mlt rechtskraftiger Bewalhgung des Fordermlttelbeschelds
einhergehen. : :

Als nutzerbédingte Kosten werden ca. 1 Mio. € als Kostenersatz auf Basis der qualifizier-
‘ten Kostenschatzung je nach Baufortschritt in vier Raten von der MSS ge_le’istet, wobei " .
~ die letzte Rate'nach Ubergabe des O,bjek'te,‘s' zu zahlen ist. :

Damit ergibt sich ein Bedarf von 8.114.318 €, den die LHM fiir die Sanierung fihanzie-
. ren muss. Stellt man die geplanten Ausgaben durch den Finanzierungsbedaif bei einer
' _'Abschrelbungszelt von 50 Jahren (Anlage 22 BewG zu § 185 Abs. 3 Satz 3, § 190 Abs. 4
Satz 2), die Abschreibung, den kalkulierten Bauunterhalt und die Verwalterkosten den -

vorgesehen Mieteinnahmen gegentber, ergibt sich ein positiver Zahlungsstrom.Nach Ab-

. lauf der Abschrelbungszelt von 50 Jahren erglbt sich ein Uberschuss vonca. ‘
700. OOO £ -

Damit erglbt snch durch d|e Nutzung als Schule und dle damit einhergehende Forderung
durch die ROB sowie Ubernahme der nutzerbedingten Kosten durch die MSS ein deutli-
cher f_manZIeller_Vortell gegeniber jeder anderen Nutzung des Obijektes, fur die vor Nut-
zungsaufnahme Umbau- und Sanierungskosten im gleichen‘Umfa'ng‘ndtig waren.

7. Abweichung von den Richtlinien fiir Hochbauprojékté

Fur die Sanierung und den Umbau des Anwesens Seeriederstr. 18a sollte ausnahmswei-
se zur Beschleunigung des Verfahrens von den Richtlinien fur Hochbauprojekte abgewi- .
chen werden. Anstatt einer Ausfihrungsgenehmigung wird daher das KR den Stadtrat

- nach Abschluss der Genehmgungsplanung mit einer Projektgenehmigung befassen. So-
. mit wird eine beschleunigte Umsetzung der Baurnanahme ermoghcht
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8. Finanzielle Abwicklung

Die gesamten Projektkosten betragen gerundet 18.229.000 €. Darin enthalten ist eine Ri-
sikoreserve (17,5 %) in Héhe von gerundet 2.361.000. €. ‘

Die Malinahme ist im Mehrjahresinvestitionsprogramm (MIP) bisher nicht enthalten: Das
KR wird die Projektkosten einschlieBlich der Risikoreserve zum MIP 2022 — 2026 anmel-
den. Das KR meldet die benétigten Haushaltsmitte! termingerecht zu den entsprechen-

den Haushaltsplanaufstellungsverfahren fur die Jahre 2023 ff. an. ’

Mit Schreiben vom 12.10.2022 hat die SKA festgelegt, dass Raten im Jahr 2023 um 13%
~gekdrzt und in spatere Jahre verschoben werden. Dies ist hier bereits umgesetzt. .

Um die termingerechte Fertigstellung zu gewahrleisten und um mit den Bauarbeiten ter-
mingerecht beginnen zu kénnen, muss Uber die Beschblussvorlage heute entschieden

werden. Sollte die Anmeldung zum MIP 2022 — 2026 nicht im laufenden Jahr erfolgen, _ ‘
sind die Ausgaben des Projekts nicht im Haushalt 2023, so dass eine erneute Anmeldung

der Projektkosten erst fir 2024 erfolgen kann. Dadurch ergabe sich eine Verzégerung

des Projekts um ein Jahr. Ein Verbleib der MSS fiir ein weiteres Jahr in der Pariser

Str. 30 ist jedoch aus den unter Ziff. 1 genannten Grinden nicht vertretbar.

8.1 MiP-Darstellung

MIP alt:-
nicht vorhanden ’

MIP neu:
Sanierung Seerlederstr 1Ba Mal’snahmen Nr 8801.7660, Rangfolgennummer 001

Gruppe | Gesamt- | Finanz. Prqgrammjahr 2022 bis 2026 (in T €) ' nachrichtlich
Bez. kosten bis | Summe ‘ o : _ _ A Finanz.
(Nr.) T€ 2021 2022 - 2026 2022 2023 2024 2025 2026 2027 | 2028 ff

B (940) | .18.228| " o 16.989 0 1.975 - 3.684 5.665| 5.665 1.239 0
S| 18.228 0 16.989- 0 1975 3.684| 5665| 5665 1239|" 0
Z (361)* 9114 0 0 0 0 0 0 0y 608 ' 8.506
Z (367)* 1.000 0 1.000 0 25O 250 25Q 250 0 0
sum 10.114 0 1.000( 0| 250{ 250| 250 250| 08| 8.506|
St A '8.114 o} 15.989 (. 0 1,725 | 3.434| 5415| 5415 631| -8.506

7 (361): Zuweisungen vom Land (Freistaat Bayern)
*Z (367): Zuschisse von privaten Unternehmen (MSS)
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8.2 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstitigkeit

dauerhaft einmalig befristet
Summe zahlungswirksame Kosten (entspr. Zeile : 18.228.000
S5 des Finanzrechnungsrechnungschemas). . oo
davon: v
Auszahlungen far BaumaBnahmen ' » i 2.270.000 in 2023

(zeile21)
‘ 3.684.000 in 2024

5.665.000 in 2025
- 5.665.000 in 2026

© 944.000 in 2027 |

9. Abstim’mung mit der GWG

Diese Beschlussvorlage wurde in enger Abstlmmung mit der GWG als Verwalterin sowie
Ausfiihrende fir das PrOJekt der Samerungsma&nahme erstelit. Die GWG empfiehilt
ausdriicklich die Sanlerung und den Umbau, da dadurch einerseits die Umsetzung
des langjéhrigen und zUverI‘.éissigen Mieters ermdglicht wird und dies anderseits -
eine gute Nachnutzung fiir das Gebiude der ehemaligen U5-Akademie darstellt.

10. Unabweisbarkeit . |

Auf Ziff. -1 wird verwiesen. Die Ausweitung-des Budgets ergibt sich durch die erhebliche
Kostensteigerung, die durch die schwierige Bausituation ausgeldst wird. Eine reine
Instandsetzung des Anwesens ist, wie urspringlich angedacht, nicht ausreichend. Es. .
sind vielmehr umfassende Umbaumafnahmen auf schwierigem Terrain unter Eindruck
des Denkmal- und Klimaschutzes erforderlich. '

11. Anderweitige Verwendbarkeit der Immobilie

~Sollte eine Ertuchtigung des Objekts Seeriederstr. 18a fir eine Schulnutzung nicht
‘erfolgen, muss mit einer langerfristigen KIérUngSph’ase‘gerechnet werden. Durch den .
“Aufbau des Gebaudes, das bereits durch die U5-Akademie als Bildungseinrichtung
genutzt wurde, bietet sich das Gebaude fiir eine Schulnutzung an. Allerdings ist es mit
einer Gréle von ca. 2.720 m? Bruttogeschossflache (ca. 1.850 m? Gesamtflache) fir eine
offentliche Schule zu klein. ‘

Bei jeder anderen als einer Schulnutzung muss flir eine neue Aufteilung der Raumllch-
keiten mit noch aufwandigeren Umbauten sowie einem wesentlich hoheren Stellplatz—
schlussel gerechnet werden, Ebenso entfallt fiir jede andere als eine Schulnutzung die . -
Férderung durch die ROB. Die Fmanznarung der Sanierung musste dann vollstandlg
durch die LHM getragen werden
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" Eine Vergabe des Objektes Seeriederstr. 18a im Erbbaurecht an die MSS ist aufgrund
der Veremssatzung der MSS nicht moghch : :

Na.ch Aufgabe der Nutzung des Anwesens Pariser Str. 30 durch die Schuleinrichtung er-
geben sich dadurch neue Méglichkeiten. Fir eine Nachnutzung der bisherigen Schulrdu-
me sind u.a. Brandschutz und Haustechnik zu ertlchtigen. Als Nachnutzung wére eine

- Wohnnutzung ebenso vorstellbar wie eine soziale oder kulturelle Nutzung. Sobald abseh-
‘bar ist, wann final mit dem Auszug des Gymnasiums Dr. Uberreiter gerechnet werden
kann, wird geprft, welche Art der Nachnutzung fur das Objekt moglich und machbar ist.

Solite der Sanierung und dem Umbau zur Schulnutzung mit diesem Beschluss nicht zu- -

ges‘ummt werden, miisste das KR der GWG wegen der erheblichen Mangel den Auftrag

erteilen, die weitere Nutzung der zum Betrieb einer Schuleinrichtung vermieteten Raume
im stadteigenen Anwesen Pariser Str. 30 schnellstméglich zu beenden.

12. Betei!igung anderer Referate

Die Sltzungsvorlage wurde der Stadtkammerex (SKA) zur Stellungnahme zugeleitet. Es
‘wurden bereits Anderungswunsche der SKA vorgelegt und diese - soweit méglich - in die
Beschlussvorlage eingearbeitet und die Vorlage erneut an die SKA versendet. Eine ab-
schlieRende Stellungnahme der SKA lag zum Drucktermin noch nicht vor und wird nach-
gereicht. ‘

13. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhérungsrecht eines Bezirksausschusses.

14. Unterrichtung der Kofreferentin und des Verwaltungsbeirates o ‘

Der Korreferentm des KR, Frau Stadtratin Anna Hanusch und dem Verwaltungsbelrat
Herrn Stadtrat Mlchael Dzeba wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet.

15. Termine und Fristen .

Eine fnstgerechte Zuleltung gemal Ziffer 5.6.2 der AGAM konnte nicht erfolgen daaus
verwaltungsmternen Grinden elne frihere Zuleltung nicht moghch war,

Eine Behandlung in der heutigen Sitzung ist jedoch erforderlich, weil sich bei einer spate-
ren Beschlussfassung die Aufnahme der Schulnutzung noch weiter verzégern wiirde.
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, 16. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sltzungsvorlage soll nicht der BeschIussvollzugskontro!le unterliegen, weil sie - wie
im Immobilienbereich Ublich - ohnehin durch den Stadtrat aufgehoben oder gegebenen-
falls geéndert wird, falls der Vollzug nicht beschlussma_mg méglich ist.

Antrag der Referentin

Das Planungskonzept mit einer Kostenobergrenze in Héhe von 18,23 Millionen Euro
wird nach MaRgabe der Entwurfsplanung genehmigt. Das Kommunalreferat wird
ermachtlgt die Projektkosten der MaRnahme anhand der BauprelsentWICklung

(Prelsmdlzes) fortzuschrelben

. Der Projektauftrag wird erteilt und das Kommunalreferat wird beauftragt, zusammen-
“mit der GWG Stédtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH die Genehmigungspla-
nung zu erarbexten sowie die PrOJektgenehm!gung im Stadtrat herbeizufiihren.

3. Forden besc'hleunigter'l Umbau wird den beantragten Abweichungen von den Richtlini-
en flr Hochbauprojekte (investive MalRnahmen im Bestand) zugestimmt,

- 4. Das IVIehrjahresinvestitionSprogramm 2022-2026 wird wie folgt geandert:

MIP alt:
nicht vorhanden

MIP neu: Sanierung Seerlederstr 184, Maf&nahmen Nr 8801 7660,
Rangfolgennummer 001 : ;

: Gruppe | Gesamt- | Finanz. | Programmjahr 2022 bis 2026 (in T€) nachrlic'ht!ich .

. | Bez - kosten bis Summe .‘ i_ Finanz.
“(Nr) TE 2021 |2022-2026 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 20087 |-
B(940) | 18.228 0 16.989| 0| 1.975| 3684 5.665| 5665 1.239 0
sl 18.228 0 16.989 0| 1.975| 3684 5665| 5665| 1.239 0
zZ(361)* | 9.114 0 ol o of o ol o] .e08| 8506
Z(@367)* | 1.000 0 1000 0 250| 250 250 250| . O 0
Sum 10.114 0 1.000| © 250 | 250 250| 250 608 | 8.506
St. A. 8.114 0 ' 15989| 0| 1.725| 3.434| 5415| 5415 631 -8.506

5 Das Kommuinalreferat wird beauftragt, die benétigten Haushaltsmittel zu den
entsprechenden Haushaltsplanaufstellungsverfahren termmgerecht anzumelden

6. Das Kommunalreferat wird erméchtigt, die jeweiligen Erlése (Eigenanteil der Minchner
Schulstiftung und Férderung durch den Frelstaat Bayern) zum Jewemgen Haushalt
anzumelden. ‘
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7. Den Austhrungen zur Unabweisbarkeit wird zugestimmt.

8. Der Stadtrat wird erneut mit der Entscheidung befasst, falls sich abzeichnet, dass die

Summe der Angebotspreise insgesamt die geschatzten Projektkosten (emschhef&hch
RlSlkoreserve) von 18,32 Mio. Euro Gbersteigen wird.

9. Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen -

Die Vorsitzende : Die Referentin
Verena Dietl _ , Kristina Frank
3. Burgermeisterin : : Berufsmafige Stadtrétin

V. Abdlﬁbk von . mit-iii.

uber das Direktorium HAII/V Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt
an das Direktorium — Dokumentationsstelle

“‘an’ die Stadtkdmmerei-

z.K

W, Kommuna‘lreferat - Immobilienmanagement - GW-N

Kommunaireferat

1. Die Ubereinstimmung_vorstehendeh Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestétigt.

L An

GWG
- 18-KD-GV
RBS-SB
KR-GL2
SKA 2.43

z.K.

Am
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Projekt

Nutzerbedarfsprogramm

B'cuherrl

iNL.szer

Datum

1.

35

Umnutzung U5 Groﬂkerschule in das anafgymnosmm Dr Uberrelfer, Klorssen 5bis 10

Seenedersfr 18a| 81675 Munchen
LH Munchen Kommunalrefero’r
vertreten durch GWG Stédtische Wohnungsgesel]schaﬁ‘ Munchen mbH
Helmeranstr. 31 | 80339 MuUnchen .
' MunchnerSchulshﬁung Emst v: Borries | Freseniusstr. 47 | 81247 MUnchen
. 09.09.2020
Pro;ekfbeschrelbung
1.1 Grundlugen | Ausgungssﬂuahon
Derzeit befinden sich dle Jaohrgangsstufen 5 bis 10 {etwa 240 Schijler) des Privatgymnasiums Dr,
~ Uberreiter in der Pariser Sir. 30 und sollen in das Bes’randsgeboude in der Seeriedersir. 18a
- umzehen. Dgr Umzug ist notwendig, da die vorhandenen Geboudetelle in der Pariser Sir."30
umfangreich™saniert werden mussen. Neben dem fehlenden 2. baulichen Fucht- und
Rettungswegbestehen noch weltere ethebliche Mangel im Bereich Brandschutz sowie der
Haustechnik. Gleichfalls miUssen die Gebdudetelle dringend einer energehschen Sanierung
unterzogen werden. Die Sanlerungsmasnahmen sind dabel so umfangreich, dass. der -
gleichzeitige Schulbetrieb nicht mdglich ist. GemiaB Anfrag aus 06/2019 wurde hier dls-L&sung
die Henichitung und der Umzug des Prlvmgymnasmms in das leerstehende Schulgebtiude in der
Seerlederstr, 18a erarbelitet und mit einer posmven Stellungnahme vom Minls’renmbeauﬁragfen
fr die Gymnasien besch]eden
1.2, Notwendlger Umzug

Der Wechsel. in die fUr den Schulbefneb pcssenderen Roumhchkel’ren Seene ersfr Iaa mit
ausreichender Deckenhdhe und Pausenraumfliichen bietet  sich hierfur:; an. Das
Privatgymnasium kann durch den Umzug im Stadftell Haldhausen verblelben un ermoghchf *

“eine wirlschiaftliche Sanierung oder Emeuerung der teersfehender\ Gebéaudetelie Pdiriser Str. 30.

Das bestehende Altgebéude Pariser Str. wird nach der Brondschufzerfuchthng Urid Sanferung
emem neuen Nufzer zugefuhrt o




jjekt Seeriederstr. 18a

e in der Seeriederstr. 180 wurde um ein bestehendes Sudhaus der ehem.
or die Berufsfachschule fir Kommunikationsdesign Akademie U5 in den Jahren
chiet. Das Sudhaus wurde im Zuge des Schulanbaus innenrdumlich sonxerf und
i SOWIe um eine zusétziche Etage aufgestockt.

mische und zeitliche Ziele'

FUr die Inanspruchnahme von Férdermittel wird die Miinchner Schulstiftung einen Férderantrag
nach dem Bayerischen Schulflnonzlerungsgesefz bei der Regierung von Oberbayern stellen. Die
Kostenschiifzung bildet die Basis fUr den Férderanirag, der- die Vorgaben der FAZR
(Zuweisungen des Freistaates Bayern zu kommunalen BaumaBnohmen im kommuncalen
Finanzausgleich) und den aktuell geltenden Schwellenwerten erfiillen muss.

Durch eine Abtretungserkidrung an die LH Minchen, verfrefen durch die GWG wird die
Schulstiftung die Férdergelder an den EigentUmer welfergeben

Aufgrund der Zweckgebundenheif der Fordermittel muss der Mietvertrag Gber mind. 25 Jahre
abgeschlossen werden und im Grundbuch eine Grundschuld zugunsten des Freistaates Bayern
in Hohe der Férderbetrages eingetragen werden -Dingliche Sicherung-. Diese Grundschuld wird
j@hrlich um 4 % reduziert.

Aufgrund der Pandemie-Situation wurde der urspringlich angedachte Einzugstermin in die
Seeriedersir. 18a wahrend der Osterferien 2021 abgesagt. Je nach Sanierungsumfang -nur
innenrdumliche  UmbaumaBnahme oder zuséiziche  energetische  ErtUchfigung  der
Cebdudehille- muss eine neue Terminschiene erarbeitet werden.

- Mit der Umboumanohme kann erst begonnen werden; wenn die Fordergelder bewmlg’f und

freigegeben wurden. -

2. BedarfsirGger | Aufbauorganisaﬁon

2.1.

Trdgerin Minchner Schulshffung
Die gemeinnlizige MUnchner Schulstifftung wurde 2005 gegriindet, um Iongfrlshg eine
hervorragende Ausbildung und Emehung nach sinnvollen und werteorientierten MaBstében in

- Minchen zu ermdglichen. Die Einrichtungen verfolgen einen ‘ganzheitlichen Ansatz, der in

2.2,

unseren Grundséitzen festgeschrieben ist. Zu diesen zdihien u.a. die Achtung der Wirde des
Einzelnen, der freundliche und respekivolle Umgang, eine Atmosphére der Geborgenheit fUr
angstfreies Lernen, die Férderung der Persdnlichkeit und der Leistungsf&higkeit der Einzelnen
nach ihren Moglichkeiten, die kulturelle Bildung, die ErZiehung zu einem gesunden und
werteorientierten Leben mit Verantwortungsbewusstsein, Zivilcourage, Faimess und Sporthchken’r
sowie die Forderung des sozialen und politischen Engagements.

Die MUnchner Schulstiftung ist Tr&gerin von 5 pé&dagogischen Exnnch’rungen in MOnchen, unter
anderem des Privatgymnasium Dr. Florian Uberren‘er

Privatgymnasium Dr. Florian Uberreiter :

Das Privatgymnasium Dr. Florian Uberreiter, gegriindet 1955, ist-ein staatlich genehmigtes
Gymnasium mit naturwissenschaftlich-technologischer, sprachlicher und “wirfschafts- und
sozialwissenschaftlicher Austichtung und fUhrt zur Allgemeinen Hochschiireife, zum Mittleren
Schulabschluss (M10) und ggf. auch zum Qudiifizierenden Hauptschulabschluss.

Die Schule ist als gebundene rhythmisierte Gonzfdgsschule mit Mittagstisch organisiert.
Betriebszeiten sind Montag bis Freitag 7.30 bis 17 00 Uhr, einzelne Wahlkurse kdnnen ggf auch
spcn‘er enden.

Seite 2 von 7




' 2.3. Pédagogisches Konzept .

2.4.

Die Schule setzt auf ihr bewdhrtes podogoglsches Konzept mit individueller Férderung des
einzelnen Schulers in einer freundlichen und familidren Atmosphére und unter Ausschdpfung
der besonderen Maglichkeiten eines staatlich genehmigten Gymnasiums. In den Klassen 5 -9

werden die Schiller zus&tzlich in den Kernfaichern von padagogischen Assistenten begleitet. '
Eine staatlich genehmigte Schule muss selostversttindlich die staatlichen’ Lehrplane mit
vergleichbarem Niveau erfillen — anders wéren ja die Abschlussprifungen nicht zu meistern -
sie hat aber keine formalen Vorgaben, was zum Beispiel die Aufnahrhe von Schilern betrifft: sie
gewinnt dadurch die Flexibilitait und die notwendigen padagogischen Freirdume, um ROcksicht
auf die individuelle Situation eines Kindes oder Jugendlichen zu nehmen, besondere Talente zur
Entfaltung zu bringen, bei Schwierigkeiten verschiedenster Art zu unterstUtzen oder einfach
mehr- Zeit ' zu geben. Durch intensive sozidipédogogische sowle psychologische und
lerntherapeutische Betreuung ist die Schule bis heute fUr viele Kinder und Jugendliche ein

- wichtiger (und oft der einzige) Reh‘ungsanker‘

Standortaufteilung und Personulsfrukfur

Derzeit werden etwa 320 Schilerinnen und Schillerin 18 Klassen an zwel Standorten Untemchfe’r
Die Jahrgangsstufen 11 und 12, kinftig bei Vollausbau des G9 auch die 13. Jahrgangsstufe, sind
dauerhaft in der Casa Don’Bosco auf 'dem Geldnde der Salesianer Don Boscos am St.-
Woffgangs—le‘z in Haidhausen untergebracht, Dort bestehen 6 Klassenzimmer, 1
Schileraufenthaltsraum, 1 Lehrerzimmer, 1 Besprechungsraum sowie Sanitéranlagen.

in der Schule sind‘ 54 Mitarbeiter beschaftigt (Lehref, Psychologen, pédogogische‘Assisfen’ren,
Verwaltungskrafte), davon 26 ménnlich und 30 weiblich.
Da die Oberstufe in der Casa Don Bosco unterrichtet wird, wird immer nur ein Ted des Lehrkdrpers

in der Seeriedersir. 18a g|elchzen‘lg anwesend sein, maximal 25 Personen.

3. Anforderungen an das Gebdude | dem Entwurf

3.1.

Nutzung

. Das bestehende Gebdude in der Seeriedersir. 18a wurde bereits als Berufsfcchschule fOr

' Grafiker durch die LBK MUnchen am 28 11.1989% genehmigt.

32

Bei dem Nutzerwechselin ein anotgymnasnum handelt es sich nrchf um eine neue Nutzungsart,
sondern um Raumnuizénderungen innerhalo der -Hauptnutzung  als Schulgeb&ude. Die
Anderung der Raumnutzung ist jedoch verfahrenspflichtig, da sich éffentliich rechtliche Belange
dndem und durch den Einbau eines Personenaufzuges wesem‘hche sfchsche Emgnffe
erforderlich sind. :

Tragende und nichitragende Baukonstruktionen
Die UmbaumaBnahme beinhaltet die Hermichtung des nach dem Auszug der Grafiker

. Akademie U5 leerstehenden Gebdudes in der Seeriederstr. 18a-inkl. der erforderlichen
Raumanpassungen fUr den aktuellen Schulbetrieb des Privafgymnasiums mif Einbau von

Trennwénden fir zusaiziiche Kilassenrdume. Die notwendigen neuen Raumabirennungen
werdern in Leichtbauweise hergestellt. Im Rahmen der Herrichtung werden, wenn erforderlich,

-auch die Toren entsprechend. den aktuellen Brandschuizbestimmungen  bzw.

Schallschutzanforderungen ermeuert.

Zur  Verbesserung der Raumakustik. sind Akustiksegel und  Wandabsorber in den
Unferrich’rsrc‘:‘lumen, Versammlungsrdumen  inkl.” Mensa  und  WC-Anlagen gemdB
raumakustischer Berechnung nachzuristeri. : . :

Die bestehenden groBfidchigen Flure im 1.+2. Obergeschoss zwischen den Kiassenrdumen

_sollen zukUnftig als sog. . Spielflure* genutzt werden. HierfUr ist die offene Verbindung Uber einen

Luffraum zwischen dem 2. und 3.0G aus Grinden des Brandschutzes zu trennen.

Die vorhcmdenen Asphal}béden kénnen verb!eibeﬁ und werden nur Gufbereifef. Die

- vorhandenen Bodenfliesen im Wegbereich werden gereinigt und verbleiben im Bestand. Der

Seite 3von+7/




3.3.

‘3.4,

3.5.

3.6.

3.7.

Parkettboden in der Aula und im Dochgeschoss ist abgdngig Und muss komplett emeuert
werden.

Alle Sanif&reinrichfungen sind zu emeuern.

Im Dachbereich sind neue Dachfléichenfenster zur Belichtung des zukUnftigen Fachraumes for
Chemie/Physik erforderlich.

FOr den Sommerlichen Wdérmeschufz sind QuBénliegende Markisen auf der Sudseite des
Gebdudes vorzusehen.

Barrierefreiheit . .
Um die Barierefreiheit fUr einen GroBtell der Nu’fzﬂochen 7 ermoghchen, soll ein neuer

Personenaufzug eingeplant werden, der die Anforderungen nach DIN 18040 ,Barrierefreies

Bauen" erfUllt wie z.B. KabinengréBe von mindestens B x T = 1.10 x 1.40 m und ebenerdiger

Zugang.

Schallschuiz | Akustik

‘FUr die Planung schallsensibler Bereiche wie Unterichtsr&iume, Versommlungsroume und Mensa

ist die Raumakustik entsprechend der vorgesehenen Nufzung auszulegen. Zur Verbesserung der
Nachhalizelten sind Akustiksegel und Wandabsorber gem&B raumakustischer Berechnung

vorzusehen.

Energetische Sanierung :

Die energetische Sanierung des Gebdudes war Ursprunghch aufgrund der vorgegebenen
Redlisierungszeit nicht Bestandteil der MaBnahme. Durch die ferminliche Verzégening, bedingt
durch die Pandemie-Situation, soll eine energetische Sanierung der AuBenhille und ein darauf
cbgeshmmtes Haustechnikkonzept noch untersucht werden.

Brandschuiz .

Das Gebdaude in der Seeriederstr. 18a entspricht der Gebé&udeklasse 5 (> 13 m, da OKFFB
Galerie +15.50 m) und ist ein Sondetbau wg. Schulnutzung.

FOr die Ertbchtigung des Brandschutzes im Bestand sowie zur S|cherung der Fucht- und
Rettungswege ist ein Brandschutznachweis zu erstellen.

Technische Anlagen

Abweichung QVH {Heizung, Sanitdr, Luﬁ‘ung) und AMEV -
Vorgaben der QVH {Qualitdtsvorgaben Haustechnik) kdnnen . in Teltberelchen aufgrund

Bestandssifuation nicht umgesetzt werden. Die Abweichungen smd im Planungsverlauf

festzuhalten und schriftlich anzugeben.

Allgemein: C )
Die .bestehenden Technlkﬂochen im UG {Sudhaus sowie Anbau) sollen weiterhin fir die

Aufstellung LOftungsgerat und techn. Einrichtungen genutzt werden. Zuséizlich sind neue
R&ume fUr die Elekfroverteilungen ervforderlich,‘ da die best. Elekirorbume fir eine
Aufzugsnultzung frei gemacht werden missen. '

Wasseranlagen:

- Grundsdatzlich nur Koh‘wasser, bej einzelnen Entnahmestellen wie z.B. Teekuchen Warmwasser

" mittels Durchlauferhitzer oder Untertischspeicher. Kompletterneuerung dlier Sanitéraniagen inkl.

Leifungsstriinge.  Zusdtziche  Berlcksichtigung von  Waschbecken fir - die  weiteren
Klassenrdiume; entweder im Klassenraum oder zur Gemeinschaftsnutzung im Flur vor den
Klassenrdumen, :

Warmeversorgung:

" Die Helzungsanlage im Bestand mit Femwarmeversorgung soll sowelt méglich und energetisch

sinnvoll welterverwendet werden. Bei innenréiumlicher UmbaumaBnahme {ohne energetische
ErtUchtigung der Geb&udehulle) soll die Heizungsanlage nur an die neuen R&ume angepasst
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Und nicht grundiegend erneuert werden. Im Fall eih’e; energetischen Sanierung ist zu prifen, ob
eine Kompletterneuerung der Geb&udebeheizung sinnvoll ist.

Lufttechnische Anlagen:
Neue zenirdle LOftungsanlage aufgrund zu geringer Fensterdffnungen fUr freie FensterlUftung.

Im Falle einer energefischen Sanierung der Gebdudehtile st die Neukonzipierung der
Luftungsaniage in ~ Verbindung mit  &ffenbaren Fensterfligeln zu  Uberprifen. FOr den
Versammlungsraum im - Sudhaus 3.0G st eine Wechselnuizung zu den Klassenrumen
vorgesehen und bedarf keiner elgens’rcndfg.en LOftungsanlage. :

Kalteanlage:
Der Serverraum im EG soll mit einer Umluﬁkuhlanlctge Gusges’roﬁe’r werden.

" Mess- und Regel‘rechnik -
Regelonlage fur die Uberwachung der Gewerke Helzung LGftung und Sanitar.

- ELT-Installation:
Erneuerung der Elekiroinstallation im Geboude nach den aktuellen Vorschnﬂen Umverlegung

der Elekiro-Unterverteilungen aufgrund Neubelegung der Rume als Aufzugsschacht.

Beleuchtung:
Kompletterneuerung der Beleuch’rung

BMA: : : .
" Kompletterneuerung der Brandmeldeanlage

ELA Anlage
Kompletterneuerung der Elekiro-Akustik- Anloge nach den Richtlinien - der LH Munchen

Schulbou

3.8. AuBBenanlagen i )
: Die AuBenonlogen bleyben unveranden‘ und werden als Pausenr&ume genu’rzf

4, Nutzungseinheiten | Funkhonsberelche
FOr die Nutzung Prrvngymnoswm in der Seeriederstr. 18a werden folgende R&ume bendtigt:
o 12 xKlasssnzdmmer {zwischen 35-565 gm)
e 1x Projekiraum {ca. 20 gm)
¢ 1 xVerwdltungsbereich mit einzelnen Blrordumen, Sekrefonclt Und Besprechungsraum
« 1 xLlehrerbereich fir ca. 25 Lehvkr&fte
+ 1 x Chemie-~/Physikraum (fOr Schulerubungen mit 24 Schilern) und separatem
Vorpereitungsraum

~ s 1 xMusik- und Versammlungsraum {< 199 Personen)
o ‘Kunsfberexch_ auf der Galerie des Versammiungsraumes

“« 1xSchilerbibliothek (ca. 20 gm) '
o 1 xMensamit Ausgabetheke
. Toﬂeﬁenonlogen fur 250 Schiler und 25 Lehrkrafte, davon 1 x bcmerefrexes WC

Spielflure:
Die groBen Flure sollen nqch dem Spielflurkonzept mit Arbeits-und Autenthaltsnischen ausgestattet

werden.

Kbche:

“in der Mensa wird femg ongehefer’res Essen ausgegeben -reine Ausgobekuche— Die Speisen werden
in einer Zentralkiiche zubereitet und von dort aus warm zur Schule transportiert und anschlieBend
nur noch ausgegeben Die technische Auss?qﬁung der Mensa ist mit einem Fachplaner fOr
KUchentechnik abzustimmen. Geplant sind 2 x Konvektomaten aus dem Bestand Pariser Sir. (ohne
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Abluftaniage] und eine neue Ausgabetheke. Eine kleine Spulkuche zur Geschirrremlgung und

GeschirrrUcklauf ist erforderlich.

Chemie-, Physikraum (Fochroum PCB):

FOr den Fachraum PCB wird. aufgrund der Brenngosmsmllohon -erhéhte Brandgefahr- ein zweiter
direkter Fluchtweg bendtigt, der unabhdngig vom Fuchtweg eine gesicherte Entfluchtung
ermdglicht {siehe Vorgaben RiSU ,,Richtlinie zurSlcherhen‘ im Unterricht"). Die technische Ausstattung
des Fachraumes PCB ist mit einem Fachplaner abzustimmen. FUr die Laborabluft lsf eme
Ab!uﬁ‘onloge mit Fihrung Uber das Dach vorzusehen.

Versammlungsraum: )
Der-Versammlungsraum dient fUr Elfernabende zu bestimmten Themen oder kleinen Konzerten mit
einer maximalen Personenanzahl von 199" (unterhalb der Versammiungsstéttenverordnung). Die

" Versammiungen finden zeitversetzt mit der Nutzung der Klassenr@ume statt -Wechselnutzung-.

Pausenhof; -
“Hinsichtlich der Pausen (derzen‘ 2.30-9.50 Uhr, 11.20-11.35 Uhr, 13.05 — 14.00 Uhr) soll mit RUcksicht
auf die Anwohner folgendermaBen verfahren werden:
In den kleinen Pausen wird jeweils nur ein Zug (max. 120) Schilerinnen und Schuler im Hof sein, In der
Mittagspause : soll. neben. der Mensa auch der nahegelegene Spielplaiz am  Johannisplaiz
mitbenutzt werden, so dass sich jeweils etwa 80 Schiler im Hof, in der Mensa und auf dem Spielplatz
befinden.

Raum- und Funkﬁonsprogfamm

Der zukinftige Fdéchenbedarf wurde in der Vorem‘wurfsplomung Volume.B Arch!’rekfen vom
08.02.2020 detailliert erfasst und mit dem Nutzer obg[eshmmL

Roumprogramm der chssen 5 bis 10 in der Seeriederstr. 18a

Bezeichnung . GréBe max. Schiller  Mindestauslastung*
01. Klassenraum Nr. 0.1 42,63 m? 21 Schiler . 30 Stunden / Woche
02. Klassenraum Nr. 1.1 39,49 m? 20 Schiler =~ 30 Stunden / Woche -
03. Klassenraum Nr. 1.2 35,02 m? 17 Schiler * 30 Stunden / Woche
04. Klasseriraum Wr. 1.3 42,09 m? 21 Schiler 30 Stunden / Woche
05. Klassenraum Nr. 1.4 40,09 m* 20 Schiler 30 Stunden / Woche
06. Klassenraum Nr. 1.5 56,52 m2 28 Schiler - 30 Stunden / Woche
07. Klassenraum Nr, 1.6 41,45 m? 20 Schiler 30 Stunden / Woche
08. Kiassenraum Nr. 2.1 40,18 m* 20 Schiler . 30Stunden / Woche
09. Klassenraum Nr. 2.2 ' 35,09 m? 17 Schiler . 30 Stunden / Woche
10. Klassenraum Nr. 2.3 43,42 m* " 21 Schiler . 30 Stunden / Woche
11. Klassenraum Nr. 2.4 . . 40,09 m? 20 Schiler 30 Stunden / Woche
12. Klassenraum Nr. 2.5 56,52 m? 28 Schiler 30 Stunden / Woche
Projektraum 1.0G : 22,30 m? : . ,
Versammlungsraum/Musik 136,12 m? : . : 18 Stunden / Woche
Kunst ({Galerie Sudhaus) 49,02 m? - 18 Stunden / Woche
Fachraum Physik/Chemie 62,33 m? {inkl. Vorbereitung) ~ 35 Stunden / Woche
Bibliothek EG 19,23 m? : S
2 Unternichisbereich NTG/SG/WWG 801,59 m* - - 253 Schiller

KUche und Mensa . 86,73 m?

Aufenthaltsbereich (Spielfiur) 248,17 m?

Verwaltung / Psychologie 102,33 m?

Aufenthalt pddagog. Personal 59238 m?

Y Gesamtiflichen 1.298,20 m*




* Zustitzlich werden die R&ume bei Bedarf fur geteilten Unterricht, zusdtzliche
Intensivierungsstunden und fUr die Ganztagsbetreuung benutzt.

Das Gesamiraumprogramm fUr die Seeriederstr. 18a wurde von der Regierung von Oberbayern
bereits schulaufsichilich am 10.10.2019 genehmigt, ' ’

Aufgest_e!h‘ von
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KOSTENSCHATZUNG NACH DIN 276 (12/2008)

Varlante 2 "lnn enraumllche Nufzungsanderung mIt en ergeﬂsch er Sanlerung

: Sfcnd 12 11,2020 + Erganzung KG7IO 720 vom 17 05. 2021

Baumaﬁnahme Un)b.au_dhd Sanlerung US 'In'Priirafg)}mncxslum
straBe:  SeerederstraBe 18a
PLZ, Ort: 81675 MUnchen:

Bauherr | Auftrdggebeér _ : , :
R T : Name:. . LHM Kommundlreferat verfreten.durch
: : '~ .. GWG stadtische Wohnungsges. Minchen mbH .
L S o : StraBe: HelmeranstraBe 31 - :
. . L T o ' PLZ, On‘:~ 80339 Minchen
‘ - Entwursverfasser S Il
o i . - Archlfekf
StraBe:|
PLZ; Ort:

" Weitere Angaben zir BaumaBnatime . ;
R e 4 ’ Bauweise: . Blockbebauung mit U, EG Ung o UG s
; ) Bavart:  Stahibston- und Mauerwerksbcu
Netto-Grundfiche: ca. 1.850 gm
Brufto-Grundfitiche {BGF): ca,2.720 gm .

vorgesehener Baubeginn:
vorgesehene Ferfigstellung:

Sonstige Angﬁben ' : : ’
Stand der Planung: Vorplanung stand 08, 02 2020

Stand der Kostenermitilung: = Kostenschdtzung

Be,drbeﬁer .

' Zusammenstellung der Kosten In Bruftobehrdgen

- Summe KG 100 Grundstlck 30.821,00 €
“Summe KG 200 Herrichten und ErschlieBen ) -11,900,00 £..
SummeKG 300 ~ Bauwerk-Baukonsirukfionen 3.286.362,31 €
Summe KG 400 Bauwerk-Technische Anlagen - © 3.069.337,28 €
SummeKG 500  AuBenanlagen . T 747580 €

0,00 €

. Summe KG 600 ~ " Ausstattung und Kunstwerke

Summe KG 700 - Baunebenkosten - 2.671.803,76 £
zzgl. Unvorhergesehenis 17,5% 1.588.632,47 €
Gesamtkasten Brutto {19% MwSH 10.666.532,29 €

Bls zum voréussichﬂichen_Bcubeglnn 2022/23 ist mit ca. 5% Prelssteigerung zu rechnen 534,006,00 €

Summe Brutto 11.200.532,29 €

Nicht enthalten sind Kosten flir; : . 600 Ausstattung | 750 KUnsil, Leist. | 760 Finanzierung




'KOSTENSCHATZUNG NACH DIN 276 (12/2008)
Varlante 2 "Innenrdumliche Nutzungséinderung mit energetischer Sanierung”
Sfdnd‘ 12.11.2020
‘N, Kosten_grppfbe o © . Hinweis jellsumime Gesamipelrag
100 . Grundstick ) )
110 - Grundstuckswert- ., . ' ‘ ' ’ 0,00 €
120 Grundsticksnebenkosten . . Genehmigungsgebihren 30.821,00€
130 Freimachen . . . : - 000€
: " Summe 100 ' 130.821,00 €
200 Hemichten und Erschlieflen . . ’ v A , .
210 Herrichten T ' o . 0,00 € . .
220  Offentiche ErschlieBung .~ & - v o 0,00 €
: 230  Nichtdffentliche FichiieBung | : 0.00 €
) 240  Ausgleichsabgaben IR Steliplatzablése 1 Stk 11.900,00 €
. 250  UbergangsmaBnahmen SR X s : 0,00 €
R : : Summe 200 . : :  11.900,00€
300 Bauwerk-Baukonstruktionen i
310 Baugrube , : - : . - 1.90,00¢€
320 . Grindung _ o : 18.454,52 €
330 AuBenwdénde . . 978.271,63 €
340 Innenwdnde ) ’ 619.701,43 €
350 Decken ' h : R 429.977,67 €
360 Ddcher ' ' - ' ' 402.258,68 €
370 Baukonstuktive Enbauten . _ 38.080,00 €
390  Sonstige MaBrichmen f. Baukonsirukfionen ) ’ 598.428,39 €
Rundung | ‘ : K ' 0,01 €
: ' Summe 300 - | 3.286.362,31 €
400 Buuwem-TephnischevAn!cx’i,gen . . ‘
410 Abwasser, Wasser-, G'qséfin!ogen o 204.459,85 €
420  Wdérmeversorgungsaniagen ' 443,751,00 €
430 . Lufttechnis¢he Anlagen - ‘ , 536.,571,00 €
440  Starkstromanlagen ) Inkl, PV-Anlage 899.711,40 &
450  Femmelde- . informationstechn. Anlagen * Inkl. Zutrftskontrolle _ | 36131970 € .
460 Forderanlagen o : - 178.500,00 €
470 Nutzungsspedfische Anfagen . | 259.420,00 €
480 Gebdudeautorhation o : "147.048,30 €
490  Sorist. MaBnahmen f. fechnische Anlagen Haridtransport 38.556,00 €
Summe 400 ‘ T .. 3.089.337,25€
500 AuBlenanlagen ) : ; .
510 Gelandeficichen . : 0,00 €
520 Befesfigte Fldchén o L . . . 000¢€
530  Baukonsirukfionen in AuBenaniagen - : : - 000€ -
540  Techn. Anlagen in AuBentniagen ' - . DD0E
550  Ernbauten in AuBenanlagen ) ' 7.675,50 €
560 . Wasserfléichen S . L 0,00 €
570 Pflanz und Saaffi&chen ' ‘ : ’ o 000 h
e 5920 __SONstiae AuBenanlagen : 000€ -




Summe 500
600  Ausstattung und Kunstwerke
610 Ausstattung
620 - Kunstwerke " .

S_umme 600

700  Baunebenkosten ca. 42% der KG300-500

T ' . _ Antell 8% der KG300-500 .

710  Bauherrenaufgaben
720  Vorbereitung der Objekiplanung ) Antell 1% der KGSOO-SOO
730 - Architekten- u, Ingenleurlelstungen IW-Summe
.731 Gebéudﬂplcnung . -
732 Freloniagenplcnung
: Planung deérrdumbildenden Ausbauicn
Ingenieurbauwerke u, Verk ehrscniagen
Tragwerksplaning
Planiing der technischen Ausrlsiung HLSK, ELT, MSR, Aufzug’
Sonslige Archilekten- u. Ingenieurleist. :
Gutachten und Beratung : IW-Symme -’
Thenmischie Bouphysik .
Schelischutz Und Raumakustik -
Bodenmechanik, Erd- und Gruicbou
Vermessung:
Lichitechnik, Tageslichitechinik v . :
Brandschutz ‘ 7 BSN, F+R-Pldine, Plan FL
. Sicherheifs- und Gesunetieitsschutz .
Umweltschutz, ‘Alflcisten
Sonstige Gutachien und Berofung
Kinstlerische Lelstungen
Finanzerungskosten

770 Aligemelne Baunebenkosten ¢a. 3%
790  Sonstige Baunebenkosten ' :
~ Rundung . .
- Symme 700

- - Hinweis: Alle Sbmmen in Brutto zu gegen\'/v&irﬁgen Preisen (MwsSt 19%)

. 000€

0,00 €

502.070,00 €
63.633,75 €

778.300,00 €
~2.200,00 €
0,00 €
0,00 €

- 95.300,00€

763.000,00 €

78.700,00 €

'50.695,80€

48.486,90 €

0,00 € -

0,00 €

0,00 €
43.454,40 €
41.980,00 €
000€
6.182,90 €

0;00 €

0,00 €
190.800,00-€
0,00 €

0,01 €

7.675,50 €

0,00 €

1.717.500,00 €

190.800,00.€

. 190.800,00 €

2.671.808,76 € -

jeite 3von3. .




ierungsarbeiten im Bestandsobj
“Daturh, 25.1 1.2020

glnhol-’r Erlt‘:uferungeh ur 'de‘feh’ééﬁ"cx Zung nach

Grundlage dieser Kostenschétzung sind -
Planungsauffrag vom 18.10.2019
-und Planungsbesprechungen 02/2020

GrUndlagen/Ausgangssifuaﬂon

' Die vorhandenen Gebdudeteile des anc’rgymndsnums in der Panser Str. 30'sind umfcngreich zu
sanieren. Nében dem fehlenden 2. Fluchi- und Rettungsweg bestehiah noch weitere erhebliche
Mdngel im Bereich Brandschutz sowie dér Haustechnik. Gleichfalls mUssen die Gebdudetelle
dringend einer umftinglichen energetischen Sanierung unferzogen werden. ’

' Die SanierungsmaBnahmen sind so dabei so umfangreich, dass der gleichzeitige Betrieb nlch’r
mdglich ist. Gem&B Anfrag aus 06/2019 wurde hier als-Ldsung die Herrichiung und der Umzug
des Privatgymnasiums in das aktuell leerstehende ehemohge Schulgeb&ude in der
Seeneders‘rraﬁe 18a erorben‘e’r

Das bestehende Al’rgebcude wird nach der Brondschu’rzen‘uch’ngung der lnnensonlerung und
der Energehschen Sanierung éiner neuen Nutzung zugefuhn‘ werden

3. .o Inhalte der Kostenschutzung

‘ Dxe Kostenschdizung bemhah‘ef dle Hertichtung des ehemcﬂs als Kunsfschule genu‘rzten
Gebdudes in dét SeeriederstraBe 18a inkl. der erforderlichen Raumanpassungen for den
aktuellen Schultistrieb des.Privatgymnasiums. Das Gebdude in der Seeriederstr. 18 awurde um
ein bes’fehendes Sudhaus der ehem. Unionsbréu fur die Kunstakademie U5 in den Johren 1991~ .

1995 errichtet. Dcs Sudhaus wurde im Zuge des Schulanbaus inneréiumlich saniert und -
umgebaut sowie um eine zusdtzliche Etage aufgestockt, :

Um die Barrierefreiheit fUr einen GroBtell der Nutzfldichen zu ermdglichen, ist ein neuer Aufzug
herzustellen. Hierfor kcxr\n ein Uber 4 E’rcgen vorhomdenen Rcum als neuer Schacht hergench’re\‘
werden, .
Die bestehenden groBfléichigen Flure im 1.42. Obergeschoss zw«schen deh Klossenroumen .
sollen-zukUnftig als sog. ,Spielflure genutzt werden, Hierfiir ist die offene Verbindung Uber- e!nen
 Luftraum-zwischien dem 2. Und 3.0G aus Griinden des Brandschutzes zu trennen.

Die vorhandenen Asphaltbdden kdnnen bearbeitet werden und verbleiben im Bestand, Die
vorhandenen Bodenfliesen im Wegbereich werden gerelnigt und verbleibenim Bestand. Der
Parkettboden ist abgéngig und muss komplett erneuert werden..Die noTweﬁdigen neuen
Raumabtrennungen werden in Leichtbduweise hergestellf. Alle Scnl’rarelnnchfungen werden
emeuert. Im Rahmen der Herrichiung werden, wenn erforderlich, auch die Tren en’rsprechend

"den oktuellen Brandschutzbestimmungen bzw. Schallschutzanforderungen emeuer’r

-Im Dachbereich smd neue Dachfléichenfenster zur Belichtung erforderhch




" Die energetische sanierung des ebaudes in der Seeriederstrals ist Bestaridtell disser-
Kostenschatzung. Die Fassade erhdlt eine Aufdopplung des WDVS Systems, smtliche Fenster
werden gegen neue hochwertige Fenster mit 3 Scheiben Isolierverglasungen und
Offnungsfiigeln ausgetauscht. Zuséizlich wird duf beiden Fassadenseiten neben dem inneren
Blendschutz auch ein durchgehender &uBerer Sonnenschutz fir die Klassenréume hergestellt.
Das Dach wird wegen der im Bestand nicht ausreichenden D&mmung neu gedémmt und neu
eingedeckt. Zur Efichtigung des sommerlichen Warmeschutzes wurde vom Bauphysiker eine
Zusatzdd&mmung mit Holzfaserplatte empfohlen. Aufgrund der max. zuléissigen Lasterhdhung
Dachaufbau von 10% (ohne weitere statische Nachwelse zu erbringen) ist eine Entscheidung zu
- treffen zwischen der nachiréiglichen PV-Arlage oder einer Dachdémmurig entsprechend den
‘Anforderungen der LH Miinchen Stand 2016 mit sommeriichen Warmeschutz, -

Fir die Umbauarbeiten mit statischen Eingriffen und Raumnutzungsé@nderungen ist ein
Genehmigungsverfahren zu fOhren. ’ +

Dié vorlegende Kostenschdtzurig umfasst. - ' L : ‘ .

- Baustelleneinrichtung urid Vorhaltung ] :

- . Gerlstbauarbeifen inkl. Treppenturm und Lasten/Personenaufzug

- . Abbrucharbeiten, RUckbhauarbeiter inkl. Entsorgung '
- . Baumeisterarbeiten Mauerwerk und Verputzarbeiten

- Eshicharbeiten- ’ . S '

- © Aufzugsanlage S :

- Trockenbauarbeiteh Inferwdnde und Raumakustik

- - Metdibauarbeiten

- Schlosserarbeiten

- Bodenbelagsarbeiten., -

. “Sonnenschutzarbetten " 1.

-+ Hiesen- und Plattenbeldgsarbeiten:

= Mdlefarbeiten inkl. Fassadenddmmidrbeiten

- Natur- unid Befonsteinarbéiten- .- -
- Zimmer- und Holzbauarbeiten'

Stellplatzablése




300

310
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320

- 323

324

325

32

330

334

335

337

340,

| 341

i.B.auyVerk und Baukonstruktor

. Erdcrben‘en Ausschcchtung for Um‘erfchrf Aufzugsonlage

- Tiefgriindungen
: Mcuérwerksinjekﬁonen Kellerwdnde bei Bedart for die Aufzugsunterfahrt abbrechen.

- Unterbdden und Bodenplah‘én

" Parkettarbeiten, Beschichtungen, Socketlelsfen,Abd[ch’rungen, Ubergongsschlenen,

: AuBenfensTerbanke Neues E:ngangsture!emem‘ sowie heue AuBem‘ure als Zugong

. Aursenwandbekleidungen aufien

Vemkol Kcsseﬁenmorklse und Verdunkelungsrolios, elekfr bemeben

_~Tragende lnnenwcmde

Bauérube

Bqugrubenhersfellung

Grindung

Sauberkeltsschlchfen, Bodenplatten, Hcﬁbrucken Dampfsperren, Abdlchfungen
Abdeckungen, Es‘mchorbel’ren etfc,. _

Bodenbelage

Vorbereitende Arbeiten Schieifen und Behandlung vorh Asphclfesmch
Trennschlenen, Bearbex’rung der Fugen etc,

Bauwerksabdlchfungen '

Abdych’rung Bodenp(ah‘e Aufzugsunferfohrf

AuBenwénde
AuBentiren und Fenster -

Vorh. Fensteranlagen Rickbau/Entsorgung und Montage neue Fensterelemente und
AuBentUren gem. Fnergetische Anforderungen, Neue Acrylfugen, Neue ’

Aufzugscnlage

Aufdopplung des vorhandenen WDVS Systems um zuso’rzhche 120 mm Dommung,
chsodenbeschxchtung lnkl Nebenorben‘en .

SOnnenschu}z v

~,

i/
5

Innenwénde

Sch!n‘ze, S’remmorben‘en und Durchbruche fur neue Elekfromsfallahon BMA und ELT

Mouerwerkscrbel‘ren, Wandschneidearbeiten, Kembohrungen, Auflager Und Sfurze,
auch Sfohh‘rcger als Sthrze, inkl. Auﬂcger




342

344

| 345

349

350

- 351

352

353

. Sanitérwande inkl, der AnschlUsse sowie Schachtwénde, SchiieBen vorh, Turoffn' g8

Nichftragende Innenwénde

Mauerwerkswénde, Schcchfwande, Vorsatzschalen, Leichtbauwénde, Abkofferunge

Festverglasungen als Wandscheiben,
F 90 Abkofferungen, RUckbauarbeiten MW

Innentiren und Fenster

TUrdnldgen, Brandschutzitren, Zargeh, TUrblétter, Beschldigé, automatische Turantriebe

zur barrierefreien Nutzung, SchallschutztUren, RUckbau vorh. Tiranlagen efe.

Innenwandbekleidungen » ) | : .

Wandfliesen, Abdichiungsarbeiten, AbsorbérAkus’nk Vorsatzschalen zur Verbesserung
der Akustik, Putzarbeiten, Sch!seBen von Schlifzen, Spachfelarbetfen Acrylfugen der

Turen
Innenwénde, Sonstiges

Maler.und Lackierarbeiten.

becken
Deckenkonstruktionen

Abbruch Decke‘npldﬁén, Betonschneidearbeiten, Betondecken und deren
Durchdringungen wie Kembohrungen, Schalungen und Anschilsse etc.
SchiieBen von Offnungen und Kernbohrungen, SchutzmaBnahmen Decken

Deckeniéige

Deckenbékleldunéen Feinsteinzeug, Bodenfliesen der Sanitérbereiche, i
Feuchhg<ei’rsobdlch’{ungen Durchdnngungen und deren Anpassarbeiten, '

ReparatUrarbeiten irm Bestand. .
Estricharieiten, Trittschalld&mmung, andsfrelfen und Durchdnngungen sowie das

" Anarbeiten on die Durchdringungen. -

Schleifen und Aufarbeiten des.verh. Asphaltsestrichs. Emeuerung der Randfugen.
Sockelleisten, Ubergangsschienen, Ausbesserungen von Fehlstellen. Abdecken des

Bodénbelages fUr Folgegewerke. ;
Bodenbelagsarbeiten Linoleum und Kdufschukbeloge uhd deren Socke]lets’ren mkl

Nebenarbeiten. Emeuerung Treppenbelag DG. .
Abbrucharbeiten dlter Boderibeltige, Lmoleum, Parkettboden, Lommo’r Tepplchboden

und Fllesenbelage

' Deckenbeldeldungen

GK—Deckenbeklexdungen, Schmllschm‘zdecken, Brandschutzdecken,
Revisionskldippen, Abschottungen, Anarbeitert an Fachwerkiréiger der

. Dachkonstruktion, Sonderkonstruktion Weitspanntréiger, Ausbesserung vorh,

Deckenbekleidungen, zugehonge Abbrucharbeiten und Malerarbeiten.
Neue Ddmmung Decké zur AuBenluft Laubengang und D&mmung Decke zum Keller
Sudhaus nach Angobe der Energetischen Anforderung.’




359

340

3561

362

343

364

349

370

371

390

391

" Dachkonstrukdionen

. Kuchenpc:m‘ry Verwol‘rung

'Buusfellenelnrlchfung
' Bous’rellenelnnchfung Vorhaltung und Unferhc:h‘ung, Bauzaun, Bous’rromverfes!er

- Bauwasseranschiuss, Bautoiletten inkl. Unterhaltung, Anmietung dffentliche Fltiche.

Décken, sonstiges

Schlosserdrbeiten Absturzslcherungen/Durchs'rurzs:cnerung Ireppennaus
sowne Gelandererhohungen .

Dacher

RUckbau Dachtragwerk, AusWééH'éélUn'g der Sparren fUr die neuen Ddéhﬂéchen_fensier
im DG. Prifung und Emeuerung Brandschutzanstrich Stahltragwerk Sudhaus. -

: Ddchfenster, Dachéfinungen

Abbruch vorhandener Dochﬂachenfensten Einbau neue Dachflachenfenster und RWA

" Anlage, sowie antelliger Sonnenschutz und Verdunkelung sowie der erforderhchen

Anschlussarbeiten, Wdrtung der bestehenden Dachfléichenfenster. Neue

" Schachtentrauchung der Aufzugsqnlage sowie Einbau Aufdochvenﬂalforen lnkl

Ddchauss’neg fUr Nutzung Chemie/Phys;kraum im DG,

Dachbeldge ‘

Abbruch Dachelndeckung und Rickbau der alten Dommung Herstellung der neuen
Dammung nach Angabe der Energetischen Anforderung und neue Dacheindeckung. -

- Dachbekleidungen

- Teilabbruch und Tellemeuerung, qufung der vorh. Duchbekleldung,

Erg@nzung Entrauchung Promc’fbekleldungen, Anpassungen an den Brandschutz

Ducher, Sonsﬂges

. Uberarbelfung Regennnnen und Regenfollrohre, Blendschufz lnnensemg an

Allgemalri Einbauten

‘ Schrelnerarben‘en der fest mit dem Gebaude verbundenen Elemente, wie A

Schrammboarde der Klassenzimmer, Anpassen und Uberarbeiten der Embauschranke
Lehrerzimmer, sonstige Enbauschrénke der Spielfiure, Kuche Lehrerzimmer sowie ’

So'nsﬂge MaBnahmen fUr Baukonstruktion

VerschlieBen und Wetterschutz von Bauteildfinungen im laufenden Betrieb,

Erschwermszuloge wg: Handtransport.von den difentlichen Fléichen zur chusfelle




392

373

394

. 395"

397

399

400

700

' Slcherdngsmcﬁnahmen

Bauwerk - Technische Anlagen

aufgrund geringer Ver_kehrslcs’rehdéf gésamten Innenhotoerelcne auigiuiia wis,

Gewdibekeller. Berlcksichtigung der durch die Energe’riécher)‘Son‘lemng erforderlichen

l&ngeren Bauzeit,
Geriiste

BaugerUste, schachigertist Treppenhaus, MontagegerUst Aufzugsschacht,
Fassqdengerﬂs’re und DachfanggerUst, Inkl. HBhenousgleich, erforderlicher Ausleger,
Treppenturm und Material/Personehaufzug, Aufgéinge, und der erforderlichen
Umsefzung nach pauverlauf, Uberbrickungen in den Turbereichen, Sicherung des
GerUstes sowie derim Balverlauf erforderlichen Anpassungsarbeh‘en.

pereifsteliung, Vorhaltung und Unterhattung RoligerUst.

" HebebUhne anliefern, vorhalten, unterhalten und abfahren. -

provisorische Zuwegung des Nochbargebtudes wéhrend Aufsteliung des.” "
Treppenturms. o : o B

)

SicherungstmaBnahmen, passantenschutz, Absturzsicherungen etc. V6r.hotf'éh
unterhalten und nach Abschluss demontieren und abfahren, Abdeck-und .
sehutzmaBnahmen, Baumschutzzaun aufstellen, vorhalten, unterhalien und nach

Abschiuss obfohren. )

.Abbruchn*\uﬁncshmen

Hers’fellén-von Durch'bf()chen, Kemnbohrungen, Abbruch Bodeneiniéiufe, Kabelkandle
uhd Einbauleuchten sowle Abhéngeleuchten .

Instandsetzungen

Aufnehmen AUBenpAﬂqs’fe'.r fur Anpassarbeiten Fingangstlr Auﬁug .
zuséizliche MaBnahmen ¢
Bau'reinigmg, Fen‘s’rerfeiniguhg '

Sorisﬂgaj}_\l\aBnahmen fﬁr Bdukbnsiruk’tioﬁ, sonstiges

schlieBanlage .
Erschwernisse Materiattransport

Siehe Anldgen Erléute’r,ungsberichfe der Fachplaner HLS {mit Kompletterneuerung der
wdarmeverteiinetze und neuer dezentraler LUffungsanlage 0r die Klassenrdume) und ELT -~
sowie chhbqueitsé’rudie Pho’rovofcik—Anlage . '
Baunebenkosten ,

Nach Angabe der Kostenschatzung




