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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 11.01.2023 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf § 4 Nr. 9b
der Geschaftsordnung des Stadtrats der Landeshauptstadt Minchen (GeschO) nach
Vorberatung im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung.

Anlass

Der Satzungsbeschluss fir das Sanierungsgebiet ,Neuaubing - Westkreuz“ vom
09.04.2014 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 13733) benennt die stadtische Freiflache
zwischen den Gebauden Ubostralle 7/9 und der Kirche St. Quirin als rdumlichen
Handlungsschwerpunkt fir das Sanierungsgebiet ,Neuaubing — Westkreuz®. Es soll
gemeinsam mit den Mieter*innen und weiteren lokalen Akteur*innen ein Konzept fir die
Platzgestaltung, die Anpassung und gegebenenfalls Ergdnzung des Gebaudebestands
UbostralRe 7/9 unter Erhalt der vorhandenen kulturellen, sozialen und blrgerschaftlichen
Nutzungen erarbeitet werden. Die Stadtebauférderung unterstitzt die Erarbeitung und
Umsetzung dieses Konzepts mit dem Ziel, dass die vorhandenen soziokulturellen
Nutzungen in diesem Gebiet die Basis fur einen aktiven und belebten Quartiersplatz bilden
kdénnen.

Das vom Stadtrat beschlossene Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept (ISEK) fiir das

Sanierungsgebiet ,Neuaubing — Westkreuz" enthalt die Sanierungsziele

- Schaffung eines Platzes fiir Aubing zwischen Ubostralle 7/9 und der Kirche St. Quirin
einschliellich der Neuordnung des riickwartigen Bereichs der Ubostrale 7/9 sowie

- Neuordnung und Aufwertung des Vorbereichs des S-Bahnhofs Aubing inklusive einer
barrierefreien Querung der S-Bahnlinie.

Mit Beschluss zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Neuaubing —
Westkreuz“ vom 09.04.2014 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 13733) wurde das ,Areal
UbostralRe“ auch als zentraler Bereich fur die Entwicklung des Ortskerns in Aubing und
des angrenzenden Denkmalschutzensembles Aubing benannt. Der Bereich zwischen der
im Kern aus dem 13. Jahrhundert stammenden Kirche St. Quirin und dem ehemaligen
Bullenstall in der UbostralRe zahlt zu den altesten Siedlungsbereichen Aubings.

Fur den Bereich des kiinftigen Platzes wurde 2022 im Vorfeld eines geplanten
Wettbewerbs eine umfassende Blrger*innenbeteiligung durchgeflihrt. Geman
Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 13679) soll dann flr
den gesamten Bahnhofsvorplatz und die anschlielienden stadtischen Flachen ein
Wettbewerb mit erneuter breiter Blrger*innenbeteiligung ausgelobt werden. Der Umgriff
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fur die Beteiligung wurde aufgrund dieses Beschlusses um den Bahnhofsvorplatz
erweitert.

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der Blrger*innenbeteiligung erfolgt unter A, eine
Dokumentation ist als Anlage 3 beigefiigt. Die Ergebnisse der bisherigen Planungsschritte
und der Birger*innenbeteiligung bilden eine Grundlage fir die unter Kapitel B
beschriebenen Eckdaten flr die nachsten Planungsschritte.

Grundsatzlich ist eine abschnittsweise Umsetzung des Gesamtareals vorgesehen. Am
weitesten fortgeschritten sind aktuell die Planungen zum Platz Ubostrale, die in dieser
Beschlussvorlage vorgestellt werden. Die weiteren Schritte insbesondere zum Neubau der
Feuerwehr und zum riickwartigen Bereich der Ubostral’e 7/9 werden dem Stadtrat
gesondert vorgestellt. Die planerische Weiterentwicklung um den Bahnhof Aubing ist
abhangig von den Planungen der Deutschen Bahn AG. Ein Ubersichtplan als Anlage 2
zeigt die verschiedenen Bereiche auf.

Des Weiteren sollen mit der Beschlussvorlage diverse Antrage zu dieser Thematik
behandelt werden.

A) Beteiligung der Offentlichkeit

1. Ausgangslage, Zielsetzung und Befragung

Far den Vorbereich S-Bahnhof Aubing und die Flache des kunftigen Platzes wurde von
Marz bis Juli 2022 ein umfassendes Blirger*innenbeteiligungsverfahren durchgefiihrt. Ziel
der Beteiligung war es, die Blrger*innen Uber die Planungsziele flr das Gebiet zu
informieren und im Vorfeld der nachsten Schritte ein Stimmungsbild zu ermitteln. Die
Bilrgerschaft sollte hinsichtlich Altersstruktur, Geschlecht und sozioGkonomischer
Merkmale mdglichst umfassend erreicht werden. Die Beteiligungsformate wurden
zielgruppenorientiert ausgerichtet. Zur Anwendung kamen analoge und digitale
Methodenbausteinen, deren Ergebnisse aufeinander aufbauten.

Zentrales Element der Burger*innenbeteiligung war eine Befragung. Sie startete online am
31.03.2022, erganzt um eine schriftliche analoge Befragung ab 09.04.2022. Insgesamt
gingen 134 Antworten auf die Onlinebefragung und 46 schriftliche Antworten ein.

Ergebnisse der schriftlichen Befragung zum kiinftigen Platz an der Ubostrale

Die Befragung wurde ohne Antwortvorgaben durchgefuhrt. Auf die Frage, wie der kinftige
Platz im Jahr 2030 aussehen konne, antwortete fast die Halfte, es solle ein Platz sein, der
Begegnung ermdgliche. Er solle Gemeinschaft, Nachbarschaft und Austausch férdern, ein
Treffpunkt flr Jung und Alt sein, neue Kontakte fordern, fir die umliegenden Vereine
nutzbar sein, Raum fur birgerschaftliches Engagement bieten und ein Ort flr zwanglose
wie auch organisierte Geselligkeit sein. Nahezu ebenso viele Antworten (44 %) hatte ein
neuer gruner Platz. Fast ein Drittel der Burger*innen (28 %) verbanden ihre Vorstellungen
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vom kunftigen Platz mit einem gastronomischen Angebot. Begegnungs- und
Verweilfunktion (59 % und 49 %) standen bei den Befragten ganz oben auf der
Wunschliste. Fur die Verlagerung der Stellplatze an die Georg-Béhmer-Strale sprachen
sich 71 % der Beteiligten aus.

Ergebnisse der schriftlichen Befragung zum Bahnhofsvorbereich

An erster Stelle auf die Frage nach dem Bild fur den Bahnhofsvorbereich im Jahr 2030
stand bei der Halfte der Antworten der Wunsch nach einem barrierefreien Zugang zu den
S-Bahngleisen und nach einer Verbindung zwischen Aubing und Neuaubing. 28 % der
Fragebdgen enthielten Anregungen zur Qualitat der Neugestaltung. Der Platz solle nicht
nur das Warten und Verweilen mit einer schonen Gestaltung und Sitzbanken angenehmer
machen, er solle auch seiner Funktion als Eingangstor zu Aubing gerecht werden. 22 %
verbanden das Bild vom Bahnhof mit Sauberkeit, Sicherheit und Helligkeit. 21 %
winschten sich Griin und 20 % eine Moglichkeit zum Einkaufen.

2. Kinderbeteiligung

Die Kinderbeteiligung wurde durch den Kinder- und Jugendhilfetrager Spiellandschaft
Stadt e. V. im Auftrag des Stadtteilmanagements konzipiert und organisiert. Sie fand in
Kooperation mit der Grundschule an der Gotzmannstraf3e an finf Aktionstagen im Marz
2022 statt. Insgesamt haben sich 211 Kinder beteiligt.

Auf Forscher*innentouren beurteilten die Kinder zunachst, welche Spielmdglichkeiten fur
sie in der Umgebung bereits vorhanden seien und welche fehlten. Als Ergebnis ermittelten
die Kinder, dass sich Alt-Aubing gerade durch seinen alten Hauserbestand auszeichne,
aber sich zu wenige 6ffentliche Grinflachen und leider auch keine stadtischen Spielplatze
in der Umgebung der Ubostralie befanden. 198 Modelle wurden von den beteiligten
Kindern nach ihren Wunschvorstellungen gebaut. In einer anschlieRenden Abstimmung
wurden von ihnen diejenigen Modelle fir eine mégliche Umsetzung ausgewahlt, die die
Themen Klettern, Balancieren sowie Bewegungsparcours beinhalteten. Angeregt wurden
die Kinder dabei von dem alten Baumbestand vor Ort, den sie in ihre Modelle integrierten.
Wichtig war ihnen aber auch eine Skate- und Rollermdglichkeit mit Skaterampen oder
einer geteerten Flache. Auflerdem winschen sie sich eine Vogelnestschaukel sowie
Sitzgelegenheiten, bei denen man als Gruppe zusammensitzen kénne.

3. Beteiligung der Jugendlichen

Die Jugendbeteiligung wurde unter der Federfihrung des Stadtteilmanagements in
Zusammenarbeit mit dem Medienzentrum Munchen des ,JFF — Institut fir
Medienpadagogik in Forschung und Praxis® sowie dem Jugendtreff Aubinger Tenne und
der Arbeitsgemeinschaft Friedenspadagogik durchgefiihrt. Neben einer Vielzahl analoger
Angebote des Teams der Aubinger Tenne gab es auch ein digitales Angebot in Form eines
sog. Minecraft-Workshops. Hier konnte der neue Platz von den Jugendlichen digital nach
eigenen Vorstellungen entworfen und dann als Modell real gebaut werden. Des Weiteren
gab es eine Audioumfrage, in der Jugendliche auf der Strale zu ihren Vorstellungen
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befragt wurden. Diese Angebote wurden von 76 Jugendlichen und jungen Erwachsenen
angenommen.

Die Ergebnisse zeigen eindrucksvoll, dass Jugendliche ein starkes Bedurfnis nach
offentlichen Sportflachen wie einem Fulballplatz, einem Skatepark oder auch einer
Kletterwand und Orten fir formlose Treffen, ,zum Chillen* haben. Gewtlinscht wurde auch
ein Kiosk und ein schdéneres Bahnhofsumfeld.

4. Senior*innenbeteiligung

Unter der Moderation des Stadtteilmanagements wurde in Kooperation mit dem
Senior*innenbeirat, dem Alten- und Service-Zentrum und der Nachbarschaftshilfe Aubing
am 17.03.2022 ein Workshop mit 17 Senior*innen durchgefihrt. Ziel war es, die
Beteiligten iber Rahmenbedingungen zu informieren und Anforderungen an die kinftige
Platzgestaltung aus der Perspektive von Senior*innen herauszuarbeiten. Der Workshop
fand in den Raumen des Pfarrsaals St. Quirin statt und umfasste eine gemeinsame
Begehung des Bahnhofsvorbereichs und der kiinftigen Platzflache. Die
Pandemiebedingungen machten eine Begrenzung der Teilnehmer*innenzahl erforderlich.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass alle Teilnehmer*innen eine Neugestaltung
des Platzes begrufRen. Sie winschen sich eine Gestaltung, die viel Grun vorsieht und eine
generationenubergreifende Nutzung ermdglicht. Der Platz soll barrierefrei sein, eine
Toilette vorsehen und querende und flankierende FuRwege sollen attraktiv sein. Sie
winschten sich auRerdem ein Raumangebot fir Aubinger Vereine mit den
Mindestfunktionen Garderobe, Gastronomie, Projektionswand, eingebaute Sprechanlage.

5. Platzfest

Das Platzfest fand am 01.07.2022 auf dem Areal des kinftigen Platzes statt. Fir einen
Tag vom ruhenden Verkehr befreit, konnten sich die Besucher*innen selbst ein Bild davon
machen, welches Potenzial der Platz fur Veranstaltungen, Begegnung und Austausch hat.
Organisation und Rahmenprogramm erfolgten in enger Zusammenarbeit des
Stadtteilmanagements mit den angrenzenden Nutzer*innen (Ubo9, Aubinger Tenne,
Reitstall, THW, FFW). Auf 16 Tafeln wurden die Besucher*innen Uber die bisherigen
Beteiligungsergebnisse informiert und zu Kommentierungen und Gesprachen mit anderen
Besucher*innen, politischen Vertreter*innen, der Verwaltung und weiteren lokalen
Akteur*innen eingeladen. Die zahlreichen Beteiligungen der Vereine waren ein
eindrucksvoller Beleg fiir das rege Vereinsleben in Aubing. Uber den Tag verteilt waren ca.
400 Besucher*innen zu Gast.

In den oben erwahnten Kommentierungen zeigten sich vielfaltige Wiinsche und
Anregungen fur die zukunftige Gestaltung des Platzes.

Genau wie bei der vorangegangenen Burger*innenbeteiligung war hier der Wunsch
deutlich nach Begegnungsmaoglichkeiten und nach einem Ort fir Austausch und zum
Treffen auf einem neuen Platz — sei es in Form eines gastronomischen Angebots oder in
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Form einer informellen Begegnungsmaoglichkeit fur verschiedene Generationen. Auch der
hohe Stellenwert griiner Oasen auf und um den Platz herum, insbhesondere der Erhalt der
Baume, wurde wiederum deutlich.

6. Biirger*innendialog

Den Abschluss der Birger*innenbeteiligung bildete der Birger*innendialog am 08.07.2022
im Pfarrsaal Sankt Quirin. Auf eine Kurzprasentation der bisherigen Ergebnisse folgte eine
moderierte Podiumsdiskussion mit Vertreter*innen des Stadtrates, in der auch Fragen und
Statements von Besucher*innen aufgenommen wurden. Die Moderation erfolgte durch
das Stadtteilmanagement und den Vorsitzenden des Bezirksausschusses des
Stadtbezirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied. Insgesamt nahmen rund 60
Besucher*innen am Dialog teil.

In der Podiumsdiskussion wurden Aspekte der bisherigen Beteiligungsergebnisse
aufgegriffen und von Vertreter*innen der Politik diskutiert. Das Podium sprach sich daflr
aus, die vorhandenen Identitaten zu erhalten und diese weiterzuentwickeln. Die
Bedeutung von Grinflachen und dem Erhalt wertvollen Baumbestandes wurde vor dem
Hintergrund des Klimawandels und aufgrund seiner 6kologischen Funktion unterstrichen.
Ein gastronomisches Angebot wurde von allen Beteiligten begrift.

Auf die Frage nach der zeitlichen Umsetzung sprach sich das Podium vor dem
Hintergrund des moglichen Fordermittelverlusts aufgrund der bereits bestehenden
beachtlichen Laufzeit des Sanierungsgebiets fiir ein pragmatisches Vorgehen aus.
Grundséatzliche Rahmenbedingungen missen in einem groben Gesamtkonzept geklart
werden, die Umsetzung muss aber je nach den rechtlichen und finanziellen
Voraussetzungen Schritt fur Schritt erfolgen.

Weitere Fragen, Hinweise und Forderungen aus dem Publikum standen in
Zusammenhang mit der verkehrlichen Situation, den geeigneten Planungsinstrumenten
und der moglichen Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzer*innen. Insbesondere
wurde gefordert, den Bahnhof Aubing zeitnah barrierefrei auszubauen.

7. Zusammenfassung

Ein grof3er Teil der Teilnehmer*innen der Burger*innenbeteiligung winscht sich einen
neuen, schon gestalteten, griinen und barrierefreien Platz, der Menschen Begegnung und
Gemeinschaft ermdglicht, zum Verweilen einladt und dem ruhenden Verkehr deutlich
weniger Raum bietet als bisher. Einigkeit bestand auch darin, dass der neue Platz fir alle
Altersgruppen geplant werden und daher multifunktional sein musse.

Ahnliche Vorstellungen wurden auch fiir die Umgestaltung des Bahnhofsvorbereichs
geadullert. Wobei hier der Wunsch nach Sauberkeit und Sicherheit sowie einer deutlichen
Starkung seiner barrierefreien Mobilitatsfunktion im Vordergrund standen. Die
Umgestaltung solle ein barrierefreies Ankommen, Abfahren, Umsteigen und Passieren und
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ein angenehmes Warten ermoglichen. Ein barrierefreier Ausbau des Bahnhofs wird auch
als Ful’- und Radwegverbindung zwischen Aubing und Neuaubing flr zwingend nétig
gehalten.

Die Vorstellungen zur Gestaltung des Platzes gingen weit auseinander. Die einen konnten
sich mit einer modernen Formensprache eine bewusste Verbindung von Tradition und
Moderne vorstellen, andere bevorzugten eher eine historisierende Gestaltung in
Anlehnung an den angrenzenden Bestand.

B) Eckdaten Wettbewerb Areal UbostraBBe

1. Ausgangssituation

1.1 Lage im Stadtgebiet, Umgriff und Eigentumsverhaltnisse
Das Planungsgebiet befindet sich im Nordwesten des Stadtgebiets der Landeshauptstadt
Minchen, im Stadtbezirk 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied (Anlage 2).

@  a \f’f:,,
il . A

>

Umgriff Planungswettbewerb
optionale Erweiterung Umagriff Gerdtehaus FFW |

e A
Lageplan Umgriff Planungswettbewerb Quelle: LHM
Der Umgriff des Wettbewerbs soll den Giglweg, den Bahnhofsvorbereich, den zukiinftigen
Quartiersplatz und den Neubau der Freiwilligen Feuerwehr umfassen mit einer Flache von
ca. 1,0 ha. Im Bereich des Wettbewerbs befinden sich Uberwiegend Freiflachen. Hierbei
handelt es sich um Verkehrs- und Grinflachen. Der Uberwiegende Teil der Flachen befindet
sich in stadtischem Eigentum. Lediglich ein Grundstick &stlich des Aubinger Bahnhofs
befindet sich in privatem Eigentum. Entlang der Bahnlinie und im Bahnhofsvorbereich liegen
Teilflachen, die sich im Eigentum der Deutschen Bahn AG befinden. Mit dieser
Beschlussvorlage soll die Grundlage fir die Auslobung eines Ideenwettbewerbs flr das
Bahnhofsvorfeld geschaffen werden.
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Zur Gestaltung des Bahnhofs, der Bahnunterfihrung und des Bahnhofsvorfeldes laufen
aktuell bahninterne Prozesse zur kunftigen Entwicklung.

Die Abgrenzung des Platzes nach Norden ist abhangig von einer Hochbaumalnahme des
neuen Geratehauses der Freiwilligen Feuerwehr. Fur diese MalRnahme liegt derzeit noch
keine Planung vor.

Die angrenzenden Bereiche westlich der der Ubostral3e 7/9 bis hin zur Belandwiese
werden Uber einen intensiven Dialog mit den Nutzer*innen entwickelt. Hier finden aktuell
vom Stadtteilmanagement moderierte, regelmafige Treffen der Nutzer*innen statt, die den
Austausch untereinander und mit den zustéandigen stadtischen Fachreferaten férdern und
eine konsensuale Vorgehensweise und Umsetzung zum Ziel haben. Vorgabe ist dabei, die
jetzigen Nutzungen am Standort zu erhalten.

1.2 Stadtebauliche und freiraumplanerische Ausgangslage

Der Umgriff ist gepragt durch die unmittelbar angrenzende Bebauung: Auf der westlichen
Seite befindet sich der lange Gebauderiegel Ubostralle 7-9 mit einer Gberwiegend
soziokulturellen Nutzung (unter anderem THW Technisches Hilfswerk, Jugendfreizeitstatte
Aubinger Tenne, Stadtteilkultureinrichtung bzw. Kulturzentrum Ubo9). Fir den Betrieb der
Stadtteilkultureinrichtung Ubo9 wird weiterhin ein behindertengerechter Parkplatz
erforderlich sein. Auf der dstlichen Seite Uberwiegt die soziale Nutzung (Kindergarten) und
vor allem die kirchliche Nutzung (Baudenkmal St. Quirin). Auf der nérdlichen Seite befindet
sich das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr, welches zuklnftig durch einen gréReren
Neubau ersetzt werden soll. An diesen Gebaudebestand schliel3t sich sudlich eine grol3e
Freiflache an, die aktuell als Stellplatzanlage fur PKW und Einsatzfahrzeuge des THW
sowie als Grunflache und Freiflache der Aubinger Tenne genutzt wird.

Der sudliche Teil des Umgriffs ist in erster Linie gepragt von der Georg-Béhmer-Stralie,
dem Zugang zum S-Bahn Haltepunkt Aubing (Unterfiihrung + Treppenanlage), einer
Park&Ride Stellplatzanlage und einem Nebengebaude des ehemaligen Bahnhofs.

Die beiden Bereiche sind verbunden durch den Giglweg. Dieser Fuliweg wird flankiert von
sehr markantem und wertvollem Baumbestand.

1.3 Denkmalschutz und Ensemble

Der ehemalige Dorfkern Aubing, eine Uber 1000 Jahre alte Siedlung, wurde in den 1980er
Jahren als Ensemble in die Denkmalschutzliste des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege aufgenommen und 2018 im stdlichen Bereich um den Gebauderiegel
UbostralRe 7-9 erweitert. Ein groRRer Teil des Wettbewerbsumgriffs liegt innerhalb dieses
Ensembles.
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Das Leitbild ,Denkmalpflege“ benennt fir dieses Ensemble folgende
Handlungsschwerpunkte:

e Erhalt des historischen Dorfrands;
e Erhalt des ortsbildpragenden Baumbestands;
o Aufwertung historischer Gebdude und Raume.

Unmittelbar nordwestlich an den Umgriff des Wettbewerbs angrenzend liegt das
Baudenkmal katholische Pfarrkirche St. Quirin aus dem 13. Jahrhundert. Der Bereich
zwischen der Kirche St. Quirin und dem ehemaligen Bullenstall in der Ubostrale zahlt zu
den altesten Siedlungsbereichen Aubings.

1.4 Griin- und Freiflaichen

Die im Wettbewerb zu bearbeitenden Flachen umfassen Verkehrsflachen (Georg-Béhmer-

StralRe, Giglweg), Stellplatzanlagen sowie Griin- und Freiflachen. Maligebliche Elemente

der Grin- und Freiflachen sind:

— die Allee entlang des Giglwegs mit grofen und machtigen Baumen (Linden,
Kastanien);

— die aktuell dem THW zugeteilte und damit 6ffentlich nicht zugangliche Gartenflache mit
Rasenflache und Baumbestand (Pappeln, dichter Baumbestand mit Unterbewuchs);

— die Freiflache Jugendtreff nérdlich der Stellplatzanlage (u. a. fur Sport und Spiel) mit
Gehdlzgruppe (Salweiden, Birken).

Die Nutzbarkeit der Freiflachen fur Aufenthalt und Erholung ist in der heutigen Form sehr
eingeschrankt. Besonders pragend ist der alte Baumbestand. Dieser stellt einen wichtigen
Lebensraum fur Tiere dar (es ist mit Vorkommen von Fledermausarten und geschutzten
Vogelarten zu rechnen) und beeinflusst das Mikroklima positiv.

1.5 Mobilitat und Verkehr

Das Planungsgebiet ist flir den motorisierten Individualverkehr sowie den 6ffentlichen
Personennahverkehr gut erschlossen. Das Planungsgebiet ist angebunden tber den S-
Bahnhalt Aubing sowie die Buslinien 143, 157 und 162.

Eine wichtige Fulwegeverbindung flhrt quer durch den Wettbewerbsumgriff. Ausgehend
vom Haltepunkt der S-Bahn flhrt diese Uber den Giglweg in das Aubinger Zentrum. Die
Querung der Ubostralle erfolgt Giber einen Zebrastreifen. Der Aufgang von der
UnterfUhrung ist ausschlie3lich Uber Treppen mdglich und somit nicht barrierefrei.

Im Rahmen des Verkehrskonzepts flr die Erschliefung des neuen Stadstteils Freiham ist
ein Umbau der Georg-Béhmer-Stralle geplant. Vorgesehen ist eine Verbreiterung
innerhalb der bestehenden Strallenbegrenzungslinien.



Seite 12

Es ist seitens der Deutschen Bahn AG geplant, die S-Bahn-Linie S4 zwischen Pasing und
Eichenau viergleisig auszubauen. Im Zuge des Umbaus ist auch ein Neubau des S-Bahn-
Haltepunktes Aubing erforderlich. Der barrierefreie Zugang von der Nordseite soll im
Rahmen dieser Baumalinahmen umgesetzt werden.

2. Planungsziele und Eckdaten
2.1 Planungsrechtliche Situation
2.1.1 Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

e

- /\(
Ausschnitt Flachennutzungsplan, Quelle: Landeshauptstadt Minchen 2022

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP, siehe
Abbildung oben) stellt den Groldteil des Wettbewerbsumgriffs als Allgemeine Grunflache
dar. Der Bereich des Bahnhofsvorplatzes ist als Flache fur Bahnanlagen aufgefuhrt.
Erganzend ist eine 6rtliche Grinverbindung dargestellt, die, von Siiden kommend, die
Bahnlinie querend zur Georg-Béhmer-Stral3e fuhrt.

2.1.2 Vorhandenes Baurecht

Im Umgriff des Wettbewerbs liegen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane, jedoch
liegt ein Bauliniengeflige vor. Die Vorhaben im geplanten Wettbewerbsumgriff beurteilen
sich demnach gemal § 34 in Verbindung mit § 30 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB).

2.1.3 Baumschutzverordnung
Das Planungsgebiet nordlich der Georg-Bohmer-Stralle liegt im Geltungsbereich der
Baumschutzverordnung und der Freiflachengestaltungssatzung.
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2.2 Stadtebauliche Ziele und Vorgaben

Auf der Freiflache des ehemaligen Bullenstalls soll ein neuer Platz entstehen. Eine
hochwertige Gestaltung der Platzflache, die Anbindung der gegeniliberliegenden Kirche
sowie die raumliche Begrenzung durch einen weiteren Baukdrper sollten in Anlehnung an
die historische Bedeutung des Orts fiir das gesellschaftliche und religiose Leben Aubings
umgesetzt werden. Die Platzflache soll multifunktional nutzbar sein, wie fir Wochenmarkte
und fur unterschiedliche Veranstaltungen. Da dieser Bereich zum Ensemblebereich
ehemaliger Dorfkern Aubing gehért, wird eine sensible, den Zielen und konzeptionellen
Uberlegungen im Sinne des Denkmalschutzes entsprechende Gestaltung der Platzflaiche
angestrebt. Der Aufgang von der Bahnunterfihrung zur Georg-Bohmer-Straf3e ist nicht
barrierefrei und in einem schlechten Zustand. Der Vorbereich ist ungeordnet und weist
ebenfalls erhebliche gestalterische Defizite auf.

Unter Bericksichtigung der Burger*innenbeteiligung sollen dem Wettbewerbsverfahren
folgende Planungsziele zu Grunde gelegt werden:

e Schaffung von identitatsstiftenden 6ffentlichen Raumen mit hoher Aufenthaltsqualitat
zum Treffen und Verweilen und somit zur Kommunikation zwischen den
Bewohner*innen;

o Berucksichtigung der multifunktionalen Nutzbarkeit der Flachen, z. B. fur
Veranstaltungen, Markte, Sport- und Spielmoglichkeiten fir unterschiedliche
Generationen, die umgebenden Einrichtungen, Auliengastronomie;

e Betonung und Starkung des Griincharakters (Bepflanzung, Fassadenbegriinung),
behutsamer Einsatz von Flachenversiegelung;

e Erhalt und Sicherung des 6kologisch wertvollen Baumbestands;

¢ Ruckbau der Stellplatzanlage an der Ubostral3e zugunsten der Schaffung eines
attraktiven und multifunktional nutzbaren Platzes;

e Erhalt und Aufwertung der FuRwegeverbindung zwischen Bahnhof und Aubinger
Zentrum;

e Schaffung eines barrierefreien Zugangs zur Bahnunterfihrung (und zum Bahnsteig);

e Starkung der Mobilitatsfunktion des Bahnhofsvorbereichs;

e Ideenentwicklung fiir eine Uberbauung des P&R-Platzes an der Georg-Béhmer-
Stralle;

e Unterbringung eines Kiosks am Bahnhofsvorplatz und Prifung von Gastronomie am
Platz;

o Starkung der Entréefunktion des Bahnhofsvorbereichs zum Ortskern Aubing;

e Ubernahme von Anregungen aus den einzelnen Beteiligungsformaten.

Ubergeordnete und stadtweite Ziele aus den Bereichen Klimaschutz und Klimaanpassung,
Immissionsschutz, Barrierefreiheit, Diversitat, Gesundheit sowie Umweltgerechtigkeit
werden der Aufgabenstellung des Wettbewerbs zu Grunde gelegt.
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Fir den geplanten Wettbewerbsumgriff fihrt das Referat fur Klima- und Umweltschutz Fol-
gendes aus:

~Stadtklima - Klimaanpassung

Das Planungsgebiet weist im Bestand einen eher geringen bis mittleren Versiege-
lungsgrad von 31 bis 50 % auf (siehe https://geoportal.muenchen.de/portal/master/,
Versiegelungskartierung der Landeshauptstadt Minchen, Bodenversiegelung 2019).
Gemal Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Miinchen befindet sich der Standort in
einem Bereich mit sehr glinstiger bis weniger glinstiger bioklimatischer Situation, innerhalb
eines Wirkungsbereichs der lokal entstehenden Strémungssysteme innerhalb der
Bebauung. Im Bereich der sudlich gelegenen Bahn-Trasse befinden sich Gbergeordnete
Ventilationsbahnen mit mittlerer Wirkung.

Bedingt durch den Klimawandel steht die Landeshauptstadt Minchen vor grof3en
Herausforderungen wie zunehmenden Hitzeperioden und haufigeren
Starkregenereignissen wahrend gleichzeitig die Trockenphasen langer anhalten. Im Sinne
einer klimafreundlichen Planung sollte das Schwammstadt-Prinzip sowie die Klimafunktion
der Freiflachen bei der Planung des Platzes bertcksichtigt werden.

Folgende Schwerpunkte sind zu bericksichtigen:

- Verbesserung der Griinausstattung;

- Groltmoglicher Erhalt des Baumbestands; Baumfallungen sollten vermieden werden,
bei notwendigen Fallungen 100 % Ersatzpflanzungen/Ausgleich innerhalb des
Planungsgebiets;

- Neupflanzung von klimaresilienten GroBbaumen, auch mit dem Ziel, angenehme,
schattige Aufenthaltsbereiche / Wegeverbindungen sicherzustellen;

- Dezentrales Regenwassermanagement, ggf. mit grofRer zentraler Retentionsflache;

- Geringe Versiegelung; Einsatz wasserdurchlassiger Beldge (z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Fugenpflaster oder poriger Beton).

Larmvorsorge
Far Freiflachen mit Erholungsfunktion bestehen entsprechende Anforderungen an den

Larmschutz, welche im Zuge der konkreten Planung und Ausgestaltung der Flachen zu
berticksichtigen sind. Ferner ist der geplante Ersatzneubau des Geratehauses der
Freiwilligen Feuerwehr aufgrund dessen unmittelbarer Nahe zu schitzenswerter
Wohnbebauung zu gegebener Zeit einer schalltechnischen Begutachtung zu unterziehen.

Naturschutz und Biodiversitat

Angesichts der vielfaltigen Nutzungsanspriche auf kleinstem Raum, der vorhandenen, fir
Aubing und Munchen sehr bemerkenswerten identitatsstiftenden Bauensemble- und 6ko-
logischen Qualitat sind sowohl im stadtebaulichen Wettbewerb wie im weiteren Verfahren
insbesondere dem Erhalt — und bei unvermeidbaren Verlusten die Ersatzpflanzung — der
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ortsbildpragenden Altbaumsubstanz einschlieBlich deren Kronen- und Wurzelraum eine
sehr hohe Prioritat einzurdumen.

Fur Reptilien, Végel und Fledermause sind frihzeitig naturschutzfachliche
Untersuchungen durchzufiihren und in den Planungsprozess einzuspeisen. Die
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden muss dabei oberste Prioritat
haben vor einer Kompensation. Am sinnvollsten ist, wegen der Kleinrdumigkeit des
Umfelds eine Habitatanalyse fir das gesamte Gebiet zwischen Germeringer Weg, Georg-
Béhmer-Stralle und UbostralRe durchzufihren.

Im Einzelnen:

Die Schwalben-Brutvorkommen in der unmittelbaren Nachbarschaft des Planungsgebiets
sind unbedingt zu erhalten. Neben mdglichen Stérungen durch bauliche Veranderungen
an Gebauden kann auch eine intensivierte Nutzung der Freirdume (intensive Nutzung fur
Veranstaltungen und als Verkehrsflache, Versteinung, Asphaltierung anstelle
wassergebundener Decken mit temporaren Pflitzen) die Nahrungssituation derart
verschlechtern, dass die Tiere abwandern.

Die Gefahrdung des Rauchschwalben-Vorkommens in den benachbarten Pferdestallen,
UbostralRe 7 — 9, durch die Planung ist frihzeitig zu klaren. Die
Mehlschwalbenvorkommen in den Gebauden am Germeringer Weg und Ubostral3e sind
dabei einzubeziehen.

Zu beiden Schwalbenvorkommen liegen neuere Daten vor.

Anzahl Schwalbenpaare gemaf aktuellen Daten des LBV:

¢ Reitstall hinter Ubostralle 7: in 2021 mindestens vier Brutpaare Rauchschwalben;
e Germeringer Weg 3-5: 13 Brutpaare Mehlschwalben;

e Ubostrale 11 am Feuerwehrhaus: ca. zehn Brutpaare Haussperlinge.

Vermeidungsmalnahmen u. a.:

¢ Entsiegelung fur Wasser- und Staubbader der Vogel und Baumaterial fur Nester;

¢ artenreiche, naturnahe Staudenpflanzungen und Hecken, auch geschnittene
Ligusterhecken.

Am P&R Parkplatz wurden bei dessen Bau Habitate fiir die im Umfeld des Bahnkorpers
vorkommenden streng geschutzten Zauneidechsen angelegt. Vor Eingriffen ist die
Situation fur das Vorkommen dieser Art nach den ublichen Methodenstandards zu
untersuchen. Es sind die erforderlichen Vermeidungs- und ggf.
KompensationsmalRnahmen zu konzipieren und durchzuflhren. Ggf. ist bei
Lebensraumverlusten frihzeitig eine Ausnahmegenehmigung bei der Regierung von
Oberbayern einzuholen.
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Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch die Planung sind in erster Linie zu
vermeiden und in ggf. unvermeidbarem Fall frihzeitige KompensationsmaRahmen
erforderlich.

Altlasten

Sudlich der Wettbewerbsflache ist eine Altlastenverdachtsflache verzeichnet. Auf dem
Areal war friher ein Autoverwerter ansassig, auflerdem verlief hier ein Ladegleis. Ein dem
Referat fur Klima- und Umweltschutz vorliegendes Bodengutachten zu der Flache ergab
aufgefiillte Bodenschichten von bis zu knapp 3 m Tiefe. Im Bauvollzug wird das Referat fir
Klima- und Umweltschutz, Sachgebiet Altlasten und Abbriiche, ggf. Auflagen zur
Entsorgung von verunreinigtem Auffullmaterial oder zur Sanierung/Sicherung der Flache
formulieren.*

3. Wettbewerbsverfahren

Angestrebt wird die Auslobung eines Wettbewerbs mit einem Realisierungsteil fir die
stadtischen Flachen im nérdlichen Teil und einem Ideenteil im Bereich der Bahnanlagen
und der Georg-Béhmer-Strale. Die Konkretisierung des Wettbewerbsverfahrens (z. B.
Anzahl und Vorgaben zu Wettbewerbsteilnehmer*innen) wird durch die Minchner
Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH (MGS) in enger Zusammenarbeit mit den
stadtischen Fachreferaten vorbereitet.

Das Preisgericht des Wettbewerbs besteht neben Vertreter*innen des Referates flr
Stadtplanung und Bauordnung und Frau Stadtbauratin Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth
Merk als Fachpreisrichterin sowie Vertreter*innen des Kommunal-, Kultur- und
Baureferates aus Mitgliedern der Stadtratsfraktionen und dem Vorsitzenden des
Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied als
Sachpreisrichter*innen, entsprechend den Vorgaben des Altestenrates. Eine
stimmberechtigte Vertretung der Fordermittelgeberin, der Regierung von Oberbayern ist
ebenfalls vorzusehen.

Die Planungen erfolgen gemaf Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
weiterhin in enger Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, da das Vorhaben in Teilbereichen des
Ensembles ,Ortskern Aubing® liegt.

Nach Durchfuhrung des Wettbewerbsverfahrens wird dem Stadtrat Uber das
Wettbewerbsergebnis berichtet und das weitere Vorgehen dargestellt. Die Offentlichkeit
wird u. a. mit einer Ausstellung vor Ort tiber das Ergebnis des Wettbewerbs informiert.

4. Stadtebauférderung und Mittelbedarf

MalRnahmen im Sanierungsgebiet ,Aubing-Neuaubing-Westkreuz® kénnen durch
Fordermittel aus der Stadtebauférderung unterstiitzt werden. Diese Einnahmen entlasten
den stadtischen Haushalt und werden generell sowohl fir MalRnahmen der
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Landeshauptstadt Miinchen oder der Minchner Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH
(MGS), als auch fiir private Malinahmen eingesetzt. Der Mittelbedarf fir die Umsetzung
des Wettbewerbs in Hohe von rund 300.000 Euro wurde mit Beschlussfassung des
Stadtrats vom 22.07.2019 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 15138) sichergestellt und der
Stadtkdmmerei gemeldet. In der Bedarfsmitteilung an die Regierung von Oberbayern fir
die Jahre 2021 bis 2024 wurden MalRnahmen in Héhe von rund 300.000 Euro bereits
angemeldet. Die Regierung von Oberbayern hat eine Férderung Uber
Stadtebauférderungsmittel von 100 % der forderfahigen Kosten in Aussicht gestellt. Dies
entspricht einem Zuschuss von 180.000 Euro (60 %). Aktuell befindet sich das
Sanierungsgebiet ,Aubing — Neuaubing — Westkreuz* im Stadtebauférderungsprogramm
,Sozialer Zusammenhalt".

Darunter fallen Kosten fur die Vorbereitung, Durchfihrung und Nachbereitung des
Wettbewerbsverfahrens durch ein externes Planungsbiiro, die Preisrichterhonorare,
eventuelle Gutachten zur Grundlagenermittlung, die Vergltung der teilnehmenden
Planungsbiiros und die Nebenkosten sowie das Honorar fiir die Uberarbeitung des
stadtebaulichen Entwurfs.

C) Antrage und Biirgerversammlungsempfehlungen

Dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung liegen zum ,Areal Ubostral3e in Aubing*
eine Vielzahl von Antragen und Birgerversammlungsempfehlungen zur Behandlung vor.

1. Die Stadtratsfraktionen Die Griinen / Rosa Liste und SPD / Volt haben am
21.08.2020 den Antrag Nr. 20-26 / A 00382 gestellt (Anlage 4), wonach die
Stadtverwaltung aufgefordert wurde, im Rahmen der laufenden Untersuchungen zur
Neuordnung des Areals Ubostralle in Aubing die Realisierung von Wohnen und einem
Treffpunkt flr Senioren zu prifen und das Ergebnis im stadtebaulichen Wettbewerb fir
diesen Bereich zu berucksichtigen.

Eine Fristverlangerung bis zum 31.03.2023 wurde gewahrt.
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Gestaltung des kinftigen Platzes soll unterschiedliche Zielgruppen ansprechen. Dazu
zahlen auch Senior*innen. |hre Bedarfe fiir den Platz wurden im Rahmen der
Blrger*innenbeteiligung abgefragt. Die Ergebnisse sind unter Kap. B dieser Vorlage sowie
in Anlage 3 dokumentiert und sind Bestandteil der Grundlage fir die weitere Planung.

Im Rahmen der Klarung des Baurechts flr das Areal wurde die Frage, ob neben oder
anstelle der vor Ort vorhandenen Nutzungen ein Senior*innenwohnheim planungsrechtlich
zuldssig ist, positiv beantwortet. Jedoch wurde der Bedarf fiir ein Senior*innenwohnheim
nicht bestatigt.
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Bezuglich der Angebote fur Senior*innenwohnungen wird bei den Planungen am Standort
Friedrichshafener Strale untersucht, ob eine Unterbringung von Seniorenwohnungen im
Zusammenhang mit dem dort geplanten Alten- und Service-Zentrum maéglich ist. In
Freiham ist auRerdem der Bau einer vollstationaren Pflegeeinrichtung geplant.

Aufgrund der derzeit angemeldeten Bedarfe der vorhandenen Nutzer*innen ist eine
zusatzliche Nutzung in Form eines Senior*innenzentrums aus Platzgrinden nicht moglich.
Der konkret vorgeschlagene Bereich zwischen Reitstall und Georg-Béhmer-Strale wirde
zu Lasten des Flachenbedarfs des Reitstalls, des Baumbestands und des THWSs gehen.
Eine Integration dieser Nutzung wird daher nicht weiterverfolgt.

Das Sozialreferat nimmt dazu wie folgt Stellung:

,Das Sozialreferat — Amt fur Soziale Sicherung sieht einen grundsatzlichen hohen Bedarf
fur Wohnformen fiir Senior*innen und Menschen mit Behinderungen. Es soll aber an dem
vereinbarten Verfahren festgehalten, und zunachst nur einen allgemeinen Bedarf fir
soziale Wohnnutzung angemeldet werden, um so einen mdglichst gleichwertigen Zugriff
aller Zielgruppen des Sozialreferates Uber die interne Arbeitsgruppe Integrierte Bedarfs-
und Standortplanung Wohnen sicherstellen zu kénnen. Das Sozialreferat meldet zu einem
spateren Zeitpunkt weitere zielgruppenspezifische Wohnformen. Dazu bindet das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung das Sozialreferat rechtzeitig bei der Flachenvergabe
ein.

Hinsichtlich eines Angebots flr Senior*innen aus der offenen Altenhilfe wird seitens des
Sozialreferates fur diesen Standort kein Bedarf angemeldet.”

Dem Antrag Nr. 20-26 / A 00382 von der Fraktion Die Grinen / Rosa Liste, der SPD / Volt -
Fraktion vom 21.08.2020 kann nicht entsprochen werden.

2. Die Stadtratsfraktionen Die Griinen / Rosa Liste und SPD / Volt haben dariiber hin-
aus am 04.12.2020 den Antrag Nr. 20-26 / A 00803 gestellt (Anlage 5), wonach die
Stadtverwaltung beauftragt wurde, die stadtebauliche Entwicklung des Areals Ubostralte
unter folgenden Gesichtspunkten weiterzuflihren.

1. Sicherung des Reitstalls als allgemein fir Kinder und Jugendliche zugangliche
Institution. Bei der Sanierung bzw. des Neubaus des Reitstalls sollte insbesondere auch
der Grundsatz der Inklusion berucksichtigt werden. In Bezug auf die Freiflachen sollte
versucht werden, auch umliegende Wiesen fur den Reitbetrieb zumindest zeitweise
nutzen zu kénnen.
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2. Sicherung des Standorts des THW Aubing — insbesondere mit einem Schwerpunkt fir
Kinder und Jugendliche. Dabei sollte eine vertragliche Lésung fur das Unterstellen der flr
das THW notwendigen Fahrzeuge gefunden werden.

3. Notwendiger Umbau sowie Erweiterung der Freiwilligen Feuerwehr.

4. Erhalt und ggf. notwendige Ergénzungen des Kulturzentrums ubo9.

5. Erhalt der , Tenne Aubing®.

6. Mogliche Neuschaffung einer Gastronomie sowie ggf. eines Biergartens.

Insgesamt wurde beantragt, dass die Entwicklung des Areals auch tber die Planungs- und
Bauphase hinaus durch eine gemeinschaftliche Runde der Nutzer*innen sowie des
Bezirksausschusses und ggf. der Stadtratsmitglieder begleitet werden sollte. Wahrend der
Sanierungsphase sollte die MGS die Federfuhrung haben. Zudem wurde beantragt, dass
— falls auf dem Gelande entsprechende Senioren*innenwohnungen nicht mehr
untergebracht werden kdnnen — in der nahen Umgegend eine entsprechende Alternative
gesucht werden sollte.

Eine Fristverlangerung bis zum 31.03.2023 wurde gewahrt.
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt dazu wie folgt Stellung:

Zu 1.: Die Sicherung des Reitstalls als allgemein fir Kinder und Jugendliche zuganglicher
Betrieb unter dem Grundsatz der Inklusion wird positiv bewertet. Der Reitstall zahlt zu den
sozialen und kulturellen Bestandsnutzern, deren Erhalt am Standort zu den
Sanierungszielen fur den Standort zahlt. Auch die Nutzung der umliegenden Freiflachen
fur Koppeln/Paddocks wird befiirwortet.

Zu 2.: Die Sicherung des THW Aubing am Standort wird positiv bewertet. Das THW zahlt
zu den sozialen und kulturellen Bestandsnutzern, deren Erhalt zu den Sanierungszielen
fur den Standort zahlt. Die Nahe zur S-Bahn und die Einbindung in das stadtebauliche
Umfeld tragt zu der Uberdurchschnittlich hohen Anzahl an ehrenamtlichen Mitgliedern bei,
darunter auch viele Jugendliche. Die Bedeutung von Einrichtungen wie das THW hat
angesichts von Extremereignissen und des demografischen Wandels zugenommen. Es ist
ein fir das Gemeinwohl wichtiger Faktor, dass attraktive Standortbedingungen auch
zukUnftig fir den ehrenamtlichen Nachwuchs sorgen. Fir die Unterbringung der
Fahrzeuge in einem zweiten Baukdrper entlang der Georg-Béhmer-Strale wurde eine
planungsrechtlich zuldssige Losung gefunden, die durch einen positiven Bauvorbescheid
bestatigt wurde. Zur Qualitatssicherung der konkreten baulichen Ausfihrung wird
angeregt, diese Uber ein konkurrierendes Verfahren zu gewahrleisten ist. Zur
Durchfiihrung soll zwischen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) und dem
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Kommunalreferat ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden. Fir die
Inanspruchnahme der Flache ist die Neuordnung der aktuellen Nutzungen Voraussetzung.

Zu 3.: Die Planungen fir den Umbau der Freiwilligen Feuerwehr werden gemaf den
aktuellen Prioritaten des Kreisverwaltungsreferates HA IV — Branddirektion ab 2026
aufgenommen. Vorgesehen ist ein Ersatzneubau, der die gegenuber dem Bestand
erweiterten Bedarfe am Standort unterbringt und die nérdliche Kante des kinftigen Platzes
bilden soll. Die Gestaltung der zum Platz ausgerichteten rickwartigen Seite des Neubaus
(z. B. Begrunung, Kunst am Bau, Licht, Sportfunktion etc.) soll auf das dann vorliegende
Planungsergebnis fur den Platz Bezug nehmen bzw. Anregungen aufgreifen.

Zu 4.: Die Stadtteilkultureinrichtung bzw. das Kulturzentrum Ubo9 ist eine wichtige
Einrichtung zur Starkung des kulturellen Lebens in Aubing, Neuaubing und Westkreuz. Es
unterstitzt die Umsetzung der Sanierungsziele fur das Sanierungsgebiet und wird eine
wichtige Rolle in der Belebung des geplanten Platzes spielen. Das Kulturzentrum Ubo9
zahlt zu den sozialen und kulturellen Bestandsnutzern, deren Erhalt zu den
Sanierungszielen zahlt.

Zu 5.: Die Jugendeinrichtung , Tenne Aubing“ halt ein wichtiges Angebot fir Jugendliche
aus dem Sanierungsgebiet vor und ist damit auch eine zentrale Akteurin fir die Belebung
des geplanten Platzes. Die Tenne Aubing zahlt zu den sozialen und kulturellen
Bestandsnutzern, deren Erhalt zu den Sanierungszielen zahilt.

Bei der Platzneugestaltung und beim Neubau des Feuerwehrgebaudes soll die
Funktionalitat der ErschlieBung der Einrichtung bertcksichtigt werden (siehe auch Kap. B
Eckwerte Wettbewerb). Die im Rahmen eines Anbaus fir den Feuerwehrstandort oder
durch die Gestaltung des Platzes verlorengehenden Freiflachen sollen ausgeglichen
werden, zum Beispiel unter Einbeziehung der Flachen im rickwartigen Bereich.

Zu 6.: Ein gastronomisches Angebot ist derzeit nicht vorhanden. Da es eine wichtige
Belebungsfunktion fur den geplanten Platz hat, wird eine Berucksichtigung bei der
Flachennutzung befiirwortet. Dies war einer der zentralen Winsche, die auch im Rahmen
der Biirger*innenbeteiligung geduRert wurden. Erste Uberlegungen sahen im sudlichen
Bereich des kiinftigen Platzes einen Neubau mit der Option einer gastronomischen
Nutzung im Erdgeschoss vor. Aufgrund des damit verbundenen Eingriffs in den
Baumbestand besteht daflir jedoch kein Baurecht. Alternativ kdnnte ein Kiosk im
vorhandenen Gebauderiegel Ubostralie 7 oder ein freistehender Kiosk auf dem
neugestalteten Platz die gastronomische Versorgung des Platzes Gbernehmen. Dies soll
im Rahmen des Wettbewerbs geklart werden.

AbschlieRend kann festgehalten werden, dass alle Nutzer*innen und alle verantwortlichen
Fachreferate kontinuierlich in die Planung eingebunden werden. Dies wird auch in den
nachsten Planungsschritten fortgesetzt und um die Klarung zusatzlicher Nutzungen
erweitert.
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Das Kommunalreferat nimmt hinsichtlich der geplanten Erbbaurechtsvergabe an die Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) fir das Technische Hilfswerk (THW) und zu den
Nutzungen wie folgt Stellung:

Mit Strategiebeschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 15.03.2017 fur ein nach-
haltiges stadtisches Grundstiicksmanagement (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08075) wur-
de festgelegt, dass stadtische Grundstiicke kinftig im Erbbaurecht vergeben werden sol-
len. Die Vergabedetails fir Gewerbegrundsticke wurden mit Grundsatzbeschluss der Voll-
versammlung des Stadtrates vom 23.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14315) ge-
fasst. Die entsprechenden durch den Stadtrat beschlossenen Konditionen sind im zugeho-
rigen Erbbaurechtsvertrag geregelt.

Danach hat der Erbbauberechtigte die Bauwerke unter Verwendung guter Baustoffe, unter
Beachtung der baurechtlichen Vorschriften, der im Zeitpunkt der Errichtung allgemein an-
erkannten Regeln der Bautechnik und den Vorschriften der gesetzlichen Unfallversiche-
rung sorgfaltig und dauerhaft ausfuhren zu lassen.

Weiterhin ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, die auf dem Erbbaugrundstiick jeweils er-
richteten Bauwerke nebst Zubehdr sowie das gesamte Erbbaugrundstiick nach den Re-
geln einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung stets in gutem Zustand zu erhalten und die
erforderlichen Instandhaltungs- und InstandsetzungsmalRnahmen sowie Erneuerungen un-
verzuglich vorzunehmen. Die Erbbauberechtigte verpflichtet sich weiterhin, die in der Be-
zugsurkunde des Notariats aufgefiihrten Bestimmungen — soweit im Einzelnen nichts an-
deres festgelegt ist — bis zum Ablauf von zehn Jahren ab jeweiliger Bezugsfertigkeit der
Gebaude zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Energieeinsparverordnung
(EnEV) durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) abgeldst wurde.

Seitens des Kommunalreferates wird davon ausgegangen, dass mit diesen Regelungen
der geforderten ,Sicherung von hohen Qualitatsstandards bei baulichen Malinahmen" ent-
sprochen wird.

Darlber hinaus teilt das Kommunalreferat mit, dass es grundsatzlich vorgesehen ist alle
Nutzungen zu erhalten.

Das Sozialreferat nimmt wie folgt Stellung:

Zu 5.: ,Die geplanten Veranderungen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung im
Areal Ubostrale wirken sich unmittelbar auf den Kinder- und Jugendtreff Aubinger Tenne
aus. Der barrierefreie Kinder- und Jugendtreff Aubinger Tenne befindet sich am aul3ersten
westlichen Rande Miinchens und stellt ein Angebot der offenen Kinder- und Jugendarbeit
unter BerUcksichtigung geschlechtsspezifischer, partizipatorischer, inklusiver, integrativer
und interkultureller Aspekte dar. Neben den Standardangeboten wie Kicker, Billard, Dart,
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Tischtennis, Brett- und Gesellschaftsspielen sowie Ball- und Gelandespielen bietet die
Einrichtung zielgruppenspezifische Leistungen, mit welchen die besonderen Bedarfe der
jungen Menschen aufgegriffen werden sowie aufsuchende, sozialraumorientierte
Angebote an. Auf den 22. Stadtbezirk wird laut den Prognosezahlen des Referates fur
Stadtplanung und Bauordnung im Zeitraum bis 2035 insgesamt ein Zuwachs der
Gesamtbevdlkerung von ca. 89 % zukommen. Der Stadtbezirk hat bereits heute einen
hohen Anteil an Kindern und Jugendlichen. Der Jugendquotient von aktuell 32,5 wird
voraussichtlich auf 34,7 weiter ansteigen und im Vergleich mit den anderen Stadtbezirken
wird dies dann voraussichtlich der héchste Wert sein.

Die erwartete Steigerung des Jugendquotienten im 22. Stadtbezirk stellt eine grof3e
Herausforderung an die soziale Infrastrukturversorgung im Stadtteil dar. Im Rahmen der
strategischen Infrastrukturplanung des Sozialreferates — Stadtjugendamt ist die Aubinger
Tenne zur Deckung des regionalen Bedarfs der Offenen Kinder- und Jugendarbeit
einbezogen. Der Aubinger Tenne soll nach den baulichen Veranderungen weiterhin
ermaoglicht werden, ihre urspringlichen Leistungen uneingeschrankt zu erbringen sowie
auf die neuen Bedarfe und Entwicklungen in der Sozialregion flexibel reagieren zu
kdénnen. Der Kinder- und Jugendtreff Aubinger Tenne leistet einen wertvollen
sozialpadagogischen Beitrag fir Kinder und Jugendliche aus dem Stadtbezirk. Das
Sozialreferat — Stadtjugendamt halt es fur sinnvoll und notwendig, die Einrichtung mit ihrer
Angebotspalette zu erhalten sowie die Aufwertung der Einrichtung infolge der baulichen
Veranderungen zu initiieren, um den zu erwarteten demografischen Entwicklungen durch
die mdgliche Angebotsausweitung Rechnung zu tragen. Das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung strebt die zeithahe Auslobung eines Wettbewerbs an und mit Beginn des
Planungsprozesses werden alle Nutzer*innen und Nachbar*innen einbezogen. Aus Sicht
des Stadtjugendamtes muss bereits zum jetzigen Zeitpunkt darauf hingewiesen werden,
dass in diesem Rahmen die kunftige Eingangssituation fur Kinder und Jugendliche
besonders zu beachten ist, um Nutzungskonflikte der verschiedenen Nutzer*innengruppen
im Eingangsbereich zu vermeiden. In diesem Zusammenhang sind verschiedene
Varianten denkbar und zu prifen.®

Das Kulturreferat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Zu 4.. ,Die Weiterentwicklung des potenzialreichen Areals UbostralRe zu einem Treffpunkt
und Zentrum in der Ortsmitte wird vom Kulturreferat ausdrtcklich begrift.
Stadstteilkulturelle Einrichtungen profitieren von einer zentralen Lage, hoher
Aufenthaltsqualitat des umgebenden 6ffentlichen Raums und guter Sichtbarkeit an dieser
Stelle.

Das Kulturreferat legt daher Wert darauf, auch im Zuge von Neuordnungsmafnahmen
und ggf. Neubauten im Umgriff an seinem derzeitigen Standort in der Ubostral3e 9,
Zugang ostseitig, festzuhalten. Die erst 2017 nach Ertlchtigung durch das
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Kommunalreferat in Betrieb genommenen Raume sind von Lage und Zuschnitt bestens
geeignet, um den kulturellen und burgerschaftlichen Nutzer*innenbedarf zu erflllen.”

Dem Antrag Nr. 20-26 / A 00803 von der Fraktion Die Grinen / Rosa Liste, der SPD / Volt -
Fraktion vom 04.12.2020 kann nach Mafgabe der vorstehenden Ausfiihrungen entspro-
chen werden.

3. Zudem hat die FDP / BAYERNPARTEI Stadtratsfraktion am 09.12.2020 den Antrag
Nr. 20-26 / A 00838 mit dem Betreff ,Ortsmitte Aubing neu & lebenswert gestalten und
weiterentwickeln, chaotisches Durcheinander beenden, Baumfallungen stoppen* gestellt
(Anlage 6).

1. FUr die beiden Gebiete Ubo-Areal (Ortsmitte) und S-Bahn-Halt Aubing wird im Rahmen
einer Gesamtplanung, vertraglich mit dem Denkmalschutz des Ortskerns, ein
stadtebaulicher Wettbewerb ausgeschrieben.

2. Der Wettbewerb wird entlang der folgenden Leitlinien ausgeschrieben: Schaffung eines
sozialen und kulturellen Treffpunkts fur alle Generationen unter Einbezug der bestehenden
kirchlichen Angebote, Seniorenzentrum/Mehrgenerationenhaus, Gleichberechtigung aller
bestehenden Nutzungen (auler THW - siehe 3.) inkl. Reitstall, Erhalt einer maximal
moglichen Zahl der bestehenden Baume und der Griinanlage, Barrierefreiheit des S-
Bahn-Halts Aubing, maximale Burgerbeteiligung.

3. Der Standort des THW wird aus der Stadtteilmitte verlegt, z. B. an die Rupert-Bodner-
Stralle (DB-Gelande). Die Stadtverwaltung tritt mit den Bundesbehdrden ins Benehmen
und ergreift die daflr notwendigen Schritte.

4. Die vom Stadtrat beschlossene Prifung eines Seniorenzentrums bzw.
Mehrgenerationenhauses in der Stadtteilmitte Aubing wird im Rahmen des Wettbewerbs
aufgegriffen und wird mit diesem entschieden.

Eine Fristverlangerung bis zum 31.12.2022 wurde gewahrt.
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt dazu wie folgt Stellung:

Ein Wettbewerb wird beflrwortet. Nahere Erlauterungen sind den Ausflhrungen in Kapitel
B des Vortrags der Referentin zu entnehmen.

Das THW zahlt zu den sozialen und kulturellen Nutzern, deren Erhalt zu den
Sanierungszielen fir das Areal zahlt. Es beteiligt sich mit seinen Aktivitdten rege am
sozialen und Vereinsleben in Aubing, Neuaubing und dem Westkreuz und soll daher am
Standort gehalten werden. Die Nahe zur S-Bahn und die Einbindung in das stadtebauliche
Umfeld tragt zu der Uberdurchschnittlich hohen Anzahl an ehrenamtlichen Mitgliedern bei,
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darunter auch viele Jugendliche. Die Bedeutung von Einrichtungen wie das THW hat
angesichts von Extremereignissen und des demografischen Wandels zugenommen. Es ist
ein fir das Gemeinwohl wichtiger Faktor, dass attraktive Standortbedingungen auch
zukunftig fur den ehrenamtlichen Nachwuchs sorgen.

Der Erhalt einer maximal mdglichen Zahl der bestehenden Baume sowie ein schonender
Umgang mit dem vorhandenen Grun unterstreichen die Klimaschutzziele und
Klimaanpassungsziele der Landeshauptstadt Minchen und entsprechen den
eingebrachten Vorstellungen im Rahmen der Blrger*innenbeteiligung. Aufgrund der
Flachenkonkurrenz zu dem vorhandenen Baumbestand und der negativen Stellungnahme
des Sozialreferates hinsichtlich eines konkreten Bedarfs am Standort ist kein Neubau fur
ein zusatzliches Senior*innenzentrum/Mehrgenerationenhaus vorgesehen. Die
Platzfunktion als Treffpunkt aller Generationen sowie die Barrierefreiheit des S-Bahnhalts
Aubing entsprechen den Ergebnissen der Blrger*innenbeteiligung und werden Grundlage
fur die Wettbewerbsauslobung. Eine Burger*innenbeteiligung findet begleitend zu dem
geplanten Wettbewerb und konform mit den dabei zu beachtenden Regeln der Richtlinien
fur Planungswettbewerbe (RPW 2013) statt. In Erganzung wird auf die Ausfihrungen in
Kap A (Eckwerte Wettbewerb) verwiesen.

Das Kreisverwaltungsreferat HA IV — Branddirektion nimmt dazu wie folgt Stellung:

»ES gibt in Minchen drei Ortsverbande (OB) des THW, deren Unterklnfte in gleichmaRiger
Verteilung im Stadtgebiet gemaR ihrer regionalen Zuordnung liegen. Fir den OB
Munchen-West kommt daher nur ein Standort westlich der Linie Dachauer Strale,
Landshuter Allee und nérdlich der A96 (Lindauer Autobahn) in Frage.

Das THW ist auch fur die Landeshauptstadt Minchen ein wichtiger und unverzichtbarer
Teil des Bevdlkerungsschutzes, was sich gerade in Zeiten von Flichtlingsbewegungen,
Pandemie und nicht zuletzt bei grofen unvorhergesehenen Naturereignissen, aber auch
bei kleinen sozialen Unterstiitzungen deutlich gezeigt hat.

Bei den Einsatzkraften des THW handelt es sich ausschliellich um ehrenamtliche
Mitglieder. Die Rekrutierung, die Aus- und Fortbildung und vor allem die stdndige und
nachhaltige Motivierung dieses Personals liegt fast vollstandig in den Handen der
jeweiligen Ortsverbande. Auch die OB-Leitung, die Verwaltung, die Ausbilder*innen und
die Fuhrungskrafte sind ehrenamtlich tatig und es gibt hierfur keine finanzielle Vergutung.
Da zur erfolgreichen Aufrechterhaltung des Auftrags und der Einsatzbereitschaft eine
ausreichende Personalstarke notwendig ist, andererseits die Bereitschaft in der
Gesellschaft zu langfristigem Engagement aber nachlasst, ist die standige Werbung um
Mitglieder und die Motivation zum Verbleib unerlasslich. Dies ist eine Herausforderung fur
alle im Katastrophenschutz tatigen Organisationen und nicht nur auf das THW beschrankt.
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Gerade darin aber ist das THW in MUnchen sehr erfolgreich, so dass seit einiger Zeit ein
stetiger Zuwachs an Personal und eine Uberproportionale und zuverlassige
Einsatzbereitschaft zu verzeichnen sind.

Dies ist aber nur moglich, wenn das ,Betriebsklima“ stimmt und Einsatz und Ausbildung
den Erwartungen der Mitglieder entsprechen. Dazu gehért neben einer adaquaten und
modernen Ausstattung vor allem eine Unterkunft, die sie mitgestalten und in der sie sich
zuhause fuhlen kénnen. Dazu gehdrt auch ein Umfeld, das sich damit arrangiert — oder
besser noch: davon Vorteile hat — und naturlich eine gute Verkehrsanbindung.

Im Ortsverband Minchen-West besteht seit weit Uber 30 Jahren eine starke Bindung zum
jetzigen Standort, die mit viel Engagement gelebt wird. Die Kooperation mit der
benachbarten Abteilung der Freiwilligen Feuerwehr und mit dem BUK ist intensiv und
erfolgreich. Auch die Einbindung in das "doérfliche" Leben ist nach Informationen der
Branddirektion gut und nachhaltig gelungen.

All dies erfordert lange und kontinuierliche Anstrengungen und damit muss an einem
anderen Standort unter Umstanden komplett von Neuem begonnen werden.

Sicherlich am wichtigsten aber ist diese Unterkunft fir die Jugendarbeit des Ortsverbands.
Der Ortsverband hat eine grof3e und sehr aktive Jugendgruppe und ist fiir seine
diesbezligliche Arbeit bundesweit bekannt. Der Standort direkt neben der S-Bahn-
Haltestelle ist als Idealfall zu bezeichnen und jede Anderung kann nur eine
Verschlechterung bedeuten. Da das mdgliche Beitrittsalter fir die THOT-Jugend schon bei
sechs Jahren liegt und viele Kinder und Jugendliche auf eine kurze Anfahrt bzw. einen
Ring- und Abholdienst — meist durch die Eltern — angewiesen sind, kann ein
Standortwechsel sogar das Ende ihrer Mitgliedschaft bedeuten. Von weiterer Wichtigkeit
erscheint der Branddirektion die Nahe zum neuen Stadtteil Freiham zu sein, da dieser
wegen der grofien Anzahl von neuen Wohnungen auch ein grof3es Potential von
mdglichen neuen Mitgliedern — Jugendliche und Erwachsene — verspricht und somit
langfristig zur Stabilitadt der Anzahl ehrenamtlicher Mitglieder beitragen wird.

Die Verlagerung einer Unterkunft an einen anderen Standort bedingt aus Sicht der
Branddirektion mit hoher Wahrscheinlichkeit einen Einbruch in der Leistungsfahigkeit
dieser Organisationseinheit Uber einen langeren Zeitraum. Probleme gibt es mit der
Anfahrt bei Alarmen, da sich die Fahrtstrecken andern und damit manche
Funktionstrager*innen die Unterkunft nicht mehr in der erforderlichen Zeit erreichen
kénnen. Auch kann es sein, dass gebildete Fahrgemeinschaften nicht mehr funktionieren.
Die Frustration bei den vielen ehrenamtlichen Kréften, die eine hohe emotionale Bindung
an "ihre" Unterkunft und das damit verbundene Umfeld entwickelt haben, wird grof? sein.

Den Standort einer Organisation, die auf ehrenamtliche Mitglieder angewiesen ist, ohne
echte Not zu verlegen, halt die Branddirektion flr problematisch und nicht
wuinschenswert.”
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Bezuglich des Bedarfs an einer Senior*inneneinrichtung siehe die Ausfihrungen zum
Antrag Nr. 20-26 / A 00382 von den Fraktionen Die Grinen / Rosa Liste und SPD / Volt
vom 21.08.2022, wonach das Sozialreferat keinen konkreten Bedarf an
Senior*inneneinrichtungen sieht.

Dem Antrag Nr. 20-26 / A 00838 der FDP BAYERNPARTEI Stadtratsfraktion vom
09.12.2020 kann nach Mafigabe der vorstehenden Ausflihnrungen entsprochen werden.

4. Des Weiteren hat der Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 - Aubing-
Lochhausen-Langwied in seiner Sitzung vom 10.02.2021 (BA-Antrag Nr. 20-26 / B
01743) beantragt, die Wettbewerbe Ubo Stralle 7-9/Ubo-Areal (Realisierungsteil und
Ideenteil) und Bahnhof Aubing gemeinsam im Jahr 2021 auszuloben (Anlage 7).

Eine Fristverlangerung bis zum 30.04.2022 wurde gewahrt.
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt dazu wie folgt Stellung:

Aufgrund des stadtebaulichen Zusammenhangs und dem vorliegenden Antrag des
Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirkes wird der Wettbewerb fur die beiden Bereiche
zeitgleich ausgelobt. Eine Auslobung noch im Jahr 2021 war aufgrund der ungeklarten
Rahmenbedingungen nicht méglich und Iasst auch eine zeitnahe Umsetzung nicht zu.

Die zeitlichen Rahmenbedingungen entstehen zum einen durch die Planungen fur den
Umbau der Freiwilligen Feuerwehr, die gemaf den aktuellen Prioritaten des
Kreisverwaltungsreferates HA IV — Branddirektion erst ab 2026 aufgenommen werden.
Vorgesehen ist ein Ersatzneubau, der die gegenliber dem Bestand erweiterten Bedarfe
am Standort unterbringt und die nérdliche Kante des kunftigen Platzes bilden soll. Die
Gestaltung der zum Platz ausgerichteten rickwartigen Seite des Neubaus (z. B.
Begriinung, Kunst am Bau, Licht, Sportfunktion etc.) soll auf das dann vorliegende
Planungsergebnis fir den Platz Bezug nehmen bzw. Anregungen aufgreifen.

Alle Nutzer*innen und alle verantwortlichen Fachreferate werden kontinuierlich in die
Planung eingebunden. Dies wird auch in den nachsten Planungsschritten fortgesetzt und
um die Klarung zuséatzlicher Nutzungen erweitert. Eine konsensuale Losung mit den
vorhandenen Nutzer*innen ist eine Voraussetzung fir die Auslobung eines Wettbewerbs.

Dem BA-Antrag Nr. 20-26 / B 01743 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 -
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 10.02.2021 kann nach MalRRgabe der vorstehenden
Ausflhrungen entsprochen werden.
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5. Zudem liegt aus der Blirgerversammlung des Stadtbezirkes 22 — Aubing-
Lochhausen-Langwied vom 28.05.2019 die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02591 vor, eine
Stadtebauliche Sanierungsmafinahme fir den S-Bahn Haltepunkt Aubing an Stelle der
kurzfristig geplanten Rampe umzusetzen (Anlage 8).

Die Antragssteller*innen wurden mit Zwischennachricht des Referates flr Stadtplanung
und Bauordnung Uber die geplante Behandlung der Burgerversammlungsempfehlung bis
zum Ende des Jahres 2021 informiert. Die Initiator*innen der
Biirgerversammlungsempfehlung wurden zudem im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit zum
Sanierungsgebiet ,Aubing — Neuaubing — Westkreuz* fortlaufend informiert.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen haben grundsatzlich die Aufgabe bauliche
Vorhaben, die stadtebauliche Missstande beheben, konzeptionell und finanziell zu
unterstitzen. Der fehlende Umsetzungshorizont der Deutschen Bahn AG, erlaubt aktuell
jedoch nur die Entwicklung von Ideen fur die bessere Zuganglichkeit des Bahnhofs.
Deswegen sollen in dem beabsichtigten Wettbewerb der Vorbereich des Bahnhofsplatzes
als Ideenteil aufgenommen und somit Ideen fir die Gestaltung des Vorplatzes gefunden
werden, die auch die barrierefreie Unterflihrung beinhaltet. Der Wettbewerb wird durch die
Stadtebauforderung gefordert.

Die Umsetzung der barrierefreien Unterfiihrung liegt in der Planungshoheit der Deutschen
Bahn AG. Sie beabsichtigt den gesamten S-Bahnhof Aubing umzugestalten, wenn der
Ausbau der S-Bahnlinie S 4 umgesetzt wird. Seit August 2021 sieht der Bund im Rahmen
des Deutschlandtakts einen viergleisigen Streckenausbau zwischen Minchen-Pasing und
Eichenau im vordringlichen Bedarf des Bedarfsplans Schiene vor. Zum weiteren Vorgehen
und zu den weiteren Planungen laufen derzeit Gesprache zwischen dem Freistaat Bayern
und dem Bund. Ein konkreter Zeitplan kann deshalb derzeit nicht genannt werden.

Sobald jedoch eine Umsetzungsschiene und Kosten der Deutschen Bahn AG fir den
barrierefreien Ausbau vorliegen und die Umsetzung noch innerhalb des
Sanierungszeitraums des Sanierungsgebiets ,Aubing — Neuaubing — Westkreuz® erfolgen
soll, ist das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung gerne bereit auf die Regierung von
Oberbayern zuzugehen, um den Einsatz von Férdermitteln fir diese MaRnahme zu
diskutieren.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02591 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 28.05.2019 kann nach Mal3gabe der vorstehenden
Ausflhrungen entsprochen werden.
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6. Des Weiteren hat die Blirgerversammlung des Stadtbezirkes 22 — Aubing-
Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00024 (Anlage 9)
beschlossen, wonach ein Gesamtkonzept fir Bahnhof Aubing, Ubo Areal, Platz, FFW
beantragt wurde.

Die Antragssteller*innen wurden mit Zwischennachricht des Referates flr Stadtplanung
und Bauordnung Uber die geplante Behandlung der Burgerversammlungsempfehlung bis
zum Ende des Jahres 2021 informiert. Die Initiator*innen der
Biirgerversammlungsempfehlung wurden zudem im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit zum
Sanierungsgebiet ,Aubing — Neuaubing — Westkreuz* fortlaufend informiert.

Es wurde Folgendes beantragt:

Der stadtebauliche Wettbewerb fur den Bahnhof Aubing ist zeitgleich mit den geplanten
Wettbewerben und sonstigen Planungen am/zum Ubo Areal durchzufihren. Es ist, unter
breiter Blrgerbeteiligung, ein Gesamtkonzept zu erstellen und realisieren. Eine
gesamtverantwortliche Person ist zu benennen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Umgriffserweiterung des Wettbewerbs auf das gesamte, im Antrag benannte Areal
wulrde zu einer weiteren Verzoégerung in der Durchfiihrung des geforderten Wettbewerbs
fuhren, da sich die zeitlichen Horizonte zur Klarung der Verfugbarkeit der jeweiligen
Teilflachen erheblich unterscheiden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung des
Sanierungszeitraums droht dadurch ein Verlust von Stadtebauférderungsmitteln, die fur
den Bau des klnftigen Platzes eingesetzt werden sollen.

Eine zeitgleiche Umsetzung des Wettbewerbs soll jedoch fiir die Teilbereiche
Bahnhofsvorfeld (Ideenteil) und kinftiger Platz mit der Verbindung Giglweg
(Realisierungsteil) erfolgen. Fur diesen Bereich wurde eine umfangreiche
Birger*innenbeteiligung durchgefiihrt. Zu weiteren Ausfiihrungen wird auf die Kap. A und
B verwiesen. Uber die enge referatsiibergreifende Abstimmung wird sichergestellt, dass
die Funktions- und Gestaltungszusammenhange bericksichtigt werden. Das
Stadtteilmanagement ist eng eingebunden und Ansprechpartner fir die Blirgerschaft.

Der Empfehlung Nr. 20-26 / E 00024 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 kann nach Mal3gabe der vorstehenden
Ausflhrungen entsprochen werden.
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7., 8. und 9. Des Weiteren haben die Biirgerversammlung des Stadtbezirks 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00025
(Anlage 10) und die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00028 (Anlage 11) sowie die
Burgerversammlung des Stadtbezirks 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied am
17.05.2022 die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00593 (Anlage 12) beschlossen, wonach eine
Notbehelfsrampe am Aubinger Bahnhof auf der Nordseite bzw. eine barrierefreie
Ortsverbindung zwischen Alt- und Neuaubing gebaut werden soll.

Diese Burgerversammlungsempfehlungen liegen in der Federfihrung des
Mobilitatsreferates. Das Mobilitdtsreferat nimmt dazu wie folgt Stellung:

,Seit vielen Jahren besteht auf der Nordseite des Bahnhofes Aubing eine nicht
barrierefreie Verbindung in Form einer Treppe.

Deshalb wurde vom Referat flr Stadtplanung und Bauordnung eine Machbarkeitsstudie
fur eine barrierefreie Ortsteilverbindung durchgefihrt und die Ergebnisse Mitte 2019 dem
Stadtrat vorgelegt. Darin wurde ausgefuhrt, dass im Rahmen eines Projektgesprachs am
20.07.2018 der Freistaat Bayern in Aussicht gestellt hatte, eine barrierefreie ErschlieRung
der vorhandenen Bahnsteigunterflihrung von Norden aus mittels einer neu zu errichtenden
Rampe am S-Bahnhof Aubing als VorabmalRnahme zu finanzieren, wie dies an anderen
Bahnhofen der S4 bereits geschehen ist, sofern dies als Teil der Gesamtmallnahme
(Ausbau S4) anzusehen ist.

Diese Planung wurde im Vorfeld von der Stadtverwaltung und der Deutschen Bahn AG
dem Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied vorgestellit.
Es wurde daraufhin die Bitte einer stadtebaulich schdneren Variante geaulert, welcher der
Stadtrat gefolgt ist und aufgrund eines Anderungsantrags die Auslobung eines
stadtebaulichen Wettbewerbs beschlossen hat. Aufgrund dieser zeitlichen Verzégerung
konnte die Deutsche Bahn AG eine Vorwegmafinahme, wie urspriinglich geplant, leider
nicht mehr durchflihren, was dem Stadtrat zum Zeitpunkt der Beschlussfassung auch
bekannt war.

Eine erneute Anfrage an die Deutsche Bahn AG hinsichtlich der Realisierung einer
Notbehelfsrampe oder eines anderen Provisoriums, z. B. einer Rampe, wurde von der
Deutschen Bahn AG geprift. Mit Schreiben vom 05.08.2020 wurde mitgeteilt, dass ,,...fur
die Realisierung von BaumalRnahmen die Deutsche Bahn AG verpflichtet ist, eine Vielzahl
an technischen Regelwerken und Richtlinien zu beachten. Unter Beachtung dieser
technischen Vorgaben ist es derzeit nicht zuldssig, den von lhnen vorgeschlagenen
Einbau einer Rampe bzw. Schiebehilfe umzusetzen.“ An dieser Darstellung hat sich auch
bis heute nichts geandert, was zuletzt im Januar 2022 von der DB Station&Service AG
bestatigt wurde. Zudem wurde erneut mitgeteilt, dass ,die Realisierung eines vollstandigen
barrierefreien Ausbaus der Verkehrsstation Minchen Aubing seitens DB S&S weiterhin im
Rahmen des DB-Vorhabens zum Streckenausbau zwischen Pasing und Eichenau
vorgesehen wird.“



Seite 30

Die Deutsche Bahn AG nimmt dazu wie folgt Stellung:

,FUr die Realisierung von Baumaflnahmen ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, eine
Vielzahl an technischen Regelwerken und Richtlinien zu beachten. Unter Beachtung
dieser technischen Vorgaben ist es derzeit nicht zuldssig, den von der Landeshauptstadt
Munchen vorgeschlagenen Einbau einer Rampe bzw. Schiebehilfe umzusetzen. Um dem
Wunsch vieler Reisenden und Birger*innen nach einer zeitnahen barrierefreien
ErschlieBung noch vor dem mehrgleisigen Ausbau nachzukommen, hat die Deutsche
Bahn AG in enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt Minchen eine Lésung fur eine
barrierefreie Erschlielung der Station von Norden aus erarbeitet. Der Losungsvorschlag
sah den Neubau einer barrierefreien Rampe vor. Der Stadtrat hat jedoch die Durchfiihrung
eines stadtebaulichen Wettbewerbs entschieden.”

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt dazu wie folgt Stellung:

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung schlief3t sich der Stellungnahme des
Mobilitatsreferates an.

Eine Behelfsrampe fir Kinderwagen und Fahrrader wird weiterhin beflrwortet. Aufgrund
des zeitlichen Vorlaufs fur den Wettbewerb und den viergleisigen Ausbau der S 4, in
dessen Rahmen die barrierefreie ErschlieRung erfolgen soll, wurde die Deutsche Bahn AG
am 29.08.2022 in einem Vor-Ort-Gesprach mit Vertreter*innen des Bezirksausschusses
des Stadtbezirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied, des Baureferates und des
Mobilitatsreferates bezilglich einer Behelfsrampe um erneute Prifung gebeten.

Der Empfehlung Nr. 20-26 / E 00025 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021, der Empfehlung Nr. 20-26 / E 00028 der
Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied am
22.06.2021 und der Empfehlung Nr. 20-26 / E 00593 der Blrgerversammlung des
Stadtbezirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 kann jeweils nur nach
MaRgabe der vorstehenden Ausflihrungen entsprochen werden.

10. und 11. AulRerdem haben die Biirgerversammlung des Stadtbezirkes 22 — Aubing-
Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00030 (Anlage 13)
sowie die Blirgerversammlung des Stadtbezirks 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied
am 17.05.2022 die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00600 (Anlage 14) beschlossen, wonach
im Rahmen der Sanierung des Gebiets zwischen Ubostralte, Germeringer Weg und
Georg-Béhmer-Stra’e und Giglweg (Areal Ubostralle) die Aufstellung eines Bebauungs-
plans beantragt wurde.

Die Antragssteller*innen der beiden Blrgerversammlungsempfehlungen wurden mit
getrennten Zwischennachrichten des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung Gber
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die geplante Behandlung der Burgerversammlungsempfehlungen bis Ende des Jahres
2022 informiert.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist grundsatzlich mdglich. Allerdings nur, wenn ein
Planungserfordernis vorliegt. Fur die Umsetzung der Platzgestaltung wird ein
Bebauungsplan nicht bendtigt. Bei einer Erstellung eines Bebauungsplans fur das
erweiterte Areal besteht jedoch das Risiko, dass aufgrund der zu erwartenden
Verfahrensdauer keine Mallnahmenumsetzung im Sanierungszeitraum stattfindet und
somit Férdermittel verloren gehen. Anders als in den vergangenen Jahren drangen die
Fordergeber darauf, die Sanierungszeitraume zu verkirzen. Eine Verlangerung ist daher
kaum mdglich.

Im Kernbereich des Areals Ubostrale wurde zudem das Baurecht bereits abgefragt. Der
eingereichte Vorbescheid sieht einen Ergdnzungsneubau an der Georg-Béhmer-Stralle
und einen Ersatzbau fiur den Kopfbau der UbostralRe 7 unter Beibehaltung des Reitstalls
vor. Fur dieses Bauvorhaben ist Baurecht vorhanden, so dass ein Bebauungsplan zur
Schaffung von Baurecht nicht erforderlich ist.

Des Weiteren befindet sich der Grofteil der Grundstiicke auf dem Areal Ubostrale in
stadtischem Eigentum. Dadurch hat die Landeshauptstadt Minchen unmittelbaren
Einfluss auf die bauliche Entwicklung und die Planungsabsichten in diesem Bereich. Uber
Birger*innenbeteiligungen soll auch die Offentlichkeit weiter in den Gestaltungsprozess
eingebunden werden. Dies betrifft auch Grundstiicksteile die gegebenenfalls in Erbpacht
an Dritte veraul3ert werden, zum Beispiel an das THW flr eine Erweiterung ihres
Standorts. Uber die Kaufvertrage kénnen auch entsprechende Verpflichtungen vereinbart
werden.

Der Empfehlung Nr. 20-26 / E 00030 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 sowie der Empfehlung Nr. 20-26 / E 00600
der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied am
17.05.2022 kann jeweils nur nach MalRgabe der vorstehenden Ausflihrungen entsprochen
werden.

Beteiligung der Fachreferate

Die Sitzungsvorlage ist mit dem Baureferat, dem Kommunalreferat, dem
Kreisverwaltungsreferat, dem Kulturreferat, dem Mobilitatsreferat, dem Referat fir Klima-
und Umweltschutz und dem Sozialreferat abgestimmt. Die Munchner Gesellschaft fur
Stadterneuerung mbH (MGS) hat der Sitzungsvorlage zugestimmt.
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Beteiligung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied
wurde gemal § 9 Abs. 2 und Abs. 3, § 13 Abs. 1 und 3 (Katalog des Referates fiir
Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 1.2) der Bezirksausschuss-Satzung angehért und
hat der Vorlage in seiner Sitzung am 14.12.2022 einstimmig zugestimmt, und die in Anlage
15 beiliegende Stellungnahme abgegeben, wonach in Ziffer 2 des Antrags der Referentin
um Konkretisierung des Begriffs ,,Areal UbostralRe® in ,Umgriff des Wettbewerbsgebiets
Dorfplatz Ubostralie, Giglweg und Bahnhofsvorplatz“ gebeten wurde.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung beflirwortet diese Konkretisierung.

Dem Korreferenten Herrn Stadtrat Bickelbacher, und den zustandigen
Verwaltungsbeiraten, Herrn Stadtrat Hépner und Herrn Stadtrat Prof. Dr. Hoffmann
(Beteiligungsmanagement), ist jeweils ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Vom Vortrag der Referentin wird Kenntnis genommen.

2. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird weiterhin beauftragt, die
Minchner Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH (MGS) zu beauftragen, unter
Hinzuziehung der Nutzerreferate der anliegenden Einrichtungen einen Wettbewerb
zur Aufwertung des Umgriffs des Wettbewerbsgebiets Dorfplatz Ubostralle, Giglweg
und Bahnhofsvorplatz im Einvernehmen mit dem Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung auszuloben und durchzufihren.

3.  Am Preisgericht flir den Wettbewerb soll eine angemessene Beteiligung der
Landeshauptstadt Miinchen, insbesondere auch der Stadtratsfraktionen sowie des
Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied
sichergestellt werden. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung soll durch Frau
Stadtbauratin Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk oder Vertreter*in im Preisgericht
vertreten sein. Des Weiteren sollen das Kommunal-, Bau- und Kulturreferat in der
Jury stimmberechtigt vertreten sein.

4. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, flr das
Wettbewerbsverfahren inklusive der Wettbewerbsbetreuung Férdermittel nach den
Stadtebauforderungsrichtlinien, soweit forderfahig, im notwendigen Umfang
sicherzustellen. Die MaRnahme wird nur durchgefihrt, wenn ausreichend Fordermittel
durch Bund, Lander und die Europaische Union bereitgestellt werden (Vorbehalt der
Forderung).
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Das Mobilitatsreferat wird gebeten, weiterhin mit der zustandigen Deutschen Bahn AG
in Verbindung zu bleiben, um eine Behelfsrampe am Bahnhof Aubing zu realisieren.

Das Kommunalreferat wird gebeten, bei der Uberlassung von Flachen an Dritte die
Berlicksichtigung der Planungsziele fir die Flachen vertraglich sicherzustellen. Dazu
gehdrt auch die Sicherung von hohen Qualitatsstandards bei baulichen Mallnhahmen.

Das Kommunalreferat wird gebeten, sich daflir einzusetzen, dass die vorhandenen
Nutzer*innen am Standort verbleiben kénnen.

Der Antrag Nr. 20-26 / A 00382 von der Fraktion Die Griinen / Rosa Liste, der SPD /
Volt - Fraktion vom 21.08.2020 ist damit geschaftsordnungsgeman behandelt.

Der Antrag Nr. 20-26 / A 00803 von der Fraktion Die Griinen / Rosa Liste, der SPD /
Volt - Fraktion vom 04.12.2020 ist damit geschaftsordnungsgeman behandelt.

Der Antrag Nr. 20-26 / A 00838 der FDP BAYERNPARTEI Stadtratsfraktion vom
09.12.2020 ist damit geschaftsordnungsgeman behandelt.

Der Antrag Nr. 2026 / B 01743 des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 10.02.2021 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 02591 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 28.05.2019 ist damit gemaR Art. 18 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00024 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 ist damit geman Art. 18 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00025 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 ist damit geman Art. 18 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00028 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 ist damit geman Art. 18 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00593 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 ist damit geman Art. 18 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.



Seite 34

Iv.

17.

18.

19.

Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00030 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 ist damit geman Art. 18 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00600 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied am 17.05.2022 ist damit geman Art. 18 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiltig
entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen
Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)

Elisabeth Merk
Stadtbauratin

Abdruck von I. - ll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.:

1.

22.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An das Direktorium HA Il Verwaltungsabteilung

An das Direktorium HA Il Abteilung fir Bezirksausschussangelegenheiten

An den Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied
An das Baureferat

An das Gesundheitsreferat
An das Kommunalreferat

An das Kreisverwaltungsreferat
An das Kulturreferat

. An das Mobilitatsreferat

. An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

. An das Referat fiir Bildung und Sport

. An das Referat fir Klima- und Umweltschutz
. An das Sozialreferat

. An die Regierung von Oberbayern

. An die Minchner Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH (MGS)
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |, 1/2, 1/4

An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA I, 11/4. 1I/5

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 111, 111/02, 111/12, 111/3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V, 1V/4, IV/5, IV/6
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 2, SG 3

jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zuriick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 111/32

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 3



