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Bespielung von Dachterrassen im Werksviertel und ihre Auswirkung nach Haidhausen ;

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 04478 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 05 - Au-
Haidhausen vom 21.09.2022

Der Bezirksausschuss 05 hat in seiner Sitzung am 21.09.2022 die Ubermittlung mehrerer
Fragen an das Kreisverwaltungsreferat beschlossen.

Die angesprochenen Punkte beriihren die Zustandigkeit verschiedener stadtischer Referate.
Das Kreisverwaltungsreferat hat deshalb die Lokalbaukommission und das Veranstaltungs-
und Versammlungsburo eingebunden und um Stellungnahmen gebeten.

Zu den aufgeworfenen Fragen kann folgendes mitgeteilt werden:

Frage 1:

Hat es bei der Genehmigung der Bauwerke im Werksviertel (Berg am Laim) Auflagen zur
Nutzung der Dachterrassen fur Events, dauerhafte gastronomische Nutzung gegeben ? Wenn
ja, wie sehen diese aus?

Die Lokalbaukommission erlautert hierzu, es seien in der Baugenehmigung vom 11.05.2021
Larmschutzauflagen zur Dachterrassennutzung festgesetzt worden.

Nach Schallschutzgutachten und vorliegender Betriebsbeschreibung dirfe im Werk 3 die
untere Terrasse im 6.0G mit 120 Personen und die obere Terrasse im 7.0G mit 80 Personen
genutzt werden.

Bei Belegung nach Baugenehmigung sei hachweislich nicht mit unzulassigen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Offnungszeiten:

Mo, Mi, Fr 7.30-12.00 Uhr

Di 8.30-12.00 und 14.00-16.00 Uhr Internet:

Do 8.30-15.00 Uhr www.kvr-muenchen.de
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Frage 2:

Wurden vor Baugenehmigung oder wahrend dem Bau auch Schalluntersuchungen
durchgefuhrt, bei Windstille oder keinem Wind ? Wie sind die Ergebnisse dazu ausgefallen,
wenn diese durchgefihrt worden sind ?

Die Lokalbaukommission teilte hierzu mit, dass Schallschutzuntersuchungen zum laufenden
Betrieb der LBK nicht aktenkundig seien.

Sie fugt folgenden Auszug der Schallschutzauflagen aus der Baugenehmigung vom
10.05.2021 an:

» Larmschutz Gaststatten, Bars und Clubs im ,Werk 3“. Die Vorgaben des § 19
,Larmschutz“ des Bebauungsplans Nr. 2061 sind einzuhalten.

* Die Ausfuhrung und Anordnung der Baulichkeiten, die Anordnung der Schallquellen
sowie die schalltechnisch relevanten Eingangsdaten diirfen gegeniber der hier zugrunde
gelegten Planungsgrundlagen (insb. Schalltechnisches Gutachten Nr. 0406-20b der
Firma MPS-Akustik vom 28.12.2020 und Betriebsbeschreibungen der Stiftung Otto
Eckart zum ,Werk 3“) nicht wesentlich gedndert werden. Etwaige bauliche Anderungen
bedurfen der erneuten Prifung aus schalltechnischer Sicht.

* Die Innenpegel der einzelnen Gaststatten, Bars und Clubs im Bereich des ,Werk 3“ sind
gemal der Tabelle 5 (Lokale im Werk 3) des Schalltechnischen Gutachten Nr. 0406-20b
der Firma MPS-Akustik vom 28.12.2020 zu begrenzen.

* Die Begrenzung der Innenpegel ist mit einem Lautstarkebegrenzer (Limiter) fur die
jeweilige Tontrageranlage festzustellen und zugriffssicher zu versiegeln. Die
Nachweise fir die Lautstarkebegrenzungen und Versiegelungen sind dem Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung spatestens 8 Kalenderwochen nach Inbetriebnahme der
jeweiligen Gaststatte schriftlich vorzulegen.

* Der Betrieb der einzelnen Gaststatten, Bars und Clubs im Bereich des ,Werk 3“ ist nur
innerhalb der in Tabelle 5 (Lokale im Werk 3) des Schalltechnischen Gutachten Nr.
0406-20b der Firma MPS-Akustik vom 28.12.2020 genannten Zeitrdume zulassig.

* Die Anzahl der Sitzplatze auf den Freischankflachen ist auf die in Tabelle 5 (Lokale im
Werk 3) des Schalltechnischen Gutachten Nr. 0406-20b der Firma MPS-Akustik vom
28.12.2020 genannte Hochstzahl zu begrenzen.

» Ton- und Musikdarbietungen im Freien oder Ubertragungen von Ton- und
Musikdarbietungen von Innen ins Freie sind nicht zulassig.

* Die Eingangsbereiche mit direkten Verbindungen ins Freie, die einen Innenpegel von
85 dB(A) oder mehr aufweisen, sind mit sog. Schallschleusen (i.d.R. 2-tlrige
Konstruktion) auszustatten. Beim Betrieb ist darauf zu achten, dass mindestens immer
eine Tlre geschlossen bleibt, um die Ausbreitung von Gaststattengerauschen ins Freie
zu vermeiden.

Frage 3:

Liegen den Vermietern der Dachterrassen Beschwerden oder gar Anzeigen aus Haidhausen
vor? Und wenn ja, kann man sagen auf welche Ecke des Stadtteils sich dies bezieht? In
welcher Menge liegen diese gegebenenfalls vor?

Inwieweit Vermieter“innen Beschwerden/ Reklamationen vorliegen, kann von hier nicht
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beurteilt werden.

Frage 4.

Wenn es Beschwerden/Reklamationen gibt, welche Uberlegungen haben die Vermieter bzw.
Mieter sich gemacht um die Ruhestérung in Wohngebieten wie in Haidhausen mdglichst zu
vermeiden ?

Der Bezirksinspektion Ost ist nicht bekannt, ob bei Vermieter*innen Beschwerden/
Reklamationen bekannt sind. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht Vermieter*innen,
sondern grundsatzlich die Mieter*innen fiir die Einhaltung von Vorschriften im laufenden
Betrieb verantwortlich sind.

Im Rahmen der Kontrollen ist die Bezirksinspektion Ost regelmafig mit den Mieter*innen im
Austausch, um im gegenseitigen Einvernehmen praventive MalRnahmen zum Larmschutz zu
erortern.

Frage 5:
Gibt es in den Mietvertragen fur die Dachterrassen festgelegte Nutzungsarten mit
entsprechenden Offnungszeiten ? Und wenn ja, wie sehen diese aus ?

Es gibt in den Mietvertragen — soweit diese der Bezirksinspektion Ost vorliegen - keine
festgelegten Nutzungsarten oder entsprechende Offnungszeiten fiir die Dachterrassen. Die
erlaubten Offnungszeiten ergeben sich aus den Gaststattenerlaubnissen, welche grundsétzlich
auf Festlegungen in der Baugenehmigung Bezug nehmen.

Frage 6:

Welche MalRhahmen kann man ergreifen, um die Beschallung der Blrger*innen in Haidhausen
zu vermeiden, so dass in warmen Nachten eine Bellftung des Schlafzimmers genauso
mdglich ist, wie der Schiaf ?

Die Lokalbaukommission hat im Rahmen der Baugenehmigung Auflagen erteilt, um
Larmbelastigungen auszuschlielRen.

Die Gaststattenerlaubnisse enthalten die Auflage, dass im Wirtschaftsgarten (in diesem Fall
Dachterrasse) keine larmende Beschallung stattfinden darf. Durch die Bezirksinspektion Ost
finden auch diesbezuglich regelmaRig Kontrollen statt.

Die Einsatzzahlen der zustandigen Polizeiinspektion 21 im Hinblick auf Anwohner-
beschwerden sind im Werksviertel nicht Giber dem Durchschnitt anderer Gebiete.

Die PI 21 flhrte hierzu im Rahmen einer anderweitigen Anfrage aus, eine fir den Zeitraum
01.07. bis 23.08.22 durchgefuhrte ZEUS-Recherche habe fir die in Frage kommenden
Fahndungsraume 020104 (Bereich Kustermannpark/ St.-Cajetan-Str.) und 020114 (Bereich
Werksviertel) insgesamt 27 Ruhestérungseinsatze ergeben.

Davon seien 14 Einsatze auf den Betrieb im Werksviertel Mitte entfallen, wobei hier
Uberwiegend die Verursacher weder von den Mitteilern benannt, noch im Rahmen der
Einsatze von den Kraften lokalisiert werden konnten. In 4 Fallen sei ein konkreter Club als
Larmquelle ausgemacht worden. Hier sei bereits eine Sofortmitteilung GUber Gewerbetreibende



Seite 4 von 4

an das Kreisverwaltungsreferat der LH Miinchen erfolgt; ein BuRRgeldverfahren sei eingeleitet
worden.

In 2 Fallen sei ein Discothekenbetrieb auRerhalb des Werksviertelgelandes als Verursacher
von ruhestérendem Larm benannt bzw. festgestellt worden, wobei es sich einmal um eine
genehmigte Veranstaltung im AuRenbereich in den frihen Abendstunden gehandelt habe und
in einem weiteren Fall wegen einer anonymen Meldung und keinen weiteren Beschwerden
keine Anfahrt durch ein Einsatzmittel erfolgt sei.

Die weiteren 13 Einsatze seien nicht durch gastronomische Betriebe ausgeldst worden,
sondern seien dem privaten Bereich (auf Dachterrassen, Balkonen, Hinterhdfen etc.)
zuzuordnen. Diese Anzahl stelle auch keine Haufung im Vergleich zu anderen Stadtvierteln im
Zustandigkeitsbereich der Polizeiinspektion 21 dar und sei auf das seit Wochen andauernde
sommerliche Wetter, das die Menschen zu Freizeitaktivitdten im Freien animiere,
zurtckzufuhren.

Das Veranstaltungs- und Versammlungsburo stellte auf Anfrage fest, dass weder
Beschwerden im Hinblick auf das Anotherday Festival am 16.+17.07.22 eingegangen seien,
noch generell diesen Sommer in Berg am Laim. Auch aus dem Stadtbezirk Haidhausen hatte
es generell diesen Sommer keine Beschwerden zu genehmigten Veranstaltungen gegeben.

Sofern konkrete Larmbelastigungen auftreten, kann die zustandige Polizeiinspektion 21
informiert werden, welche dann im Rahmen der personellen Mdglichkeiten versucht, die
Larmbelastigung zu unterbinden. Im Nachgang erfolgt dann eine Sofortmitteilung an die
Bezirksinspektion Ost, welche gegebenenfalls verwaltungsrechtliche Malnahmen ergreift.

Die Bezirksinspektion Ost wird auch weiterhin regelmafig Kontrollen im Bereich Werksviertel

durchfiihren und bei VerstdRen verwaltungsrechtliche Ma3nahmen ergreifen.

Mit freundlichen GriRRen

Bezirksinspektion Ost



