Anlage 4

Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirkes Landeshauptstadt
Altstadt-Lehel =/ Munchen
Vorsitzende:

Landesha\{ptstadt Mﬂpchen, Direktoﬁum, An d rea Stad I er-BaChmal er

y _

E-Mail:

per E-Mail

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung www.muenchen.deiba

Bereich Recht und Verwaltun
PLAN / HAI-11 g Geschaftsstelle:

Marienplatz 8, 80331 Miinchen

I Telefon: 089/333- 2131

Telefax: 089/233- 989-21370
E-Mail: bag-mitte.dir@muenchen.de

Minchen, den 23.01.2023

Hochhausstudie 2023

Anhorung zum Entwurf einer Beschlussvorlage
Unser Zeichen: 2023.01 B 3.2.1

Stellungnahme des BA 1 Altstadt-Lehel

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 1 Altstadt-Lehel hat sich in seiner Sitzung am 19.01.2023 mit dem oben
genannten Beschlussentwurf befasst. Nach kontroverser Diskussion wurde einstimmig
beschlossen, zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Stellungnahme abzugeben.

Der Bezirksausschuss Altstadt-Lehel wird sich jedoch weiterhin in laufende und zukiinftige
Verfahren zum Thema einbringen.

Mit freundlichen GruRRen

Andrea Stadler-Bachmaier
Vorsitzende des BA 1 Altstadt-Lehel


franziska.frey
Textfeld
Anlage 4


Von:
An:
Betreff: WG: Anhorung Beschlussvorlage "Hochhausstudie 2023"
Datum: Montag, 13. Februar 2023 15:16:01

Von: bag-mitte.dir <bag-mitte.dir@muenchen.de>
Gesendet: Montag, 13. Februar 2023 15:11

n:

Betreff: AW: Anhdrung Beschlussvorlage "Hochhausstudie 2023"

Ser geehr I

vielen Dank fir lhre Erinnerung.

Der BA 2 hat in der Sitzung am 24.01.2023 die Anhérung zur Beschlussvorlage
"Hochhausstudie 2023" diskutiert. Der BA 2 hat die Ausfihrungen zur Kenntnis
genommen und keine eigene Stellungnahme abgegeben.

Herzliche Grif3e und alles Gute

Landeshauptstadt Minchen

Direktorium - Hauptabteilung Il Bargerangelegenheiten, Service und
Fachaufgaben

Geschaftsstelle Mitte fur die Bezirksausschisse 1,2,3,4 und 12

Marienplatz 8, 80331 Munchen

ACHTUNG neue Telefonnummern:

BA 01: +49 89/233 - 21311
BA 02: +49 89/233 - 21322
BA 03: +49 89/233 - 21333
BA 04: +49 89/233 - 21334
BA 12: +49 89/233 - 21255

Teamassistenz: +49 89/233 - 21324



Fax: +49 89/233 - 989 - 21370

E-Mail: bag-mitte.dir@muenchen.de

Elektronische Kommunikation mit der Landeshauptstadt Minchen:
http://www.muenchen.de/ekomm

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken.

Pro Blatt sparen Sie durchschnittlich 15g Holz, 260ml Wasser, 0,05kWh Strom
und 5g CO2.

vor:

Gesendet: Montag, 13. Februar 2023 10:26
An: bag-mitte.dir; bag-sued.dir; bag-west.dir; bag-ost.dir

ce: I

Betreff: Anhorung Beschlussvorlage "Hochhausstudie 2023"

Sehr geehrte Damen* und Herren*,

wir haben den Bezirksausschiissen bis zum 10.02.2023 Gelegenheit gegeben, eine
Stellungnahme zu o.g. Vorgang abzugeben. Von den Bezirksausschiissen 2, 3, 6, 13, 15,
21 und 25 haben wir bisher noch keine Stellungnahme zu der o.g. Beschlussvorlage
erhalten. Auch wenn einige der BAs auf Nachfrage eine kleine Fristverldngerung erhalten
haben, mochten wir schon jetzt darauf hinweisen, dass wir die Stellungnahmen aus
Zeitgriinden unbedingt spétestens bis zum 17.02.2023 brauchen. Ansonsten gehen wir
davon aus, dass Sie keine Anmerkungen zu der Beschlussvorlage haben.

Mit freundlichen Griilen

Landeshauptstadt Miinchen

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA T Stadtentwicklungsplanung
Abt. 1 Recht, Verwaltung. Infrastruktur



Von:

An:
Betreff: WG: Anhorung Beschlussvorlage "Hochhausstudie 2023"
Datum: Montag, 13. Februar 2023 12:39:07

Von: bag-mitte.dir <bag-mitte.dir@muenchen.de>
Gesendet: Montag, 13. Februar 2023 12:36

an: I

Betreff: AW: Anhdrung Beschlussvorlage "Hochhausstudie 2023"

o I

der BA 3 hat sich am 07.02.2023 mit der Beschlussvorlage beschaftigt und
einstimmig beschlossen keine Stellungnahme abbzugeben.

Viele Gruf3e

Landeshauptstadt Minchen

Direktorium - Hauptabteilung Il Birgerangelegenheiten, Service und
Fachaufgaben

Geschaéftsstelle Mitte fur die Bezirksausschusse 1,2,3,4 und 12

Marienplatz 8, 80331 Munchen

ACHTUNG neue Telefonnummern:

BA 01: +49 89/233 - 21311
BA 02: +49 89/233 - 21322
BA 03: +49 89/233 - 21333
BA 04: +49 89/233 - 21334
BA 12: +49 89/233 - 21255

Teamassistenz: +49 89/233 - 21324



Fax: +49 89/233 - 989 - 21370

E-Mail: bag-mitte.dir@muenchen.de

Elektronische Kommunikation mit der Landeshauptstadt Munchen:
http://www.muenchen.de/ekomm

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken.

Pro Blatt sparen Sie durchschnittlich 15g Holz, 260ml Wasser, 0,05kWh Strom
und 5g CO2.

vor: I

Gesendet: Montag, 13. Februar 2023 10:26
An: bag-mitte.dir; bag-sued.dir; bag-west.dir; bag-ost.dir

cc: I

Betreff: Anhorung Beschlussvorlage "Hochhausstudie 2023"

Sehr geehrte Damen* und Herren*,

wir haben den Bezirksausschiissen bis zum 10.02.2023 Gelegenheit gegeben, eine
Stellungnahme zu o.g. Vorgang abzugeben. Von den Bezirksausschiissen 2, 3, 6, 13, 15,
21 und 25 haben wir bisher noch keine Stellungnahme zu der o.g. Beschlussvorlage
erhalten. Auch wenn einige der BAs auf Nachfrage eine kleine Fristverldngerung erhalten
haben, mochten wir schon jetzt darauf hinweisen, dass wir die Stellungnahmen aus
Zeitgriinden unbedingt spétestens bis zum 17.02.2023 brauchen. Ansonsten gehen wir
davon aus, dass Sie keine Anmerkungen zu der Beschlussvorlage haben.

Mit freundlichen Griiflen

Landeshauptstadt Miinchen

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA I Stadtentwicklungsplanung
Abt. 1 Recht, Verwaltung. Infrastruktur



Bezirksausschuss des 4. Stadtbezirkes ﬁr
X Landeshauptstadt

Schwabing West Munchen

Vorsitzende:
Gesa Tiedemann

Landeshauptstadt Minchen Direktorium Tal 13 80331 Manchen . .
BA-Geschiftsstelle Mitte:

An d Marienplatz 8, 80331 Miinchen
naas Telefon: 233-21334
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung E-Mail: bag-mitte dir@muenchen.de

PLAN HA IV-22 V

| 19.01.2023

Hochhausstudie 2023
Anhérung der Bezirksausschisse zum Entwurf der Beschlussvorlage
Unser Zeichen: C 2.5 01/23

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 4 Schwabing West hat sich in seiner Sitzung am 18.01.2023 mit lhrem
Anhdrungsschreiben vom 20.12.2022 befasst und die Beschlussvorlage ,PERSPEKTIVE
MUNCHEN Hochhausstudie 2023“ zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriRRen

Gesa Tiedemann



Bezirksausschuss des 5. Stadtbezirkes @ Landeshauptstadt
Au-Haidhausen Manchen

Vorsitzender

Jorg Spengler
Landeshauptstadt Minchen, Direktorium
D-HA 1l / BA Geschaftsstelle Ost -
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung Geschéftsstelle Ost:
PLAN-HAI-11 FriedenstraRe 40

81660 Miinchen
per eMail Telefon: (089) 233 - 61484

Telefax: (089) 233 — 989 61484
E-Mail: bag-ost.dir@muenchen.de

Munchen, 27.01.2023

lhr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen
20.12.2022 BV22/01/23

Hochhausstudie 2023
Anhdrungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 5 hat zu 0.g. Anhérung in seiner Sitzung am 25.01.2023 folgende Stellung-
nahme einstimmig beschlossen:

Positiv an der neuen Hochhausstudie sind die vorgelegten Ubersichtspléane. Zum Beispiel der Plan
Uber die historischen Stadtkerne, die natlrlich besonders erhaltenswert sind, da sie das unver-
wechselbare Gesicht der Stadt Miinchen ausmachen. Wir begriiRen auch die vorgeschlagenen
Héhenstufen und die vorgelegten Qualitatskriterien fur Hochhauser, wie z. B. Nutzungsmischung,
gesellschaftlicher Mehrwert, 6ffentlicher Zugang und die Beriicksichtigung von Klima und Nachhal-
tigkeit.

Bezuglich des vorgesehenen raumlichen Leitplanes, urspringlich Zonenplan, und den damit ver-
bundenen Hdhenstufen treten wir fur Verbindlichkeit ein, damit dem derzeitigen unterschiedlichen
Wildwuchs von Hochhausern ein Riegel vorgeschoben wird.

Die Vorgaben und Empfehlungen in der Hochhausstudie missen deshalb verbindlicher formuliert
werden. Es ist widerspriichlich, dass in einem B-Plan (z. B. Sitzungsvorlage Nr. 20-26/ V 06939)
eine Hohe von 60 m festgeschrieben wird, obwohl die Hochhausstudie eine Hohe von 50 m als
oberen Wert vorsieht. Eine solche Studie ist dann zwar gut gemeint, aber ein zahnloser Tiger.

Mit freundlichen GrifRen
gez.
Jorg Spengler

Vorsitzender im BA 5
Au-Haidhausen



Bezirksausschuss des 6. Stadtbezirkes

Sendling

Landeshauptstadt Minchen, Direktorium
Meindistr. 14 81373 Munchen

An das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

Per Mail:

Bezirksausschuss 06 — Sendling
Beschlussvorlage "Hochhausstudie 2023"

Sehr geehrte Damen* und Herren*,

Landeshauptstadt
Munchen

Vorsitzender:
Markus S. Lutz

Geschaftsstelle:

Meindistr. 14, 81373 Minchen
Telefon: 233 33881

Telefax: 233 33885

E-Mail: bag-sued.dir@muenchen.de

Munchen, 27.02.2023

der BA hat sich in seiner Sitzung vom 06.02.2023 mit 0. g. Angelegenheiten befasst.

Das Gremium nimmt die Vorlage zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriRRen

Markus S. Lutz
Vorsitzender des Sendlinger Bezirksausschusses



Bezirksausschuss des 7. Stadtbezirkes Landeshauptstadt
Sendling-Westpark Miinchen

Vorsitzender
Giinter Keller

Landeshauptstadt Minchen, Direktorium
Meindistr. 14 81373 Munchen

An das

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

Bereich Recht und Verwaltung Geschiftsstelle:
PLAN-HAI-11 Meindistr. 14, 81373 Miinchen

Telefon: 233 -33882
Telefax: 233 -33885
E-Mail: bag-sued.dir@muenchen.de

Minchen, 02.02.2023

Hochhausstudie 2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

der BA 7 Sendling Westpark hat sich in seiner Sitzung am 31.01.23 mit der o.g.
Anhorung befasst und gibt folgende Stellungnahme ab.

Der Bezirksausschuss Sendling Westpark begriuf3t die intensive Beschaftigung
verschiedener Referate und Fachausschusse mit der Entwicklung des Munchner
Stadtbildes.

Weiterhin begruf3t der Bezirksausschuss die Anwendung von Qualitatskriterien, die
sicherstellen, dass kunftig bei Entscheidungen Uber Hochhausprojekte nicht nur
architektonische und stadtebauliche Kriterien zur Anwendung kommen, sondern
ebenso auf den Mehrwert fur die Gesellschaft sowie auf Klimaschutz und
Nachhaltigkeit geachtet wird.

Der Stadtbezirk 7 liegt gemafR der Hochhausstudie 2023 nicht in Bereichen starker
erwarteter Hohenentwicklung, insofern gehen wir, der BA7, davon aus, dass im
Stadtbezirk 7 keine Stadtteilzeichen der Hohenstufe 5 mehr zu erwarten sind.

Der BA7 nimmt aufgrund der vorliegenden Unterlage die Hochhausstudie 2023
zustimmend zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriuRRen

Vorsitzender des Bezirksausschusses 7



Bezirksausschuss des 8. Stadtbezirks

Schwanthalerhohe

Landeshauptstadt Minchen, Direktorium
Meindistr. 14 81373 Miinchen

An das
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
PLAN-HAI-11

PERSPEKTIVE MUNCHEN
Hochhausstudie 2023

Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 08279

Sehr geehrte Damen und Herren,

ﬁf Landeshauptstadt
~/ Munchen

Vorsitzende:
Sibylle Stohr

|
E-Mail: ba8@muenchen.de
Geschaiftsstelle:

Meindlstr. 14, 81373 Minchen

Telefon: 233 33880
Telefax: 233 989 33885

Munchen, 18.01.2023

zuerst mochten wir uns bei Ihnen bedanken fur die Ubersendung der Hochhausstudie und fur die
Mdglichkeit, eine Stellungnahme im Rahmen der Anhdrungsrechte abgeben zu kénnen.

Der Bezirksausschuss begriif3t, dass die Hochhausstudie 2023 als informelle fachliche Grundlage
in den Planungsverfahren fir Hochhauser dient und nicht als feste Planungsgrundlage. Weiter
mdchte der Bezirksausschuss auch positiv hervorheben, dass der Beteiligungsprozess durch das
Planungsreferat neben der Einbindung der Bezirksausschiisse und der Offentlichkeit durchaus breit
war und sich viele Anregungen in der Hochhausstudie 2023 wiederfinden.

Der Bezirksausschuss méchte auf die drei folgenden Punkte nochmal konkret hinweisen:

1. Bezahlbarer Wohnraum

Die Frage des bezahlbaren Wohnraums ist zentral fir unsere Stadt. Die Beschlussvorlage
selbst weist auf Seite 20 darauf hin: ,Hochhauser sind in Bau und Unterhalt in der Regel
aufwandiger und teurer als Projekte unter der Hochhausgrenze.“ Aus diesem Grund weist
der Bezirksausschuss eindringlich darauf hin, dass sich Planungsvorhaben zwingend an der
Frage von bezahlbarem Wohnraum orientieren missen. Hochhauser als reine Blrokom-

plexe lehnen wir ab.

2. Starkere Einbeziehung bei konkreten Projekten von ,Nachbar® — Bezirksausschiissen

Bei allen Hochhausprojekten wiinschen wir uns eine starkere Einbeziehung von ,Nachbar*
— Bezirksausschiissen und eine groR3flachigere Betrachtung der Auswirkungen. Die



kinftigen Bewohner*innen brauchen Flachen fir soziale und kulturelle Infrastruktur: Kitas,
Schulen, Kultur, Gesundheit, Versorgung, Grin, Erholung, Spiel, Sport, Mobilitat. Diese
Punkte haben oft nicht nur Auswirkungen auf den eigentlichen Stadtbezirk, sondern auch
Auswirkungen auf die anliegenden Stadtbezirke. Diesen Interessen der anliegenden Be-
wohner*innen sollte aus unserer Sicht starker Rechnung getragen werden. Dies gilt insbe-
sondere auch fiir die Auswirkungen auf die Mobilitat. Fehlen Anbindungen fir den Offentli-
chen Nahverkehr (OV), sind umliegende Stadtteile vom Motorisierten Individual Verkehr
(MIV) ebenfalls betroffen. Diese Beteiligung wiinschen wir uns insbesondere bei dem der-
zeitigen geplanten Projekt der Paketposthalle.

3. Okologische und soziale Auswirkungen

Nicht nur bei Hochh&ausern, sondern auch insgesamt bei Nachverdichtungsprojekten moch-
ten wir abschlielend noch auf die 6kologischen und sozialen Kriterien hinweisen. Hochhau-
ser sind ebenso wie Nachverdichtung im Innenhof viel starker nach 6kologischen und sozia-
len Kriterien zu planen und zu genehmigen. Gerade im dichten Westend sind viele Innen-
hofe wichtige grune Freiflachen, die zu erhalten sind. Mit Blick auf andere Stadtteile sehen
wir aber, dass gerade bei der Nachverdichtung griine Oasen verschwinden. Dies hat aus
unserer Sicht Auswirkungen fir das Stadtklima insgesamt, aber auch auf mikroklimatische
Bedingungen des jeweiligen konkreten Wohnumfelds. Dies gilt fir konsumfreie RAume in
ahnlicher Weise. Verschwinden Innenhdéfe auf Grund von teuren Eigentumswohnungen,
werden Freirdume vernichtet und die Gentrifizierung im Stadtviertel vorangetrieben. Diese
Gefahr besteht ebenso bei Hochhéusern. Deshalb sind soziale und 6kologische Kriterien,
die in der Studie beschrieben werden, elementar in den konkreten Vorhaben umzusetzen.
Wir fordern eine verpflichtende Fassadenbegriinung und PV Anlagen bei allen Bauvorha-
ben.

Mit freundlichen GriiRen

Sibylle Stohr
Vorsitzende



Bezirksausschuss des 9. Stadtbezirkes @ Landeshauptstadt
Neuhausen - Nymphenburg Munchen

Vorsitzende
Landeshauptstadt Miinchen, BA-Geschiftsstelle Nord Anna Hanusch

Landeshauptstadt Miinchen

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
PLAN-HAI-11

Geschaftsstelle:
HanauerstralRe 1
80992 Miinchen
Telefon: 233-28022
Telefax: -

E-Mail: BA9@muenchen.de

Anhdérung Beschlussvorlage ,Hochhausstudie  Unser Zeichen: 4.3.6/ 01/23 Minchen, 02.02.2023
2023"

Entwurf einer Beschlussvorlage des Planungsreferats - ,,Hochhausstudie 2023
- Anhorung des BA 9 Neuhausen-Nymphenburg mit Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis
zum 10.02.2023 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir empfehlen, bereits zu Beginn der Verfahren informelle partizipative Burger*innenbeteiligungs-
verfahren, etwa Blrger*innengutachten in Erwagung zu ziehen und friihzeitig durchzufiihren, ins-
besondere bei Verfahren der Klasse 4 und héher. Der Bezirksausschuss 9 hat mit dem durchge-
fuhrten Burger*innengutachten positive Erfahren gemacht. Im Idealfall soll das Verfahren bereits
vor dem Wettbewerb durchgefuhrt werden.

AuRerdem sollen zukilnftige Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung transparent veréffentlicht wer-
den.

Dariber hinaus soll Schloss Nymphenburg und das Schlossareal dezidierter in der Hochhausstu-
die behandelt werden.

Wir regen an, bei den Klima-Qualitatskriterien die Anforderung "CO2-neutral (auf den Lebenszy-
klus betrachtet" ) statt ,CO2-Reduktion“ anzusetzen.

Wir regen weiterhin die Ergénzung der Anforderung in Schritt 3 - Wettbewerb, Abschnitt Ziele, 2.
Spiegelstrich (S. 106) um "sowie Erflllung der Anforderungen zu Klima und Nachhaltigkeit" an.“
Vielen Dank.

Mit freundlichen GriaRRen

Anna Hanusch,
Vorsitzende

Behandelt im Unterausschuss Bau- und Stadtplanung



Seite 1

Bezirksausschuss des 10. Stadtbezirkes Landeshauptstadt
Munchen

Moosach

Vorsitzender
Wolfgang Kuhn

Landeshauptstadt Minchen, BA-Geschaftsstelle Nord
Hanauer Str. 1 80992 Minchen

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

PLAN-HA1-11 Geschiftsstelle:
Hanauer Str. 1
80992 Munchen
Telefon: 233-28067

E-Mail: ba10@muenchen.de

Ansprechpartnerin:
Unser Zeichen: lhr Zeichen/ lhre Nachricht: Datum
6.2/ 06.02.2023 vom 20.12.2022 13.02.2023

Hochhausstudie 2023
Anhdrung der Bezirksausschiisse zum Entwurf einer Beschlussvorlage

Sehr geehrte Damen und Herren,
der BA 10 hat sich in seiner Sitzung am 06.02.2023 mit lhrer o.a. Zuleitung befasst und hat dazu

folgendes einstimmig beschlossen:

Das Ergebnis der Hochhausstudie nimmt der BA10 grundsétzlich positiv auf.

Anmerkung allgemein:

Die genannten Qualitatskriterien hinsichtlich der Aspekte Stadtebau, Architektur, gesellschaftlicher
Mehrwert sowie Klima und Nachhaltigkeit haben keine spezifische Bedeutung fur die Planung und
Realisierung von Hochhausern. Sie haben sowohl bei der Genehmigung von Hochhausern als
auch bei jedem anderen Gebaudetyp Beriicksichtigung zu finden. Bei jedem Gebaudetyp sind
insbesondere seine gesellschaftliche Relevanz sowie sein Nutzen fir Klima und Nachhaltigkeit
wichtig.

Relevanz der Studie fur den 10. Stadtbezirk Moosach:

Die Studie erkennt in Moosach nérdlich der Bahnlinie zwischen Allacher und Dachauer Stral3e
Potential fur eine Hoherentwicklung.

In 2020 wurde am Memminger Platz das Vorhaben der Rathgeber AG auf Errichtung eines
Quartierszeichens in Form eines XIV-geschossigen Hochhauses abgelehnt, da der Bebauungsplan
X| Geschosse festsetzt.

Der Ablauf des 5-stufigen Planungsprozesses, dessen vorletzter, 4. Schritt erst die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist, kénnte der Realisierung von im Stadtbild vertraglichen und



gewilnschten Hochhausern im Wege stehen, wie es das Beispiel der Rathgeber AG zeigt.

Der dargestellte raumliche Leitplan benennt stadtweit erforderliche Anpassungen und
.Korrekturen“ im Umfeld des Olympiaparkes, um dessen Bewerbung um den ,Welterbe-Status® zu
schutzen.

Dazu wird eine Pufferzone als ,Raum mit erhdhter Sensibilitat* benannt, in welcher als Richtwert
eine maximale Gebdudehdhe von 40 m gelten soll, um profiliberragende Bebauung zu vermeiden.
Im Westen reicht diese Pufferzone bis an die Hanauer Stral3e, so dass die Flachen zwischen
Hanauer und Riesstrale flir kiinftige Hochhausplanungen ausgeschlossen sind. Dies erscheint
wenig stimmig und kaum einleuchtend, da in diesem Bereich der Uptown-Tower mit seinen 146 m
Hohe seit 2004 vorhanden ist; ein weiteres Bliro-Hochhaus mit 88 m Hohe an der Moosacher
Stral3e ist in Planung (SZ vom 13.01.2023). Ein der Pufferzone zugrunde liegendes
Architekturverstandnis, das Denkmale und Ensembles durch strikte Vermeidung von Neubauten
schitzen will, wird eine stimmige, die schitzenswerten Gebaude ggfs. ergdnzende Bebauung
verhindern.

Mit freundlichen GriiRen

Wolfgang Kuhn
Vorsitzender



Bezirksausschuss des 11. Stadtbezirkes Landeshauptstadt
Milbertshofen — Am Hart Munchen

Vorsitzender

Landeshauptstadt Minchen, Direktorium Fredy Hummel-Haslauer
BA-Geschéftsstelle Nord Hanauer Str. 1 80992 Munchen

An das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/11

Geschaftsstelle:
BA-Geschaftsstelle Nord
Hanauer Str. 1

80992 Minchen

Telefon: 089 / 233-28463
BA11@muenchen.de

Munchen, 27.01.2023

Anhorung der betroffenen Bezirksausschiisse zum Entwurf der Beschlussvorlage ,,Hoch-
hausstudie 2023“ des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung

Stellungnahme des BA 11

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 11 Milbertshofen - Am Hart hat sich im Rahmen seiner Sitzung vom
25.01.2023 mit der Beschlussvorlage ,Hochhausstudie 2023“ befasst und nimmt diese
mehrheitlich zustimmend zur Kenntnis. Zudem hat er mehrheitlich folgende Stellungnahme
beschlossen:

Der BA 11 begruf3t die Herabstufung um die olympischen Anlagen herum auf die niedrigste
Raumkategorie, wie bei anderen Denkmal-Ensembleschutzgebieten auch. Auf die Problematik
wurde schon bei der ersten Vorstellung hingewiesen, dass bestimmte Hochhauser die Sicht-
achsen des olympischen Ensembles stdren wirden, aber sie fand damals noch keine Bertick-
sichtigung.

Er bittet, wie in Punkt 1.3. aufgefiihrt, der dsthetischen Beurteilung, neben den Qualitatskri-
terien, in der Diskussion viel Raum einzurdumen, denn diese Aspekte kdnnen in der Hoch-
hausstudie nicht verschriftlicht werden. Dort sind Kennzeichen wie Hohe, Auffalligkeit durch
Héhe und Auswirkung usw. festgehalten, aber die gestalterischen und asthetischen Aspekte
miussen gegen den bloRen Effekt im Einzelfall diskutiert werden.

Zu 3.4.4 (Schritt 3 Wettbewerb):

Bei der Zusammensetzung der Jury muss darauf geachtet werden, dass fur alle geforderten
Qualitatskriterien auch Repréasentanten vertreten sind. Die Themen Verkehr, Klima und Um-
welt sind nicht nur nach Bedarf, sondern verpflichtend einzuladen.

Mit freundlichen GriRen

Fredy Hummel-Haslauer
Vorsitzender
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Von: bag-mitte.dir <bag-mitte.dir@muenchen.de>
Gesendet: Donnerstag, 2. Februar 2023 18:43

an:

Betreff: AW: Anhdrung Beschlussvorlage "Hochhausstudie 2023"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BA 12 (Schwabing-Freimann) hat der Hochhausstudie 2023 in der Sitzung am
31.01.23 einstimmig zugestimmt.

Der BA 12 bittet jedoch um Aufnahme und Nachkartierung der Baudenkmaler
entlang des Féhringer Ring und der Situlistral3e in der Hochhausstudie.

Herzliche Griifde

Landeshauptstadt Minchen

Direktorium - Hauptabteilung Il Bargerangelegenheiten, Service und
Fachaufgaben

Geschaftsstelle Mitte fir die Bezirksausschtsse 1,2,3,4 und 12

Marienplatz 8, 80331 Munchen

ACHTUNG neue Telefonnummern:

BA 01: +49 89/233 - 21311
BA 02: +49 89/233 - 21322
BA 03: +49 89/233 - 21333

BA 04: +49 89/233 - 21334



BA 12: +49 89/233 - 21255
Teamassistenz: +49 89/233 - 21324
Fax: +49 89/233 - 989 - 21370

E-Mail: bag-mitte.dir@muenchen.de

Elektronische Kommunikation mit der Landeshauptstadt Munchen:
http://www.muenchen.de/ekomm

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken.

Pro Blatt sparen Sie durchschnittlich 15g Holz, 260ml Wasser, 0,05kWh Strom
und 5g CO2.

vor:

Gesendet: Dienstag, 20. Dezember 2022 15:14:41
An: bag-mitte.dir; bag-sued.dir; bag-west.dir; bag-nord.dir; bag-ost.dir

cc I

Betreff: Anhorung Beschlussvorlage "Hochhausstudie 2023"

Sehr geehrte Damen®* und Herren*,

das beigefligte Anhdrungsschreiben erhalten Sie zur Weiterleitung an alle Bezirksausschisse.
Den Abdruck erhalten Sie zur Kenntnisnahme und mit der Bitte um Unterstltzung hinsichtlich
Behandlung und RiickduRerung.

Mit freundlichen GriRen

Landeshauptstadt Minchen

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
HA | Stadtentwicklungsplanung

Abt. 1 Recht, Verwaltung. Infrastruktur
Bereich Recht und Verwaltung
Arbeitsfeld: Verwaltung

HA1/11
BlumenstraRe 31
80331 Miinchen



BEZIRKSAUSSCHUSS DES 13. STADTBEZIRKES
DER LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN
BOGENHAUSEN

Vorsitzender: Florian Ring

Landeshauptstadt Miinchen, Direktorium
FriedenstraRe 40, 81660 Miinchen

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung Florian Ring

PLAN-HA 1/11 Geschaftsstelle:
Friedenstr. 40, 81660 Miinchen
Telefon: 233-61483
Telefax: 233-61485
E-Mail: BA13@muenchen.de

Munchen, 15.02.2023

lhr Schreiben vom lhr Zeichen Unser Zeichen
TOP 2.2.2/14.02.2023

Hochhausstudie 2023
- Beschlussentwurf -

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 13 Bogenhausen hat sich in seiner Sitzung am 14.02.2023 mit der 0.g. Anho-
rung befasst und folgende Stellungnahme mehrheitlich beschlossen:

Allgemeine Bemerkung:

Insgesamt fuhrt die Durchsicht der Studie zu dem Eindruck, dass eine strukturelle Untersuchungsme-
thodik zugrunde liegt. Die zum Teil sprachliche Neufassung fiihrt nun zu einer besseren Nachvollzieh-
barkeit und Verstandlichkeit.

Die Diktion wird zum Beispiel moderater (z.B. S. 75 ,wird dem Schutz der tradierten Stadtbilder (...) wie
z.B. (...) dem Nymphenburger Park (...) ein hoher Stellenwert beigemessen® oder ,In wenigen und gut
begriindeten Ausnahmefallen kann es Hochhauser als Stadtzeichen/Wahrzeichen geben (...)*). Zu be-
fUrchten ist allerdings, dass sich die Entscheidungsgremien nur sehr bedingt an diese durchaus inter-
pretierbaren Parameter halten werden.

Die S. 77 enthalt bei der Hohenstufe 5 immer noch die manipulative Darstellung, die schon in der ers-
ten Fassung als unangenehm aufgefallen ist. Warum verschwindet der untere Teil des Hochhauses
hinter den pragenden Traufen der Umgebung und bei den Hohenstufen 2 bis 4 nicht? Eine Antwort auf
diese Frage bleiben sowohl das Referat als auch die Ersteller der Hochhaustudie schuldig.

Zu befiirchten ist, dass die Verfasser die relative Uberhéhung dieses Bautyps durch den gewahlten op-
tischen Effekt abmildern wollen. Man erkennt die Absicht und ist verstimmt.



Sichtachsen:

Im entscheidenden Kapitel 05 wird auf S. 81 festgeschrieben, dass die ,Auswirkungen auf relevante
Sichtachsen und Sichtbeziehungen frihzeitig geprift* werden sollen. In der Vergangenheit hat sich lei-
der herausgestellt, dass sich das eingeschaltete Biro leider nicht nach objektiven, sondern vielmehr
nach selektiven und investorenfreundlichen Malstaben richtet.

Das zeigt auch die Anlage 3 zur Hochhausstudie mit dem Titel ,Sichtraumstudie Miinchen* des Biiros
Eisenlauer. Inhaltlich werden dort etwa bei der Beurteilung von Sichtachsen wie z.B. Schlossanlage
Nymphenburg nur die zentrale Mittelachse betrachtet, nicht jedoch das weitlaufige Schlossrondell, des-
sen Grundform, Flache und architektonische Rahmung durch die Kavaliershauser die Wirkung der
stadtebaulichen Grolifigur und den Charakter des bedeutenden Denkmals barocker Stadtbaukunst be-
grindet. Ein eklatanter Mangel der Untersuchung, der naturgemalf} zu einem objektiv falschen Ergebnis
fur die Bewertung der geplanten Hochhauser an der Paketposthalle fuhrt. Die dort geplante Héhe von
150 m ruft eine fur Schloss Nymphenburg unvertragliche Beeintrachtigung hervor, gegen die der Denk-
malschutz seit Jahren opponiert; eine Reduzierung auf 60-80 m ist dringend geboten.

Auch im Stadtbezirk Bogenhausen bleiben Sichtachsen vollig unbericksichtigt, wie etwa die Johannes-
kirchner Strale zum alten Ortskern Oberféhring in Richtung Schwabing. Diese Voruntersuchungen
nicht prazise im Detail vorzunehmen bedeutet Schaden fiir das gewachsene Miinchner Stadtbild und
die Minchner Dorfensembles. Ein Mafstabsbruch wird billigend in Kauf genommen.

Stadtklimatische Auswirkungen:

Das Minchner Stadtklima wird vom Alpinen Pumpen positiv beeinflusst. Darunter versteht man ein re-
gionales Zirkulationssystem, bei dem tagsuber der Wind in Richtung Alpen weht und nachts kihle Luft
aus den Alpen in Richtung Stadt strémt. Das Alpine Pumpen hat besonders bei sommerlichen Tempe-
raturverhaltnissen einen Einfluss auf die Durchliftung der Stadt — auch auf den Stadtbezirk Bogenhau-
sen.

Allerdings sind dicht besiedelte Ballungsraume sind anfallig fur Wetterextreme. Ein urbaner Raum wie
die Landeshauptstadt ist aufgrund seiner hohen Bebauungs- und Bewohnerdichte sowie hoch komple-
xer Infrastruktur- und Versorgungssysteme vulnerabel gegentber Extremereignissen wie beispielswei-
se solchen Hitzeperioden.

Zu diesem wichtigen Thema des Minchner Stadtklimas findet man allerdings in der Hochhausstudie so
gut wie nichts. Besonders die Frage, inwieweit eine dichte Hochhausbebauung gerade im Stiden der
Landeshauptstadt negative Auswirkungen auf die Windstrdme bzw. die Durchluftung und Abkuhlung
der nordlich liegenden Bezirke hat, bleibt unbeantwortet. Nachdem der Stadtrat der Landeshauptstadt
Munchen im Dezember 2019 den Klimanotstand ausgerufen hat, sollte dieser unbestritten wichtige As-
pekt in der Hochhausstudie deutlich starkeren Stellenwert erhalten.

Mit freundlichen GrifRen
gez.

Florian Ring
Vorsitzender des BA 13 Bogenhausen



Bezirksausschuss des 14. Stadtbezirkes ﬁ‘» Landeshauptstadt

Berg am Laim N Munchen

Vorsitzender
Alexander Friedrich

Landeshauptstadt Miinchen, Direktorium

FriedenstraRe 40 81660 Miinchen -
I

An das Geschaftsstelle:

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung Friedenstralie 40

PLAN-HA 1/11 81660 Miinchen

Telefon: 233 — 6 14 86
Telefax: 233 — 6 14 85
bag-ost.dir@muenchen.de

Miinchen, 01.02.2023

lhr Zeichen: Unser Zeichen:
3.2.7./01-2023

Hochhausstudie 2023 - Beschlussentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 14 Berg am Laim hat sich in seiner Sitzung am 31.01.2023 mit der
0.9. Anhorung befasst und mehrheitlich folgenden Beschluss gefasst:

Es wird begrifdt, dass ein Teil der Forderungen des Bezirksausschusses im Rahmen
der Uberarbeitung beriicksichtigt wurde. Insbesondere begriit er die Herabstufung
des Gebietes zwischen Kreillerstralle, Schatzbogen, ehem. Rosenheimer Bahndamm
und der Baumkirchner Straf3e (alt: Zone lll/Kategorie C, neu: Zone ll/Kategorie B) so-
wie rund um die Kirche St. Michael (alt: Zone ll/Kategorie B, neu: Zone I/Kategorie A).

Es wird weiterhin gefordert, den gesamten Bereich rund um den historischen Orts-
kern zwischen Echardinger Anger, Berg-am-Laim-Stral3e, Michaelianger und Else-Ro-
senfeld-Stral3e als Zone I/Kategorie A auszuweisen.

Es wird zudem weiterhin gefordert, den Bereich rund um die Truderinger Stral3e (zwi-
schen Baumkirchner Strale, ehem. Rosenheimer Bahndamm, Bahngleisen und
Schatzbogen) maximal als Zone Il/Kategorie B auszuweisen.

Begrindung:
Seine Forderungen zur Entwurfsfassung der Hochhausstudie hat der Bezirksausschuss

Berg am Laim bereits mit Antrag 20-26 / B 02384 von Mai 2021 beschlossen. Inzwischen
liegt die Studie in der Uberarbeiteten Fassung vor.

Dass ein Teil der Forderungen des Bezirksausschusses berticksichtigt wurde, ist sehr zu
begrufRen. Fir den Bereich rund um den historischen Ortskern und die Flachen entlang der
Truderinger Stral3e gelten die Begriindungen aus dem urspringlichen Antrag jedoch unver-
andert, weshalb an den bereits formulierten Forderungen festzuhalten ist.



Mit freundlichen GrifRen

gez.

Fabian Ewald
1. stellv. Vorsitzender im Bezirksausschuss 14
Berg am Laim



Bezirksausschuss des 15. Stadtbezirkes Landeshauptstadt

Trudering-Riem Minchen

Vorsitzender
Stefan Ziegler

Landeshauptstadt Miinchen, Direktorium
D-HA Il / BA Geschéaftsstelle Ost

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Geschiftsstelle Ost
eschartsstelle OUst.

PLAN-HAI-12 FriedenstrafRe 40
81660 Minchen

Telefon: (089) 233 - 61490
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E-Mail: bag-ost.dir@muenchen.de

Minchen, 17.02.2023
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Hochhausstudie 2023: Anh6rung der Bezirksausschiisse zum Entwurf einer
Beschlussvorlage des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 15 Trudering-Riem (BA 15) hat sich in seiner Sitzung am 16.02.2023
mit 0.g. Angelegenheit befasst und gibt folgende Stellungnahme ab:

|. Grundsatzliche Erwagungen

Hochhausbau muss den zwei groRen Herausforderungen der Stadt Miinchen dienen: Schaf-
fung bezahlbaren Wohnraums und Schaffung einer nachhaltigen und klimaneutralen Stadt, in
der es sich in Zukunft gesund leben lasst.

Der BA15 unterstitzt eine urbane Entwicklung in Trudering-Riem, die Ricksicht nimmt auf die
historische Struktur. In diesem Sinne bleibt es auch bei jedem Bauvorhaben eine Einzelent-
scheidung, basierend auf den in der Hochhausstudie genannten Qualitatskriterien.

Zum Kapitel Qualitatskriterien und dessen einfiihrenden Leitgedanken
»,Hochhausprojekte in Miinchen miissen einen hohen gestalterischen und gesellschaftlichen
Anspruch erfiillen. Es gilt der Leitsatz: ,Hochhéuser ja, aber nicht um jeden Preis®. Durch ihre
besondere Stellung miissen Hochhduser einen positiven Beitrag fiir ihr Umfeld und die Stadit-
gesellschatft leisten und angemessen in den Stadtraum wie auch das vorhandene Nutzungsge-
flige eingebunden werden.” (S. 89) nimmt der BA15 wie folgt Stellung: Diese selbstver-
pflichtende Forderung der Verfasser und Auftraggeberin LHM unterstiitzt der BA15 ausdrick-
lich und hofft, dass dieser Leitgedanke auch in der weiteren Stadtentwicklung konsequent ver-
folgt wird.

Gleiches gilt fir die Aussage im Reslimee: ,Miinchens Stadtbild gehért allen Blirger*innen.
Aufgrund ihrer besonderen Prdasenz im Stadtbild sollten Hochhéuser daher nicht nur Einzelnen
dienen, sondern einen Mehrwert fiir die gesamte Stadtgesellschaft bieten.” (S. 111)

Das Planungsreferat betont, die Hochhausstudie sei ein informelles Planungsinstrument und
damit kein Baurecht ableitbar. Diese Aussage wird der BA15 in den kiinftigen Bebauungsplan-
verfahren im Stadtbezirk entsprechend wirdigen. Zu prifen ist, ob diese Ziele nicht mit einer



unterfutternden stadtebauliche Neuordnung (nach BauGB) in den fest umgrenzten Entwick-
lungsgebieten mit Hochhausern erreichbar sind (Kriterien sind: Wohnraumbeschaffung, meh-
rere Eigentimer, Vorstudien/Untersuchungen, Gebietszonenausweisung ohne Baurechtsfest-
legung, die erst bei konkreten Projekten mit der Bauleitplanung kommt, Festschreibung der
Grundstlickspreis u.a.).

Druck seitens einer Bauherrenschaft nach immer héherem Baurecht und Gebauden ist zu un-
terbinden. Hochhauser missen sich der Umgebung und den Bewohnern und Anwohnern ein-
passen, nicht den Bautragerwiinschen. Die Zukunft soll sich nicht an Parametern wie ,Innova-
tion, Mut zu ,Neuem®, neue Urbanitat und ,Metropolvergleiche® messen. Miinchen muss
selbstbewusst seinen eigenen Weg finden.

Wohnen

Der BA15 bedankt sich fir die sehr ausfihrliche ,Sichtraumstudie Minchen® (Anlage 3) und
ebenfalls fir das Thema Wohnen in Hochhausern. Fir den Stadtbezirk 15 Trudering-Riem
steht die Schaffung von Wohnraum an erster Stelle. Fir Blrohochhauser sieht der BA15 kei-
nen Bedarf. Der BA15 wirdigt das Bemihen des Planungsreferats, dass die Thematik Wohn-
hochhauser in der neuen Fassung tiefgehender betrachtet wird. Ob sich die Sozialgerechte
Bodennutzung (SoBoN) auf die Sonderform der Hochhauser einfach Ubertragen lasst, ist
ebenfalls zu verifizieren und ggf. anzupassen. Weiterhin regt der BA15 an, vertiefend zu unter
suchen, welche Vorteile die Unterbringung von Einrichtungen, Infrastruktur und spezifischen
Wohnformen in verschieden Geschossen bietet. Dies betrifft z.B. die Unterbringung von Kitas,
barrierefreie Wohnungen, Seniorenwohnungen, Mehrgenerationswohnen, Nachbarschafts-
treffs, medizinische Versorgung.

Okologie und Klima

Die kinftige Siedlungsentwicklung muss verstarkt der Klimaanpassung verpflichtet sein. Die
Themen des energieeffizienten Bauens, der Flacheneffizienz, Baustoffe, Lebenszyklus, Okobi-
lanzierung und Graue Energie sowie Mobilitat und Holz- bzw. Holz-Hybrid-Bauweise sind des-
halb im weiteren Diskussionsprozess zu vertiefen und als wesentliche Planungsbausteine zu
verankern.

Der Stadtrat hat sich und der Verwaltung zur Aufgabe gemacht, mit jedem neuen Bauvorha-
ben/Bauplanungsverfahren die Auswirkungen in der Klimabilanz zu prifen und zu bericksichti-
gen. Umso mehr verwundert, dass - bis auf die Innenstadtbereiche mit der Raumkategorie A -
die Bereiche der ,Stadtklimaanalyse” der LHM (2014) (siehe Abb. 1 und https://stadt.muen-
chen.de/dam/jcr:fca69c78-f8b9-4637-8434-8dbad3c1a4c9/Karten_Stadtklimaanalyse LHM.pdf
bzw. Sliddeutsche Zeitung, 14.1.2023), die ,weniger gunstige“ bzw. ,ungtinstige bioklimatische
Situationen® aufweisen, sich mit den Raumkategorien C und D der ,Hochhausstudie 2023
Uberdecken (siehe Abb. 2), wobei ja bekanntlich Hochhduser eher ungunstig fur das Stadt-
klima sind.



Stadtklima in Miinchen
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Abb. 1: Abb. 2:
Stadtklimaanalyse, 2014, Raumkategorien ,Hochhausstudie 2023,
nach Siddeutsche Zeitung, 14.1.2023 Anlage1, S. 82ff

Dies betrifft insbesondere den Stadtbezirk 15 Trudering-Riem. Der BA15 fordert deshalb, in
seinem Stadtviertel Klimaschutz und Klimaanpassung in allen weiteren Planungsverfahren
konsequent zu berucksichtigen. In Frage kommen deshalb fur den BA15 dort allenfalls ein kli-
magerechter, klimaresilienter und innovativer Umbau bzw. Sanierung mit evtl. Ergdnzungen
oder Aufstockungen. Der BA15 bittet um Stellungnahme.

Il. Ausfihrungen zur Hochhausstudie im Stadtteil Trudering — Riem — Messestadt

Der BA 15 stellt fest, dass der Stadtbezirk im Vergleich zu anderen Stadtbezirken tUberproporti-
onal stark betroffen mit Flachen der Raumkategorie D ist und auch Flachen der Kategorie ,zur
Akzentuierung geeigneter Stadtrdume® groRraumig ausgewiesen sind: entlang der A94, in der
Messestadt, entlang der Kreillerstral3e (6stlich des Schatzbogens) und Wasserburger Land-
stral3e, in Straltrudering sowie am Rappenweg. Dagegen ist im Stadtbezirk 15 Trudering-
Riem gegenwaértig das héchste Wohngebaude lediglich 9 Geschosse hoch (unterhalb der
Hochhausgrenze), Geschosswohnungsbauten maximal 4 bis 6 Geschosse. Es ist das Ziel des
BA15, dass die Entwicklung hin zu héheren Bauten mdglich ist, aber behutsam vonstatten-
geht.

Der BA 15 betont ausdriicklich und grundsatzlich, dass gerade in den Bereichen ,zur Akzentu-
ierung geeigneter Stadtraume* Qualitat im Sinne des stadtplanerischen und gesellschaftlichen
Anspruchs vor Quantitdt gehen muss, und dass bei allen o. g. Flachen nur einzelne Akzente
akzeptiert werden und keinesfalls eine Konzentration von Akzenten stattfinden darf. In diesem
Zusammenhang bittet der BA15 um Klarstellung, ob diese Akzente die begrenzten Uberhéhun-
gen (z.B. 35 % bei Raumkategorie B) aushebeln kénnen.

Der BA 15 begrufdt, dass die Gartenstadte freigehalten werden und der Raumkategorie A zu-
geordnet sind.



Fir die weitere Siedlungsentwicklung des 15. Stadtbezirks Trudering-Riem in Bebauungsplan-
Gebieten ,Wohnen am Riemer Park® soll die aktuelle Hochhausgrenze der BayBO - das ent-
spricht einem 8-geschossigen Wohngebaude - die obere Richtlinie bilden, das gilt auch fir die
3 geplanten neuen Wohngebiete am Riemer Park. Fir diese 3 Bebauungsplangebiete wird
eine urbane bauliche Entwicklung gewtiinscht mit einer ansteigenden Héhenentwicklungen bis
zu 4 bis 6 Regel-Vollgeschossen mit einzelnen mdglichen Akzenten in Erflllung der Qualitats-
kriterien und entsprechend des jeweiligen Wettbewerbsergebnisses mit maximaler Hohe von
bis zu 8 Vollgeschossen.

Demzufolge fordert der BA 15 einen verantwortungsvoll-sensiblen und eher restriktiven Um-
gang insbesondere mit den Raumkategorien C und D in Trudering-Riem:

1.

Das Gebiet Schwablhofstrafie/Drosselweg wird von Raumkategorie C auf B zurtickge-
stuft, weil sich die Gebaudestruktur zwischen Wasserburger Landstrale und
Bahntrasse logisch fortsetzen soll, auf Grund der bestehenden Frischluftschneise
Bahntrasse, der Verschattung des Planungsgebiets Rappenweg und der Sichtachse
vom Riemer Rodelberg nach Siiden mit dem jetzt noch unverbauten Alpenblick.

Der BA 15 begruf3t die Freihaltung der Sichtachse vom Riemer Rodelhtgel auf die In-
nenstadt und damit die Einstufung von den Planungsgebieten Arrondierung Kirchtru-
dering und Heltauerstralde in Raumkategorie B. Dagegen sieht der BA15 die Einstufung
des Moosfeld in die Kategorie C mit einer maglichen Uberhéhung von 150 % sehr kri-
tisch, allenfalls darf es einen Grenzbereichslibergang nach Norden zur Kategorie D an
der A 94 geben. Der Konflikt Wohnen im Hochhaus und Autobahn muss dabei ebenfalls
geldst sein.

Eine neue Siedlungsentwicklung entlang der Willy-Brandt-Allee lehnt der BA15 derzeit
mehrheitlich nicht kategorisch ab, sieht diese aktuell aber aus folgenden Griinden ein-
stimmig kritisch:

o Unter der Halfte des 28 m breiten und 650 m langen Grunstreifen sudlich der Willy-
Brandt-Allee verlauft die Trasse der U2. Eine Uberbauung der U2-Trasse stellt eine
statische Herausforderung dar mit entsprechend hohen Kosten; Keller bzw. Tiefga-
ragen sind nicht mdglich.

o Eine Bebauung des Griinstreifen ware zumindest in den unteren 3 bis 4 Geschos-
sen durch die stdlich angrenzende 22 m hohe Riegelbebauung wahrend vieler
Monate im Jahr verschattet, eine attraktive Erdgeschosszone Iasst sich dort nicht
entwickeln.

o Es fehlt an ausreichend attraktiven Griin- und Freiflachen entlang dieser 4-spuri-
gen Stralle, um die kiinftigen Bewohner*innen entsprechend einem Stadtratsbe-
schluss aus 2017 mit 20 m? Grinflachen pro Person zu versorgen.

o Der Grinstreifen ist beidseitig mit einer seit 25 Jahre alten geschitzten Laubbaum-
Allee bepflanzt.

o Eine Einstufung in Kategorie C oder D an dieser Stelle lehnt der BA15 ab. Er for-
dert eine Einstufung in Kategorie B, wie Messestadt.

o Zu bewerten ist auch die Sichtbeziehung Rodelhligel — denkmalgeschutzter Flug-
hafen Tower.

o Der BA15 bittet um eine Stellungnahme zum Stadtratsantrag Messestadt 2.0 aus
2019.

o Unseres Erachtens widerspricht eine Bebauung dieses Griinstreifen dem im Stadt-
rat (am 01.02.2023) beschlossenen Burgerbegehren Grunflachen, wir bitten dies-
bezlglich um Stellungnahme.

o Welchen Status/Wertigkeit hat die Grinflache entlang der Willy-Brandt-Allee im
Zuge des rechtskraftigen Bebauungsplans?

o Im Falle einer Planung fordert der BA15 einen Architektenwettbewerb, der die o.g.
Bedenken mit einpreist.



o Der BA15 erinnert an das Schreiben vom 07.06.2020 an den Bezirksausschuss, in
dem eine Machbarkeitsstudie mit Blrgerbeteiligung und BA15-Beteiligung ange-
kiindigt wird und bitten um Auskunft, wie weit dieses Vorhaben gediehen ist.

Abweichend zu den o.g. Ausfiihrungen sind folgende héhere bauliche Akzente denkbar:

1. Im Zuge der Rahmenplanung Wasserburger Landstrale in dem Geviert nordlich der
Wasserburger LandstralRe bis zur Bahntrasse Minchen-Rosenheim, westlich der Mau-
ersegler Straflde und 6stlich der Schwablhofstrale. Weitere Standorte im Kontext dieser
Rahmenplanung sollten mdglichst die aktuelle Hochhausgrenze einhalten, maximal ge-
ringfligig Uberschreiten (z. B. Wasserburger Landstralle/Truderinger Stralte), und auch
nur vereinzelt gesetzt werden, keine Konzentration. Erganzend sind auch einzelne Ak-
zente im sudwestlichen Bereich des neuen Bebauungsvorhaben Rappenweg moglich.

2. Im Zuge einer méglichen Weiterentwicklung des Messegelandes inklusive der nordli-

chen Freiflache (Raumkategorie D).

3. In den Gewerbegebieten Messestadt West und Moosfeld. Allerdings fordert der BA 15

eine Ruckstufung von Kategorie D auf C.

I1l. Sonstige Fragen und Anmerkungen

Die folgenden Fragen und Anmerkungen betreffen die Kapitel und Grafiken der vorgelegten
,Hochhausstudie 2023" Anlage 1:

Kapitel ,Typologie®, S.40ff: Die Gewerbegebiete der Schwablhofstralle und des Rappen-
wegs sind unter ,Gartenstadt /ehem. Dorf“ gefuihrt. Korrekt ware ,Heterogen gewerblich ge-
pragt‘ angebracht.

Kapitel ,Freiraum®, S.56ff: Der BA15 bedankt sich flr die proaktive Aufnahme der zukinfti-
gen Parkmeilen. Es ist zu beachten, dass der grofite Teil der Flache des neuen Bebau-
ungsplangebietes Heltauer StralRe nicht unter ,Parkmeile” fallen wird, sondern als Bauge-
biet Gberplant werden soll.

Im Kapitel ,Mobilitdtsraume®, S.60ff, sind die groRen Ost-West-Verkehrsachsen korrekt dar-
gestellt. Der BA15 betont allerdings, dass hier lediglich einzelne Hochpunkte akzeptabel
sind, keine Konzentration (siehe auch Seite 2 oben).

In Kapitel ,Entwicklungsdynamik — Handlungsraume®, S.68ff, sollten die Bebauungsplange-
biete Rappenweg und 5. Bauabschnitt Messestadt in die Kategorie ,Stadtentwicklung®
(blau) aufgenommen werden. Die grof¥flachige Ausweisung von Flachen in der Kategorie
L~otadtumbau® beidseitig der A94 wird kritisch gesehen und bedarf einer genauen Erlaute-
rung der stadtplanerischen Absichten.

Bei der weiteren Planung und Entwicklung der Flachen entlang der Bahntrasse Minchen
Rosenheim (z. B. Rappenweg und Schwablhofstralie) sind sowohl die Sichtachse vom
Riemer Rodelhigel in Richtung Alpen als auch die hohe Bedeutung der innerstadtischen
Klima- und Frischluftschneise intensiv zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Stefan Ziegler
Vorsitzender
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Friedenstralle 40, 81660 Munchen
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung -
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Geschaftsstelle:
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PERSPEKTIVE MUNCHEN

Hochhausstudie 2023

Darstellung des Diskussions- und Beteiligungsprozesses
Vorstellung der uberarbeiteten Hochhausstudie
Beschluss zur Anwendung

Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 08279

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom (VB)

Offentliche Sitzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 16 Ramersdorf-Perlach hat in seiner Sitzung am 02.02.2023 nach
Vorberatung im zustandigen Unterausschuss fir Bauvorhaben, Stadtplanung und Stadtteilent-

wicklung folgende Stellungnahme mehrheitlich beschlossen:

.Nach eingehender Priufung und Diskussion der vorliegenden Hochhausstudie gibt der
Bezirksausschuss dazu folgende Stellungnahme ab:

1. Die Aussage
Hochhauser: ,,Ja, aber nicht um jeden Preis*
ist eine elementare Aussage zu der Studie und sollte, quasi als selbst gesteck-
tes Ziel, an exponierter Stelle, am besten auch als Subline in der Uberschrift,
zum Ausdruck kommen.

Es sollte klargestellt werden, dass dies die Maxime der gesamten Studie ist.

2. Auch der BA 16 wendet sich nicht grundséatzlich gegen die Erstellung von
Hochhéausern auf dem Stadtgebiet der Landeshauptstadt Minchen.

Wichtig ist allerdings, dass diese Hochhauser an der richtigen Stelle platziert
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werden, dort, wo sie als stadtebauliches Gestaltungsmittel auch Wirkung ent-
falten kénnen, dort, wo sie flr das Stadtbild und den Stadtraum auch vertrag-
lich sind und vor allem dort, wo sie auch auf die Akzeptanz einer gro3en Mehr-
heit der ortlichen Birger und Bewohner stol3en.

Allein schon wegen dem letzteren Punkt kommt der Einbindung der 6rtlichen
Blrgerschaft ganz erhebliche Bedeutung zu. Diese ist in allen Bereichen des
Entscheidungsprozesses sicherzustellen und zu starken.

Ganz erhebliche Bedenken bestehen gegen die in der Studie enthaltene
Planzeichnung in Form des ,,Rdumlichen Leitplans*, gegen den auch bereits
bei den friheren Anhérungen der BAs erhebliche Bedenken erhoben wurden.

Soweit dort Flachen aus dem Gebietet des 16. Stadtbezirkes dargestellt und in
die insgesamt vier Raumkategorien (A, B, C und D) eingeordnet werden und
zusatzlich geeignete Flachen zur Akzentuierung dargestellt wurden, sind nach
Meinung des BA 16 einige Klarstellungen und Anderungen angezeigt.

Dabei wird durchaus berlcksichtigt, dass die vorliegenden Plane keine
.parzellenscharfe* Darstellung sind und auch nicht den Charakter einer
verbindlichen Bauleitplanung oder einer verbindlichen Vorgabe fir das
Genehmigungsverfahren haben.

Aber gerade unter dem Gesichtspunkt, dass die Hochhausstudie als ,informel-
les Planungsinstrument®, quasi im Sinne eines Rahmenplanes, zu verstehen
ist, werden sich dennoch erhebliche Einflisse auf das Planungs- und
Genehmigungsverfahren ergeben.

Im Hinblick auf die fir den 16. Stadtbezirk enthaltenen Darstellungen sind
folgende Einwande und Anderungsanregungen zu bericksichtigen:

a) Fur die beiden Bereiche ,,Ensemble Ortskern Ramersdorf* und ,,Ensem-
ble Ortskern Perlach” sind in dem raumlichen Leitplan unterschiedliche
Darstellungen zu verzeichnen.

Beide Ensembles sind zwar in die Raumkategorie A ,Traufe stédrken”
eingeordnet, wobei allerdings das Ensemble Ortskern Ramersdorf eine
deutliche Sprenkelung und damit eine Kennzeichnung als ein zur
Akzentuierung geeigneter Stadtraum aufweist.

Dies mag flr die unmittelbar an den Mittleren Ring angrenzenden
Grundstuicke moéglicherweise sinnvoll sein und auch so gelten kénnen.
Fir alle weiteren Bereiche des Ortskern Ramersdorf ist diese Darstellung
allerdings sicher verfehlt, denn der Kirchturm der Kirche mit seiner Hohe
von knapp 60 m muss der wirklich einzige, pragende und solitdre Akzent
des Gebiets sein und auch bleiben, denn sonst ist die Einordnung und der
Schutz als Ensemble auf Dauer nicht aufrechtzuerhalten.

b) Gleiches gilt fir das ,,Ensemble Ortskern Perlach”, fir das im sudlichen
Bereich ebenfalls ein Stadtraum, der zur Akzentuierung geeignet sein soll,
ausgewiesen wird.

Der Bereich wird derzeit allerdings von reiner Wohnbebauung E+1+DG
oder maximal E+2+DG gekennzeichnet.

Jedes ,Hochhaus®, jeder ,Akzent” in diesem Bereich, gleich in welcher den
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Bestand Ubersteigender Hohe, ware an dieser Stelle verfehlt und wirde
das Ensemble und das Stadtbild an dieser Stelle komplett zerstoren.

Es wird zusatzlich angeregt, die beiden Bereiche, ,Ensemble Ortskern
Ramersdorf“ und ,Ensemble Ortskern Perlach“ komplett aus der
Raumkategorie herauszunehmen, wie dies auch bereits mit dem
~ochlésselgarten” in Bogenhausen, der Kleingartenanlage in Freimann, des
Amphionparks in Moosach und des Neuen israelitischen Friedhofs in
Schwabing sowie dem Olympiapark-Ensemble geschehen ist.

Die Bereiche Ortskern Ramersdorf und Ortskern Perlach, mit den vielen
Denkmalern und historisch gepragten Gebauden sowie der besonderen,
historischen Struktur, verdienen, ebenso wie die vorstehend zitierten
Gebiete der anderen Stadtbezirke, besonderen Schutz.

Soweit fur groRe Teile der derzeit mit Einfamilienhausern bebauten und
Uber eine intakte Struktur verfligenden Bereiche der Grundlersiedlung zwi-
schen Mittlerer Ring und Hofangerstralle die Raumkategorie B, ,maf3stab-
lich gestalten®, festgesetzt wurde, kann dies ebenfalls nicht akzeptiert wer-
den.

Bedenkt man das in der Raumkategorie B eine bis zu 35-prozentige
Uberhéhung zuldssig wére, so besteht die Gefahr, dass die Hochhaustudie
als Rahmenplanung zu einer Initialziindung und Beschleunigung der
Entwicklung der im Rahmen des § 34 BauGB bereits vielfach beklagten
Baumassenerhohung flihren konnte.

Potentielle Bauwerber konnten gerade dort die Hochhausstudio und die
durch diese in Aussicht gestellte maximale 35 %prozentige Uberh6hung im
Rahmen der Betrachtung des Begriffs des

»Einfiigen in die umliegende Bebauung*

als Kriterium oder zusatzliches Argument im Hinblick auf eine deutliche
Steigerung der Baumasse bei Nachverdichtungsprojekten missbrauchen.
Dieser Gefahr ist in jedem Falle von vorneherein entgegenzutreten.

Was in diesem Zusammenhang dann auch noch die vorgesehen
Akzentuierungen im Bereich der stidlichen Emdenstralie, nérdlich
angrenzend zur Standlerstralle bedeuten sollen, ist ebenfalls nicht
nachvollziehbar.

Soweit in der Raumkategorie C, ,H6henprofil gestalten®, die fir nahezu alle
Bereiche in Neuperlach gelten soll, die Mdglichkeit der Errichtung von
Quartierszeichen mit einer maximal 150-prozentigen Uberhéhung
besteht, erscheint derartiges ebenfalls nicht sachgerecht. Bereits 35 % von
einer durchschnittlichen angenommenen Hohe eines Neuperlacher
Wohnblocks von 40-60 m stellen eine Erhéhung von 14-21 m dar, was eine
ganz erhebliche Veranderung der Optik ware.

150 % Uberhéhung ergaben hier sogar eine mdgliche Steigerung um 90 m
auf insgesamt maximal 140 m, was in die Bereiche Stadtteilzeichen und
Stadtzeichen fihrt und schlichtweg, auch bei allem Mut zur Akzentsetzung,
nicht mehr vertraglich ist.

Die alleinige Bezugnahme auf Prozentsatze ist ungeeignet.
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Vielmehr sind Hochstsatze einzufigen, wobei flir Neuperlach in der Regel
eine Begrenzung von 60 m gelten sollte.

Vor allem fir die bereits bestehenden Hochpunkte im Bereich Neuperlach
sollte der Blick auf die Alpenkulisse bei Fohn erhalten bleiben.

4. Nach der Studie soll der Planungsprozess in 5 Schritten verlaufen. Von Schritt
1, der Projektidee Uber Schritt 2, der Vorstudie mit einer Ausformulierung der
Ergebnisse der Vorstudie als Planungsziele und Eckdaten fiir den
Stadtratsbeschluss vor dem Wettbewerb.

Es ist bereits geltende Beschlusslage des Bezirksausschusses 16, dass eine
mdglichst frihe Beteiligung der Blrger und des Bezirksausschuss an derarti-
gen Planungsprozessen zwingend erfolgen soll.

Bei so bedeutsamen, flir das Stadtbild und die weitere Entwicklung wichtigen
und pragenden Entscheidungen, wie die Frage, ob Hochhauser zulassig sind
oder nicht und wenn ja, in welcher Hohe, besteht ein dringendes Bedurfnis, die
Birger und die oértlichen Bezirksausschisse moglichst friihzeitig in den Pla-
nungsprozess einzubinden.

Eine frihzeitige Einbindung bei den Verfahrensschritten fur Hochhauser ist
deshalb ebenso dringend erforderlich, wie die bereits vom BA 16 geforderte
frihzeitige Einbindung in die Planungsprozesse der Bauleitplanung.

Deshalb ist spatestens in Schritt 2, also noch vor Ausformulierung der Er-
gebnisse der Vorstudie als Planungsziele und Eckdaten fur den Stadtrats-
beschluss, eine Beteiligung nicht nur des BA, sondern auch eine direkte Infor-
mation und Beteiligung der Blirger verbindlich vorzusehen.

Unmittelbar nach Schritt 1 (der Projektidee und der Erarbeitung der Grundla-
gen), hat also eine Information und Einbindung der Blirger und des Bezirksaus-
schuss zu erfolgen.

Die entsprechenden Anmerkungen/Einwendungen sind vor Inangriffnahme

des Eckdatenbeschlusses von der Verwaltung und dem Stadtrat nochmals zu
prifen.

5. In der Studie wird festgelegt, dass der vorbezeichnete funfschrittige
Planungsprozess mit der Einbindung von Burgern und BA erst fur alle
Hochhausvorhaben ab der Hohenstufe 3 (150 %-ige Uberhéhung) verbindlich
zu Anwendung kommen soll.

Bei der Hohenstufe 2 (35 %-ige Uberhéhung) kénne er nur fakultativ eingefor-
dert werden.

Auch 35 %-ige Uberhéhung flhrt aber bereits zu so viel mehr an Baumasse
und héherer Bebauung, dass diese Unterscheidung nicht gerechtfertigt er-
scheint, vor allem deshalb nicht, weil hier weite Bereiche unseres Stadtbezirks
betroffen waren.

Es wird deshalb die verbindlichen Einhaltung des Planungsprozesses mit den

dargestellten Schritten bereits ab der Hohenstufe 2 gefordert.

Hochhauser sind zweifelsohne ein wichtiges Gestaltungselement fiir das Stadtbild.
Sie pragen das Stadtbild.
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Gerade bei einer in vielen Bereichen traditionell gepragten, mit vielen Denkmalern und
Ensembles durchsetzten, gewachsenen Stadt wie Munchen, ist eine sehr sorgfaltige Planung,
wo entsprechende Hochhauser tatsachlich mdglich sind und Sinn machen, wo sie nicht das
Bild des Stadtviertels zerstéren, wichtig.

Es gibt Bereiche, dort sind sie fur das Stadtbild pragend, fir das Stadtbild auch wichtig und
auch durchaus zulassig und winschenswert.

Es gibt allerdings auch Bereiche, dort ist allein der Gedanke ein Hochhaus zu errichten bereits
im Ansatz verfehlt.

Es gilt der Grundsatz, ,Hochhduser Ja aber nicht um jeden Preis“ und, so sollte man
erganzen, auch nur dort, wo es fir das Ortsbild, das Stadtbild, und das Stadtviertel vertraglich
ist und nur dort, wo es von der groRen Mehrheit der 6rtlichen Blirger auch akzeptiert wird.
Denn diese missen mit dem Hochhaus auf Dauer leben.”

Mit freundlichen GriifRen

Thomas Kauer
Vorsitzender des BA 16
— Ramersdorf-Perlach —

Ablage



Bezirksausschuss des 17. Stadtbezirkes 'ﬁr Landeshauptstadt
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E-Mail: bag-ost.dir@muenchen.de
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lhr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen
6.1.1.1/02-23

Hochhausstudie 2023
Anhdérung der betroffenen Bezirksausschiisse zum Entwurf einer
Beschlussvorlage des Referats flr Stadtplanung und Bauordnung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 17 Obergiesing — Fasangarten gibt folgende Stellungnahme zur Hoch-
hausstudie 2023 ab;

Hochh&user um jeden Preis braucht weder Minchen noch Obergiesing-Fasangarten.

Uns ist in Obergiesing-Fasangarten wichtig, dass die Sichtachse in Richtung Alpen erhalten
bleibt. Wir schlieRen uns dem Ergebnis an, dass Hochhauser mit Blick auf die Wirtschaftlich-
keit idealerweise in einer Hohe von 30-60m gebaut werden.

Grundstiicke sollen nicht Uber die MaRRen versiegelt werden auch eine Ubermafige Verschat-
tung sollte vermieden werden. Die sogenannte Mlnchner Linie soll erhalten bleiben.

Die Stadtbildvertraglichkeit soll in jedem Einzelfall geprift und die soziale Mischung soll identi-
tatsstiftend geleitet werden;

Eine 6kologische Bauweisen wird begrif3t.

Wichtig ist uns der Mehrwert fiir die Stadtgesellschaft wie auch der Wohnungsbau.

Mit freundlichen GriiRen
gez.
Carmen Dullinger-O3wald

Vorsitzende des
BA 17 Obergiesing-Fasangarten



Bezirksausschuss des 18. Stadtbezirkes @ Landeshauptstadt
Untergiesing-Harlaching Manchen

Vorsitzender
Sebastian Weisenburger

Landeshauptstadt Minchen, Direktorium

An

Geschaftsstelle:
PLAN-HAI-11 Meindistrake 14, 81337 Miinchen
Telefon: 233 — 33889

; . Telefax: 233 — 33885
per Email an: _ E-Mail: bag-sued.dir@muenchen.de

Munchen, 25.01.2023

Beschlussvorlage zur "Hochhausstudie 2023"
Stellungnahme des BA 18 Untergiesing-Harlaching
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 18 Untergiesing-Harlaching hat sich in seiner Sitzung am 17.01.2023 mit
dem o.g. Antwortschreiben befasst und folgende Stellungnahme einstimmig beschlossen:

Das Gremium nimmt die Beschlussvorlage mangels Betroffenheit lediglich zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriRRen,

Sebastian Weisenburger
Vorsitzender des BA 18Untergiesing-Harlaching
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Stellungnahme des Bezirksausschusses 19 zur Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08279

PERSPEKTIVE MUNCHEN

Hochhausstudie 2023

Darstellung des Diskussions- und Beteiligungsprozesses
Vorstellung der tiberarbeiteten Hochhausstudie

Hochhausstudie wird begruft

Der BA19 begrifit, dass mit der Hochhausstudie fir Entscheidungen, Stellungnahmen und
Diskussionen nun Kriterien vorliegen, mit denen Vor- und Nachteile von Hochhausplanungen,
insbesondere vor Ort, besser bewertet werden kénnen. Der BA 19 stimmt den in der Einleitung
genannten und zu berlcksichtigenden Merkmalen Minchens zu. Mit der Hochhausstudie kann das
Planungsreferat vor allem vor und bei der Erstellung von Stadtratsvorlagen fur
Aufstellungsbeschlisse in Bebauungsplanverfahren auf ein, nach etwaiger Zustimmung des
Stadtrats zur vorliegenden Beschlussvorlage, demokratisch legitimiertes Fundament zurtckgreifen.

Stadtentwicklung darf nicht eindimensional diskutiert und die Hohenentwicklung als einziges
Qualitatsmerkmal bewertet werden. Die Zukunft MUnchens wird in der vertikalen Nachverdichtung
liegen, falls in unserer dicht bebauten Stadt nicht die Baubedarfe der Zukunft auf Kosten der
endlichen Ressource Boden und unserer Freiflachen umgesetzt werden sollen. Dazu braucht es
aber weiterhin eine ganzheitliche Betrachtungsweise eines jeden einzelnen Bauvorhabens bei der
Okologische, energetische, soziale, mobile, gesundheitliche und kulturelle Aspekte, jeweils einen
gewichtigen Beitrag zur Beurteilung eines Bauvorhabens leisten mussen.

Die nun stattgefundene Aufnahme zusétzlicher Qualitdtsmerkmale in die Hochhausstudie ist
deshalb zu befurworten, auch wenn diese nach aktuellem Stand naturlich nicht vollumfénglich sein
kénnen.

Wir werten den Ansatz positiv, die Diskussion um Hochhauser von vorneherein auf bestimmte
Gebiete zu begrenzen und klare Prufungskriterien festzulegen, damit unerwiinschte Folgen
weitgehend vermieden werden kdnnen. Insgesamt scheinen uns die Prufungskriterien den Bedarf



abzudecken, 6kologische Belange allerdings erfordern aus unserer Sicht weitere Nachscharfung.
Die Einteilung des Stadtgebietes in Raumkategorien und die Typisierung der Hochhauser kdnnen
bei der praktischen Umsetzung der Stadtentwicklung helfen.

Weitere Kriterien beriicksichtigen

Hochhauser Gber 60 Meter Héhe sind aus 6kologischen Griinden nicht mit den Zielen des
Klimaschutzes vereinbar und sind dartiber hinaus aus 6konomischen und sozialen Griinden zur
Schaffung von Wohnraum ungeeignet.

Die Studie will offensichtlich vermitteln, dass ohne eine gréfiere Zahl von Hochhausern die
Entwicklung Minchens zu einer auch weiterhin attraktiven Metropole nicht mdglich ist. Um das zu
beweisen fehlen entsprechende Studien, die auch andere, nicht ausgeschdpfte Potentiale
untersucht und aufzeigt.

Zudem ist der Versiegelungsgrad durch Hochhauser meist nur optisch weniger hoch, da
mehrstdckige Tiefgaragen mit breiten Zufahrten immer auch grof3e Flachen verbrauchen, nur
oberflachig begrint werden kdnnen und so einer Erwdrmung kaum entgegenwirken.

Der Minchner Siiden liegt Gber 100m héher als der Norden. Dies ist bei Hochhausplanungen zu
bertcksichtigen.

Politische Entscheidung im Einzelfall notwendig

Insbesondere der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen steht weiterhin in der Verantwortung,
jeden Schritt eines Bebauungsplanverfahrens am konkreten Einzelfall und anhand der skizzierten
Aspekte ganzheitlich zu bewerten und nicht nur auf die Hochhausstudie zu verweisen. Dieser
Aspekt ist in der vorliegenden Form der Hochhausstudie wesentlich besser ausgearbeitet als in der
vorangegangenen Entwurfsfassung.

Die Hochhausstudie ist als informelles Planungsinstrument ein wichtiger, demokratisch legitimierter
und notwendiger Leitfaden fir die Stadtverwaltung, der als fachliche Grundlage in den
Planungsverfahren fur Hochhduser Anwendung finden kann. Die Hochhausstudie selbst schafft
richtigerweise kein Baurecht.

Deshalb liegt die politische Verantwortung bei Bebauungsplanverfahren weiterhin in den Handen
des Mlnchner Stadtrats und in beratender Funktion auch in den Handen der 25 Minchner
Bezirksausschisse, die im jeweiligen Einzelfall jedes einzelne Bauvorhaben ganzheitlich
betrachten mussen.

gez.

Dr. Ludwig Weidinger
Vorsitzender



Bezirksausschuss des 20. Stadtbezirkes lﬁif Landeshauptstadt

Munchen
Hadern@y X
Vorsitzende
Dr. Renate Unterberg
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Miinchen, 06.02.2023

Hochhausstudie 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 20 Hadern hat sich in seiner Sitzung am 09.01.2023 mit 0.g. Angele-
genheit befasst und einstimmig beschlossen, der Hochhausstudie grundsatzlich zuzustimmen.

Folgende weitere Anmerkungen hat der BA 20 au3erdem noch beschlossen:
Der BA 20 Hadern dankt fur die informative Prasentation der HHS 2023 am 16.1.2023.

Die aktuelle HHS 2023 ist als Fortschreibung der friiheren HochHausStudien zu sehen und
gibt als Konzept nach wie vor nur eine Orientierungshilfe fir die Einordnung von HH-Vorhaben
- angesiedelt zwischen STEP und dem jeweiligen Projekt.

Aufgezeigt wird, dass in Minchen Hochhauser entstanden sind, die aber in ihrer Dimension
und Nutzung unterschiedlich sind. Genannt wurden die Beispiele Bellevue de Monaco und
Hochh&user in der Agnes-Bernauer-Stral3e. Die Studie empfiehlt Hochhauser grundséatzlich
zuzulassen, stellt aber an den jeweiligen Standort hohe Anforderungen.

In jedem Projekt ab Hohenstufe 3 (max. 150 % Uberhohung, "Quartierszeichen™) und in Ein-
zelfallen auch schon ab Hohenstufe 2 (bis 35 % Uberhdhung, "Akzent") muss die Erfullung der
Qualitatskriterien in den 4 Themengruppen

e Stadtebau

e Architektur (identitatsstiftend)

e gesellschaftlicher Mehrwert (gute Versorgung, Nutzungsmischung, anspruchsvoll
gestaltete Frei- & ErschlieBungsflachen)

¢ Klima und Nachhaltigkeit

nachgewiesen werden, die in der aktuellen HHS 2023 eine starkere Gewichtung erfahren ha-
ben.

Es wird zugesichert, dass der Klimafahrplan der Stadt Miinchen zum Einsatz kommt und alle
Klimaaspekte dargelegt werden missen. Und es wurde mehrfach betont, dass aus der HHS
kein Baurecht ableitbar ist und jeder Einzelfall individuell betrachtet werden muss.



Eine endgultige Verbindlichkeit kann nur ein Bebauungsplan regeln. Entscheidend sind sicher-
lich diese Qualitatskriterien, die in der Hochhausstudie noch einmal differenzierter dargestellt
werden. Leider schwéchelt die Studie an dieser Stelle, denn es fehlen verbindliche und opera-
tionale Beurteilungskriterien fur die jeweiligen Themengruppen, die also messbar und somit
nachvollziehbar sind. Die Einschatzung dessen, was an einem Standort machbar ist, hangt
dann von ,Experten” ab, in letzter Instanz moglicherweise auch vom Stadtrat, wenn man sich
im Vorfeld nicht einigen kann. Wir empfehlen dringend, standardisierte und messbare Kriterien
zu entwickeln.

Ebenso soll verbindlich geregelt werden, dass die Bezirksausschusse friihzeitig eingebunden
werden und sie als lokale Experten Gehor finden.

Und wir erinnern daran, dass die Stadt Minchen vor geraumer Zeit aus guten Griinden den
Klimanotstand ausgerufen hat, woraus folgt, dass der Klimaschutz oberste Prioritat haben
muss.

Wir empfehlen auch Regeln aufzustellen, wie ein gelingendes Miteinander in Hochhausern
funktionieren kann. Wie kann einer Anonymisierung in Hochhausern entgegengewirkt werden?
Welche Instrumente sind hierflr geeignet? In diesem Zusammenhang ist auch zu klaren, wie
die Integration in die Umgebung erfolgen soll.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Renate Unterberg
Vorsitzende des BA 20
- Hadern -



Bezirksausschuss des 21. Stadtbezirkes g Landeshauptstadt
Tﬁf Minchen

4

&

5D Pasing-Obermenzing

N

Vorsitzender
Frieder Vogelsgesang

Landeshauptstadt Miinchen, Direktorium . .
BA-Geschiftsstelle West_Landsberger Strale 486 81241 Miinchen Geschaftsstelle:

BA-Geschéftsstelle West
. Rathaus Pasing
Referat fur Stadtplanung Landsberger Strae 486

und Bauordnung 81241 Minchen
Telefon (089) 233 37354

Telefax (089) 233 37356
bag-west.dir@muenchen.de

PLAN-HA1-11 Zimmer: i
Sachbearbeitung:

]
Minchen, 09.02.23

Hochhausstudie 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf lhre Zuleitung vom 20.12.23 sowie den Online-Infotermin am 16.01.23.
Der Bezirksausschuss 21 Pasing-Obermenzing hat sich in seiner Sitzung am 07.02.23 mit dem
Beschlussentwurf fiir den Ausschuss flur Stadtplanung und Bauordnung (Sitzungsvorlage

Nr. 20-26 / V 08279) befasst und hierzu einstimmig folgende Stellungnahme beschlossen:

Der Bezirksausschuss 21 hat gegen die Vorlage keine Einwande.

Der Bezirksausschuss 21 fordert, dass er bei konkreten Projekten in seinem Stadtbezirk in jedem
Einzelfall frihzeitig einbezogen wird und mit ihm das Vorhaben intensiv diskutiert wird.

Mit freundlichen GrifRen

Frieder Vogelsgesang
Vorsitzender des BA 21
- Pasing-Obermenzing —



Bezirksausschuss des 22. Stadtbezirkes g Landeshauptstadt
nﬂir Munchen

Aubing-Lochhausen-Langwied

Vorsitzender
Sebastian Kriesel

BA-Geschéftsstelle West . .
Landsberger Str. 486 81241 Miinchen Geschaftsstelle West:

Landsberger Str. 486, 81241 Minchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Telefon: 089 — 233 37230 0. 37353

HA /11 Telefax: 089 — 233 989 37356
bag-west.dir@muenchen.de

Minchen, 01.02.23

Hochhausstudie 2023
- Stellungnahme BA 22 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 22 Aubing-Lochhausen-Langwied hat sich in seiner Sitzung am
18.01.2023 mit der 0.g. Beschlussvorlage zur Hochhaustudie 2023 befasst und folgende Stel-
lungnahme einstimmig beschlossen.

Grundsatzlich wird die Qualitat der stadtebaulichen Betrachtung in den Inhalten der Hochhaus-
studie 2023 sehr positiv gesehen. Folgende Themen miissen jedoch noch weiter behandelt
oder vertieft werden:

- Das Thema "Klima und Nachhaltigkeit" ist in Kapitel 06 nur sehr allgemein abgehandelt. Um
den Bau eines Hochhauses in dieser Hinsicht bewerten zu kénnen, bedarf es genauerer Aus-
sagen und Kriterien, auch im Vergleich zu einer niedrigeren gehaltenen Bebauung, da ansons-
ten in dieser Hinsicht kein Bewertungsmalfistab vorliegt.

- In Kapitel 07 (S.102 ff) wird auch der eigentliche Planungsprozess erlautert. Die Beteiligung
der Offentlichkeit soll demnach wohl spatestens im Verfahren zur Bauleitplanung erfolgen. Aus
Sicht des Bezirksausschusses 22 muss jedoch sichergestellt sein, die Offentlichkeit moglichst
friih und angemessen zu beteiligen, auch um spéter eine Akzeptanz der geplanten Gebaude
zu erreichen. Die Beteiligung der Offentlichkeit soll daher moglichst schon in der Anfangs-
phase des Planungsprozesses und nicht nur informell erfolgen.

- Eine rein kommerzielle Nutzung von Hochhausern wird kritisch gesehen, da die gewonnene
Wohnflache vorrangig fur den Wohnungsbau reserviert werden soll.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Sebastian Kriesel
Vorsitzender des BA 22
- Aubing-Lochhausen-Langwied -



Bezirksausschuss des 23. Stadtbezirkes ﬁf Landeshauptstadt

Allach-Untermenzing Il ) Minchen

Vorsitzender:
Pascal Fuckerieder

Landeshauptstadt Minchen, Direktorium, BA-Geschéftsstelle West
Landsberger Str. 486, 81241 Munchen

BA-Geschaftsstelle West:
Plan-HAI-11 Landsberger Str. 486

81241 Minchen

Telefon: (089) 233-37224

_ E-Mail: bag-west.dir@muenchen.de

Minchen, 23.01.2023

Sehr geehrtc GGG

der Bezirksausschuss 23 Allach-Untermenzing hat sich in seiner Sitzung am 10.01.2023 mit
der o. g. Sitzungsvorlage befasst und einstimmig folgende Stellungnahme beschlossen:

Allach und Untermenzing waren mehr als tausend Jahre lang bis zur Eingemeindung im Jahr
1938 eigenstandige Dorfer. Noch heute ist der 23. Stadtbezirk von der gewachsenen, dorfli-
chen Struktur als ehemalige StraRendorfer entlang der heutigen Eversbuschstral3e mit der Kir-
che und dem alten Friedhof von St. Martin Untermenzing und dem denkmalgeschiitzten En-
semble Allacher Dorfkern stark gepragt. Sie macht nach wie vor den Charme des Stadtbezirks
aus, den die Bewohnerinnen und Bewohner ob seit Generationen hier ansassig oder zugezo-
gen an ihrem Stadtviertel besonders schatzen. Hochhauser, aber auch sehr hohe Hauser wa-
ren auf Grund der Bebauung mit groRenteils niedriger Traufhdhe und bedeutsamen Gartenan-
teilen weithin sichtbar und wirden diesen Charakter daher empfindlich stéren. Deshalb er-
scheint der 23. Stadtbezirk generell nicht geeignet fiir Hochh&user im engeren Sinn. Auch bei
Akzentuierungen durch hohe Hauser ist generell Zurtickhaltung geboten, um den gewachse-
nen und von den Bewohnern geschétzten Charakter zu bewahren. Deshalb sind aus Sicht des
BA 23 die beiden Ortskerne von Allach und Untermenzing sowie weite Bereiche des Stadtbe-
zirks zutreffend der Raumkategorie A zugewiesen.

Dies ist aus Sicht des Bezirksausschusses erforderlich, um den Charakter des Stadtbezirks zu
erhalten.

Der BA 23 teilt die Einschatzung, dass die Bereiche um den Bahnhof Allach parallel zur Bahn-
linie MUnchen-Laim Dachau, insbesondere das Industriegebiet ¢stlich der Bahn sowie das
Gebiet nordlich der Otto-Warburg-Stral3e am ehesten fur eine etwas héhere Bebauung geeig-
net sind. Entsprechendes Baurecht und entsprechende Bestandsbebauung sind im Bereich
der Industriegebiete 6stlich des Bahnhofs Allach sowie im Bereich zwischen Otto-Warburg-
Stral3e und Dachauer Stral3e schon vorhanden, ebenso auf dem ehemaligen Diamalt-Gelande
zwischen Vesaliusstrafl3e und Ludwigsfelder Stral3e.



Allerdings sind aus Sicht des BA 23 einige Anderungen hinsichtlich des genauen Umgriffs der
den Raumkategorien B und C zugeordneten Gebiete sowie der als fiir Akzentuierungen geeig-
net gekennzeichneten Bereiche vorzunehmen.

Westlich der Bahnlinie von Miinchen-Laim nach Dachau zwischen der Hintermeierstral3e und
der Ludwigsfelder Stral3e ist ein Gebiet der Raumkategorie C zugeordnet, das im Westen un-
mittelbar an einen als Raumkategorie A ausgewiesenen Bereich angrenzt.

Dieser Bereich der Raumkategorie C ist komplett der Raumkategorie B zuzuweisen, um eine
bessere Harmonisierung mit der westlich gelegenen Bebauung zu gewéhrleisten und eine
Storung des Denkmalgeschiitzten Allacher Dorfkerns sowie der unmittelbar angrenzenden
Bereiche mit Wohnbebauung durch in der Raumkategorie C mdgliche Quartierszeichen zu
vermeiden, die angesichts der weitgehend homogenen niedrigen Wohnbebauung dann weit-
hin sichtbar waren.

Auch im Bereich der Raumkategorie C ¢stlich der 0.g. Bahnlinie (Industriegelande) ist per-
spektivisch ein unvermitteltes Aneinanderstof3en von Bereichen der Kategorie A und der
Raumkategorie C im Suden zu vermeiden; hier sollte der siidliche Randbereich in die Katego-
rie B zurlickgestuft werden. Auch ist zu beflirchten, dass Quartierszeichen, die unmittelbar an
der Bahn situiert werden, wie es die entsprechend gepunktet Kennzeichnung des Bereichs als
fur Akzentuierungen geeignet nahelegt, noch vom Allacher Dorfkern und der ihn umgebenden
niedrigen Bebauung aus sichtbar sein und den dérflichen Charakter stéren kdnnten. Eine Ak-
zentuierung mit sichtbaren Quartierszeichen erscheint eher im Zentrum des Bereichs der
Raumkategorie C dstlich des Allacher Bahnhofs stadtebaulich vertraglich. Die Kennzeichnung
als fir Akzentuierungen geeigneter Bereich muss daher verringert und verschoben werden.

Gebiete der Raumkategorie B 6stlich der Bahn und sudlich der Ludwigsfelder StralRe, die auf
der einen Seite an einen als Raumkategorie C gekennzeichneten Bereich angrenzen, grenzen
auf der anderen Seite an FFH-Gebiete an. Zumindest im an die Schutzgebiete angrenzenden
Bereich ist eine Zurlickstufung zur Kategorie A vorzunehmen, weil eine solche homogene Be-
bauung mit einheitlicher (niedriger) Traufhdhe den Naturgenuss, die Biotopvernetzung und
das Landschaftsbild deutlich weniger stort als eine uneinheitlichere Bebauung mit deutlich
wahrnehmbaren stadtebaulichen Akzenten.

Auf der Westseite der Bahnlinie zieht sich nérdlich des der Raumkategorie C zugewiesenen
Bereichs und der Ludwigsfelder Stral3e ein Bereich der Raumkategorie B mit einer Unterbre-
chung in geschwungener Form nach Norden bis an die Stadtgrenze.

Es wird darauf hingewiesen, dass unmittelbar an den regionalen Griinzug angrenzend eher
eine Beibehaltung der Traufhthe (Raumkategorie A) geeignet erscheint.

Die Flachen entlang der Bahnlinie, die als ,zur Akzentuierung geeignete Stadtraume” gekenn-
zeichnet sind, erscheinen aus folgenden Griinden aus Sicht des Bezirksausschusses eher un-
geeignet.

Im Bereich des Bahnhofs Untermenzing erkennen wir auf den Karten Raumkategorie A zu-
sammen mit der Kennzeichnung ,zur Akzentuierung geeignet®. Nach der Tabelle auf Seite 86
sind fur die Raumkategorie A ,Traufe starken™ jedoch keine stadtebaulichen Akzente vorge-
sehen, sondern lediglich die Héhenstufe 1: ,Traufhdhe +-0 % Uberhéhung*; beim Online-Infor-
mationstermin am 16.01.2023 zur Beschlussvorlage ,Hochhausstudie 2023“ haben Vertreter
der LHM auch auf entsprechende Frage bestatigt, dass die Kennzeichnung als ,zur Akzentu-
ierung geeignet” sich immer nur auf die nach der genannten Tabelle fiir die jeweilige Raumka-
tegorie vorgesehenen stadtebaulichen Akzente bezieht. Von der Kennzeichnung als ,zur Ak-
zentuierung geeignet” dstlich und westlich der Bahn, noérdlich und sidlich der Von-Kahr-
Stral3e sind Bereiche mit niedriger Wohnbebauung mit einheitlicher Traufh6he umfasst. Ledig-
lich an der Von-Kahr-Stral3e befinden sich bereits jetzt (an anderer Stelle) einige etwas
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hohere Bauten und erscheinen gegebenenfalls einige weitere, architektonisch hochwertige
Gebéaude vergleichbarer Héhe vorstellbar. Der als hierfiir geeignet gekennzeichnete Bereich
ist jedoch viel zu grof3. Im stdo6stlichen Bereich stellt sich sogar die Frage, ob nicht ein Teill
der Kaltluft, die die sudlich angrenzend parallel zur Weinschenkstral3e verlaufende Frischluft-
schneise ins Viertel bringt, aktuell ihren positiven Einfluss auch noch 6stlich der Bahn entfal-
tet; in diesem Fall waren héhere Hauser als Akzente zugleich Barrieren fur die Kaltluft und da-
her abzulehnen.

Die Bereiche nordlich und sudlich des Allacher Bahnhofs westlich der Bahn erscheinen aus
den oben bereits dargelegten Griinden, die gegen eine Einordnung in die Raumkategorie C
sprechen, auch fur stadtebauliche Akzente nicht geeignet. Die entsprechende Kennzeichnung
ist zu entfernen.

Wie ebenfalls bereits ausgefuhrt, sind dstlich der Bahnlinie allenfalls im der Raumkategorie C
zugewiesenen Bereich im Inneren stadtebauliche Akzente vorstellbar, ohne zu stark in die
sensibleren Bereiche westlich der Bahn im und um den Allacher Dorfkern herum und in die
verhaltnismafiig homogene Wohnbebauung der Raumkategorie A mit einheitlich niedrigen
Traufhdhen einzuwirken. Auch hier ist die Kennzeichnung entsprechend zu korrigieren.

In allen anderen Bereichen des 23. Stadtbezirks sind Akzentuierungen nur im Sinne der Ho-
henstufe 2 vorstellbar.

Bei solchen Akzentuierungen muss aul3erdem sichergestellt werden, dass die Akzente keine
Préazedenzwirkung entfalten (etwa im Sinne einer neuen, um 35 % hoheren pragenden Trauf-
hoéhe, in die dann wiederum um 35 % hdhere Akzente eingestreut werden, welche dann er-
neut Prazedenzwirkung entfalten, etc., so dass eine grundlegende Umgestaltung des stadte-
baulichen Charakters erfolgt, die jedoch den Belangen der Einwohner von Allach-Unter-
menzing zuwiderlaufen wirde).

Sollte in Allach, wie die Raumkategorien B und C sowie die Kennzeichnung von Bereichen als
fur Akzentuierungen geeignet nahelegen, eine noch starkere bauliche Verdichtung erfolgen
als in den letzten Jahren geschehen, muss zwingend friihzeitig, spatestens jedoch parallel zu
den ersten konkreten Planungen, die Mobilitéat der Einwohner in zufriedenstellender Weise si-
chergestellt werden.

AulRerdem ist, sofern die Verdichtung nicht fur gewerbliche Nutzung, sondern fiir Wohnnut-
zung vorgesehen ist, darauf zu achten, dass keine sozialen Brennpunkte entstehen.

Mit freundlichen GriiRen

Pascal Fuckerieder
Vorsitzender des BA 23
Allach-Untermenzing
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Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirkes Landeshauptstadt

Feldmoching - Hasenbergl Muanchen

Vorsitzender
Dr. Rainer GroRmann

Landeshauptstadt Minchen, BA-Geschaftsstelle Nord
Hanauer Str. 1 80992 Minchen

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
PLAN-HAI-11

Geschaftsstelle:
I BA-Geschaftsstelle Nord

Hanauer Str. 1

80992 Miinchen

Telefon: 233 28562

ba24@muenchen.de

Ansprechpartnerin:
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
20.12.2022 BA 24 17.01.2023-TOP 5.3.1 23.01.2023

Anhorung zum Beschlussentwurf ,,Hochhausstudie 2023
Sehr geehrte H
sehr geehrte Damen und Herren,

der BA 24 hat sich in seiner Sitzung am 17.01.2023 mit lhrer Zuleitung vom 20.12.2022
(Email) befasst und hat folgenden mehrheitlichen Beschluss gefasst:

Dem Entwurf der Beschlussvorlage wird mit folgender Ergédnzung zugestimmt:
Bei der Anwendung der Studie ist besonders darauf zu achten, dass der Flachenverbrauch

reduziert wird, insbesondere zugunsten des Erhalts von Frischluftschneisen und ékologisch
wertvollen Flachen.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Dr. Rainer Groimann
Vorsitzender BA 24



Bezirksausschuss des 25. Stadtbezirkes Landeshauptstadt
LAIM Im“ Miinchen

Direktorium, BA-Geschéftsstelle West VO rs Itzender

Landsberger Str. 486 81241 Miinchen_ Josef Mégele
Referat fir Stadtplanung Geschiftsstelle:
und Bauordnung Ié?gg?b&r_gerhsn. 486
HA1/12 unchen

Telefon: 233-37415
Telefax: 233-989 37356

E-Mail: bag-west.dir@muenchen.de
Munchen, 16.02.2023

Schreiben Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 20.12.22:
Hochhausstudie 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 25 Laim hat sich mit der 0.g. Angelegenheit befasst und Folgendes be-
schlossen:

Die dem Bezirksausschuss vorgelegte Hochhausstudie lehnt der BA 25 ab.
Begriindung:

Der BA Laim wiurdigt die geleistete Arbeit der Planungsteams, leider muss er trotz dreijahriger Co-
rona Problematik fundamentale Kritik auf3ern.

Die gesamte Studie wurde ohne Beteiligung des Bezirksausschusses Laim durchgefihrt.

Bei einem so wichtigen und zukunftsweisenden Werk ist es notwendig, die Burger mitzunehmen.
Dies ist nicht einmal mit den BA-Mitgliedern gelungen. Fir ein so weitreichendes Thema muissen
Zeit und Ressourcen bestehen, damit dem BA und den interessierten Blrger*innen aus Laim
(56.000 Einwohner!) eine detaillierte Vorstellung und Wurdigung ermoglich werden kann. Burger-
workshops und Veranstaltungen in anderen Stadtbezirken bzw. stadtbezirksubergreifend gentgen
hier nach Ansicht des BA nicht und waren auch nicht auf den Stadtbezirk bezogen.

Wir fordern hier weiterhin eine wesentlich bessere Einbindung und auch einen Dialog mit der 6rtli-
chen Bevdlkerung.

Trotz dieser ungliicklichen Voraussetzungen wollen wir konstruktiv einige Punkte, die wir falsch fin-
den, darstellen:

1. Als erstes ist der Bereich ums Nymphenburger Schloss als gesicherter Bereich, genauso
wie der Olympiabereich zu sehen. Obwohl sich dieser Bereich nicht in Laim befindet, sehen
wir hier eine Uberdrtliche Bedeutung.
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2. Eine detaillierte Uberarbeitung ist erforderlich, da es nicht nachvollziehbar ist, dass im aktu-
ellen Leitplan nahezu der gesamte Stadtbezirk Laim fir Erhéhungen in Frage kommt. (Zu-
ordnung von Raumkategorien flir zusammenhangend bebaute Flachen bzw. Siedlungsfla-
chen gemal dem Flachennutzungsplan)

3. Die mdglichen Héhenentwicklungen entlang der Bahnlinie Stdseite, Laimer Bereich (H6he
C und D) missen hinsichtlich ihres Ausmales tberdacht werden.

4. Die geforderte Akzentuierung der gesamten Furstenrieder Strafde in Laim muss hinsichtlich
der Zielrichtung und Wirkung Gberdacht werden.

5. Uberlegungen aus dem STEP 2040 zu Frischluftschneisen miissen berlicksichtigt werden.

Der BA zeigt sich fur Hohenentwicklungen an den richtigen Stellen offen.

Deshalb fordert der BA Laim in einen Dialog mit BA und Biirgern einzutreten und lehnt die
jetzt vorgelegte Fassung ab!

Es ware sicher auch hilfreich gewesen Uber das Leuchtturmprojekt an der Agnes-Bernauer-Stralde
(Agnes-Furst-Blocke, 1955/1957 Architekt unbekannt Hohe ca. 31 m) mit dem Laimer BA Uber sei-
ne Erfahrungen in den letzten 60 Jahren zu diskutieren.

Dieser Beschluss beruht auf einer Eilentscheidung des BA-Vorsitzenden, Herrn Josef Mégele,
gem. § 20 Abs. 1 der Bezirksausschuss-Satzung.

Beigefiigt wird als Anlage noch eine ausfiihrliche Ausarbeitung zu einer weiteren Meinung
aus dem Bezirksausschuss 25 mit der Bitte um Beachtung.

Mit freundlichen Grif3en
gez,

Josef Mogele
Vorsitzender des BA 25 - Laim

Anlage
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Stellungnahme des BA Laim zur Hochhausstudie Miinchen 2023

Der BA Laim nimmt die vorgelegte Hochhausstudie des Planungsreferates zur Kenntnis und
bittet darum, folgende Punkte bei der weiteren Bearbeitung zu beachten, zu klaren und dem
Gremium naher zu erlautern.

Punkte:
1)  Allgemein:

Bei einer wichtigen und zukunftsweisenden stadtebaulichen Studie ist es grundsatzlich
wichtig, die Stadtbezirke und lhre Vertreter*innen vor Ort ausreichend zu informieren
und sich den Fragen zu stellen. Fir ein so weitreichendes Thema missen Zeit und
Ressourcen bestehen, damit den BAs und den interessierten Birger*innen eine
detaillierte Vorstellung und Wirdigung ermoglicht wird.

Es handelt sich wie der STEP 2040 um eine langfristige stadtebauliche
Entwicklungsstudie, die unser Stadtbild pragen wird und von den kinftigen
Generationen auch weiter zu behandeln ist. Hier sollten eigentlich Infoveranstaltungen
und Workshops auf kleiner Ebene (4 - 5 Stadtbezirke) stattfinden.

2) 03 Grundlagenkarten:

Manche Unterlage scheint noch stark Gberarbeitungsbediirftig zu sein und kann
aufgrund der Darstellung nicht nachvollzogen werden.

Es ist z.B. Beispiel nicht nachvollziehbar, warum im Kapitel Topographie und
Grinraumstruktur ab Seite 24 im Kartenmaterial z.B. der Nord- und Westfriedhof als
Wald/ (Landschafts-) Parks dargestellt sind, der Waldfriedhof jedoch nicht.

Gleiches gilt Gbrigens auch fiir den Stidpark, oder die Freiflachen im Bereich des
Westbades und der Baumschule.

Dies gilt auch fiir sehr viele Themenkarten, z.B. Denkmal- und Ensembleschutz,
Gestaltqualitat, Typologie oder Hohenentwicklung.

Zum Beispiel wird in der Typologie der Bereich zwischen Senftenauer- und
Camerloherstralle, Willibald- und Rushaimerstral3e die Siedlungsstruktur richtig als
Gartenstadt bezeichnet, gleichzeitig wird der Bereich dann (abstrahiert) einer
Traufhdhe von > 10 m zugerechnet.

Eine stadtklimatische Analyse mit den wichtigsten Frischluftschneisen und Kalteseen
fehlt leider vollstdndig und soll erganzt werden.

Grundsatzlich sollten diese Grundlagen nochmals intensiv gepruft, erganzt bzw.
korrigiert werden. Es sind unbedingt genauere Erklarungen notwendig.

3) 04 + 05 Raumliches Bild + Raumlicher Leitplan

Die mogliche Akzentuierung auf Basis Hohe B der Flrstenrieder StralRe wird nicht
grundsatzlich abgelehnt, allerdings sind hierzu nahere Erlauterungen unbedingt
erforderlich. Eine genauere stadtebauliche Studie zur Entwicklung der gesamten
Firstenrieder Stral3e ist in diesem Zusammenhang sehr sinnvoll.

Die moglichen Hohenentwicklungen entlang der Bahnlinie Sidseite, Laimer Bereich
(H6he C und D) erscheinen undifferenziert und bedurfen einer stadtebaulichen
Klarung.



4)

5)

Die grof3e Flache der Héhenentwicklung (Héhe D) im Bereich der Sendlinger Spange
und der Bezirksgrenze zum Stadtbezirk Schwanthalerhéhe erscheint eher fragwirdig.
Die Verdichtung dieses Areals ist auch wegen der bereits bestehenden und auch
weiterer geplanter Hochhauser (auf dem Neubaugebiet Zschokke-Westendstralie)
kritisch zu sehen.

Wie an der Landsberger StralRe sind, in dem hier zwar durch den OPNV gut
erschlossenen Gebiet, weitere hohe Zuwachse des MIV bei einer starken Verdichtung
zu erwarten. Fur alle Gebiete sind zwingend Verkehrsstromanalysen durchzufuhren.

06 Qualitatskriterien

Viele der Qualitatskriterien sind sehr vage formuliert und auch schwer messbar.

Hier steht zu beflirchten, dass diese je nach Verfahren und Entwicklungsdruck, z.B.
vorhabenenbezogenen Bebauungsplan, diese sehr frei ausgelegt werden. Dies gilt vor
allem flir den Bereich Ressourceneffizienz, Energiestandard und Mobilitat.

Solange hier nicht wirklich wirksame Mittel z.B. Uber klare Festlegungen u.a. im
Bebauungsplan geregelt und durchgesetzt werden, ist ein Umgehen der Zielsetzungen
leicht mdglich.

Es muss hier ein Umdenken stattfinden, das die Selbstverstandlichkeit einer
nachhaltigen zukunftsweisenden Stadtgestaltung vor den Wunsch der Umsetzung
einer Investition stellt.

Fazit

Trotz des grundlegend als sehr positiv zu bewertenden Ansatzes, eine
Hochhausstudie flr die Stadt Minchen fortzuschreiben, um eine stadtebauliche
Vertraglichkeit hoherer Bauten zu analysieren, bleiben Gber die Diskussion zu den
Sichtachsen viele Fragen weiter offen.

Auch die Einbindung der Burger*innen der Stadtbezirke in den Prozess der
Erarbeitung der Studie hatte trotz Corona auf einer besseren und aktiveren Ebene
stattfinden kénnen.

Wir bitten Sie unbedingt, die Veranstaltungen vor Ort, unabhangig vom Stand der
Studie, nachzuholen, um den Birger*innen vor Ort Kenntnis Uber diese stadtebauliche
Studie und Ihnen die Mdéglichkeit zu Kritik und Anregungen zu geben.

Mit freundlichen GriiRen

Die Mitglieder des BA 25 - Laim





