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Gliederung des Bedarfsprogrammes

1. Sachstand und bisherige Befassung des Stadtrates

2. Bedarf (Anlass, Notwendigkeit und Umfang)

3. Dringlichkeit

4. Planungskonzept (Bedarfsdeckung)

5. Rechtliche Bauvoraussetzungen

6. Gegebenheiten des Grundstiicks

7. Bauablauf und Termine

8. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Anlage:

Anlage A Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Anlage B Lageplan
Anlage C Perspektive Aktionsband
Anlage D Perspektive Promenade

Anlage E Projektdaten




1. Sachstand und bisherige Befassung des Stadtrates

Die vorliegende Beschlussvorlage befasst sich mit dem Neubau der 6ffentlichen
Grunflache am sudlichen Eingang zur Parkmeile Neuaubing im Grinzug L. Diese liegt im
direkten Anschluss an den Neubau des Jugendfreizeittreffs AWQ's Fredl an der
Bodenseestralie 188. Die Grunanlage ist Bestandteil des Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogrammes ,Sozialer Zusammenhalt®, Sanierungsgebiet
Neuaubing-Westkreuz und ein erster Baustein des Griinzuges L.

Mit Beschluss ,Mallnahmen im Sanierungsgebiet Aubing — Neuaubing — Westkreuz*
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 06291) hat die Vollversammlung des Stadtrates am
21.12.2022 das Baureferat gebeten, die Planung der Griinflache Eingang Sid Griinzug
L und deren Realisierung gemaf den stadtischen Richtlinien durchzufihren.

2. Bedarf

Der Neubau der Jugendfreizeitstatte AWO's Fredl an der Bodenseestrale ist derzeit in
Realisierung. Die von der Jugendeinrichtung genutzten Container im noérdlichen Bereich
des Baugrundstiicks kénnen nach dem erfolgten Umzug riickgebaut werden. Somit
entsteht eine Freiflache, die in eine 6ffentliche Grunflache umgewandelt werden kann.
Zudem kommt ein Synergieeffekt zum tragen, indem die Besucher des Jugendtreffs
auch die Spieleinrichtungen der offentlichen Grunflachen nutzen kdnnen.

Derzeit befindet sich fir dieses Areal ein Bebauungsplan in Aufstellung, der die kiinftige
Nutzung des Gebietes auch mit der Anordnung von Wohnbebauung zum Ziel hat. Der
erhdhte Bedarf an Spiel- und Freizeitangeboten wird durch den Neubau der 6ffentlichen
Grinflache sudlicher Eingang zur Parkmeile Neuaubing im Griinzug L in Teilen
abgedeckt.

3. Dringlichkeit

Mit dem Neubau der 6ffentlichen Grinflache sidlicher Eingang zur Parkmeile
Neuaubing im Griinzug L soll die Freiflachenversorgung von Jugendlichen und
Kindern und anderen Bewohner*innen dauerhaft gesichert und verbessert werden.
Der neu errichtete Jugendfreizeittreff AWO’s Fredl sidlich der Griinanlage fungiert
hier kiinftig als Anziehungspunkt fir Jugendliche, dies wird sich in der
Nutzungsintensitat der Griinflache widerspiegeln.

4. Planungskonzept

Mit einer GroRRe von circa 3.000 Quadratmetern stellt die 6ffentliche Griinflache den
Auftakt der kiinftigen Parkmeile Neuaubing dar, die sich nach Norden als tibergeordnete
Griin-, Rad-, und Fuverbindung erstrecken wird.

Die zukinftige Grinflache gliedert sich in drei Bereiche. Den Eingang zur zukuinftigen
Parkmeile Neuaubing bildet eine 13 Meter breite Promenade, die auch die
HaupterschlieRung der Jugendfreizeitstatte bildet. Im Norden der Jugendfreizeitstatte
schlief3en sich Freiflachen mit Spiel- und Sportangeboten fiir Jugendliche an. Durch die
direkte Nachbarschaft zur Jugendfreizeitstatte AWO's Fredl werden Nutzungssynergien,
gerade im Bereich der sportiven Flachen entstehen. Den nérdlichen Abschluss bildet der
Chill-Bereich im ehemaligen Garten der Freizeitstatte mit erhaltenswertem
Baumbestand.



Die Anlage kann generationsiibergreifend, unabhzngig von den Offnungszeiten der
Jugendfreizeitstatte genutzt werden.

Besonderes Augenmerk wurde auf die gleichberechtigte Nutzung unter Genderaspekten,
sowie das Zusammenspiel von Menschen mit und ohne Behinderung gelegt.

Promenade:

Die Promenade fiihrt, als wichtige nord-stid gerichtete Verbindungsachse von der
Bodenseestrale zum Uberlinger Weg. Als Auftakt der kiinftigen Parkmeile Neuaubing
und als Zugangsbereich und Treffpunkt vor der Jugendfreizeitstatte bildet sie mit der
multifunktionalen Asphaltflache und der aufgelockerten Doppelreihe mit GroRbdumen
eine adaquate Geste. Die Baumreihe setzt sich aus einer Mischung standortgerechter,
heimischer Gehdlze und Klimabaumen zusammen. Die zum &stlichen Rand der
Grlnanlage ausgebildeten grofRen Grininseln mit extensiven, bienenfreundlichen
Staudenmischpflanzungen schirmen zum einen das Nachbargrundstiick ausreichend ab
und Ubernehmen zum anderen eine Retentionsfunktion, in dem dort das anfallende
Niederschlagwasser der Promenade versickert wird. Die integrierten Sitzmauern, die
teilweise mit Holzsitzflichen sowie Riicken- und Armstitzen ausgestattet sind, bilden
Orte zum generationsubergreifenden Treffen und zum Aufenthalt. Die erste Grininsel
definiert den Vorplatz zum Neubau des AWO's Fredl. Die Sitzmoglichkeiten an der
Promenade sind Uber den Asphaltweg barrierefrei erreichbar.

Auf Héhe der neuen Jugendspielflache sind 12 Fahrradstellplatze vorgesehen.

Die Promenade endet am nérdlich querenden Uberlinger Weg, der eine wichtige
ErschlieBungsfunktion nach Osten und Westen hat. Dieser Knotenpunkt wird mit einem
breiten, einladenden Holz-Sitzdeck markiert. In weiterer Zukunft wird die Promenade
uber einen Verschwenk nach Norden in den Grinzug L weitergefuhrt.

Spiel- und Aktivitatenband:

Im Anschluss an die Promenade bildet das Streetballfeld den Auftakt fir das in
Ost-/West-Richtung orientierte Spiel- und Aktivitdtenband. Das sich anschlieRende DFB-
Minispielfeld, mit einer 13 x 20 m groRen Kunstrasenflache, Bande und Ballfangzaun,
kann unabhangig von Witterungseinflissen nahezu ganzjahrig genutzt werden. Den
westlichen Abschluss bildet eine Calisthenicsanlage fur Fitness- und Krafttraining. Durch
die geplanten Kunststoffbelage ist auch hier ein ganzjahriges Fitness- und Krafttraining
moglich.

Ein Rasenpflasterband mit Sitzmdglichkeiten bildet den nérdlichen Abschluss der Flache.
Den 6stlichen Abschluss bildet eine Spiegelwand im Bereich der Promenade. Dort
kénnen Choreographien eingeilibt werden. Das vielfaltige Bewegungsangebot bietet
Nutzungsanreize fur Jugendliche aller Geschlechter. Bei der Auswahl der Spiel- und
Sportangebote wurde im Sinne der Inklusion auf eine gute Nutz- und Erreichbarkeit
geachtet. Uber die Promenade sind alle Spielbereiche barrierefrei erreichbar. Mit der
Gestaltung und Ausstattung des Spiel- und Aktivitdtenbandes wurden die Winsche aus
der Jugendbeteiligung fur den Bereich Sport und Spiel umgesetzt.

Chillbereich:

Unter den vorhandenen Baumen schliel3t die ruhigere Zone an das aktive Spielband an.
Hier gibt es ein Element mit Kletter- und Liegenetzen, auf dem man sich auf zwei
Ebenen treffen und chillen und miteinander interagieren kann. Von der oberen Ebene hat
man einen tollen Uberblick Uber die Flache. Uberbreite Holzliegen in der Rasenflache
und das Holzdeck am Knotenpunkt der Promenade dienen zum Treffen, Beobachten,
Austauschen. Bei allen Elementen ist ausreichend Bewegungsflache fir Rollstuhlfahrer
vorhanden. Die Belagskanten sind eben, ohne Héhenversatz ausgebildet. Zum
westlichen Nachbarn und zum Uberlinger Weg hin wird der Chillbereich mittels Strauch-
und Pflanzflachen rdumlich abgeschlossen.
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Vegetation:

Im Rahmen des Projektes sudlicher Eingang zur Parkmeile Neuaubing im Grunzug L
werden insgesamt 25 Grossbaume gepflanzt. Zur Verwendung kommen heimische und
klimaresistente Baumarten. Die Bestandsbaume konnten, mit Ausnahme von einem
Exemplar mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm, in die Planung integriert
werden. Die Projektflache liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs der
Baumschutzverordnung. Die seitlichen Grininseln an der Promenade werden mit
biodiversen Staudenmischungen bepflanzt und bieten damit der Insektenwelt sowohl ein
Nahrungs- als auch ein Habitatangebot.

5. Rechtliche Bauvoraussetzungen

Das Projektgebiet ist im Flachennutzungsplan als ,Vorrangige MalRnahme zur
Verbesserung der Griinausstattung” dargestellt. Das Grundstlick liegt im Bereich des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. A2148, der sich derzeit in der Aufstellung
befindet. Die 6ffentliche Griinflache liegt auRerhalb des Geltungsbereichs der
Baumschutzverordnung, es ist kein Biotop kartiert.

6. Gegebenheiten des Grundstiicks

Das Grundstlick mit den Flursticksnummern 330 und 330/1 der Gemarkung Pasing
befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen. Die Flache ist eben und
im Bebauungsplan als zentraler Bereich des Griinzugs L zwischen Bahnlinie
Minchen-Buchloe (sldlich) und Bodenseestralte (nérdlich) eingetragen.

Im Bestand befindet sich ein Gebrauchtwagenhandler im Siden und die
provisorischen Containeranlage der AWQO's Fredl Jugendfreizeitstatte im Norden.

Auf dem Projektgebiet befindet sich derzeit im Norden Baumbestand, der sidliche
Teil ist aufgrund seiner Nutzung als asphaltierte Parkflache ohne raumbildende
Begrandung.

Im Zuge der Grundlagenermittlung wurden orientierende Baugrunduntersuchungen
durchgefihrt. Dabei wurde festgestellt, dass das im Zuge der Baumalinahme
auszuhebende Material abfallrechtliche Relevanz hat und gemaf den gesetzlichen
Vorgaben entsorgt werden muss. Die erforderlichen MalRnahmen erfolgen in
Abstimmung mit dem Referat fur Klima- und Umweltschutz.

7. Bauablauf und Termine

Voraussetzung fur den Beginn der Baumalinahme ist der Riickbau des derzeit von
der Jugendfreizeitstatte Fredls genutzten Interimsbaus. Dies erfolgt im Rahmen der
Hochbaumalnahme. Der Baubeginn fur die 6ffentliche Grinflache ist flir Sommer
2024 geplant. Mit einem Jahr Bauzeit ergibt sich eine Fertigstellung im Sommer
2025.

8. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Das Baureferat hat auf der Grundlage des Planungskonzeptes die Kostenschatzung
erstellt.

Die Projektkosten belaufen sich auf 1.900.000 Euro (inklusive der Risikoreserve in
Hoéhe von 280.000 Euro (rund 17,5 %)).



Die laufenden Folgekosten wurden in einer Héhe von etwa 6.250,00 Euro pro Jahr
ermittelt.

Das Projekt soll aus dem Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer
Zusammenhalt® , Sanierungsgebiet Neuaubing-Westkreuz gefordert werden.

Die férderfahigen und die nicht férderfahigen Kostenanteile der Malinhahme wurden im
Zuge der Kostenschatzung als Ergebnis der Vorplanung ermittelt. Nach aktuellem
Kenntnisstand ist von forderfahigen Projektkosten in HOhe von rund 1.500.000 €
auszugehen. Ein Betrag von 400.000 € ist den nicht forderfahigen Kosten zu
zuordnen.

Eine Aussage Uber die tatsachliche Hohe und den Umfang der Fdérderung kann erst nach
Bewilligung der beantragten Mittel durch die Regierug von Oberbayern (ROB) getroffen
werden. Eine Férderung von Baunebenkosten erfolgt generell nur bis zu einer Héhe von
18 % der férderfahigen Baukosten.
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