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Stadtisches Vorkaufsrecht

Ihre Anfrage
in der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 05 Au — Haidhausen
am 30.03.2023

Sehr geehrter Herr

vielen Dank fir lhre in der Burgerversammlung des Stadtbezirks 05 — Au — Haidhausen am
30.03.2023 gestellte Anfrage im Zusammenhang mit dem stadtischen Vorkaufsrecht. Sie
wollten Auskunft dazu haben, wie viele Eigentimer_innenwechsel es seit November 2021 in
dem Stadtbezirk 05 Au — Haidhausen gegeben hat. Wir wurden gebeten, als zustandiges
Referat Ihre Anfrage zu beantworten.

Wir gehen davon aus, dass sich lhre Anfrage auf ein etwaiges Vorkaufsrecht der
Landeshauptstadt Minchen nach § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) bezieht.
Hierbei handelt sich um ein kraft Gesetz bestehendes Vorkaufsrecht in den sog.
~Milieuschutzgebieten® (auch Erhaltungssatzungsgebiete genannt). Im Stadtbezirk 05 Au-
Haidhausen gibt es aktuell drei Milieuschutzgebiete.

Wir méchten voranstellen, dass der Vorkaufsrechtsstelle nicht alle Eigentimer_innenwechsel
bei Grundstiicken angezeigt werden. Dies liegt u. a. darin begriindet, dass nicht jeder
Eigentumer_innenwechsel ein Vorkaufsrecht begrundet. Voraussetzung eines Vorkaufsrechts
nach dem BauGB ist immer, dass ein wirksamer Kaufvertrag Uber ein Grundstlick vorliegt. Der
Vorkaufsrechtsstelle werden daher z. B. grundsatzlich keine Grundsticksschenkungen oder
Verkaufe nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) angezeigt, da in diesen Fallen kraft
Gesetz kein Vorkaufsrecht und daher auch keine Anzeigepflicht ggi. der Kommune besteht.
Aus diesem Grund kénnen wir leider keine Aussage uber alle Eigentimer_innenwechsel bei
Grundstucken im Stadtbezirk 05 Au — Haidhausen seit November 2021 treffen.
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Wir kdnnen jedoch eine Aussage dazu treffen, soweit ein Eigentimer_innenwechsel bei einem
Grundstuick erfolgte, das einen Vorkaufsrechtsprufungsfall in einem der drei
Milieuschutzgebiete im Stadtbezirk 05 Au-Haidhausen ausgeldst hat. Hier wurden uns von
Seiten der Notariate 15 Eigentiimer_innenwechsel seit November 2011 bis heute (Stichtag:
26.04.2023) angezeigt. Das ist aber nicht gleichbedeutend damit, dass in allen 15 Fallen ein
Vorkaufsrecht auch ausgeubt worden sein muss.

Wir hoffen, dass wir Ihnen mit dieser Auskunft behilflich sein konnten. Fir Rickfragen stehen
wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen





