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Telefon: 0 233-22844 und Bauordnung
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Stellungnahme zur Beschlussvorlage
Grundsatzbeschluss ,,Pro Geothermie“
Virginia Depot

(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09400)

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates am 26.04.2023

An das Referat flir Arbeit und Wirtschaft (per E-Mail)

Die im Betreff genannte Sitzungsvorlage wurde dem Planungsreferat mit E-Mail vom
30.03.2023 zur Stellungnahme zugeleitet.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung (PLAN) nimmt dazu wie folgt Stellung:

Im Planungsverlauf ergaben sich eine Vielzahl von Lésungsvorschlagen, wie die Flachen fiir
eine Tiefengeothermieanlage, eine Berufsschule, eine Gemeinschaftsunterkunft, den Natur-
schutz und ggf. fur gewerbliche Nutzungen auf dem Gelande des Virginia Depots unterge-
bracht werden kdnnten. Ausgehend von verschiedenen Flachenanordnungen wurde jede Vari-
ante nach den Vorgaben der Beteiligten angepasst und optimiert oder aufgrund unlésbarer
Konflikte verworfen. Keine der erarbeiteten Varianten kann ohne Einschrankungen verfolgt
werden. Eine Optimierung des Entwurfes ist auch im weiteren Bebauungsplanverfahren vorge-
sehen und mdglich. Aufgabe des PLAN ist es, im Bebauungsplanverfahren alle Interessen ge-
geneinander abzuwéagen und einen rechtsicher abgewogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden bereits u. a. floristische und faunis-
- tische Bestandsuntersuchungen durchgefihrt und Flachen mit hoher Bedeutung fur Arten und
Biotope, darunter besonders und streng geschlitzte Arten sowie Arten der Roten Liste Bayerns
und Deutschlands, ausgemacht. Eingriffe in diese Flachen sind auszugleichen und beddrfen
einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung seitens der Hoheren Naturschutzbe-
horde.

Um den strengen naturschutzfachlichen Anforderungen moglichst gerecht zu werden und
gleichzeitig die Belange der SWM mdoglichst gut zu beriicksichtigen, wurde die in der Be-
schlussvorlage dargestellte Variante 3 aufgrund der Vorgaben und technischen Einwendungen
der SWM weiterentwickelt. Durch das Zugestandnis seitens des RBS, auf das grof3e Rasen-
spielfeld zu verzichten, ist eine neue Flachendisposition méglich, welche die Schallschutzprob-
lematik besser berticksichtigt.

Das Zauneidechsenhabitat wird zwar auch in dieser Variante verkleinert, bleibt aber so weit
wie moglich unangetastet. Im Rahmen der Bauleitplanung ist daher die Inaussichtstellung ei-
ner Ausnahmegenehmigung durch die Regierung von Oberbayern notwendig. Aufgrund des
hohen offentlichen Interesses und bei entsprechender Begriindung einer Alternativiosigkeit
wirde die hthere Naturschutzbehorde die Inaussichtstellung erteilen kbnnen.
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Variante 3b: Bohrplatz und Energiezentrale getrennt, Optimierung Variante 3

VE1 - Energiezentrale
VerkehrserschlieRung tiber BMW

GB2 - Fliichtlingsunterkunft
Baubeginn 2023 mind. 10 Jahre

Flache 1 — Ausgleichsflache
Kein Eingriff moglich

VE2 - Geothermie/Bohrplatz
Bohrphase als Hyprid mit GB3

GB3 - reduzierte Sportflachen
Baubeginn ab 2030

GB1 - Berufsschule
Baubeginn ab 2026

Flache 2 — Zauneidechsenhabitat
kein Eingriff vorgesehen

Optimierte Variante 3 (10.02.2023) @LHM

Schallschutz:
Ein optimaler Schallschutz ist auch in Anbetracht der westlich gelegenen Wohnbebauung ein
wichtiger Faktor. Daher sind in allen Planungsvarianten weitreichende Maf3nahmen notwendig.

In der Variante 3b betragt der Abstand der Bohrbaustelle zur Gemeinschaftsunterkunft circa
123 Meter und trifft damit die Annahmen, die seitens SWM zugrunde gelegt wurden. Das Um-
setzungsrisiko in Bezug auf die sehr hohen Schallschutzanforderungen bewegt sich also im
ahnlichen Rahmen wie bei Variante 5.

Thermalwassertrasse

Eine Trassenbreite von 11 Metern ist in der Variante 3 bzw. 3b prinzipiell umsetzbar. Diese hat
die Baumfallungen entlang der Bestandsstra3e zur Folge. Der Erhalt der Baumreihe ware
wiinschenswert, kann aber den technischen Anforderungen weichen. Im weiteren Planungs-
verlauf sollte die genaue Trassenbreite und der Baumerhalt vertiefend gepriift werden.

Die im Kap. 2.3.3. der Beschlussvorlage dargestellten Nachteile der Lénge der Thermalwas-
serleitung und der Teilung des Betriebsgelandes bleiben in der Variante 3b bestehen. Aus

~ Sicht des PLAN stellt dies einen hinnehmbaren Nachteil dar, um dem Artenschutz wenigstens
in geringem Umfang Rechnung zu tragen.

Eine Ausnahmegenehmigung der Hoheren Naturschutzbehdrde ist auch bei dieser Variante
notwendig. Eine Inaussichtstellung dieser Ausnahmegenehmigung wurde jedoch seitens der
Regierung von Oberbayern als moglich gesehen. Der genaue Eingriff und der notwendlge
Ausgleich sind im weiteren Verfahren zu bestimmen.
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Hinsichtlich des gréRReren Flachenverbrauchs der Variante 3b gegentber der Variante 5 wird
angemerkt, dass die Flachen des Virginia Depots ohnehin vollstandig seitens der LHM bzw.
der SWM erworben werden sollen und dann fur unterschiedliche Nutzungen entwickelt werden
kdnnen.

Zudem ermdglicht die Realisierung des Kooperationsprojektes im Virginia Depot unabhangig
von der Variantenwah! wie im Eingang der Beschlussvorlage angefihrte (vgl. Seite 2 unten)
eine circa 50% Flachen-Einsparung im urbanen Raum.

Fazit:
Die Variante 3b stellt aus Sicht des PLAN eine Kompromisslésung dar, die die unterschiedli-
chen Belange entsprechend ihrer Gewichtung beriicksichtigt.

Inwiefern die Nachteile einer funktionalen Trennung der zwei Geothermie-Betriebsflachen und
die Lange der Thermalwassertrasse zu einer Unwirtschatftlichkeit des Projektes und nichttrag-
barem Risiko fiihrt, kann das PLAN nicht bewerten.

Die Ausweisung einer Gewerbefldche entfallt aufgrund der Nutzungskonflikte und der htheren
Gewichtung der anderen Belange und des Artenschutzes.

Bei der Variante 5 besteht aus Sicht des PLAN das Risiko v. a. in der Verweigerung der Inaus-
sichtstellung der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung fiir den Eingriff (Totalverlust)
in das Zauneidechsenhabitat seitens der Regierung von Oberbayern. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand kann sich das PLAN fur die Beantragung und Erwirkung einer Inaussichtstellung der
artenschutzrechtlichen Ausnahme nicht verantwortlich zeichnen, hat aber keine grundsatzli-
chen Einwande gegen die Variante 5.

Das Planungsreferat zeichnet die Sitzungsvorlage daher unter MalRgabe der folgenden Ande-
rungen und Erganzungen mit:

1) Anmerkungen zum Text
e Ergénzung der Abbildungen der Varianten 1 - 7 im Vortrag der Beschlussvorlage.

e Erganzung des folgenden Textbeitrags unter ,1. Allgemeines” auf Selte 2 hinter dem
obersten Absatz:
Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass pauschale Bevorzugungen einzelner Be-
lange in Bebauungsplanverfahren rechtlich schwierig sind (Abwagungsgebot).
Das Geothermieprojekt Viginia Depot zeigt, dass die Flichensuche innerhalb der
Landeshauptstadt Miinchen aufgrund vielfaltiger Flachenbedarfe (Wohnungshau,
soziale Infrastruktur, Mobilitdtswende, Ausgleichsflachen etc.), den knappen
stadtischen Flachen in geeigneter Lage und Gro3e sowie weiteren Anforderun-
gen an die Flachen (z. B. Natur- und Artenschutz) auBerst schwierig ist und auch
zukiinftig stets friihzeitig und eng mit den zusténdigen Dienststellen der Landes-
hauptstadt Miinchen (insbesondere dem Referat fiir Stadtplanung und Bauord-
nung) abgestimmt werden sollte.

e Seite 3 zur Abbildung unter ,2.1. Planerische Ausgangslage* bitte erganzen: Bebau-
ungsplanentwurf Stand Juli 2021, Quelle KR-GSM-BO.

* Seite 6 Begriff ,Jmmobilie”: gemeint ist Gebaude/ Bauwerk.
2) Anderung zu Il Antragspunkte

Wir bitten darum folgende Anderungen im Antrag des Referenten zu Uibernehmen:
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il. Antrag des Referenten

1. Die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen beschlief3t, dass
im Umgriff des Bebauungsplanentwurfs Nr. 1939e eine Geothermieanlage auf der
Grundlage der im Beschlusstext vorgestellten Variante 5 errichtet wird.

- Fur den Fall, dass die dafiir erforderliche artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung nicht erreicht werden kann, wird die Verwaltung
beauftragt, die Variante 3b umzusetzen.

2. Die Vollversammiung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen beschlieRt, dass
die Planungen flr eine Geothermieanlage, eine Berufsschule, eine Unterkunft flr
Gefllichtete, eine-Gewerbeflache-und eine Sportanlage und ggf. eine Gewerbeflache
entsprechend-dervorgesteliten-Variante-5-im weiteren Planungsprozess umgesetzt

werden.

3. Das-ReferatfirKlima—und-UmweltschutzDie Stadtwerke Miinchen GmbH wird
beauftragt, in Zusammenarbeit mit dem Referat fiir Klima- und Umweltschutzder
Stadtwerke-Minchen GmbH die fur die Errichtung der Geothermieanlage notwendige
Ausnahmegenehmigung fir den Eingriff in die Artenschutzflache bei der héheren
Naturschutzbehoérde zu beantragen.

4. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit
der Stadtwerke Minchen GmbH, dem Baureferat, dem Mobilitétsreferat, dem Referat
fur Bildung und Sport, dem Referat fiir Klima- und Umweltschutz und dem Referat
fur Arbeit und Wirtschaft den Bebauungsplanentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 1939e
- Virginia Depot - auf der Grundlage der beschriebenen Variante 5 und der erwirkten
Ausnahmegenehmigung fortzuflihren.

Flir den Fall, dass die Ausnahmegenehmigung fiir die Variante 5 nicht erreicht
wird, wird das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, das
Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage der Variante 3b fortzufiihren.

5. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Wir bitten, die Stellungnahme der Beschlussvorlage beizuftugen.
Mit freundlichen Gruf3en
Abdruck von |.

an RBS-ZIM
an BAU-HZPE
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an RKU-|-2

an RKU-III-2

an SWM

an PLAN-SB

an PLAN-S1

an PLAN-HAI-23
~an PLAN-HAII

an PLAN-HAII/5
an PLAN-HAII/6
jeweils z. K.

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbaurétin




