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Mehr bezahlbaren Wohnraum schaffen: Das Miinchner Belegrechtsprogramm zum
Erfolg fiihren

Antrag

Das Belegrechtsprogramm richtet sich an private Vermieter*innen und Gesellschaften, die
bereit sind, im Gegenzug fir einen stadtischen Zuschuss vertraglich gesicherten bezahlbaren
Wohnraum an vom Wohnungsamt vorgeschlagene Haushalte zu vermieten, die dringlich eine
Wohnung suchen.

Das Belegrechtsprogramm wird mit der Zielstellung Uberarbeitet, méglichst viele dauerhafte
Belegerechte fir registrierte, sozialwohnungsberechtigte Haushalte zu erwerben und wie
bisher lGber das digitale Vergabeprogramm SOWON zu vermieten.

Folgende Aspekte sollen Uberarbeitet werden:

e Es soll fir Vermieter*innen die Mdéglichkeit geschaffen werden, mit einem einfachen
Einmalbelegungsrecht erste Erfahrungen mit dem Programm zu sammeln. Dabei
bindet sich der Vermieter vertraglich fur die Belegung mit einem Haushalt, nicht jedoch
fur einen von vornherein festgelegten langen Zeitraum von 15 oder mehr Jahren.

e Die Vermieter*innen erhalten vom Amt fir Wohnen und Migration fiir den Abschluss
von Mietvertragen fir sozialwohnungsberechtigte Haushalte eine einmalige Pramie
ausbezahlt. Die Hohe der Pramie richtet sich weiterhin nach der Art der Belegung.

¢ Die Verwaltung im Rahmen des Belegrechtsprogramms gesicherter Wohnungen kann
kunftig auf zwei Wegen erfolgen: Entweder durch eine stadtische
Wohnungsbaugesellschaft oder durch einen oder andere Trager, die einen
entsprechenden Zuschuss fiir diesbeziigliche Fachstellen erhalten. Bei Letzteren
koénnen vor allem Belegrechte fiir das AzubiWerk, fir Wohnungslosen- und
Gefliichteten-Projekte, fur Junges Wohnen (Einstiegswohnen) oder Seniorenwohnen
angebunden werden.

e Auf Wunsch des Vermieters/der Vermieterin, der so entlastet werden kann, soll die
Option angeboten werden, dass flr die gesamte Vertragslaufzeit eine stadtische oder
Trager-Verwaltung der Wohnung angeboten wird.



e Bei einem Ankauf von leeren, schon fertiggestellten oder im Rohbau befindlichen
Wohnungen (auch aus SoBoN17 Gebieten) durch stadtische
Wohnungsbaugesellschaften soll Uberprift werden, ob zur Sicherstellung bezahlbarer
Mieten fur die Einkommensgruppen der Einkommensorientierten Forderung, des
Munchen Modell Miete und des Konzeptionellen Mietwohnungsbaus (KMB) eine
Verknupfung mit dem Belegrechtskaufprogramm hergestellt werden kann.

e Zur Sicherung der Daseinsvorsorge in Miinchen werden Belegrechte fir Mangel- und
Fokusberufe aufgenommen.

e Die Verhandlungen mit bestandshaltenden Wohnungsbaugesellschaften sind
weiterzufiihren und auszubauen, um Belegrechte mit langen Bindungsdauern zu
erwerben. Hier kdnnen im Einzelfall gesonderte Pramien vereinbart werden.

Mit geeigneten WerbemalRnahmen sollen neue Zugénge zu potentiellen Vermieter*innen
gefunden werden, um regelméaRig auf das Belegrechtsprogramm aufmerksam zu machen.

Grundsatzlich kbénnen Belegrechte weiterhin innerhalb der Grenzen des jeweils glltigen
Mietspiegels erworben werden.

Die an die Vermieter*innen auszuzahlenden Mittel werden grundsétzlich von der
Stadtverwaltung verwaltet.

Es wird in regelm&Rigem Abstand ein Runder Tisch mit Bestandshaltern und Politik
einberufen.

Begriundung:

Die Zahl der fir eine Sozialwohnung registrierten Haushalte steigt kontinuierlich an.
Inzwischen sind mehr als 25.000 Haushalte vorgemerkt. Der geforderte Wohnungsbestand mit
rund 90.000 Wohnungen reicht nicht aus, um die gesamte Zielgruppe zeitnah zu versorgen.
Die Neubauaktivitdten sind hoch, aber auch im Wohnungsbestand der freifinanzierten
Wohnungswirtschaft missen alle denkbaren Potentiale erschlossen werden, um bezahlbaren
Wohnraum fir die wohnungssuchenden Haushalte verfligbar zu machen.

Das Belegrechtsprogramm ist hierfiir ein Baustein. Es sollte so breit und flexibel wie moglich
angelegt sein, um ein maglichst attraktives Programm fiir Minchner Vermieter*innen zu sein.
Die Palette sollte von Einmalbelegungen bis zu frei zu vereinbarenden Bindungsdauern
reichen. Aber auch die ErschlieBung weiterer Forderarten wie die des Minchen Modells und
des Programms Konzeptioneller Mietwohnungsbau sollten eruiert werden, um unterschiedliche
Haushalte ins bezahlbare Wohnen vermitteln zu kénnen.

Es gibt gute Erfahrungen mit dem Einmalbelegungsrecht, wie die positive Bilanz der Minchner
Freiwilligen zeigt. Es konnten von den Munchner Freiwilligen bisher rund 180 Wohnungen mit
Erstbelegungsrecht angemietet werden. Dieser Ansatz sollte verfolgt werden und als Option
fur Vermieter*innen eroffnet werden, die aus unterschiedlichen Grinden kein dauerhaftes
Belegrecht an die Stadt Minchen abtreten wollen.

Die Verhandlungen mit den Bestandshaltern sind weiterzufihren und auszubauen, um
Belegrechte mit langen Bindungsdauern zu erwerben. Um die Bestandshalter zu erreichen
und auf die Notwendigkeit einer guten Kooperation mittels Belegerechten hinzuwirken, ist ein
regelmafiger Runder Tisch mit Bestandshaltern und Politik ein méglicher Weg.

Die langfristig gesicherten Belegrechte sind eine planbare GroRe fiir die Landeshauptstadt



Munchen und daher weiterhin von grundlegender Bedeutung fiir die Versorgung der
Munchnerinnen und Midnchner mit bezahlbarem Wohnraum.
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