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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 05.07.2023 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zustandig fir die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf § 4 Ziffer
9 b) der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach Vorbera-
tung im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung.

1. Einfuhrung

1.1. Anlass und Zielsetzung

Mit Beschluss des Stadtrats vom 23.06.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02725)
wurde das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, eine Entwicklungs-
perspektive fir das Gewerbeband Steinhausen erarbeiten zu lassen. Aufgrund der
bereits im Bestand angespannten verkehrlichen Situation der Erschlief3ung fir den
motorisierten Individualverkehr (MIV) wurde mit gleichem Beschluss das Mobilitatsre-
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ferat beauftragt, verkehrliche Untersuchungen erarbeiten zu lassen, um eine Erstein-
schatzung zum Erfordernis und zur Moglichkeit von Verbesserungen im Erschlie-
Rungssystem als Grundlage fur kunftige stadtebauliche Entwicklungen zu erhalten.
Mit dem vorliegenden Beschluss werden die erarbeiteten Ergebnisse vorgelegt.

Das Gewerbeband Steinhausen ist - neben dem Frankfurter Ring - eines der gro3en
zusammenhangenden Gewerbegebiete der Landeshauptstadt Miinchen, welches laut
den Zielen des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms (GEWI) bestandsorientiert,
d. h. innerhalb der vorhandenen Gewerbekulisse, weiterentwickelt werden soll.
Neben einem hohen Entwicklungsinteresse vieler Grundstiickseigentiimer*innen sind
die Gewerbegebiete generellen Transformationsprozessen der Gewerbeentwicklung
ausgesetzt, die in vielen europaischen Stadten zu beobachten sind.

Zunehmende Urbanisierung und Globalisierung, immer weitergehende Vernetzung,
massive Veranderungen der Arbeitswelt, ein gesamtgesellschaftlich wachsendes
Bewusstsein flr Okologie und Klimaschutz und nicht zuletzt durch Digitalisierung und
neue Fertigungstechniken veranderte Produktionsmaoglichkeiten (,Industrie 4.0%)
fUhren zu tiefgreifenden Veranderungsprozessen mit neuen raumlichen und struktu-
rellen Erfordernissen, auf die die Uber Jahre gewachsenen Gewerbegebiete nicht
vorbereitet sind.

Auf der raumlichen Ebene zeigen sich insbesondere in den Ballungsraumen zuneh-
mend Nutzungskonkurrenzen z. B. mit Wohnen, Griin- und Freiflachen, aber auch
innerhalb des Nutzungsspektrums des Gewerbes selbst, die zu Verdrangungseffekten
und Nutzungskonflikten fuhren. Eine Flachensicherung fur einen breiten Mix aus
Unternehmen unterschiedlichster Grofie und Branchenzugehdrigkeit und die enge
Vernetzung von Hightech-Unternehmen und Betrieben des verarbeitenden
Gewerbes, die als ,Minchner Mischung® bekannt ist, ist ein wesentliches Ziel der
Wirtschaftsférderung und der Stadtentwicklungsplanung. Sie tragt wesentlich dazu
bei, dass Munchen zu den wirtschaftlich stabilsten Standorten in Deutschland zahit.

Entsprechend ist bei gewerblichen Entwicklungen eine zunehmende Verdichtung und
Entwicklung in die H6he zu verzeichnen. Das GEWI formuliert das Ziel, sowohl die
GE-B-Flachen, sogenanntes ,hoherwertiges“ Gewerbe, beispielsweise Bliros - als
auch die GE-A-Flachen - ,klassisches® produzierendes Gewerbe - flacheneffizienter
zu gestalten und nachzuverdichten. Diese Nachverdichtung geht wiederum mit
zusatzlichen Anforderungen an Mobilitat, Infrastruktur, Grin- und Freiflachen etc.
einher, die in der Regel nur im Rahmen eines gesamtheitlichen Konzepts fiir ein
grolieres Gebiet zu erflllen sind.

Unabhangig von den gewerblichen Entwicklungstrends ergeben sich aus den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung weitere Anforderungen und
Handlungsbedarfe, denen auch auf der Ebene der Stadtplanung und Freiraumpla-
nung Rechnung zu tragen ist.

Zugleich dient die Rahmenplanung dazu, die mit der Hochhausstudie erfolgte Einord-
nung der Gebiete in die Raumkategorie D, Stadtsilhouette gestalten (Méglichkeits-
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raum fur Stadtzeichen) weiter zu konkretisieren (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17706,
Beschluss der Vollversammlung vom 05.02.2020).

Diese fur das Gewerbegebiet Frankfurter Ring sowie fiir das Gewerbeband Stein-
hausen gleichermalien geltenden Gibergeordneten Rahmenbedingungen und Heraus-
forderungen sind - neben den fiir die jeweiligen Gebiete spezifischen und durchaus
unterschiedlichen Aufgabenstellungen - der Anlass fur die mit dem Grundsatzbe-
schluss beauftragte Erarbeitung von Entwicklungsperspektiven bzw. Rahmen-
planungen fir die beiden Gebiete.

Aufgabe der Rahmenplanung ist es, Zielbilder und Spielregeln zu entwerfen, tber
deren Umsetzung im Zuge sukzessiver Entwicklungen bedarfsgerechte und zukunfts-
fahige Gebiete entstehen. Es sollen Flachen flir das vorhandene breite Gewerbe-
spektrum einschlieRlich der klassisches Gewerbe erhalten und gestarkt (Erhalt der
gewerblichen ,Munchner Mischung®) und zugleich Spielraum fur Entwicklungen
eroffnet werden. Durch Festlegung von Rahmenbedingungen soll sichergestellt
werden, dass bei der Umsetzung von Einzelvorhaben zugleich jeweils ein Beitrag zur
qualitativen Weiterentwicklung des Gesamtgebiets und dessen Qualifizierung im
Hinblick auf die oben erlauterten Trends und Anforderungen geleistet wird.

1.2 Herangehensweise

Aufgrund der Analogie der grundsatzlichen Aufgabenstellung fur die Gewerbegebiete
Frankfurter Ring und Steinhausen wurde die Erarbeitung der Rahmenplanungen fir
die beiden Gebiete weitgehend parallel durchgefiihrt.

1.2.1 Herangehensweise Leitbildentwicklung (LOS 1)

Um Erkenntnisse Uber die Anforderungen an zukunftsfahige Gewerbegebiete als
Grundlage fir die stadtebauliche und freirdumliche Planung zu erhalten, fand in
einem ersten Arbeitsschritt, gemeinsam mit dem Referat fur Arbeit und Wirtschaft,
eine vertiefte Auseinandersetzung einerseits mit den aktuellen Trends in der
Gewerbeentwicklung sowie andererseits mit den spezifischen Minchner Rahmen-
bedingungen statt.

Daraus abgeleitet wurde ein Gbergeordnetes Leitbild fiir die kiinftige Entwicklung von
grof¥flachigen Gewerbegebieten formuliert.

Ausgehend von einem ganzheitlichen Ansatz wurde das Leitbild ,Vom Gewerbegebiet
zum Produktiven Stadtquartier formuliert und anhand von sogenannten Leitthemen,
die dieses Leitbild charakterisieren, beschrieben. Um dieses Leit- oder Zielbild zu
erreichen, sind Mallnahmen und Entwicklungen in verschiedenen Handlungsfeldern
erforderlich, fir die wiederum eine Vielzahl von Handlungsempfehlungen benannt
wurden (vgl. Kapitel 2.1.).Eine ausfiihrliche Darstellung des Leitbildes wurde bereits
mit dem Beschluss zur Rahmenplanung Frankfurter Ring in den Stadtrat eingebracht
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(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07968, Beschluss der Vollversammlung vom
01.03.2023).

1.2.2 Herangehensweise Rahmenplanung Steinhausen (LOS 2b)

Das Leitbild des Produktiven Stadtquartiers wurde den nachfolgenden Planungsuber-
legungen, zusammen mit einer intensiven Analyse der jeweiligen Gegebenheiten und
Besonderheiten der beiden Gebiete fur die Erarbeitung der Rahmenplanungen
sowohl fur den Frankfurter Ring (,LOS 2a“) als auch fir das Gewerbeband Stein-
hausen (,LOS 2b“) zu Grunde gelegt.

Anhand der formulierten Leitthemen wurde die Bestandssituation intensiv untersucht
und die wesentlichen Herausforderungen sowip Chancen identifiziert, die den
Ausgangspunkt fir die weiteren planerischen Uberlegungen bildeten.

Bereits 2020 wurde unter der Federfuhrung des Referates fir Arbeit und Wirtschaft
ein dialogorientierter Prozess, das Gewerbegebietsmanagement (GGM), mit den
Gewerbetreibenden und Grundeigentimer*innen im Gewerbeband Steinhausen
begonnen. Das informelle Instrument GGM identifiziert zentrale Themen in der
Entwicklung eines bestehenden Gewerbequartiers und bearbeitet diese im Dialog
zwischen lokalen Akteur*innen, Politik und Verwaltung. So konnte bereits 2021 eine
Einschatzung der Gewerbetreibenden selbst, Gber die vorhandenen Chancen und
Herausforderungen eingeholt werden. Als zentrale Herausforderungen wurden dabei
insbesondere die mangelhafte ErschlieBungsqualitat, sowie das Fehlen von Identitat,
Aufenthaltsqualitat und erganzenden Nutzungen, wie zum Beispiel Gastronomie,
benannt. Gleichzeitig wurde das Interesse geauliert, an dem Standort zu verbleiben.
In die Bewertung der Bestandssituation in Steinhausen sind die Ergebnisse aus dem
Beteiligungsprozess im Rahmen des GGM eingeflossen.

In einem zweiten Schritt wurden Leitmotive fir die Themen Stadtebau, Nutzung, Frei-
raum, Mobilitat, Identitat und mdglichen Hochpunktsetzungen erarbeitet. Die Leitmo-
tive formulieren die grundlegenden planerischen Ideen oder Entwicklungsprinzipien
zum jeweiligen Thema und bilden somit einen wichtigen Zwischenschritt vor der
Konkretisierung in den nachfolgenden Planungsschritten.

Um die mit den Leitmotiven formulierten Entwicklungsprinzipien auf inre Umsetzbar-
keit hin zu Uberprifen, wurden zwei Fokusraume, der Fokusraum West und der
Fokusraum Ost, in einem detaillierteren Malistab exemplarisch stadtebaulich sowie
freiraumplanerisch betrachtet und untersucht.

Im Abgleich der formulierten Entwicklungsprinzipien auf der konkreten Ebene wurden
in einem letzten Planungsschritt die rdumlichen Zielaussagen generalisiert und in den
eigentlichen Rahmenplan umgesetzt. Erganzend zum Rahmenplan wurden soge-
nannte ,Spielregeln” formuliert, die als Handlungsmaxime fir die Entwicklung von
Einzelprojekten dienen sollen.
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Der Rahmenplan gibt ein Zielbild fUr eine vollstandige Transformation des Gewerbe-
bandes vor. Gleichzeitig wird sich eine Umsetzung voraussichtlich Gber einen
langeren Zeitraum erstrecken und sich nach und nach durch die Realisierung von
Einzelprojekten vollziehen. Die formulierten planerischen Entwicklungsprinzipien
sowie die ,Spielregeln® sollen dabei als Leitplanken bzw. Zielvorgaben fiir den Trans-
formationsprozess dienen.

Anhand beispielhafter Darstellungen von méglichen Entwicklungsstadien, wurde die
Tragfahigkeit der Leitideen auch bei einer zunachst nur in Teilen realisierten Umset-
zung Uberprift.

2. Ergebnisse
2.1 ,Vom Gewerbegebiet zum Produktiven Stadtquartier” - LOS 1

Im Rahmen der Beschlussfassung zum Rahmenplan Frankfurter Ring wurde das
Ergebnis des fir beide Gewerbegebiete gemeinsam erarbeitete LOS 1 bereits umfas-
send dargestellt. Daher werden zum besseren Verstandnis an dieser Stelle nur die
wesentlichen Aspekte und Charakteristika des Leitbildes kurz angerissen und im
Ubrigen auf die Beschlussvorlage zum Frankfurter Ring (Sitzungsvorlage Nr. 20-26/ V
07968) verwiesen.

Das Produktive Stadtquartier formuliert das Ziel, die bisher monofunktionalen und
funktionsgetrennten Gewerbegebiete zu lebendigen Quartieren mit einem breiten und
facettenreichen Arbeitsplatzangebot zu transformieren. Dabei soll insbesondere das
produzierende Gewerbe erhalten bleiben, beziehungsweise eine Entwicklungsper-
spektive erhalten. Die Gewerbegebiete sollen dkologisch und klimatisch aufgewertet
und Freiraum- und Griinflachenpotenziale aktiviert werden.

Die wesentlichen Charakteristika des Produktiven Stadtquartiers werden in LOS 1
durch die sogenannten Leitthemen ,vernetzt, kompakt, produktiv, urban, grin und
resilient® beschrieben.

2.2 Rahmenplanung Steinhausen — LOS 2b
2.2.1 Bestandssituation
2.2.1.1 Gebietsabgrenzung und planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Gewerbeband Steinhausen liegt im 13. Stadtbezirk Bogenhausen. Der Rahmen-
planumgriff wird im Westen durch den Vogelweideplatz, im Norden von der BAB 94
sowie im Osten und Siden von Bahngleisen begrenzt und umfasst eine Flache von
Uber 50 Hektar.
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Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt fir den
Uberwiegenden Bereich des Gewerbebandes die Nutzungskategorie Gewerbe Uberla-
gert mit Malnhahmen zur Verbesserung der Grinausstattung dar.

Fur alle Flachen im Gewerbeband Steinhausen gelten rechtsverbindliche Bebauungs-
plane. Diese wurden im Zeitraum zwischen 1977 und 2014 zur Rechtsverbindlichkeit
gebracht.

2.2.1.2 Analyseergebnisse

Ausgehend von der bereits im Grundsatzbeschluss vom 23.06.2021 (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 02725) dargestellten Bestandssituation wurde diese mit Blick auf die im
Rahmen des Leitbildes des Produktiven Stadtquartiers benannten Handlungsfelder
Gewerbe, Stadtebau, Gebaude, Freiraum, Mobilitat und Infrastruktur und Prozess hin
analysiert. Diese Analyseergebnisse zu den jeweiligen Potentialen und Herausforde-
rungen bildeten den Ausgangspunkt fir die weiteren Planungstberlegungen.

Schlussfolgerungen Bestandsaufnahme
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Abb.1: Schlussfolgerungen Bestandsaufnahme, o. M. © AllmannWappner

Gewerbe

Das Gebiet weist ein dichtes Nebeneinander von gro3en Logistikunternehmen,
kleinen Werkstatten, produzierendem Hochtechnologie-Gewerbe sowie grof3en
Hotels und Blrogebauden auf. Das Nebeneinander verschiedener Nutzungen aus
dem Gewerbespektrum soll erhalten und weiterqualifiziert werden. Angesichts der
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vorhandenen erheblichen Larmbelastung durch die BAB 94 und die Bahnanlagen
wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen.

Stadtebau

Durch die umgebenden starken stadtrdumlichen Barrieren, wie die Autobahn und die
Gleisanlagen, ist das Gebiet starken Immissionen durch Strallen- sowie Schienen-
larm ausgesetzt und kaum mit den angrenzenden Stadtteilen verknlpft. Das Gebiet
liegt somit in einer stadtrdumlichen Insellage, die sowohl als Herausforderung als
auch als Chance zu bewerten ist, da eine eigenstandige Identitat entwickelt werden
kann.

Zu den umgebenden Strallenraumen werden kaum Raumkanten gebildet und es ist
wenig positiv belegbare eigenstandige ldentitat und erlebbarer Stadtraum erkennbar.
Das gesamte Gewerbeband weist eine kleinteilige und zum Teil historisch gewach-
sene, sehr verschachtelte Parzellenstruktur auf. Entsprechend besteht eine vielfaltige
Eigentumerstruktur. Westlich der Hultschiner Stral3e ist die groRte Parzelle die des
Druckereigebéudes des Siiddeutschen Verlages. Ostlich der Hultschiner StraRe sind
grol3e zusammenhangende Flachen, fast zwei Drittel der gesamten Flache, im
Eigentum eines Investors. Die nachfolgenden Planungstiberlegungen bauen auf den
vorhandenen Parzellenstrukturen auf, um eine sukzessive Entwicklung zu ermdégli-
chen.

Gebaude

Baulich ist das Gebiet aktuell durch eine sehr heterogene stadtebauliche Struktur
und sehr unterschiedliche Gebaudetypologien gepragt. Der Bereich weist ein breites
Spektrum verschiedener Gewerbebauten aus unterschiedlichen Entstehungszeiten
auf. Mit dem Bau des Hochhauses des Suddeutschen Verlages Anfang der 2000er
Jahre wurde ein Mal3stabssprung vollzogen, welcher durch die Bebauung am Vogel-
weideplatz, den Bavaria Towers und dem Bogenhausener Tor aufgenommen wurde.
Aktuell besteht ein dichtes Nebeneinander von Hochhdusern, verdichteten Biro-
bauten sowie einfacher Gewerbehallen.

Freiraum

Das Gewerbeband weist, jeweils abhangig von der Nutzung, ein sehr unterschiedli-
ches Maf’ an Begriinung auf. In den Stralenrdumen sind keine Baume vorhanden.
Insgesamt ist das Gewerbeband durch eine mangelnde Grunausstattung und wenig
Aufenthaltsqualitat gekennzeichnet. Pragende Gehdlzstrukturen sind unter anderem
entlang eines ehemaligen Industriegleises nordlich der Zamilastral3e, entlang der
Hultschiner Stralle sowie auf einer klnstlichen Béschung sudlich der Griesfeldstralle
und in deren Verlangerung nach Westen vorhanden. Die ehemaligen Gleisanlagen
sowie der markante Gelandesprung im Osten bieten einen Ansatz, Griin- und Freifla-
chen im Sinne einer qualitdtsvollen Transformation zu aktivieren.

Gemal der Konzeption Freiraum M 2030 liegt das Gebiet am Kreuzungspunkt von
wichtigen Grinzigen bzw. Freiraumachsen. Die landschaftsplanerischen Darstel-
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lungen im Flachennutzungsplan verweisen auf die Vernetzungsfunktion einer Gberge-
ordneten Griinbeziehung sowie potentiellen Flachen fiir den Biotopverbund.

Die Klimafunktionskarte bewertet das Gewerbeband aufgrund des bereits heute
hohen Versiegelungsgrades und der hohen Bebauungsdichte als Flachen mit einer
weniger gunstigen bis ungunstigen bioklimatischen Situation.

Die angrenzenden Bahngleise im Suden fungieren als Kaltluftleitbahn, Gber welche
kuhlere Luft aus Kaltluftentstehungsgebieten im Osten bis ins Stadtzentrum hinein
transportiert werden kann. Die Flachen haben ein hohes Luftaustauschpotential und
erreichen teilweise eine Durchliftung bis in das Gewerbeband hinein.

Der Luftaustausch von den Bahngleisen in das Gebiet soll erhalten bzw. gestarkt und
eine weitere Verschlechterung der bioklimatischen Situation vermieden werden.

Mobilitat und Infrastruktur

Die bereits in der aktuellen Situation stark belasteten Mobilitdtsknoten, fehlende
Stralenzusammenhange sowie unzureichende ErschlieBung durch den o&ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) sowie fehlende Fu- und Radwegeverbindungen insbe-
sondere in Nord-Sud-Richtung stellen die groRte Herausforderung fur die Entwicklung
des Gewerbegebiets dstlich der Hultschiner Stralie dar. Entsprechende Mallnahmen-
vorschlage fur eine Verbesserung der Erschliefungsqualitat wurden im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung erarbeitet und werden mit dem vorliegenden Beschlussentwurf
vorgeschlagen. Die grof¥flachigen, zusammenhangenden Parzellen 6stlich der Hult-
schiner Strale bieten die Chance, viele wesentliche der im Rahmen der Verkehrs-
untersuchung ermittelten notwendigen Malihahmen umsetzen zu kénnen.

Die Gewerbeflachen ergdnzende Infrastruktur wie Gastronomie, kulturelle Einrich-
tungen oder kleinteilige Versorgungseinheiten ist derzeit kaum vorhanden. Der ange-
strebte Transformationsprozess vom Gewerbegebiet zum Produktiven Stadtquartier
bietet die Moglichkeit von Beginn an ein integriertes, multimodales Mobilitdtskonzept
zu etablieren, welches sowohl die verbesserte Erreichbarkeit des Gebiets durch den
Umweltverbund an sich, als auch die innere Vernetzung und Durchwegung im Blick
hat.

Prozess
Der Dialog mit den Gewerbetreibenden und den Grundstlickseigentiimer*innen im
Rahmen des GGM bietet die Chance, sowohl den Rahmenplanungsprozess als auch

Abschnitte des Transformationsprozesses dialogorientiert zu begleiten.

2.3 Leitmotive, Vertiefungsbereiche und Rahmenplan

Ausgehend vom Ergebnis der Bestandsanalyse erfolgte im nachsten Arbeitsschritt die
Ubertragung des Ubergeordneten und bislang abstrakten Leitbildes des Produktiven
Stadtquartiers auf die konkrete stadtebauliche und freirdumliche Situation.
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Dazu wurden aus der spezifischen stadtebaulichen und freirdumlichen Situation
abgeleitete Leitmotive zu den Themen Stadtebau, Nutzung Freiraum, Mobilitat, Iden-
titat, Hochpunkte als grundlegendes Entwicklungsprinzip erarbeitet. Die Leitmotive
stellen die wesentlichen konzeptionellen Ansatze zu den verschiedenen Themen dar.
Uber diese Entwicklungsprinzipien sollen die Eigenschaften des Produktiven Stadt-
quartiers im Gewerbegebiet Steinhausen erreicht werden.

Leitmotiv Stadtebau

Abb.2: Leitmotiv Stadtebau, o. M. © AllmannWappner

Das Leitmotiv Stadtebau formuliert ein zentrales Entwicklungsprinzip fur den
gesamten Bereich. Dabei werden die Aul3enseite, d. h. die den umgebenden
Strallenrdumen zugewandten Flachen, und die Innenseiten, d. h. die zum Binnenbe-
reich orientierten Flachen unterschieden und diesen Zonen eigenstandige Qualitaten
zugeschrieben. Angesichts der derzeit fehlenden Raumkanten und wenig ablesbaren
stadtischen Seite zu den angrenzenden Stralenrdumen hin sollen diese zukunftig
klare Raumkanten ausbilden und als stadtische und reprasentative Seite sowie als
Gesicht des Gebietes, zu dem die Unternehmen ihrer Adressseite hin orientieren,
fungieren. Im inneren Bereich soll entlang der ehemaligen Gleistrassen und der
hinteren Parzellengrenzen eine Art zweite Raumschicht entstehen, der sogenannte
,Gleisweg®. Zu diesem hin soll eine weichere und volatile Raumkante ausgebildet
werden und eine ganz andere Qualitat, sozusagen eine Gartenseite erzeugt werden.
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Leitmotiv Nutzung

Abb.3: Leitmotiv Nutzung, o. M. © AllmannWappner

Das aktuelle Gewerbeflachenentwicklungsprogramm (GEWI) benennt fur das
Gewerbeband Steinhausen das Ziel, Uberwiegend Flachen fir das klassische GE- A
Gewerbe zu erhalten. Nur in drei Bereichen, der Eingangssituation am Vogelweide-
platz, im Bereich des SZ Hochhauses an der Hultschiner Stralde sowie in dem dstli-
chen Abschluss an den Bahngleisen, sieht das GEWI Entwicklungspotential flr
uberwiegend héherwertiges Gewerbe vor. Die aktuell vorhandene Gewerbestruktur
entspricht in etwa diesem Bild.

Das Leitbild des Produktiven Stadtquartiers formuliert das Ziel, bei Erhalt der Flachen
fur klassisches Gewerbe, Entwicklungsperspektiven fir ein breites Spektrum und eine
Mischung innerhalb der Gewerbekulisse zu eréffnen und zu neuen Anordnungs- und
Verknupfungsmustern zu gelangen. Entsprechend verfolgt das Leitmotiv Nutzungen
den Ansatz, eine Mischung von GE-A-Gewerbe und GE-B-Gewerbe lber den
gesamten Bereich, bei einem zwingenden Erhalt des vorhandenen Anteils von GE-A-
Gewerbe im Sinne des Erhaltes der ,Minchner Mischung®. Gleichzeitig besteht der
Wunsch einer zukilnftig starkeren Durchmischung von GE-A- und GE-B-Flachen,
sowohl als horizontale Mischung in Form von hybriden Gebaudestrukturen auf den
Parzellen, als auch in kleinteiliger Mischung nebeneinander. Ziel ist es, langfristig
eine nachhaltige und flachensparende Verteilung der Nutzungen auf den Parzellen
herauszuarbeiten.

Dabei wird bei der Hybridnutzung von einer Verteilung von 1/3 GE-A- und 2/3 GE-B-
Flachen, bezogen auf die gesamte Flache, ausgegangen. Bei einer Hybridnutzung im
Gebaude selbst ist in der Regel das klassische Gewerbe im EG und im 1. OG. unter-
gebracht. In den besonderen stadtebaulichen Bereichen, den sogenannten Knoten-
punkten, in denen sich die innere Struktur, der ,Gleisweg®, mit kinftigen OPNV-
Haltestellen und der MIV-ErschlieBung schneidet, sollen dartber hinausgehende
Nutzungen ermdéglicht werden. Dort sollen erganzende, offentlich wirksame
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Nutzungen, wie kulturelle und soziale Nutzungen, Gastronomie und Nahversorgung
entstehen, das Gewerbespektrum bereichern und zur Belebung und Aufenthaltsqua-
litat insbesondere an den Platzsituationen im urbanen Sinne beitragen.

Leitmotiv Freiraum

RICHTUNG ZAMDORF / DENNING

RICHTUNG LEUCHTENBERGRING

ICHTUNG BERG AM LAIM

Abb.4: Leitmotiv Freiraum o. M. © AllmannWappner

Das Gewerbeband weist in seiner heutigen Struktur nur wenige qualitatsvolle Grin-
und Freiflachen auf. Wesentliche Ansatze flr eine Qualifizierung stellen die beste-
henden Gleisanlagen und der Gelandesprung sowie die vorhandenen Geholzstruk-
turen dar. Das Gewerbeband ist durch eine weniger giinstige bis unglnstige
bioklimatische Situation gekennzeichnet.

Ziel ist es, attraktive Grin- und Freiraume, Platze und Wegeverbindungen im
Gewerbeband zu schaffen, die sowohl einen Mehrwert fur das Gebiet darstellen als
auch die Grun- und Freiflachenversorgung sichern sowie zur Entsiegelung, der
Verbesserung der bioklimatischen Situation und des nachhaltigen Umgangs mit
Regenwasser im Sinne des Schwammstadt-Prinzips beitragen.

Als zentrales Element wird der ,Gleisweg* als innerer Vernetzungskorridor vorge-
schlagen. Mit dem ,Gleisweg® entsteht eine durchgehende Grinverbindung mit punk-
tuellen Aufenthaltsqualitaten und einer Wegeverbindung fiir den Ful3- und Radverkehr
durch das gesamte Gewerbeband von West nach Ost. Daflir werden bereits existie-
rende pragende Strukturen, die alten Gleisanlagen und der Gelandesprung, integriert
und neu entstehende ErschlieRungen, Grinverbindungen, kleine Pocketparks,
urbane Platze und begriinte Vorzonen der Parzellen miteinander verbunden. Der
,Gleisweg” verlauft entlang der inneren Parzellenstruktur, so dass eine sukzessive
Entwicklung moglich ist. Zur Entwicklung des ,Gleiswegs® ist beabsichtigt, dass bei
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moglichen Verdichtungen der baulichen Strukturen auf den Parzellen 6ffentlich
zugangliche Flachen fir den Weg und eine begleitende Begriinung bereitgestellt
sowie die angrenzenden Gebaudevorzonen (,Gartenseite®) nach einem einheitlichen
Prinzip gestaltet werden.

Entsprechend der reprasentativen Funktion der duferen ErschlieRungsstralien, des
sogenannten ,Steinhausener Rings* (siehe Leitmotiv Mobilitat) sollen diese eine Allee
erhalten. Auch die Quartiersstralden, die an den ,Steinhausener Ring“ angeschlossen
sind, sollen jeweils eine Allee erhalten, zum Teil unter Einbeziehung der Gebaudevor-
zonen auf den Parzellen. Entlang der Nord-Sld-gerichteten Parzellengrenzen sollen
erganzende Grin- und Wegeverbindungen entstehen und so die Durchlassigkeit und
eine Grungliederung zwischen den Parzellen sicherstellen.

Die dritte Ubergeordnete Freiraumstruktur bildet die mittig im Gebiet liegende soge-
nannte ,Hultschiner Spange®, die die Gebiete ndrdlich und sidlich des Gewerbe-
bands verbinden und den Zusammenhang der Parkmeile Griines Band Ost starken
soll. Hierzu sollen die Hultschiner Stral’e mit Baumreihen aufgewertet und grof3zu-
gige, parkartig gestaltete Bereiche vor den zurtckgesetzten Gebauden geschaffen
werden. Diese griin betonte Mitte des Gewerbebands unterstreicht die zentrale Funk-
tion des Bereichs, wo sich Hultschiner Spange und ,Gleisweg*“ kreuzen.

Die vorgeschlagenen BegrinungsmalRnahmen insbesondere in Form von neuen
(Grol3-) Baumstandorten, aber auch Dach- und Fassadenbegriinungen sollen eine
Verbesserung des Mikroklimas und der heute ungiinstigen bioklimatischen Situation
bewirken und zur Starkung der Resilienz des Gebiets beitragen. Im Rahmen eines
dezentralen Regenwassermanagements sollen dartiber hinaus Entsiegelungsmalf3-
nahmen und Malinahmen der blau-griinen Infrastruktur zur Férderung des
Schwammstadt-Prinzips beitragen.

Leitmotiv Mobilitat

Abb.5: Leitmotiv Mobilitat, o. M. © AllmannWappner
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Um die Auswirkungen einer Uberplanung des Gewerbebands auf das StraRennetz zu
beurteilen und ggf. verkehrliche, optimierende MaRnahmen zu entwickeln, wurde
begleitend zur Rahmenplanung eine verkehrliche Untersuchung durchgefiihrt, welche
die verkehrlichen Rahmenbedingungen fir eine weitere Entwicklung im Gewebeband
darstellt. Die Ergebnisse sind weiter unten (siehe Kapitel 3) in der vorliegenden
Beschlussvorlage zusammengefasst.

Gemal der Bestandsaufnahme (Kap. 2.2.1.2) weist das Gewerbeband Steinhausen
derzeit sehr unterschiedliche ErschlieBungsqualitaten auf. Insbesondere 6stlich der
Hultschiner Stral3e liegen erhebliche Mangel der Erschlie3ungsstruktur, sowohl den
Individualverkehr, als auch den Offentlichen Nahverkehr betreffend, vor. Wichtig fiir
die weitere Entwicklung fir das Gewerbeband ist es daher, die Vernetzung mit der
Umgebung zu ermdglichen, aber auch die Durchwegung innerhalb des Gebiets zu
starken und Angebote zu schaffen, die den Umweltverbund in den Mittelpunkt stellen,
um moglichst wenig Kfz-Verkehr zu erzeugen.

Ein wesentlicher Baustein fUr die Verbesserung der ErschlieRungsqualitat dstlich der
Hultschiner StraRe ist die Fiihrung einer OPNV - Trasse durch das Gebiet. In diesem
Zusammenhang erarbeiten derzeit die Stadtwerke Munchen in enger Abstimmung mit
dem Mobilitatsreferat eine bauliche Machbarkeitsstudie, die eine mdgliche Verlange-
rung der Tram Steinhausen untersucht. Eine der zu untersuchenden Trassen verlauft
durch das Gewerbeband Steinhausen (siehe Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848).

Eine weitere wesentliche MalRnahme ist der verkehrliche Ringschluss der Zamila-
stralle im Sldosten des Gebiets durch deren Anbindung an die Klausenburger und
Kronstadter StralRe. Dieser ,Steinhausener Ring“ kommt sowohl einer verbesserten
Erschliellung durch den MIV als auch einer verbesserten offentlichen ErschlieRung zu
Gute und kann gleichzeitig zur Adressbildung beitragen.

Der ,Gleisweg® im Binnenbereich (von aul3erhalb des Gebiets u.a. durch die neue
OPNV - Haltestelle erreichbar) hingegen, der als zusammenhangender, griiner Frei-
raum das gesamte Areal von West nach Ost durchzieht, erméglicht eine eigenstan-
dige Erschliefung fur den Ful®- und Radverkehr und bietet Raum zum Verweilen,
sowie kurze Wege innerhalb des Gebiets mit den verschiedenen angestrebten
Nutzungen wie z.B. Gastronomie und Nahversorgung.

An den Knotenpunkten treffen sich die unterschiedlichen Mobilitdtsformen und
erdffnen Umstiegsmaoglichkeiten in und auf die unterschiedlichen Mobilitatssysteme.
Unterstutzt und gesteuert wird dies durch Quartiersgaragen und Mobilitatspunkte, die
an diesen Schnittstellen Parkplatzflachen bindeln und alternative Fortbewegungs-
mittel im Sinne einer verstarkten multi- und intermodalen Mobilitat anbieten und den
Zugang an das offentliche Verkehrs-Netz starken.
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Leitmotiv Identitat
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Abb.6: Leitmotiv Identitat o. M. © AllmannWappner

Das Gewerbeband verfligt derzeit Gber keine erkennbare eigenstandige Identitat. Die
Auflenwahrnehmung ist in erster Linie durch die vorhandenen Hochhauser am Vogel-
weideplatz sowie das SZ Hochhaus an der Hultschiner Stral’e gepragt. Die ehema-
ligen Gleisanlagen und der vorhandene Gelandesprung mit ihren vorhandenen
Geholz- und Biotopstrukturen sind gebietsspezifische Elemente im Freiraum. Eine
klare stadtebauliche Ordnung, Durchlassigkeit wie auch Aufenthaltsqualitat fehlen
heute.

Aus den beschriebenen Leitmotiven Stadtebau, Nutzung, Freiraum und Mobilitat
ergeben sich insbesondere drei wesentliche Entwicklungsprinzipien, durch deren
Umsetzung sich nach und nach eine eigenstandige Identitat und eine ablesbare stad-
tebauliche und freirdumliche Struktur fir den gesamten Raum entwickelt:

»Steinhausener Ring“

Als Adressseite und klare Raumkante des Gebiets soll der ,Steinhausener Ring*
geschaffen werden. Neben der Funktion als Erschliefungsring soll dieser das stadti-
sche Gesicht des Gebiets sein und durch die Ausbildung einer Allee und strallenbe-
gleitender, griiner Gebaudevorzonen optisch und 6kologisch aufgewertet werden.
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,»Gleisweg“

Insbesondere um mehr Aufenthaltsqualitat zu schaffen, soll der ,Gleisweg* als
zusammenhangender griner Freiraum das gesamte Gebiet von West nach Ost im
Binnenbereich durchziehen und sowohl Raum fur Ful3- und Radverkehr als auch
Raum zum Verweilen bieten. Dazu soll der riickwartige Bereich der Parzellen als
Gartenseite entwickelt werden. Der ,Gleisweg"“ greift in weiten Bereichen die alten
Gleisanlagen auf und integriert den Gelandesprung sowie die vorhandenen Geholz-
und Biotopstrukturen.

,»Knoten

In den drei Bereichen, in denen sich die neu eingefuhrte Grin- und Wegeverbindung
des ,Gleiswegs®, die der Nahmobilitat vorbehalten ist, mit dem ,Steinhausener Ring*
bzw. anderen ErschlieRungsstraen kreuzt und an denen OPNV - Haltestellen zu
liegen kommen, sollen die sogenannten ,Knoten® entstehen. Als besondere stadte-
bauliche Situationen sollen sich an diesen eine gewissen Zentralitat durch das
Gewerbespektrum erganzende Nutzungen innerhalb des Gewerbegebiets entwickeln.

Leitmotiv Hochpunkte

Abb.7: Leitmotiv Hochpunkte 0. M. ® AllmannWappner

Angesichts der bestehenden Hochhauser am Vogelweideplatz sowie dem SZ Hoch-
haus und der teilweise im Kontrast dazu stehenden meist niedrigen Bebauung stellt
eine Befassung mit dem Thema Hochh&auser eine wichtige Aufgabe dar. Die Darstel-
lung im raumlichen Leitplan des aktuellen Entwurfs der Hochhausstudie sowie der
Prufauftrag von Nachverdichtung durch vertikale Stapelung gilt es dabei zu Uber-
prifen und zu konkretisieren.

Anhand von Setzungsstudien zu mdéglichen Verteilmustern wurde ein Ordnungs-
prinzip fur mégliche Hochhausbereiche abgeleitet: Analog zu dem bereits formulierten
Zielbild der drei ,Knoten* kdnnen diese besonderen Orte bzw. Schnittstellen der
ErschlieBungsstrange durch mogliche Hochpunkte stddtebaulich betont werden.
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Dabei soll das Gewerbeband rhythmisiert und das bestehende SZ Hochhaus in eine
Gesamtkonzeption eingebunden werden. Neue Hochhauser erhalten als Pendant
jeweils grofderer urbaner Platze ihre stadtebauliche Berechtigung und sollen in deren
Raumkanten eingebunden werden. Das Erdgeschoss sowie das oberste Geschoss
sollen o&ffentlich wirksame Nutzungen aufnehmen und zur Belebung des Bereichs der
.Knoten“ beitragen. Innerhalb der vorgeschlagenen Bereiche kdnnen Hochhausent-
wicklungen unter der Berticksichtigung der relevanten Vorgaben und Regelungen
sowie der Qualitatskriterien der Hochhausstudie weiter verfolgt werden. Eine
Konkretisierung der genauen Standorte innerhalb der genannten Bereiche sowie die
stadtebaulich und stadtraumlich richtige H6he mdglicher Hochhauser muss in den
nachfolgenden Planungsschritten im Rahmen von stadtebaulichen Wettbewerben
ausgelotet werden. Eine Einzelfallpriifung insbesondere hinsichtlich der notwendigen
ErschlieBungsqualitaten, der Stadtbildvertraglichkeit sowie der Prifung entsprechend
der Maltgaben der Hochhausstudie bleiben davon unberihrt.

Vertiefungsbereiche:
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Abb.8: Vertiefungen, o. M. © AllmannWappner

Um die in den Leitmotiven formulierten Entwicklungsperspektiven zu tberprifen,
wurden diese in zwei Vertiefungsbereiche in einem genaueren Mafistab untersucht
und zwei beispielhafte Zielbilder fir folgende Vertiefungsbereiche bearbeitet:

- Steinhausen West
- Steinhausen Ost
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Vertiefungsbereich West
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Abb.9: Vertiefungsbereich West, 0. M. © AllmannWappner

Der westliche Vertiefungsbereich erstreckt sich vom Vogelweideplatz bis zur dstlich
gelegenen Hultschiner Stra3e. Der Bereich ist insbesondere durch das stadtebaulich
bedeutsame Ensemble der Bavaria Towers und die direkt anschlielRenden, sehr klein-
teiligen Bestandsgebaude gepragt. Von besonderer Qualitat ist das Druckereige-
baude des SZ Verlages, welches als eine Produktionsstatte mit ausgepragtem
gestalterischen Anspruch einen hohen Identifikationswert aufweist. Der gesamte
Bereich soll im Sinne des Produktiven Stadtquartiers nutzungsintensiviert und klima-
resilient angepasst werden.

Als Auftakt in das Gebiet wird ein urbaner Stadtplatz an der Schnittstelle der Trude-
ringer Strafle mit der ehemaligen Gleistrasse vorgeschlagen mit dem der ,Gleisweg*®
beginnt. Eine stadtebauliche Akzentuierung des Stadtplatzes mit einem dem
Ensemble der Bavaria Towers untergeordneten Hochpunkt soll den ,Einstieg® in den
~Gleisweg“ markieren. An der Hultschiner StralRe sieht der Rahmenplan vor, das SZ
Hochhaus mit einem weiteren Hochpunkt besser stadtebaulich einzubinden. Ange-
sichts der hohen gestalterischen Qualitat des bestehenden Druckereigebaudes der
SZ wird empfohlen, dieses als identitatsstiftendes Bauwerk zu erhalten und in die
Gesamtkonzeption einzubinden.

Durch mehrere, auf den privaten Parzellen liegende und in Nord-Sid-Richtung
verlaufende FuBwegeverbindungen und Grinstreifen soll in dem Gebiet, erganzend
zu dem Ost-West verlaufenden ,Gleisweg®, eine groRere Durchlassigkeit und bessere
Vernetzung sowie Gliederung erreicht werden. Fur die sehr kleinteilige und
verschachtelte Parzellenstruktur im nordwestlichen Bereich des Gebiets wird
empfohlen, moéglichst parzellenibergreifend zu planen, um so im Rahmen einer bauli-
chen Transformation die formulierten Entwicklungsprinzipien besser umsetzen zu
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kénnen. Durch die die Grundsticke entlang der ErschlieBungsstrallen und den
,Gleisweg” einfassenden Vorzonen und Grlinbereiche kann eine durchgangig wirk-
same Gestaltung des Raumes, in vielen Fallen auch bei einem im Sinne des Klima-
schutzes sinnvollen und erstrebenswerten Erhalt von Bestandsgebauden und deren
Einbindungen in Neuplanungen, fir die betreffenden Grundstiicke erreicht werden.
Weiterhin ist es Ziel, Dachflachen zu begrinen und zur Energieversorgung zu nutzen,
Fassadenflachen insbesondere zur ,Gartenseite” zu begrinen sowie eine 6kologi-
sche und klimatische Aufwertung der Freirdume umzusetzen.

Vertiefungsbereich Ost
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Abb.10: Vertiefungsbereich Ost, 0. M. © AllmannWappner

Der Vertiefungsbereich Ost reicht von der Hultschiner Stral3e im Westen bis zur Kron-
stadter Stralde im Osten. Die Flache ist durch die vorhandene schwierige Erschlie-
Rungssituation sowie die Insellage wenig mit dem angrenzenden Bereich verwoben.
Das Gebiet ist derzeit gepragt durch gewerbliche Hallen, Hotel und Biros sowie
vereinzeltem Leerstand. Es besteht kaum Durchlassigkeit. Nur wenige Griin- und
Freiflachen sind vorhanden. Im Sinne des Produktiven Stadtquartiers soll unter der
Maxime der 6kologischen und klimatischen Aufwertung eine Nutzungsintensivierung
innerhalb des Gewerbespektrums realisiert werden. Im Sinne der Nutzung grauer
Energie sollte der bauliche Bestand, wo mdglich, um- oder weitergenutzt und eine
Verdichtung und Entwicklung durch Erganzung und Umbau dem Abriss und Neubau
vorgezogen werden.

Im 6stlichsten Teilbereich des Gewerbegebiets Zamdorfer Stralde ist eine Flache von
zirka 2 ha GroRe im Eigentum der Stadt Miinchen (Flst. Nr. 478/11, Gemarkung Berg
am Laim), die in der aktuellen Fortschreibung des Gewerbehofprogramms
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(Beschlussfassung des Ausschusses fir Arbeit und Wirtschaft vom 20.07.2021,
Sitzungsvorlage Nr. 20-26/ V 03244) als Standort fiir die Realisierung eines Gewerbe-
hofs beschrieben ist. Die Flache ist im FNP als GE dargestellt, aber rechtlich nicht
eigenstandig erschlossen und planungsrechtlich als Auf3enbereich nach § 35 BauGB
zu beurteilen. Aktuell wird die Flache mit einer Unterkunft fiir Gefllichtete genutzt.

Grundsatzliche Voraussetzung fir die Umsetzung eines Gewerbehofes an diesem
Standort ist neben der Schaffung des entsprechenden Baurechts die Sicherstellung
der rechtlichen Erschlielung. Dazu ist der Erwerb eines zirka 300 m? grof3en Teil-
stlicks des Flurstlicks Nr. 478/0, Gemarkung Berg am Laim erforderlich.

Sollte die Sicherstellung der Erschlielung des stadtischen Grundstiicks erfolgen, wird
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, aufbauend auf der erarbeiteten
Entwicklungsperspektive, in die entsprechende Baurechtsschaffung fir das Grund-
stlck der Landeshauptstadt Minchen einsteigen.

Als grundlegende Mal3nahme ist die Erschlielungssituation zu verbessern sowie eine
bessere Anbindung und Verwebung mit den angrenzenden Stadtquartieren zu
schaffen. Mit der SchlieRung des noch fehlenden StraRenabschnittes in der Verlange-
rung Kronstadter Stralde soll der sogenannte ,Steinhausener Ring“ geschlossen und
als Haupterschliellung sowie als Adressseite dienen.

Die in dem Gebiet geplante, diagonal verlaufende OPNV - Trasse ist firr diesen
Bereich ein weiterer zentraler MalRnahmenvorschlag. Der nach Osten hin
auslaufende ,Gleisweg“ soll Aufenthaltsqualitat bieten und unter Einbeziehung der
vorhandenen Gehdlz- und Biotopstrukturen einen qualitadtvollen Umgang mit dem
vorhandenen Gelandesprung von bis zu funf Metern gewahrleisten. Im Bereich des
Knotenpunktes, der Schnittstelle zwischen dem ,Gleisweg“ und der potentiellen, neu
zu schaffenden, Trambahnhaltestelle bzw. der OPNV - Trasse, wird ein urbaner Stadt-
platz vorgeschlagen, der mit 6ffentlichen Nutzungen bespielt werden soll. Um den
Stadtplatz herum wird die Mdéglichkeit gesehen, mit Hochpunkten stadtebauliche
Akzente zu setzen, die durch ihre Offnung fir die Offentlichkeit im Erdgeschoss sowie
in den oberen Geschossen zur Belebung des Areals beitragen sollen. Die privaten
Flachen ndrdlich der Zamilastral’e weisen eine so grolRe Tiefe auf, dass eine zweite
raumliche Schicht mit einer eigenen Binnensituation geschaffen werden soll. Ziel ist
es, moglichst viel des Bestandes zu erhalten, Dachflachen zu begriinen, zur Ener-
gieversorgung zu nutzen sowie Fassadenflachen zu begriinen, insbesondere zur
,Gartenseite“, und eine 6kologische und klimatische Aufwertung der Freiraume umzu-
setzen.

Im Bereich dstlich der Hultschiner Stral3e sind gro’e zusammenhangende Flachen im
Eigentum eines Investors, der beabsichtigt, seine Flachen zu entwickeln. Dies bietet
die Chance, Ziele der Rahmenplanung sowie wesentliche MalRnahmenvorschlage der
verkehrstechnischen Untersuchung mit einer ersten grof3eren Einzelentwicklung
umsetzen zu kénnen (siehe dazu Ziff. 5, weiteres Vorgehen). Seitens des Investors
besteht die Bereitschaft, sich auf innovative Lésungs- und Kooperationsformen mit
Eigentimer*innen benachbarter Grundstlicke einzulassen, um gebietsibergreifende
multimodale Mobilitdtskonzepte zu realisieren.
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Rahmenplan und Regelwerk

Rahmenplan

Abb.11: Rahmenplan, o. M. © AllmannWappner

Aufbauend auf den Erkenntnissen aus den vorausgehenden Planungsschritten
werden mit dem Rahmenplan in einer generalisierten Darstellung die wesentlichen
Entwicklungsziele zusammengefasst. Erganzend werden MalRnahmenvorschlage aus
den Handlungsfeldern Gewerbe, Stadtebau, Gebaude, Freiraum, Mobilitat und
Prozess formuliert. Darliber hinaus werden Spielregeln als Handlungsmaxime auf der
Einzelparzelle als Grundlage fir Einzelentwicklungen formuliert.

Der Rahmenplan fasst das Ziel zusammen, das Gewerbegebiet zu erhalten und zu
einem Produktiven Stadtquartier zu transformieren und eine 6kologische sowie klima-
resiliente Aufwertung zu ermdglichen. Dabei sollte im Sinne des Klimaschutzes durch
die Nutzung der grauen Energie in jedem Einzelfall gepruft werden, ob die beste-
henden baulichen Anlagen ganz oder teilweise erhalten und in das Konzept der
Neuplanung eingebunden werden kénnen.

Zu den einzelnen Handlungsfeldern des Produktiven Stadtquartiers werden Maf3nah-
menvorschlage benannt. Die Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersuchung und
der darin benannten Lésungsvorschlage sind Teil der Mallhahmenvorschlage.

Die wesentlichen MaRhahmenvorschlage sind:
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- Verbesserung des OPNV - Angebots, mdglichst in Form einer Verlangerung der
Tram Steinhausen und Ausbau einer neuen OPNV - Haltestelle
- Starkung der Nahmobilitat durch alternative Mobilitatsformen fir ein integriertes,
mulitmodales Mobilitatskonzept
« Umsetzung der Losungsvorschlage der verkehrstechnischen Untersuchung zur
Verbesserung der Erschlielungsqualitat fur den Motorisierten Individualverkehr
« Nutzung der ,grauen Energie“ im Sinne des Klimaschutzes
+ sukzessive Entwicklung des ,Gleiswegs” und der Vorzonen zum ,Steinhausener
Ring“ sowie zu den BinnenstralRen als gestalterischer und 6kologischer Beitrag
und zur Starkung der Durchwegung des Gebiets
+ Aktivierung von Freiraumpotentialen zur Grin- und Freiflachenversorgung
« Qualifizierung von Flachen fur den Biotopverbund
+ Rhythmisierung des Gewerbebandes und Akzentuierung der ,Knoten“ durch
moderate Erganzungen wie mdgliche Hochpunkte
+  Umsetzung des Produktiven Stadtquartiers und des Ziels des Erhalts und der Star-
kung des GE-A Gewerbe durch neue Anordnungen im Sinne der Hybridisierung
- Erganzung des Nutzungsspektrums durch o&ffentlich wirksame Nutzungen, wie
Gastronomie, kulturelle Einrichungen, an den Knotenpunkten

Regelwerk
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Regelwerk fiir die Einzelparzellen

Eine Umsetzung der im Rahmenplan genannten Ziele wird durch Einzelprojekte voll-
zogen werden. Nachdem alle Flachen derzeit Giber vorhandene Bebauungsplane
planungsrechtlich gesichert sind, wird fir Gber das heutige Baurecht hinausgehende
Entwicklungen in der Regel eine Bauleitplanung erforderlich sein. Um die entspre-
chenden Einzelvorhaben im Sinne eines ganzheitlichen Zielbildes besser steuern zu
konnen, sind mit dem Regelwerk Spielregeln erarbeitet worden, die als Handlungs-
maxime fur die Entwicklung der Einzelprojekte zu Grunde gelegt werden und im
Rahmen des rechtlich Méglichen im Rahmen der Baurechtschaffung gesichert
werden sollen.
«  Erhalt und Perspektiven flir das A-Gewerbe durch Neuausweisung, Integration
und Verdichtung (gewerbliche Mischnutzung, u. a. in Hybridgebauden)
+ Verdichtung in die H6he zu Gunsten von Entsiegelung
« Aktivierung parzellenibergreifender Freirdume
- Offentliche Durchwegungen auf den Parzellen zur FeinerschlieRung des
Gebietes
« F&rderung von Multimodalitat in der Mobilitat sowie Férderung von kurzen
Wegen zwischen den verschiedenen angestrebten Nutzungen im Produktiven
Stadtquartier
«  Hochpunkte an stadtebaulich begriindeten Stellen, nur bei gleichzeitiger
Schaffung neuer 6ffentlicher Freirdume auf der Parzelle. Umsetzung der
Qualitatskriterien gemafl der Hochhausstudie und Stadtbildvertraglichkeitspri-
fung (SVU) fur Hochhauser obligatorisch
- Klimaanpassung bestehender und neuer Stadtstrukturen
« Aktivierung von ungenutzten Freiraumpotentialen u. a. zur Gewahrleistung ei-
ner ausreichenden Grin- und Freiflachenversorgung
«  Foérderung von Biodiversitat
«  Etablierung von Vorzonen auf den Parzellen entlang der Straflen und Beitrag
zum ,Gleisweg®
- Erhalt und Integration des Bestandes, Nutzung grauer Energie
+ Berucksichtigung von Kreislaufwirtschaft
« Qualitatssicherung, z. B. tUber konkurrierende Verfahren

3. Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung

Mit dem Grundsatzbeschluss vom 23.06.2021 wurde das Mobilitatsreferat beauftragt,
parallel zur Rahmenplanung eine Verkehrsuntersuchung zu beauftragen, die die
verkehrlichen Rahmenbedingungen fur eine weitere Entwicklung des Gewerbebands
aufzeigt. Der Fokus lag auf dem verkehrlich derzeit stark abgehangten Bereich 6stlich
der Hultschiner StralRe. Ziel war es, erste grobe Losungsansatze zu skizzieren sowie
die Auswirkung weiterer Verdichtungsszenarien auf umliegende Verkehrsknoten-
punkte und HauptverkehrsstralRen der angrenzenden Stadtteile abzuschatzen, die in
weiteren Bebauungsplanverfahren durch detailliertere Verkehrsgutachten konkreti-
siert werden sollen.
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Die Untersuchung wurde anhand zweier, grundséatzlich unterschiedlicher Zukunfts-
szenarien durchgefihrt: Wahrend das erste Szenario davon ausgeht, dass die
verkehrliche Entwicklung in den nachsten Jahren der gleichen Entwicklungsdynamik
folgt wie bisher, unterstellt das zweite Zukunftsszenario eine starkere Verlagerung der
Fahrten auf den Umweltverbund.

Die Untersuchung hat die Leistungsfahigkeit verschiedener Verkehrsknotenpunkte
untersucht. Dabei hat sich gezeigt, dass flnf der sechs untersuchten Verkehrsknoten-
punkte bereits im Prognosenullfall, d.h. kiinftig auch ohne Entwicklung im Gewerbe-
band, die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufes (QSV) F und damit die schlechteste
Qualitatsstufe aufweisen. Eine leistungsfahige Abwicklung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs ist an diesen Knotenpunkten somit klinftig, auch ohne weitere stadte-
bauliche Entwicklung, nicht mehr méglich. Im Prognosefall mit einem fiktiven
Maximalszenario verscharft sich diese Situation weiter.

Bei der Betrachtung des Zukunftsszenarios, das im Sinne der Mobilitatswende von
einer starkeren Verlagerung der Fahrten auf den Umweltverbund ausgeht, hat sich
gezeigt, dass die Verkehrszunahmen unter gunstigeren Rahmenbedingungen
geringer ausfallen kénnen. In Bezug auf die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
macht dies allerdings keinen wesentlichen Unterschied.

Im nachsten Schritt wurden Mallnahmen untersucht, um die Leistungsfahigkeit des
Verkehrssystems insgesamt und der Verkehrsknotenpunkte zu steigern.

Die verkehrstechnische Untersuchung hat aufgezeigt, dass flir drei der sechs unter-
suchten Knotenpunkte Erhéhungen in Bezug auf ihre Leistungsfahigkeit grundsatzlich
moglich sind.

Die drei weiteren Knoten konnen in Bezug auf ihre Leistungsfahigkeit grundsatzlich
nicht optimiert werden bzw. eine Optimierung kénnte nur mit einem sehr hohen - aus
Sicht des Mobilitatsreferats nicht im Einklang mit der Verkehrswende stehenden -
Aufwand umgesetzt werden.

Eine grundsatzliche Reduzierung des MIV und eine Verlagerung der Verkehre auf
den Umweltverbund sind daher Grundvoraussetzung fur eine Entwicklung in diesem
verkehrlich hochbelasteten Bereich.

In diesem Zusammenhang kommt dem Ausbau des OPNV - Angebots insbesondere
im Bereich 6stlich der Hultschiner StralRe sowie der Ful3- und Radwege erhebliche
Bedeutung zu. Vor diesem Hintergrund steht die derzeit in Vorbereitung befindliche
Machbarkeitsuntersuchung der Verlangerung der Trambahnlinie, die unter anderem
eine Trasse durch das Gewerbegebiet untersucht (vgl. Beschluss ,Zwischenbericht
Nahverkehrsplan® vom 03.03.2021(Sitzungsvorlage - Nr. 20-26 / V 01848).

Dennoch ist in den Entscheidungsprozess Uber eine weitere Entwicklung im
Gewerbeband Steinhausen miteinzubeziehen, dass der MIV im Umfeld - nach
heutigen Mal3staben - nicht leistungsfahig abgewickelt werden kann.
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Abb.13: Lageplan, Geolnfo

Fir die einzelnen Knotenpunkte liefert die verkehrstechnische Untersuchung folgende
Ergebnisse:

Knotenpunkt (KP) Anschlussstelle Zamdorf — Nordseite (Nr. 1)

Erhdéhung der Leistungsfahigkeit durch Ausbau des Knotenpunkts grundsatzlich
maoglich (Lichtsignalanlage ). Ggf. Fremdgrundinanspruchnahme und in jedem Fall
Uberschreiten der StraRenbegrenzungslinien notwendig.

KP Anschlusstelle Zamdorf — Siidseite (Nr. 2)

Erhéhung der Leistungsfahigkeit durch Ausbau des Knotenpunkis grundsatzlich
maoglich (Kreisverkehr). (Hohe) Fremdgrundinanspruchnahme und Anderung der
Strallenbegrenzungslinien notwendig.

KP Eggenfeldener StraBe / SuskindstraBBe (Nr. 3)

Erhhung der Leistungsfahigkeit durch Ausbau des Knotenpunkts grundsatzlich
moglich. Ggf. Fremdgrundinanspruchnahme und in jedem Fall Uberschreiten der
Strallenbegrenzungslinien notwendig.

KP Hultschiner StraBe / Zamdorfer StraBe (Nr. 4), KP Hultschiner StraBe / Zami-
lastraBe (Nr. 5), KP Baumkirchner Strale / Truderinger StraRe (Nr. 6)

Der Ausbau dieser Knotenpunkte ist mit hohem baulichen Aufwand und sehr grof3en
Eingriffen verbunden bzw. aufgrund der értlichen Gegebenheiten nicht mdglich.

Das Mobilitatsreferat empfiehlt im Sinne einer Verkehrswende keinen Ausbau dieser
Knotenpunkte, auch wenn eine leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs dadurch




Seite 25

voraussichtlich kunftig nicht immer moéglich sein wird und entsprechende Auswir-
kungen wie z. B. Ruckstaus damit verbunden sein kénnen.

Die Untersuchung hat gezeigt, dass es teilweise Mdglichkeiten gibt, die Leistungs-
fahigkeit an bestimmten Knotenpunkten etwas zu steigern. Die mdglichen
Malnahmen sind jedoch mit groRem Aufwand verbunden und im weiteren Planungs-
prozess auf ihre Wirksamkeit insbesondere in Abwagung mit den entstehenden
Aufwanden so wie ihrer baulichen Umsetzbarkeit naher zu prifen. Die nun vorlie-
gende Untersuchung zeigt grundsatzliche Moglichkeiten auf und kann die Grundlage
fur vertiefte Untersuchungen darstellen.

Die mdglichen stadtebaulichen Entwicklungen werden als Chance fiir die Umsetzung
der folgenden MalRnahmen gesehen. Gleichzeitig gelten diese Mallnahmen (u. a.) als
Bedingung fir eine stadtebauliche Entwicklung des Gewerbebands.

MIv

Netzerganzende Mallnahmen:

Flachensicherung fur eine Verlangerung der Zamilastra3e mit Anschluss an die
Klausenburger / Kronstadter StraRe fiir alle Verkehrsarten (OPNV, FuRverkehr,
Radverkehr und MIV)

Ausbau der Knotenpunkte:

Im Rahmen mdglicher Baugenehmigungs- oder Bebauungsplanverfahren sind
insbesondere Flachen flir den Ausbau des Knotenpunkts an der sldlichen
Anschlussstelle Zamdorf zu sichern. Die Ausbauform und die genauen Flachenbe-
darfe sind im weiteren Planungsprozess detailliert zu untersuchen und insbeson-
dere mit der Autobahn GmbH abzustimmen.

In Abh&ngigkeit von der tatsachlichen weiteren Entwicklung der Verkehrszahlen
sind weitere Mal3nahmen zur Ertlchtigung der umliegenden jedoch nicht direkt im
Umgriff moglicher Bebauungsplane befindlicher Knotenpunkte, vor allem Ertlichti-
gung der nordlichen Anschlussstelle Zamdorf, ggf. erforderlich. Die Ausbauform
und die genauen Flachenbedarfe sind im weiteren Planungsprozess detailliert zu
untersuchen und insbesondere mit der Autobahn GmbH abzustimmen.

OPNV

Eine Verbesserung des Angebotes des OPNV soll insbesondere durch eine neue
OPNV-Trassenflihrung sowie durch den Ausbau einer neuen Haltestelle fiir Tram
oder Bus realisiert werden. Eine entsprechende Trassensicherung ist im Rahmen
der Bauleitplanung umzusetzen.

Eine verbesserte Anbindung an bereits bestehende OPNV - Haltestellen (z. B. S-
Bahnhalt Berg am Laim) soll unter Anderem durch den Ausbau des ,Gleiswegs*®
sichergestellt werden.

Ein Ausbau des Angebots des OPNV kann gegebenenfalls durch netzergdnzende
Mafinahmen und Taktverdichtungen weiter optimiert werden.



Seite 26

FuB- und Radverkehr

- Eine verbesserte Anbindung des Ful3- und Radverkehrs an die umliegenden
Gebiete ist herzustellen und ein genereller Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur
(flieBend und ruhend) zu realisieren. Die innere Vernetzung durch den Ful3- und
Radweg des Gebiets erfolgt u. a. Gber den ,Gleisweg"“. Die Flachensicherung flr
die Radinfrastruktur ist in den einzelnen Bauleitplanverfahren zu sichern.

Mobilitidtskonzepte und Shared Mobility

Die Umsetzung einer stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere im 6stlichen Teil des
Gewerbebandes, ist nur unter der Voraussetzung mdéglich, dass der MIV - Anteil an
Ziel- und Quellverkehr deutlich reduziert wird. Im weiteren Verfahren sind diese
Anforderungen im Abgleich mit den spezifischen Anforderungen der Gewerbebetriebe
weiter zu konkretisieren und in Einklang zu bringen. Um die verkehrliche Erreichbar-
keit fur alle Zwecke und Nutzergruppen sicherzustellen, missen alternative Mobili-
tatsformen geférdert und angeboten werden. Dabei missen im Rahmen eines
quartiersbezogenen Mobilitdtskonzepts sowie betrieblichen Mobilitdtsmanagements
innovative Ansatze entwickelt werden, die zum einen Anreize fur Beschaftigte und
Kund*innen schaffen den Umweltverbund bzw. Shared Mobility-Angebote zu nutzen.
Zum anderen muss die Anzahl der Kfz-Stellplatze insbesondere bei den neuen
Entwicklungen stark reduziert werden.

Die Mdglichkeit der Umsetzung von Mobilitatshausern bzw. Quartiersgaragen ist in
diesem Zusammenhang zu prifen. Um zu verhindern, dass die Lenkungswirkung der
Stellplatzreduzierung aufgehoben wird, ist die Anzahl der Parkmdglichkeiten im
offentlichen Strallenraum zu minimieren. Die Erarbeitung und Sicherung der Mobili-
tatskonzepte muss im Rahmen der einzelnen Bebauungsplanverfahren erfolgen und
Malnahmen wie erhdhte Anzahl an Fahrradabstellplatzen gegenliber den Vorgaben
der Fahrradabstellplatzsatzung (FabS), Duschméglichkeiten und tberdachte sowie
gut zugangliche Flachen flir gemeinschaftlich genutzte Verkehrsmittel zu berticksich-
tigen. Dabei ist eine gebietsweite abgestimmte Vorgehensweise zur Sicherung maogli-
cher Synergien einzelner Mobilitdtskonzepte anzustreben, wofir 6ffentliche
Mobilitdtspunkte zu bertcksichtigen sind.

Zusammenfassend I3sst sich festhalten, dass das Hauptziel bei einer stadtebaulichen
Entwicklung die Reduzierung des Kfz-Verkehrs ist. Die Starkung des OV, sowie des
Ful3- und Radverkehrs und die Implementierung von integrierten, multimodalen Mobi-
litdtskonzepten verbunden mit einer Reduzierung der Kfz-Stellplatze sind dabei die
wesentlichen Maligaben.

Das Leitbild Mobilitdt aus der Rahmenplanung (s. Kap 2.3) liefert hierzu einen guten
Ausgangspunkt, da es auf eine verstarkte Vernetzung des Gebiets insbesondere im
Hinblick auf den Umweltverbund abzielt und ausgehend von einer neuen OV-Trasse
inter- sowie multimodale Mobilitdt implementiert. Dartber hinaus sind in den weiteren
Planungen die zuvor genannten verkehrlichen Mallnahmen umzusetzen.
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4. Ergebnisse der informellen Beteiligung

Begleitend zum Prozess der Rahmenplanung fanden im Rahmen des Quartiersmana-
gements Abstimmungen, beziehungsweise eine friihzeitige Einbindung der ortlichen
Politik sowie der Eigentiimer*innen und Gewerbetreibenden statt. Dariber hinaus
wurde ein Experten-Hearing zu dem formulierten Leitbild des Produktiven Stadtquar-
tiers durchgefuhrt.

Fachdiskussion zum Produktiven Stadtquartier

Am 24.03.2022 fand in Abstimmung mit dem Referat fur Arbeit und Wirtschaft ein
Experten-Hearing zum Leitbild des Produktiven Stadtquartiers statt. Vertreten waren
Expert*innen aus der Verwaltung und Wissenschaft sowie der Immobilienwirtschaft
aus Hamburg und Stuttgart. Dabei wurden im Wesentlichen die im Rahmen des Leit-
bildes formulierten Handlungsmaximen durch unterschiedliche Positionen bestatigt
und mit vertiefenden Argumenten untermauert. Das Zielbild vom monofunktionalen
Gewerbegebiet zum Produktiven Stadtquartier als klimaresiliente, flacheneffiziente,
vielfaltige Arbeitsplatzschwerpunkte unter der Pramisse des Erhalts und der Weite-
rentwicklung des einfachen Gewerbes wurde im Rahmen der Diskussion vertieft und
in seiner Zielausrichtung bestatigt.

Gewerbegebietsmanagement

Bereits 2020 wurde vom Referat flr Arbeit und Wirtschaft der dialogorientierte
Prozess des Gewerbegebietsmanagements in Steinhausen begonnen. Am
15.02.2022 hat im Rahmen dieses Prozesses eine Diskussion mit den
Eigentimer*innen, den Gewerbetreibenden sowie Vertretungen der Bezirks-
ausschusse 13 und 14 in einem online-Format zur Rahmenplanung stattgefunden. Es
wurden die ersten Entwurfsansatze anhand der Leitmotive zu den verschiedenen
sektoralen Themen zur Diskussion gestellt. Zirka 50 Personen haben an der Veran-
staltung teilgenommen und sich an der Diskussion beteiligt. Die vorgestellten planeri-
schen Grundprinzipien wurden positiv aufgenommen. Neben verschiedenen,
detaillierteren Anmerkungen wurde insbesondere angeregt, die Verkntupfung mit den
angrenzenden Stadtquartieren starker zu thematisieren, was in die weitere Planung
eingeflossen ist.

Ebenfalls im Rahmen des Gewerbegebietsmanagements fand am 24.05.2022 ein
gemeinsamer Spaziergang mit den Eigentimer*innen und Gewerbetreibenden im
Gebiet selbst statt. Dabei stand das Thema Mobilitat im Vordergrund der Diskussion.
Es wurden verschiedene Ansatze von innovativen Mobilitdtsangeboten sowie
Kooperationsformen vorgestellt, mit dem Ziel, fir Kooperation und Eigeninitiative der
Eigentimer*innen selbst zu werben. Seitens der Grundstiuckseigentimer*innen
wurde Bereitschaft zur Kooperation und Offenheit gegentiber innovativen Lésungsan-
satzen signalisiert.

Am 19.01.2023 hat ein erneuter kokreativer Workshop zusammen mit den Gewerbe-
treibenden, Grundstiickseigentiimer*innen sowie Vertreter*innen des Bezirks-
ausschuss 13 und 14 statt gefunden. Es wurden insbesondere die Themen
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Vernetzung, Mobilitdt, Kommunikation sowie das ,Produktive Stadtquartier diskutiert.
Die zu den Themenfeldern geaulerten vielfaltigen Ideen und Vorschlagen, hatten das
Verstandnis gemeinsam, dass eine qualitatvolle Entwicklung nur durch eine von allen
Beteiligten getragenes Engagement gewahrleistet werden kann. Von den Teilneh-
menden wurde grofdes Interesse gedullert, an weiteren vergleichbaren Beteiligungs-
formaten mit zu wirken.

5. Empfehlung zum weiteren Vorgehen

Die Ziele der Rahmenplanung, die MalRnahmenvorschlage und das Regelwerk bilden
die Grundlage fur eine sukzessive Umsetzung durch Einzelprojekte, die in den nach-
folgenden Planungsschritten durch Wettbewerbe weiter konkretisiert und Gberwie-
gend durch Bauleitplanung umgesetzt werden sollen. Sobald die Erschlieffung des
stadtischen Grundstlicks gesichert ist, wird das Referat fur Stadtplanung und Bauord-
nung, wie unter Punkt 2.3 dargestellt, fir den geplanten stadtischen Gewerbehof in
die Baurechtsschaffung einsteigen.

Um insbesondere der Herausforderung der ErschlieRungsthematik gerecht zu
werden, muss gleichzeitig eine gebietsbezogene, abgestimmte Vorgehensweise und
Kooperation verschiedener Eigentimer*innen gewahrleistet sein. Der im Rahmen des
Gewerbegebietsmanagements begonnene Dialogprozess soll fortgesetzt und
Kooperationen der Eigentimer*innen untereinander angeregt werden. Im Rahmen
des Gewerbegebietsmanagements werden weitere Veranstaltungen durchgefihrt
werden.

Als ein wesentlicher Umsetzungsschritt soll die beabsichtigte Entwicklung der
groften, im Eigentum eines Investors zusammenhangenden Flachen im 6stlichen
Bereich des Gewerbebandes, nordlich der Zamilastral3e, 6stlich der Kastenbauer-
stralle, westlich der Klausenburger Strale, sowie sldlich der Griesfeldstralte (vgl.
Kapitel 2.3) weiterverfolgt werden. Aufbauend auf den Ergebnissen der Rahmen-
planung sollen Eckdaten und Planungsziele fur einen Eckdaten- und Aufstellungs-
beschluss als Grundlage fir einen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerb erarbeitet werden. Dabei ist zu prifen, in welchem Umfang gegebenen-
falls angrenzende Bereiche in einen Ideenteil des Wettbewerbs mit aufgenommen
werden sollen, um eine gute Verknupfung mit dem Umfeld zu erreichen sowie um
insbesondere fir die verkehrlichen Rahmenbedingungen sowohl gebietsbezogen als
auch gebietsiibergreifend Verbesserungen im Sinne der Verkehrswende und gemaf
den Zielsetzungen der Mobilitatsstrategie 2035 der Landeshauptstadt Minchen zu
erreichen. In diesem Zusammenhang sind grundstiicksibergreifende multimodale
Mobilitatskonzepte zu erarbeiten, die eine hohe Qualitat an eine umwelt- und stadt-
vertragliche Mobilitat mit weitestgehendem Verzicht auf die Nutzung von Kfz ermdgli-
chen und einen aufwandigen und kostenintensiven Ausbau bzw. eine Ertliichtigung
des Kfz-StraRennetzes im Umfeld, entsprechend der Erlduterungen im Kapitel 3 zu
den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung, soweit wie moglich verzichtbar machen.

Uber eine Vorstudie zu den Qualitatsanforderungen der Hochhausstudie einschlief3-
lich Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung soll die stadtebaulich vertragliche Héhe
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sowie die Konkretisierung moglicher Standorte fir Hochpunkte im Bereich der
~Knoten* (vgl. Kapitel 2.3) sowie deren Auswirkungen auf das Stadtbild untersucht
werden. In einem weiteren Schritt sind Realisierungswettbewerbe fur mogliche Hoch-
punkte durchzufihren.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Der Bezirksausschuss des 13. Stadtbezirkes Bogenhausen hat sich in der Sitzung vom
25.04.2023 mit der Planung befasst und die folgende einstimmig gefasste Stellungnahme
abgegeben:

Der BA fordere die Landeshauptstadt auf:
1. Zum Erhalt der A-Flachen fur produzierendes Gewerbe im Untersuchungsgebiet.
Stellungnahme der Verwaltung zu 1.:

Als Grundlage fir die Rahmenplanung hat das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
ein Leitbild fur die zukunftige Ausrichtung von Gewerbegebieten erarbeiten lassen. Der
Stadtrat hat mit Beschluss am 01.03.2023 ( Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07968) das
Leitbild des ,Produktiven Stadtquartiers® als Grundlage fir die zukiinftige Entwicklung von
Gewerbegebieten beschlossen. Ein zentrales Ziel des ,Produktiven Stadtquartiers® ist es,
produzierendes Gewerbe auch in Zukunft in der Stadt zu erhalten und zu starken. Dieses
Ziel ist mit der Rahmenplanung sowie dem erganzenden Regelwerk bestatigt und
konkretisiert worden. Die Starkung und der Erhalt der vorhandenen A-Flachen fir das
produzierende Gewerbe im Untersuchungsgebiet wird in den nachfolgenden Planungs-
schritten ein mafRgebliches Planungsziel bleiben.

2. Zur Erstellung eines leistungsfahigen Verkehrskonzepts besonders fiir den Schwer-
lastverkehr mit dem Ziel der Optimierung der heute schon hochbelasteten Verkehrs-
knoten.

Stellungnahme der Verwaltung zu 2.:

Im Rahmen der folgenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung werden die in der gegen-
standlichen Verkehrsuntersuchung analysierten Problemfelder (insbesondere Leistungs-
fahigkeitsprifungen an den umliegenden Knotenpunkten) und daraus erarbeiteten
Beurteilungsgrundlagen weiterentwickelt und vertieft. Es wird im Rahmen von Bebauungs-
planverfahren Verkehrsgutachten geben, in welchen auch Optimierungspotentiale der
Verkehrsinfrastruktur aufgezeigt werden. In diesem Zuge wird aufgrund der gegebenen
Standortbedingungen auch besonderes Augenmerk auf den Schwerlastverkehr gelegt
werden.

3. Zur Reduzierung des Parksuchverkehrs durch Schaffung einer Quartiersgarage.
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Die Reduzierung des Parksuchverkehr ist in jedem Fall im Interesse des Mobilitatsre-
ferates. Grundsatzlich sind private Bautrager Uber die Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Minchen verpflichtet, ihren Stellplatzbedarf auf Privatgrund zu decken. Ob dies in
einer Quartiersgarage mdglich ist, muss im folgenden Bebauungsplanverfahren gepruft
werden. Von Seiten der Stadtverwaltung wird die Idee einer Quartiersgarage positiv
bewertet, dieses Ziel wurde bereits im Beschlussentwurf der Rahmenplanung formuliert.
Parallel dazu soll als unterstitzende MaRnahme die Anzahl der Parkmdglichkeiten im
offentlichen StralRenraum nach Moglichkeit minimiert werden. In jedem Fall ist die Lage
spaterer Garagenzufahrten so zu optimieren, dass méglichst kurze und direkte Wegever-
bindungen ermdéglicht werden.

4. Zur Erhdéhung der Aufenthaltsqualitat durch Schaffung von Pocket-Parks und Grinver-
bindungen nach Bogenhausen und nach Berg am Laim.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit dem Grundsatzbeschluss des Stadtrats vom 23.06.2021 zur Entwicklungsperspekive
fur das Gewerbeband Steinhausen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02725) wurden, die
Grunausstattung und Aufenthaltsqualitat im Gewerbeband Steinhausen zu verbessern
und Griin- und Freiraumpotentiale zu aktivieren, als wesentliche freiraumplanerische Ziele
festgelegt. Die vorliegende Rahmenplanung, sowie das erganzende Regelwerk, konkreti-
sieren diese Ziele und schlagen hierfur entsprechende MalRhahmen wie z. B. Pocket-
Parks, Grinverbindungen, Aufwertung der Strallenraumgestaltung, die ,Hultschiner
Spange” usw. vor. Deren Umsetzung, auch in Bezug auf die Verbindungen nach Bogen-
hausen und Berg am Laim, wird in den nachfolgenden Planungsschritten mafigebliches
Planungsziel sein.

Der Bezirksausschuss des 14. Stadtbezirkes Berg am Laim hat sich in der Sitzung vom
29.03.2023 mit der Planung befasst und die folgende einstimmig gefasste Stellungnahme
abgegeben:

Der BA 14 fordere einen Lésungsvorschlag seitens der Stadt, wie mit der zunehmenden
Verkehrsbelastung am Knotenpunkt Hultschiner Stralle, Truderinger Stralle, Zamilastralle
umgegangen werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Knotenpunkt stellt einen wichtigen Anschluss an den Stadtbezirk Berg am Laim dar,
zu dem keine nahegelegenen Alternativrouten bestehen. Neben den hohen Kfz-Verkehrs-
mengen ergeben sich durch OPNV-Bevorrechtigung weitere Einschrankungen im Hinblick
auf die erzielbare Kapazitat fir den Kfz-Verkehr. Dennoch ist gemaf Mobilitatsreferat an
der Bevorrechtigung des OPNVs festzuhalten. Durch die weitere zu erwartende Verkehrs-
zunahme bestiinde ein Ausbaubedarf in samtlichen Zufahrten. Auf Grund der beste-
henden baulichen Rahmenbedingungen ist eine Umsetzbarkeit dieser MaRnahmen jedoch
nicht gegeben bzw. ware in Bezug auf ihren Aufwand in Anbetracht der angestrebten
Verkehrswende nicht zu rechtfertigen.
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Es muss daher bei weiter steigenden Verkehrsmengen zukunftig mit vermehrten
Rickstaus und einer Verschlechterung der Verkehrsqualitat gerechnet werden.

Zur Entlastung der Hultschiner Stral3e wurde auch die Umsetzbarkeit einer weiteren Nord-
Sid-Verbindung im Sinne einer weiteren Bahnquerung im 6stlichen Bereich des Gewerbe-
bandes sowie die Aufweitung der bestehenden Unterfliihrung betrachtet. Da bei diesen
Mafinahmen jedoch die negativen Auswirkungen Uberwiegen, wird eine Weiterverfolgung
nicht empfohlen.

In den auf die Rahmenplanung folgenden Bebauungsplanverfahren im Gewerbeband
Steinhausen wird es weitere Untersuchungen geben, im Rahmen derer unter anderem
auch die verkehrlichen Rahmenbedingungen detaillierter betrachtet werden. Dennoch
muss die Entscheidung fir eine stadtebauliche Entwicklung im Gewerbeband Stein-
hausen in Kenntnisnahme der kiinftigen eingeschrankten Leistungsfahigkeit des Knoten-
punktes getroffen werden.

Der Beschlussentwurf ist mit dem Mobilitatsreferat und dem Referat fur Arbeit und Wirt-
schaft abgestimmt.

Die Bezirksausschiisse des 13. und 14. Stadtbezirks haben Abdrucke der Sitzungsvorlage
erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat
der HA Il, Herrn Stadtrat Muller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

2.

Der Vortrag der Referentin wird zur Kenntnis genommen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Ergebnisse der
Rahmenplanung Steinhausen sowie das stadtebauliche und freiraumplanerische
Regelwerk entsprechend Kapitel 2.2 des Vortrags der Referentin bei weiteren
Planungen sowie bei Einzelbauvorhaben — soweit rechtlich moglich — zu
berlcksichtigen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, in enger Abstimmung
mit dem Mobilitatsreferat die Zielsetzungen aus dem Leitmotiv Mobilitat sowie die
Empfehlungen und Schlussfolgerungen aus der verkehrsplanerischen Untersuchung
im Rahmen kulnftiger Bauleitplanverfahren im Gewerbeband Steinhausen weiter zu
entwickeln und umzusetzen. Die dafir ggf. erforderlichen Flachenbedarfe und
baurechtlichen Festsetzungen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern und in
die Umgriffe mitaufzunehmen.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, als einen
Umsetzungsschritt die Eckdaten fur die zur Entwicklung anstehenden Flachen im
Ostlichen Bereich des Gewerbebandes, nordlich der Zamilastral3e, ostlich der
Kastenbauerstralie, westlich der Klausenburger Stralle und stdlich der
Griesfeldstralde, zu erarbeiten und in einem Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss dem
Stadtrat vorzulegen. Dabei sind die Flachensicherungen fur die OPNV-Trasse, der
Ringschluss des ,Steinhausener Rings®, der Ausbau des Knotenpunktes Zamdorf
sudlich der BAB 94 sowie Infrastrukturausbau und -anpassung fir den Fuf3- und
Radverkehr mit einzubeziehen.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, einen stadtebaulichen-
und landschaftsplanerischen Wettbewerb ggf. mit einem grundstiickstbergreifenden
Ideenteil flr diese Flachen vorzubereiten und dem Stadtrat das Ergebnis bekannt zu
geben.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen
Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von . -1lIll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — 11/31 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V..
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.
2. An den Bezirksausschuss 13
3. An den Bezirksausschuss 14
4. An das Kommunalreferat — RV
5. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
6. An das Baureferat VR 1
7. An das Baureferat
8. An das Kreisverwaltungsreferat
9. An das Kulturreferat
10. An das Mobilitatsreferat
11. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft
12. An das Referat fur Klima- und Umweltschutz
13. An das Referat fir Bildung und Sport
14. An das Sozialreferat
15. An die Stadtwerke Minchen GmbH
16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |
18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l
19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
20. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/31 P
21. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1134 B
22. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/52 Ost
23. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
24. mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 11/31 V



