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ANALYSE NACH LEITTHEMEN



GRUNDLAGEN

BEBAUUNGSPLANE

BEBAUUNGSPLAN FESTSETZUNG:

|:| rechtskraftig

in Aufstellung

BEBAUDEALTER

. unbekannt

B bis 1899 — I L (o

Il 1900-1918 .‘z.,_.:r._ - " ....7_, -1

B 1919-1948 ,

I 1949- 1960
1961- 1970
1971- 1980
1981- 1990
1991- 2000

B 2001- 2010

B ab20m1
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GRUNDLAGEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Planungsgebiet vorhandene Flachenarten

(fir umfassende Legende zum Flachennutzungsplan
verweisen wir auf den offiziellen Flachennutzungsplan
vom August 2020)

| | GEWERBEGEBIET

|| INDUSTRIEGEBIET

| | VER- UND ENTSORGUNGSFLACHEN
[ | BAHN

[ ] ALLGEMEINE GRUNFLACHE

| | SONSTIGE GRUNFLACHE

[ ] 6KOLOGISCHE VORRANGFLACHE

MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DER
GRUNAUSSTATTUNG

lll UBERGEORDNETE GRUNVERBINDUNGEN
Quelle: Flachennutzungsplan, August 2020,

STADTBAUSTEINE

. | STADTBAUSTEIN
03 Bavaria Towers
06 Baumkirchen Mitte
07 Druckerei Siiddeutscher Verlag
09 Hochhaus Siiddeutscher Verlag
D LAUFENDE PLANUNGEN
02 Entwicklung Giesecke und Devrient
05 Leerstehender Bauhauf
10 Ortsentwicklungsprojekt Bogenhausen Siid
11 Wohnquartier an der Truderinger Strafle
' | PROJEKTANFRAGEN
01 Truderinger Strafie 4
04 27?
08 Parkplatz der SZ-Druckerei
12 One Hundered East - Planungen

13 Grundstiick in stadtischer Hand
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9% \
Logistik 3 AJ
39.672,5qm Wohnen

2% 14.999,4gm

Gffentliche

Versorgung

8.526,6gm

|

42% 446%
Gewerbe A Gewerbe B
187.054,1qm 200.017,3qgm
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PRODUKTIV

Einzelne Nutzungen existieren wie Inseln in dem heterognen Quartier. Durch
weitere Entwicklungen konnen Synergien freigelegt werden und eine produk-
tivere Durchwebung des Gebietes mit kollektiver Infrastruktur erfolgen.
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PRODUKTIV

NUTZUNGEN

WOHNEN
GESCHOSSWOHNUNGSBAU

EINFAMILIENHAUS

B LocisTIK

[ HoTEL

B srorT

[ KULTURELLE EINRICHTUNGEN
A- GEWERBE

[ TYPI: Gebiude

| TYPII: AuBenfliche

B- GEWERBE

B BiROS
Einzelhandel

[ TYPI: Gebiude
TYP lI: AuBenflache

/

Quelle: Allmann Sattler Wappner Architekten

GEWI

GEWERBE A

Kleinteiliges klassisches Gewerbe

5%
A-Gewerbe

6 OA) Gebéude 42 0/0

Hotel 30.293,99m
31.504,6qm A-Gewerbe
AuBenflache
3% 34.570,8qm
Parkplatze
17.066,4q;

22 %
B- Gewerbe
Biiros
122.095,5q

7%
Logistik
37.447,0q

4

“
)

\
o
.
3%
Geschosswohnungsbau
14.955,7qm

6% 2%
Einzethandel  Einzelhandel
AuBenfliche 11.464,7qm
35.810,8qm

GEWERBE B
. Biiro, verdichtetes Gewerbe
Quelle: Gewerbeflachenetwicklungsprogramm LH Minchen, Stand August 2016
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KOMPAKT

Geringe Gebaude- und Nutzungsdichte fuhrt zu geringer Kompaktheit. Durch

die Erhohung der Dichte zugunsten auch anderen Nutzungsformen, z.B. durch

die Setzung von Hochhausern, konnte die Kompaktheit des Gebiets verbes-

sert werden. Wie bereits im Westen des Gebiets versucht, bieten Hochpunkte,

verbunden mit einer grof3eren Kompaktheit, die Moglichkeit das Gebiet nach
auflen als einen Stadtkorper wahrzunehmen.
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KOMPAKT

DICHTE

GFZ zwischen ca. 0,5-1,0
[ 6Fz zwischen ca. 1,0-1,5
. GFZ zwischen ca. 1,5-2,0
B GFzzwischen ca. 2,0-2,7

Quelle: https://geoportal. muenchen.de/portal/plan

HOHENENTWICKLUNG

. ab XXVGeschosse

[ XViI- XXIV Geschosse

. VII- XV Geschosse
IV- VIl Geschosse

I-11l Geschosse

Quelle: Grundlagen zum Rahmenplan, LHM

RAHMENPLANUNG GEWERBEGEBIETE FRANKFURTER RING & STEINHAUSEN
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GRUN

Das Gebiet Steinhausen liegt nicht nur an einer wichtigen grinen Entwick-

lungszone, sondern wird selbstvon einem Seitenarm durchzogen. Durch einen

Ausbau dieser Bausteine, konnten die Emissionen des Gebiets kompensiert

werden. Daflr bietet das hochversiegelte Gebiet im Zuge weiterer Entwicklun-
gen gute Chancen.
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GRUN

FLACHEN RUHENDEN VERKEHRS

PARKPLATZE
[ PARKHAUSER

FREIFLACHEN & VERSIEGELUNG

QUALIFIZIERTES GRUN

UNQUALIFIZIERTES GRUN
RESTGRUN / BEGLEITGRUN
VERSIEGELTE FLACHEN
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9%
Parkplatze
44.917qm
.
.
1%
Restfléchen
480.600,3qgm
3%
qualifiziertes Griin
133.635,4 qm
13 %
ungqualifiziertes Griin
133.635,4 qm
.
.
L 9%
Begleitgriin
75 % . 414.683,9 qm

versiegelte Flache
414.683,9 qm
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GRUN
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= [ /1] GESTALTETER FREIRAUM, GKOLOGISCHE TRITTSTEINE

2 | N\ KLEINGARTEN

3 | I LANDWIRTSCHAFTLISCHE FLACHEN SONSTIGE STRUKTUREN

Ziz[ 1 BRACHEN UND RESTFLACHEN, GKOLOGISCHE TRITTSTEINE @@ BESTANDSBAUM-STRUKTUREN
ZZ | INFRASTRUKTURGRUN (STRASSENBEGLEITGRUN UND GLEISANLAGEN]  —— AKTIVE GLEISANLAGEN

VERKEHRSFLACHEN (ERSCHLIESSUNG, LAGERFLACHE + GROSSFLACHIG PP) @ INAKTIVE GLEISANLAGEN
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VERNETZT

Das Gebiet wurde durch den Ausbau der Tramhaltestelle Berg am Laim zu
einem wichtigen Umstiegspunkt. Daran anknipfend bietet der Ausbau von
kollektiven Moblitatformen ein grof3es Potential fur das Gebiet als Gelenk zwi-
schen verschiedenen Stadtbezirken. Im Gebiet selbst konnte eine starkere
Ansiedlung und Verknupfungvon Gewerbe zu Clustern Synergieeffekte heben,
die momentan auf Grund sehr unterschiedlichen Nutzungen nicht moglich ist.
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VERNETZT

OPNV BESTAND

. HALT S-BAHN + 600 Meter Einzugsgebiet
@ HALT TRAM + 400 Meter Einzugsgebiet
. HALT BUS + 400 Meter Einzugsgebiet
Quelle: Allmann Sattler Wappner Architekten

OPNV PLANUNG

Hier dargestellte Planungen:
Tramerweiterung Richtung
Daglfingen mit unterschiedlichen
Streckenffiihrungen

. HALT S-BAHN + 600 Meter Einzugsgebiet
@ HALT TRAM + 400 Meter Einzugsgebiet
. HALT BUS + 400 Meter Einzugsgebiet

Quelle: allmannwappner
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RESILIENT

Steinhausen befindet sich bereits durch eine Vielzahl von Entwicklungen im

Inneren sowie an den Randern in einer starken Transformation. Durch an

Leitmotiven orientierter Entwicklung konnen diese Planungen resilient aus-

gestaltet werden, denn gerade in Bezug auf das Stadtklima bildet Steinhau-
sen eine Schnittstelle in der Entwicklung stadtklimatischer Resilienz.

RAHMENPLANUNG GEWERBEGEBIETE FRANKFURTER RING & STEINHAUSEN
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RESILIENT

STADTKLIMA UND UBERGEORDNETE FREIRAUMKULISSE

..r.J ";\‘ i
ol 1T e
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SCHLUSSFOLGERUNG BESTANDSAUFNAHME

Altort Zamdorf Zamdorf

Parkmeile
Griines Band Ost

S
S=a

Innenstadt

Parkmeile % Parkmeile
Berg am Laim.. Griines Bang Ost .~~~ r--- G rk BaNhen - Riemer Park

’ B
r
7’ Pl 1

STADTEBAU GEWERBE FREIRAUM MOBILITAT
umgebende urbane Raume ' liberwiegend produzierendes Gewerbe - GE-A quartiersinterne Griinraume bestehend — Gleisverbindungen Bestand
\ \ \ Insellage durch Mobilitatsspange Vv iiberwiegend Biironutzungen - GE-B Potenzial quartiersinterne Griinraume -0~ Trambahn Bestand
fehlende rdumliche Kanten KLIMA bestehende Griinrdume in der Umgebung “©- Trambahn in Abstimmung
GEBAUDE <= Kaltluftleitbahn interne Griinverbindung — Einzugsbereich Haltestellen
[ bestehende Hochpunkte ]| Flichen mit Luftaustauschpotenzial stidtische Verkniipfung nach AuBen (O iiberlastete Mobilitasknoten
€) sperrwirkung durch Gebiudebestand Wirkung dbergeordneter Ventilationsbahnen fehlende stidtische Verkniipfung nach Aufien ¢ fehlende Nord-/Siidquerung
PROZESS <-> fehlender Ringschluf3

griine Verkniipfung nach Aufien
Flachen mit Transformationsabsichten
& fehlende griine Verkniipfung Innen / Aufien

RAHMENPLANUNG GEWERBEGEBIETE FRANKFURTER RING & STEINHAUSEN
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HOCHPUNKTENTWICKLUNG

ENTWICKLUNG DER STADTSILHOUETTE IN STEINHAUSEN



HOCHPUNKTENTWICKLUNG

Die Setzung von Hochpunkten in Minchen ist nicht
zuletzt durch die historisch gewachsene Silhouette und
den historischen Sichtachsen besonders sensibel. Die
Entwicklung von Hochhausern muss vor diesem Hin-
tergrund abgewogen werden. Gleichzeitig bietet sich
insbesondere in Bereichen grof3er Transformation die —
Moglichkeit, durch eine Akzentuierung der Silhouette |

die Logik der Gesamtstadt fortzufihren und so be- ““J\:
stimmte Orte in der Stadt zu kennzeichnen. Hochhau-
ser sind dabei auch als Mittel der Verdichtung sowie / — "N
zur qualitativen Weiterentwicklung von Stadtquartieren - A \
denkbar.

Im Zusammenhang mit dieser Frage wird die Hoch-
hausstudie zurzeit Uberarbeitet. Sie zeigt verschiedene

Potentialbereiche fur Akzentuierungen der Stadt-
r
STEINHAUSEN

silhouette. Darunter fallen gerade solche Bereiche, .
die bereits durch einen grof3eren Maf3stab der Ge-

baude bzw. Infrastrukturen vorgepragt sind und sich

in starker Transformation befinden, wie die beiden

in der Rahmenplanung betrachteten Gebiete Frank-

furter Ring und Steinhausen. Hier lag die Aufgabe die

stadtraumliche Markierung in eine Untersuchung zu

uberflhren, die mogliche Setzungen auslotet und die

Potentiale in dem Gebieten konkretisiert.

Die Rahmenplanung gibt erste konkrete Hinweise, wie Ranmls g0, A Irantssiansn

die Silhouette in den Gebieten stadtebaulich vertrag- Raumkategorie B: MaBstéblich gestalten
lich geformt werden kann, um den Entwicklungen an Raumkategorie C: Hohenprofil gestalten
diesen Orten gerecht zu werden. Fir die Planung und =% Raumkategorie D: Stadtsilhouette gestalten

Umsetzung von Hochhausern sind weitere Anforderun-

o Flichen ohne Bereichsangabe * \
gen und Vorgaben der Hochhausstudie, insbesondere
. . . . . . ##E Zur Akzentuierung geeignete Stadtrdume ** |
die Qualitatskriterien zu Stadtebau, Architektur, ge- \ .
U T —— | .RAUMLICHER LEITPLAN AUS DEM ENTWURF DER HOCHHAUSSTUDIE (03

sellschaftlichem Mehrwert, Klima und Nachhaltigkeit ARCHITEKTEN, UBERARBEITUNG STAND 06/2022)"

erhohter Sensibilitat)***

gemafl dem Entwurf der Hochhausstudie zu bertck-
Stadtgrenze (Grenze des WEITERGEHENDE INFORMATIONEN UNTER: HTTPS://STADT.MUENCHEN.DE/INFOS/

sichtigen. Betrachtungsbereichs) UMGANG-HOCHHAEUSER-STADTGEBIET.HTML

RAHMENPLANUNG GEWERBEGEBIETE FRANKFURTER RING & STEINHAUSEN
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SETZUNGSSTUDIEN

BESTAND AKZENTUIERUNG INNENRAUM AKZENTUIERUNG INSELLAGE

CLUSTERBILDUNG POLBILDUNG AKZENTUIERUNG AUTOBAHN

Zur Annaherung an eine Gestaltung des Hohenprofils
im Gewerbeband Steinhausen wurden zunachst unter-
schiedliche unverbindliche Setzungsstudien durchge-
fihrt um die Wirkung unterschiedlicher Gestaltungs-
ideen aufzuzeigen und hinsichtlich ihrer Signifikanz
und ihrem Beitrag zur Orientierung im Stadtraum zu
bewerten. Auch bezuglich der Hohenentwicklung im
Kontext der vorhandenen Mal3stablichkeiten wurden

verschiedene Varianten gepriift.

RAHMENPLANUNG GEWERBEGEBIETE FRANKFURTER RING & STEINHAUSEN
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VERDICHTUNGSPUNKTE DER STADTSILHOUETTE
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UBERSICHT VERDICHTUNGSPUNKTE

. Verdichtungspunkte
I 1 Verdichtungspunkte - Umgebung
By Hochhduser - Bestand
e S-Bahn-Stationen
Sichtraume - gegenwartig nicht beeintrachtigt

== Verldngerung Sichtachse - Prinzregentenstrafle

Das produktive Stadtquartier Steinhausen ist von
einer Silhouette gepragt, die sich aus dem Gegen-
satz zwischen urbanen Hochpunkten und niedrig wie
flachigen Gewerbeimmobilien ergibt. Die Hochpunkte,
insbesondere am Bogenhausener Tor, aber auch das
SZ-Hochhaus bilden ein noch nicht vollendetes stad-
tebauliches Entré. Um dies zu vervollstandigen, sollte
das Gebiet durch ein weiteres Hochpunkt-Cluster
erganzt werden. Die Anhebung des Durchschnitts-
profils vermittelt wiederum zwischen den Clustern. So
werden die Mobilitatsraume Autobahn und Bahngleise
durch die begleitende Hochpunktsetzung in der Stadt
markiert. Die das Gebiet querende Hultschiner Strafle
wird durch die Tor-Situation stadtebaulich markiert.
Dazu erhalt das SZ-Hochhaus einen Komplementar
auf der gegentberliegenden Seite. Die Inselsituation
wird durch Hochpunkte markiert und gleichzeitig der
komplexen stadtischen Mobilitatsachsen Rechnung
getragen. Gleichzeitig soll die Sichtbarkeit von Hoch-
hausern in stadtbildpragenden Sichtachsen ausge-
schlossen werden und auch die Uberlagerung mit dem
Sichtraum der Altstadtsilhouette sollte verhindert
werden um die Wahrzeichen Frauenkirche und Minch-
ner Altstadt in Ihrer Wirkung nicht einzuschranken.
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VERDICHTUNGSPUNKT 1
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«++ Stadt-relevante Achsen - RIS n

Das Bogenhausener Tor mit den Bavaria Towers
schafft einen markanten Bezugspunkt in der Stadt.
Aus der Stadt kommend markiert es imposant den
Beginn des produktiven Stadtquartiers Steinhausen.
In die Stadt fahrend, sei es mit dem PKW oder dem
Zug, leitet es in die Struktur des dichten Stadtkorpers
in Bogenhausen ein. Gleichzeitig muss es in seiner
Zeichenhaftigkeit und Dichte an den restlichen Korper
des aktuellen Gewerbegebiets angebunden werden.
Hier bietet die Transformation Steinhausens in ein
produktives Stadtquartier grof3e Chancen.
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VERDICHTUNGSPUNKT 2
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Auf der dstlichen Seite des produktiven Stadtquartiers
Steinhausen etabliert sich ein Hochhauscluster, wel-
ches, ahnlich wie das Bogenhausener Tor, die Stadtsil-
houette in Richtung Osten komplementiert. Durch das
Zusammenspiel der Hochhauscluster im Osten und
Westen wird die Ausdehnung der Insel des produkti-
ven Stadtquartier stadtebaulich fassbar gemacht.
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VERDICHTUNGSPUNKT 3

By Hochhduser - Bestand
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e+ Stadt-relevante Achsen

Die Hultschiner Strafle, die das Quartier von Nord nach
Sud durchquert, wird durch das Hochhauscluster 3

akzentuiert. Das Hochhaus der Stddeutschen Zeitung
erhalt einen Gegenspieler. So wird eine Torsituation in
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[o=l AN Ll 3
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Richtung der Hultschiner Straf3e geschaffen und diese
Kreuzungssituation von Insel und Strafle als besonde-
res Gelenk herausgearbeitet.
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LEITMOTIV STADTEBAU

KANTEN + BAUSTEINE

— Adressseite - reprasentative Kante Gleisweg - interne Grunachse und
Kommunikation nach auflen Slow-Mobility ErschlieBung zur Gartenseite

MIV'und Lastferkehr —— ErschlieBungsstraBBen schaffen Zuganglichkeit

—— Gartenseite - weiche Kante zu Parzellen und liegen an der Adressseite

Kommunikation nach innen

FUB- und Radverkehr === Straflenbereiche in Knotensituationen -

wo Gleisweg und Straflen zusammenkommen
== Knotenpunkt bilden sich Einstiegspunkte zum Gleisweg
Zusammenkommen von Adress- und Platzseite
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— Tramlinie

---- Tramlinie in Abstimmung

@ akzentuierte Kreuzungsbereiche - an Knoten-
situationen entstehen besondere Stadtraume
die Zwischen Gleisweg und Straf3e vermitteln

LEITMOTIVE
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LEITMOTIV NUTZUNGEN
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GEWERBE FREIRAUM MOBILITAT

. Mischung von GE A und GE B - mit dem = Gleisweg und Freirdume am Gleisweg — Tramlinie
zwingenden Erhalt des vorhanden Anteils von GE- .. . . S .
A/ Hybrid oder nebeneinander von GE A und GE B . Grinverbindungen Tramlinie in Abstimmung
angeordnet

. iiberwiegend Biironutzungen - Gewerbe B

. erganzende offentlich wirksame Nutzungen
(kulturelle und soziale, Gastronomie,
Nutzungen, Nahversorgung])
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LEITMOTIV GRUN- UND FREIRAUM

S RICHTUNG ZAMDORF / DENNING
PARKMEILE GRUNES BAND OST
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— Gartenfuge mit maglichen Verkniipfungen im Gebiet «=» Steinhausener Ring Quartiersstrafien Hultschiner Spange
Griinverbindungen e o Baumring mit Retentionsflichen @ e Baumring mit Retentionsflichen Verbindungsstrafie Baumkirchen Zamdorf
irs i Adressseite - Vorzonengestaltung entsprechend Adressseite - Gestaltung der Vorzonen als Beitrag zur :
Freirdume am Gleisweg HHHH‘HH Steinhausener Ring Quartiersstrafle Parkartige Baumsetzung

Mdgliche Fassadenbegriinung Adressseite - Parkartiges Vorfeld bis Fassade

HH‘HHHH Gartenseite - Vorzone als Beitrag zum Gleisweg

: Zu erhaltende Biotope
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LEITMOTIV MOBILITAT
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Steinhauser Ring % MIV und Lastverkehr-Anfahrten — S-Bahn Linie — Linienbusse
BinnenerschlieBung MIV und Lastverkehr FeinerschlieBung 9 S-Bahn Station @ Busstation
Griinwegeverbindungen |:| Tiefgaragen Bestand — Tramlinie == Rufbussstrecken
. Quartiersgaragen Neu —= Tramlinie - in Abstimmung —=— Slowmobility FeinerschlieBung
Tramstation und Einzugsgebiet — Slowmobility Wegeverbindungen

@ Slowmobility-Stationen und Einzugsgebiete
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LEITMOTIV IDENTITAT

PRODUKTIVES STADTQUARTIER STEINHAUSEN

STEINHAUSENER RING GLEISWEG KNOTEN
ErschlieBungsring + Adressbildung Biotopflache + Vernetzungsraum fir Soft Mobilty Vernetzung der ErschlieBungsebenen & Nutzungen

=~ Dort wo sich die
Adressseite entlang des
Steinhausener Rings

= und die Gartenseite
entlang des Gleisweges
treffen entstehen
Knoten, die als
besondere Vermittler
zwischen den beiden

4 Spharen als identitats-
stiftende Orte
ausgebildet werden.

g Der Gleisweg erganzt

| bestehende
ErschlieBungsstrukturen
um einen Raum sanfter
Mobilitat und schafft
gleichzeitig Griinraum
fir Natur und Mensch.
Das Gebiet wird vernetzt
und es bilden sich
sowohl die Adressseite
als auch die Gartenseite.

Der Steinhausener
Ring transformiert die
klare Kante des
Gebiets - aus
Bahngleisen und
Autobahn - zu einem
Vernetzungsraum,
sowohl im Gebiet als
auch in die unmittel-
bare Umgebung und
bildet die klare
Adressseite.

_sKabeldistrict Delft, Delft ,Mei Architects

lles aL@'ég:_s de Neuilly, Paris, ILEX
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LEITMOTIV HOCHPUNKTSETZUNG

— S-Bahn Linie ~ Gleisweg

— Tramlinie —— ErschlieBungsstraien

—= Tramlinie - in Abstimmung . Méglichkeitsraum Hochhiuser
© s-Bahn Station @ akzentuierte Kreuzungsbereiche

@ Tramstation und Einzugsgebiet
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FOKUSRAUME
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STADTEBAU GEWERBE FREIRAUM MOBILITAT

umgebende urbane Raume ' liberwiegend produzierendes Gewerbe - GE-A quartiersinterne Griinraume bestehend — Gleisverbindungen Bestand
\ \ \ Insellage durch Mobilitatsspange Vv iiberwiegend Biironutzungen - GE-B Potenzial quartiersinterne Griinraume -0~ Trambahn Bestand

fehlende rdaumliche Kanten KLIMA bestehende Griinrdume in der Umgebung “©- Trambahn in Abstimmung
GEBAUDE <— Kaltluftleitbahn interne Griinverbindung — Einzugsbereich Haltestellen
[ bestehende Hochpunkte ]| Flichen mit Luftaustauschpotenzial stadtische Verkniipfung nach AuBien (O iiberlastete Mobilitisknoten
€) sperrwirkung durch Gebiudebestand Wirkung ibergeordneter Ventilationsbahnen fehlende stidtische Verkniipfung nach Aufien ¢ fehlende Nord-/Siidquerung

PROZESS <> fehlender Ringschluf

griine Verkniipfung nach Aufien
Flachen mit Transformationsabsichten
& fehlende griine Verkniipfung Innen / Aufien
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STEINHAUSEN WEST
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Gleisweg Richtung Leuchtenbergring

o0 00000 Q
2 ancacan
D Baufelder N Freirdume/Vorzone am Steinhausener Ring O Baume - am Gleisweg — Tramlinie
E Freirdume am Gleisweg N Freirdume/Vorzone an Quartiersstrafie " B&ume - an Quartiersstrafie Tramstation - in Abstimmung
. FuBBgangerweg E Dachbegriinung ‘ Baume - am Steinhausener Ring — Slowmobility Wegeverbindungen
Quartiersplatz Dachterrasse/Dachgarten . Baume - Bestand Slowmobility-Stationen
|:| mogliche Hochhauser .~ Fassadenbegriinung — Buslinie

Bus-Stationen
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UBERSICHT NUTZUNGSVERTEILUNG

Bespielhafte Nutzungsmischung

Gewerbe A - Produzierendenes Gewerbe

Gewerbe B - Biiro

Quartiersgarage
. Offentlicher Bereich Hochhaus
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VERTIEFUNG "STEINHAUSEN OST”
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STEINHAUSEN OST

: :'\].‘ . -
* . Dachbegrinung

: -,obe‘rLight. .

PEEEIRLA

|:| Baufelder N Freirdume/Vorzone am Steinhausener Ring ‘ Baume - am Gleisweg
E Freirdume am Gleisweg N Freirdume/Vorzone an Quatiersstrafie Baume - an Quartiersstrafle
. FuBBigangerweg E Dachbegriinung ‘ Baume - am Steinhausener Ring
Quartiersplatz Dachterrasse . Baume - Bestand
D mogliche Hochhauser ~ Fassadenbegriinung
- Hangkante
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— Tramlinie

Tramstation - in Abstimmung
— Slowmobility Wegeverbindungen
Slowmobility-Stationen

== Rufbus Linie

VERTIEFUNG "STEINHAUSEN OST", 1:2.000
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UBERSICHT NUTZUNGSVERTEILUNG

Beispielhafte Nutzungsmischung

. Gewerbe A - Produzierendenes Gewerbe
. Gewerbe B - Biiro

. Quartiersgarage

. Offentlicher Bereich Hochhaus

Kulturelle und soziale Nutzungen, Gastronomie,
Nahversorgung
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GLEISWEG

M Artenreiche Biodiversitats- und Retentionsdacher
@ Intensiv genutzte Retentionsdacher
® Solare Energieproduktion

(® Fassadenbegriinung
® Bestehende Gleisstrukturen

Durchgehendes Bild in Vegetation, Materialitat "H”]h
® und Ausstattung .
@ Klimaresistente Baume und Bepflanzung
® Kiihlung und Beschattung :
® Retentionsflache
@ Flexible Tiefe im Ubergang zum Gebaude

@ Intensiv genutzte Retentionsddcher oder solare
Energieproduktion auf dem Dach

@ Fassadenbegriinung

® Bestehende Gleisstrukturen

@Durchgehendes Bild in Vegetation, Materialitat [
und Ausstattung

® Klimaresistente Baume und Bepflanzung
® Kiihlung und Beschattung

@ Retentionsflache

® Flexible Tiefe im Ubergang zum Gebaude

- ’\ . wJ’Miz/“ i
i e,
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)
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| Griines Band Gleisweg Griines Band \
| I'3m | 4m | 3m | ‘
I I
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GLEISWEG

@ Artenreiche Biodiversitats- und Retentionsdacher
@ Intensiv genutzte Retentionsdacher

® Solare Energieproduktion v

@ Fassadenbegriinung
® Bestehende Gleisstrukturen

Durchgehendes Bild in Vegetation, Materialitat

® und Ausstattung -
@ Klimaresistente Baume und Bepflanzung

Kiihlung und Beschattung '
® Pocketpark mit Aufenthaltsangebot

Flexible Tiefe im Ubergang zum Geb&ude
Retentionsflache
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Griines Band Gleisweg |

3m
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STEINHAUSENER RING

(@ Artenreiche Biodiversitats- und Retentionsdacher
@ Solare Energieproduktion : @
® Entsiegelung der Parzellen ,
® Aufenthaltsnischen

® E-Ladestation

® Grunstreifen mit flexibler Nutzung (Versickerungs-

flachen, Baumstandorten, PKW- und Fahrradstell- .
platzen sowie E-Ladestationen)
@ Forderung der Slow-Mobility '
Klimaresistente Baume und Bepflanzung
® Kiihlung und Beschattung
@ Retentionsflache mit Baumstandorten

W

L

1

L

T ] T T
Vorzonengestalung mit Gehweg |Radweg | Fahrbahn
Aufenthaltstaschen | 3m | 25m[25m|l 6,5m

REEREE
T
|
|

@ Intensiv genutzte Retentionsddcher oder solare

Energieproduktion auf dem Dach

@ Entsiegelung der Parzellen

(® Radweg in Fahrbahn integriert .

| S S M ———— — o e

® Retentionsflache mit Baumreihe

® Klimaresistente Baume und Bepflanzung "
® Kiihlung und Beschattung | 8 @ ,
: -~ el
:
|
|

[ ‘ i g i ol
;OOVWQQ ; :00000; :!0900!:
| Gestaltete |Gehweg| Fahrbahn | |Gehweg | Gestaltete |
| Vorzone 3m | 5,5m | 4m | 3m | Vorzone |
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HULTSCHINER STRASSE

@ Artenreiche Biodiversitats- und Retentionsdicher
@ Solare Energieproduktion

® Versickerungsmulden

@ Parkwege mit angrenzenden Aufenthaltsangeboten
® Forderung der Slow-Mobility

® Retentionsflache

@ Klimaresistente Baume und Bepflanzung — —
Kiihlung und Beschattung

® Fortfiihrung der parkartigen Struktur

[ |
|
|

Parkartig Vorfeld bis Gebs ) |cehweg [Radweg Fahrbahnl |Fahrbahn Radweg Gehweg Parkartig gestaltetes Vorfeld
| 3m [ 25m] 325m | 4m | 325m | 25m | 3m | bis Gebaudeanschluss
i i i i i i i i
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RAHMENPLAN STEINHAUSEN

LEITMOTIV STADTEBAU

Die vorhandene Situation wird im wesentlichen durch
zwei pragenden Themen, der verkehrsumspuhlte
Insellage sowie die im Inneren des Gebietes vorhan-
denen Strukturen alter Gleistrassen und Biotopfla-
chen gepragt. Es ergeben sich dabei zwei stadtebau-
liche Seiten oder Gesichter des Gebietes, die in ihrer
Unterschiedlichkeit thematisiert und gestarkt werden
sollen. Die auflere reprasentative, stadtische Adress-
seite, die die stadtebaulichen Kanten des Gebietes
ausbilden und im weiteren Steinhauser Ring genannt
wird.

Und die Gartenseite, die als weiche und griine Kante
das Gebiet im Inneren durchzieht und vernetzt, im
weiteren auch Gleisweg genannt.

An den Schnittstellen der informellen, inneren Struk-
tur mit der offentlichen Adressseite des Gebietes
entstehen Knotenpunkte, die zwischen der Gartensei-
te und Adressseite vermitteln und Ein- und Austiegs-
maoglichkeiten in die innere Struktur akzentuieren.

LEITMOTIV MOBILITAT

Voraussetzung fur eine gesicherte, zukunftsfahige
und nachhaltige Entwicklung des ostlichen Berei-
ches des Gebietes ist der Ausbau eines verkehrlichen
Ringschlusses an die Zamilastraf3e fiir den MIV und
den Guterverkehr.

Die Adressseite des Steinhauser Rings dient dabei

als die verkehrliche Anlaufstelle fir den Motorisierter
Individualverkehr (MIV]) und die Guterverkehre. Vor-
handene Stichstraflen und querende Quartiersstraf3en

sind diesem als untergeordnete Struktur angegliedert.

Die innere Struktur des Gleiswegs hingegen stellt den
Raum fir die soft oder slow mobility, sprich integriert
in seine Struktur Fahrrad- und FuBBwege, die so das
gesamte Areal von West nach Ost durchziehen. An
den Knotenpunkten treffen sich die unterschiedlichen

Mobilitatsformen und eroffnen Umstiegsmaoglich-
keiten in und auf die unterschiedlichen Mobilitats-
systeme. Unterstutzt und gesteuert wird dies durch
Quartiersgaragen und Slow Mobility Hubs, die an
diesen Schnittstellen Parkplatzflachen bindeln und
alternative Fortbewegungsmittel anbieten.

Eine weitere wichtige Entwicklungsgrundlage ist,
insbesondere fur den ostlich der Hultschiner Strafle
gelegenen Bereich des Gewerbegebietes, der Aus-
bau des OPNV- Angebotes sowie eine verbesserte
Verknipfung mit dem vorhanden OPNV- Knoten.
Wesentliches Ziel ist es dabel, bei der beabsichtigten
Verlangerung der Trambahn Steinhausen die Tras-
senfuhrung durch das Gewerbegebiet zu fihren.

LEITMOTIV FREIRAUM

Es werden 3 Ubergeordnete Freiraumstrukturen mit
dem Ziel etabliert, das Gebiet gleichmafig mit nach-
haltigen Grinraumen zu versorgen, um die Klima-Re-
silienz des Gebietes zu sichern:

1. den Gleisweg als weiche, innere Vernetzungsstruk-
tur, die die vorhandenen Potentiale der alten Glei-
strassen und bestehenden Biotopflachen aufnimmt.
Dieser Bereich soll die Funktion der Gartenseite als
ruhiger Freiraum mit qualitatsvollen Aufenthalts-
bereichen, sozialem Treffpunkt und Rickzugsort fur
die Arbeitnehmer*innen Ubernehmen. Am Gleisweg
entlang sehen wir auch die Moglichkeit der Binde-
lung von offentlich zuganglichen Freiflachen, die bei
moglichen Verdichtungen der baulichen Strukturen
auf den Parzellen als Mehrwert fir das Quartier an-
zustreben waren.

2. die okologische Aufladung des Steinhausener
Rings. Ihn begleitet ein Baumring mit Retentionsfla-
chen. Hier Ubernehmen die funktionalen Grinstruktu-
ren okologische Aufgaben wie Kihlung, Verschattung
und Retention als Klimabausteine und zur Starkung
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der Resilienz des Gebietes. Diese ckologische Auf-
ladung zieht sich auch in die Quartiersstraf3en, die an
den Steinhauser Ring angeschlossen sind.

3. die dritte Ubergeordnete Freiraumstruktur bildet
die Hultschiner Spange als verbindendes Element an
die Parkmeile Grines Band Ost, als groBmafstab-
liche, zusammenhangende Parkflache mit Baum-
bestanden und Aufenthaltsqualitaten flr Arbeitneh-
mer*innen und die umliegenden Anwohner*innen.
Die Hultschiner Spange dbernimmt eine wesentliche
Rolle bei der Vernetzung des Binnenbereiches, dem
Gleisweg, mit den Ubergeordneten Grin- und Frei-
raumstrukturen.

LEITMOTIV NUTZUNG

Ziel ist es das einfache Gewerbe in seiner oft emis-
sions- und flachenintensiven Auspragung zu starken
und gleichzeitig eine Durchmischung mit dem so-
genannten hoherwertigem Gewerbe zu ermdglichen.
Eine Durchmischung kann sowohl als horizontale
Mischung in Form von hybriden Gebaudestrukturen
auf den Parzellen als auch in kleinteiliger Mischung
nebeneinander erfolgen. Das Konzept der Stapelung
von unterschiedlichen Nutzungen in hybriden Gebau-
den soll dabei besondere Aufmerksamkeit geschenkt
werden. Eine nachhaltige Bodennutzung schlief3t die
maximale Ausnutzung versiegelten Bodens mit ein,
um im Quartier wiederum Freiflachen freizuspielen.
Ziel ist es langfristig eine nachhaltige und flachenspa-
rende Verteilung der Nutzungen auf den Parzellen he-
rauszuarbeiten. Auch Bestandsarchitektur soll unter
diesem Motiv als Graue Energie verstanden werden,
die in Entwicklungsabsichten mit einbezogen werden
sollte. An den bereits benannten Knotenpunkten sind
erganzende und dienende Nutzungen

wie Gastronomie, Nahversorgung und kulturelle Ein-
richtungen von Arbeitnehmer*innen und Anwoh-
ner*innen gewunscht.

LEITMOTIV IDENTITAT

Die identitatsstiftenden stadtebaulichen Elemente,
die zukUnftig das produktive Stadtquartier Steinhau-
sen pragen sind:

Der, die Insel umspilende Steinhauser Ring, der dem
Gebiet eine klare Adressierung ermaglicht und es
mit seiner unmittelbaren Umgebung vernetzt. Der
Gleisweg, als Biotopflache und Vernetzungsraum fur
Soft Mobility, der die bestehenden Erschlieungs-
strukturen erganzt, gleichzeitig Grunraum fir Natur
und Mensch schafft und die innere, informelle Par-
zellengrenze aufwertet. Und die Knotenpunkte, als
Vernetzer der ErschlieBungsebenen und Nutzungen.
Dort wo sich die urbane Adressseite und die Garten-
seite entlang des Gleisweges treffen entstehen neue,
besondere Orte, die als Vermittler beider Spharen, als
identitatsstiftende Orte ausgebildet werden.

Um die architektonische wie stadtebauliche Quali-

tat der Einzelbausteine im Kontext der gesamten
Gebietsentwicklung zu sichern, soll im Rahmen der
Transformation verschiedene Mafinahmen zur Quali-
tatssicherung umgesetzt werden. Der Rahmenplan
steckt die Leitmotive ab. Auf Ebene der Parzellenent-
wicklung konnen weitere im Rahmenplan beschriebe-
ne MafB3nahmen und Regeln bis hin zu Wettbewerbs-
formaten greifen.
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Mafinahmen

PROZESS
Gewerbegebietsmanagement
Kreative Zwischennutzungen

3 | Forderung von Impulsgebern im Gebiet

GESAMTGEBIET

0 Verwebung der Insel mit der
Umgebung
- Abbau von Schwellen zur
Durchwegung
- Verknipfung mit Grinraumen
aufBlerhalb des Gebiets

9 Verbindung der Parkmeile "Griines
Band Ost" durch das Gebiet

0 Etablierung von Vorzonen
entsprechend der
StraBenqueerschnitte/Isometrien
- Erhohung des Freiraumangebots
entlang der ErschlieBungsstraf3en
- Entsiegelung auf den Parzellen
- Multicodierung von Frei- und
Mobilitatsraumen

Q Schaffung eines differenzierten
Hohenprofils

Parzelleniibergreifender
Zusammenschluss

- gemeinschaftliches Griin statt
Grundstlicksgrenzen

- interne Wegeverbindung zur
FeinerschlieBung

- Energie- und Infrastruktursynergien
zur Erhohung der Nachhaltigkeit

©

ﬂ Verdichtung zu Gunsten des Freiraums
auf der Parzelle
Um auf der Parzelle zu verdichten, muss
auch Freiraum auf der Parzelle
geschaffen werden

@ Tramerweiterung / OV-Spur durch das
Gebiet

Einrichtung von Quartiersgaragen zur
Vermeidung von flachigen Stellplatzen

KOMPAKT

A
$ ‘ K

§ 2
Q= <
8 IDENTITAT >
= PRODUKTIVES =1
= STADTQUARTIER =
4 2
D) 2 /S
&

Handlungsfelder des produktiven
Stadtquartiers

EINZELBAUSTEINE

“h Ausbildung von Knotenpunkten an
wichtigen Schnittstellen
- offentlicher Freiraum
- erganzende offentliche Nutzungen
(Kultur, Soziales, Gastro, Versorgung)
dauerhafte Belebung des Gebiets 24/7

ﬂ Komplementierung der
Hochpunktsetzung
Erganzung der Hochhausabfolge aus
Bogenhausener Tor und SZ-Turm an
stadtebaulich begriindeten Stellen

@ Etablierung des Gleiswegs
- Ausarbeitung einer vernetzenden
Quartiersidentitat
- Gemeinschaftlicher Freiraum
- FeinerschlieBung fiir FuB3/ Rad/ Slow
Mobiliy
- Ausbildung einer flexiblen Seite zum
Gleisweg
- Vermittlung des Gelandesprungs

@ Etablierung des Steinhausener Rings
- ErschlieBungsstruktur der Parzellen
- Trennung der schnellen und
langsamen Verkehre
- Ausbildung von Vorzonen
entsprechend der Straf3entypologien

@ Attraktivierung des Zugangs S-Bahnhof
Berg am Laim

Ausbau der Anschlussstelle im Osten
des Gebietes

S

@ Ringschluss bei der Zamilastrafle im
Osten des Gebietes
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SPEILREGELN PARZELLE

Erhalt und Entwicklungsperspektiven
fiir das A-Gewerbe durch Integration
und Verdichtung.

Verdichtung zu Gunsten von
Entsiegelung

Aktivierung parzelleniibergreifender

Freiraume
x;;//“ \

Offentliche Durchwegungen auf der
Parzelle zur FeinerschlieBung des

Gebietes
e >
~ >

Forderung von Multimodalitat in der
Mobilitat von Mitarbeitenden und Waren

[

i -

Hochpunkte nur bei gleichzeitiger
Schaffung neuer offentlicher
Freirdume auf der Parzelle

-

Umsetzung der Qualitatskriterien geman
der Hochhausstudie

~

N

Hochpunkte nur an stadtebaulich

begriindeten Stellen
\0/ S S | '
7 &V -

Stadtbildvertraglichkeitspriifung (SVU)
fiir Hochhauser obligatorisch

Klimaanpassung bestehender und
neuer Stadtstrukturen

Klimaschutz / -neutralitat in der
Entwicklung des offentlichen Raumes
wie der einzelnen Parzellen

...'.

N

Aktivierung von ungenutzten
Freiraumpotentialen

@ Forderung von Biodiversitat

e

Etablierung von Vorzonen auf den Parzellen
entlang der StraBen und Beitrag zum Gleisweg

¥

Erhalt und Integration des Bestandes,
Nutzung grauer Energie

e €

‘ Kreislaufwirtschaft

0

@ Qualitatssicherung

MOBILITAT & INFRASTRUKTUR
Slowmobility Stationen

@ Tram Station

’:[\) Tram Station (in Abstimmung]

@ S-Bahn Station

‘ Bus Station

Slowmobility Verbindung

Tram Linie

© Tram Linie in Abstimmung

S-Bahn Linie

Bus Linie

* Rufbus Linie

Einzugsgebiet Mobility Hubs

Q Einzugsgebiet Tram

GRUN- & FREIRAUME

. Gleisweg
Steinhausener Ring
Quartiersstrafle

Hultschiner Strafie

STADTEBAU

— Adressseite
-— Gartenseite
@ Knotenpunkte -

~ Vermittler/Méglichkeitsraum
Akzentuierung

HOCHHAUSER

|:| Hochhaus Bestand

Maglichkeitsraum Hochhauser
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Slowmobility Stationen —— Slowmobility Verbindung O Einzugsgebiet Mobility Hubs - Gleisweg — Adressseite D Hochhaus Bestand
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