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Az. D-HA 1I/V1 6140-50-0012

Sehr geehrte Frau Stadtratin GaBmann,
Sehr geehrte Frau Stadtratin Kainz,

in Ihrer Anfrage vom 30.03.2023 fuhren Sie Folgendes aus:

LAuf 8,5 Hektar Land entsteht an der ehemaligen Diamalt-Fabrik ein Quartier mit ca. 750
Wohnungen. Fur das Neubaugebiet mit zahlreichen Wohnungen im geférderten sozialen
Wohnungsbau sind die entsprechenden sozialen Einrichtungen unabdingbar. Hierfir ist u.a.
ein Nachbarschaftstreffen vorgesehen, um die nachbarschaftliche Gemeinschaft zu starken
und den Zusammenhalt unter den Bewohnern zu fordern, damit eine starke Solidaritat
innerhalb des Quartiers entstehen kann. Vor kurzem wurde nun bekannt, dass die urspriinglich
fur den Nachbarschaftstreff geplanten Raumlichkeiten zugunsten einer Fahrradwerkstatt
weichen muissen. Es soll nach einem Alternativangebot wie der UnS (Unterstiitzung im
Sozialraum) gesucht werden. Wie an anderer Stelle im Stadtgebiet bereits erfolgreich
umgesetzt, ist auch ein Zusammenschluss der Fahrradwerkstatt mit dem Nachbarschaftstreff
durchaus realisierbar und wére besonders zielfuhrend.*

Fur die Beantwortung lhrer Anfrage wurde wegen der Einbindung mehrerer Referate eine
Fristverlangerung bis zum 31.08.2023 beantragt und gewahrt.
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Zu lhrer Anfrage vom 30.03.2023 nimmt das Sozialreferat im Auftrag des Herrn
Oberblrgermeisters im Einzelnen wie folgt Stellung:

Frage 1:
Wie viele Wohnungen mit EOF-Forderung sollen insgesamt in dem Quartier entstehen?

Antwort:
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung teilt mit, dass 113 Wohneinheiten in der EOF
entstehen sollen.

Frage 2:
Wie viele Wohnungen mit EOF-Férderung wurden bisher tatsachlich gebaut und wie viele
davon sind bereits bewohnt?

Antwort:
Alle vorgenannten 113 Wohneinheiten sind errichtet und bezogen.

Frage 3:
Wie viele Wohnungen mit sonstiger Forderung wurden bisher nach der entsprechenden
Zielsetzung tatséchlich gebaut und wie viele davon sind bereits bewohnt?

Antwort:
Erganzend wurden 77 Wohneinheiten nach dem ,Minchen-Modell-Miete* errichtet und sind
bereits bezogen.

Frage 4:
Wie viele frei finanzierte Wohnungen sollen insgesamt in dem Quartier entstehen?

Antwort:

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung teilt hier mit, dass ca. 525 Wohneinheiten
entstehen werden. Diese Angabe erfolgt jedoch ohne Gewabhr, da die HA 111/10 grundsatzlich
keine umfassenden Informationen zur Anzahl frei finanzierter Wohnungen erhél.

Frage 5:
Wie viele frei finanzierte Wohnungen wurden bisher tatséchlich gebaut und wie viele davon
sind bereits bewohnt?

Antwort:

Belegt ist die Errichtung von 175 Wohneinheiten, die bereits bezogen wurden und sich 6rtlich
im Umgriff der Minchen Modell-Miete Einheiten befinden.

Frage 6:
Wie setzt sich die Nachbarschaft unter demographischen Gesichtspunkten zusammen?

Antwort: Die demographische Zusammensetzung entnehmen Sie bitte folgenden Kennzahlen:
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Erganzend kann der zahlenmafiigen Darstellung noch eine Betrachtung nach den Kriterien

des Sozialmonitoring der Landeshauptstadt Miinchen (Stand 2020) hinzugefiligt werden.

Die Bevolkerungsentwicklung stagniert; dies gilt auch fir die Zahl der Haushalte insgesamt,

als auch derer mit Kindern.

Gleiches gilt auch fiur die Betrachtungswerte ,Zuziige* und ,Wegziige*“, die sich im Vergleich
zum Vorjahresbetrachtungszeitraum ebenfalls die Waage halten.
Fur die Betrachtungsfelder ,Senior*innen” und ,Familie* kann ebenfalls eine stabile

Entwicklung vermeldet werden.
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Insbesondere die Entwicklung der ,Sozialen Herausforderungen* stellt sich seit 2014 sowohl in
der Entwicklung der Sozialregion, als auch im Vergleich zum stadtweiten Ergebnis guinstig dar.
Insoweit befindet sich das Quartier ,Diamalt-Gelande” in einer Region, die durchaus als stabil
in ihrer demographischen Situation bezeichnet werden kann.

Frage 7:
Wurde eine Zusammenschluss von Fahrradwerkstatt und Nachbarschaftstreff geprift? Falls
dies der Fall sein sollte, wieso wurde ein solcher Zusammenschluss abgelehnt?

Antwort:

Der Mietvertrag fur das Objekt ,Werkstadtgebaude” The Malt am Miinchfeld 53 besteht
zwischen Trager der Fahrradwerkstatt R18 und der Eigentiimerfirma. Die Landeshauptstadt
Minchen hat keinen Einfluss auf das Mietverhaltnis.

Die Fahrradwerkstatt R18 ist eine Einrichtung der berufsbezogenen Jugendhilfe zur sozialen
und beruflichen Integration junger Menschen mit Jugendhilfebedarf in Tragerschaft des
Evangelisch-Lutherischen Dekanatsbezirks Miinchen/Evangelische Jugend. Die Einrichtung
wird im Rahmen der Fehlbedarfsfinanzierung durch die Landeshauptstadt
Minchen/Sozialreferat bezuschusst. Nach Kiindigung der Raumlichkeiten am Wallensteinplatz
suchte der Trager seit Mai 2021 ein Ersatzobjekt fir den Fortbestand der Einrichtung.
Alternative stadtische oder tragereigene Immobilien standen nicht zur Verfiigung. Das Objekt
Werkstadtgebaude” The Malt am Minchfeld 53 wurde dem Trager im April 2022 durch die
Eigentimerfirma auf dem freien Immobilienmarkt zur Anmietung fur die Fahrradwerkstatt R18
angeboten. Im Rahmen der Fehlbedarfsfinanzierung wurde geprift, ob das Objekt zur
Bedarfsdeckung geeignet und die Miethhe angemessen ist. Hinsichtlich des Umfangs der
Mietflachen ergab die Prufung, dass die Mietflache des Objekts zur Deckung des anerkannten
Flachenbedarfs der Einrichtung vollumfanglich benétigt wird.

Die Fahrradwerkstatt R18 teilt hierzu erganzend mit:

.Die Werkstatt R18 begriif3t die Etablierung eines Nachbarschaftstreffs ausdriicklich und strebt
eine aktive Kooperation mit diesem an. Eine Nutzung der Raumlichkeiten der Werkstatt fir den
Treff ist jedoch leider nicht mdglich. Die neuen Raumlichkeiten unserer Werkstatt zwingen uns
im Vergleich zum jetzigen Standort zur starken Verschlankung unseres Lagers. Passende
Raumlichkeiten fur den Treff zur Verfigung zu stellen, ist bereits vor diesem Hintergrund nicht
maoglich. Dartber hinaus befinden sich in Werkstatt und Verkaufsraum Fahrrader, Werkzeuge
und Maschinen. Aus versicherungsrechtlichen Griinden ist es nicht moglich anderen Personen
den Zugang zu gewahren, wenn die Belegschatft nicht vor Ort ist. Dartiber hinaus wéren die
Raumlichkeiten, bei denen es sich um Werkstatt, Verkaufsraum, Lager und Biroraume
handelt, fur die Bedurfnisse eines Nachbarschaftstreffs nicht geeignet und fir diesen Zweck
auch unattraktiv. Die Werkstatt ist hingegen sehr offen und freut sich auf ein Mitwirken am
Nachbarschaftstreff in verschiedenen Formen. So ist z.B. ein Tag der offenen Tur exklusiv fur
die Nachbarschaft oder ein Besuch von uns im Treff, um Tipps und Tricks bei einfachen
Reparaturen am Fahrrad zu vermitteln, sehr in unserem Interesse.”

Frage 8:

Gibt es bereits seitens der Bewohner und des angrenzenden Familienzentrums sowie der
Sozialbetreuung in der Erwin-Schleich-Str. Ruckmeldungen an die Verwaltung und Stadtspitze
und falls ja, wie fallen diese aus?
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Antwort:

Von Seiten der Bewohnerschaft gab es Riuckmeldungen zur Nutzung des Diamalt-Parks mit
den Spielflachen sowie der Hausverwaltung der Anlage Minchfeld 3-21, die zu
unterstitzenden MafRnahmen des Sozialreferates gefiihrt haben.

Bezuglich der Einrichtung und Bereitstellung des Gemeinschaftsraums am Minchfeld 7 laufen
bereits die Verhandlungen mit der zustéandigen Hausverwaltung talyo. Property Services
GmbH. Da die Raume von talyo. noch nicht entsprechend eingerichtet sind, besteht aktuell ein
Beratungsangebot von UnS Mitarbeiter*innen am Regionalstandort in der Erwin-Schleich-
Stral3e, das von Anwohner*innen des Diamalt-Gelandes bereits gut angenommen wird.

Die bislang durchgefuhrten temporéaren Mal3nahmen von der Stelle fiir
Gemeinwesenmediation (STeG) in Form einer Bewohner*innenversammlung, als auch
Kontaktaufnahmen, Vernetzung und erste Beratungen zeigen erste Wirkungen. Geplant sind
beginnend im Frihjahr 2023 lber einen Zeitraum von 2 Jahren die Durchfiihrung von
Einzelveranstaltungen (Hausversammlungen und Infoveranstaltungen) in Kooperation mit den
weiteren Akteur*innen im Gebiet und ein temporares Beratungsangebot im
Gemeinschafstraum des Hauses am Minchfeld 7.

Die MaRRnahmen sollen bereits im Herbst 2023 bewertet und die Bewohner*innen tber die
Ergebnisse informiert werden. Mit Hilfe einer weiteren Auswertung im Sommer 2024 soll eine
Handlungsperspektive erarbeitet werden.

Frage 9:
Was sind die Planungen des Sozialreferates bezliglich weiterer sozialer Einrichtungen in dem
Quartier?

Antwort:

Das Sozialreferat hatte sich bereits seit Mitte 2019 mit dem Kulturreferat um eine gemeinsame
Nutzung des Gebaudes bei dem seinerzeitigen Eigentiimer ISARIA AG bemht. Aus dieser
Zeit rihrt auch eine erstmalige Vereinbarung tber einen zu erbringenden Mietzins in Hohe von
21 €/m?/nettokalt fir den westlichen Bereich der Werkstatthalle her.

Durch Eigentimerwechsel und nicht erzielten Einigungen zur Dichte von sozialen und
kulturellen Einrichtungen, als auch Mietvertragsbedingungen in einem Arbeitsgesprach vom
10.09.2020 mit Vertretern des Eigentimers Aegidius Optima; dem BA 23, dem Referat flr
Stadtplanung und Bauordnung, dem Kulturreferat und dem Sozialreferat musste die
Weiterfilhrung des Projektes vertagt werden.

Auch in einem nachfolgenden Gesprach am 11.02.2021 mit Vertretern der Fraktion Die
Grinen - Rosa Liste, dem Biro der 2. Burgermeisterin, dem Referat fur Klima und Umwelt;
dem Kulturreferat und dem Sozialreferat konnten nur Positionen ausgetauscht, Arbeitsauftrage
und Sondierungen vereinbart werden.

Der Vermieter hat dabei betont, dass fiir ihn eine Vermietung an einen einzigen
Vertragspartner Vorrang hat. Fur einen Nachbarschaftstreff werden aber nur 170 — 200 m2
bendtigt.

Im Oktober 2022 wurde Uber eine Anfrage eines Bewohners beim BA 23 zur Spielplatznutzung
im nordlichen Teil des Diamalt-Parks der Fokus auf eine eventuelle Errichtung eines Nachbar-
schaftstreffs gelenkt.

In nachfolgenden Informationsgesprachen mit Herrn Fuckerieder (Vorsitzender des BA 23) in
2023 und der Beteiligung des raumlich zustandigen Sozialblirgerhauses, der Sozialplanung im
Sozialreferat und dem Fachbereich ,Angebote im Sozialraum* (Amt fir Wohnen und Migration)
wurden die Bedarfslage und die Méglichkeiten der verschiedenen Einrichtungen besprochen.
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Die Ergebnisse der in der Antwort zu Frage 8 dargestellten MaRnahmen werden abgewartet
und anschlieRend ggfs. weiter notwendige Angebote geplant.

Mit der Fahrradwerkstat R18 war im Juni 2023 ein Arbeitstreffen geplant, um mdgliche
gemeinsame konzeptionelle Malinahmen fiir eine gute Nachbarschaft zu unterstitzen.

Die Schaffung zusétzlicher stationarer Einrichtungen im unmittelbaren Umgriff des Diamalt-
Parks lassen sich aktuell nicht realisieren, hierzu fehlen die vorbereitenden Entscheidungen
Uber die Anmeldungen im Eckdatenbeschluss.

Das Sozialreferat/Amt fir Wohnen und Migration hat jedoch aktuell die Vorbereitungen fur
einen Grundsatzbeschluss zur Errichtung und zum Betrieb eines Nachbarschaftstreffs im
sudlich gelegenen Kirschgelande initiiert.

Hier kénnten im Bedarfsfall tber erganzende konzeptionelle Strukturen auch die
Bewohner*innen des Diamalt-Parks mit einbezogen werden.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Dorothee Schiwy
Berufsmafige Stadtratin



