
a) Glockenbachviertel / Baldeplatz der Landeshaupt-
stadt München zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevölkerung gemäß 

Glockenbachviertel / Balde-
platz  
 

b) Dreimühlenstraße der Landeshauptstadt München 
zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevölkerung gemäß § 172 Abs. 1 

Dreimühlenstraße  
 

c) 
straße-  
Antrag BA-02 Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt 20-26 / B 05538 vom 05.06.2023 

 
d) Verlängerung und Prüfung der Ausweitung der Erhaltungssatzung Glockenbach-

viertel  
Antrag BA-02 Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt 20-26 / B 05540 vom 05.06.2023 

 

 
 

 



 

 

 



 

 

 







 



 







 



Indikatoren

ErhS*

viertel / 
Stadtbezirk 

1
Stadtbezirk 

2

Innerhalb 
Mittlerer 

Ring
LH München

Einwohner*innen 8.500 21.700 52.600 516.800 1.593.600
Wohnungen (WE) 5.100 14.700 33.200 311.400 821.100**

AF Attraktivitätsfaktoren
AF01 Erreichbarkeit: Durchschnittliche ÖPNV-

Fahrzeit bis in die Innenstadt (Marienplatz) in 
Minuten

16,2 12,7 14,2 18,7 25,9

AF02 Anteil der Geschossfläche mit Läden
und Gastronomie 

4,5 14,2 5,4 5,0 3,3

AF03 Anteil WE in Baudenkmälern 20,8 37,7 23,5 17,3 8,6

* ErhS: Erhaltungssatzung
**inkl. Wohnheimen und sonstigen Wohneinheiten (Quelle: 
Statistisches Amt).

Datenstand: 31.12.2021

Zum Vergleich



Indikatoren

ErhS*

viertel / 
Stadtbezirk 

1
Stadtbezirk 

2

Innerhalb 
Mittlerer 

Ring
LH München

Einwohner*innen 8.500 21.700 52.600 516.800 1.593.600
Wohnungen (WE) 5.100 14.700 33.200 311.400 821.100**

AP Aufwertungspotenzial
AP01 Anteil WE ohne Umbau mit Baualter in % 

41,2 44,7 41,1 32,1 21,0

AP02 ...zwischen 1950 und 1969 38,3 30,2 24,8 34,0 31,5
AP03 ...zwischen 1970 und 1989 5,8 9,0 13,5 13,7 21,3
AP04 Anteil WE in Gebäuden mit 4 bis 9 

Geschossen in %
88,5 86,0 84,0 80,1 54,3

AP05 Anteil privater Mietwohnungsbestand in % 44,7 43,2 43,1 36,4 26,6
AP06 Wiedervermietungsmiete nettokalt in % 

des Vergleichsraums innerhalb/außerhalb 
des Mittleren Rings

114 111 109 100 100

* ErhS: Erhaltungssatzung
**inkl. Wohnheimen und sonstigen Wohneinheiten (Quelle: 
Statistisches Amt).

Datenstand: 31.12.2021

Zum Vergleich



Indikatoren

ErhS*

viertel / 
Stadtbezirk 

1
Stadtbezirk 

2

Innerhalb 
Mittlerer 

Ring
LH München

Einwohner*innen 8.500 21.700 52.600 516.800 1.593.600
Wohnungen (WE) 5.100 14.700 33.200 311.400 821.100**

GD Gentrifizierungsdynamik
GD01 Anteil WE in Gebäuden mit Umbau in den 

letzten zehn Jahren in %
10,2 8,3 11,6 7,8 6,1

GD02 Dynamik der Wiedervermietungsmieten in den 
letzten drei Jahren

22,1 18,3 20,2 15,8 15,1

GD03 Entwicklung der Wohnfläche pro Kopf in den 
letzten zehn Jahren in m²

-0,3 -1,7 0,0 -0,2 -0,7

Zusätzliche Gentrifizierungsfaktoren

GD04 Anteil Abgeschlossenheitsbescheinigungen 
im Wohnungsbestand in den letzten zehn 
Jahren in %

9,6 3,9 5,4 4,0 2,2

GD05 Anteil geförderter WE privater 
Eigentümer*innen mit Bindungswegfall in den 
nächsten zehn Jahren in %

0,2 0,0 0,7 0,4 0,8

GD06 Anteil WE nach § 34 BauGB 

Jahren in %
0,5 2,1 3,0 2,9 4,4

* ErhS: Erhaltungssatzung
**inkl. Wohnheimen und sonstigen Wohneinheiten (Quelle: 
Statistisches Amt).

Datenstand: 31.12.2021

Zum Vergleich





 

Indikatoren

ErhS*

viertel / 
Stadtbezirk 

1
Stadtbezirk 

2

Innerhalb 
Mittlerer 

Ring
LH München

Einwohner*innen 8.500 21.700 52.600 516.800 1.593.600
Wohnungen (WE) 5.100 14.700 33.200 311.400 821.100**

VG Verdrängungsgefahr
VG01 Mittlere Wohndauer in Jahren 11,0 10,6 9,8 10,8 11,7

VG02
Anteil Einwohner*innen mit Wohndauer über 
10 Jahre in %

39,5 36,2 34,0 37,5 40,3

VG03 Anteil unter 18-Jährige in % 12,2 11,6 11,6 12,8 15,2
VG04 Anteil über 64-Jährige in % 11,4 16,8 11,7 15,1 17,1

VG05
Anteil Alleinerziehende 
an allen Haushalten in %

2,5 2,6 2,4 2,8 3,1

VG06
Kaufkraft in % des Vergleichsraumes 
(LHM=100)

125 128 121 110 100

VG07
Anteil Haushalte mit Nettoeinkommen bis 
2.000 Euro / Monat in %

17,8 13,8 19,1 22,4 20,4

VG08
Anteil Haushalte mit Nettoeinkommen  
2.000 bis 4.000 Euro / Monat in %

26,4 27,4 27,8 32,8 35,8

* ErhS: Erhaltungssatzung
**inkl. Wohnheimen und sonstigen Wohneinheiten (Quelle: 
Statistisches Amt).

Datenstand: 31.12.2021

Zum Vergleich





Indikatoren
ErhS*

Stadtbezirk 
2

Innerhalb 
Mittlerer 

Ring
LH München

Einwohner*innen 3.900 52.600 516.800 1.593.600
Wohnungen (WE) 2.200 33.200 311.400 821.100**

AF Attraktivitätsfaktoren
AF01 Erreichbarkeit: Durchschnittliche ÖPNV-

Fahrzeit bis in die Innenstadt (Marienplatz) in 
Minuten

19,6 14,2 18,7 25,9

AF02 Anteil der Geschossfläche mit Läden
und Gastronomie 

5,4 5,4 5,0 3,3

AF03 Anteil WE in Baudenkmälern 56,0 23,5 17,3 8,6

* ErhS: Erhaltungssatzung
**inkl. Wohnheimen und sonstigen Wohneinheiten (Quelle: 
Statistisches Amt).

Datenstand: 31.12.2021

Zum Vergleich



Indikatoren
ErhS*

Stadtbezirk 
2

Innerhalb 
Mittlerer 

Ring
LH München

Einwohner*innen 3.900 52.600 516.800 1.593.600
Wohnungen (WE) 2.200 33.200 311.400 821.100**

AP Aufwertungspotenzial
AP01 Anteil WE ohne Umbau mit Baualter in % 

67,0 41,1 32,1 21,0

AP02 ...zwischen 1950 und 1969 4,3 24,8 34,0 31,5
AP03 ...zwischen 1970 und 1989 4,0 13,5 13,7 21,3
AP04 Anteil WE in Gebäuden mit 4 bis 9 

Geschossen in %
87,9 84,0 80,1 54,3

AP05 Anteil privater Mietwohnungsbestand in % 31,5 43,1 36,4 26,6
AP06 Wiedervermietungsmiete nettokalt in % 

des Vergleichsraums innerhalb/außerhalb 
des Mittleren Rings

103 109 100 100

* ErhS: Erhaltungssatzung
**inkl. Wohnheimen und sonstigen Wohneinheiten (Quelle: 
Statistisches Amt).

Datenstand: 31.12.2021

Zum Vergleich



Indikatoren
ErhS*

Stadtbezirk 
2

Innerhalb 
Mittlerer 

Ring
LH München

Einwohner*innen 3.900 52.600 516.800 1.593.600
Wohnungen (WE) 2.200 33.200 311.400 821.100**

GD Gentrifizierungsdynamik
GD01 Anteil WE in Gebäuden mit Umbau in den 

letzten zehn Jahren in %
13,7 11,6 7,8 6,1

GD02 Dynamik der Wiedervermietungsmieten in den 
letzten drei Jahren

22,6 20,2 15,8 15,1

GD03 Entwicklung der Wohnfläche pro Kopf in den 
letzten zehn Jahren in m²

-0,2 0,0 -0,2 -0,7

Zusätzliche Gentrifizierungsfaktoren

GD04 Anteil Abgeschlossenheitsbescheinigungen 
im Wohnungsbestand in den letzten zehn 
Jahren in %

6,5 5,4 4,0 2,2

GD05 Anteil geförderter WE privater 
Eigentümer*innen mit Bindungswegfall in den 
nächsten zehn Jahren in %

0,5 0,7 0,4 0,8

GD06 Anteil WE nach § 34 BauGB 

Jahren in %
0,0 3,0 2,9 4,4

* ErhS: Erhaltungssatzung
**inkl. Wohnheimen und sonstigen Wohneinheiten (Quelle: 
Statistisches Amt).

Datenstand: 31.12.2021

Zum Vergleich





 

Indikatoren
ErhS*

Stadtbezirk 
2

Innerhalb 
Mittlerer 

Ring
LH München

Einwohner*innen 3.900 52.600 516.800 1.593.600
Wohnungen (WE) 2.200 33.200 311.400 821.100**

VG Verdrängungsgefahr
VG01 Mittlere Wohndauer in Jahren 10,7 9,8 10,8 11,7

VG02
Anteil Einwohner*innen mit Wohndauer über 
10 Jahre in %

40,2 34,0 37,5 40,3

VG03 Anteil unter 18-Jährige in % 14,6 11,6 12,8 15,2
VG04 Anteil über 64-Jährige in % 10,2 11,7 15,1 17,1

VG05
Anteil Alleinerziehende 
an allen Haushalten in %

4,2 2,4 2,8 3,1

VG06
Kaufkraft in % des Vergleichsraumes 
(LHM=100)

119 121 110 100

VG07
Anteil Haushalte mit Nettoeinkommen bis 
2.000 Euro / Monat in %

18,0 19,1 22,4 20,4

VG08
Anteil Haushalte mit Nettoeinkommen  
2.000 bis 4.000 Euro / Monat in %

28,1 27,8 32,8 35,8

* ErhS: Erhaltungssatzung
**inkl. Wohnheimen und sonstigen Wohneinheiten (Quelle: 
Statistisches Amt).

Datenstand: 31.12.2021

Zum Vergleich



 





 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 











 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 


