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Praambel

Fur die Erstellung des integrierten Quartierkonzepts werden Zuschisse von der KfW und der LHM in An-
spruch genommen. Dabei formuliert die KfW Anforderungen an die Konzepterstellung des integrierten Quar-

tierskonzepts. Das Konzept soll als Grundlage fiir die weitere quartiersbezogene Planung dienen.

Im Zuge der Konzepterstellung sind verschiedene stadtebauliche Szenarien von XS bis XL, sowie die Con-
clusio 1 (C1) und Conclusio 2 (C2) mit dem Fokus einer maximalen Treibhausgasreduzierung sowie zur Stei-
gerung der Energieeffizienz, entwickelt worden. Als Ergebnis der verschiedenen stédtebaulichen Szenarien
und unter Berlcksichtigung eines interdisziplindren Planungsteams, wurde das Szenario Conclusio 2 als effi-
zientestes Konzept zu einer nachhaltigen Quartiersentwicklung identifiziert. Im néchsten Schritt sollen die
stadtebaulichen Potenziale und Qualitéaten in einem Wettbewerbsverfahren flr das Gesamtquartier heraus-
gearbeitet werden. Dabei stehen die Stadtverbesserung und Quartiersstarkung im Fokus der weiteren Pla-
nung. Als Grundlage fiir den Grundsatzbeschluss und den anschlieRenden Wettbewerb wird somit die Con-
clusio 2 als Basisszenario sowie das XL-Szenario als Absichtsszenario fur die Quartiersstarkung fir einen

maoglichst grofRen planerischen Gestaltungsspielraum herangezogen.



Management Summary

Die vorliegende Studie untersucht Wege zur Transformation des Quartiers ,Ramersdorf Siid“ in Miinchen zu
einem klimaneutralen Quartier, entsprechend den aktuellen Zielen der Bundesregierung zur Erreichung der
Klimaneutralitat bis zum Jahr 2045, der Landeshauptstadt Miinchen bis zum Jahr 2035 und den Beteili-
gungsgesellschaften bis zum Jahr 2030. Auf Basis einer Bewertung der baulichen und energetischen Be-
standssituation werden Grundsatz-Strategien zur Zielerreichung erarbeitet, die in der Entwicklung stadtebau-
licher Szenarien mafigebend Bericksichtigung finden. Die Aufwertung des Freiraums und die Weichenstel-
lung zu einer nachhaltigen Mobilitat werden gemafR dem interdisziplinaren Ansatz im Stadtebau eingearbei-
tet.

Die Projektbearbeitung erfolgt integral, in enger Abstimmung der einzelnen Fachdisziplinen untereinander
und mit der GEWOFAG Holding GmbH als Auftraggeberin sowie der Landeshauptstadt Miinchen beantragt
und von der KfW bewilligt. Die Bearbeitung des integrierten Quartierskonzepts dient als Grundlage fur die

weitere quartiersbezogene Planung.
Die wichtigsten Ergebnisse und Erkenntnisse daraus sind:

1. Mdoglichst umfassender Erhalt des Bestands
Die Bestandsgebéaude befinden sich in einem fir das Gebaudealter augenscheinlich entsprechend
guten Zustand. Die Gebaudestruktur erlaubt eine systematisierte Bestandssanierung mit Wiederho-
lungsfaktor. Wirde das gesamte Quartier abgerissen und im Energiestandard EH40 neu errichtet
werden, lagen die durch den Neubau und den anschlielBenden Betrieb tiber 50 Jahre verursachten
Treibhausgas-Emissionen um etwa den Faktor 3 Uber der reinen Modernisierung im Energiestan-
dard EH70. In dieser Emissionsbilanz dominiert die graue Energie, die durch die Ergdnzungsmalf3-
nahmen verursacht wird. Die Nutzungsphase hat aufgrund des angesetzten guten mittleren Emissi-
onsfaktors der Fernwarme nur nachrangigen Einfluss auf die Bilanzen. Der maximale Bestandserhalt
mit groRem Modernisierungsanteil im Einklang mit der erweiterten Wohnraumschaffung ist daher

eine grundlegende Pramisse zur Entwicklung eines klimaneutralen Quartiers.

2. Schnelle Umstellung von Erdgas auf Fernwarme
Die Umstellung auf Fernwarme kann bereits im Bestand zu einer Minderung um rund 95 % der
Emissionen in der Nutzungsphase im Quartier fihren (bei mittlerem Emissionsfaktor dem Absen-
kungspfad der Fernwarme folgend). Die ErschlieBung des Quartiers mit Fernwéarme sollte daher
moglichst zeitnah und umfassend unabhéngig von der Umsetzung der weiteren Malinahmen erfol-

gen.

3. Aktivierung samtlicher Flachen mit Photovoltaik und Gruner Infrastruktur
Horizontale und vertikale Flachen sollten zur Aktivierung mittels Photovoltaikanlagen in Kombination
mit Grunflachen moéglichst ausgereizt werden. Dies umfasst vor allem die Installation von Photovolta-
ikanlagen auf allen sinnvoll nutzbaren und verfigbaren horizontalen sowie vertikalen Flachen im Ein-
klang mit der Freiraumplanung. Der dadurch sehr emissionsarm produzierte Strom wirkt sich tber
iii



die Quartiersgrenzen hinaus positiv auf die Treibhausgas-Bilanz aus und kann anteilig direkt im
Quartier genutzt werden. Da der Deutsche Strommix sukzessive mit geringeren Emissionen behaftet
sein wird, ist der zligige Ausbau von Photovoltaikanlagen zum Ausgleich von grauen und Be-
triebsemissionen sinnvoll. Die Erzeugung regenerativer Energie ermdglicht gemeinsam mit der Um-
stellung auf Fernwdrme und der Verwendung nachwachsender Rohstoffe ein friihes Erreichen der
Klimaneutralitat. In der Betrachtung der Treibhausgas-Emissionen tber den gesamten Lebenszyklus
des Quartiers wird erst durch die Freisetzung der gebundenen Emissionen beim rechnerisch bertick-
sichtigten Riickbau der Gebauden die Grenze der Klimaneutralitat wieder tiberschritten — sofern eine

effiziente Wiederverwertung (Modul D in der Lebenszyklusanalyse) nicht stattfinden kann.

Mdéglichst umfassender Erhalt des Baumbestands
Der Baumbestand ist alt, gesund und dient als langfristiger CO2-Speicher. Mit dem Bestand sollte
daher mdglichst schonend umgegangen werden. Geféllte Baume mussen entsprechend ersetzt wer-

den.

Zeitnahe Umsetzung

Dem drangenden Anspruch zur CO2-Reduktion ist eine relevante Zeitschiene vorgezeichnet, die ein
rasches Umsetzen abverlangt. Das Areal in ein klimaneutrales Quatrtier bei laufender Nutzung zu
transformieren, scheint bis zum angestrebten Zeitpunkt moéglich, allerdings ist ein sofortiger Projekt-
start unumganglich. Ein Zeitverzug bedingt nicht nur zeitliche Verspéatung, sondern verschlechtert

die Klimabilanz signifikant.

Bewusste Wahl von Effizienzhaus-Standards in der Sanierung

Der EH40-Standard ist MafRgabe fiir Neubauten in Miinchen. Bei Sanierungen sollte zwar grundsatz-
lich ein hoher energetischer Standard umgesetzt werden (,efficiency first), es wurde allerdings deut-
lich, dass hohere Standards aufgrund des damit verbundenen erhéhten Materialeinsatzes (v.a.
Dammstoffe) nicht immer die bessere Gesamtbilanz Giber den Lebenszyklus aufweisen. Hierbei be-
steht ein direkter Zusammenhang zur Warmeversorgung der Gebaude. So wird die Qualitéat der Ge-
baudehdille innerhalb der Gesamtbilanz umso wichtiger, je hoher die Treibhausgas-Emissionen der
Warmeversorgung ausfallen. Es wird daher empfohlen, die energetischen Gebaudestands sowohl
bei Sanierungen als auch bei Ergadnzungsmaflnahmen individuell angemessen und optimiert auf die
gegebenen Standortfaktoren zu definieren und dabei auch weitere relevante Aspekte wie Aufwand-

zu-Nutzen-Verhéltnis, Komplexitat, Robustheit und Sozialvertraglichkeit zu bertcksichtigen.

Verzicht auf Tiefgaragen
Tiefgaragen verschlechtern die Okobilanz des Quartiers maRgeblich. Daher sollte grundsétzlich auf
Tiefgaragen verzichtet und mit riickbaubaren Hochgaragen und der Nutzung von ebenerdigen Stell-

platzen bzw. anderen Mobilitatskonzepten (Fahrrader, Shared Mobility, OPNV) geplant werden.

Deutliche Reduktion des motorisierten Individualverkehrs
Aufgrund der guten Nahversorgung des Quartiers und die Anbindung an den OPNV kann der Stell-

platzschlissel Gber die Umsetzung eines umfassenden Mobilitdtskonzepts sukzessiv auf 0,3
iv
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reduziert werden. Das reduzierte Angebot kann durch die Starkung des Fahrradverkehrs und Shared
Mobility Angebote kompensiert werden. Der Neubau von Tiefgaragen sollte aufgrund der hohen
Emissionen nach Mdéglichkeit vermieden werden. Dies kann beispielsweise durch verringerte Stell-
platz-Anforderungen, zukunftsweisende Mobilitdétskonzepte und emissionsarme, riickbaubare bau-

lich-raumliche Losungen unterstutzt werden.

Neuer Umgang mit Erschlielungs- und Mobilitatsraumen

Die Qualifizierung der ErschlieRungsflachen als nutzbare FreirAume stellen einen wesentlichen Fak-
tor fir die Nachverdichtung mit Wohnraum dar. Durch den Verzicht auf Tiefgaragen zugunsten der
CO:2-Bilanz und der Klimafunktionen des Baumbestandes, stellen Freirdume und Stellplatze einen
limitierenden Faktor fir die zusatzlichen Wohneinheiten dar, da hierfir viel Raum an der Oberflache
bendtigt wird. Der Raum an der Oberflache ist allerdings begrenzt. Die Orientierungswerte fir 0,3
Pkw oberirdische Stellplatze pro Wohneinheit im Endausbau und 15 m? privater Freiraum pro Ein-
wohner bilden aktuell einen ,glasernen Deckel” fur eine stadtebauliche Nachverdichtung im Untersu-
chungsgebiet. Ein neuer, unkonventioneller Umgang mit ErschlieBungs- und MobilitatsrAumen ist
Voraussetzung, um zusatzlichen Wohnraum unter Beibehaltung der damit verbundenen Freirauman-
forderungen mdoglich zu machen. Die Flachen missen zukiinftig qualitativ genutzt werden und duir-

fen nicht mehr exklusiv dem Verkehr vorbehalten werden.

Aufwertung des Freiraums

Uber die nachgewiesene Freiraumversorgung hinaus, wird durch die mit der Sanierung angefiigten
privaten Balkone weiteres privates Freiraumpotenzial fur die Bewohner*Innen geschaffen. Durch
eine stadtebauliche Neuausrichtung kann eine verbesserte Zuganglichkeit der angrenzenden, offent-
lichen Grunanlage Wilramstraf3e geschaffen werden und gleichzeitig die Wilramstraf3e durch neue
Ein- und Durchgénge belebt werden. Ebenso kann eine Neugestaltung der Triester StraRe mit ihren

platzartigen Aufweitungen neue Freiraumqualitaten fir eine gemeinsame Quartiersmitte entfalten.

Entwicklung einer interdisziplinaren Planungskultur

Zur Entwicklung und Konversion klimaneutraler Quartiere ist eine interdisziplindre Planungskultur als
iterativer Planungsprozess notwendig, um die stadtebauliche Gestaltung nicht als Auftakt der Ent-
wicklung, sondern als ihr Resultat zu verstehen. Die interdisziplindren Erkenntnisse werden dabei in
einer raumlichen Strategie zusammengefihrt, die an statt einer Addition von Partikularinteressen

eine gemeinsame Schnittmenge formulieren.
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1 Einleitung

Das in Abbildung 1 umrahmte Quartier Ramersdorf Sid in Minchen soll zu einem klimaneutralen und klima-
resilienten Quartier mit Vorbildcharakter entwickelt werden. Als Grundlage zum Erreichen dieses Ziels wird
im Rahmen des KfW-Programms 432 ,Energetische Stadtsanierung® ein Integriertes Quartierskonzept erar-
beitet. Dieses fugt sich in den Kontext der Ubergeordneten Klimaschutzziele der Landeshauptstadt Minchen
(LHM), die im Dezember 2019 in einer weltweiten Koalition den Klimanotstand ausgerufen hat und in der

Folge ein Erreichen der Klimaneutralitat fur die Gesamtstadt im Jahr 2035 anvisiert!. Die Beteiligungsgesell-

schaften streben bereits die Erreichung der Klimaneutralitat bis 2030 an.

Abbildung 1: Quartiersumgriff Ramersdorf Siid, LHM

Entstanden ist die Siedlung Ramersdorf Siid im Zeitraum 1949-1965, wobei ein Grof3teil der Siedlung ur-
springlich der Unterbringung des Air Force-Personals durch die amerikanische Besatzungsmacht diente.
Heute befindet sich das Quartier im Besitz der GEWOFAG Holding GmbH (GEWOFAG), die dort insgesamt
916 Wohneinheiten vermietet. Von den 916 Wohneinheiten befinden sich 162 in den dstlichen Hochpunkten
der Wilram- bzw. Wageneggerstral3e. Diese sind nicht Bestandteil dieser Betrachtung und werden im Rah-
men der Konzeption nicht behandelt. Ebenfalls nicht beriicksichtigt wird die Rosenheimer Strafl3e. 192, die
ein Festspielhaus beherbergt. Somit umfasst das im Konzept behandelte Untersuchungsgebiet 754

Wohneinheiten. In Abbildung 2 wird das Untersuchungsgebiet, das sich vom Quartiersumgriff (Bilanzgrenze

1 Sitzungsvorlage 14-20/V 16525



des Quartiers) unterscheidet, veranschaulicht. Im Zuge der Bearbeitung hat es sich im Rahmen der stadte-
baulichen Szenarien-Diskussion fiir die Ermittlung von vergleichbaren Kennzahlen als zielfiihrend erwiesen,
die bestehenden Wohneinheiten mittels eines pauschalen Flachenfaktors zu normen. Hierfiir wurden 97 m2
Geschossflache pro Wohneinheit angesetzt, wodurch sich eine stadtebauliche Anzahl an Wohneinheiten von

749 im Bestand des Untersuchungsgebietes ergibt (exkl. Hochpunkte und exkl. Rosenheimer Stral3e 192).

</

i »
L

Abbildung 2: Quartiersumgriff (rot, = Bilanzgrenze) und Untersuchungsgebiet (grun), Laux Architekten

(4

Neben den Uibergeordneten Hauptzielen Klimaneutralitat und Klimaresilienz bestehen fur die Entwicklung

des Integrierten Quartierskonzepts zahlreiche weitere Ziele bzw. Rahmenbedingungen:

e Erhalt und Schaffung von dringend bendétigtem sozialem und bezahlbarem Wohnraum

¢ Ausgleich von (baulichen) Defiziten bei den bestehenden Wohnungstypen

¢ Energetische Modernisierung, sozial vertraglich und bestméglich in bewohntem Zustand

e Errichtung moglicher Ergdnzungs- und Neubauten nach hohen baulichen, energetischen und 6kologi-
schen Standards unter Beriicksichtigung des von der Landeshauptstadt Minchen (LHM) definierten

Niedrigstenergie-Standards

e Anschluss des Quartiers an die Fernwarmeversorgung der Stadtwerke Minchen GmbH (SWM), per-

spektivisch als regenerative Warmeversorgung

o umfangreiche Installation von Photovoltaikanlagen in Kombination mit Mieterstrom und Synergien zu

Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat



Einsatz intelligenter digitaler Technologien zur energetischen Optimierung der Haustechnik

Schaffung einer neuen Mitte im Quartier als neuer gesellschaftlicher Treffpunkt mit sozialen Infrastruk-
turen wie Kindertagesstétte, Sozialstitzpunkte, Nachbarschaftsrdume, Mobilitatsstationen, ergan-

zende Angebote zur Nahversorgung etc.

Verbesserung der Lebensqualitat durch neue Infrastruktureinrichtungen im Sinne einer Stadt der kur-

zen Wege

Berlicksichtigung eines umfassenden Mobilitatskonzepts mit wohnstandortnahen Alternativen zum Pri-

vat-Pkw und die Forderung der Elektromobilitét

Erstellung eines 6kologisch ausgerichteten Freiraumkonzepts

Erhalt klimaschonender Griin- und Freiflachen sowie Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitéat im

Freiraum und Aktivierung von Freiraumpotenzialen

MaRnahmen zur Entsiegelung und hinsichtlich eines nachhaltigen Wassermanagements unter Be-
ricksichtigung von Mdéglichkeiten zur Verdunstung, Versickerung, Speicherung und Regenriickhalt zur

Starkregenvorsorge

Erhalt des umfangreichen Baumbestands, Baumneupflanzungen sowie Dach- und Fassadenbegri-

nung zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zum dezentralen Regenwassermanagement

Forderung der Kreislaufwirtschaft

Im Hinblick auf diese vielfaltigen und umfangreichen Aspekte wurde fur die Erarbeitung des Integrierten

Quartierskonzepts ein interdisziplinar aufgestelltes Team aus Fachplanern bzw. Experten gebildet:

Ingenieurbiiro Hausladen GmbH (Projektleitung, Energieplanung, Nachhaltigkeit, TGA)
Laux Architekten GmbH (Stadtebau)

INOVAPLAN GmbH (Mobilitét, Verkehrsplanung)

Maier Neuberger Architekten GmbH (Architektur und Hochbau)

Maier Neuberger Baumanagement GmbH (Sanierungsgutachten)

Sailer Stepan Tragwerksteam GmbH (Statik)

Uniola GmbH Landschaftsarchitektur Stadtplanung (Freiraum, Landschaftsarchitektur)

Die Projektbearbeitung erfolgt integral, in enger Abstimmung der einzelnen Fachdisziplinen untereinander

und mit der GEWOFAG Holding GmbH als Auftraggeberin sowie der Landeshauptstadt Miinchen. Fir die

Einbindung der Landeshauptstadt Minchen fanden ein Kick-Off-Termin sowie drei Abstimmungs- und Pré-

sentationstermine mit jeweils Vertretern*innen der folgenden Referate statt:
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Stadtplanung und Bauordnung: HA 1/2, HA 1I/5, HA 111/2

Referat fur Klima- und Umweltschutz: RKU GBII-1, RKU GBI-3

Mobilitatsreferat: MOR GB1.21, MOR GB1.22, MOR GB2.13a

Das Projekt begann im Mai 2022. Die Grundkonzeption wurde der Auftraggeberin und der Landeshauptstadt
Munchen im Herbst 2022 vorgestellt. Die Ergebnisse wurden anschlielend gemeinsam mit der Verwaltung
diskutiert, fortentwickelt und in einem Endbericht bis M&rz 2023 zusammengefasst. Der Endbericht dient als
Grundlage fur den Stadtratsbeschluss zur Bekanntgabe des Konzeptes und zum weiteren Vorgehen der

Umsetzung.

In der Bearbeitungszeit fanden weitere Abstimmungstermine bzgl. Baurechtsschaffung (HA 11/31-P und HA
IV/3, HA 1V/31) sowie zur Umsetzung eines Mobilitdtskonzepts mit dem Mobilitatsreferat (MOR GB1.21,
MOR GB1.22, MOR GB2.13a) statt. Der Austausch mit der HA 1/23 zur strategischen Stadtentwicklungspla-
nung — Klimaneutrale Stadt — hat in regelméaRigen Abstanden stattgefunden.

Kontrér zur Ublichen Herangehensweise in der Quartiersentwicklung findet in dieser Bearbeitung nicht zuerst
die stadtebauliche Entwicklung statt, auf die die weiteren Fachdisziplinen anschlieend aufbauen. Stattdes-
sen werden zunéachst grundlegende Strategien und Kernaussagen zur nachhaltigen Entwicklung des Quar-
tiers erarbeitet, die anschlieRend als Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung dienen. Dies erfolgt wie
oben beschrieben nicht Fachdisziplin-spezifisch. Vielmehr soll ein standiger Austausch und Diskurs zwi-
schen den Fachdisziplinen sowie mit dem Auftraggeber (AG) dazu fihren, dass die wesentlichen Kernaus-
sagen, Ziele und Hindernisse in samtlichen Bereichen Bertcksichtigung finden und sich somit der interdis-

ziplindre Ansatz in den Beitragen der einzelnen Fachdisziplinen widerspiegelt.



2 Ausgangsanalyse

Fur das Quartier Ramersdorf Siid wurde zunéchst eine umfangreiche Ausgangsanalyse durchgefiihrt, um
die Bestandssituation fundiert bewerten zu kénnen und Potenziale sowie konkrete Handlungsbedarfe abzu-
leiten. Je nach Fachbereich wurden dafur unterschiedliche Datengrundlagen und Werkzeuge herangezogen.
Neben der Sichtung und Auswertung des seitens der Auftraggeberin bereitgestellten Datenmaterials umfasst
dies mehrere Vor-Ort-Begehungen, zahlreiche Fachgesprache mit fur das Quartier verantwortlichen Perso-

nen sowie allgemeine Recherchearbeiten.

2.1 Energie, Nachhaltigkeit, TGA

Private Haushalte bilden im Betrachtungsumfang des Quartiers Ramersdorf Siid den maRgeblichen Ver-
brauchssektor. Die fur die Beurteilung der energetischen und emissionsbezogenen Bestandssituation we-
sentlichen Parameter werden durch die GEWOFAG in Datenerhebungsbodgen erfasst. Grundlage fur die De-
finition der Ausgangslage in der weiteren Untersuchung ist der GEWOFAG-interne Datenerhebungsbogen
vom 30.03.2022 (Anhang I, 01).

Die Punkt-Hauser in der Wageneggerstrale 9 und der Wilramstrafl3e 51/53 sowie die Rosenheimer Stral3e
192 (jeweils gestrichelt umrandet in Abbildung 4) sind wie bereits eingangs beschrieben nicht Teil der Be-
trachtung und werden weder energetisch noch baulich beruicksichtigt. Die Rosenheimer Strae 176-190 so-
wie 194-210 werden im Zuge der Sanierungsstrategie nicht bewertet, da diese Gebaude bereits eine ener-
getische Sanierung erfahren haben, finden aber in der Emissionsbilanzierung und den stadtebaulichen

Kennzahlen des Quartiers Berticksichtigung.

Folgende wesentliche Kennzahlen lassen sich daraus fur das Quartier ableiten:
¢ Gebaudenutzflache An in Summe: 66.001 m?2
e Gebdaudenutzflache An in Summe nur Wohnen: 65.053 m?

e Anteil Wohnnutzung an Nutzflache: 99 %

(weitere Nutzungen im Wesentlichen Arztpraxen und Laden)
e gesamte beheizte Flache (Wohn- und Gewerbeflache): 55.159 mz
e gesamte beheizte Wohnflache: 54.211 m?
¢ Anteil Wohnnutzung an beheizter Flache: 98 %

e Anzahl Wohneinheiten (WE): 754 (real und in den folgenden Tabellen dieses Kapitels angesetzt; 749

(geman stadtebaulichen Kennzahlen); 916 (inkl. der Punkt-Hauser)

e Endenergieverbrauch (2017—2019 aus Energieverbrauchsausweis): 8.655 MWh/a
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e Erdgasverbrauch (auf Basis Energieverbrauchsausweis mit angesetztem Kesselwirkungsgrad von
90 %): 9.615 MWh/a

e Primarenergiebedarf (Primérenergiefaktor = 1,1): 10.575 MWh/a

e THG-Emissionen der Warmeversorgung im Status Quo (bei 247 gCO2.a¢/kWh gemal BISKO):
2.375 tCO2.4q/a

e THG-Emissionen der Warmeversorgung im Status Quo (bei 240 gCO2.4¢/kWh gemafl GEG Anlage 9):
2.310 tCOz.4q¢/a

Fur die weiteren Betrachtungen wird der Fokus allein auf die Wohnnutzung gelegt. Die Arztpraxen und L&-
den sind fir die integrierte Konzeptentwicklung nicht ausschlaggebend und kénnen auch vereinfachend hin-
sichtlich des energetischen Nutzungsprofiles der Wohnnutzung gleichgesetzt werden. Folglich gibt es keinen

Anlass zur weiteren Differenzierung. Es ergeben sich die in Tabelle 1 aufgefuhrten spezifischen Kennzahlen.

Tabelle 1: Wesentliche energetische Kennwerte zur Ausgangslage im Quartier Ramersdorf Std

Bezeichnung Kennwerte pro m2 Kennwerte pro WE

Spezifischer Primarenergiebedarf [kWh/m2ana] 160 [KWh/WE] 14.025
Spezifischer Endenergiebedarf [kWh/m2ana] 131 [kWh/WE] 11.480
Spezifische jahrliche THG-Emissionen (BISKO) [kgCO2-ag/Mm2ana] 36 | [kgCO2.4¢/WE] 3.150
Spezifische jahrliche THG-Emissionen (GEG) [kgCO2-ag/m2ana] 35 | [kgCO2-4¢/WE] 3.065
Spezifischer Energieaufwand Warmwasser [kWh/m2ana] 47 [kWh/WE] 4.090
Ansatz Warmwasserbedarf? [kWh/m2ana] 10 [KWh/WE] 875
Verteil-/Zirkulationsverluste Warmwasser [kWh/m2ana] 37 [kWh/WE] 3.215

Die Warmeversorgung erfolgt im Bestand ausgehend von zentralen Erdgaskesseln, die um das Jahr 2004
erstellt wurden. Das Quartier ist in 10 Versorgungseinheiten aufgeteilt, die, mit Ausnahme der Heizzentrale
im Festspielhaus, je aus drei bis vier Uber Rohrleitungen verbundenen Gebauden bestehen (Tabelle 2—
Tabelle 9, Abbildung 3). In den Geb&uden gibt es keine weitere hydraulische Trennung. Es handelt sich um
ein ,direktes System*. Die Heizkorper sind Uiber vertikale Schachte im Zwei-Rohr-Leitungssystem angebun-
den. Die Heizzentrale befindet sich jeweils in einem der Gebaude innerhalb einer Versorgungseinheit. Die
Warmwasserbereitung erfolgt analog zur Raumwarmebereitstellung leitungsgebunden zentral in der jeweili-

gen Zentrale und ist entsprechend verlustbehaftet. Die Verbraucher werden ber entsprechend lange

2 Nach BBSR (2017) — Nutzenergiebedarf fir Warmwasser in Wohngebauden, Bundesinstitut fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR), Seite 58
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Zirkulationsleitungen aus den Zentralen versorgt. Details zur Bestandssituation in Bezug zur Anlagentechnik
sind im Sanierungskonzept (Anhang IV 01) erlautert. Fir die einzelnen Versorgungseinheiten werden die

wesentlichen energetischen Parameter aufgefihrt.

Tabelle 2: Kenndaten Versorgungseinheit 1

Versorgungseinheit 1 — Ax = 8.775 m2— 110 WE

Absolute Kennwerte Spezifische Kennwerte
Endenergiebedarf [MWh/a] 1.180 | [kWh/m2ana] 135
Primarenergiebedarf [MWh/a] 1.442 | [kWh/m2ana] 164
Installierte Kesselleistung [kw] 562 [W/m2an] 64

Tabelle 3: Kenndaten Versorgungseinheit 2

Versorgungseinheit 2 — An = 7.505 m? — 59 WE

Absolute Kennwerte Spezifische Kennwerte
Endenergiebedarf [MWh/a] 950 | [kWh/m2ana] 127
Primarenergiebedarf [MWh/a] 1.163 | [kWh/m2ana] 155
Installierte Kesselleistung [kw] 482 [W/m?2an] 64

Tabelle 4: Kenndaten Versorgungseinheit 3

Versorgungseinheit 3 — An = 9.020 m? — 96 WE

Absolute Kennwerte Spezifische Kennwerte
Endenergiebedarf [MWh/a] 1.210 | [kWh/m2ana] 134
Primarenergiebedarf [MWh/a] 1.476 | [kWh/m2ana] 164
Installierte Kesselleistung [kw] 628 [W/m?2an] 70




Tabelle 5: Kenndaten Versorgungseinheit 4

Versorgungseinheit 4 — An = 6.222 m2 - 72 WE

Absolute Kennwerte

Spezifische Kennwerte

Endenergiebedarf [MWh/a] 863 | [kWh/m?2ana] 139
Primarenergiebedarf [MWh/a] 1.055 | [kWh/m2ana] 170
Installierte Kesselleistung [kW] 450 [W/m2an] 72
Tabelle 6: Kenndaten Versorgungseinheit 5
Versorgungseinheit 5 — An = 3.550 m? — 36 WE
Absolute Kennwerte Spezifische Kennwerte
Endenergiebedarf [MWh/a] 530 | [kWh/m2ana] 149
Primarenergiebedarf [MWh/a] 648 | [kWh/m2ana] 183
Installierte Kesselleistung [kw] 255 [W/m2an] 72
Tabelle 7: Kenndaten Versorgungseinheit 6
Versorgungseinheit 6 — Ay = 8.435 m2 — 108 WE
Absolute Kennwerte Spezifische Kennwerte
Endenergiebedarf [MWh/a] 1.228 | [kWh/m2ana] 146
Primarenergiebedarf [MWh/a] 1.501 | [kWh/m2ana] 178
Installierte Kesselleistung [kw] 567 [W/m2an] 67
Tabelle 8: Kenndaten Versorgungseinheit 7
Versorgungseinheit 7 — Ax = 9.262 m2 — 121 WE
Absolute Kennwerte Spezifische Kennwerte
Endenergiebedarf [MWh/a] 1.185 | [kWh/m2ana] 128
Priméarenergiebedarf [MWh/a] 1.449 | [kWh/m2ana] 156
Installierte Kesselleistung [kw] 634 [W/m2an] 68




Tabelle 9: Kenndaten Versorgungseinheit 8

Versorgungseinheit 8 — Ay =12.289 m2 — 152 WE

Absolute Kennwerte Spezifische Kennwerte
Endenergiebedarf [MWh/a] 1.507 | [kWh/m2ana] 123
Priméarenergiebedarf [MWh/a] 1.842 | [kWh/m2ana] 150
Installierte Kesselleistung [kwW] 856 [W/m?2an] 70

In den acht Versorgungseinheiten ist eine Kesselleistung von in Summe 4.434 kWi installiert. In der Versor-
gungseinheit 9 zusatzlich 988 kWin. Details zur Versorgungseinheit 10 im Festspielhaus, die ausschlieflich

dieses Gebaude versorgt, sind nicht bekannt. Die mittlere installierte Leistung von rund 70 W/m?2an entspricht
einem fur das Baualter der Gebaude typischen Ansatz. Die installierte thermische Leistung wurde vorliegen-

den Planen (siehe z.B. Abbildung 3) enthommen und stichprobenartig in Begehungen tberprift.
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Abbildung 3: Skizzierung der aktuellen Warmeverteilung (rote Linien) und Versorgungseinheiten, GEWOFAG, Planungs-
stand 2003

In Abbildung 4 sind die Heizzentralen rot skizziert und die Versorgungseinheiten von 1-8 gekennzeichnet.

Die zwei 6stlichen Zentralen sind rot schraffiert, da diese nicht Bestandteil der ndheren Untersuchung sind.
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Abbildung 4: Verortung der Heizzentralen in der aktuellen Warmeversorgungssituation, IBH auf Basis GEWOFAG

Die Anbindung des Quartiers an das naheliegende Fernwarmenetz der SWM ist bereits beschlossen. Dies
entspricht im Grundsatz der Strategie zur ,klimaneutralen Stadtverwaltung 2030 der Landeshauptstadt Miin-
chen, die als wesentlichen Baustein zur Erreichung der Klimaziele den Ausbau des Fernwarmenetzes und
den Anschluss an dieses forciert®. Die Fernwarme stellt damit ein wesentliches Potenzial zur Dekarbonisie-
rung des Quartiers dar. Derzeit weist das Fernwarmenetz der SWM einen Emissionskennwert gemal Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) Anlage 9 von 66 gCO2-4q/kWh auf. Der aktuelle Primérenergiefaktor gemaf § 22
GEG liegt bei 0,39. Bis spatestens 2040 soll die Fernwarme in Miinchen klimaneutral bereitgestellt werden*.
Ein entsprechendes Absenkszenario fur den Emissionsfaktor wurde Seitens GEWOFAG gemeinsam mit der
GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH und in Abstimmung mit der LHM ausgehend vom
Basisjahr 2020 entwickelt (Abbildung 5). Dieses Szenario wird den weiteren Betrachtungen zu Grunde ge-
legt. Es handelt sich dabei um ein theoretisches Szenario. Da der Zielwert 2040 davon unberthrt bleibt,

kann es dennoch als Rechenmodell fur die Ermittlung von dynamischen Emissionsentwicklungen dienen.

8 ,Grundsatzbeschluss I — Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 16525 18.12.2019
4 www.swm.de/energiewende — abgerufen am 14.12.2022
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Abbildung 5: Theoretischer Absenkungspfad der THG-Emissionen der Fernwarme in [gCO2-4¢/kWh], GEWOFAG

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Zielerreichung der Klimaneutralitat seitens der SWM zeitnah Maf3nah-
men ergriffen werden missen. Hierzu gehort beispielsweise die erweiterte Nutzung von Tiefengeothermie
oder auch Abwasser-Abwarme, die u.a. auch in der Nahe des Quartiers in groRen Mengen verfugbar ist®.
Der Anschlussnehmer liegt hier ebenfalls in der Verantwortung im Rahmen der Mdglichkeiten entsprechend
auf die SWM einzuwirken, so dass die Energiewende gemeinsam mit den SWM erfolgreich gestaltet werden

kann.

Die Décher der Geb&ude an der Claudius-Keller-StralRe, der Triester Stral3e 19-25, und der Wilramstral3e
sind bereits mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattet. Die Dacher wurden verpachtet und die Anlagen zwischen
den Jahren 2004—-2006 durch Dritte erstellt und seitdem betrieben. Die installierte Anlagenleistung summiert
sich auf rund 100 kWp. In den weiteren Untersuchungen werden die Anlagen aufgrund folgender wesentli-

cher Kriterien nicht weiter bertcksichtigt und bilanziert:

1. Die PV-Anlagen sind bereits seit knapp 20 Jahren im Betrieb und erreichen in den nachsten Jahren

ihr technisches Lebensende. Einige Module weisen bautechnische Mangel auf.

2. Die Anlagen dienen der verguteten Volleinspeisung und erhalten die EEG-Vergltung nur noch in

den nachsten ein bis drei Jahren.
3. Die PV-Anlagen wurden durch Dritte erstellt und betrieben.

4. Die Erstellung neuer PV-Anlagen erlaubt durch hohere Modulwirkungsgrade eine signifikant héhere

Flacheneffizienz.

Die Stromversorgung im Quartier erfolgt ausschlie3lich aus dem Netz der 6ffentlichen Stromversorgung. Die
Stromverbrauche der privaten Haushalte werden im Betrieb nicht zentral erfasst und liegen aul3erhalb des

Bilanzierungsraums.

Die Dach- und Fassadenflachen bieten grundsatzlich sehr hohes Potenzial zur weiteren Aktivierung mittels
PV-Anlagen. Der erzeugte Strom kann zur anteiligen Versorgung des Nutzerstrombedarfs der Mieter*innen

sowie fur die Bereitstellung von Ladestrom fiir z.B. Car-Sharing Projekte genutzt werden. Das konkrete

5 siehe hierzu GeoPortal Miinchen Link
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https://geoportal.muenchen.de/portal/umwelt/?layerIDs=gsm:g_stadtkarte_gesamt,rgu:abwaerme_energie_flaechen_25832,rgu:abwaerme_kanalnetz_800_25832,rgu:abwaerme_pumpstationen_25832,rgu:abwaerme_nw_sammler_25832,rgu:abwaerme_kanalnetz_puffer_o_fw_25832,rgu:abwaerme_fis_2013_25832&visibility=true,true,true,true,true,true,true&transparency=0,0,0,0,0,0,0&center=694986.2632219698,5335801.461133642&zoomlevel=5

Erzeugungspotenzial wird in Abhangigkeit der zu entwickelnden stadtebaulichen Variantenbetrachtungen

quantifiziert.

Der Gebaudebestand wurde vor der ersten Warmeschutzverordnung 1977 gebaut. Der Grof3teil der Ge-
b&aude im Quartier befindet sich energetisch noch im ungedémmten Originalzustand. Da keine detaillierte
Dokumentation vorliegt, wird auf Grundlage der Bestandsunterlagen und Begehungen davon ausgegangen,
dass die AuBenwande aus Vollziegelmauerwerk in 25—-38 cm bzw. im Bereich der Fensterbriistungen in 15—
25 cm erbaut wurden. Einige giebelseitige AuRenwandflachen wurden nachtraglich mit wenigen Zentimetern
Dammung bzw. Warmedammputz versehen. Zwischen den unbeheizten Kellern und den Wohnungen im
Erdgeschoss liegen ungedammte Stahlbetondecken und ggf. stellenweise Holzbalkendecken mit unbekann-
tem Aufbau. Die obersten Geschossdecken zum unbeheizten Dachraum sind oberseitig mit 5-8 cm Dam-
mung versehen. Hinsichtlich der Fenster finden sich sehr unterschiedliche Qualitatsstufen bzw. Ausfiihrun-
gen wie Kastenfenster, Zweifachverglasung oder Warmeschutzverglasung. In Tabelle 10 sind die U-Werte
der wichtigsten AuRenbauteile im Quartier sowie vergleichend die U-Werte entsprechend der heutigen Min-
destanforderung bei Anderung an bestehenden Geb&uden (vergleiche hierzu GEG 2020 Anlage 7) aufgelis-
tet. Die Warmedurchgangskoeffizienten der wesentlichen Auenbauteile betragen aktuell teilweise ein Viel-
faches der heutigen Mindestanforderung bei Anderung. Somit betragt der Transmissionswarmeverlust durch
die aktuellen Aulienbauteile ebenfalls ein Vielfaches des Transmissionswarmeverlustes durch sanierte Bau-
teile nach heutigem Mindeststandard. Durch den jeweils grof3en Flachenanteil an der Gesamtgebaudehiille
wird besonders gro3es Energieeinsparpotenzial durch die Dammung der Aul3enwéande und der Kellerdecke,

die Verstarkung der Dammung der obersten Geschossdecke sowie den Austausch der Fenster gesehen.

Tabelle 10: Relevante Bauteile im Quartier und deren U-Werte, sowie vergleichsweise Mindestanforderung an den U-

Wert bei Anderung des Bauteils nach GEG Anlage 7

Bauteil Konstruktion U-Wert U-Wert heutige
[W/(m2K)] Mindestanforderung
[W/(m2K)]
AuRRenwand 15-38 cm 1,26-1,96
Vollziegelmauerwerk
0,24
AuRenwand gedammt Vollziegelmauerwerk + 5 0,46
cm Dammung
Kellerdecke Stahlbetondecke 2,08 0,30
Oberste Geschossdecke | Stahlbetondecke + 8 cm 0,43 0,24
Dammung
Innenwand zum Trep- 25 cm Vollziegelmauer- 1,62 0,30
penhaus werk
AulRRenfenster Holzrahmen zweifach- 2,7 1,3
verglast
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2.2 Stadtebau — Einordnung der stadtebaulichen Situation

LAmerikaner-Siedlung: Die noch immer als ,Ami-Siedlung’ bekannte Anlage entstand 1949 im Auftrag der
amerikanischen Besatzungsmacht, die Wohnraum fiir das Air Force-Personal der Luftbriicke nach Berlin
brauchte. Wahrend die Finanzierung durch Marschallplangelder sichergestellt wurde, ernannte man die GE-
WOFAG zum Bautrager. Im Dreieck zwischen Rosenheimer, Claudius-Keller- und WilramstralRe stellte sie in
der Rekordzeit von nicht einmal einem Jahr 475 Wohnungen fertig. (...) Wohnfléachen von tber 100 m2 und
die weitraumige Stellung der Baukdrper unterscheiden die Wohnanlage sowohl von den GEWOFAG-Sied-
lungen der Vorkriegszeit wie auch von den bescheidenen Anfangen des Wiederaufbaus. Die Siedlung wurde

seit 1964 von den Amerikanern verlassen und von der GEWOFAG, der Firma Siemens und fir Staatsbe-

dienstetenwohnungen genutzt, nachdem man die gréReren Wohneinheiten geteilt hatte. “

Abbildung 6: Quartier Ramersdorf Sud, GEWOFAG

Das Areal mit einer Grol3e von insgesamt ca. 9,4 Hektar (Untersuchungsgebiet inkl. StraBenrdume der Wa-
geneggerstralie und Triester StralRe), wird neben der Rosenheimer Straf3e (Nordost) von der Claudius-Kel-

ler-StralRe (Nordwest) begrenzt, des Weiteren im Westen von der Laibacher StralRe sowie im Stiden von der
Wilramstraf3e (Abbildung 6). Im Flachennutzungsplan als reines Wohngebiet WR gekennzeichnet, ist das

Quartier Ramersdorf Stid am Kreuzungspunkt von Rosenheimer und Claudius-Keller-Strafl3e gelegen. Im

6 Ramersdorf Siid — ,Ami-Siedlung“, LHM Kulturgeschichtspfad — 16 / Ramersdorf Perlach, Landeshaupt-
stadt Munchen, Kulturreferat, Konzept und Inhalt Dr. Ulrike Haerendel, Miinchen, 2. Auflage 2009
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Nordosten tangiert und komplettiert die Quartiersecke den Karl-Preis-Platz. Bebauung am Karl-Preis-Platz
definiert die stadtebauliche, rdumliche und infrastrukturelle Adresse der gleichnamigen U-Bahnstation, mit
einem U-Bahnausgang direkt im Quartier.

Trotz des siedlungshaften Charakters befindet sich das Areal innerhalb des mittleren Rings und lediglich ca.
1.000 Meter Luftlinie vom Ostbahnhof entfernt und damit in einer attraktiven stadtischen Wohnlage. Die Be-
bauung gliedert sich morphologisch im Wesentlichen in ,Rahmen® und ,Fullung®. Wahrend der ,Rahmen* die
umgebenden StraRen als Bebauung nachzeichnet, und zwar viergeschossig entlang der Claudius-Keller-
Stral3e, dreigeschossig im Bereich Laibacher und WilramstraBe, sowie am Karl-Preis-Platz mit vier- und
sechsgeschossiger Akzentuierung, besteht die ,Fillung” im Inneren des Quartiers aus dreigeschossigen,
hauptsachlich als parallel ausgerichtete Nord-Siid orientierte Gebaudezeilen gleichen Typs (Abbildung 7),
mit durchgesteckten Wohnungsgrundrissen. Lediglich die Gebaudelangen variieren. Sidlich direkt angren-
zend befindet sich die Ubergeordnete, groRziigig gestaltete, parkartige ,,Griinanlage Wilramstraf3e®, zentral
gelegen, inmitten der umgebenden Nachbarschaften, mit FuR- und Radwegeverbindungen, wertvollem altem
Baumbestand und zahlreichen Spiel- und Sportmdglichkeiten. Das Quartier Ramersdorf Suid ist durch seine
klare Struktur und Siedlungscharakter gekennzeichnet, Geschlossenheit nach au3en und Homogenitat nach

innen, konsequent und rational in Typologie, Nutzungs- und Bebauungsstruktur. Es handelt sich um ein fri-

hes Beispiel der unmittelbaren Nachkriegszeit von seriellem Bauen und Typenhausern, das die Programma-
tik der GEWOFAG im Sinne von Wiederholung und Wirksamkeit verdeutlicht.

Abbildung 7: Zeilenstruktur, Binnenrdume, Laux Architekten

Die zZufahrt und 6ffentliche ErschlieBungen erfolgen durch die Triester Strale und die Wageneggerstralle.
Der ruhende Verkehr ist in den oberirdischen Stellplatzanlagen entlang der privaten Wohnwege zwischen
den Gebaudezeilen in Schragaufstellung untergebracht. Zuséatzlich sind zahlreiche Parkierungsmdoglichkei-

ten im offentlichen Stral3enraum entlang der Triester, Wagenegger- und Wilramstral3e vorzufinden. Die
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beiden Aufweitungen entlang der Triester Strafl3e sind weniger als Platzraume gestaltet, sondern vielmehr
als grof3flachige StralRenaufweitung mit Stellplatzangebot fiir den MIV (Abbildung 8).

Abbildung 8: Offentliche ErschlieRung Triester StraRe, Laux Architekten

Der Wechsel von privaten Parkierungsanlagen und privaten FreirAumen charakterisiert die Freiraumnutzung
im Innern des Quartiers. Wahrend entlang der Wohnwege ErschlielBung, Parkierung, Adresse und Hausein-
gange infrastrukturell pragen, sind die griinen Freirdume besonders vom prachtigen und hochwertigen, ca.
70-jahrigen Baumbestand definiert. Die Binnenrdume spannen sich von Haus zu Haus, es sind keine indivi-
duellen Garten- oder Vorbereiche zoniert. (Abbildung 9) Die dezente und sensible Nutzung im Freiraum sig-
nalisiert die Identifikation der Bewohner*innen mit dem Quartier und den sorgsamen Umgang im nachbar-
schaftlichen Miteinander. Eigeninitiative und informelle Freiraumgestaltungen arrondieren und kompensieren

die wenigen definierten Nutzungen der installierten Spiel- und Aufenthaltsbereiche.

Die Weitlaufigkeit der Freiraume, die raumlichen und 6kologischen Qualitaten des Baumbestands sowie die
soziale Struktur sind die Elemente der Binnenrdume, die es unbedingt zu erhalten gilt. Hierzu zahlen auch
die grof3en Abstande der Gebaudezeilen zueinander, die durch ihre Distanz ausreichende Privatsphéare un-

tereinander gewahrleisten.
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Abbildung 9: Freirdume mit Baumbestand, Laux Architekten

Die weitgehend dreigeschossigen Gebaude und Wohnungstypologien sind seriell und uniform, zeichnen sich
durch ein konsequentes Hochparterre und ein natiirlich beltftetes und belichtetes Untergeschoss aus. (Ab-
bildung 10)

Schrittgeschwindigkeif =
fahren

Abbildung 10: Parkierung und Geb&audetypologie, Laux Architekten

Die Fassaden, als regelmaRige Lochfassaden konzipiert, sind im pastellfarbigen Farbkanon differenziert. Die
schlichten Hauseingange mit fassadenbiindigen Turen sind mit Graffiti und Reliefs mit Motiven aus der Tier-
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und Pflanzenwelt individuell akzentuiert. Mit Ausnahme von gewerblichen Nutzungen am Karl-Preis-Platz
und einem kleinen italienischen Supermarkt in einem nachtraglich eingestellten Flachbau ist im gesamten
Quartier keine Versorgungsstruktur vorhanden. Im ehemaligen Heizkraftwerk am Kreuzungspunkt der Tries-
ter mit der Wageneggerstralie ist die kulturelle Einrichtung des Fest-Spiel-Hauses am Standort etabliert.
Adressiert an Schulklassen, Horte und Tagesheime befinden sich hier neben dem Theaterhaus auch eine
Theaterwerkstatt und Theaterschule.

Trotz der direkten Anbindung an die U-Bahnstation im Quartier sowie OPNV am Karl-Preis-Platz und der
Néahe zum Ostbahnhof ist die Mobilitdt im Innern des Quartiers vornehmlich auf den Motorisierten Individual-
verkehr (MIV) hin orientiert. Angebote hinsichtlich Fahrradinfrastruktur oder alternative Mobilitdtsformen sind
im offentlichen Raum sowie auf privaten Flachen der GEWOFAG bislang kaum vorhanden (vgl. Stellplatz-
Statistiken 4.3).

Die baurechtliche Situation des Bestands basiert auf einem Bauliniengefiige, das nach auf3en sowie entlang
der StralRenraume Uber Baulinien und nach innen als Baugrenzen die Gebaudelage der Bestandsgebaude
nahezu gebaudescharf nachzeichnet. Die StraRenbegrenzungslinie bildet die Triester Stral3e mit ihren platz-
artigen Aufweitungen grof3zugig ab (Abbildung 11).

)\

Abbildung 11: Bauliniengefiige (Baulinien rot, Baugrenzen blau, StraBenbegrenzungslinien griin), Kataster LHM

Die grundlegende Strategie auf Basis der Potenzialanalyse sieht die weitgehende Beibehaltung des Erschei-
nungsbildes des Quartiers ,nach auf’en®, Richtung Nordwesten zur Claudius-Keller-StralRe hin vor. Hier be-
reits erfolgte MaBnahmen sowie die Einschrankungen im Bauraum der Randgeb&ude entlang Claudius-Kel-
ler-Stral3e ermoglichen eine behutsame Sanierung. Die Kontinuitdt der Raumwirkung als Siedlung und Zeit-

dokument des Quartierscharakters bleiben gewahrt. (Abbildung 12)
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Abbildung 12: Raumliche Disposition der Bestandssituation, Laux Architekten

Im Innern des Quartiers hingegen erscheint die Anpassung fir eine weitergehende Beachtung von Klima-
schutz- und Klimaanpassungskonzepten notwendig und sehr gut méglich. Die Integration von Energie-,
Nachhaltigkeits-, Mobilitats- und Freiraumstrategien kénnen das Potenzial zur baulichen Nachverdichtung
heben. Besondere Bedeutung erhalt hierbei der Baumschutz, der die freiraumlichen, 6kologischen, klimati-
schen und sozialen Parameter definiert und die Qualitat des Ortes bestimmt. Demzufolge wird eine Nachver-
dichtung vorzugsweise mit maximalem Bestandserhalt der Gebaudestruktur angestrebt, um die graue Ener-
gie auszuschopfen. Die Potenziale werden dabei vorzugsweise in der Aufstockung gesehen, um keine wei-
teren Flachenversiegelungen erzeugen und zuséatzliche Versiegelungen auf ein notwendiges Minimum zu

reduzieren.

Die Reduzierung des MIV-Aufkommens durch alternative Mobilitatsanséatze und zeitgendssische Parkie-
rungsformen eréffnet zusatzliche Potenziale zur Nachverdichtung. Die Beibehaltung der nachbarschaftlichen
Atmosphére, der sozialen Mischung und des gemeinschaftlichen Miteinanders im Quartier, zielt auf eine
Quartiersentwicklung durch Nachverdichtung im Bestand, so dass Entmietung und Umzugsmanagement auf

ein Minimum reduziert werden kdénnen.
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2.3 Freiraum

Der Bestand weist sowohl Mangel als auch Potenziale auf. Das augenscheinlichste Merkmal des bestehen-
den Freiraums sind seine GroRziigigkeit und ein alter und hoher Baumbestand, dessen Baume in sehr gu-
tem Zustand sind und somit eine sehr gute CO2-Bindekapazitat vorweisen (Abbildung 13). Zudem sind sie
Lebensraum und Bewegungskorridor fir Tiere, Schattenspender, Luftfilter, Kaltwind-Blocker im Winter und
vernetzen Biotope miteinander. Die Baume passen sich zudem an das sie umgebende Klima an und bieten
Kapazitaten hinsichtlich Verschattung, Transpirationskiihlung und Niederschlagsretention in der Baumkrone
und im Wurzelraum. AuRerdem grenzt das Quartier direkt an den Park “Griinanlage Wilramstrafie” — ein kar-
tiertes Biotop” — sodass es sehr gut an das gesamtstadtische Freiraumnetz angebunden ist. Innerhalb des

Gebiets ist lediglich an der Kreuzung Wagenegger- und Triesterstral3e ein kleines kartiertes Biotop in Form

einer Geholzreihe zu finden, welches jedoch geféllt und durch Neupflanzungen ersetzt wurde.

Abbildung 13: Baumbestand im Quartier, Uniola

Gleichzeitig wurde wéahrend der Vor-Ort-Begehung festgestellt, dass es unzureichende Spielflachen fir eine
Nachverdichtung gibt und diese im Rahmen des Projekts sowohl quantitativ als auch qualitativ aufgewertet
werden missen. Es wurde ein Spielflachenbedarf von 4.360 m2 gemal 85 Freiflachen fur Kinderspielplatze
aus der Freiflaichengestaltungssatzung der LHM berechnet. Trotz der grof3ztigigen Freiraumflache von 17,5
m2 pro Einwohner*in ist der Freiraum nicht ausreichend ausgestattet (Abbildung 14). Dies macht sich durch

eine unzureichende Zahl an Fahrradstellplatzen, Sitzmdglichkeiten, barrierefreien Zugangen in die

7 Kartenmaterial Bayernatlas Biotopkartierung (Stadt)
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Freiraume und fehlende Mobilitaitsangeboten bemerkbar. Beispielsweise beinhalten die von der Verkehrspla-

nung geschatzten Fahrradabstellkapazitaten nur Platz fir ca. 420 Fahrrader.

FREIRAUM 34765 o  FREIRAUM-SOLL 15,0 1 /E VY
FREIRAUM-IST 17,5 /£ SPIELFLACHENBEDARF 150 11

GRUNRAUM 32.765 ﬂ"'

davon SPIELFLACHE 848 qm
VERKEHRSFLACHE 13.656 um

sane o
. m-tn‘

i

' PARKPLKTZE OBERIRDISCH 1075
«
| FAHRRADKAPAZITAT 420 (geschan)

Abbildung 14: Bestandssituation Freiraum, Uniola

Letzterem fehlt es an Sharing-Angeboten fiir (Lasten-)Fahrrader, Roller, Autos aber auch an einer digitalen

und physischen Infrastruktur fur die Nutzung dieser Angebote.

Abbildung 15: Spielende Kinder nutzen den Gehweg als Sitzmdglichkeit, Uniola
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Hinzu kommt, dass es an Riickzugsorten im Freien fehlt und Nebennutzungen wie Teppichklopfstangen und

Wascheleinen tberwiegend das Angebot im Freiraum darstellen.

Anhand der Ortsbegehung sowie der statistischen Auswertung der Bevdlkerung durch die LHM wird deutlich,
dass die soziale Durchmischung und die Nutzung der Freirdume durch die Anwohner*innen im Quartier inte-
ressante und relevante Faktoren fur die Anspriiche an das Quartier darstellen. Von jungen Familien bis hin
zu alleinlebenden Senior*innen ist das Quartier sehr divers. Der gesamte Stadtteil Ramersdorf-Perlach weist
neben der héchsten Einwohnerzahl pro Stadtbezirk in Miinchen die zweithdchste Rate an Menschen mit
Migrationshintergrund auf. Die dominanteste Altersgruppe liegt bei 18—64 Jahren, sie machen 63,2 % des
Quartiers aus. Sie nutzen den Freiraum sehr unterschiedlich. Teilweise werden Flachen gartnerisch gepflegt

und private Sitzmdbel installiert. Die Anwohner*innen nutzen den Freiraum, der viel Potenzial fiir eine sozi-

ale und qualitatsvolle Ausstattung des Quartiers bietet, in verschiedensten Formen (Abbildung 15, Abbildung
16, Abbildung 17).

Abbildung 16: Anwohner*innen bringen die eigene Sonnenliege in den Freiraum, Uniola
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Abbildung 17: Senior auf mitgebrachten Sitzmoébeln im Freiraum, Uniola

Zudem ist der Freiraum von stark besonnten und somit Warme produzierenden Fassaden gekennzeichnet,
die einer Kihlungsfunktion durch den Freiraum im Sommer bedrfen (Abbildung 18). Beispielsweise kénnen

hier Baume, die die Fassade beschatten oder Fassadenbegriinung in Betracht gezogen werden.

Abbildung 18: Sonnenexponierte Fassade, Uniola GmbH

Daruber hinaus befindet sich vor allem in der Triester StraRe ein Uberdimensioniertes und sonnenexponier-
tes StralRenprofil, das rein als Parkplatz- und Durchfahrtsflache dient und kaum Aufenthaltsqualitat generiert

(Abbildung 19). Daran ankniipfend werden die Straf3en als reine Verkehrsflachen genutzt und sind zudem
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stark versiegelt. Abschliel3end ist noch zu erwahnen, dass dem Freiraum quantitativ nur ein geringes Poten-

zial zur Nachverdichtung zur Verfligung steht.

Abbildung 19: Breites StralRenprofil in der Triester Stral3e, Uniola

Jedoch weist der Freiraum auch Potenziale auf, die im Folgenden dargestellt werden. Zum einen kénnten im
Zuge einer Aufstockung Flachdacher entstehen, die dann fur die Nutzung durch die Bewohner*innen
oder/und mit Photovoltaik-Griindach Kombinationen aktiviert werden kdnnen. Zum anderen kdnnten ange-
botserweiternde Spielflachen an die bestehenden Angebote angeknlpft werden und den steigenden Spiel-
flachenbedarf decken, der durch zusétzliche Wohnungseinheiten entsteht. Zudem bieten besonders die son-
nenexponierten West-Fassaden das Potenzial, Fassadengriin zu integrieren. Auf3erdem bieten die breiten
StraBenprofile und Verkehrsflachen die Mdglichkeit, sie als FreirAume zu qualifizieren. Indem Spielmdglich-
keiten oder stral3enbegleitende Freiraumausstattung dem StralRenraum hinzugefiigt werden, bekommt die
Stral3e eine Nutzungsfunktion und Freiraumqualitéat. Dazu gehdren beispielsweise (temporéare) Gestaltungs-
elemente, die zu einer Aufhebung des Fahrbahncharakters beitragen. Ausstattungen wie Materialwechsel,
Bodenmarkierungen, Pflanzungen zur Verengung der Fahrbahn, Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung
oder Sitzelemente, die Teil der Strale werden”, kénnen beispielhaft genannt werden. In Abbildung 20 sind
Beispiele aus Kopenhagen dargestellt.
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Abbildung 20: Freiraumgestaltung im Strallenraum in Ostervold, Copenhagen, Uniola GmbH

2.4 Mobilitat

2.4.1 Aktuelle verkehrliche Situation

Das Quartier ,Ramersdorf Stid“ liegt im Stadtbezirk ,Ramersdorf-Perlach“. Abbildung 21 gibt einen Uberblick
Uber die vorhandene Verkehrsinfrastruktur und die kleinrdumige ErschlieBungssituation im Bestand. Der Mo-
dal Split dieses Stadtbezirks liegt fur den FuRverkehr mit 23 % und der OV-Nutzung mit 25 % im Durch-
schnitt der Stadt Minchen. 13 % der Wege werden mit dem Fahrrad zuriickgelegt, dies ist im Vergleich zur
Gesamtstadt unterdurchschnittlich. Im Gegensatz dazu werden in diesem Stadtbezirk mehr Wege mit dem
MIV zurtickgelegt (39 %) als im gesamtstadtischen Durchschnitt. Abbildung 22 zeigt den Modal-Split des
Stadtbezirks im Vergleich zu den anderen Stadtbezirken und zur Gesamtstadt Minchen insgesamt. Das
Quartier ,Ramersdorf Sud“ verfugt Uber eine gute verkehrliche Anbindung fiir alle Verkehrsmittel, der Kfz-
Verkehr dominiert im Bestand jedoch das Bild des Quatrtiers.
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MZ01 Ramersdorf-Sud
mmmm Angrenzende StraRen
wiwss Offentliche StraRen P Bl
—— Quartiersstrallen
Aig Einbahnregelung

) Feuerwehr/Rettung ‘

I Ruhender Verkehr

Abbildung 21: Ubersicht ErschlieRung Planungsgebiet, INOVAPLAN nach LHM — Kommunalreferat — Geodaten Service,
Flursticke und Gebaude; Bayrische Vermessungsverwaltung

Modal-Split

mMIV-Fahrende mMIV-Mitfahrende mOV ®mFahrrad mZu FuR

Stadt Minchen Ramersdorf-Perlach

Abbildung 22: Modal-Split Stadt Miinchen und Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach 2017, INOVAOLAN GmbH nach “Mobili-
tat in Deutschland, Kurzreport Stadt Minchen, Miinchner Umland und MVV-Verbundraum®, April 2019

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Das Quartier ,Ramersdorf Stid* ist umgeben von HauptverkehrsstralRen und verfligt Gber eine gute Anbin-

dung an das Ubergeordnete StraBennetz sowie den Mittleren Ring und die A8. Innerhalb des Quartiers
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dominiert die Kfz-ErschlieRung den Stral3enraum (private Kfz-Stellplatze, ErschlieRungsstralden, viele Zu-
und Ausfahrten, vgl. auch Abbildung 21). Auch der 6ffentliche StraRenraum der Triester Stral3e ist gepragt
durch den ruhenden Verkehr und die breite Fahrban fiir den Kfz-Verkehr. Innerhalb des Quartiers stehen auf
der Triester Stral3e ca. 200 offentliche Parkstande zur Verfligung. Auch in den an das Quartier angrenzen-
den StrafBenziigen stellt sich ein &hnliches Bild dar. So ist in der stdlich des Quartiers verlaufenden Wilram-
stral3e ebenfalls beidseitig kostenfreies Parken im 6ffentlichen Raum maéglich. Dies wird vermehrt zum Ab-
stellen von Wohnmobilen und Wohnwagen genutzt. Zukiinftig will die Stadt Minchen die Parkraumbewirt-

schaftung ausweiten, um so die Anzahl der parkenden Kfz zu reduzieren.

MZ01 Ramersdorf-Sid

‘ Ca. 590 private Stellplatze

Ca. 25 private
. Tiefgaragenstellplatze

Ca. 200 offentliche

‘ Parkstande im StraRenraum
(im Luftbild geschétzt)

Rindenmulen
I Hecke

I Hecke_Enfassung_Mietergarten
[0 Hecke_Mieter

- Triester Stralle - Quartiersstrale
Bestand Bestand
Nordseite Stdseite Nordseite ~ Stidseite
o B B o o

it }

"= rme ! & 1

3.00m 450m 450 m 2,60 m
30om | 900m | 260m 400m 1.50m

—
! 1460m } 5.50m

Abbildung 23: Ubersicht ruhender Verkehr und Querschnitte im Bestand, INOVAPLAN nach LHM — Kommunalreferat —

Geodaten Service, Flurstiicke und Geb&aude; Bayrische Vermessungsverwaltung

Abbildung 23 zeigt eine Ubersicht der Lage der Stellplatze und zwei ausgewéhite Querschnitte aus dem

Stral3enraum des Quartiers.
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Auf den privaten Flachen sind im Bestand ca. 615 Kfz-Stellplatze vorhanden. Der Stellplatzschlissel im
Quartier betragt demnach aktuell ca. 0,7 Stellplatze je Wohneinheit. Diese Stellplatze kénnen von den An-
wohnenden dauerhaft bei der GEWOFAG zu gunstigen Konditionen gemietet werden. Eine vollstandige Aus-
lastung der privaten Kfz-Stellplatze ist im Bestand dennoch nicht gegeben. Dies ist zum einen auf die teils
ungeeignete Geometrie der Stellplatze zurtickzufihren, die fir heute gangige Fahrzeugabmessungen uber
eine zu geringe Breite 8 verfligen (siehe Abbildung 24). Zum anderen werden die kostenfreien Kfz-Stellplatze

im 6ffentlichen StralRenraum gemaf den Angaben der GEWOFAG von vielen Mieter*Innen vorgezogen.

Fahrbahn

5.48

Abbildung 24: Prifung der Stellplatzbreiten im Bestand gemal EAR 2005

Offentlicher Verkehr (OV)

Das Quartier ist sehr gut an das OPNV-Netz angebunden. Es liegt komplett im Einzugsbereich der U-Bahn-
haltestelle ,Karl-Preis-Platz* (U2, U7, U8) und Bushaltestellen der Linien 55, 59, 145, 155, N45, N75, X200
(Abbildung 25). Vom Quartier aus besteht ein direkter fu3laufiger Zugang zur U-Bahn-Haltestelle ,Karl-Preis-
Platz* an der Claudius-Keller-Stral3e, sodass ein attraktiver Zugang gegeben ist. Auch der Minchner Ost-
bahnhof ist in einer Entfernung von ca. 1 km Luftlinie noch gut zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Dort

besteht Anschluss an das weitere U- und S-Bahn-Netz sowie an die Zlige der Deutschen Bahn.

8 Die Abmessungen der Stellplatze wurden nach EAR 2005 gepruft. Die Tiefe, der Aufstellwinkel und die
Fahrgassenbreite entsprechen demnach meist den in den EAR vorgegebenen Standards. Die Breite von
2,10 mist jedoch gegeniiber den geforderten 2,50 m zu gering. Bei einer richtlinienkonformen Gestaltung

der Stellplatze muss mit einem Verlust von ca. 20 % der Stellplatzkapazitat gerechnet werden.
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Abbildung 25: Einzugsbereich OV-Haltstellen, INOVAPLAN, Kartenhintergrund: BKG Bund (2022))

Radverkehr

Auf den umgebenden HauptverkehrsstraBen (Rosenheimer Strale und Claudius-Keller-Straf3e) wird der
Radverkehr jeweils auf Einrichtungsradwegen im Seitenraum gefiihrt. Die Breite der Radwege liegt mit 1,40-
1,80 m unter der im Radentscheid der Stadt Minchen geforderten Breiten fiir die Radinfrastruktur von

2,30 m. Die WilramstraR3e, als Teil des ausgeschilderten Radnetzes, liegt in einer Tempo 30-Zone, sodass
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eine Fihrung im Mischverkehr vorgesehen ist. Somit besteht eine gute Anbindung des Quartiers an das

stadtische Radverkehrsnetz.

Einrichtungsradweg im StraBenbereich

Hauptstrassen

Verkehrsberuhigter Bereich / Tempo-30-Zone
7/ Gebffnete EinbahnstraRe / FahrradstraRe

o° Ausgeschildertes Radlnetz

Abbildung 26: Auszug Radlstadtplan LHM

Innerhalb des Quartiers ist keine separate Infrastruktur fir Radverkehr vorhanden, auch hier erfolgt eine
Fuhrung im Mischverkehr. Als mangelhaft haben sich die vorhandenen Radabstellanlagen erwiesen. Im
Quatrtier sind derzeit nur wenige Abstellméglichkeiten vorhanden, die zudem meist nicht attraktiv gestaltet

und vor der Witterung geschutzt sind. Dies fuhrt dazu, dass Fahrrader oft ungeordnet oder auf freien Pkw-

Stellplatzen abgestellt werden. (Abbildung 27)

Abbildung 27: Abgestellte Fahrrader im Quartier, INOVAPLAN

FuRverkehr

Rund um das Quartier gibt es eine gut ausgebaute Infrastruktur fiir den Ful3verkehr mit Querungsmaglichkei-

ten, die sich vor allem auf die Bereiche der Knotenpunkte konzentrieren. Innerhalb des Quatrtiers verfligt die
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Triester Stral3e Uber beidseitige Gehwege mit ausreichender Breite. Die Querung der Straf3e wird teilweise
durch die parkenden Pkw erschwert, da z.B. Sichtachsen eingeschréankt werden. In der Wagenegger StralRe
sind ebenfalls beidseitig Gehwege vorhanden, diese sind jedoch abschnittsweise zu schmal ausgeftuhrt. In
den Quartiersstraen sind im Bestand einseitige, sehr schmale und nicht richtlinienkonforme Gehwege vor-
handen. Durch die Dominanz des Kfz-Verkehrs gibt es neben den vorhandenen Grin- und Freiflachen je-
doch wenig attraktive Bereiche mit einer hohen Aufenthaltsfunktion im Quatrtier.

2.4.2 Nahversorgung

Im Hinblick auf die Nahversorgung sind im Quartier selbst, sowie in den angrenzenden Siedlungsbereichen,
verschiedene Angebote, zum Teil kleinteilige Angebote wie ein Metzger, Gemusehandler u.a. vorhanden.
Innerhalb des Quartiers gibt es einen italienischen Feinkostsupermarkt. Darliber hinaus bieten vor allem die
vorhandenen Edeka- und Rewe-Markte in den angrenzenden Quartieren ful3laufig erreichbare Nahversor-
gungsmdglichkeiten (Abbildung 28). Es besteht demnach bereits ein gutes Angebot fiir die Bewohner und
Bewohnerinnen, welches fu3laufig oder mit dem Fahrrad erreichbar ist. Um im Sinne eines klimaneutralen
Quartiers die Voraussetzungen fiur die Nahmobilitat weiter zu verbessern, sollte das Nahversorgungsange-
bot fur die Bewohner*innen qualitativ und quantitativ weiter optimiert werden. Die Einrichtung weiterer ful3-
laufig gut erreichbarer Einkaufsmdglichkeiten im Bereich des Quartiers sollte daher tber dieses Konzept hin-
aus im Zuge der Planung geprift werden, um den angestrebten Stellplatzschlissel von 0,3 Stellplatzen je

WE zu unterstitzen.

s

100 200 m
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Abbildung 28: Einzugsbereich Nahversorgung, INOVAPLAN nach BKG Bund (2022)
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2.4.3 Potenziale der Mobilitat im Quartier

Die Mobilitat in alteren Wohnquartieren weist in der Regel gro3e Potenziale zur Steigerung der Energieeffizi-
enz auf. Der motorisierte Individualverkehr ist auf Grund der meist geringen Besetzungsgrade nicht energie-
effizient und wenig nachhaltig. Grundsétzlich werden Verbrennungsmotoren zwar immer effizienter und der
Anteil emissionsfreier/-armer Fahrzeuge steigt stetig. Dennoch muss der Fokus bei der Verkehrswende auf

den nachhaltigen Verkehrsmitteln des Umweltverbunds liegen.

Fur eine zukunftsgerichtete Entwicklung des Quartiers steht demnach vor allem die Forderung der Mobilitéats-
wende durch Schaffung attraktiver Alternativen zum privat besessenen Pkw im Fokus. Dies steht im Ein-
klang mit der stadtischen Verkehrspolitik sowie den libergeordneten Zielsetzungen in Hinsicht auf Klima-
schutz und Reduktion der Treibhausgasemissionen. Dazu bestehen verschiedene Potenziale und Anséatze
zur Verbesserung der Situation im Bereich der Mobilitét, die sich auf das Verkehrsangebot im Quartier
selbst, aber auch die MaRnahmen in den daran angrenzenden Bereichen beziehen (siehe auch Abbildung
29):

o Entwicklung und Umsetzung eines Mobilitdtskonzepts

¢ Reduktion des Stellplatzschlissels fur das Gesamtquartier, um der Autozentriertheit des Bestandes

entgegenzuwirken (Umsetzung Mobilitdtskonzept erforderlich)

e Anpassung der Kfz-Stellplatze auf eine richtlinienkonforme Breite

¢ Bewirtschaftung und Reduktion des Parkraums in der Triester Stralie

e Verkehrsbheruhigung durch die Unterbrechung bzw. Umgestaltung der Quartiersstralen und Verbes-

serung der Verkehrssicherheit fir (spielende) Kinder

o Verbesserung der Bedingungen fir den Ful3- und Fahrradverkehr auf den das Quartier begrenzenden
Stral3en (Claudius-Keller-Straf3e, Rosenheimer Stral3e und Wilramstrafie)

e Forderung des Radverkehrs im Quartier (witterungsgeschutzte Radabstellanlagen, Bike-Sharing)

e Bereitstellung von umfassenden Sharing-Angeboten zur Férderung der Multimodalitat der Bewohnen-

den an zentralen Stellen im Quartier im 6ffentlichen und privaten Raum

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitét im Zentrum des Quartiers durch eine neue Platzgestaltung

e Verbesserung der Durchwegung auf Privatgrund

e Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten

e StralRenbegleitgriin zur Steigerung der Attraktivitat bzw. als Schutz des FuRverkehrs vor Sonne, Wind
und Niederschlag
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Abbildung 29: Anséatze zu Maflinahmen im Komplex Mobilitéat, INOVAPLAN nach LHM — Kommunalreferat — Geodaten

Service, Flursticke und Gebaude; Bayrische Vermessungsverwaltung

2.4.4  Mobilitdtsverursachte CO2-Emissionen im Quartier

Im Bereich der Mobilitat geben die Klimaschutzziele auf verschiedenen Planungsebenen die Entwicklungs-

richtung vor, an denen sich alle untergeordneten Projekte orientieren sollen. Dementsprechend ist auch die

zukunftige Gestaltung der Stadtquartiere auf diese Zielsetzungen auszurichten. Mit Blick auf die Mobilitat

sind Voraussetzungen dafur zu schaffen, dass der durch das Quartier erzeugte bzw. angezogene Verkehr

moglichst klimaneutral abzuwickeln ist (Tabelle 11).

Tabelle 11: Ubergeordnete Klimaschutzziele

Ebene

Zielvorgaben

Bundesrepublik
Deutschland

55 % weniger Treibhausgase durch den MIV bis 2030 (im Vergleich zu 1990)
Klimaneutralitat bis 2045

Bayern

65 % weniger Treibhausgase durch den MIV bis 2030 (im Vergleich zu 1990)
20 % aller Wege mit dem Fahrrad zurticklegen
Klimaneutralitat bis 2045
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Landeshauptstadt Miin- | Bis 2025: Mindestens 80 % des Verkehrs in der LHM mit abgasfreien Kfz, 6f-
chen fentlichen Verkehrsmitteln (OV), Rad- und FuBverkehr

Ab 2035: Vollstandig klimaneutrale Abwicklung des Verkehrs

Unter Ansatz typischer MobilitatskenngrofRen® kénnen die durch die Bewohner*innen des Quartiers Ramers-
dorf Suid verursachten CO2-Emissionen im Bereich der Mobilitdt abgeschéatzt werden. Fir eine detaillierte
Berechnung der durch den Verkehr verursachten Emissionen sind detaillierte Angaben und Untersuchungen
erforderlich, die im Rahmen der vorliegenden Studie nicht zur Verfligung standen / durchgefuhrt wurden. Auf
Basis des durchschnittlichen Modal Splits fur den Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach werden dennoch tber-

schlagige Abschatzungen durchgefuhrt.

Es ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von ca. 2.100 Kfz-Fahrten/24h im Bestand. Die mittlere Wegelénge
liegt in der LHM bei etwa 20 km. Sofern von einem durchschnittlichen CO2-AusstoR von 152 gCO2/km1° aus-

gegangen wird ergeben sich damit Gesamtemissionen in Héhe von ca. 6,5 tCO2/24h.

Die THG-Minderungsziele auf kommunaler sowie nationaler Ebene setzen einen klimaneutralen Verkehr bis
2035 bzw. 2045 voraus. Demnach entsprechen die genannten Emissionen im Bestand den Minderungspo-

tenzial im Quartier.

2.5 Hochbau und Statik

Die Siedlung Ramersdorf steht stellvertretend fur die ,Positionen zum Wohnungsbau was wir wollen® der
GEWOFAG. Die Prinzipien von Einfachheit, Wiederholung, Wirksamkeit und Kommunikation sind darin pro-

totypisch und vorbildhaft umgesetzt. Der Zustand der Gebaude ist in der ganzen Siedlung einheitlich gut.

Die Bestandsgebaude befinden sich in einem bezogen auf die Bauzeit und das Alter vergleichsweise ge-
pflegten Zustand. Augenscheinlich lasst sich keine nachhaltige Schadigung der Gebaudesubstanz erkennen.
Es besteht jedoch ein gewisser Handlungsbedarf struktureller Art, um die Geb&ude hinsichtlich Gebaude-
technik, Brandschutz und Schallschutz zu ertiichtigen. Baualtersbedingt sind gleichzeitig einzelne Bauteile
renovierungsbedurftig. Haufig handelt es sich um mehr oder weniger starke oberflachliche, witterungsbe-
dingte oder gebrauchsbedingte Abnutzungen im Sinne notwendiger Instandhaltungsarbeiten, die jedoch in

den meisten Fallen bis dato keine nachhaltige Schadigung der Gebaudesubstanz erkennen lassen.

Die Gebaudestruktur (Hausergruppen in Zeilenanordnung, einfache Geometrie, keine Versatze und Ver-

springe, oder Anbauten wie Balkone) erlaubt eine systematisierte Bestandssanierung. Durch den hohen

° Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur — Mobilitat in Deutschland, Kurzreport Stadt Miin-
chen, Minchner Umland und MVV-Verbundraum; April 2019

10 Umweltbundesamt (UBA) — Emissionen im Personenverkehr — Tabelle; www.umweltbundesamt.de, Be-
zugsjahr 2020, abgerufen 12/2022
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Wiederholungsfaktor kann eine hohe Effizienz in der Abwicklung und eine hohe Wirtschaftlichkeit erreicht
werden (Abbildung 30).

Abbildung 30: Bestandshaustyp, Beispiel Triester Strae 38—44, Maier Neuberger Architekten / Baumanagement

Erforderliche bauliche MaRnahmen zur Instandhaltung, zur Sanierung und zur Modernisierung kénnen tber-
wiegend im vermieteten Zustand durchgefiihrt werden (Abbildung 31).
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Abbildung 31: Mégliche Trassenfuhrung fiir neue Installationen tber Fassade, Beispiel Triester Stral3e, Maier Neuberger
Architekten / Baumanagement
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In der Anlage "Sanierungskonzept" im Anhang IV, 01 werden die sich objektlibergreifend wiederholenden
Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen bauteilbezogen aufgezeigt. Die objektbezogenen Mal3-

nahmen und die Herleitung der Kosten sind den einzelnen MaRhahmenblattern in der Anlage zu entnehmen.
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3 Zielaussagen und energetische Zielsetzungen in der Quartiersentwicklung

Die Klimaneutralitdt von Quartieren ist zum Stand der Projektbearbeitung in Deutschland nicht einheitlich
und verbindlich in ihrer Bilanzierung definiert. In der bisherigen Umsetzung und in der wissenschaftlichen
Diskussion zeigt sich dementsprechend eine gewisse Bandbreite bzw. Auslegungsfreiheit hinsichtlich Bilanz-
raumen, bilanzierten Sektoren, Detaillierungsgrad sowie veranschlagtem Zeithorizont. Generell setzt sich
zunehmend die Erkenntnis durch, dass bei der Festlegung und der Umsetzung von Klimazielen neben der
bisher vor allem betrachteten Nutzungsphase auch die Errichtung und Entsorgung von Gebauden und ande-

ren Infrastrukturen beriicksichtigt und bilanziert werden muss.

Fur das vorliegende Projekt wurde daher von Beginn an festgelegt, dass alle Gebdude im Quartier (Bestand
und Neubau) sowie damit verbundene Maflinahmen hinsichtlich ihres gesamten Lebenszyklus zu bewerten
sind. Somit ist es moglich, neben den THG-Emissionen aus dem Gebé&udebetrieb auch jene zu erfassen, die
mit dem Aufwand an Grauer Energie verbunden sind. Dies wiederrum erlaubt eine ganzheitliche Bewertung
in Frage kommender Strategien zur Umsetzung von Klimazielen, insbesondere den Vergleich und die Abwa-

gung von Bestandserhalt gegenliber baulichen Ergénzungen und Ersatzneubauten.

3.1 Grundlagen zur Klimaneutralitat

Zur Einhaltung der national und international gesetzten Klimaziele und zur Erhaltung der planetaren Lebens-
grundlage ist dringender Handlungsbedarf notwendig. Die klimarelevanten Emissionen missen in samtli-
chen Sektoren signifikant reduziert werden. Um z.B. die Vorgaben des Pariser Weltklimaabkommens einzu-
halten, muss die EU ihre Treibhausgasemissionen bis 2030 um 55 % senken. Auf nationaler Ebene wurde
mit dem Klimaschutzgesetz das Ziel eines klimaneutralen Deutschlands bis 2045 gesetzt. Konkrete, gesetz-
lich bindende Mal3hahmen zur Zielerreichung werden je Sektor gemal3 der Gesetzesnovelle vom August
2021 im Jahr 2024 fur die Jahre 2031-2040 und spatestens 2032 fir die Jahre 2041-2045 festgelegt. Die
jahrlichen Minderungsziele fur die Jahre 2023—2030 wurden um 10 % auf 65 % angehoben. Dies folgt dem
Generationenvertrag fur das Klima und dem fur den Staat verpflichtenden Beschluss des Bundesverfas-
sungsgerichts der Klimakrise ,aktiv vorzubeugen, so dass es in Zukunft nicht zu unverhéltnismaRigen Ein-

schrankungen der Freiheitsgrundrechte der heute jingeren Menschen kommt.*1!

Die Stadt Miinchen hat sich mit dem sogenannten Bayerischen Verséhnungsgesetz Il / Grundsatzbeschluss
zur klimaneutralen Stadtverwaltung 203012 ebenfalls ambitionierte Ziele gesteckt. Bis 2035 soll Miinchen
klimaneutral sein. Die Stadtverwaltung sowie die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften sollen dieses Ziel
bereits 2030 erreichen. Der Miinchener Stadtrat hat das Ziel der Klimaneutralitat u.a. mit einem Faktor von
0,3 tCO2.4q pro Kopf fur die energiebedingten Emissionen definiert. Dies betrifft im Bereich der privaten

Haushalte insbesondere die Nutzung relevanter Infrastruktur in Minchen (z.B. Strom, Fernwarme). Fur den

11 Bundesregierung (2022) — Generationenvertrag fiir das Klima, www.bundesregierung.de, abgerufen
01/2023
12 Bayerisches Verséhnungsgesetz Il — Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20/V 16525 18.12.2019
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im Projekt gewéhlten Bilanzierungsumfang, der zusatzlich zur Betriebsenergie auch die ,graue Energie“ der
Gebaudemasse bertcksichtigt, ist der Faktor nicht pauschal als Zielwert ansetzbar. Dennoch wird der im Ab-
schlussbericht zum Fachgutachten Klimaneutralitat Miinchen 203512 benannte Zielkorridor inkl. MaRnahmen

zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Mit der erfolgreichen Bewerbung im europaischen Rahmenprogramm ,Horizont Europa® ist Miinchen zudem
eine der 100 Stadte in Europa, die als ,Mission City* in Vorbildfunktion bereits bis 2030 Klimaneutralitat errei-
chen wollen. Die genaue Definition der Kennwerte fir die betroffenen Sektoren wird noch im ,Climate City
Contract* zusammengefasst. Beispielsweise wird davon ausgegangen, dass die Transformation grof3er Infra-
strukturmaRnahmen — davon sind u.a. die Dekarbonisierung der Fernwarme und der Ausbau des offentli-

chen Nahverkehrs betroffen — bis 2030 noch nicht entsprechend weit vorangeschritten sein kann.

Aktuelle Grundlagenpapiere und Studien zur Klimaneutralitat auf nationaler sowie auch stadtischer Ebene

weisen bereits jetzt wesentliche Sektor-spezifische MalRnahmen zur Zielerreichung aus.* 15 16 Neben dem
Ausbau und der Dekarbonisierung der Fernwérmenetze spielt im Geb&udesektor vor allem die zligige Stei-
gerung der Sanierungsraten im Gebaudebestand auf Uber 2 % eine treibende Rolle. Dies unter Einsatz

nachhaltiger Baustoffe und sozial vertraglich.

3.2 Definition von Kennwerten fir die Lebenszyklusbetrachtung

Nach der Methode der Okobilanzierung kénnen Umweltwirkungen von Produkten oder Handlungen iiber den
gesamten Lebensweg ganzheitlich analysiert werden. Der Lebensweg von Bauwerken wird nach DIN EN
15643:2021-12 in die in Tabelle 12 dargestellten Lebenszyklusphasen unterteilt, welche den drei Hauptmo-
dulen Herstellung und Errichtung (A), Nutzung (B) und Entsorgung (C) angehéren. In der Datenbank Oko-
baudat des Bundesministeriums des Innern werden Datensatze mit ermittelten Indikatorwerten zu den gan-
gigsten Umweltindikatoren fiir zahlreiche Stoffe, Prozesse und Bauprodukte zur Verfligung gestellt. Die Be-
wertung verschiedener MalRnahmen im Quatrtier hinsichtlich ihrer Auswirkung auf den Klimawandel erfolgt
anhand des globalen Erwdrmungspotenzials tiber 100 Jahre (GWP100), das in CO2.4q gemessen wird, fur die
Phasen A1-A3, B6 und C3—C4. Die Ubrigen Lebenszyklusphasen werden in dieser Betrachtung vernachlas-
sigt, da die jeweilige Lebenszyklusphase nicht relevant ist oder die Datenlage in der Okobaudat nicht fiir ei-
nen Vergleich ausreicht. Erganzend wird das Modul D, welches das Potenzial aul3erhalb des Gebaudezyklus
zur Wiederverwertung, Rickgewinnung und Recycling bewertet, ausgewiesen. Nach DIN EN 15643:2021-12
dient das Modul D als erganzende Information und seine Ergebnisse dirfen nicht mit den Ergebnissen des

Lebenszyklus zusammengefasst werden. Der Betrachtungszeitraum betragt wie fiir Wohngebéaude Ublich 50

13 Oko-Institut (2022) — Abschlussbericht zum Fachgutachten Klimaneutralitat Miinchen 2035
14 Agora Energiewende (2021) — Klimaneutrales Deutschland 2045
15 FfE, Oko-Institut (2021) — Klimaneutrale Warme Miinchen 2035
16 Oko-Institut (2021) — MaRnahmenplan Klimaneutralitat Minchen
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Jahre. Real wird eine deutlich langere Nutzungsdauer angestrebt. Zur besseren objektiven Vergleichbarkeit

wird in dieser Lebenszyklusbetrachtung keine individuelle Nutzungsdauer beriicksichtigt.

Tabelle 12: Lebenszyklusphasen fiir die Okobilanzierung von Bauwerken nach DIN EN 15643:2019-11. Griin markiert

sind die fur diese Quartiersbetrachtung beriicksichtigten Lebenszyklusphasen, IBH

Herstellung und Errichtung Nutzung Entsorgung
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Das Treibhausgaspotenzial von mdglichen Sanierungs- bzw. BaumalRhahmen im Quartier wird anhand von
drei Typgebauden ermittelt, die gemeinsam mit dem Hochbau entwickelt wurden (siehe Abbildung 32 und
Abschnitt 4.4):

e Typ 0: Sanierung mit WDVS

e Typ 1: Sanierung mit Holzrahmenelementen (Exoskelett) und zweigeschossiger Aufstockung

¢ Typ 2: Sanierung mit Holzrahmenelementen (Exoskelett), zweigeschossiger Aufstockung und sechs-
geschossigem Anbau
Fiir Neubauten (Typ N) werden Okobilanzergebnisse der wissenschaftlichen Begleitung eines Referenzge-
baudes in Holzhybridbauweise berticksichtigt 17. Hierflr wird von einem Holzhybridbau, dessen Tragwerk so

weit wie moglich aus Holz besteht und eine Holzrahmenbaufassade hat, im EH40-Standard ausgegangen.

17 Lehrstuhl fir energieeffizientes und nachhaltiges Planen und Bauen an der Technischen Universitat Min-
chen (2017): Gemeinschaftlich nachhaltig Bauen — Forschungsbericht der 6kologischen Untersuchung des
genossenschaftlichen Wohnungsbauprojektes wagnisART
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TypO: Sanierung

Abbildung 32: Typgebaude im Quartier, IBH

Typ2: Sanierung +

Aufstockung + Anbau

Typ: Neubau

ROS: bereits saniert

Fir die 2003/2004 sanierten Geb&ude an der Rosenheimer Stral’e (ROS) werden keine MalRhahmen an der
Gebaudehdille betrachtet.

Fur die Typgebéaude ergeben sich je nach angestrebten Effizienzhausstandard unterschiedliche Anforderun-

gen an die thermische Qualitat. Diese und wie diese beispielsweise erreicht werden kénnen, sind in Tabelle

13, Tabelle 14 und Tabelle 15 zusammengefasst.

Tabelle 13: Bauteilanforderungen Sanierung Typ O, IBH

Annahmen Bestand EH85 EH70 EH55

Bauteil Konstruktion ~ U-Wert [Dammung U-Wert [Dammung U-Wert [Dammung U-Wert
Bestand WI(e K)] WI(ne K)] W/ K)] WI(ne K)]

AuBenwand 38 cm Vollziegel 1,26 +18 cm WLS040 0,19 +22 cm WLS040 0,16 +25cm WLS040 0,14
AuBenwand Sockel 40 cm Vollziegel 1,33 +18 cm WLS035 0,17 +22 cm WLS035 0,14 +25 cm WLS035 0,13
Bodenplatte unter TRH Annahme STB 2,3
Dach TRH 8 cm Zwischensp. 0,63 +4 cm WLS046 0,4 +4 cm WLS046 0,4 +10 cm WLS046 0,26
Oberste Geschossdecke |8 cm WLS040 0,43 +5 cm WLS040 0,28 +10 cm WLS035 0,19 +18 cm WLS035 0,13
Decke TRH 8 cm WLS040 0,43 +5 cm WLS040 0,28 +10 cm WLS035 0,19 +18 cm WLS035 0,13
Kellerwand TRH 25 cm Volliziegel 1,62 +5 cm WLSO050 ID 0,7 +12,5 cm WLS037 0,25 +15 cm WLS037 0,21
Innenwand DG TRH 25 cm Vollziegel 1,62 +5 cm WLS050 ID 0,7 +12,5 cm WLS037 0,25 +15 cm WLS037 0,21
Kellerdecke STB + Estrich 2,08 +10 cm WLS037 0,32 +10 cm WLS037 0,32 +15 cm WLS037 0,22
AuRenwand gg. Erdreich |40 cm Vollziegel 1,48
AulRentir 2,9 neue AuBBentiren 1
AuBenfenster zweifachverglast 2,7 3-WSV 0,9 3-WSsv 0,9 3-WSV (passiv) 0,82

Warmebriickenzuschlag

Gleichw-Nachweis A 0,05

Gleichw-Nachweis A 0,05

Gleichw-Nachweis A 0,05

Tabelle 14: Bauteilanforderungen Sanierung Typ 1 und Typ 2, IBH

Annahmen Bestand EH85 EH70 EH55
Bauteil Konstruktion  U-Wert |Dammung U-Wert |Dammung U-Wert |Dammung U-Wert
Bestand WI(ne K)] WI(e K)] W/ K)] WI(ne K)]
AuBenwand Standard 38 cm Vollziegel 1,26 +16 cm WLS040 0,23 +18 cm WLS040 0,21 +26 cm WLS040 0,14
38 cm Vollziegel +
6 cm Dammputz
AuRenwand Giebelseite |WLS070 0,62 +16 cm WLS040 0,2 +18 cm WLS040 0,18 +26 cm WLS040 0,14
Wand gg unbeh. Keller 25 cm Vollziegel 1,62 +4 cm WLS050 ID 0,7 +4 cm WLSO050 ID 0,7 +12,5 cm WLSO037 0,25
AuRRenwand TRH gg Erdrei30 cm Vollziegel 1,82
Kellerdecke Holzbalkendecke 1,24 +10 cm WLS037 0,28 +10 cm WLS037 0,28 +15 cm WLS037 0,2
Bodenplatte unter TRH Stahlbeton 2,3
Eingangs- und Kellertir  [Holztir 2,9 neue Turen 1,3 neue Turen 1,3 neue Turen 1,3
Holzrahmen
Fenster Kasten/Zweifachve 2,7 3-WSV 0,9 3-WsvV 0,9 3-WSsV 0,9
Warmebriickenzuschlag 0,1 Gleichw-Nachw eis A 0,05 Gleichw-Nachweis A 0,05
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Tabelle 15: Bauteilanforderungen Aufstockung Typ 1 bzw. Aufstockung und Anbau Typ 2, IBH

EH55 EH40
Bauteil Dammung U-Wert |Dammung U-Wert
Wi K)] Wi(me K)]
26 cm WLS040
zw. Stander
26 cm WLS040 + 8 cm WLS040
AuRenwand AUF Standarozw. Stander 0,16/aulRen 0,12
18 cm WLS040 30 cm WLS040
Dach AUF auf 24cm BSP 0,15|auf 24cm BSP 0,1
AuBentlir TRH 1,3|bessere AuRentlire 1
Fenster 0,9/3-WSVv 0,9
Warmebriickenzuschlag  Gleichw-Nachweis A 0,05 Gleichw-Nachweis B 0,03

Da die Effizienzhausstandards die energetische Qualitat eines Gebaudes relativ zu einem Referenzgebaude
mit gleicher Geometrie beschreiben, ergeben sich fir die verschiedenen Typgebaude leicht unterschiedliche
absolute Energiebedarfskennwerte. Diese sind in Tabelle 16 zusammengefasst. Der Energiebedarf fur

Typ N basiert auf Erfahrungswerten, der Energiebedarf fir die 2003/2004 sanierten Gebaude an der Rosen-

heimer StraRe (ROS) wurde den Energieausweisen entnommen und gemittelt.

Tabelle 16: Spezifischer Endenergiebedarf flr Heizung und Trinkwarmwasser in kWh/m2a nach Typgebaude, IBH

EH85 EH70 EH55 EH40 saniert '03/'04

Typ 0 97,6 92,0 85,9

Typ 1SAN 88,9 82,7 76,6

Typ 1 AUF 77,8 71,1

Typ 2SAN 78,4 72,8 67,5

Typ 2 AUF + AN 76,7 62,8

Typ N 56,8

ROS 108,5

Aus Tabelle 13-Tabelle 15 lasst sich entnehmen, welche Maflinahmen zur Erreichung der verschiedenen
Effizienzhausstandards notwendig sind. Um die Sanierungsvarianten hinsichtlich ihrer Emissionsbilanz be-
werten zu kdnnen, werden die Mengen der jeweils bendtigten Baustoffe abgeschatzt und mit den korrespon-
dierenden THG-Kennwerten der Okobaudat verrechnet. Fiir die meisten Dammungen wird Holzfaserdam-
mung angenommen, mit folgenden Ausnahmen: XPS im Sockelbereich, Mineralwolle zur Dammung der
obersten Geschossdecke, Holzwollemehrschichtplatte mit Mineralwollkern im Kellerdeckenbereich, Mineral-
dammplatte bei Innenddmmung. Gegebenenfalls ist auch bei diesen eine Umsetzung mit nachwachsenden
Rohstoffen méglich, was projektspezifisch geprift werden misste. Das Treibhausgaspotential konnte sich
dadurch geringfiigig verbessern. In den Sanierungen sind die Dammstoffe und Bauteiloberflachen tber
Dammstoffstarke und Bauteilflache, Fenster tiber die Fensterflache, neue Sanitarausstattung tber die An-
zahl der Bader, akustische Deckenertiichtigung tiber die Geschossflache und neue Rohrleitungen tber die
Zahl der Strange und Gebaudedimension abgeschétzt und berticksichtigt. Vernachlassigt wurden neue

Wandanstriche, Innentiren, Gebaudetechnik mit Ausnahme der Rohrleitungen.

Fur die Aufstockung wird das Tragwerk, die Geschossdecken, tragende Innenwénde, Rohrleitungen, Aul3en-
wande, Dach, und Fenster bertlicksichtigt. Nichttragende Innenwénde und der Innenausbau werden vernach-

lassigt.
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Das Treibhausgaspotenzial in der Betriebsphase wird tiber den EH-Standard-abhéngigen Heizwarme- und
Trinkwarmwasserbedarf abgeschatzt. Hierfur wird der THG-Absenkungspfad fiir Fernwarme verwendet
(siehe Abschnitt 2.1).

Der Austausch von einzelnen Bauteilkomponenten wéhrend des angesetzten Betrachtungszeitraums von 50
Jahren geht nicht in die Bilanz mit ein. Hinsichtlich des Vergleichs von Neubau und Sanierung brachte die
Berucksichtigung der nach dem Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) erwarteten Nutzungsdauer
von Bauteilen keinen Mehrwert, da hierin nicht zwischen sanierten und neugebauten Bauteilen unterschie-
den wird (z.B. nachtraglich angebrachte Dammung bzw. Dammung in einem neuen Bauteil). Aul3erdem ist
davon auszugehen, dass die Herstellung von Baustoffen in Zukunft durch die Umstellung der Industrie bzw.
des Energiesystems auf Klimaneutralitat ebenfalls bedeutend weniger klimawirksam sein wird und damit in

der Lebenszyklusbetrachtung eine untergeordnete Rolle spielt.

Die in Tabelle 17 gelisteten Kennwerte, die die Klimarelevanz der verschiedenen Sanierungsmdglichkeiten
abbilden, ergeben sich aus der Lebenszyklusanalyse fur die betrachteten Typgebaude: Sie werden fir die
weiteren Betrachtungen verwendet und Uber die Nettogrundflache (NGF) auf die anderen Gebéaude des glei-
chen Typs Ubertragen. Die negativen Werte in den Phasen A1-A3 bilden die Bindung von Kohlenstoff wéh-
rend der Wachstumsphase von nachwachsenden Rohstoffen, wie z.B. Holzfaserddmmung sowie Konstrukti-
onsholz ab. Der gebundene Kohlenstoff wird in der Entsorgungsphase wieder frei, wodurch das GWP von
BaumalRnahmen mit hohem Anteil an nachwachsenden Rohstoffen im Entsorgungsmodul entsprechend ho-

here Werte aufweist.

Tabelle 17: Spezifisches GWP je m2 NGF nach Energiestandard je Typgebaude. Typ 0: Sanierung des Bestandsgebau-
des; Typ 1 SAN: Sanierung des Bestandsgebaudes, welches aufgestockt wird; Typ 1 AUF: Aufstockung; Typ 2 SAN:
Sanierung des Bestandsgebaudes, welches aufgestockt wird und einen Anbau erhéalt; Typ 2 AUF + AN: Aufstockung und
Anbau; Typ N: Neubau, IBH

spez. GWP in kg EH85 EH70 EH55 EH40 Abriss
C02-Aq./m*NGF |A1-A3  C D [A1-A3 C D [A1-A3 C D |Al1-A3 C D C
Typ O 13 36 -19 13 42 -22 13 46 -24 31
Typ 1SAN -7 47 -24 -10 50 -25 -18 63 -32
Typ 1 AUF -327 486 -244 | -346 514 -259
Typ 2 SAN -7 43 -21 -9 45 -22 -16 56 -28
Typ 2 AUF + AN -322 452 -230 | -331 466 -237
Typ N 78 146  -145

Das Treibhausgaspotenzial eines Parkhauses wird (iber einen Stahlbau mit Trapezblechfassade 8 mit 2

Parkebenen mit Spannbetonfertigteildecken 1° sowie einem Flachenbedarf von 25 m?/Stellplatz abgeschatzt.

Daraus ergibt sich fur den gesamten Lebenszyklus ein Treibhausgaspotenzial von 2.819 kgCO:-a¢/Stellplatz

18 Siebers, R., Hauke, B. (2015): Okobilanzieller Vergleich von Hallen unterschiedlicher Bauweisen
19 Institut fir Bauen und Umwelt e.V. (2020): Umwelt-Produktdeklaration fiir Spannbeton- Fertigteildecken
der DW Systembau GmbH
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in einem Parkhaus. Das Treibhausgaspotenzial einer Tiefgarage wird der Okobilanz aus der wissenschaftli-
chen Begleitung des wagnisArt-Wohnprojektes entnommen. Hier werden 12.700 kgCO2.4q/Stellplatz angege-
ben 20,

3.3 Energieversorgung

Das Quartier soll an die Fernwarme der SWM angebunden werden. Da die Bestandsanlagen im Contracting
betrieben werden und damit bereits eine Versorgung durch Dritte erfolgt, stellt die Umstellung auf Fern-
warme auch im Sinne des § 556c BGB keine Herausforderung dar. Die Erschlie3ung soll nach Auskunft der
SWM zunéchst aus 6stlicher Richtung Uber die RosenheimerstralRe erfolgen. AnschlieRend werden die Fern-
warmeleitungen in Abhéngigkeit der SanierungsmalRnahmen und der stadtebaulichen Entwicklung des Quar-
tiers sukzessive in das Quartier weitergeftihrt. Somit ergibt sich naturgemal eine ErschlieBungssystematik
von Ost nach West (Abbildung 33). Sollte die Kapazitat im dstlichen Fernwarmestrang nicht ausreichend
sein, kann Uber einen zweiten Strang aus dem Westen (aus der BalanstralRe kommend) zuséatzliche Leistung
bereitgestellt werden. Da die ErschlieRung tiber den westlichen Strang aus Sicht der SWM mit erheblichem
Mehraufwand sowie Zeitbedarf verbunden ist, sollte die effiziente Ausnutzung der vorhandenen Kapazitat
aus dem 06stlichen Strang priorisiert werden. Dies kann beispielsweise durch eine effiziente Auskihlung der
bereitgestellten Temperaturen tber optimierte Raumheiz- und Trinkwarmwasserbereitungssysteme erfolgen.
Wesentlicher Bestandteil einer effizienten Warmeversorgung ist daher auch die Prifung der bestehenden
Verteilleitungen zwischen den Gebauden auf Dichtheit und ausreichender Dammung. Die vorhandenen Lei-
tungen wurden 2003/2004 erstellt und haben erst die Halfte ihrer technischen Lebensdauer gemal Methodik
der VDI 2067 erreicht.

Die vorhandenen Zirkulationsleitungen zwischen den Gebauden sollten grundsétzlich nicht mehr genutzt
werden, da sie hohe Verteilverluste und damit hohe Riicklauftemperaturen an der Fernwarmetibergabesta-
tion verursachen und zudem die Einhaltung der Trinkwarmwasserhygiene erschweren bzw. verhindern.
Stattdessen wird die Umstellung auf dezentrale Frischwasserstationen mit Vorerwarmung der Zirkulation
(z.B. das von der Hochschule Miinchen entwickelte Frischwasser Modul System AUMA-FMS) pro Gebaude
empfohlen, die Uber die Verteilleitungen der Raumwarmeversorgung versorgt werden. Die Warmwasserbe-
reitung erfolgt dann bedarfsorientiert gebdudeweise. Daraus resultieren zwei Optionen zur Einhaltung der
Anforderungen der SWM an die sekundarseitige Rucklauftemperatur (40°C im arithmetischen Mittel Gber

eine Woche):

1. doppelte Dammung (gegeniiber GEG-Anforderung) der Zirkulationsleitungen zur Reduktion der Zir-

kulationsverluste

20 Lehrstuhl fur energieeffizientes und nachhaltiges Planen und Bauen an der Technischen Universitat Miin-
chen (2017): Gemeinschaftlich nachhaltig Bauen — Forschungsbericht der 6kologischen Untersuchung des
genossenschaftlichen Wohnungsbauprojektes wagnisART
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2. Einhaltung mdglichst kurzer Zirkulationswege und elektrische Durchlauferhitzer an den entferntesten
Zapfstellen (je nach Wohnungstyp i.d.R. die innenliegende Kiiche)

Mit diesen MafRnahmen lasst sich auch im Bestand und auch im Sommer, wenn die Trinkwarmwasserberei-
tung die Ricklauftemperatur vorgibt, eine Riicklauftemperatur von 40°C im Mittel einhalten. Die Berechnung
der Rucklauftemperatur erfolgte am Beispiel des Geb&udes Claudius-Keller-Strafle 44-62. An dieser Stelle
soll explizit darauf hingewiesen werden, dass diese Anforderungen zwingend in der Planung zu bericksichti-
gen und ggf. gemeinsam mit den SWM diskutiert werden missen. In jedem Fall sind dezentrale Frischwas-
serstationen je Geb&dude umzusetzen.

Grundsatzlich sollten die bereits existierenden Raumlichkeiten in den Keimzellen der Versorgungseinheiten
zur Integration der Fernwarme-Ubergabestationen dienen, um die bereits vorhandene Infrastruktur weiter zu
nutzen und den Flachenbedarf in den Wohngebéauden zu reduzieren. Da die notwendigen Wege zur Vertei-
lung der Fernwarme im Quartier im Wesentlichen bestehen bleiben werden, kann die Fernwérme unter Be-
rucksichtigung der weiteren Fachdisziplinen (insbesondere Entwicklung des Freiraums und der Mobilitat) be-
reits jetzt in das Quartier gefiihrt und die Zentralen umgeriistet werden. Im Sinne einer mdglichst raschen
Reduktion betriebsbedingter THG-Emissionen ist dies dringend zu empfehlen.
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Abbildung 33: ErschlieBungssystematik Fernwarme von Ost nach West, IBH nhach GEWOFAG

Mit der sukzessiven Modernisierung, der Erweiterung des Quartiers und den sonstigen Mal3nahmen im
Quartier kann auch das bauseitige Warmeverteilsystem (Umstellung der Warmwasserbereitung, ggfs. Erneu-
erung einzelner Verteilstrdnge) sukzessiv optimiert werden. Zwar kénnen dann die Anforderungen der SWM
erst eingehalten werden, wenn alle durch eine Zentrale versorgten Geb&ude erfolgreich optimiert wurden,
die Anforderungen gelten allerdings auch nur fir Neubauten und modernisierte Geb&dude. Da der Warmebe-
darf im Quartier aufgrund der gebaudeseitigen Effizienzsteigerung tendenziell sinkt, wird dies keine
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Unterversorgung zur Folge haben. Sinkt im Laufe der Realisierung der Leistungsbedarf, so kann die An-
schlussleistung in den Heizzentralen gemaR 83 Fernwarme AVB nachtréaglich um bis zu 50 % reduziert wer-

den.

3.4 Ressourcen / Graue Energie

Der aktuelle Gebaudebestand im Quartier wird fossil mit Erdgas beheizt. Der Energiebedarf fur Heizung und
Warmwasser aus den Energieausweisen je Gebaude ergibt fur die Gebaude im Quartier (mit Ausnahme der
Punkt-Hauser) bei 90 % Kesselwirkungsgrad Betriebsemissionen von 118.750 tCOz-aq. in 50 Jahren (bei
247 gCO2-4¢/kWh gemal3 BISKO). Durch die Umstellung der Warmeversorgung auf Fernwarme, welcher
nach dem Absenkungspfad in Abbildung 5 im Zeitraum 2025-2074 gemittelte Emissionen von lediglich

9,9 gCO2-4¢/kWh zugewiesen werden, reduzieren sich die Betriebsemissionen (hier und im Weiteren immer
Bezug Energiebedarf) auf 4.284 tCO:2.4q. Die flichendeckende Sanierung der Bestandsgebaude auf den
Energiestandard EH70 sowie die Warmeversorgung tiber Fernwarme resultieren in Betriebsemissionen von
2.759 tCO:2.4q. Bei einer Sanierung auf den Energiestandard EH55 lagen diese bei 2.577 tCO2.4q. Der EH70-
Standard kann beispielsweise durch 22 cm Dammung an den AuRenwanden, 10-12,5 cm zusétzliche Dam-
mung an der obersten Geschossdecke, unterseitig der Bodenplatte und an den Innenwéanden zu unbeheiz-
ten Keller- oder Dachraumen sowie den Austausch der Fenster durch Fenster mit Dreischeibenwarme-
schutzverglasung erreicht werden (siehe Tabelle 13). Damit wird ein verbleibender Energiebedarf fir Hei-
zungswarme und Warmwasser von 92 kWh/mz2a erwartet. In Abbildung 34 sind die Emissionen aus dem Ge-
baudebetrieb Gber 50 Jahre fiur diese drei Falle dargestellt. Es zeigt sich, dass bereits durch die Umstellung

von Erdgas auf Fernwarme eine signifikante Reduktion der Betriebsemissionen méglich ist.
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Abbildung 34: Betriebsemissionen im Quartier in 50 Jahren, IBH

Somit wird deutlich, dass die Umstellung der Warmeversorgung von Erdgas auf Fernwarme essenziell fur
die Reduktion der Betriebsemissionen ist. Besonderes Augenmerk muss daher auf die Einhaltung des THG-

Reduktionspfads der Fernwérme, wie er in Abbildung 5 angegeben ist, gelegt werden.
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3.4.1 Bestandserhalt

Um das Potenzial von Ersatzneubauten im sehr energieeffizienten EH40-Standard gegeniber einer Sanie-
rung abzuschéatzen, wird fir die Sanierung aller Bestandsgebaude der EH70-Standard als mittlerer Basisfall
angesetzt. Die EH55 und EH85-Standards werden zur Untersuchung der Varianz in der Emissionsbilanz ver-
gleichend im Abschnitt 3.4.3 untersucht. Durch die Sanierung werden die Betriebsemissionen zusétzlich zur
Umstellung auf Fernwarme reduziert. Gleichzeitig birgt die Sanierung durch die Herstellung und Entsorgung
der hinzukommenden Baustoffe fur die Dammung, dem Austausch der Fenster sowie der teilweise notwen-
digen akustischen Ertiichtigung der Decken und der Badsanierung auch ein Treibhausgaspotenzial. Diese
grauen Emissionen summieren sich im Basisfall auf insgesamt 3.318 tCO2-4q. und liegen damit etwas hoher

als die Emissionen aus dem Gebaudebetrieb Gber 50 Jahre (2.759 tCOz2.4q).

In Abbildung 35 wird dem Basisfall die hypothetische Betrachtung gegenlbergestellt, ,was passiert, wenn
der Bestand vollstandig abgerissen wird und die gleiche Flache mit Neubauten im EH40-Standard neu er-
stellt wird?“. Die Betriebsemissionen sind dann durch den besseren Energiestandard zwar geringer als im
Basisfall, allerdings betragen die grauen Emissionen des Ersatzneubaus mit 15.441 tCOz-4q. fast das Funffa-
che der grauen Emissionen der Sanierung. Die Gesamtemissionen tber 50 Jahre betragen fir die sanierten
Gebaude in diesem Quartier nur etwa ein Drittel der Gesamtemissionen von gleichgrof3en Ersatzneubauten.
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Abbildung 35: Treibhausgaspotenzial Uiber den Lebenszyklus im Quartier. Ersatzneubau wird mit derselben Nutzflache

wie der Bestand betrachtet, IBH

Folglich ist fir eine maximale Reduktion der durch das Quartier verursachten Treibhausgase ein mdglichst
hoher Anteil zu sanieren und ein moglichst geringer Anteil des Gebaudebestands zu Gunsten von Gebauden

im Niedrigstenergiestandard abzurei3en.

3.4.2 Hochgarage versus Tiefgarage

Die Anzahl von Stellplatzen im Quartier ist begrenzt. Die verfugbare Flache steht zudem in Konkurrenz zur
Freiraumgestaltung. Mit steigender Anwohnerzahl in einem sukzessiv wachsenden Quartier missen ggf. zu-
satzliche Stellplatze geschaffen werden. Daher wird die Emissionsbilanz von Hoch- und Tiefgaragen als Al-

ternativen zur horizontalen Verteilung in der Emissionsbilanz ermittelt.
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Ein Stellplatz in einer Tiefgarage birgt mit 12,7 tCO2.4q 2* ein um mehr als das Vierfache hoheres Treibhaus-
gaspotenzial gegentiber einem Stellplatz in einem oberirdischen Parkhaus mit 2,8 tCOz2.4q. (Abschatzung
siehe 3.2). Dies ist u.a. auf die groRen Mengen Stahlbeton und die Erdarbeiten, die fir den Bau der Tiefga-
rage notwendig sind, zurtickzufiihren. Dahingegen kann ein oberirdisches Parkhaus in einer materialsparen-
den Skelettkonstruktion erfolgen. Sollte bei einem oberirdischen Parkhaus zu Gunsten einer Holzkonstruk-
tion auf Stahl weitestgehend verzichtet werden, kann das Treibhausgaspotenzial noch weiter reduziert wer-
den. GroRes Augenmerk sollte hierbei auf die Rickbaubarkeit gerichtet werden. Insbesondere im Hinblick
auf die angestrebte Verkehrswende kann ein Parkhaus modular riickbaubar realisiert werden, wenn der Be-
darf an motorisiertem Individualverkehr in Zukunft reduziert wird. Der Riuckbau einer Tiefgarage ist in der Re-
gel nicht zerstérungsfrei mdglich. Im Hinblick auf Treibhausgaspotenzial, Ressourceneinsatz und Rickbau-

barkeit sollte daher mdglichst auf den Bau von Tiefgaragen verzichtet werden.

3.4.3 Variation von Effizienzhaus-Standards

Zur Ermittlung des effizientesten Sanierungsstandards wird dem Basisfall die Emissionsbilanz einer Sanie-
rung auf EH85 und EH55 gegenlibergestellt. In Abbildung 36 ist das Treibhausgaspotenzial der drei Effi-
zienzhausstandards resultierend aus Herstellung und Entsorgung in Hellorange und resultierend aus dem
Gebaudebetrieb Uber 50 Jahre in Dunkelorange dargestellt. Grundsatzlich gilt: je besser der Energiestan-
dard, desto geringer die Emissionen aus dem Gebaudebetrieb, aber desto héher die Emissionen aus der
grauen Energie. Die Summe aus Gebaudebetrieb und grauer Energie wirde bei der Sanierung auf den
EHB85-Standard am niedrigsten ausfallen. Eine Sanierung auf den EH55-Standard wirde das hochste GWP
verursachen. Den Berechnungen liegt der erlauterte Absenkungspfad der Fernwarme mit einem vergleichbar
geringen mittleren Emissionsfaktor tber 50 Jahre zu Grunde. Dies hat zur Folge, dass die Emissionen aus

der grauen Energie ausschlaggebend fur die Auswahl des effizientesten Energiestandards werden.
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Abbildung 36: Lebenszyklusbetrachtung bei Sanierung auf die Effizienzhausstandards EH85, EH70 und EH55 beim
Typ 0 (Sanierung) fur das gesamte Gebaude (2.970 m2ncr), IBH

21 Lehrstuhl fur energieeffizientes und nachhaltiges Planen und Bauen an der Technischen Universitat Min-
chen (2017): Gemeinschaftlich nachhaltig Bauen — Forschungsbericht der 6kologischen Untersuchung des
genossenschaftlichen Wohnungsbauprojektes wagnisART
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Dies ist analog fur die Sanierungstypen, die eine Aufstockung bzw. eine Aufstockung und einen Anbau er-
halten Gbertragbar. Hier weist der EH70-Standard mit ahnlich geringem Abstand das niedrigste Treibhaus-
gaspotenzial Giber 50 Jahre auf (Abbildung 37). Durch die gegenliber der Bestandssituation signifikante und.
dem EH85-Standard noch deutliche Einsparung im Energiebedarf bei geringem zuséatzlichem baulichem Auf-
wand, erweist sich der EH70-Standard mit den angesetzten Faktoren fir die Emissionsbilanz als die effizien-

teste LOsung.
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Abbildung 37: Lebenszyklusbetrachtung bei Sanierung auf die Effizienzhausstandards EH85, EH70 und EH55 bei Typ 1
(Sanierung unter Aufstockung, 1.703 m2ncr) und Typ 2 (Sanierung unter/neben Aufstockung und Anbau, 3.408 m2nGr)

jeweils flr den gesamten sanierten Gebaudeteil, IBH

Bei einer zweigeschossigen Aufstockung weist der EH55-Standard eine geringfligig bessere Emissionsbi-
lanz gegeniiber dem von der LHM als Neubaustandard definierten EH40-Standard auf. Wird die zweige-
schossige Aufstockung durch einen Anbau ergéanzt, schneidet der EH40-Standard etwas besser ab (Abbil-
dung 38). Da bei der Aufstockung und dem Anbau das Verhaltnis von Hullflache zu beheiztem Volumen et-
was hoher ist als bei der alleinigen zweigeschossigen Aufstockung, kommt hier der Qualitat der Hullflache

eine etwas gro3ere Bedeutung zu.
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Abbildung 38: Lebenszyklusbetrachtung bei Aufstockung/Anbau in den Effizienzhausstandards EH55 und EH40 bei
Typ 1 (Aufstockung, 1.096 m2ner) und Typ 2 (Aufstockung und Anbau, 3.054 m2ncr) jeweils fur die gesamte Aufstockung
bzw. Anbau und Aufstockung, IBH

Insgesamt féllt die Differenz zwischen den Effizienzhausstandards gering aus. Bei den betrachteten Typge-
bauden liegt die Reduktion der Betriebsemissionen durch einen besseren Energiestandard ndherungsweise
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in der GréRBenordnung der zusétzlichen grauen Emissionen. Im Rahmen der Unsicherheit der konzeptionel-
len Betrachtung sind die einzelnen EH-Standards bezogen auf die Emissionshilanz de facto gleichwertig ein-

zuordnen.

Bei dieser Betrachtung ist zu berticksichtigen, dass fur die Emissionen im Gebaudebetrieb der in Abschnitt
2.1 erlauterte Absenkungspfad fir die Fernwéarme angesetzt wurde. Sollten die Fernwarme-bedingten Emis-
sionen in den nachsten 50 Jahren héher ausfallen, so verschiebt sich die Tendenz sukzessive zugunsten
der besseren Effizienzhausstandards. Da das Ziel der SWM bis 2040 COz-neutrale Fernwarme bereitzustel-
len davon unabhéngig besteht und folglich auch der Zielfaktor unberthrt bleibt, ist davon auszugehen, dass
sich der mittlere Emissionsfaktor der Fernwarme tber die 50 Jahre Betrachtungszeitraum nur geringflgig
erhéht. Gemal dem Konsultationspapier zu ,,65 % erneuerbare Energien beim Einbau von Heizungen ab
2024" des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Klimaschutz miissen Fernwarmeversorger ihre Transfor-
mationsplane fur die Erfullung der Quote sowie die Erreichung der Klimaneutralitat bis zum Jahr 2026 vor-
weisen. Erst darauf aufbauend kann ein realistischer Absenkungspfad fiir das Quartier Ramersdorf Sud ba-

sierend auf konkreten Vorhaben des Versorgers entwickelt werden.

Darliber hinaus gilt es im Vergleich der Energiestandards zu beriicksichtigen, dass ein hdherer Energiebe-
darf zu héheren Kosten bei den Mieter*innen fihrt. Angesichts der Preissteigerungen zum Zeitpunkt der Be-
richtserstellung die nicht nur den Energiebezug, sondern insbesondere auch Baumaterialien, Dammstoffe,

etc. betrifft, ist hier im Zuge der Umsetzung ein angemessenes wirtschaftliches Mal3 zu finden.

3.5 Photovoltaik

Photovoltaik ermdglicht grundsatzlich die Erzeugung von Strom zur eigenen Nutzung im Quartier sowie die
Einspeisung in das offentliche Netz der Versorgung. Physikalisch wird in beiden Fallen lokal erzeugter rege-
nerativer Strom direkt genutzt. Begrenzender Faktor ist hierbei lediglich das Strombedarfs- und Stromerzeu-
gungsprofil im zeitlichen Abgleich im Quartier. Auch ohne direkte Eigennutzung wird mit der Erstellung grof3-
flachiger PV-Anlagen ein Beitrag zur Energiewende geleistet. Darlber hinaus kann PV-Strom unter definier-
ten Umstanden zur Erreichung energetischer EH-Standards angerechnet werden und in THG-Bilanzen zu
Kompensationszwecken angerechnet werden. In der Regel wird der mit 0 gCO2.4q belastete PV-Strom dem
Netzstrom (,Verdrangungsstrommix“) gegeniubergestellt und die Differenz gutgeschrieben. Im Sinne einer
ganzheitlichen LCA-Bilanzierung mussen allerdings die Emissionen in Erstellung und Entsorgung von PV-
Modulen und deren Komponenten nach der in Abschnitt 3.2 erlauterten Methodik berticksichtigt werden. Fol-

gende Kennwerte werden gema OKOBAUDAT angesetzt:

e Modul A1-A3: 296,7 kgCO2.4¢/m2 Modulflache
¢ Modul B: 0,0 kgCO2-a¢/m? Modulflache
¢ Modul C: 12,0 kgCO2-4¢/m? Modulflache

e Potenzial Modul D:  -36,2 kgCO2.4¢/m2 Modulflache

48



Um die verfligbaren Flachen im stadtischen Bereich effizient zu nutzen und damit den Flachenbedarf sowie
den Netzausbau zum Transport erneuerbarer Energien auf3erhalb von Stadten zu entlasten, sollten grund-
sétzlich alle geeigneten Flachen im Quartier in maximalem Umfang mit PV-Anlagen aktiviert werden. Priori-
tar wird die Nutzung von flacheneffizienten Aufdach-Anlagen in Ost-West Aufstédnderung bei allen Flachdéa-
chern mit 10° Neigung in Kombination mit extensiver Dachbegriinung empfohlen. Bei den verbleibenden
Satteldachanlagen sollten, wenn méglich, Ergénzungspotenziale gegentiber der bereits vorhandenen PV-
Anlage ausgenutzt werden. Besonders gut geeignete Fassadenflachen, beispielsweise an den Gebauden
der Wilramstral3e, sollten dariiber hinaus unter Beriicksichtigung des Brandschutzes lberprift werden. Ge-
geniber der Aufdachanlagen kann fir siidausgerichtete Module von einer Ertragsminderung um ca. 20 %
ausgegangen werden. Uber die Aktivierung von Dach- und Fassadenflachen hinaus sollten PV-Module auch
mit Pergolen, Fahrradstellplatzen, Dachgarten oder Mobilhubs/Carports, Verkehrswegen mitgedacht werden.
Einige Beispiele hierflur sind in Abbildung 39 dargestellt. Da Fassaden, nutzbare Dachanteile und Freirauum-
gestaltung im Zuge dieser konzeptionellen Betrachtung nicht abschlieend hinsichtlich ihrer Kompatibilitat
mit PV-Modulen eingeordnet und quantifiziert werden kénnen, werden im Weiteren als ,konservativer® An-

satz ausschlie3lich aufgestéanderte Aufdachanlagen angesetzt.

Fur die Betrachtungen wird grundsétzlich davon ausgegangen, dass rund 65 % der Bruttodachflache mit PV-
Modulen bestlckt werden kénnen. 35 % werden flr Wartungsgange, Dachaufbauten, Abstandsflachen,
Komponenten des Aufstanderungssystems sowie Dachbegriinung und -nutzung vorgehalten. Im Vergleich
mit aktuellen Studien und Erfahrungen aus der Praxis entspricht dies einem recht hohen Flachennutzungs-
grad, der nur bei optimierter Planung und Riickbau von bestehenden Dachaufbauten realisiert werden
kann?2, Bei Neubauten kdnnen unter Berlicksichtigung des Betreibermodells (Schnittstelle ,Dachhaut®, das

Gebaude muss ohne PV-Anlage ,funktionieren®) auch dachintegrierte PV-Module eingesetzt werden.

22 Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena) (2022) — Modellierung sektorintegrierter Energieversorgung im
Quartier
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Abbildung 39: Darstellung verschiedener Integrationsmdglichkeiten von Photovoltaik, Zinco, Steag Solar Energy, PV Ma-
nufaktur, Boku Wien, MGT-esys

Fur die PV-Ertragsermittiung wird von einem Modul mit folgenden Kennwerten ausgegangen:

¢ Modulleistung: 360 Wp

o Modulflache: 1,63 m?

o Mittlerer leistungsbezogener spezifischer Ertrag: 950 kWh/kWp

o Mittlerer flachenbezogener spezifischer Ertrag: 210 kWh/m2vodul

Im Sinne der Klimaneutralitéat kann der mit den Modulen erzeugte Strom den Betriebsemissionen aus Fern-
warme und Netzstrombezug gegenibergestellt werden (,Klimaneutralitat im Betrieb®). Der Fokus darf jedoch
nicht ausschlief3lich auf die Betriebsenergie gelegt werden, wenn die graue Energie durch Variation im Ener-
giestandard differiert. Es darf demnach nicht zu deutlichen Mehremissionen in der Erstellung kommen, nur
weil der Fokus ausschlieRlich auf den Betrieb gelegt wird. Da sich prospektiv sowohl die Fernwarme als
auch der Strommix erheblich in ihren THG-Emissionsbilanzen verbessern werden, spielen deren Emissionen
Uber die Betrachtungsdauer eine LCA-Betrachtung eine degressive Rolle. Der Betrachtungsfokus muss da-
her vielmehr auf die Erstellung der Gebaude gelegt werden, wahrend gleichzeitig sdmtliche Potenziale der

erneuerbaren Energieerzeugung ausgeschopft werden.

Zur Gegenulberstellung der Stromerzeugung im Quartier und der Verdradngung von Netzstrom wird der Ab-

senkungspfad der GEWOFAG angesetzt (Abbildung 40).
50



366

343 L
300
278
256
240
224
208
192
175 4eg
143
128
110
93
79 gg
52

111 . -

I [ ™

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2038 2040

Abbildung 40: Absenkungspfad CO2-Faktor Netzstrom in gCO2/kWh, GEWOFAG

Da dessen Werte noch nicht die Vorketten-Emissionen beriicksichtigen, wurde fur das Basisjahr 2020 ein
Umrechnungsfaktor ermittelt und tber den Betrachtungszeitraum konstant angesetzt. Hierfur wurden die
Zahlen zur Entwicklung der spezifischen Emissionen des deutschen Strommix 1990-2020 und erste Schét-
zungen 2021 des Umweltbundesamts (UBA) zugrunde gelegt. Es ergibt sich der in Abbildung 41 dargestellte
Absenkungspfad der THG-Emissionen.
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Abbildung 41: Absenkungspfad THG-Faktor Netzstrom in gCO2-a¢/kWh, IBH nach GEWOFAG und UBA

Im Verlauf der LCA nimmt das Kompensationspotenzial signifikant ab. Um das Ziel Klimaneutralitat mit groR3-
flachigen PV-Anlagen zu erreichen, ist es daher essenziell mdglichst zeitnah groRe PV-Anlagen zu realisie-
ren und die spateren Emissionen im Lebenszyklus, beispielsweise den Riickbau, bereits durch Uberkompen-

sation in den frihen Jahren der Quartiersentwicklung auszugleichen.

Die PV-Anlagen kdnnen entweder in der EEG-vergiteten Volleinspeisung oder in Mieterstrommodellen be-
trieben werden. Wenn mdoglich strebt die GEWOFAG, gemal den Vorgaben der LHM, Mieterstrommodelle
Uber PV-Anlagenverpachtungen an. Sollte dies aus bautechnischen oder finanziellen Gegebenheiten nicht
maoglich sein, kommen auch Volleinspeisung basierende Anlagen oder Dachverpachtungen an Dritte in
Frage.

Bei Mieterstrommodellen wird in der Regel eine Dritte Partei hinzugezogen, die die gesamte Anlage betreibt
und sowohl PV-Strom als auch Reststrommengen an die Mieter aber auch fur den Allgemeinstrom liefert.
Grundsatzlich gilt fur die Mieter die freie Versorgerwahl, Mieterstrom kann also nicht verpflichtend sein.

Uberschisse koénnen fiir E-Mobilitatskonzepte genutzt oder eingespeist werden.

Aufgrund der Grof3e der Dachflachen und der Anlagenzusammenfassung von PV-Anlagen, die im raumli-

chen und zeitlichen Zusammenhang erstellt werden, kann gemal §24 EEG 2023 davon ausgegangen
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werden, dass die Grenze von 100 kWp installierte Modulleistung in der Regel Giberschritten wird.2® Seit dem
EEG 2023 ist damit weiterhin die Umsetzung eines geférderten Mieterstrommodells mdglich.?* Es bleibt die
verpflichtende Direktvermarktung. Folglich miissen die einzelnen Anlagen mit zwei registrierenden Leis-
tungsmessungen (RLM) ausgestattet werden, die die Erzeugung und Einspeisung erfassen und die Fern-
auslesung Uber das Netzmanagementsystem des Netzbetreibers erlauben. Im Mieterstrommodell bedeutet
dies, dass jede Mieteinheit zur Ermittlung der Zeitgleichheit zwischen Erzeugung und Verbrauch sowie zur
eindeutigen Zuordnung von PV-Strom und Netzstromverbrauch ebenfalls mit einer registrierenden Leis-
tungsmessung ausgestattet werden muss (gemaf Preisblatt SWM jahrliche Kosten ca. 400 € netto zzgl.
Kosten fiir den Umbau und Installation pro Zahler). In Abstimmung mit dem Netzbetreiber kénnten alternativ
intelligente Messsysteme (iMSys) mit SmartMeter Gateway eingesetzt werden oder die Mieteinheiten, die
nicht am Mieterstrommodell teilnehmen (Drittmengenabgrenzung), tUber virtuelle Zahlpunkte und ihren SLP-

Zahler (Standardlastprofil) abgerechnet werden (Summenzéhlermodell).

Die Wirtschaftlichkeit von Mieterstrommodellen ist demnach stark abhéngig von der gemeinsamen Lésungs-
findung mit dem Netzbetreiber. Sollten grundséatzlich RLM-Messungen gefordert werden, wird vom Mieter-
strommodell abgeraten. Andernfalls ist die Versorgung der Anwohnenden mit selbst erzeugtem Strom eine
wirksame Beteiligung an der Energiewende, die auch fir die Mieter*innen eine gewisse wirtschaftliche Unab-

hangigkeit vom derzeit noch zu grofR3en Teilen fossilen Strommarkt ermdoglicht.

Der Eigenstromverbrauch kann grundséatzlich mit Hilfe von Batteriespeichersystemen und intelligenter Be-
und Entladung auch mit Kopplung einer E-Mobility Ladeinfrastruktur und Vehicle-to-House Losungen erheb-
lich gesteigert werden. Noch effizienter wird die Nutzung des im Quartier erzeugten Stroms mit dem Aufbau
von Kundenanlagen, die mehrere Photovoltaikanlagen zusammenschlieRen und in die auch z.B. Ladesé&ulen
oder Batteriespeicher integriert werden kénnen. Dies erfordert eine eigene elektrische Netzinfrastruktur im
Quartier, die geplant, errichtet, betrieben und betreut werden muss. Durch die Zusammenfassung der Anla-
gen steht dann eine gréRere elektrische PV-Leistung fir die Anschlussnehmer (z.B. Ladesaulen) zur Verfi-
gung, die aufgrund der VerknUpfung vieler Verbraucher und der damit einhergehenden Gleichzeitigkeit in der
Nachfrage effizienter verteilt werden kann und den solaren Deckungsgrad im Quartier erhdht. Dies sollte in

der weiteren Planung und sukzessiven Umsetzung beriicksichtigt werden.

3.6  Wesentliche Erkenntnisse

Aus der vorangegangenen Diskussion ergeben sich Leitlinien, die in der weiteren Bearbeitung der verschie-
denen Fachdisziplinen zu bertcksichtigen sind, um den auf internationaler, nationaler sowie kommunaler

Ebene gesetzten Nachhaltigkeitszielen zu entsprechen.

23 Die Anlagenzusammenfassung gemaf §24 EEG 2023 Absatz (1) wird z.B. umgangen, wenn 12 Monate
zwischen der Inbetriebnahme von Anlagen vergehen, oder die Anschlusspunkte und PV-Anlagen so kleintei-
lig realisiert werden (z.B. je Treppenaufgang), dass die 100 kWp Grenze unterschritten wird
24 821 EEG 2023 Absatz 3
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Die Umstellung auf Fernwdrme kann bereits im Bestand zu einer Minderung um rund 95 % der Emissionen
in der Nutzungsphase im Quartier fihren (bei mittlerem Emissionsfaktor nach Absenkungspfad Fernwarme).

Die ErschlieBung des Quartiers mit Fernwarme sollte daher moglichst zeitnah und umfassend erfolgen.

Wirde das gesamte Quartier abgerissen und im EH40-Standard neu errichtet werden, lagen die dadurch
und den anschlieRenden Betrieb tber 50 Jahre verursachten THG-Emissionen um etwa den Faktor 3 Gber
der reinen Modernisierung im EH70-Standard. Dies kann insbesondere mit dem hohen Anteil grauer Energie
bei Ergdnzungsmalnahmen begriindet werden. Die Nutzungsphase hat aufgrund des guten mittleren Emis-
sionsfaktors der Fernwarme nur nachrangigen Einfluss auf die Bilanzen. Der maximale Bestandserhalt mit
groRem Modernisierungsanteil im Einklang mit der erweiterten Wohnraumschaffung und Entwicklung der
(sozialen) Infrastruktur im Quartier ist daher eine grundlegende Pramisse zur Entwicklung der stadtebauli-

chen Studie.

Die Auswahl der EH-Standards fiir Modernisierung und Neubau (inkl. Aufstockung / Anbau) hat keinen signi-
fikanten Einfluss auf die Okobilanz des Quartiers, da sich die Emissionen fiir die Deckung des Heizwarme-

bedarfs mit den Emissionen fur die Erstellung und den Abriss der Gebaude ndherungsweise ausgleichen.

Im Sinne der Okobilanz sollte grundséatzlich auf Tiefgaragen zu Gunsten von riickbaubaren Hochgaragen
und der Nutzung von ebenerdigen Stellplatzen bzw. anderen Mobilitdtskonzepten (Fahrrader, Carsharing,
OPNV) verzichtet werden.

Horizontale und vertikale Flachen sollten zur Aktivierung mittels Photovoltaik — in Teilen in Kombination mit

Grunflachen — ausgereizt werden.

Der Baumbestand ist alt, gesund und dient als langfristiger CO2-Speicher. Mit dem Bestand sollte daher

mdglichst schonend umgegangen werden. Geféllte Baume missen entsprechend ersetzt werden.

Der MIV im Quartier muss deutlich reduziert werden. Aufgrund der sehr guten Nahversorgung des Quartiers
und der guten Anbindung an den OPNV kann der Stellplatzschliissel reduziert werden. Das reduzierte Ange-
bot kann weiterhin durch die Starkung des Fahrradverkehrs und Shared Mobility Angebote kompensiert wer-

den.

Die Bestandsgebaude befinden sich in einem fir das Gebaudealter soliden Zustand. Die Gebaudestruktur

erlaubt eine systematisierte Bestandssanierung mit Wiederholungsfaktor.
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4  Malnahmenentwicklung und quartiersbezogene Wechselwirkungen

Das integrierte Quartierskonzept zur Entwicklung der Siedlung Ramersdorf Stid zum klimaneutralen Quartier
basiert auf der interdisziplindren Kooperation der beteiligten Fachplaner in einen iterativen Prozess. Die Er-
kenntnisse aus den Ausgangsbetrachtungen der Bestands- und Potenzialanalyse minden in ein Prozessde-
sign, das die stadtebauliche Gestaltung nicht an den Anfang der Quartiersentwicklung stellt, sondern viel-
mehr als das Resultat der Impulse der beteiligten Fachdisziplinen begreift.

4.1 Stadtebau

Die Determinanten zur Erlangung der Klimaneutralitdt aus Energie und Nachhaltigkeit, Baumschutz, Regen-
wassermanagement und Freiraum, Mobilitat und Parkierung sowie Sanierung und Gebaudetechnik miinden

in eine Programmatik, die in einer stadtebaulichen Konfiguration umgesetzt wird.

Die Erkenntnisse der Bestandsanalyse zeigen, dass aufgrund der kurzen Bauzeit und der seriellen Bau-
weise die Gebaude auf identischen Standards basieren. Gebaudetypologie, Konstruktion, Bautechnik, Statik,

Material und Zustand der Gebaude sind nahezu gleichwertig.

Die geringe vorhandene bauliche Dichte innerhalb des Untersuchungsgebiets bildet mit 749 Wohneinheiten
(rechnerisch, bei durchschnittlich 97 m2 GF/WE) eine GRZ von 0,26 sowie eine GFZ von 0,88 ab und ver-
deutlicht die wohnungswirtschaftliche Notwendigkeit zur Nachverdichtung des Siedlungskorpers im Stadtbe-

reich.

Fur die moglichst klimaneutrale Verdichtung soll daher auf eine zusatzliche Versiegelung verzichtet und
Rickbau weitgehend vermieden werden. Erganzungen oder Teilergdnzungen begrinden sich daher entwe-
der Uber die Notwendigkeit zur Etablierung neuer Nutzungen (z.B. KiTa, Nahversorgung), der Schaffung von
raumlicher Qualitat durch Zentralitat sowie der Optimierung von Infrastruktur und Mobilitat, z.B. Mobil-Hub
(Abbildung 42).

Die wohnungswirtschaftliche Zielgrofie der GEWOFAG wird mit mindestens 500 zusétzlichen Wohneinheiten
gesetzt, einer Erhéhung auf ca. 165 % des aktuellen Wohnungsbestands. Zur Anndherung an diese neue
Dichte wurden vergleichende stadtebauliche Szenarien entwickelt: XS, S, M, L und XL.
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Abbildung 42: Situation Bestand (oben links), Ersatz kleinerer Geb&aude zugunsten Zentralitat / KiTa und Mobil-Hub
(oben rechts), punktuelle Ersatzneubauten zugunsten weiterer Verdichtung an der Wilramstraf3e - Conclusio C1 (unten
links), Potenziale durch Aufstockung (unten rechts), Laux Architekten
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4.1.1 Stadtebauliche Szenarien
Szenario XS - ,,Modernisierung*“

Die Modernisierung des Bestands konzentriert sich auf das gesamte Areal und fokussiert auf eine energeti-
sche Sanierung und Optimierung der Substanz, schafft jedoch keinen zuséatzlichen Wohnraum (Abbildung
43):

749 Wohneinheiten gesamt
0 Wohneinheiten zusétzlich
0 Wohneinheiten Riickbau
GFZ 0,88

100 % (Basisfall)
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Abbildung 43: Szenario XS — Modernisierung (grau), Laux Architekten



Szenario S — ,,Aufstockung*“

Die dreigeschossigen Gebaudezeilen eignen sich fiir bauliche Aufstockung zur Erh6hung der Wohnungsan-
zahl, bei gleichzeitiger Beibehaltung der GRZ und der Freiraumqualitat. Zur Bertcksichtigung der Baufens-
ter, bereits erfolgter Sanierung und zum Erhalt des charakteristischen Erscheinungsbilds der Gebaudekonfi-
guration wird die Bebauung an der Claudius-Keller-Stra3e sowie an der Rosenheimer Straf3e nicht fur eine

Aufstockung vorgesehen.

Die kurzen Zeilen an der Triester StralRe, bestehend aus zwei bis drei Hausern erscheinen aus wirtschaftli-
chen Griinden fur den Aufwand einer Aufstockung weniger geeignet und werden beibehalten oder zuguns-

ten der Ermdglichung sozialer Infrastruktur (z.B. KiTa) durch einen Neubau ersetzt (Abbildung 44).

1.085 Wohneinheiten gesamt
335 Wohneinheiten zusatzlich
24 Wohneinheiten Rickbau
GFzZ 1,31

148 %
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Abbildung 44: Szenario S — Aufstockung (Sanierung grau, Aufstockung orange, Neubau rot), Laux Architekten
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Szenario M — ,,Quartiersmitte”

Zur stadtebaulichen Formulierung einer Quartiersmitte und Starkung der stadtraumlichen Identitat bieten
sich die kurzen, aus zwei Hausern bestehenden Zeilen fir eine Erganzung oder Erneuerung an. Mit leis-
tungsféhigen Punkthaustypologien kann die Mitte raumlich akzentuiert und durch Ersatzneubauten mit ho-

hem Geschossflachenanteil auf ca. 157 % nachverdichtet werden (Abbildung 45).

1.158 Wohneinheiten gesamt
408 Wohneinheiten zuséatzlich
55 Wohneinheiten Riuckbau
GFZ 1,39

157 %
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Abbildung 45: Szenario M — Quartiersmitte (Sanierung grau, Aufstockung orange, Neubau rot), Laux Architekten
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Szenario L — ,,Anbauten*

Neben den Aufstockungen bietet sich eine Struktur aus situativen Anbauten an, wenn rdumliche Potenziale
durch Erweiterung gehoben oder zugleich notwendige VertikalerschlieBungen integriert werden kénnen.
Diese zusétzliche Strategie findet als Erganzung an den langen Gebaudezeilen im Quartiersinneren statt,
kann aber auch durch Ergéanzen und Erneuern einzelner Hauser entlang der sidlichen Gebaudezeilen ent-
lang der WilramstraR3e argumentiert werden. Das Potenzial der Nachverdichtung kann damit auf ca. 172 %
erweitert werden (Abbildung 46).

1.268 Wohneinheiten gesamt
518 Wohneinheiten zuséatzlich
55 Wohneinheiten Riickbau

GFZ 1,52
—
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Abbildung 46: Szenario L — Anbauten (Sanierung grau, Aufstockung orange, Neubau rot), Laux Architekten
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Szenario XL —,,Zuséatzliche Hoch- und Tiefgaragen*

Bei steigender Wohnungsanzahl muss ggf. auf den Anstieg des ruhenden Verkehrs reagiert werden, indem

zusatzliche Parkierungsmaoglichkeiten vorgesehen werden. Sollten die vorhanden Flachen trotz Reduzierung
des Stellplatzschlussels nicht ausreichen, wird im Szenario XL eine Ergdnzung zugunsten zusatzlicher Stell-
platze untersucht. Als Mdglichkeiten wird in der Quartiersmitte ein zentraler, oberirdischer Mobilitats-Hub ge-

sehen, sowie entlang der Wilramstral3e Ersatzneubauten samt Tiefgarage lokalisiert.

Es entsteht ein Potenzial an Neubauten, das jedoch nur in geringem Malf3 eine zusétzliche Verdichtung
(174 %) gegeniiber Szenario L zur Folge hat und sich negativ auf die Emissionsbilanz auswirkt.

Womadoglich kénnen Erganzungen in diesem Umfang nicht mehr geman §34 BauGB (Zulassigkeit von Vorha-
ben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) umgesetzt werden. Ein Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplans kénnte die Konsequenz sein, seine Notwendigkeit sollte daher vorab mit den Fach-
behodrden abgestimmt werden. (Abbildung 47)

1.294 Wohneinheiten gesamt
545 Wohneinheiten zuséatzlich
153 Wohneinheiten Rickbau
GFZ 1,54

174 %
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Abbildung 47: Szenario XL — Parkierung (Sanierung in grau, Aufstockung in orange, Neubau in dunkelrot und rosa, An-
bau in rot, ober- und unterirdische Parkflachen in gelb), Laux Architekten
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4.1.2 Conclusio

Entsprechend der Abwéagungen beziglich Abstandsflachen, Brandschutz, Bestandsbewertung, Konstruktion,
Baumschutz, Freiraumgestaltung, Sanierungsmaoglichkeit, Parkierungsstruktur und Mobilitatsstrategien wur-

den die Erkenntnisse aus den Szenarien als Conclusio in eine Volumenstudie tbertragen.

Conclusio C1

Mit Ausnahme der sanierten Geb&aude entlang der Rosenheimer StraRe und der Claudius-Keller-Stral3e wer-
den auf der Basis des Szenario L die derzeit dreigeschossigen Gebaudezeilen im Inneren des Quartiers auf
funf Vollgeschosse aufgestockt. Zur stadtebaulichen Formulierung einer zentralen Quartiersmitte sowie der

Starkung stadtraumlicher Pragnanz und Funktion, werden die kurzen, aus zwei oder drei Hausern bestehen-

den Zeilen fiir mogliche Erganzungen vorgesehen (Abbildung 48, Abbildung 49).

Abbildung 48: Schaffung einer neuen Mitte mit moglichem Nachverdichtungspotenzial, Laux Architekten

Die Quartiersmitte wird durch neue Punkthaustypologien akzentuiert, die hier mit hohem Geschossflachen-
potenzial nachverdichten und die soziale Infrastruktur sichtbar verorten. Die bisherige Verkehrsflache wird

entsiegelt und als neuer Quartiersplatz im Westen des Areals aufgewertet.
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Die vorhandenen Parkierungszonen, die sich im Wechsel mit den griinen Binnenraumen befinden, werden
an heutige Standards angepasst und entsprechend neugestaltet. Zur Unterbringung des zuséatzlichen ruhen-
den Verkehrs werden zusétzliche Parkierungsmaoglichkeiten aber auch multimodale Vernetzungen kon-
zentriert in einem zentral gelegenen, oberirdischen Mobilitats-Hub mit Sharing-Angeboten am 6stlich gelege-

nen Quartiersplatz vorgeschlagen.

Situative Anbauten zur Nutzung raumlicher Potenziale und Einbettung vertikaler ErschlieBung nutzen die Ab-
standsflachenreserven und arrondieren die innere Struktur. Punktuell werden entlang der siidlichen Gebau-
dezeilen an der Wilramstral3e leistungsfahige Ersatzneubauten einzelner Hauser vorgeschlagen zur Akzen-

tuierung und Rhythmisierung der Parkkante.

1.322 Wohneinheiten gesamt
573 Wohneinheiten zusatzlich
83 Wohneinheiten Rickbau
GFZ 1,61

182 %

Abbildung 49: Conclusio C1, Laux Architekten

Bedenken der Bauherrin an der Typologie Wilramstrafl3e aufgrund ihrer Komplexitat von Aufstockung und
punktuellem Ersatzneubau wurde entsprochen, die Conclusio tUberarbeitet und auf den Ersatzneubau im Si-

den verzichtet (Conclusio C2).

Conclusio C2

In der Conclusio C2 werden nun nur noch 58 Wohneinheiten ersetzt, die verbleibenden 691 Wohneinheiten

(durchschnittlich a 97 m2 GF/WE) werden saniert. Die Erganzung von 559 neuen Wohneinheiten verteilt sich
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auf 303 WE durch Aufstockung des Bestandes (durchschnittlich a 105 m2 GF/WE) und 256 WE in Neubau-
ten (durchschnittlich a 95 m2 GF/WE).

Die Nachverdichtung betragt 173 %, die Versiegelung steigt dabei maRvoll von 0,26 auf 0,34 GRZ, die
Dichte deutlich von 0,88 auf 1,53 GFZ. Somit werden in der Conclusio (C2) bei einem Riickbau von nur 58
Wohneinheiten zukiinftig gesamt 1.250 Wohneinheiten im Quartier Ramersdorf Sud erreicht, das entspricht

einer Nachverdichtung von 501 zusatzlichen Wohnungen gegeniiber dem heutigen Angebot. (Abbildung 50).

1.250 Wohneinheiten gesamt

501 Wohneinheiten zusétzlich
58 Wohneinheiten Riickbau
GFZ 1,53

173 %

At

Abbildung 50: Conclusio C2, Laux Architekten

In Anhang I, 01 sind die stadtebaulichen Kenndaten der Conclusio C2 nach den verschiedenen Maf3nah-

men Modernisierung des Bestands, Aufstockung des Bestands und Neubau differenziert aufgelistet.

Im Ergebnis der intensiven Diskussion der verschiedenen stéadtebaulichen Variationen und unter Bertcksich-
tigung der Wechselwirkungen mit den einzelnen Fachdisziplinen sowie den Anforderungen des Auftragge-

bers an das Quartier zeigt sich die Variante Szenario C2 als diejenige, die den effizientesten Lésungsweg zu
einer nachhaltigen Quartiersentwicklung erlaubt. Andererseits stellt das Szenario C2 auch die gréf3ten Anfor-
derungen an die einzelnen Fachdisziplinen bzw. die in deren Komplexen bislang etablierten Vorgaben in der

Stadtentwicklung und -planung. Die weiteren Szenarien haben entweder deutliche Einschrankungen im
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Komplex der Ubergeordneten Nachhaltigkeit zur Folge, oder erreichen nicht die Zielanforderungen des AG
im Bereich der Quartiersverdichtung. Im Weiteren wird der Fokus daher Fachdisziplin-spezifisch insbeson-

dere auf die Losungswege fiir das Szenario Conclusio C2 gelegt.

4.1.3 Rettungswege und Gebaudetypologie

Zur Erreichung einer optimalen Nachverdichtung stellen neben dem zusétzlichen Stellplatzbedarf auch die
Orientierungswerte der LHM zur quantitativen Ausstattung des Quartiers mit privaten Griinflachen einen limi-
tierenden Faktor dar. Damit die wertvolle Ressource Freiraum und vor allem der alte Baumbestand bestmdg-
lich geschitzt werden, muss der Brandschutz bereits im Stadtebau konzipiert werden. Durch kluge Erschlie-
Bungs- und Gebaudetypologien gilt es zusatzliche Freiraum-Versiegelung durch Flachen fir die Feuerwehr
konsequent zu vermeiden. Hierzu sind fur die verschiedenen Gebaudetypen folgende Rettungsweg-Kon-

zepte vorgesehen:

e 4-6-geschossige Bestandsbauten an der Rosenheimer- und Claudius-Keller-StralRe:
zum Grof3teil bereits saniert, Anleiterung der Fassaden wie bisher mittels Drehleiter der Feuerwehr,

Zufahrt tiber die bestehenden Straen und Wohnwege, keine Anderung

e 3-geschossige Bestandsbauten im Quartiersinneren:

Entfluchtung der 3 Vollgeschosse unterhalb der Aufstockung wie bisher mittels Handleiter.

e 2-geschossige Aufstockung des Bestandes im Quatrtiersinneren:
LaubengangerschlieBung mit 2 Treppenhausern = zwei bauliche Rettungswege; Fiur den Fall, dass die
Gebaudezeilen zu lang werden, kann bei Bedarf auch ein drittes Treppenhaus nach oben gefiihrt wer-

den.

e 6-geschossige Anbauten der Gebaudezeilen im Norden:
EG - 2.0G mittels Handleiter, 3.+4.0G mit Anschluss an den Laubengang der Aufstockung,
im 5.0G Anleiterung der ndrdlichen Wohnung von Norden und Entfluchtung der siidlichen Wohnung

Uber die Dachflache der Aufstockung mit Anleiterung von der Triester Stral3e

e 7-8-geschossige Punkthauser im Neubau:
2. baulicher Rettungsweg mit notwendigem Flur und zwei Fluchttreppenhdusern bzw. auf3enliegen-

dem Sicherheitstreppenhaus mit frei bellftetem Gang

Im Quartiersinneren bleiben die Fassaden und die ihnen vorgelagerten Freiflachen somit in allen Szenarien
komplett frei von Anleiterung mit Drehleitern der Feuerwehr. Erforderliche Aufstellflachen fir die Feuerwehr
konnen auf den Wohnwegen und Vorplatzen realisiert werden. Uber die ErschlieRungsloops der Shared
Spaces ist die Zufahrt fur die Feuerwehr jederzeit maglich. Sdmtliche Griinraume bleiben von Flachen der
Feuerwehr unberihrt. (Abbildung 51)
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Abbildung 51: Brandschutz — Zufahrten und Aufstellflachen Feuerwehr, Uniola
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4.2  Freiraum

Das Ubergreifende Ziel ist es, das Quartier durch blau-griine Infrastrukturen klimaangepasst und vielseitig zu
gestalten und dabei eine ausreichende Freiraumversorgung von 15 Quadratmetern pro Kopf zu generieren.
Lésungsvorschlage werden am stadtebaulichen Szenario Conclusio C2 diskutiert (Abbildung 52). Blaue Inf-
rastrukturen sehen vor, das Planungsgebiet nach dem Schwammstadtprinzip aber auch anhand von logi-
schen Wassernutzungslosungen auszustatten. Hierzu zahlt die Retentions-, Wasserspeicher- und Verduns-
tungsfunktionen des Freiraums zu starken und zu verbessern. Die griinen Infrastrukturen, sprich die ge-
wachsenen Strukturen, wie Baume, Straucher und Kletterpflanzen, tbernehmen beispielsweise Beschat-

tungsfunktionen aber bieten Habitate fur die lokale Fauna.
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Abbildung 52: Gesamtkonzept fur das nachverdichtete Quartier mit intensiv genutzten Fahrraddéachern in den Mobilitats-

raumen, Uniola

Die Idee von abwechselnden Freiraumqualitdten aus dem Bestand - Reichhaltiger, griiner Freiraum und
funktionaler Raum mit Teppichklopfstangen - kdnnte abgewandelt ibernommen werden: Reichhaltiger, gri-
ner Freiraum in Abwechslung mit Mobilitatsraumen (Abbildung 53). Es wurden Maflinahmen erarbeitet, die
diese Ziele ermdglichen sollen. Um die sommerliche Aufheizung der sonnenexponierten Westseiten und
gleichzeitig die Auskuhlung durch die winterlichen Westwinde zu mindern, sollen Baumneupflanzungen be-
vorzugt vor den Westfassaden platziert werden. Zudem soll durch den strukturellen Erhalt des Durchlif-
tungspotenzials ausgehend von der stidlichen ,Griinanlage WilramstraRe“ die Aufenthaltsqualitéat im Quartier

gesichert und entwickelt werden.
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Abbildung 53: Anféanglicher Schritt zur Entwicklung der Konzeptgrundlage durch Einteilung in Freiraum- und Mobiltitats-

raume, Uniola
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LEBENSRAUM VERSCHATTUNG DER WESTFASSADEN LUFTFILTER EXTENSIVE DACHER + DACHGARTEN ERHALY DER BESTANDSBAUME

Fassadenbegriinung

mit Baumrigole

Bestandsbaume

Dachbegriinung

y 1 I

Neupflanzungen

Abbildung 54: MaRnahmenvorschlage griine Infrastruktur, Uniola

Durch Anordnung von Fassadenbegriinung und oberflachlichen Versickerungsmulden in den Bereichen vor
den Westfassaden kann eine zusétzliche Kiuhlungswirkung fiir die Freirdume, insbesondere der Balkonfla-
chen, erzielt werden (Abbildung 54). Diese Fassaden sollen zudem mit Fassadenbegriinung ausgestattet
werden, um die Erhitzung der Geb&ude so gering wie méglich zu halten. Allgemein wirken die Bestands-
baume zusammen mit den Neupflanzungen als Luftfilter, verbessern die Luftqualitat sowie — durch ihre mik-
roklimatische Wirkung — die Aufenthaltsqualitat im Quartier. Zusatzlich wird fir die Dachflachen eine exten-
sive (in Kombination mit PV) und intensive (Dachgarten) Begrinung vorgeschlagen, wodurch Niederschlags-
wasser gespeichert und die direkte Umgebung gekiihlt wird und das Quartier um zuséatzliche, ungestorte Le-
bensraume fir Flora und Fauna bereichert wird. Darliber hinaus werden die asphaltierten Stellplatze in
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versickerungsfahige, mit Rasenwaben ausgestattete, Parkraume umgestaltet, sodass diese zum Mikroklima

vor Ort beitragen kdnnen.

Eng verkniipft mit oben genannten Anhaltspunkten geht auch die Aufwertung der blauen Infrastrukturen ein-
her nach dem Vorbild der Schwammstadt. Die baumbestandenen Freirdume werden an den Westfassaden
mit Versickerungsrigolen ausgestattet und speichern somit das ankommende Wasser, das sie an hei3en Ta-
gen verdunsten kdnnen. Die Parkplatze werden zudem entsiegelt, mit unterirdischen Rigolen-Systemen aus-
gestattet und erhalten einen durchlassigen Bodenbelag aus Rasenwaben. Somit werden die Parkflachen zu
verdunstungsstarken Flachen, die jedoch bei Starkregenereignissen das liberschiissige Niederschlagswas-
ser der Dacher und Oberflachen auch ableiten und Uberschwemmungen vermeiden kénnen. Die Décher
zeichnen sich auBerdem durch eine Wasserspeicher- und Retentionskapazitat aus und kiihlen somit das
Gebaude und durch das Verdunsten auch die Luft ab. Ein signifikantes Merkmal sind zudem die neu inte-
grierten Regengarten, die auf den Flachen entfallender Stellplatze entstehen. Sie speichern Wasser, berei-
chern die Nachbarschaft mit Biodiversitat und Kiuhlungsfunktion und sind zudem durch Trittsteine auch Zu-

gang zu den MobilitdtsrAumen (Abbildung 55).

Parkplatz mit Rigole Regengarten
Baumrigole Wiese
1]
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Abbildung 55: MaRnahmen blaue Infrastruktur, Uniola
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Abbildung 56: SpielstraRen mit punktuellen Aufwertungen, Uniola

Die Nachverdichtung mit dem notwendigen, zusatzlichen Wohnraum ist im Wesentlichen von den Faktoren
Stellplatzschliissel und Freiraumquotient abhangig. Um den wertvollen eingewachsenen Baumbestand nicht
der Errichtung von Tiefgaragen opfern zu missen, ist ein neuer, bisher nicht praktizierter Umgang mit den
ErschlieBungs- und Mobilitatsraumen notwendig. Zuséatzlicher, fir die Bewohner*innen nutzbarer Freiraum
kann im nennenswerten Umfang nur geschaffen werden, wenn diese Flachen in die Konzeption mit einbezo-
gen werden und mehr exklusiv fur den Verkehr reserviert werden. StralRen und Wohnwege mussen als Frei-
raume so qualifiziert werden, dass diese bilanziell in den pro Kopf Bedarf an Freiraum einkalkulieren werden
kénnen. Die reinen Stellplatzflachen bleiben bilanziell weiterhin unbericksichtigt. Ob die Freiraume bilanziell

angerechnet werden kdnnen, ist mit der LHM im Weiteren abzustimmen.

Das Nachverdichtungspotenzial des Freiraums sinkt mit der Aufstockung und stellt dabei eine besondere
Herausforderung dar. Die Wohnwege werden dabei visuell durch Spiele und Farbakzente, durch Beseitigung
von Schwellen, Barrieren und Kanten, Schaffung von angrenzenden Sitzmdglichkeiten und Verdichtung von
Stral3enbegleitgriin aktiviert und fiir verschiedene Freizeitnutzungen umgestaltet. Schwellen an den Zufahr-
ten zu den privaten Wohnwegen entschleunigen den motorisierten Verkehr. Durch Anheben der Wohnwege
kénnen Entwasserungsgefalle so umgestaltet werden, dass Regenwasser den versickerungsfahigen Belags-
flachen und angrenzenden Grunflachen zugefiihrt werden kann. In Zuge dessen werden auch die Barriere-
freiheit behindernden Aufkantungen beseitigt (Abbildung 56, Abbildung 57).

Es werden auf den Verkehrsflachen weitestgehend EntsiegelungsmafRnahmen vorgenommen, um das Was-
ser an Ort und Stelle zu versickern bzw. der Vegetation zukommen zu lassen. Gleichzeitig kann durch Pflas-
terstein und Rasenwaben einen entschleunigenden Charakter ins Quartier gebracht werden. Somit werden

die StralRenrdaume 6kologisch aufgewertet und tragen gleichzeitig zur Schwammstadt-Funktion im Quartier
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bei. Zusétzlich zu den StraRen soll der gesamte Freiraum mit Aufenthalts-, Orientierungs- und Treffpunkten
ausgestattet und seine Nutzungsoptionen erweitert werden. Um méglichst den Bau von Tiefgaragen zu ver-
meiden und das Quartier zum Umstieg auf umweltfreundlichere Fortbewegungsmittel zu ermdglichen, sollen
im Freiraum Mobilitatsangebote an der Oberflache oder innerhalb der Geb&ude geschaffen werden. Dartiber
hinaus sollen bestehende Nebennutzungen, wie das Uberangebot an Teppichklopfstangen und Wéschelei-
nen zu Uberdachten Fahrradstellplatzen umgenutzt werden. Um weiteres Freiraumpotenzial zu generieren,
konnen auch die Uberdachungen der Nebenanlagen genutzt werden. Dies ist auch hinsichtlich Errichtungs-
und Unterhaltskosten ndher zu untersuchen. Es bietet sich an, hier Nutzungen wie beispielsweise Urban
Gardening unterzubringen. Die gebaudeunabhéangige Zugénglichkeit ermdglicht es dieses Angebot auch Be-
wohner*innen von nicht aufgestockten Gebauden zugutekommen zu lassen. Dabei bleibt die Méglichkeit ge-
geben den Zugang halboffentlich auf die Bewohner beschrankt zu halten, was die Akzeptanz bei den Nut-
zer*innen fordert. Die Nutzung von intensiv begriinten Dachgérten und -terrassen auf den flachen Déchern
der Aufstockungen lassen sich in beschranktem Umfang auch mit Sonnenenergienutzung (PV-Pergola)
kombinieren (Abbildung 58). Hier gilt es im Zuge der sukzessiven Quartiersentwicklung stets innovative L6-
sungen zu prufen, um eine optimale Kombination aus Energieerzeugung im Quartier und Dachbegriinung zu

realisieren.

SCHWELLEN zur VERKEHRSBERUHIGUNG
SPIELELEMENTE 2! SPIELSTRADEN
QUALIFIZIERUNG r'er Verkehrsiiachen als Frefraum

Abbildung 57: Spielstral3en, intensiv genutzte Fahrraddacher in den Zwischenrdumen, Unterflurcontainer, Uniola

Die Uberdimensionierten, weitgehend baumfreien Stral3enraume bieten ein hohes Potenzial fur Gibergeord-
nete Freirdume und Treffpunkte im Quartier. Mit der sukzessiven Entwicklung des Quartiers kénnen nicht nur
baumiberstandene Platze im Zusammenhang mit dem Mobilitdtshub bzw. der Kindertagesstatte und dem
bestehenden kleinen Lebensmittelladen als Gibergeordnete Quartiersmitte entstehen. Auch die Stellplatzrei-

hen entlang des Stral3enverlaufes kénnen zukiinftig durch schattenspendende Baumpflanzungen gegliedert
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werden. Punktuell ist auch die Einbeziehung der 6ffentlichen StraRe (in Abstimmung mit der LHM) in das
schwellenlose und damit barrierefreie Wohnwegesystem vorstellbar, um die in einen nérdlichen und sidli-
chen Quartiersteil trennende Wirkung der Straf3e etwas zu beruhigen (Abbildung 59). Hier ware ein Ubergrei-
fendes Gesamtkonzept fur das Wegesystem sinnvoll. Auch kénnten punktuell Radabstellanlagen im 6ffentli-

chen StraRenraum entstehen (offen oder als Box).
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Abbildung 58: Nebennutzung “Teppichklopfstange” wird zu intensiv genutzter Fahrradanlage mit nutzbarem Dach mit halb-

offentlichen Charakter, Uniola
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SCHWELLEN
SPIELELEMENTE
QUALIFIZIERUNG
ANHEBEN DER FAHRBAHN
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m m
[ L]

JHH JHHH
[0 [
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INTEGRIERTES QUARTIERSKONZEPT SCHEMASCHNITTE KELLER DAMM KOLLEGEN GMBH 14102022
AUFTRAGGEBER: GEWOFAG WOHNEN GMBH LANDSCHAFTSARCHITEKTEN STADTPLANER

Abbildung 59: Ausstattung der Straf3en mit Shared Spaces und Schwellen zur Verkehrsberuhigung, Uniola

4.3 Mobilitat

Im Sinne einer zukunftstrachtigen Mobilitat kann in der Landeshauptstadt Minchen unter bestimmten Vo-
raussetzungen der Stellplatzschlissel im Wohnungsbau im Rahmen der Baugenehmigung reduziert wer-
den?. Dazu ist die Umsetzung eines geeigneten Mobilitdtskonzepts erforderlich. Fiir das Quartier ,Ramers-
dorf Sud” soll im Sinne der Verkehrswende und der Ubergeordneten Klimaschutzziele die Dominanz des Kfz-
Verkehrs reduziert, der Umweltverbund gestarkt und die Flachen fir den ruhenden Verkehr méglichst ge-
ringgehalten werden. Dies soll durch Umsetzung eines Mobilitdtskonzepts und sukzessive Reduktion des
Stellplatzschliissels auf 0,3 im Gesamtgebiet erreicht werden. Abbildung 60 gibt eine Ubersicht (iber das
Verfahren zur Reduzierung des Stellplatzschlissels im Wohnungsbau der LHM. Der mit Hilfe eines Mobili-
tatskonzepts reduzierte Stellplatzschlissel wird durch einen ,Mobilitatsfaktor* ausgedruckt, fir den, je nach

Wert, bestimmte Mobilitdtsbausteine und dazugehérige Flachen anzubieten sind.

25 https://stadt.muenchen.de/infos/mobilitaetskonzept.html
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Verfahren zur Reduzierung des
Stellplatzschliissels im Wohnungsbau
(LH Miinchen)

1. Ermittlung des reguldren Schliissels

— Reduzierung aufgrund von sozialem
Wohnungsbau beriicksichtigen
2. Ermittlung der zusatzlichen Reduzierung
aufgrund von Mobilititskonzepten
—+ Durch Mobilitatskonzept kann Einfluss auf
Pkw-Besitz genommen werden

+ Deshalb Reduzierung des
Stellplatzschlissels moglich

— Anwendung Mobilitatsfaktor

Miinchen Modell Miete (MMM) 08
Minchen Modell Genossenschaften (MMG) 08
Manchen Modell Eigentum (MME) 08
Einkommensorientierte Forderung (EOF) 06

wie EOF) 06
il ! gung mit spez. 05

Kriterien zur Reduzierung bis zum
Mobilitatsfaktor (MF) 0,8

Q Gute OPNV-Anbindung (U-/S-Bahn, Tram,
Metrobus): U-/S-Bahn: 600 m; Bus/Tram: 400
m

Q Gute Nahversorgung mit Giitern des
taglichen Bedarfs (Lebensmittel / Backer in
max. 600 m)

& Stellplitze verbleiben im
Gemeinschaftseigentum oder
10 Prozent der Stellplatze werden als
Gemeinschaftseigentum nicht auf Dauer
vermietet

C‘O Mindestens ein Fahrradabstellplatz je 30 m*
Wohnflache

L Abstelifiéche fir fahrradbasierte Sharing-
Angebote und mindestens ein Angebot fir
Lastentransporte
(6 m* je 10 Wohneinheiten, aber mind. 12 m?)

& Mind. 10 Wohneinheiten

0 Gute Bedingungen fiur Nahmobilitat (z.B.
Rad- und Fullwege, Aufenthaltsqualitat)

Zusatzliche Kriterien zur Reduzierung
des Mobilitatsfaktor (MF) kleiner 0,8

£¥Mehr Sharing Fldche (20% des

% Flachengewinns durch die aufgrund des
Mobilitdtskonzepts wegfallenden Stellplatze)

£} Zusitzliche Fléchen fiir das Fahrrad

— Bei Absenkung des Faktors je 0,1 soll die
Bezugsgrifte Wohnflache um 1,25 m?
sinken = gewonnene Flache fur
Radabstellanlagen oder
Gemeinschaftsfahrzeuge

£ Optionen / Wahlpflichtbestandteile (je nach
Umfang der Reduzierung eine oder mehrere
zu erfiillen)
— Angebot von Leihfahrradern (v.a. fir
Besuchende)
— Fahrradservice (Reparaturstation)
— Zentrale Paketzustellung

— Ubertragbares OV-Ticket bereitstellen

Legende
0 Voraussetzung erfillt

Qﬁ

Zusétzlicher Flachenbedarf

Abbildung 60: Verfahren zur Reduzierung des Stellplatzschlissels im Wohnungsbau der LHM bei der Baugenehmigung
— Ubertragung auf das Quartier ,,Ramersdorf Siid“, INOVAPLAN

Insbesondere aufgrund der guten OPNV-Anbindung und der zentralen Lage im Stadtgebiet verfiigt das
Quartier ,Ramersdorf Stud“ Uber gute Voraussetzungen fir die Reduzierung des Stellplatzschliissels. Inner-
halb des Quartiers entsteht kiinftig dadurch aber auch ein zusatzlich zu berucksichtigender Flachenbedarf
fur die weiteren Mobilitaétsangebote (wie Fahrradabstellanlagen, Shared Mobility, Service-Flachen etc.). Das
Verfahren zur Reduktion des Stellplatzschliissels macht dabei konkrete Vorgaben zu dem Umfang der zu-
satzlich zu schaffenden Angebote. Bei insgesamt 1.250 Wohneinheiten ergibt sich bei einem angestrebten
Stellplatzschlissel von 0,326 ein Bedarf von ca. 375 Kfz-Stellplatzen und zuséatzlich ca. 3.700 Fahrradabstell-
platzen. Zusatzlich sind ca. 1.560 mz fir Shared Mobility vorzusehen. Damit ergibt sich ein Flachenbedarf
von insgesamt ca. 10.500 m2 Mobilitatsflachen in Summe. Tabelle 18 gibt eine Ubersicht tiber die Flachen in
den verschiedenen Kategorien. Das erarbeitete Konzept ist mit dem Mobilitatsreferat und der Lokalbaukom-
mission final abzustimmen und weiter auszuarbeiten. Hierfir ist das Formular ,Mobilitatskonzepte®, das im
Rahmen von Baugenehmigungen Anwendung, findet ein wichtiger Anhaltspunkt. Das fur das gesamte Quar-
tier zu erarbeitende integrierte Mobilitdtskonzept soll stufenweise parallel zu den einzelnen Bauabschnitten
umgesetzt werden (vgl. 5.3.3). Ein zentraler Baustein im Bereich der Mobilitat ist der Mobility Hub. Dieser ist

iim nordostlichen Teil als Neubau angedacht, muss jedoch im Zuge einer konkreten Planung genauer

26 Bei einem Mobilitatsfaktor unter 0,5 soll der Nachweis Uber die Nachriistbarkeit von Stellplatzen auf einen
Stellplatzschlissel von 0,5 berlcksichtigt werden. In diesem Fall ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf von ca.
125 Kfz-Stellplatzen. Eine Unterbringung kann durch die (temporére) Anlagen von Hochgaragen bzw. einer
alternativen Nutzung der Flachen des BA 7 sichergestellt werden (vgl. Abschnitt 5.3.3)
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verortet werden. Der Mobility Hub bietet Platz fir verschiedene Mobilitdtsangebote wie Shared Mobility, Ser-

vice-Angebote und einige private Kfz-Stellplatze (siehe Abschnitt 4.1).

Tabelle 18: Flachenbedarf Mobilitat, INOVAPLAN nach Formular ,Mobilitdtskonzepte*”

Modernisierung  Aufstockung/

Kat. Szenario / Kennziffer Bestand Neubau
/\ Wohneinheiten Modernisierung 691 WE 559 WE
ﬁ Wohnflache 50.321 m2 40.661 m2
Notwendige Stellplatze (N)
Annahme 0,8 STP/WE (Modell MMM) = sl
Errichtete Stellplatze (E)
@o‘ 0,3 STP/WE - MF 0,38 (E:N) 207 168
Flachenbedarf Stellplatze ) 5
ca. 12,5 m? je Stellplatz (E-Bestand) e A T
Anzahl erforderlicher Fahrradabstellplatze (MF 0,38)
¢. Ein Fahrradabstellplatz je 24,7 m2 Wohnflache 2.038 1.647
O O Flachenbedarf Fahrradabstellplatze 2 9249 m2 1.812 m2

Annahme: 1,1 m2/Fahrradabstellplatz

Py Flachenbedarf Shared Mobility
9: (20 % des Flachengewinns aus Differenz von 864 m2 698 m2
® notwendigen und errichteten Stellplatzen)

X Flachenbilanz (Summe) 5.698 m?2 4.604 m2

43.1 Kfz-Verkehr

Die Integration der zusétzlichen 375 Kfz-Stellplatze im Freiraum wurde in Abstimmung mit der Freiraumpla-
nung vorgenommen (vgl. Abschnitt 4.2). Dabei werden die notwendigen Kfz-Stellplatze in das Gesamtkon-
zept der Freiraumplanung eingepasst und die Reduktion der Dominanz des Kfz-Verkehrs berticksichtigt. 25
der privaten Kfz-Stellplatze sind im Mobility Hub vorgesehen, die tbrigen Stellplatze sind im Freiraum gleich-
maRig uber das Quartier auf den bestehenden Flachen des ruhenden Verkehrs untergebracht. Dabei wurde

die Anpassung der Stellpléatze auf eine richtlinienkonforme Breite beriicksichtigt.

Die Triester Straf3e kann als 6ffentlicher StraBenraum nicht fiir den Nachweis der Stellplatze einbezogen
werden. Durch die Ausweitung der Parkraumbewirtschaftung der Stadt Minchen fiir die 6ffentlichen Flachen

in diesem Bereich stehen diese zukunftig fur Besucher*innen zur Verfigung.
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4.3.2 Radverkehr

Um attraktive Rahmenbedingungen fir den Radverkehr zu schaffen ist vor allem die Umsetzung zuséatzlicher
Abstellmdglichkeiten anzustreben. Diese werden auf den privaten Flachen der GEWOFAG untergebracht
(vgl. Abschnitt 4.2). Gemal des Mobilittskonzepts ergibt sich ein Gesamtbedarf von ca. 3.700 Fahrradab-
stellplatze. Auf Grund des hohen Bedarfs an Radabstellplatzen und um den Umfang der zusétzlich zu ver-
siegelnden Flachen mdglichst gering zu halten, werden platzsparende Abstellanlagen in Form von Doppel-
stock-Parkpléatzen empfohlen (Annahme: 1,1 m?/Fahrradabstellplatz). Um die sichere Unterbringung von ho-
herwertigen Fahrradern zu gewéhrleisten, sind zusatzlich Raumlichkeiten fir Radabstellanlagen in einer
konkreten Planung zu beriicksichtigen. Erganzend besteht die Méglichkeit den Mieter*innen Fahrradboxen
zur Miete auf dem Gelande anzubieten. Zur Uberpriifung der Akzeptanz eines solchen Angebots wére eine
Umsetzung zunéchst in einem Pilotprojekt denkbar, das bei guter Belegung der Boxen weiter ausgeweitet

werden kann.

4.3.3 Shared Mobility Angebote

Als Erganzung der vorhandenen Mobilitdtsangebote sollen auf einer Gesamtflache von ca. 1.560 m? Sha-
ring-Angebote eingerichtet werden. Diese Angebote sollen im Mobility Hub konzentriert und um weitere de-
zentrale Angebote erganzt werden. Der neu gestaltete Platz auf Hohe des italienischen Feinkostladens bie-
tet sich beispielsweise fir einen solchen Mobilitatspunkt an. Zudem ist mit der LHM abzustimmen ob ggf.
Flachen des offentlichen Stralenraums in der Triester Straf3e zur Einrichtung solcher Angebote (Unterbrin-

gung Car-/Bike-Sharing) genutzt werden kénnen, indem diese durch die GEWOFAG angemietet werden.
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4.4  Sanierung und Hochbau

Unter den perspektivischen Vorgaben des Strategiekonzeptes mit einer weitestgehenden Beibehaltung des
Erscheinungsbildes des Quartiers, kdnnen die guten und richtigen Prinzipien der Bestandssiedlung durch
folgende Malinahmen in die Jetztzeit Ubertragen werden:

o weitestgehender Bestandserhalt entsprechend der europaischen Nachhaltigkeitsziele

o Aufstockung als ,Exoskelett* (Abbildung 61)

o ,Exoskelett” auch als ,Regendach* fiir die Bauzeit, Minimierung von Schaden im Bauzustand

e Ablastung zusatzlicher Geschosse lber die vorgefertigte, gedammte, tragende Wandelemente

¢ statische Ertlichtigung Bestand — wenn tberhaupt — nur punktuell erforderlich

e neue Leitungsverzige Uber die AuBenwéande und Uber dem letzten Bestandsgeschoss

e Optimierung der vertikalen ErschlieRung durch Nutzung der Bestandstreppen

o Barrierefreiheit der neuen Geschosse Uber zusatzlichen Aufzug

e Sanierung und Aufstockung voraussichtlich weitestgehend im bewohnten Zustand méglich

o durch vorgefertigte Bauweise geringer Eingriff in Baumbestand und Au3enanlagen

¢ elementierte Holzbauweise auch fir Anbauten maglich
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Abbildung 61: Konzept-Schnitt Exoskelett, Maier Neuberger Architekten
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Wo eine Aufstockung nicht umsetzbar ist (beispielsweise aus baurechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden),
erfolgt eine energetische Sanierung wie beispielsweise an der Claudius-Keller-Stral3e (Typ 0). Im Bereich
der inneren Zeilen erfolgt eine zweigeschossige Aufstockung mit auBenliegendem Laubengang und einem
zusatzlichen freistehenden Aufzug fir die barrierefreie ErschlieRung (Typ 1). Bei einigen Gebaudezeilen bie-
tet sich eine Nachverdichtung mit Ergdnzungsanbau an, der gleichzeitig die ErschlieRung der Aufstockungs-
ebenen sicherstellt (Typ 2). Die Synergie von Anbau und Aufstockung erhdht die Wirtschaftlichkeit dieses
Typus. An siidlichen Rand der Siedlung entlang der Wilramstraf3e wird ein Sondertyp der Aufstockung (Typ
3) vorgeschlagen. Die nach Siiden ausgerichteten grof3ziigigeren Freibereiche orientieren sich zum angren-
zenden Park ,Griinanlage WilramstraRe®. Somit sieht das Konzept, bestehend aus Sanierung, Aufstockung
und Nachverdichtung eine sinnvolle Anpassung an die jeweilige Situation in der Bestandssiedlung vor (Abbil-
dung 62).

Laubengang Aufstockung Aufstockung

Laubengang Aufstockung

Hulle 5 Hulle

Aufzug

v

Y

Balkonregal

Aufzug

ErschlieBungsbauwerk fur Anbau gleichzeitig ErschlieBung ErschlieBungsbauwerk fur
Aufstockung (barrierefrei) fur Aufstockung (barrierefrei) Aufstockung (barrierefrei), zusatz!
Freiraumerweiterung nach Suden

Abbildung 62: Sanierungskonzept Typen 1-3 (von links nach rechts), Maier Neuberger Architekten

Auf Grundlage der Bestandserfassung und dem erarbeiteten Quartierskonzept wurden fur den Typ 0 am Bei-
spiel der Gebaudezeile Claudius-Keller-Stral3e 10-20 die SanierungsmalRnahmen ermittelt und Kosten- und

Massenansétze hinterlegt.

Zusatzlich zu den Sanierungsmaflinahmen wurden separat weiterfihrenden Mal3hahmen zur energetischen
Ertichtigung zur Erreichung des Standards Effizienzhaus 85 und 70 gemalR der Untersuchung und Vorga-
ben vom IB Hausladen fiir ein CO2-neutrales Quartier ermittelt (Anlage: MaBhahmenkatalog Typ 0, Anhang
IV, 01).

Bei Gebaude Typ 1 Aufstockung auf dem Bestand reduzieren sich die Sanierungsmafnahmen auf den Ge-
baudekern. Die energetische Sanierung der Geb&audehdille erfolgt hier mit vorgefertigten und seriell gefertig-
ten Holzsténderelementen. Diese bilden gleichzeitig die Tragstruktur fir die Aufstockung um bis zu zwei Ge-
schossen. In die Holzsténderelemente werden Fenster und Fenstertiiren integriert, so dass die Eingriffe in
die Wohnungen minimiert werden, bzw. im Nachgang erfolgen kdnnen. Die Aufstockung bildet gleichzeitig
das Schutzdach fur den nachlaufenden Abbruch des Bestanddaches und den Ausbau der zwei neuen
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Ebenen. Die Ermittlung der energetischen Fassadenertiichtigung erfolgte auf Basis der Standards Effizienz-
haus 85 und 70 Uber EinzelmalBnahmen, die Aufstockung auf Basis der Standards Effizienzhaus 55 und 40
Uber Kennwerte je m2/Wohnflache (Anlage: Mallnahmenkatalog und Kostenschatzung Typ 1, Anhang IV,
01).

Der serielle, vorgefertigte Ansatz einer Aufstockung und Nachverdichtung aus weitgehend nachwachsenden
Rohstoffen lasst sich auch auf andere Bestandssiedlungen tbertragen. Das Erscheinungsbild der nachver-
dichteten Siedlungen wird sich verandern, der gemeinschatftliche Charakter kann tber die Prinzipien von

Einfachheit, Wiederholung, Wirksamkeit und Kommunikation tbertragen werden und weiterleben.

45 Statik

Bei der Beschreibung des statischen Prinzips der Aufstockungen oberhalb der verschiedenen Bestandsge-
baude kann zwischen dem Lastabtrag der Vertikallasten und dem Lastabtrag der Horizontallasten, also die

Ableitung der Aussteifungslasten aus Wind und aus Gebaudeschiefstellung, unterschieden werden.

Das Grundprinzip fur den Lastabtrag der Vertikallasten sieht vor, dass dafir ein eigenes Tragwerk entsteht
und der Bestand daher nicht zusatzlich belastet wird, d.h. es wird dafir das sogenannte "Exoskelett" erstellt.
Dieses Exoskelett ist dabei nahezu komplett in Holz konzipiert. Die Bauweise in Holz wirkt sich zum einen
positiv auf das Thema ,Nachhaltigkeit aus (vgl. die weiteren Ausflihrungen in diesem Bericht). Zum anderen
ergeben sich durch den Holzbau aber auch noch weitere Vorteile, z.B. kann dadurch Gewicht bei den neuen
Bauteilen eingespart werden. Beim Holzbau gibt es zudem auch einen hohen Vorfertigungsgrad der Bau-

teile, d.h.es entstehen durch diese Vorfertigung Terminvorteile wahrend der Bauausfihrung.

Der Lastabtrag der Vertikallasten kann flr den Gebaudetyp 1 schematisch dargestellt werden (Abbildung
63).
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Abbildung 63: Lastabtrag der Vertikallasten, Sailer Stepan Tragwerksteam

Die Vertikallasten werden tUber Vollholzdecken im Raster von ca. 5,0 m in wandartige Trager abgegeben.
Diese wandartigen Trager spannen dann in den zwei Geschossen der Aufstockung Uber die gesamte Ge-

baudebreite und liegen dann auf den neuen Fassadenelementen auf. Uber diese Fassaden und uiber die

neuen Grindungsbauteile erfolgt dann schlussendlich der weitere Lastabtrag bis in den Baugrund.

Die Fundamentierung erfolgt wie in Abbildung 64 dargestellt Gber Streifenfundamente. Diese kénnen punktu-
ell fur Hauseinfuhrungen etc. unterbrochen werden. Die Abmessungen sind unter Annahme von normalen
Grindungsverhéltnisse der beigefiigten Skizze zu entnehmen. Weitere Optimierungen erscheinen unter Ein-

beziehung eines Bodengutachtens mdglich. Ggf. sind in Teilbereichen Sparten-Umverlegungen im Vorfeld

unvermeidlich.
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Abbildung 64: Fundamentierung, Sailer Stepan Tragwerksteam

Der Lastabtrag bzw. das Konstruktionsprinzip der Vertikallasten kann im Grundriss und im Schnitt fiir den
Gebéaudetyp 1 schematisch dargestellt werden (Abbildung 65).
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Abbildung 65: Lastabtrag bzw. das Konstruktionsprinzip der Vertikallasten, Sailer Stepan Tragwerksteam

Hervorgehoben ist bei diesem Gebaudetyp das etwas verénderte Deckenraster. Hier kommt ein Zweifeldsys-
tem mit etwas gréRerer Deckenspannweite von ca. 6,4 m zum Einsatz. Das weitere Tragprinzip ist gleich
und entspricht dem des Gebéaudetyps 1.

Wie eingangs erwdhnt missen auch Horizontallasten bis hin zur Griindung abgetragen werden. Das stati-
sche Prinzip dieses Lastabtrags ist in Abbildung 66 dargestellt.
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Abbildung 66: Lastabtrag der Horizontallasten, Sailer Stepan Tragwerksteam

Es gibt im Wesentlichen zwei Unterschiede im Vergleich zu den Vertikallasten. Zum einen spannen die De-
cken als horizontalliegende Scheiben komplett tiber das gesamte Feld von ca. 15 m und leiten die Horizon-
tallasten dann "nur" in die abschlieBenden Schottwénde ein. Zum anderen ist es aus Steifigkeits- und Verfor-
mungsgrindung notwendig, punktuell Lasten aus der Aussteifung in den Bestand einzutragen. Die Lasten

des sich dadurch entstehenden vertikalen Kréaftepaare sind gering und daher fir den Bestand vertraglich.
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4.6 Wechselwirkungen / Zielkonflikte / wesentliche Erkenntnisse

Insgesamt zeigen sich zahlreiche Wechselwirkungen, aber auch limitierende Abhangigkeiten und Zielkon-
flikte zwischen den vielfaltigen Anforderungen aus den unterschiedlichen Teil- bzw. Fachthemen. Teilweise
ergibt sich dies auch aus gesetzlichen Vorgaben, beispielsweise dem Miet- oder dem Baurecht. Im Hinblick
auf eine moglichst schnelle Erreichbarkeit bestehender Klimaziele kann es daher als notwendig erachtet

werden, derzeit bestehende Regelwerke kritisch zu hinterfragen und Anpassungen zu erarbeiten.

Insbesondere die aktuell bestehenden Anforderungen an die Schaffung bzw. den Nachweis privater Pkw-
Stellplatze erweisen sich als kritisch und limitierend fir den Umbau hin zu einem klimaneutralen Quartier. So
beanspruchen die nachzuweisenden Stellplatze heute noch einen betrachtlichen Anteil der im Quartier vor-
handenen Freiflachen und verhindern damit die Nutzung durch dem Klimaschutz und der Klimawandelan-
passung dienlichere Funktionen. Auf3erdem kann sich aus den Anforderungen des Stellplatzschlissels die
Notwendigkeit der Errichtung von Tiefgaragen ergeben, was aufgrund der damit verbundenen grofR3en

Menge an THG-Emissionen dem Ziel der Klimaneutralitat entgegenlauft.

Die vorhandene Fluktuation bei der Miete dieser Stellplatze bestimmt die Geschwindigkeit der Nachverdich-
tung und die Umsetzung eines neuen und niedrigeren Stellplatzschlissels. Diesbezlglich besteht ein stets
enger Abstimmungsbedarf zwischen Freiraum und Mobilitéat. Denn der Rickbau von Stellplatzen zu Gunsten
des Freiraums ist immer erst durch freiwerdende Stellplatze mdglich. Zudem hangt der Bedarf von Stellplat-
zen im Freiraum — sei es fur MIV oder Fahrrdder — immer von der Anzahl der Wohneinheiten ab. Somit
wurde in den vorliegenden Szenarien das Maximum an Stellplatzen ausgeschépft, um genigend Freiraum-

qualitat und -quantitat fur die Einwohner zu generieren, aber gleichzeitig den Stellplatzbedarf zu decken.

Auch der Freiraum selbst steht in Wechselwirkung mit verschiedenen Teilbereichen. Die MalZnahmen im
Freiraum resultieren aus der interdisziplinaren Abstimmung und Kompromissfindung mit den beteiligten Dis-
ziplinen. Darunter ist zuerst die Dachnutzung der Geb&aude zu nennen, bei der sich Photovoltaikanlagen,
Dachbegriinung und Verschattung der Dacher durch Vegetation gegeniiberstehen. Hier ist in der Umsetzung
abzuwagen, wie die Dachnutzung durch die Bewohner mit der Erstellung von Photovoltaikanlagen sinnvoll

kombiniert werden kann.

AuRerdem steht der ErschlieBungsraum in Form von privaten Wohnwegen im Zielkonflikt mit dem Bedarf an
gualitativen Freiraum. Wahrend der Untersuchung wurden daher befahrene Bereiche ausgewiesen, die mit
gualitativen Freiraumangeboten ausgestattet und verkehrsberuhigt gestaltet werden sollen. Die Gestaltung
I6st sich von der durchgehenden Ausrichtung auf den motorisierten flie3enden Verkehr und wird mit spieleri-
schen Elementen Uberlagert.

Grundsatzlich ist zu erwahnen, dass bei der Aufstockung und punktuellen Erweiterung der Geb&aude im

Quartier Teile des alten und gut erhaltenen Baumbestands entfernt werden missen. (Abbildung 67)

83



BAUMFALLUNGEN | A

NEUPFLANZUNGEN < A
BESTANDSBAUME
(]
Vi
I (it
vi
(T | ‘ ‘
%\ vt
e |
okt
| } ‘
W Vi | [ | VoL
2l | l
W |
1 3
® il . ' = e 1 | xx .
‘ . ¢! |
[ i 5 |
| |
X
- x

el (ke 1 (] 2] \ [iien

Abbildung 67: Baumbestand, -fallungen und Neupflanzungen, Uniola

Um die Anzahl der Baumfallungen so gering wie mdglich zu halten, wird zum grof3en Teil auf den urspriingli-
chen Umgriffen der Bestandsgebaude gebaut und nur fir energetisch und wirtschaftlich rentable Aufstockun-
gen auch im Bereich des Baumbestands gebaut. Auf Tiefgaragen, denen ein nicht unerheblicher Teil des
vorhanden, klimatisch wertvollen Baumbestandes zum Opfer fallen wirde, soll, wenn mdglich, verzichtet

werden.

Zuletzt ist noch zu beachten, dass die Freiraumausstattung bei Nutzung der Nebenanlagen-Déacher erreicht
wird, jedoch einen héheren Investitionsaufwand erfordern. Andernfalls bleibt eine geringfiigige Unterde-
ckung, wobei jedoch zu beriicksichtigen ist, dass die Bewohner*innen im Bestand jeweils private Balkonfla-

chen erhalten, die ihnen fir die Freiraumnutzung bisher nicht zur Verfiigung stehen.

Um der Wohnungsknappheit entgegenzuwirken, soll méglichst viel zusatzlicher Wohnraum im Quartier ge-
schaffen werden. Da jedoch jede Baumalinahme ein gewisses THG-Potenzial birgt, verscharft die Schaffung
von neuem Wohnraum die Notwendigkeit nach mdglichst klimaschonenden Mdglichkeiten, um auch dem
Ziel der Klimaneutralitat gerecht werden zu kénnen. Hier sei auf gréRtmdglichen Bestandserhalt bei modera-
tem Sanierungsaufwand gesetzt. Fir alle zusatzlich erforderlichen Neubauten muss auf méglichst nachhal-

tige und klimaschonende Baustoffwahl und Konstruktionen geachtet werden.
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4.7 Einbeziehung der Offentlichkeit in die Handlungskonzepte

4.7.1 GEWOFAG Mieter*innen

Bereits vor dem Beginn der Erarbeitung des integrierten Quartierkonzeptes wurden die Mieter*innen, in
Form eines Mieter*inneninformationsschreibens im April 2022 Giber die Planung einer Quartiersentwicklung
in Kenntnis gesetzt. Im Schreiben wurden die Bewohner*innen dartber informiert, dass gerade im Hinblick
auf das Erreichen der Klimaschutzziele der Landeshauptstadt Minchen Handlungsbedarf besteht und mit
der vorbereitenden Planung fir eine umfangreiche Quartiersentwicklung begonnen wird. Im 1.Quartal 2023
wurden die Mieter*innen in Form einer Mieter*innenbroschire (Leporello) Uber die Ergebnisse des integrier-
ten Quartierkonzeptes informiert. Die GEWOFAG mdchte in Zukunft schnell und zielgerichtet tiber Neuigkei-
ten im Quartier berichten und hat dafiir eine spezielle Webseite fiir das Quartier ,Ramersdorf Stid“ errichtet.
Uber die Anmeldung eines Newsletters oder direkt iiber die Webseite kdnnen neben den aktuellen Gescheh-
nissen auch alle vorgesehenen Beteiligungs- und Informationsveranstaltungen eingesehen werden. Aktuell
sind ab dem Friihjahr 2023 die ersten Beteiligungsformate geplant. In Form von themenspezifischen Quar-
tiersspaziergangen (wie bspw. zum Thema Mobilitat, Freiraum) soll ein Austausch zwischen den Bewoh-
ner*innen und der GEWOFAG stattfinden. Ziel soll dabei sein, die wesentlichen Aspekte fir eine klimaneut-
rale Siedlung aus Sicht der Bewohner*innen zu identifizieren und in der zukinftigen Planung bestmaoglich zu
bertcksichtigen. Gleichzeitig steht die GEWOFAG fur Fragen oder Anregungen zur Verfiigung. Auch das
Format von themenspezifischen Workshops wird von der GEWOFAG weiterverfolgt.

4.7.2  Offentlichkeitswirksame Veranstaltungen / Medien

Das Quartier Ramersdorf Stid steht flr einen integrierten Quartiersansatz und ist gleichzeitig ein Pilotprojekt
mit Vorbildfunktion fir die GEOWFAG und Landeshauptstadt Minchen. Mit dieser neuen Herangehensweise
wurde nach Beginn der Bearbeitung des Quartierkonzeptes eine erste Pressemitteilung zu Ramersdorf Sid
veroffentlich.

Auch wéahrend der Bearbeitungszeit des Quartierkonzeptes hat eine 6ffentliche Veranstaltung zum Quartier
im Rahmen der Veranstaltungsreihe ,Klimaherbst“ Gber den Veranstalter des Referats fur Stadtplanung und
Bauordnung im PLANtreff in MUnchen stattgefunden. Zum Thema ,Klimaneutrale und klimaresiliente Quar-
tiere“ wurde die Strategie und Vorgehensweise fur das Pilotprojekt in Ramersdorf Sud prasentiert. Fragen
und Diskussionen, wie sich das Publikum ein klimaneutrales Quartier vorstellt, fanden im Anschluss zum
Vortrag statt. Des Weiteren wurde der Bezirksausschuss 16 bereits am Mitte Januar 2023 von der GE-
WOFAG uber den aktuellen Stand im Quartier Ramersdorf Siid sowie Uber das weitere Vorgehen informiert.

Im Zuge eines Stadtrat-Grundsatzbeschlusses wird der Endbericht als Anlage veroffentlicht.
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4.7.3 Sanierungsmanagement (KfW Teil B)

Fur die Umsetzung einer Beratungs- und Anlaufstelle der Quartiersbewohner*innen plant die GEWOFAG, in
Abstimmung und Uber die LHM, einen Zuschuss flr ein Sanierungsmanagement bei der KfW (Programm
432, ,Energetische Stadtsanierung®, Teil B) zu beantragen. Das Sanierungsmanagement kann im Zeitraum
von drei bis maximal fiinf Jahre fur die Phasen der Planung, Umsetzung und Uberwachung im Quartier be-
auftragt werden und soll speziell als Ansprech- und Vermittlungsperson den Mieter*innen zur Verfligung ste-
hen.
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5 Szenarienentwicklung in der Gesamtbetrachtung

5.1 Stadtebauliche Szenarien im Vergleich®

Das Szenario Conclusio C2 zeigt eine behutsame Nachverdichtung auf bestehender Grundflache und behalt
das Erscheinungsbild des Quartiers ,nach auf’en® bei. Im Inneren und Richtung Siiden des Quartiers hinge-
gen erscheint die stadtebauliche Anpassung fiir eine Quartiersstarkung unter Beachtung von Klimaschutz-
und Klimaanpassungskonzepten notwendig. Auch C1 mit Teilerhalt und punktuellen Ersatzneubauten bietet
in der Analyse, trotz der baulichen Komplexitét, eine gute Balance zwischen den Zielen des Klimaschutzes

und einer kraftvollen Nachverdichtung am Park.

Aus immobilienwirtschaftlicher Perspektive kénnen im Szenario XL mit méglichen Ersatzneubauten am Park
die dortigen Defizite im Bestand, wie beispielsweise baukonstruktive Mangel, fehlende Barrierefreiheit, feh-
lende Grundriss-Vielfalt, zu verbessernde stadtebauliche Ausrichtung und ErschlieRung behoben werden.
Aufgrund der vergleichsweise schlechten Klimabilanz sowie der geringen Effizienz in der Nachverdichtung
wird dieses Szenario nicht vertieft untersucht. Aus der Perspektive des Klimaschutzes gilt es, eine optimale
Nachverdichtungsquote mit moglichst geringem Erganzungsanteil zu erreichen. In Abbildung 68 sind die we-

sentlichen Kennzahlen gegenubergestellt.

SZENARIO XL CONCLUSIO C1 CONCLUSIO C2

AN

_Al N £ A A
Ul Ul I

WE GESAMT 1350 WE 1322 WE 1250 WE

WE NEUBAU 80 WE 656 WE 559 WE

WE ABRISS 139 WE- 83 WE- 58 WE -

GFL/ GRL.. 163/0,34 161/0,34 153/0,34

VERDICHTUNG 184% 182% 173%

EINWOHNER 3510 31 3750

Abbildung 68: Vergleich Kennzahlen und Quartier Szenario XL — Conclusio C1 - Conclusio C2, Laux Architekten

Der Stadtrat hat die Klimaneutralitdt Minchens ab 2035 beschlossen. Dem dréangenden Anspruch zur CO2-
Reduktion wird hiermit eine relevante Zeitschiene vorgezeichnet, die eine rasche Umsetzung abverlangt.

Das Areal in ein klimaneutrales Quartier bei laufender Nutzung zu transformieren, scheint bis zum
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angestrebten Zeitpunkt voraussichtlich méglich, allerdings ist ein sehr zeitnaher Projektstart geboten. Ein
Zeitverzug verschlechtert die Klimabilanz signifikant. Die Handlungsempfehlungen sind daher der zeitnahe
Start eines Pilotprojekts nach 834 BauGB in Abstimmung mit Fachbehorden, die Beschleunigung der Ver-
fahrensablaufe sowie die Vermeidung eines zeitintensiven Bebauungsplan-Verfahrens. Hierbei ist insbeson-
dere der Wert des Bestands signifikant. Der Bestandserhalt wird bei knappen Ressourcen nicht nur 6kolo-

gisch notwendig, sondern auch bei stetig steigenden Baupreisen wirtschaftlich relevant.

Zukunftig sollen insgesamt mindestens 1.250 Wohneinheiten entstehen. Dabei muss das Quartier durch so-
genannte ,blau-griine“ Infrastrukturen klimaangepasst und vielseitig gestaltet werden und dabei eine ausrei-
chende Freiraumversorgung von 15 m2 privates Griin pro Einwohner anstreben. Die Versorgung mit sozialen
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Schul- und Kitaversorgung) ist sicherzustellen. Zusétzlich sind die Mobilitats-
raume mit einem Stellplatzschlissel von 0,3 (Pkw oberirdische Stellplatze pro Wohneinheit im Endausbau)
zu berucksichtigen. Die unmittelbare Lage am offentlichen Park, die zuséatzliche Schaffung von privaten Frei-
bereichen (durch Balkone), Beriicksichtigung von Biotopflachen, ,blau-griine® Infrastrukturen u.v.m. sind fur
die Grunversorgung zu qualifizieren. Eine Anrechnung der ErschlielBungsflachen / Stellplétze ist aus Sicht

der LHM nicht anzunehmen und muss in der weiteren Bearbeitung konkret abgestimmt werden.

5.2 LCA Szenarien-Berechnung zur Klimaneutralitat im Quartier

Zur Bestimmung der Szenario-bezogenen THG-Emissionen im Quartier wird auf Basis der definierten Typ-

gebaude eine Emissionsbilanz nach LCA-Methodik erstellt.

Die Gebaude des Quatrtiers sind in Abbildung 69 nach dem Stadtebauszenario Conclusio C2 den in Ab-
schnitt 3.1 beschriebenen Typgebauden zugeordnet. Um die Auswirkung auf das Klima bei Umsetzung der
Conclusio C2 Uber den gesamten Lebenszyklus abzuschéatzen, werden die in Abschnitt 3.1 beschriebenen

Kennwerte Uber die Flache des jeweiligen Gebaudetyps hochgerechnet.
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TypO: Sanierung Typ2: Sanierung + Typ: Neubau
Aufstockung + Anbau

Abbildung 69: Typgeb&ude im Quartier nach dem Stadtebauszenario Conclusio 2, Laux Architekten / IBH

Vergleichend dazu wird das aus Sicht der Wohnungswirtschaft vermeintlich attraktivere stédtebauliche Sze-
nario XL herangezogen. Die LCA-Szenarien werden auf Basis der in Abschnitt 3.4 erlauterten Untersuchun-
gen zu den Typgebaude-spezifischen verschiedenen EH-Standards in Abstimmung mit dem AG definiert
und sind in Abbildung 70. Ziel ist es, ein forderwirtschaftlich mdglichst giinstiges Szenario darzustellen, das
einen geringen, aber dennoch férderfahigen Aufwand fur energetische Ertlichtigung aufweist und fir die Er-
weiterungen fur die Inanspruchnahme von Fordergeldern im Kontext des Niedrigstenergiestandards (EH40)
qualifiziert (Szenario 1 und 3). Dieses LCA-Szenario soll dem Fokus auf einen moderaten Energiestandard

ungeachtet der Fordermdglichkeiten gegentibergestellt werden (Szenario 2 und 4).
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Conclusio 2
(Hauptvariante)
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Szenario 1:

EH85 Sanierung
EH40 Aufstockung + Anbau
EH40 Neubau

Szenario 2:

EH70 Sanierung
EH55 Aufstockung + Anbau
EH40 Neubau

Szenario 3:

EH85 Sanierung

EH40 Aufstockung + Anbau
EH40 Neubau

Szenario 4:

EH70 Sanierung
EH55 Aufstockung + Anbau
EH40 Neubau

- bestes Aufwand-zu-Nutzen-Verhaltnis (Planung, Bautechnik, Kosten, LCA)
- aufwendig, max. Forder-Potenzial
- entspricht Grundsatzbeschluss, max. Férder-Potenzial

- beste LCA, akzeptables Aufwand-zu-Nutzen-Verhaltnis (Planung, Bautechnik, Kosten, LCA)
- weniger aufwendig, keine Forderung
- entspricht Grundsatzbeschluss, max. Férder-Potenzial

- bestes Aufwand-zu-Nutzen-Verhaltnis (Planung, Bautechnik, Kosten, LCA)
- aufwendig, max. Forder-Potenzial
- entspricht Grundsatzbeschluss, max. Férder-Potenzial

- beste LCA, akzeptables Aufwand-zu-Nutzen-Verhaltnis (Planung, Bautechnik, Kosten, LCA)
- weniger aufwendig, keine Férderung
-> entspricht Grundsatzbeschluss, max. Forder-Potenzial

Abbildung 70: Szenarienentwicklung mit Starken der jeweiligen Energiestandards

In Abbildung 71 bis Abbildung 74 sind Treibhausgaspotenzial, PV-Kompensationspotenzial und die Anzahl

der Wohneinheiten je Gebéaudetyp in den einzelnen LCA-Szenarien dargestellt. Beim Typ 0 entspricht der
PV-Ertrag (siehe Abschnitt 3.5) unabhangig vom EH-Standard (EH70 vs. EH80) in etwa dem Treibhausgas-

potenzial, das in 50 Jahren von den Typ 0-Gebauden verursacht wird. Beim Typ 1 und Typ 2 kann der PV-

Ertrag die Emissionen der Aufstockungen/Anbauten kompensieren, jedoch nicht zusatzlich die Emissionen,

die der Sanierung und dem Betrieb das darunterliegenden Bestands zuzuweisen ist. Beim Typ N betragt das

PV-Kompensationspotenzial etwas mehr als ein Viertel des Treibhausgaspotenzials aus grauen und Be-

triebsemissionen der Neubauten. Die Sanierungstypen weisen das beste Verhaltnis zwischen grauen und

Betriebsemissionen und Anzahl der Wohneinheiten auf. Dies unterstreicht erneut die Bedeutung des grof3t-

maoglichen Bestandserhalts.
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Abbildung 71: Szenario 1: Conclusio C2 mit Sanierung EH85 und Aufstockung/Anbau EH40, PV-Kompensationspoten-

zial in gelb, IBH
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Abbildung 72: Szenario 2: Conclusio C2 mit Sanierung EH70 und Aufstockung/Anbau EH55, PV-Kompensationspoten-
zial in gelb, IBH
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Abbildung 73: Szenario 3: Szenario XL mit Sanierung EH85 und Aufstockung/Anbau EH40, PV-Kompensationspotenzial
in gelb, IBH
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Abbildung 74: Szenario 4: Szenario XL mit Sanierung EH70 und Aufstockung/Anbau EH55, PV-Kompensationspotenzial
in gelb, IBH

In Abbildung 75 sind die Gesamtemissionen Uber 50 Jahre fir die vier Szenarien sowie deren PV-Kompen-
sationspotenzial vergleichend dargestellt. Die Szenarien 1 und 2, die sich in ihren Effizienzhausstandards
bei Sanierung und Neubau unterscheiden, weisen kaum unterscheidbare Gesamtemissionen auf. Gleiches
gilt fir die Szenarien 3 und 4. Allerdings weisen die Szenarien 3 und 4 ein um rund 20 % hdheres Treibhaus-
gaspotenzial gegentiber den Szenarien 1 und 2 auf. Die Modernisierung der Gebaude in der Wilramstral3e
ist folglich deutlich klimaschonender als ein Ersatzneubau. Die Wahl des Effizienzhausstandards ist in ihrem

Einfluss auf die Gesamtbilanz der Treibhausgasemissionen vernachlassigbar.
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Abbildung 75: Statische Lebenszyklusbetrachtung Quartiersszenarien 1-4, IBH
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5.3 Sukzessionsmodell

Um die komplexen Fragestellungen, die aus den einzelnen Fachdisziplinen resultieren, mit den gegenseiti-
gen Wechselwirkungen und Iterationsschritten zum Endausbau in der zeitlichen Entwicklung besser greifbar
zu machen, wird ein Sukzessionsmodell entwickelt. Dieses Modell wurde in einem iterativen Prozess durch
intensiven interdisziplindren Austausch erstellt und erlaubt die Prifung der Zielerreichung bzw. Zielkonflikte
in den einzelnen Fachdisziplinen. Abbildung 76 zeigt den stadtebaulichen Sukzessionsweg, der insbeson-
dere aus den Anforderungen seitens des Baurechts, des Freiraums sowie der Mobilitat resultiert. Im Szena-
rio Conclusio C2 sind die Gebéude der WilramstraRe Teil der Bauabschnitte (BA) zwei und drei (Ausnahme
Wilramstrafle 11-17). Im Szenario XL werden diese Gebaude an der Wilramstral3e zunéchst weiterhin den
gleichen Bauabschnitten zugeordnet. In Abhangigkeit der Vorgaben der Lokalbaukommission (LBK) muss

ggfs. eine Verschiebung in die langerfristige Planung der Phase 2 erfolgen.

RHASE 0 LAURENDE BESTANDSSANIERUNG

302 WE BA (
PHASE 1  KURZFRISTIG
)6 WEBA1
108 WEBA 2
216 WEBA 3
EBA4

l ]

Abbildung 76: Stadtebauliche Sukzession, Laux Architekten

Fur die weiteren Detailbetrachtungen wurde ein Realisierungspfad fur die Szenarien Conclusio C2 und XL
inkl. Flachenmodell in Bauabschnitten auf Gebdudeebene erstellt, der als Berechnungsgrundlage im Kontext

der Konzeption dient (siehe Anhang I, 02).

5.3.1 Baurecht

Nach ersten Aussagen der Lokalbaukommission (LBK) im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung der

Landeshauptstadt Miinchen kénnen Sanierungen, Aufstockungen, Erganzungs- und Umbauten
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voraussichtlich im Rahmen des 8§34 BauGB ,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile” in Aussicht gestellt werden, sofern alle erforderlichen Voraussetzungen, inshesondere
die Offentlichkeitsarbeit, hierfiir geschaffen sind. Die Einhaltung von Abstandsflachen oder bei deren Unter-
schreitung die Nachweisfilhrung ausreichender Belichtung und Besonnung nach DIN 5034-1 bzw. DIN EN

17037 mussen hierbei gewahrleistet werden.

Nach positiver Riickmeldung eines folgenden Stadtrats-Grundsatzbeschlusses kann die kurzfristige Phase
(BA 1-4) im Rahmen des 8§34 BauGB in Aussicht gestellt werden. Fur die langfristige Phase (BA 5-7) kann
erst nach einem abgeschlossenen Wettbewerbsverfahren die Baurechtsschaffung geklart werden.

5.3.2 Freiraum

Es werden fur den Freiraum zwei Szenarien entwickelt, die jeweils den erforderlichen Freiraum von 15 m2
pro Einwohner*in erfillen, beziehungsweise geringfligig unterschreiten. Um die Anforderung von 15 m2 Frei-
flache pro Einwohner*in zu erreichen, muss die sogenannte fiinfte Fassade*, sprich die Uberdachung der
Fahrréder intensiv nutzbar und zugéanglich gemacht werden, um mehr Flache fir Freiraumnutzungen zu ge-
nerieren. Ohne die Einbeziehung der Fahrraddacher als nutzbarer Freiraum erreicht das Konzept

14,5 m?/EW (Abbildung 77, Abbildung 78).
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Abbildung 77: Szenario ohne intensiv genutzten Fahrraddachern, Freiraum: 14,5 m#/Einwohner, Uniola

95



FREIRAUM-SOLL <

FREIRAUM % >
FREIRAUMHIST

Abbildung 78: Szenario mit intensiv genutzten Fahrraddéachern, Freiraum: 15,2 m%Einwohner, Uniola

Innerhalb des sukzessiven Modells soll auch der Freiraum in der Quantitat und Qualitat mitwachsen. Die Er-
tichtigung des Freiraums pro Abschnitt kann nur in Abhangigkeit der Stellplatze geschehen. Letztere sind
wiederum abhéngig von der Einwohnerzahl. Das heif3t, der Stellplatzfaktor zum jeweiligen Zeitpunkt be-
stimmt auch die Méglichkeit zum Ruck- und Umbau von Stellplatzen und somit auch den Bau von Freirdu-
men (beispielsweise Regengarten auf den Flachen der bestehenden Parkplétze). Dadurch, dass jedoch die
ErschlieBungswege erhalten bleiben und lediglich umfunktioniert und aufgewertet werden, kann dies in je-
dem Fall und Bauabschnitt umgesetzt und somit Freiraumqualitaten geschaffen werden. Die Abgrenzung der
Abschnitte sollte innerhalb der griinen Freirdume erfolgen, sodass die ErschlieBungsraume jeweils in einem

Stlck umgesetzt werden kdnnen.

5.3.3  Mobilitat

Durch die Anwendung des Sukzessionsmodells ergibt sich eine schrittweise und damit schonende Entwick-
lung des Quartiers ,Ramersdorf Stid*“, bei dem auch die Bedirfnisse der Bewohnenden im Bestand beriick-
sichtigt werden kénnen. Im Gegensatz zu einer kompletten Neuentwicklung eines zukunftsgerichteten Quar-
tiers, ist eine vollumféangliche Umsetzung mobilitatsbezogener MalRnahmen in einem bewohnten Quartier
nicht moglich. Bei neuen Bewohnenden kann direkt zu Beginn ein angepasstes Mobilitatsverhalten voraus-
gesetzt werden, da bereits bei der Vermarktung der Wohnungen die erweiterten Mobilitditsangebote bewor-
ben werden kdnnen. Fir die Bestandsmieter*innen impliziert die angestrebte klimagerechte Gestaltung der
Mobilitat eine Veranderung im Mobilitatsverhalten, die meist nur langfristig erreicht werden kann. Dies erfor-
dert zunéachst die Bereitstellung des erweiterten Mobilitatsangebots sowie eine Mobilitatsberatung. Auch sind

die laufenden Mietvertrage der Kfz-Stellplatze zu berticksichtigen.
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Im Bestand sind etwa 120 der privaten Stellplatze aktuell nicht vermietet. Zudem herrscht eine Fluktuation
bei der Stellplatzmiete von durchschnittlich etwa 6,5 % pro Jahr. Damit steht in jedem Bauabschnitt ein ge-
wisser Pool an freien Stellplatzen zur Verfigung. Die Bauphasen der einzelnen Abschnitte kbnnen zudem

genutzt werden, um die Mietstruktur nach und nach zu Gberarbeiten und Vertrdge anzupassen.

Fur die Umsetzung des Sukzessionsmodells im Bereich der Mobilitat zeigt die Stellplatzbilanz nach Bauab-
schnitten die Mdéglichkeit fiir eine schrittweise Umsetzung auf. Fir jeden Bauabschnitt werden die vorhande-
nen Kfz-Stellplatze des Bestands dem jeweiligen Bereich zugeordnet. Zu beachten ist, dass in der Realitat
eine konkrete Zuweisung einzelner Stellplatze zu bestimmten Wohnblocks nicht besteht. Von besonderer

Relevanz ist daher auch eine Betrachtung auf Ebene des Gesamtquartiers.

Durch die Umgestaltung des Freiraums (vgl. Abschnitt 5.2) entfallen zum Teil einige der heute vorhandenen
Stellplatze. Zudem ist zu berticksichtigen, dass sich die Anzahl der Stellplatze durch die Anpassung auf eine
richtlinienkonforme Breite weiter reduziert. Die sich so ergebende Stellplatzanzahl wird mit der Anzahl der
mindestens zu errichtenden Stellplatze bei einem Stellplatzschlissel von 0,3 verrechnet (Tabelle 19). In den
Bauabschnitten 0 und 1 kann demnach, auch durch die Schaffung zuséatzlicher Parkraumkapazitaten in dem
neu zu errichtenden Mobility Hub, bereits zu Beginn der Bauphase ein Stellplatziiberschuss fir die weiteren
Phasen generiert werden. Dieser wird vor allem durch Umsetzung des Bauabschnitts 7 aufgebraucht, in dem

ein vollstéandiger Entfall der dort heute vorhandenen Kfz-Stellplatze vorgesehen ist.

Tabelle 19: Stellplatzbilanz nach Bauabschnitten (Sukzessionsmodell), INOVAPLAN
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BA O 2024 302 750 161 11 138 90 48 48 523 0,46 0,70
BA 1 2026 106 803 38 16 4327 32 11 59 528 0,41 0,66
BA 2 2027 108 850 45 10 29 33 -4 56 513 0,27 0,60
BA 3 2028 216 945 102 33 58 66 -8 48 469 0,27 0,50
BA 4 2029 180 | 1.046 79 10 58 54 4 52 448 0,32 0,43

27 Zusatzlich Schaffung von 25 privaten Pkw-Stellplatzen im Mobility Hub
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BA 5 2030 104 | 1.107 38 18 17 31 -14 37 426 | 0,16 | 0,39

BA 6 2031 108 | 1.154 58 13 38 33 5 42 406 | 0,35| 0,35

BA 7 2032 126 | 1.250 25 25 0 39 -39 3 3811 0,00| 0,30

Der Stellplatzschliissel von 0,3 fiir das Gesamtquartier wird erst nach Abschluss des 7. Bauabschnitts er-
reicht (Abbildung 79). Insgesamt kénnen alle notwenigen Kfz-Stellplatze auf den vorhandenen Flachen un-
tergebracht werden. Durch die stufenweise Umsetzung des Konzepts wird die Anzahl der Kfz-Stellplatze
trotz der vorgenommenen Nachverdichtung sukzessive gegentiber dem Bestand reduziert. Die angestrebte
Umsetzung der baulichen MalBhahmen bis zum Jahr 2032 stellt mit Blick auf den Mobilitatssektor eine ambi-
tionierte Zielsetzung dar. Wahrend bei neuen Mieter*innen von Beginn an von einem angepassten Mobili-
tatsverhalten ausgegangen werden kann, ist die Veranderung des Mobilitdtsverhaltens der bestehenden
Mieter*innen ein Prozess, der nur langfristig herbeigefiihrt werden kann. Gerade fur die Mieter*innen des Be-
stands ist daher eine schrittweise Reduktion der Kfz-Stellplatze von besonderer Bedeutung. Um die gesetz-
ten Ziele dennoch erreichen zu kénnen, sollte daher bereits friihzeitig und unabhé&ngig von den einzelnen
Bauabschnitten die Méglichkeit zur Schaffung alternativer Mobilitditsangebote (Bsp. Radabstellanlagen, Sha-
ringangebote) im Gesamtquartier gepruft werden. Zusammen mit einer entsprechenden Mobilitdtsberatung
kdnnen so die Voraussetzungen geschaffen werden, um den Mieter*innen der bereits heute bestehenden
Wohneinheiten eine friihzeitige Anpassung ihres Mobilitdtsverhaltens zu erméglichen. Sofern sich die vor-
handenen Stellplatzkapazitaten zwischenzeitlich als nicht ausreichend erweisen sollten, bietet das Parken
auf Kfz-Stellplatzen im Freiraum die Méglichkeit flexibel auf diese Umstande zu reagieren. Als mogliche tem-

porare Zwischenldésung kommen beispielsweise Hochgaragen in Betracht (Bsp. https://vepa.space/), durch

welche die vorhandenen Stellplatzkapazitaten auf der gleichen Grundflache deutlich erhéht werden kénnen.
Gleichzeitig kénnen die Flachen des ruhenden Verkehrs langfristig auch alternativen Nutzungen zugefihrt
werden. Dies betrifft vor allem auch die im Mobility Hub vorgesehenen Kfz-Stellplatze. Perspektivisch ist
auch fur diese Flachen eine Umnutzung anzustreben. Eine Méglichkeit bestiinde darin, die Flachen zur Un-
terbringung hochwertiger Radabstellanlagen zu nutzen. Entsprechende Potenziale sollten bereits bei der

Gestaltung des Gebaudes mitbedacht werden.
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Entwicklung Stellplatzschliissel
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Abbildung 79: Entwicklung Stellplatzschliissel ,Ramersdorf Siid“, INOVAPLAN

Die zukunftsfahige Gestaltung des Quartiers sollte auch durch eine entsprechende Umgestaltung der Tries-
ter StralBe begleitet werden, in deren Zuge eine Reduzierung der dort vorhandenen Kfz-Parkstande vorzuse-
hen ist. Gleichzeitig werden die Angebote des Umweltverbunds im Quartier erheblich ausgebaut, sodass da-
von auszugehen ist, dass die Kfz-Verkehrsmengen langfristig reduziert werden kdnnen. Die aufgezeigten
MaRnahmen stellen somit einen wichtigen Schritt dar, um die Gibergeordneten Ziele des Klimaschutzes errei-

chen und eine nachhaltige Mobilitat im Stadtgebiet umsetzen zu kénnen.

5.3.4 Energieversorgung

Im Kontext der Sukzession wird fur die Energieversorgung ein ambitionierter Ausbau der Fernwarme im
Quartier vorausgesetzt. Bis zum Jahr 2025 werden samtliche Heizzentralen unabhéngig vom Sanierungs-
fortschritt an die Fernwéarme angeschlossen. Zudem wird davon ausgegangen, dass die Fernwarmeleitung
aus dem Osten aufgrund der baulichen und technischen Effizienzsteigerung im Quartier ausreichend Leis-
tungsreserven zur Versorgung bietet und ein Anschluss an die Fernwarmeleitung in der Balanstral3e nicht
notwendig sein wird. Der schnelle Ausbau der Fernwarme erméglicht erhebliche Emissionsminderungen im
Quartier bei geringem Anpassungsaufwand im Laufe der Umsetzung der MalRnahmen im Quartier. Die be-
reits bestehenden Heizzentralen inkl. der Verteilungswege der Raumwarmeversorgung zu den angebunde-
nen Gebauden werden weiterhin genutzt. Werden Gebaude mit Heizzentralen abgerissen, kénnen die ange-
bundenen Gebaude uber Interimsversorgungen (Hot-Mobile) mit Warme versorgt werden. Da die grundle-
gende Versorgungsstruktur bestehen bleibt, sind sowohl in der Variante XL als auch der Variante Conclusio
C2 keine signifikanten Umbaumafinahmen in der Fernwarmeinfrastruktur im Laufe der Sanierungsmaf3nah-

men notwendig (vergleiche hierzu die skizzierten Leitungsverlaufe in Abbildung 80 und Abbildung 81).
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Abbildung 80: Anbindung der Heizzentralen an die Fernwarme von Ost nach West im Bestandsplan, IBH nach GE-
WOFAG

Abbildung 81: Anbindung der Heizzentralen an die Fernwarme von Ost nach West nach erfolgter Quartierssanierung am
Beispiel der Variante Conclusio C2, IBH nach GEWOFAG und Laux Architekten
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Die Photovoltaik wird jeweils mit der Sanierung, dem An-, Auf- und Neubau erstellt. Als Minimalszenario wer-
den ausschlieBlich die verfugbaren Dachflachen mit den in Abschnitt 3.5 aufgefiihrten Emissions- und Fla-
chenfaktoren beriicksichtigt. Wie bereits in Abschnitt 3.5 erlautert, sollten in der Umsetzung neben den
Dachflachen samtliche verfigbare und nutzbare Flachen auch in der Vertikalen aktiviert werden. Da die real
nutzbaren zusatzlichen Flachen erst im Planungsprozess konkretisiert werden und noch keine Verschat-
tungsstudien zur Verfigung stehen, wird in einem ,konservativen“ Ansatz ausschlief3lich von Aufdach-Photo-
voltaikanlagen ausgegangen. Somit verbleibt ein Optimierungspotenzial in der Flachennutzung zur Stromer-

zeugung und Emissionskompensation. Folgende Kennwerte werden zu Grunde gelegt:

Szenario C2:
e Dachflache: 26.850 m?, davon 14.455 m2 aktiviert
¢ Installierte Leistung: 3.855 kWp
e Jahrlicher Ertrag: 3.660 MWh/a

Szenario XL:
o Dachflache 27.325 m?, davon 17.760 m2 aktiviert
e Installierte Leistung: 3.925 kWp
e Jahrlicher Ertrag: 3.730 MWh/a

In der Lebenszyklusbetrachtung werden ausschlieflich die initialen Emissionen der Phase A und C berick-
sichtigt und keine erneuten Emissionen angesetzt. Ursachlich hierfir ist einerseits die Annahme, dass der
technische Fortschritt es zukinftig erlauben wird Photovoltaik-Module leicht zu recyclen und dem Nutzungs-
kreislauf erneut zuzufihren und anderseits prospektiv ausschliel3lich erneuerbare Energie zur Produktion
von Modulen eingesetzt wird sowie Transportwege kurzgehalten werden. Des Weiteren wird von techni-
schen Lebensdauern weit Uber 20 Jahren ausgegangen. Die mit Ersatzanlagen verbundenen THG-Emissio-

nen werden folglich als vernachlassigbar gering eingestuft.

5.3.5 Lebenszyklusbetrachtung

Zur Ermittlung der THG-Emissionen Uber das Sukzessionsmodell werden samtliche Emissionen aus Erstel-
lung, Betrieb und Riickbau gemaf der in Abschnitt 5.3 dargestellten Baufortschritte und der in Abschnitt 5.2
definierten Szenarien in Jahreswerten differenziert berechnet und zusammengefasst. Reinvestitions- und
AusbesserungsmalRnahmen werden hierbei nicht beriicksichtigt, da sich diese zwischen den Szenarien nicht
wesentlich unterscheiden und nur eine zusatzliche Unsicherheit in der Berechnung darstellen, die nicht zur
Vergleichbarkeit beitragt. Die im Folgenden ermittelten Zahlenwerte differieren aufgrund der hdéheren zeitli-
chen Auflésung und der damit mdglichen Beriicksichtigung von iterativen MaBnahmen von den statischen

Betrachtungen im Abschnitt 5.2.
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Szenario 1

In Szenario 1 kann durch die Holzbauweise und die daraus resultierende Bindung von CO2-iq im Baumaterial
Klimaneutralitat bereits im Jahr 2030 erreicht werden (Abbildung 82). Die THG-Emissionen steigen zunachst
verursacht durch das zu Beginn weiterhin fossile Heizsystem stark an (,Energiebedarf Bestand unsaniert®)
und fallen anschlieRend durch den Anschluss an das Fernwérmenetz, den Aufbau der ersten PV-Anlagen
sowie die Bindung des CO: im nachwachsenden Baumaterial rapide ab. Durch Ergdnzungen und Erneue-
rungen (Freisetzen gebundener grauer Energie) kommt es nach 2030 zu einem weiteren Peak. Zu Beginn ist
das PV-Kompensationspotenzial aufgrund des hohen Verdrangungsstrommix-Faktors noch sehr hoch. Fir
die Gebdude der Rosenheimer StraRe und der Claudius-Keller-Straf3e wird flr alle Szenarien vereinfacht
angenommen, dass die Dachflachen zeitnah mit neuen PV-Anlagen bestiickt werden kénnen. Hieraus ergibt

sich bereits in den ersten Jahren der Betrachtung ein PV-Kompensationspotenzial.
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Abbildung 82: Sukzessionsmodell Szenario 1 — LCA-Betrachtung in Jahreswerten fur die Phasen A—C, D als Potenzial

aufgefuhrt

Zum Ende des theoretischen Lebenszyklus nach 50 Jahren kommt es, verursacht durch den Rickbau, die
anschlieBende Verwertung (heute noch i.d.R. thermisch) und damit die Freisetzung des im Baumaterial ge-
bundenen CO2-4q, erneut zu einem erheblichen Ausschlag, der in Summe zu kumulierten Nettoemissionen
des Szenarios in Hohe von 11.040 tCO2-4q flhrt. Sollte es z.B. aufgrund des technologischen Fortschritts
moglich sein, groRe Teile des Baumaterials wiederzuverwerten, kann das Modul D n&herungsweise mit -
10.900 tCO2-4q angesetzt werden. Damit wiirden rechnerisch nur rund 140 tCO2.4q Uber die gesamte Nut-
zungsdauer durch das Quartier verursacht werden. Grundsatzlich gilt: je langer der Betrachtungszeitraum,

desto geringer die Nettoemissionen am Ende der Nutzungsphase.

In Abbildung 83 sind ausschlieRlich die Betriebsemissionen, die durch die Warmeversorgung des Quartiers
verursacht werden, sowie das PV-Kompensationspotenzial dargestellt und verrechnet. Die Auswirkungen
des Anschlusses an das Fernwédrmenetz im Jahr 2025 wird hier besonders deutlich. Es zeigt sich auf3erdem,
dass die Klimaneutralitéat im Betrieb ohne die zusatzliche Bindung von CO2-4iq im Baumaterial, erst im Jahr

2034 erreicht werden kann.
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Abbildung 83: Sukzessionsmodell Szenario 1 — LCA-Betrachtung in Jahreswerten fir die Phase B (Nutzung)

Die Verwendung nachwachsender Rohstoffe ist damit essenziell fir die zeitnahe Erreichung bilanzieller Kli-
maneutralitat. Am Ende des Betrachtungszeitraums steht, durch die Erstellung grof3flachiger PV-Anlagen
gemaR 5.3.4, eine Uberkompensation von 5.840 tCO2.iq der Betriebsemissionen. Diese sind ebenfalls zwin-

gend fur das Erreichen der Klimaneutralitéat im Quartier notwendig.

Szenario 2
In Szenario 2 kann durch die Holzbauweise und die daraus resultierende Bindung von CO2-4q im Baumaterial
Klimaneutralitat ebenfalls bereits im Jahr 2030 erreicht werden (Abbildung 84). Der durch Erganzungen und
Erneuerungen verursachte zweite Peak zum Jahr 2032 fallt allerdings aufgrund der etwas reduzierten Bin-
dung von COz-4q-Emissionen im Baumaterial im EH55-Standard im Vergleich geringfugig héher aus.
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Abbildung 84: Sukzessionsmodell Szenario 2 — LCA-Betrachtung in Jahreswerten fir die Phasen A—C, D als Potenzial

aufgefuhrt

Ausgleichend wirkt hier die entsprechend geringere Freisetzung von THG-Emissionen am Ende des Lebens-
zyklus, so dass mit 10.810 tCO2-4q letztlich sogar 230 tCO2-4q weniger verursacht werden. Aufgrund des
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héheren EH-Standards fiir die Modernisierung liegt auch die Uberkompensation mit 5.970 tCO2-4q etwas ho-

her. Die bilanzielle Klimaneutralitat im Betrieb kann, wie in Abbildung 85 dargestellt, dennoch ebenfalls erst

im Jahr 2034 erreicht werden.
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Abbildung 85: Sukzessionsmodell Szenario 2 — LCA-Betrachtung in Jahreswerten fir die Phase B (Nutzung)
Szenario 3

In Szenario 3, der ersten der beiden stadtebaulichen XL-Szenarien, kann die bilanzielle Klimaneutralitat erst

im Jahr 2039 erreicht werden. In Abbildung 86 zeigt sich die deutlich langsamere Reduktion der kumulierten

Nettoemissionen. Ursachlich hierfur ist vor allem die Freisetzung von im Bestand gebundener grauer Ener-

gie durch die Ergédnzungsmafinahmen. Da durch den Ersatzneubau nur im reduzierten Umfang weitere akti-

vierbare Dachflachen entstehen und diese in einer den Szenarien 1 und 2 &hnlichen zeitlichen Abfolge mit

PV-Elementen aktiviert werden, findet nur ein reduzierter Ausgleich der héheren Freisetzung durch eine ho-

here PV-Kompensation statt. Am Ende des Lebenszyklus stehen Nettoemissionen in Hohe von 14.360 tCOo.

Aq. Bei Anrechnung des Modul D verbleibt ein Sockel von 2.780 tCOz-aq.
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Die bilanzielle Klimaneutralitat im Betrieb kann auch im Szenario 3 im Jahr 2034 erreicht werden (Abbildung
87). Der hthere Anteil an Ersatzneubauten hat bei den angesetzten THG-Emissionen fiir Fernwarme somit
keinen relevanten Einfluss auf die Emissionen im Betrieb. Die Uberkompensation im Betrieb betragt

5.960 tCO2-4q und ist damit ndherungsweise identisch mit den Szenarien 1 und 2.
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Abbildung 87: Sukzessionsmodell Szenario 3 — LCA-Betrachtung in Jahreswerten fir die Phase B (Nutzung)

Szenario 4

In Szenario 4 kann die bilanzielle Klimaneutralitat ebenfalls im Jahr 2039 erreicht werden (Abbildung 88). Die
initialen Ausschlage fallen erneut etwas héher aus, da aufgrund des energetisch schlechteren EH-Standards
im Vergleich zunéchst weniger COz-4q im Baumaterial gebunden wird. Analog werden am Ende des Lebens-
zyklus auch geringere Mengen COz-Aq freigesetzt. Es ergeben sich Nettoemissionen in Hohe von

14.170 tCO2.4q. Bei Anrechnung des Modul D verbleibt ein Sockel von 2.770 tCOz2.q.
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Abbildung 88: Sukzessionsmodell Szenario 4 — LCA-Betrachtung in Jahreswerten fur die Phasen A—C, D als Potenzial

aufgefuhrt

Die bilanzielle Klimaneutralitat im Betrieb kann auch im Szenario 4 im Jahr 2034 erreicht werden (Abbildung

89). Die Uberkompensation in der Nutzungsphase betragt 6.080 tCO2-Aq.
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Abbildung 89: Sukzessionsmodell Szenario 4 — LCA-Betrachtung in Jahreswerten fir die Phase B (Nutzung)

Im Abgleich zum Bestandssystem ergeben sich fir die betrachteten Szenarien die in Tabelle 20 aufgefuhr-

ten Vergleichskennwerte. Hierzu wird jeweils das arithmetische Mittel Uber die betrachteten 50 Jahre als

mittlerer Jahreswert gebildet. Um die flachenspezifischen Kennwerte vergleichen zu kénnen, wird die mittlere

BGF aus den Bestandskennzahlen sowie den stéadtebaulichen Kennzahlen gemaR BewG Anlage 24 Absatz
11.428 in die Wohnflache und diese anschlieBend gemafls GEG 2020 8§82 (22°) in die Gebaudenutzflache An

umgerechnet. FlUr den Bezug von Fernwéarme wird, den Ambitionen des Absenkungspfads entsprechend, ein

hoher Anteil erneuerbarer Warme vorausgesetzt und folglich der gemanr GEG 2020 822 bestmdogliche Pri-

marenergiefaktor von 0,2 angesetzt. In der Berechnung der mittleren jahrlichen THG-Emissionen wird die

graue Energie sowie das PV-Kompensationspotenzial berticksichtigt (Netto-Emissionen).

Tabelle 20: Szenarien-spezifische Gegenulberstellung férderungsrelevanter energetischer Parameter, IBH

Bestandssituation

Mittlerer jahrlicher Primarenergiebedarf [MWh/a] 10.580 [kWh/m2ana] 160
Mittlerer jahrlicher Endenergiebedarf [MWh/a] 9.620 [kWh/m2ana] 131
Netto-THG-Emissionen nach 50 Jahren [tCO2-4q] 115.500 | [kgCO2-ig/m2an] 1.750
Mittlere jahrliche THG-Emissionen (GEG) [tCO2-aq¢/a] 2.310 | [kgCOz2-aq/M2and] 35
Conclusio C2 — Szenario 1 (Sanierung EH85, Aufstockung/Anbau EH40, Neubau EH40)

Mittlerer jahrlicher Primarenergiebedarf [MWh/a] 1.860 [kWh/m?2ana] 20
Mittlerer jahrlicher Endenergiebedarf [MWh/a] 8.090 [kWh/m2ana] 88
Netto-THG-Emissionen nach 50 Jahren [tCO2-4q) 11.040 | [kgCOz2-ig/m?2an] 120
Mittlere jahrliche Netto-THG-Emissionen [tCO2-a4/a] 221 | [kgCO2-ig/m2and] 2,4

28 \Wohnflache WF = BGF : 1,55
29 Gebaudenutzflache An = 1,2 x WF
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Conclusio C2 — Szenario 2 (Sanierung EH70, Aufstockung/Anbau EH55, Neubau EH40)

Mittlerer jahrlicher Primarenergiebedarf [MWh/a] 1.850 [kWh/m?2ana] 20
Mittlerer jahrlicher Endenergiebedarf [MWh/a] 8.040 [kWh/m?2ana] 87
Netto-THG-Emissionen nach 50 Jahren [tCO2-4q) 10.810 | [kgCOz2-Ag/m2an] 117
Mittlere jahrliche Netto-THG-Emissionen [tCO2-4q/a] 216 | [kgCO2-ig/m2anad] 2,3
XL — Szenario 3 (Sanierung EH85, Aufstockung/Anbau EH40, Neubau EH40)

Mittlerer jahrlicher Primarenergiebedarf [MWh/a] 1.880 [kWh/m?2ana] 19
Mittlerer jahrlicher Endenergiebedarf [MWh/a] 8.200 [kWh/m2ana] 84
Netto-THG-Emissionen nach 50 Jahren [tCO2-4q] 14.365 | [kgCO2-ig/m2an] 147
Mittlere jahrliche Netto-THG-Emissionen [tCO2-ad/a] 287 | [kgCO2-aq/M2and] 29
XL — Szenario 4 (Sanierung EH70, Aufstockung/Anbau EH55, Neubau EH40)

Mittlerer jahrlicher Primarenergiebedarf [MWh/a] 1.860 [kWh/m2ana] 19
Mittlerer jahrlicher Endenergiebedarf [MWh/a] 8.130 [kWh/m2ana] 84
Netto-THG-Emissionen nach 50 Jahren [tCO2-4q] 14.170 | [kgCO2-Ag/m2an] 147
Mittlere jahrliche Netto-THG-Emissionen [tCO2-ad/a] 283 | [kgCO2-aq/M2and] 29

Im Abgleich mit der Bestandssituation ergeben sich die in Tabelle 21 aufgefihrten energetisch bedingten

Einsparpotenziale.

Tabelle 21: Szenarien-spezifische Ermittlung der energetischen Einsparpotenziale gegentber der Bestandssituation, IBH

Bestandssituation

Mittlerer jahrlicher Primarenergiebedarf [MWh/a] 10.580 [kWh/m2ana] 160
Mittlerer jahrlicher Endenergiebedarf [MWh/a] 9.620 [kWh/m2ana] 131
Netto-THG-Emissionen nach 50 Jahren [tCO2-4q) 115.500 | [kgCO2-Aq/m?2an] 1.750
Mittlere jahrliche THG-Emissionen (GEG) [tCO2-aq/a] 2.310 | [kgCO2-4q/M2ana] 35
Einsparung Conclusio C2 — Szenario 1 (Sanierung EH85, Aufstockung/Anbau EH40, Neubau EH40)

Mittlerer jahrlicher Primarenergiebedarf [MWh/a] 8.720 [kWh/m2ana] 140
Mittlerer jahrlicher Endenergiebedarf [MWh/a] 1.530 [kWh/m?2ana] 43
Netto-THG-Emissionen nach 50 Jahren [tCO2-4q) 104.460 | [kgCO2-4Aq/m?2an] 1.630
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Mittlere jahrliche Netto-THG-Emissionen [tCO2-4q/a] 2.089 | [kgCO2-4g/m2ana] 32,6
Einsparung Conclusio C2 — Szenario 2 (Sanierung EH70, Aufstockung/Anbau EH55, Neubau EH40)
Mittlerer jahrlicher Primarenergiebedarf [MWh/a] 8.730 [kWh/m?2ana] 140
Mittlerer jahrlicher Endenergiebedarf [MWh/a] 1.580 [kWh/m?2ana] 44
Netto-THG-Emissionen nach 50 Jahren [tCO2-4q) 104.690 | [kgCO2-ig/m2an] 1.633
Mittlere jahrliche Netto-THG-Emissionen [tCO2-4q/a] 2.094 | [kgCO2-4g/M2ana] 32,7
Einsparung XL — Szenario 3 (Sanierung EH85, Aufstockung/Anbau EH40, Neubau EH40)

Mittlerer jahrlicher Primarenergiebedarf [MWh/a] 8.700 [kWh/m2ana] 141
Mittlerer jahrlicher Endenergiebedarf [MWh/a] 1.420 [kWh/m2ana] 47
Netto-THG-Emissionen nach 50 Jahren [tCO2-4q] 101.135 | [KgCO2-4g/m2an] 1.603
Mittlere jahrliche Netto-THG-Emissionen [tCO2-ad/a] 2.023 | [kgCOz2-ag/M2and] 32,1
Einsparung XL — Szenario 4 (Sanierung EH70, Aufstockung/Anbau EH55, Neubau EH40)

Mittlerer jahrlicher Primarenergiebedarf [MWh/a] 8.720 [kWh/m2ana] 141
Mittlerer jahrlicher Endenergiebedarf [MWh/a] 1.490 [kWh/m2ana] 47
Netto-THG-Emissionen nach 50 Jahren [tCO2-4q] 101.330 | [KgCO2-4g/m2an] 1.603
Mittlere jahrliche Netto-THG-Emissionen [tCO2-ad/a] 2.027 | [kgCOz2-aq/M2and] 32,1

Erkenntnisse aus dem Sukzessionsmodell

Aus den Betrachtungen wird ersichtlich, dass eine klimaneutrale Wohnungswirtschaft Gber den gesamten
Lebenszyklus auch bei schonendem Umgang mit dem Bestand derzeit de facto nicht moglich ist. Bilanzielle
Klimaneutralitat im Betrieb wird hingegen in allen betrachteten Varianten friher oder spéater erreicht. In den
Szenarien 1 und 2 wird der Zielkorridor des Fachgutachten Klimaneutralitat Miinchen 2035 sowie der Beteili-
gungsgesellschaften eingehalten. Der anfangliche Peak durch den Verbrauch von weiterem Erdgas und an-
schlieBenden BaumalRnahmen — unabhangig von Erganzen / Erneuern oder Modernisierung — kann zwar
zunachst mit der Bindung von COz-4q im Baumaterial und der Produktion von photovoltaisch erzeugtem
Strom kompensiert werden, spétestens am Ende des Lebenszyklus werden durch den Riickbau aber erneut
erhebliche Emissionen freigesetzt. In den Szenarien 1 und 2 kann immerhin mit dem Modul D naherungs-
weise bilanzielle Klimaneutralitét tber den gesamten Lebenszyklus erreicht werden. In den Szenarien 3 und
4 liegen die Gesamtemissionen rund 25 % darUber. Dies zeigt deutlich, dass bei BaumaRnahmen auch jetzt
bereits der Fokus stark auf der Verwendung von wiederverwendbarem und reparaturfahigem Material liegen
muss. Allein die Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen erlaubt noch keine klimaneutrale Bewirtschaftung
von Gebéauden. Die Kreislaufwirtschaft ist folglich unabdingbar fur die nachhaltige Entwicklung von Quartie-

ren. Komponenten und Materialien aus dem Kreislauf herauszunehmen — unabhéangig davon, ob dies durch
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Entsorgung oder durch thermische Verwertung erfolgt — verursacht immer Emissionen, die nur schwer wie-

der zu kompensieren sind.

Sensitivitatsbetrachtung

In Abbildung 90 sind die kumulierten THG-Emissionen fur die Szenarien 1-4 mit und ohne Modul D darge-

stellt. Die Auswirkungen der Ersatzbaumaf3nahmen in den Szenarien 3 und 4 auf die kumulierten Emissio-

nen in den ersten Jahren sowie den Abstand zu den Szenarien 1 und 2 in den Folgejahren wird hier gut

sichtbar. Aufgrund des Umfangs der MaRnahmen kénnen sich Verzégerungen und in der Folge Abweichun-

gen vom angesetzten ambitionierten Zeitplan ergeben. Dies wirkt sich direkt auf die THG-Bilanz im Sukzes-

sionsmodell aus. Am Beispiel des Szenario 1 werden die Folgen einer Verzégerung des MalBhahmenbe-

ginns sowie der Umstellung der Warmeversorgung auf Fernwarme jeweils um zwei Jahre untersucht.
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Abbildung 90: Szenarien-Uberlagerung und Sensitivitatsbetrachtung Gesamtemissionen, IBH

Bei einem verzdgerten Bau-/MaRnahmenbeginn werden PV-Module entsprechend spater erstellt, wodurch

sich das Kompensationspotenzial merklich verringert. Zudem wird aufgrund des langsameren Sanierungs-

fortschritts zu Beginn noch deutlich mehr Heizenergie bendtigt. Der Fokus auf den Betrieb in Abbildung 91

zeigt die Auswirkungen noch deutlicher. Die bilanzielle Klimaneutralitat wird in Bezug auf die Gesamtemissi-

onen erst im Jahr 2032 erreicht, bei Fokus auf den Betrieb erst im Jahr 2039. Die Ziele auf kommunaler

Ebene waren demnach nicht einhaltbar und auch unter Zuhilfenahme des Modul D Uber Lebenszyklus keine
Klimaneutralitat erreichbar.
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Abbildung 91: Szenarien-Uberlagerung und Sensitivitatsbetrachtung Betriebsemissionen, IBH
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Noch starker wirkt eine verspatete Umstellung auf Fernwarme im Quartier. Werden zu Beginn noch gréRere
Mengen Erdgas im Quartier verbrannt, steigen die Nettoemissionen so stark an, dass die bilanzielle Kli-
maneutralitat erst im Jahr 2035 bzw. beim Fokus auf den Betrieb erst im Jahr 2041 erreicht werden kann.
Schnelles Handeln und eine entsprechend kooperative Vorgehensweise mit den tangierten Akteuren sind

demnach zwingend erforderlich, um die gesetzten Ziele zu erreichen.

5.4 Kostengrundlagen

Fur den Wirtschaftlichkeitsvergleich der Szenarien werden die relevanten Kosten aus den verschiedenen
Fachdisziplinen definiert. Im Weiteren handelt es sich ausschlieRlich um statisch betrachtete Nettokosten

ohne Berucksichtigung einer Baukostensteigerung.

5.4.1 Energieversorgung

Die Kosten flr die Energieversorgung konzentrieren sich fir die Typen 0, 1 und 2 fiir den Bestandsteil im

Wesentlichen auf:
e den Einbau der Hausuibergabestationen in den bestehenden / neuen Heizzentralen
e entsprechende UmbaumaRnahmen in den Bestandszentralen
e den Einbau von Frischwasserstationen in jedem Gebaude

e der Erneuerung der Trinkwarmwasserverteilung inkl. Zirkulationsleitung und Anbindung von durch-

schnittlich zwei Zapfstellen je Wohneinheit

e die Verteilung und Anbindung der Heizkorper ohne deren Austausch bei durchschnittlich 4 Heizkor-

pern je Wohneinheit

Die Kosten flr diese Malinahmen wurden am Beispiel der Claudius-Keller-Stral3e 44—-62 unter Bertcksichti-
gung des Preisblatts flr Netzanschlusskosten der SWM ermittelt und auf einen Flachenfaktor reduziert. Es
ergeben sich Kosten in Hohe von 280 €/m?wn. im Bestand. Der Kostenanteil fur die Anlagentechnik im Er-

satzneubau ist in den Faktoren im Abschnitt 5.4.4 bertcksichtigt.

Nicht bertcksichtigt wird die Einfihrung der Fernwarme in das Quartier. Der 0.g. Faktor beriicksichtigt aus-
schlief3lich die Anbindung auf kiirzestem Weg von der nachstgelegenen StrafRe. Die Kosten fiur die Fernwar-
metrasse im Quartier sind in allen Varianten identisch, somit werden diese nicht als ausschlaggebend fur
eine Entscheidungsfindung erachtet. Grundsatzlich kann in Abhangigkeit der Leitungsfiihrung und der Ober-
flachenbeschaffenheit von 2.000 € bis 4.000 € pro Trassenmeter (Tm) fir die Erstellung der Rohrleitungen
inkl. Oberflachenwiederherstellung ausgegangen werden. In den beispielhaft in Abbildung 80 und Abbildung
81 dargestellten Leitungsfiihrungen wirden tberschlagig 780 Tm benétigt werden. Daraus ergeben sich na-

herungsweise Investitionskosten in Hohe von 1.560.000 € bis 3.120.000 €.
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Fur die Erstellung von Photovoltaikanlagen werden pauschal 1.500 €/kWp fir die Gesamtanlage inkl. samtli-
cher Komponenten angesetzt. Bei der Anlagengrof3e von im Endausbau fir die Szenarien 1 und 2 rund
3.855 kWp ergeben sich Investitionskosten in Hohe von 5.782.500 €. Fir die Szenarien 3 und 4 ergeben
sich bei 3.923 kWp Investitionskosten in Hohe von 5.883.832 €.

5.4.2 Freiraum

Die Kosten fur den Freiraum ergeben sich in Abh&ngigkeit der untersuchten Szenarien. Eine Grobkosten-
schéatzung ist in Anhang Ill, 01 hinterlegt. Dabei wird im Conclusio C2 in zwei Varianten vergleichend unter-
schieden. In Variante A werden die Nebenanlagen mit Dachern ausgestattet, in Variante B wird auf die Uber-
dachung verzichtet. Hieraus ergeben sich Bruttokosten fir die ErschlieBungsfreiraume inkl. Nebenanlagen
und Fahrradstander, die Ausgestaltung der GriinrAume sowie die Erstellung von Dachgéarten/-terassen und
der extensiven Dachbegriinung i.H.v. 17,2 Mio. € (Variante A) und 14,1 Mio. € (Variante B). Bei der Variante
XL wird in kleinem Ausmal’ noch neuer Griinraum, Dachterrassen und extensive Dachbegriinung geschaf-

fen und in der Berechnung beriicksichtigt. Dies resultiert in Bruttokosten i.H.v. 17,7 Mio. € (Variante A).

5.4.3 Mobilitat

Die Kosten im Bereich der Mobilitat umfassen die Kosten fiir die Herstellung der Kfz-Stellplatze, der Radab-
stellanlagen sowie der Flachen fur die Shared Mobility Angebote. Zu beachten ist, dass sich die Kosten mit
der Freiraumplanung und dem Hochbau tGberschneiden und dort bereits berticksichtigt sind. Im Szenario
Conclusio C2 fallen Investitionskosten i.H.v. rund 4,1 Mio. € (brutto) fur ca. 380 Kfz-Stellplatze, 3.700 Fahr-
radabstellanlagen und Sharing Flachen an. Fir das Szenario XL wurden Grobkosten von 4,2 Mio. € (brutto)
fur ca. 405 Kfz-Stellplatze, 3.700 Fahrradabstellanlagen und Sharing Flache geschétzt. Die Grobkosten-
schéatzung ist im Anhang V, 01 hinterlegt.

5.4.4 Hochbau

Fir den Typ 0 und 1 wurden die Kosten fir die KG 300 und KG 400 inkl. Nebenkosten in umfassenden Ta-
bellen zusammengestellt (siehe Anhang IV, 01). Fur den Typ 2 kdnnen die Kosten analog zum Typ 1 abziig-
lich der Kosten fir die Erstellung der Aufziige angesetzt werden, die dem Anbau zugeordnet sind. Anbau
und Neubau werden im EH40-Standard ohne Tiefgarage aber mit einem Kellergeschoss mit 4.463 €/m>3wx.
brutto angesetzt, im EH55-Standard fir den Anbau 4.106 €/m?ws. brutto — jeweils exkl. Nebenkosten i.H.v.
30%. Die Kosten fur die Modernisierung beinhalten auch die Kosten fir Instandsetzungsmafinahmen. Die
Umrechnung von BGF in Wohnflache erfolgt gemafl BewG Anlage 24 Absatz 11.4 mit dem Faktor BGF = 1,55
x Wohnflache. Im Weiteren handelt es sich um eine statische Berechnung, Baukostensteigerungen wurden

nicht bertcksichtigt.
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5.5 Wirtschaftlichkeitsvergleich der Szenarien

Im Wirtschaftlichkeitsvergleich in Tabelle 22 werden die im vorangegangenen Abschnitt aufgefiihrten Kos-

tenparameter differenziert nach den Szenarien Conclusio C2 und XL mit den Sub-Szenarien 1-4 aufgefihrt.
Die Kostenwerte spiegeln grundsatzlich Marktpreise zum Stand 11/2022 wider. Es ist zu beachten, dass die
Baupreise zum Zeitpunkt der Berichtserstellung sehr groRen Schwankungen unterliegen und damit auch die

Kostenwerte mit entsprechender Unsicherheit belastet sind.

Die Kosten fiir die Architektur und TGA ergeben sich nach den Tabellen im Anhang IV 01. gegebenenfalls
durchzufiihrende MaRnahmen in den Freianlagen sind nicht Gegenstand dieser Bewertung. Fiir den Abriss
werden 30 €/m® BRI netto angesetzt. Die in Abschnitt 5.4.1 benannten Kosten fiir die Trassenfuhrung in das
Quiartier sind dabei unberticksichtigt, da die Hohe der Kosten nur durch die SWM bestimmt bzw. mit den
SWM verhandelt werden kann und die Kosten in jedem Szenario ndherungsweise identisch angenommen
werden. Die Nebenkosten in Hohe von 30 % der Kosten in den KG 300 & 400 sind bericksichtigt. Die Erstel-
lung der Photovoltaik-Anlagen wird dezidiert aufgefihrt.

Im Rahmen des ,Férderprogramm klimaneutrale Gebaude (FKG)* kénnen Investitionszuschuisse fur die Er-
stellung der Photovoltaik-Anlagen sowie der Erstellung von Neubauten im EH40-Standard in Anspruch ge-
nommen werden. Fur die Photovoltaik-Anlagen wird in den Szenarien 1 und 2 vereinfachend eine mittlere
Anlagenleistung von 128 kWp angesetzt (ergibt sich aus der summierten Anlagenleistung von 3.855 kWp
des Quartiers dividiert durch die Anzahl der Gebaude). Fir die Szenarien 3 und 4 von einer mittleren Anla-
genleistung von 131 kWp (3.923 kWp dividiert durch die Anzahl der Gebaude). Es wird von einer Anlagen-
leistung-abhangigen Forderung in Hohe von 195 €/kWp ausgegangen (entspricht der Inbetriebnahme im
Zeitraum 07/-12/2026), die durch den Zuschlag fiir kombinierte PV- und Griindachnutzung mit 65 €/kWp er-
ganzt wird. Die Forderung der Fixkosten erfolgt aufgrund der Anlagenleistung Gber 100 kWp mit 9.500 € je
Anlage. Somit ergibt sich fur die Szenarien die Férderung in Héhe von rund 1,2 Mio. €. Fir die Erstellung
von Neubauten im EH40-Standard mit EE oder NH-Zusatz (EE wird mit der Fernwérme bereits erreicht, NH

ist bei Forderung bei der KfW in jedem Fall einzuhalten) kénnen 260 €/m? Wohnflache angesetzt werden.

Die Forderung fur Einzelmalinahmen bei der BAFA (BEG EM) oder systemische SanierungsmalRnahmen bei
der KfW werden aufgrund der zum Zeitpunkt der Berichtserstellung gro3en Unsicherheiten und dynamischen
Entwicklungen bezuglich der Forderh6he, Férdergegenstande sowie Fordervoraussetzungen nicht berick-
sichtigt. Ggfs. sind ausschliel3lich Tilgungszuschiisse und keine Investitionszuschisse fur die Sanierung

moglich.

Die Bedarfsgebundenen Kosten fir Erdgas und Fernwarme werden aufgrund der ebenfalls sehr unsicheren
Kostenentwicklung nicht berticksichtigt. Zudem handelt es sich dabei fir den Vermieter im weiteren Sinne
um Durchlaufposten, die fur die Entscheidungsfindung im Kontext der integrierten Quartiersentwicklung mit

der bereits beschlossenen Anbindung an das Fernwérmenetz eine untergeordnete Rolle spielen.

Das Einsparpotenzial fur die Gestaltung im Freiraum durch den Verzicht auf nutzbare Dacher wurde eben-
falls nicht angesetzt und kann bei Bedarf in allen Szenarien in &hnlicher Hohe beriicksichtigt werden.
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Die THG-Emissionen tber den Betrachtungszeitraum von 50 Jahren wurden Szenarien-spezifisch der LCA

entnommen (Detail-Tabelle in Anhang I, 02). Den Emissionen durch Erstellung, Nutzung und Riickbau wird

die PV-Erzeugung gutgeschrieben. Das Modul D (siehe Abschnitt 3.2) wird optional bertcksichtigt. Die Kos-

ten je tCOz2-4q sind gemal ,Methodenkonvention 3.1 zur Ermittlung von Umweltkosten* des Umweltbundes-

amts sowohl mit einer Hohergewichtung der heutigen Wohlfahrt gegentiber zukiinftigen Generationen (1 %

Zeitpraferenz) als auch bei einer Gleichgewichtung der Wohlfahrt heutiger und zukunftiger Generationen

(0 % Zeitpraferenz) angesetzt. Eine detailliertere Auflistung der Grobkostenberechnung ist in Anhang I, 03

hinterlegt. Tabelle 22 listet die wesentlichen Kostenkennwerte auf.

Tabelle 22: Gesamtkostenermittlung nach Szenario (brutto)

Conclusio C2 XL
Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3 Szenario 4
Architektur und TGA [€] 353.845.509 349.830.128 396.909.883 392.374.369
Freiraum (Variante A) inkl. Mobilitat [€] 17.150.102 14.105.368 17.712.750 17.712.750
ISumme Invest [€] 359.995.263 358.907.872 400.842.295 401.180.458
THG-Emissionen exkl. Modul D, inkl. PV, 1% [€] 2.561.895 2.507.640 3.333.018 3.288.335
THG-Emissionen inkl. Modul D, inkl. PV, 1% [€] 32.748 32.690 646.602 643.421
THG-Emissionen exkl. Modul D, inkl. PV, 0% [€] 8.933.786 8.744.592 11.622.833 11.467.014
THG-Emissionen inkl. Modul D, inkl. PV, 0% [€] 114.198 113.996 2.254.816 2.243.725
Gesamtkosten (exkl. Betrieb, exkl. Modul D, 1%) [€] 362.557.157 361.415.512 404.175.313 404.468.793
Gesamtkosten (exKkl. Betrieb, inkl. Modul D, 1%) [€] 360.028.011 358.940.562 401.488.896 401.823.880
Gesamtkosten (exkl. Betrieb, exkl. Modul D, 0%) [€] 368.929.049 367.652.464 412.465.127 412.647.472
Gesamtkosten (exkl. Betrieb, inkl. Modul D, 0%) [€] 360.109.460 359.021.868 403.097.110 403.424.184

Es zeigt sich im Kontext der konzeptionellen Unschérfe eine nahezu kostenneutrale Entwicklung zwischen

den Szenarien 1 und 2 sowie 3 und 4. Im Szenario XL wirken trotz des geringeren Modernisierungsauf-

wands vor allem die Ersatzneubaumaf3nahmen als hoher Kostenfaktor. Die Szenarien 3 und 4 sind jeweils

um rund 12 % teurer in der Investition. Die in diesen Szenarien nicht wesentlich héhere Effizienz im Betrieb

kann die héheren Emissionen durch den gréReren Anteil von Ersatz- und Ergadnzungsmalinahmen mit ho-

hen Energiestandard nicht ausgleichen, so dass auch in Bezug auf die THG-Emissionsbilanz tber 50 Jahre

ca. 12 % hohere Kosten anfallen. Dies gilt auch bei Anrechnung des Modul D in der THG-Bilanzierung.

5.6 Hemmnisse und Lésungsansatze

Hemmnisse

Loésungsansatze

Ubergeordnet

Mangelhafte Planung, Sanierung, erhdhte Kosten

Qualitatssicherungsmanagement

Bildung eines Beratungsgremiums bestehend aus
Fachexperten zur Uberprifung des Fortschritts und
der Planungsinhalte zu wesentlichen Meilensteinen

Inanspruchnahme von Férdermitteln

Flachenkonkurrenz Mobilitat, Freiraum, Photovol-
taik

friihzeitige Einbindung und Aufklarung der Akteure
und Referate zur Priorisierung der Nutzungen
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Zieleinhaltung / Fortschrittsprifung

frihzeitige Entwicklung Rahmen-/Terminplanung

Aufsetzen und Mitfiihren eines LCA-Tools zur stén-
digen Uberpriifung Zielvereinbarung vs. Zwischen-
stand

Schaffung eines stédndigen Quartiersmanagements

Zeitnahe Umsetzung samtlicher MaRnahmen zur
Zielerreichung mit sdmtlichen Akteuren in den inter-
disziplinaren Fragestellungen

frihzeitige Integration samtlicher der betroffenen
Akteure / Referate in den Planungs- und Abstim-
mungsprozess

Energie, Nachhaltigkeit, TGA

Beteiligung der Anwohner an Mieterstrommodellen

frihzeitige Planung der Anlagen- und Zahlerinfra-
struktur

frihzeitige Einbindung und Aufklarung der Anwoh-
ner*innen

attraktive Strompreisbildung

Beteiligung der Mieter*innen durch Genossen-
schaftsmodelle

Zunahme der grauen Energie durch Neu- und An-
baumalRnahmen sowie Sanierung

Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen

Wiederverwendung von Materialien / Komponenten
dort wo maoglich (z.B. Heizkorper, PV-Elemente)
aus eigenem Bestand und von externen Quellen

Verwendung zerstoérungsfrei riickbaubarerer Kon-
struktionen

Zeitnahe Anbindung an die Fernwéarme der SWM

sofortiger Anstof3 der PlanungsmafRnahme

Umsetzung unabhangig von Sanierungs- und Bau-
fortschritt so weit wie méglich

Einhaltung Anforderungen der SWM an die Ruck-
lauftemperatur der Fernwarme

frihzeitige Berlcksichtigung im Planungsprozess

Abstimmung mit den SWM zu umsetzbaren Versor-
gungskonzepten in der Warmwasserbereitung

Bereitstellung von Flachen fir Warmwasserberei-
tung in Kellergeschossen

Nutzung vorhandener Techniknischen soweit mog-
lich, Verkleinerung einzelner Kellerabteile / der mitt-
leren KellerabteilgroRRe

Reduktion des THG-Emissionsfaktors der Fern-
warme mindestens gemall Absenkungsszenario

regelmafiger Austausch mit den beteiligten Akteu-
ren

Verfugbarkeit von Photovoltaik-Modulen

Das PV-Stromnutzungskonzept sowie die nutzba-
ren Dachflachen und Aufstidnderungskonzepte (Per-
golen, Kombination mit extensiver Dachbegriinung,
etc.) sollten zeitnah festgelegt werden, um eine
langfristige Bedarfsplanung méglichst zeitnah fest-
zulegen.

Zieleinhaltung THG-Kompensation

Im Rahmen der Konzeption wurde mit einem kon-
servativen Ertrag je Modul kalkuliert. Der Markt ent-
wickelt sich dynamisch in Richtung deutlich héherer
spezifischer Leistungen. Durch die Auswahl von
Hochleistungsmodulen kann ggfs. Modulflache zu
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Gunsten von intensiv genutzten Grinflachen einge-
spart werden, oder die Klimaneutralitat im Betrieb
bereits friher erreicht werden

Stadtebau

Mangelnde Akzeptanz fiir Nachverdichtung, Neu-
bau, Aufstockung, etc. bei Bestandsmietern

frihzeitige Beteilung der Anwohner*innen, rechtzei-
tige Einbindung der Akteure

Hochbau

hohe Investitionskosten

Synergien nutzen bei sowieso anstehenden Moder-
nisierungen und Instandhaltungen

serieller Ansatz

Ausschreibung serieller Ansatz

Konzeptentwicklung anhand Prototyp-Gebaude

Schallschutz

sukzessive Anpassung im Zuge von Modernisie-
rungsmafllnahmen bei Auszug/Umzug

Kellerabteile fiir neue Wohneinheiten aus den Auf-
stockungen

groRRe Kellerabteile friihzeitig unterteilen

Freiraum

Einhaltung der definierten Flachenvorgaben

ErschlieBungsflachen qualitativ aufwerten, sodass
diese als Freiraum gelten kdnnen

Mobilitat

Akzeptanz des ambitionierten Stellplatzschlissels

sukzessiver Ansatz

Schaffung umfangreicher zuséatzlicher Mobilitatsan-
gebote wie Car-Sharing, Fahrradstellplatze, etc.

vergleichsweise geringes Einkommen im Quartier,
zeitnahe Umstellung auf E-Mobilitat ist in Frage zu
stellen

umfassende Carsharing-Angebote, Forderung des
Rad-Verkehrs durch entsprechende Infrastruktur,
Angebot von Mieterstrom-Ladeséaulen
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5.7 Erfolgskontrolle und Monitoring

Die Quartiersentwicklung muss aufgrund ihrer Komplexitat und des interdisziplindren Ansatzes zentral koor-

diniert und begleitet werden. Hierflir eignet sich beispielsweise die Neuschaffung eines/einer Quartiersmana-
ger*In, die in standigem Austausch mit samtlichen betroffenen Akteuren steht und regelmafig Bericht erstat-
tet.

Grundsatzlich gilt es bei jeder Entscheidung zu hinterfragen, ob das Ubergeordnete Ziel einer klimaneutralen
Entwicklung weiterhin eingehalten wird bzw. werden kann. Entsprechend ist es essenziell, dass auf Basis
der bereits durch die GEWOFAG implementierten Datenerfassungsbogen, ein Lebenszyklustool entwickelt
wird, in das samtliche MaRnahmen integriert werden kénnen. Dies erlaubt eine standige Uberpriifung der
Zielkonformitat von EinzelmalRnahmen und ermdglicht friihzeitige Reaktionen auf Anderungen in der Strate-
gie oder Verzdgerung von Prozessen (z.B. Planungs- und Lieferverzogerungen, langsamere Entwicklung in
den Absenkungspfaden fur Strom und Fernwéarme, etc.). Mit jeder (Bau-)MalRnahme kann das Tool gescharft
werden, indem z.B. bislang auf Literaturwerten basierende U-Werte durch reale Kennwerte ersetzt werden,
die realen Baumaterialien berlcksichtigt werden oder technologische Weiterentwicklungen (z.B. effizientere
Solarmodule) eingepflegt werden. Durch den stéandigen Soll-Ist-Abgleich, kann auch bei negativen Verande-
rungen z.B. durch héhere Energiestandards in der Erstellung oder Sanierung (bei schlechteren Emissions-
kennwerten von Fernwarme) und effizienter PV-Module (schlechterer Netzstromfaktor) entgegengewirkt wer-

den.

Als Grundlage der Quartiersentwicklung und des Lebenszyklustools sollte ein Terminplan entwickelt werden,
der samtliche Mallinahmen umfasst, die in diesem Konzept definierten Ziele enthélt und sowohl bei der GE-
WOFAG, als auch den betroffenen Gremien auf Seiten der Landeshauptstadt Miinchen bekannt und veran-
kert ist. Die Kooperation mit den betroffenen Akteuren, insbesondere der Landeshauptstadt Munchen, ist un-
erlasslich fur die erfolgreiche Umsetzung des Quartierskonzepts. Anhand des Lebenszyklustools kdnnen die
Konsequenzen direkt aufgezeigt werden, sollten einzelne MaRnahmen nicht zielkonform geplant oder im

Kreis der tangierten Akteure diskutiert werden.

Hinsichtlich der Mobilitatskonzepte sollten wiederkehrende Befragung unter den Bewohnenden zur Analyse
der Veranderung des Mobilitatsverhaltens durchgefiihrt, ausgewertet und durch ein Gremium evaluiert wer-
den. Ggfs. sind Anpassungen notwendig, die die Bedirfnisse der Bewohnenden beriicksichtigen oder fir
eine bessere Aufklarung zur Notwendigkeit einzelner MaRnahmen fuhren. Die Nutzungszahlen der Sharing-
angebote sollten erfasst und analysiert werden. Ebenso die Anzahl der vermieteten Kfz-Stellpléatze bzw. der
eingehenden Mietanfragen. Die Vorgaben zum Stellplatzschliissel sind bei jedem Ersatzneubau, jeder Sa-
nierung und jedem Anbau zu diskutieren und hinsichtlich der Zielsetzung zu hinterfragen sowie zu dokumen-
tieren. Der Zielkorridor muss bei jeder Mal3nahme als Planungsgrundlage beigelegt werden und ggfs. entste-
hende Abweichungen in den Umsetzungspfad integriert werden, sodass die daraus entstehende Notwendig-
keit zuséatzlicher KompensationsmalRnahmen in den anderen Fachdisziplinen (z.B. Freiraum inkl. Kennzah-

len) aufgezeigt werden kénnen.
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6 Fazit

Ramersdorf Sid kann zu einem klimaneutralen Quartier transformiert werden. Der Zeithorizont der kommu-
nal gesteckten Ziele sowie der Beteiligungsgesellschaften ist erreichbar und kann die im Abschlussbericht
zum Fachgutachten Klimaneutralitat Miinchen 2035 gesteckten Ziele unterbieten. Hierfur gilt es allerdings
alle verfigbaren Potenziale zu nutzen und samtliche der tangierten Akteure zeitnah zu mobilisieren. Die
moglichst kurzfristige Umstellung der Warmeversorgung stellt beispielsweise bereits einen wesentlichen He-
bel zur Reduzierung der THG-Emissionen im Gebaudebetrieb dar. Auch diese sind aber letztlich nur fur ei-
nen Anteil der gesamten, Uber die Lebenszeit der Gebdude anfallenden THG-Emissionen (inkl. grauer Ener-
gie) verantwortlich. Umso entscheidender ist es, die grundlegende Weichenstellung fur eine maximale Re-
duktion aller THG-Emissionen schon im Zuge stadtebaulicher und planerischer Abwagungen interdisziplinar

zu berucksichtigen.

In der vorliegenden Untersuchung zeigte sich, dass ein Erhalt von Bestandsgebauden im Vergleich zu Er-
ganzungsmaflinahmen und Ersatzneubauten den AusstoR von THG-Emissionen deutlich reduzieren kann
und daher anzustreben ist. Bei Sanierungen sollte zwar ein hoher energetischer Standard umgesetzt wer-
den, jedoch wurde im Rahmen der ganzheitlichen Lebenszyklus-basierten Betrachtung auch deutlich, dass
héhere Standards aufgrund des damit verbundenen erhéhten Materialeinsatzes (v.a. DAmmstoffe) nicht im-
mer die bessere Gesamtbilanz tUber den Lebenszyklus aufweisen. Hierbei besteht ein direkter Zusammen-
hang zur Warmeversorgung der Gebaude. So wird die Qualitat der Gebaudehdlle innerhalb der Gesamtbi-
lanz umso wichtiger, je hoher die THG-Emissionen der Warmeversorgung ausfallen. Es wird daher empfoh-
len, die energetischen Gebaudestands sowohl bei Sanierungen als auch bei Neubauten individuell ange-
messen und optimiert auf die gegebenen Standortfaktoren zu definieren und dabei auch weitere relevante

Aspekte wie Aufwand-zu-Nutzen-Verhaltnis, Komplexitat und Robustheit zu berticksichtigen.

Da sich die THG-Emissionen bezogen auf den gesamten Lebenszyklus der Gebaude zumindest absehbar
noch nicht auf null reduzieren lassen, ist es unerlasslich, die klimaneutrale Energieerzeugung auf Basis er-
neuerbarer Energien im Quartier zu maximieren. Im vorliegenden Projekt sowie im stadtischen Kontext ge-
nerell umfasst dies vor allem die Installation von PV-Anlagen auf allen sinnvoll nutzbaren und verfligbaren
horizontalen sowie vertikalen Flachen. Der dadurch sehr emissionsarm produzierte Strom wirkt sich tber die

Quartiersgrenzen hinaus positiv auf die THG-Bilanz aus und kann anteilig direkt im Quartier genutzt werden.

Auch im Komplex der Mobilitat konnten wesentliche Stellschrauben fir eine méglichst grof3e Reduzierung
der THG-Emissionen im Quartier identifiziert werden. So ergeben sich aus den Anforderungen an private
Pkw-Stellplatze bzw. dem Stellplatzschlissel teilweise erhebliche Auswirkungen auf das Erreichen von Kili-
maschutzzielen, indem der Bedarf an Garagensystemen sowie eine Flachenkonkurrenz mit dem Freiraum
forciert wird. Der Neubau von auf die Emissionsbilanz bezogen ineffizienteren Tiefgaragen sollte nach Mdg-
lichkeit vermieden werden. Dies kann beispielsweise durch verringerte Stellplatz-Anforderungen, zukunfts-

weisende Mobilititskonzepte und emissionsarme, rickbaubare baulich-raumliche Losungen erfolgen.
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Im Zuge des Projekts wurde sichtbar, dass die Qualifizierung der Erschlieungsflachen als nutzbare Frei-
raume einen wesentlichen Faktor fur die Nachverdichtung mit Wohnraum darstellt. Zudem wurde deutlich,
dass durch den Verzicht auf Tiefgaragen zugunsten der CO2-Bilanz und der Klimafunktionen des Baumbe-
standes, Freirdume und Stellplétze ein limitierender Faktor fiir die zuséatzlichen Wohneinheiten darstellen, da
hierfur viel Raum an der Oberflaiche bendtigt wird. Der Raum an der Oberflache ist allerdings begrenzt. Die
Orientierungswerte fur 0,3 Pkw oberirdische Stellplatze pro Wohneinheit im Endausbau und anzustrebende
15 m2 privater Freiraum pro Einwohner bilden folglich aktuell einen ,gldsernen Deckel” fir eine stadtebauli-
che Nachverdichtung auf zukinftig ca. 1.250 Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet. Ein neuer, unkonven-
tioneller Umgang mit ErschlieBungs- und Mobilitdtsraumen ist Voraussetzung, um zusatzlichen Wohnraum
unter Beibehaltung der damit verbundenen Freiraumanforderungen mdéglich zu machen. Die Flachen mis-

sen zukinftig qualitativ genutzt werden und diirfen nicht mehr exklusiv dem Verkehr vorbehalten werden.

Uber die nachgewiesene Freiraumversorgung hinaus, werden durch die mit der Sanierung hinzukommenden
privaten Balkone und mit einer verbesserten Zugéanglichkeit der angrenzenden, offentlichen Griinanlage
~Wilramstra3e* weiteres Freiraumpotenzial fur die Bewohner geschaffen. Durch eine stadtebauliche Neuaus-
richtung kann das Quartier zur Grunanlage hin gedffnet und gleichzeitig die Wilramstraf3e durch neue Ein-
und Durchgange belebt werden. Ebenso kann eine Neugestaltung der Triester Stral3e mit ihren platzartigen

Aufweitungen neue Freiraumqualitaten fir eine gemeinsame Quartiersmitte entfalten.

Die Erkenntnisse aus dem durchgefiihrten Projekt kdnnen zu einem erheblichen Teil auf andere Quartiere in
Minchen und dartber hinaus Ubertragen werden. Hieraus ergibt sich naturgemaf Diskussionsbedarf hin-
sichtlich der Notwendigkeit, derzeit bestehende Instrumente, Prozesse und Regelwerke kritisch zu hinterfra-

gen und ggfs. anzupassen.

Grundsatzlich hat der Stadtrat die Klimaneutralitdt Miinchens ab 2035 beschlossen. Die stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaften GEWOFAG und GWG sollen bereits bis 2030 Klimaneutralitat erreichen. Dem drén-
genden Anspruch zur CO2-Reduktion wird hiermit eine relevante Zeitschiene vorgezeichnet, die ein rasches
Umsetzen abverlangt. Das Areal in ein klimaneutrales Quartier bei laufender Nutzung zu transformieren,
scheint bis 