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vom 11.10.2023 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Diese Vorlage behandelt den Billigungs- und vorbehaltlichen Satzungsbeschluss zur
Schaffung von Baurecht fir den Neubau der bestehenden Grundschule und eines Son-
derpadagogischen Forderzentrums (SFZ), einer Mensa und einer Dreifachsporthalle so-
wie den entsprechenden Frei-, Sport- und Pausenflachen im 16. Stadtbezirk Ramersdorf-
Perlach.

Die Zustandigkeit des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
8 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschéftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Mun-
chen, da es sich um eine Angelegenheit der Bauleitplanung handelt.

Vortrag wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (ab
Seite 11 ff.)
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Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, welcher im beschleunig-
ten Verfahren nach 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. den Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens gemal3 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 und 3 Satz 1 BauGB
aufgestellt wurde (Einzelheiten hierzu siehe S. 19). Demnach konnte von einer Umwelt-
prufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichts nach

§ 2a BauGB abgesehen werden. Gleichwohl wurden fiir die relevanten Belange — soweit
erforderlich — Fachgutachten durchgefiihrt und in die Abwagung eingestellt. Die friihzei-
tige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde ebenfalls durchge-
fuhrt.

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Fir den Bebauungsplan Nr. 2158 wurde die frithzeitige Unterrichtung der Offentlich-
keit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB wahrend der Zeit vom 13.09.2022 mit 13.10.2022
durchgefiuhrt. Die offentliche Erdrterung tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung fand wahrend der Unterrichtungsfrist am 20.09.2022 im Gemeindesaal der
Pfarrei Str. Stephan (Luderstral3e 12, 81737 Miinchen Stadt) statt.

Die insgesamt zum Bebauungsplan mit Griinordnung vorgebrachten AuRerungen der
Offentlichkeit und des Bund Naturschutz in Bayern e.V. lassen sich thematisch wie
folgt zusammenfassen:

1. Neubau statt Sanierung

Seitens der Stadtverwaltung solle gepruft werden - auch im Hinblick auf das Pla-
nungsziel Klimaschutz und Klimanotstand - ob eine Sanierung mit Erweiterung

(Aufstockung) nicht ebenfalls zielfiihrend sei. Die Treibhausgasemissionen einer
Sanierung seien mit denen eines Neubaus gegenuberzustellen und zu bewerten.

Stellungnahme:

Im Vorlauf der Planungen erfolgte eine griindliche Untersuchung des Gebéaude-
bestandes. Das Raumprogramm und die geforderten betrieblichen und funktiona-
len Erfordernisse kdnnen im Bestandsgebdude nicht umgesetzt werden. Die
Bausubstanz stellt sich im Vergleich zu anderen Schulgebauden aus den 70er
Jahren als deutlich schlechter dar und zeigt erhebliche Korrosionsschaden auf.
Ein Nachristen auf aktuelle Brandschutzanforderungen ist mit dem Bestand nicht
maoglich. Eine Generalinstandsetzung wurde nach Prifung aus wirtschaftlichen
und betriebsbedingten Griinden nicht weiterverfolgt.

Aufgrund der genannten Mangel, die einen Abbruch notwendig machen, wurde
eine weitere vertiefende Berechnung der Graue-Energie-Bilanz und der techni-
schen Mdaglichkeit einer Aufstockung nicht durchgeftihrt. Der Ersatzneubau wird
zur Verbesserung der Okobilanz in Holzhybridbauweise geplant.

2. Griunordnung und Klimaschutz

Eine zusatzliche Versiegelung durch die Planungen sei zu vermeiden. Weiterhin
seien Festsetzungen fur freizuhaltende Flachen und Vorgaben fur Klimaanpas-
sungen (z. B. Schwammestadt) vorzusehen.

Insbesondere Baume von mittlerer und alter Auspragung seien zu erhalten. Er-
satzpflanzungen wirden hingegen nicht den gleichen ,klimatischen Wert* aufwei-
sen, wie der Erhalt von Bestandsbdumen. Der Baumerhalt solle daher bevorzugt
werden.
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Stellungnahme:

Der Schulstandort wird nachverdichtet und eine Mehrzahl an neuen Raumbedar-
fen untergebracht. Dabei wurde auf eine (vertragliche) Entwicklung in die Hohe
gesetzt, zugunsten einer Beschréankung der Mehrversiegelung.

Aufgrund des Bedarfs an Freibereichen und Freisportflachen und des begrenzten
Grundstuickes kdnnen keine Flachen fir eine oberirdische Sammlung und Versi-
ckerung von Regenwasser freigehalten werden.

Zur Verbesserung der Klimaresilienz wird eine Dachbegriinung mit entsprechend
hoher Substratschicht, die das Retentionsvolumen fur das auftreffende Nieder-
schlagswasser erhoht, festgesetzt. Weitere Mal3ihahmen und Ausfiihrungen hin-
sichtlich Klimaanpassung sind in den Kapiteln 4.3.4 und 4.17 aufgefuhrt.

Der Erhalt von Bestandsbaumen als wichtiges Planungsziel wurde, immer in Ab-
wéagung mit den anderen Belangen wie der Schulnutzung aber auch der Bedeu-
tung von Baumen fir das Kleinklima sowie fir den Natur- und Artenschutz, ein-
gehend geprift. Daher wurden insbesondere erhaltenswerte Baumbesténde mit
ortsbildpragender Wirkung sowie B&dume, die als Biotopverbundachse wirken, als
"zu erhalten"” festgesetzt. Es wurde groRer Wert daraufgelegt, insbesondere die
Baumkulisse im westlichen und nérdlichen Schulareal zu schiitzen und so gering
wie moglich in den Baum- und Strauchbestand einzugreifen.

Um die dennoch notwendigen Baumfallungen auszugleichen, ist eine festge-
setzte Anzahl an Baumen im Umgriff anzupflanzen. Um maoglichst zeitnah eine
positive Wirkung der Neupflanzungen zu erreichen, sind Mindestpflanzgré3en
sowie ausreichend grofRe durchwurzelbare Flachen festgesetzt.

Einhausung der Tiefgaragenzufahrt

Die Einhausung der Tiefgaragenzufahrt wird hinsichtlich der optischen Wirkung
als kritisch erachtet. Es wird eine ,massive Mauer entlang des Platzes" befiirch-
tet.

Stellungnahme:

Die Tiefgaragenrampe stellt eine Zasur im Grinraum des Wohnrings dar. Die vi-
suelle Erlebbarkeit der Freiflachen als ein zusammenhangender Griinraum soll
weiterhin gegeben sein. Zur Eis- und Schneefreihaltung und sicheren Benutzung
der Rampe ist lediglich eine Uberdachung erforderlich. Das SchlieRen der Sei-
tenwande ist nicht vorgesehen, da eine Einhausung fur die La&rmabschirmung
keine Relevanz hat und schalltechnisch nicht notwendig ist. Um den notwendigen
Eingriff so gering wie mdglich zu halten, erfolgt eine Festsetzung zu GréRRe und
Ausgestaltung der Uberdachung.

AuBerschulische Nutzungen

Hinsichtlich des Stadtteilmanagements wurde hinterfragt, ob eine auf3erschuli-
sche Nutzung des Schulhofes sowie Teile des Gebaudes angedacht ist. Es
werde begrif3t, wenn sich der Raum fur die Offentlichkeit 6ffnet.

Stellungnahme:

Die Offnung des Schulstandortes fiir auBerschulische Sportnutzungen und lokale
Bildungs- und Sozialangebote ist Planungsziel und wird, soweit es die Sicher-
heitsbelange der Schule zulassen, umgesetzt. Daher ist eine untergeordnete au-
Rerschulische Nutzung zuléssig. Sporthallen, Freisportflachen und Mensa sollen
auf3erhalb der Schulzeiten der Allgemeinheit zur Verfligung stehen.
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Der Eingangsbereich und Innenhof bildet einen Ubergangsbereich zwischen dem
offentlichen Theodor-Heuss-Platz und dem Schulgebaude. Der Innenhof soll mit
einer Doppelnutzung belegt werden; wahrend der Schulzeiten als Pausenhof,
nach Schulschluss und am Wochenende o6ffentlich zuganglich als Erweiterung
des Theodor-Heuss-Platzes. Die genaue Ausgestaltung der 6ffentlichen Nutzung
ist der Schulleitung vorbehalten.

Erhalt des bestehenden Platzes vor dem Schulgebdude

Es wird gefordert, dass der Platz mit Weltkugel vor dem Schulgebdude erhalten
bleibt.

Stellungnahme:

Dem Wunsch wurde durch die Festsetzung eines Geh- und Radfahrrechtes zu-
gunsten der Allgemeinheit Rechnung getragen. Im Vorbereich des Schulgebau-
des und als Erweiterung des Theodor-Heuss-Platzes wird eine Zone ausgebildet,
die mit Schulnutzungen (z. B. Sitzgelegenheiten, Fahrradabstellplatze) belegt ist
aber offentlich zuganglich und nicht wie bisher abgegrenzt ist.

Es ist beabsichtigt, die Weltkugel wahrend der BaumalRnahme einzulagern und
nach Abschluss wieder vor dem Schulgebaude aufzustellen. Die Machbarkeit
wird gepruft.

B) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange geméan § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 30.06.2023 mit 04.08.2023 durchgefihrt.
Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

1.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Es bestehen grundsatzlich keine Einwénde. Im Planungsbereich befindet sich
bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur. Anderungen, BaumalRnahmen oder
Planungen zu BaumaRhahmen seitens der Telekom sind aktuell nicht vorgese-
hen.

Fir die Bauausfiihrung ist bei Grabungen am oder im Erdreich die entspre-
chende Kabelschutzanweisung zu beachten. Weiterhin wird darauf hingewiesen,
dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien zu vermeiden
sind und der ungehinderte Zugang zu diesen jederzeit moglich sein muss, z. B.
im Falle einer Storung. Diesbeziglich wird um entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan gebeten.

Weiterhin wird um die rechtzeitige Anzeige der geplanten Baumafinahmen gebe-
ten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das "Merkblatt tiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (insbesondere Abschnitt 3) zu be-
achten. Es wird darum gebeten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden. In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und
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ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen
vorzusehen.

AbschlieRend erfolgt der Hinweis, dass sich entlang der Ostseite des Grund-
stiicks im o6ffentlichen Grund Anlagen der Telekom befinden, die bei einer eventu-
ellen Grenzbebauung durch den Vorhabentrager zu beachten sind. Im Falle einer
Grenzbebauung und damit verbundenen Setzungen von Spund- bzw. Bohrpfahl-
wénden ist eine rechtzeitige Beteiligung der Telekom angezeigt.

Es wird zudem auf die Kostenpflichtigkeit beziiglich der Sicherung, Anderung und
Verlegung von Telekommunikationsanlagen hingewiesen.

Stellungnahme:

Da im Bebauungsplan keine organisatorischen Malinahmen der Bauausfiihrung
festsetzt werden kdnnen, werden die Stellungnahme sowie die beigefiigten
Planunterlagen und Merkblatter zum Bauvollzug der Bauherrin zur Verfigung ge-
stellt.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Mit den erlauterten Absichten zum Umgang mit Niederschlagswasser, Starkregen
und Grundwasser besteht grundsétzlich Einverstandnis. Seitens des Wasserwirt-
schaftsamtes wird vorgeschlagen, zu folgenden Punkten entsprechende Festset-
zungen und Hinweise aufzunehmen, damit diese rechtlich bindend sind:

Niederschlagswasser:
Die Absicht zur Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen zur Beregnung und
die Vorgabe zur Versickerung des Niederschlagswassers wird begrift.

Es wird vorgeschlagen, den Plan um eine Festsetzung der Flachen, die fir die
Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser erforderlich
sind, zu ergénzen.

Dementsprechend schlagt das Wasserwirtschaftsamt vor, auch die Begriindung
des Bebauungsplans um Hinweise bzw. konkrete HandlungsmafRnahmen zu er-
ganzen. Die vorgeschlagenen Textbausteine umfassen dabei die Themen: Unter-
halt und Freihaltung der Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser, Schutz
der fur die Versickerung vorgesehenen Flachen, Notwendigkeit einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis sowie Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Be-
handlungsanlagen fur verschmutztes Niederschlagswasser von Stral3en.

Uberflutung infolge von Starkregen:

Es wird empfohlen, die Ergebnisse aus der im Rahmen der Vorplanung durchge-
fuihrten Uberprufung des Uberflutungsnachweises im Bebauungsplan festzuset-
zen und z. B. durch die Festsetzung der Hohenverhaltnisse Uberflutungsvor-
sorge zu schaffen.

Seitens des Wasserwirtschaftsamtes erfolgen weitere Vorschlage fiir Festsetzun-
gen bezuglich: der Freihaltung von gekennzeichneten Flachen und Abflussmul-
den, RohfuBbodenoberkanten, der Gestaltung von Tiefgaragenzufahrten und
weitere Schutzvorkehrungen vor eindringendem Abwasser.

Dementsprechend soll auch die Begriindung des Bebauungsplanes um Hinweise
zu baulichen Vorsorgemafl3nahmen erganzt werden.
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Grundwasser

Es erfolgt der redaktionelle Hinweis, dass die Bezeichnung auf Seite 21 der Be-
grundung [Anmerkung: in der vorliegenden Beschlussvorlage Seite 36] beziglich
des HW1940 als 100-jahiges Hochwasser nicht korrekt ist. Es wird vorgeschla-
gen den Absatz anzupassen in ,welche bis in den HW1940-Grundwasserstand
(HHW) hineinreichen®.

Zusétzlich schlagt das Wasserwirtschaftsamt vor, weitere Festsetzungen zu den
Themen Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser und bauliche Anforderun-
gen an Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Gelandes liegende
Ré&ume aufzunehmen.

Stellungnahme:

Nutzungsbedingt ist ein entsprechender Versiegelungsgrad nicht zu vermeiden.
Im hydrologischen Gutachten wurde die Mdglichkeit einer oberflachennahen Ver-
sickerung umfangreich gepruft. Eine Muldenversickerung ist aufgrund der gerin-
gen Flachenverfligbarkeit nicht moglich. Die Versickerung wird daher aller Wahr-
scheinlichkeit nach Uber Rigolen erfolgen. Das hydrologische Gutachten weist
nach, dass eine vollstindige Versickerung auf dem Grundstiick umsetzbar ist.
Konflikte, die im spateren Baugenehmigungsverfahren nicht gelést werden kén-
nen, wurden nicht festgestellt. Eine detaillierte Dimensionierung geeigneter Anla-
gen und der entsprechend dem konkreten Bauvorhaben erstellte Uberflutungs-
nachweis, auch im Hinblick auf Starkregenereignisse, erfolgt im Bauvollzug.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser kann im Bemessungsfall geman
DIN 1986-100 unter Berlcksichtigung der Gelandehdéhen und den dadurch gege-
benen Riickhaltevolumina vollstandig und schadlos auf dem Grundstiick zuriick-
gehalten werden.

Damit ist nachgewiesen, dass auch beim maRgeblichen Uberflutungsregen ein
Ubertritt von Wasser auf benachbarte Flurstiicke ausgeschlossen werden kann.
Eine Notentlastung in das Kanalnetz o. A. ist bautechnisch nicht erforderlich.

Durch die geplante Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage und das
Einbinden dieser in den HW1940-Grundwasserstand wird ein wasserrechtliches
Verfahren notwendig. Das Hydrologische Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass das Vorhaben unkritisch ist, da sich der Grundwasseraufstau, der durch die
Unterbauung ausgeldst wird, auf dem eigenen Grundstuick bzw. offentlichen Stra-
Renraum abbaut. Das Vorhaben ist technisch wie wasserrechtlich umsetzbar.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll die geplante Tief-
garage nahezu vollstandig unterhalb des geplanten Schulgeb&audes unterge-
bracht werden.

Im Rahmen der Umsetzung der BaumalRnahme sind die aktuellen technischen
Normen anzuwenden. Konflikte, die eine besondere Festsetzung notwendig ma-
chen, wurden nicht festgestellt.

Der redaktionelle Hinweis bzgl. HW 1940 wurde aufgenommen und der Text kor-
rigiert.

MGS - Miinchner Gesellschatft fiir Stadterneuerung mbH

Der Planungsumgriff befindet sich im Umgriff des Untersuchungsgebietes Neu-
perlach (i. S. d. § 141 BauGB). Grundlage fir die Umsetzung der Sanierungs-
ziele bildet das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Neuperlach.
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Die beabsichtige Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2158
wird aus Sicht der MGS mbH grundsatzlich begrif3t. Den im Verfahren tangierten
Sanierungszielen fur Neuperlach wird weitestgehend entsprochen. Auch ein Kon-
flikt zu anderen Sanierungszielen ist gegenwartig nicht erkennbar.

Fur das weitere Aufstellungsverfahren erfolgen seitens der MGS folgende Hin-
weise und Anmerkungen bezlglich der Begriindung des Bebauungsplans:

Zu Punkt 4.14. Verkehrliche ErschlieRung

Die in der Begrindung erlauterten Fahrradabstellplatze sind aus Sicht der MGS
grundsatzlich plausibel. Beziglich der mittels eines Abweichungsantrags ange-
dachten Stellplatzreduzierung wird — im Hinblick auf das Sanierungsziel ,,Ausbau
der Radinfrastruktur* — empfohlen, dennoch Flachenreserven fir etwaige zukiinf-
tige Erweiterungen der Abstellplatze im Bebauungsplan zu beriicksichtigen, so
dass kiinftig, z. B. aufgrund einer Anderung der Schulform, den Anforderungen
zur Bereitstellung von 630 Abstellplatzen entsprochen werden kann. Weiterhin
waére es winschenswert, Alternativen wie die Errichtung einer Fahrradleihstation
(z. B. MVG-Rad) an einem geeigneten Standort in unmittelbarer Nahe des Schul-
komplexes als erganzendes bzw. kompensierendes Angebot durch die zustandi-
gen Fachstellen prifen zu lassen.

Zu Punkt 4.6. Mal3 der baulichen Nutzung

Bezlglich des Sanierungsziels ,Klimaanpassung, Regenwassermanagement,
Entsiegelung und Begrinung von Flachen und Fassaden® wird empfohlen, eine
Festsetzung zur Wandbegriinung zu treffen. Wiinschenswert wéare eine Mindest-
flache von 25 % der Fassadenflache zu begriinen. Zudem wird seitens der MGS
angeregt, Festsetzungen zur Begriinung der Einhausung der Dachaufbauten zu
treffen.

Zu Punkt 4.8. Nebenanlagen, Fahrradabstellanlagen

Es wird empfohlen, samtliche Nebenanlagen sowie Fahrradabstellanlagen kom-
plett im Gebaude unterzubringen und auf die Anwendung des § 5 Abs. 1 (der
Satzung) zu verzichten. Die Empfehlung erfolgt zum einen im Hinblick auf das
Sanierungsziel ,Klimaanpassung, Regenwassermanagement, Entsiegelung und
Begriinung von Flachen und Fassaden“. Zum anderen im Zusammenhang mit
der bereits vorliegenden, starken Versieglung des Grundstticks und der sich dar-
aus ergebenden geringen Flachenverfligbarkeit zur Regenwasserversickerung
sowie zur Sicherung der Freirdume und der stadtraumlichen Qualitat.

4.9. Geh- und Radfahrrechte

Es wird angemerkt, dass im Stadtratsbeschluss zur Stadtsanierung Neuperlach
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03969, Beschluss der Vollversammlung vom
19.01.2022) die ,Berticksichtigung der Mehrfachnutzung von Sport- und Schul-
hofflaichen bei Mal3nahmen der Schulbauoffensive®, also die Nutzung der Schul-
auRenbereiche durch die Offentlichkeit, beachtet werden soll.

Es wird begruf3t, dass eine Flache westlich des vorgeschlagenen Baukérpers da-
fur vorgesehen ist. Mit Verweis auf den Planungsstand im Rahmen des Verfah-
rens nach 8 3 Abs. 1 BauGB (Er6rterungsveranstaltung) ware es aber weiterhin
zu begriiRen, wenn eine Offnung der AuRenraume im Erd- und Obergeschoss fiir
das Quartier umgesetzt wird. In diesem Kontext sollen die Sanierungsziele wie
»Inszenierung wichtiger Stadtfunktionen und Bildungsgebaude*, ,Schaffung neuer
Griinflachen und Offnen von abgeschlossenen Raumen*, ,Erh6hung der Aufent-
haltsqualitat” sowie , Aufwertung und Erweiterung der Spiel-, Bewegungs- und
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Sportangebote” und ,Schaffung von Orten der Begegnung und Interaktion“ be-
ricksichtigt werden.

Stellungnahme:

Die Fahrradabstellplatze sind in der Nahe der Eingédnge vorgesehen, um eine
gute Nutzbarkeit zu gewahrleisten. Weitere notwendige Abstellplatze, die sich

z. B. durch eine Anderung der Schulform ergeben kénnten, kénnen im Unterge-
schoss untergebracht werden. Dies ist gemaf 8 11 Abs. 3 der Satzung zulassig.
Fahrradabstellplatze sollten, um praktikabel und benutzerfreundlich zu sein, in
der N&he der Eingange verortet sein. Die Uberdachung mindestens der Halfte
der notwendigen Abstellplatze ist zweckdienlich und in der Fahrradabstellplatz-
satzung (FabS) festgelegt. Der Bauraum ist so eng gehalten, dass eine Anord-
nung innerhalb des Bauraums nicht mdglich ist. Daher sind diese auch auf3erhalb
zulassig.

Der auf das reine Schulgrundsttick beschrankte Umgriff des Bebauungsplanes
lasst die Ausweisung einer Flache fur eine Fahrradleihstation nicht zu. Der Hin-
weis wird aufgenommen und mit den zustandigen Fachstellen abgestimmt.

Gemal dem Grundsatzbeschluss fir eine klimaneutrale Stadtverwaltung (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525, Beschluss der Vollversammlung vom
18.12.2019) sind bei allen stadtischen Neubauten und Sanierungen zur Verbes-
serung des Stadtklimas mindestens 30 % der Fassade zu begriinen. Dieser Vor-
gabe wurde mit der Festsetzung in § 13 Abs. 10 der Satzung gefolgt.

Die Dachaufbauten sollen auf ein Minimum beschréankt werden. Die Uberlebens-
fahigkeit von Fassadenbegriinung auf den Dachflachen ohne Bodenanschluss
kann nicht ohne grof3en technischen Aufwand gewahrleistet werden. Dieser er-
scheint hier aufgrund der geringen fir eine Fassadenbegrinung in Fragen kom-
menden Flachen auf dem Dach nicht gerechtfertigt.

Dem Ziel der Offnung der Schulstandorte fiir die Offentlichkeit wird durch die
Festsetzungen der Art der Nutzung Rechnung getragen. Gebaude, Anlagen und
Freiflachen kdénnen untergeordnet auch au3erschulisch genutzt werden. Sport-
hallen, Mensa, Freisportanlagen und Freiflachen kdnnen fir den 6értlichen Ver-
eins- und Breitensport, flr burgerschaftliche Veranstaltungen oder sonstige Bil-
dungs-, soziale oder kulturelle Zwecke auf3erhalb der Schulzeiten der Allgemein-
heit zur Verfligung gestellt werden.

Die Flachen 6stlich des vorgeschlagenen Baukdrpers, in der Planzeichnung kor-
rekt dargestellt, in der Begriindung versehentlich als westlich beschrieben, stel-
len einen Vorplatz mit schulischen Nutzungen dar, der stéandig offentlich zugang-
lich ist.

Eine weitere Offnung der Pausenflachen auRerhalb des Schulbetriebes wird an-
gestrebt. Die genaue Ausgestaltung der Zugéanglichkeit von Externen auf3erhalb
der regularen Schulzeiten wird durch das RBS und die Schulleitung bestimmt.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Es wird auf die Anzeigepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG fir zu Tage
tretende Bodendenkmaler verwiesen.

Stellungnahme:

Bodendenkmalpflegerische Verdachtsflachen oder eingetragene Denkmaler sind
innerhalb des Plangebiets nicht verzeichnet. Ein Eingriff in ein Bodendenkmal ist
nicht zu erwarten, da es sich um eine Bestandsschule aus den 1970er Jahren
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handelt und der festgesetzte Bauraum ungefahr dem vorherigen Bauraum des
Bebauungsplans Nr. 57bq entspricht. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis muss
ggf. durch den Bauherrn eingeholt werden, daher wird der Hinweis an diesen
weitergegeben.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschusses des 16. Stadtbezirkes Ramersdorf - Perlach wurde geman
§ 9 Abs. 2 und 3 (Katalog des Planungsreferates, Ziffer 6.1.) und § 13 Abs. 1 Satz 1
der Bezirksausschuss-Satzung im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange angehért und hat mit Schreiben vom 30.06.2023 Ge-
legenheit zur Stellungnahme erhalten.

Der Bezirksausschuss hat sich in seiner Sitzung vom 27.07.2023 nach Vorberatung
im zustandigen Unterausschuss Bauvorhaben mit der Planung befasst und der Be-
schlussvorlage zugestimmt. (s. Anlage 4).

Verkehrsplanerische MaBnhahmen

Fir die Gewahrleistung der Schulwegsicherheit um das Planungsgebiet sind auf der
Grundlage des mit dem Mobilitatsreferat abgestimmten Verkehrsgutachtens zum Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 2158 folgende Malinahmen durch das Baureferat
mit Begleitung des Mobilitatsreferats einzuleiten:

* Umgestaltung der Einfahrbereiche in die Jacob-Kaiser-Strafl3e und Paul-Lobe-
Stral3e: Anrampung des Mindungsbereiches, Anheben der Fu3- und Radver-
kehrsanlagen des Adenauerrings und Schumacherrings, ggf. Roteinfarbung im
Knotenbereich

* Umbau der FuRgéangeriberquerung am Schumacherring Héhe Paul-Lobe-
Stral3e / Hans-Fried-Weg: bauliche Verengung der Fahrbahn auf 6,50 m durch
vorgezogene Seitenrdume

* Umbau Wendehammer Jakob-Kaiser-Straf3e und Paul-Lobe-StralRe: bauliche
MaRnahmen zur Sicherung gegen Halten im Wendehammer, Zufahrtsbe-
schrankung und Sicherung gegen unbefugtes Befahren der Geh- und Rad-
wege zum Theodor-Heuss-Platz

» Sicherung der Rampe von der Heinrich-Lubke-StralRe zur Ludersstrale gegen
unbefugtes Befahren durch geeignete MalRnahmen (z. B. Poller)

Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes Ramersdorf — Perlach hat einen Abdruck
der Sitzungsvorlage erhalten.

Das Mobilitatsreferat, das Baureferat und das Referat fur Bildung und Sport haben einen
Abdruck der Vorlage erhalten.

Weiterhin wurden dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen
Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Muller, jeweils ein Abdruck der Sitzungsvorlage zuge-
leitet.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter Buchstabe A) des
Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB kann nur
nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter Buchstabe B) des Vortrages entsprochen
werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2158 fir den Bereich Jakob-
Kaiser-Strafl3e, Theodor-Heuss-Platz (westlich) und Lidersstra3e (ndrdlich), Plan vom
28.06.2023 und Text sowie die dazugehdrige Begriindung werden gebilligt.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Griinordnung gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2158 wird gemal3 § 10 BauGB als Satzung
erlassen. lhm wird die nachfolgende Begriindung beigegeben.

Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung
nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB.

Das Baureferat wird gebeten, die unter Punkt D) des Vortrags genannten erforderli-
chen MalRnahmen auf der Grundlage des mit dem Mobilitatsreferats abgestimmten
vorliegenden Verkehrskonzeptes umzusetzen.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2158
der Landeshauptstadt Minchen

Jakob-Kaiser-Stral3e, Theodor-Heuss-Platz (westlich)
und LudersstralRe (nordlich)
(Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 57bq)

— Schulzentrum Theodor-Heuss-Platz —
vom

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) und der 88 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1
Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Jakob-Kaiser-Stral3e, Theodor-Heuss-Platz (westlich) und Lidersstral3e
(nordlich) wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
28.06.2023, angefertigt vom Kommunalreferat — GeodatenService am und die-
sem Satzungstext.

(3) Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Teil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 57bg (MUABI. 1974 S. 67) wird durch diesen Bebauungsplan Nr. 2158 verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt wird eine Gemeinbedarfsflache (GB) ,Schule, Erziehung und Sport*, die der
Unterbringung dient von:

a) Gebaude, Anlagen und Freiflachen fur allgemeinbildende Schulen einschlief3lich ergan-
zenden Einrichtungen wie Kichen, Mensen, Veranstaltungsraume, Verwaltungs-, La-
ger-, Neben- und Sozialraume, Pausenhofflachen, Geratehauser, Fahrrad- und Roller-
abstellplatze sowie Tiefgaragen. Dienstwohnungen fir die technische Hausverwaltung
sind nur zulassig, sofern die Anforderungen an die gesunden Wohnverhéltnisse ge-
wahrt bleiben.

b) Anlagen fur sportliche Zwecke.
(2) Die nach Abs. 1 zulassigen Gebaude, Anlagen und Freiflachen kénnen untergeordnet
auch auf3erschulisch zu sonstigen, dem Gemeinbedarf dienenden Bildungs-, sozialen und

kulturellen Zwecken genutzt werden.

(3) Ausnahmsweise sind Anlagen fur soziale Zwecke zulassig.
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(4) Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in der Gemeinbedarfsflache als Ausnahme zu-
gelassen werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.

§3
MaR der baulichen Nutzung

(1) Uberschreitungen der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von
denin 8 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen sind gemal § 19 Abs. 4
S. 2 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,8 zulassig.

(2) Die festgesetzten Wandhohen beziehen sich auf die Hohenkote 538,3 m . NHN.

§4
Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Ein Zuricktreten von der festgesetzten Baulinie ist im Erdgeschoss Uber die gesamte
Lange um bis zu maximal 12 m zul&ssig.

(2) In der Gemeinbedarfsflache kénnen nicht Uberdachte Freisportanlagen, Pausenhofflachen
oder Tiefgaragen aul3erhalb der Bauraume zugelassen werden. Ausgenommen hiervon
sind die im Plan mit Festsetzungen zur Grinordnung belegten Flachen gemaf § 13 Abs.
1,8und9.

§5
Nebenanlagen, Fahrradabstellanlagen

(1) In der Gemeinbedarfsflache kénnen untergeordnete ober- und unterirdische Nebenanla-
gen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Gemein-
bedarfsflache selbst dienen und die deren Eigenart nicht widersprechen, auRerhalb des
Bauraumes zugelassen werden. Ausgenommen hiervon sind die im Plan mit Festsetzun-
gen zur Grunordnung belegten Flachen gemaf § 13 Abs. 1, 8 und 9.

(2) Nebenanlagen auRRerhalb des Bauraums dirfen nicht Gberdacht werden. Ausgenommen
hiervon sind Fahrrad- und Rollerabstellanlagen sowie Miill- und Geratehauser.

§6
Geh- und Radfahrrechte

(1) Mit der im Plan dargestellten Flachen ,G, R* wird ein Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten
der Allgemeinheit festgesetzt.

(2) Von der festgesetzten Lage (Breite/Tiefe) der Geh- und Radfahrflache kann ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn technische oder stadtgestalterische Grinde dies erfor-
dern und die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

§7
Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans mit
Grunordnung (Planzeichnung und Satzung) ergeben. Abweichend von Satz 1 betragt inner-
halb der Gberbaubaren Grundstickflachen die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H, mindestens je-
doch 3 m.
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Dachform, Dachaufbauten und Dachbegriinung

(1)
)

®3)

(4)

()

(6)

()

(8)

9)

Es sind nur Flachdacher zulassig.

Dachflachen sind zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, auf welchen
notwendige technische Anlagen oder nutzbare Freibereiche/ Sportflachen/ Terrassen an-
geordnet sind. Die Dachbegriinung ist mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht-
dicke von 20 cm (exklusive Drainschicht) und einer artenreichen Mischung aus Krautern
und Grasern aus ein- und mehrjahrigen Arten strukturreich herzustellen. Dabei sind heimi-
sche Pflanzen zu verwenden.

Aufenthaltsflachen auf Dachflachen wie Sport- und Pausenhofflachen sind héchstens bis
10 m Uber der Gelandeoberkante (H6henbezugspunk) zulassig.

Alle Dachaufbauten, insbesondere technische Dachaufbauten und Dachausstiege sind
um das die realisierte Wandhohe Ubersteigende Maf? von der Aul3enkante der darunter
liegenden Dachflache zuriickzusetzen. Sie dirfen eine Hohe von 2,5 m tber ihrem Durch-
sto3punkt durch die Dachflache nicht Gberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Absturz-
sicherungen fur nutzbare Freibereiche/ Sportflachen/ Terrassen auf Dachflachen. Dach-
aufbauten sind, soweit technisch maoglich, baulich in Einheiten zusammen zu fassen und
qualitatsvoll zu verkleiden.

Technische Dachaufbauten sind nur zulassig, sofern sie der Nutzung in den Gebauden
dienen. Sie dirfen eine Grof3e von 10 % der darunter liegenden Dachflache nicht tiber-
schreiten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Technische Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind ohne Flachenbegren-
zung nur in Kombination mit einer Dachbegriinung gemaf § 8 Abs. 2, die durchlaufend
unter der jeweiligen Anlage vorzusehen ist, zulassig.

Technische Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie durfen eine maximale Hohe
von 2,20 m Uber der festgesetzten Mindestsubstratschichtdicke der Dachbegriinung nicht
Uberschreiten und sind mindestens um das MaR ihrer Hohe von der AuRenwand des da-
runter liegenden Geschosses abzurtcken.

Von der Festsetzung in 8 8 Abs. 6 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn auf
der verbleibenden zu begriinenden Dachflache, die im GréRenumfang mindestens der
Flache der jeweiligen Anlage zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie entspricht, eine
Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 25 cm (ex-
klusive Drainschicht) vorgesehen wird. In diesem Falle diirfen die Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie eine Flache von maximal 50 % der nach 8§ 8 Abs. 2 grundsatz-
lich zu begrinenden Dachflachen einnehmen. Auf mindestens 25 % der begriinten Flache
sind Habitatmodule vorzusehen. Unter den Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie sind Retentionsmodule/ -matten vorzusehen.

Abweichend von § 8 Abs. 7 sind die Anlagen in ihrer Hohe auf max. 1,5 m tGber der Ober-
kante der Dachflache zu beschréanken und mindestens um das Mal} ihrer HOhe von der
AulRenwand des darunter liegenden Geschosses zuriickzuversetzen.

Abweichend von § 8 Abs. 2 ist auf Dachflachen von Nebenanlagen eine Mindestsubstrat-
schichtdicke von 10 cm (exklusive Drainschicht) zugelassen.
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8§89
Abgrabungen und Aufschiittungen

(1) Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Aufschittungen und Abgrabungen
héhengleich an das Niveau der ausgebauten, 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuschliel3en.

(2) Dartber hinaus sind Abgrabungen und Aufschittungen im funktionell notwendigen Um-
fang nur zulassig zur Anhebung von unterbauten Flachen, zur Herstellung barrierefreier
Zugange, zur Gestaltung der AuRenspielflachen fir Schul- und Kindertageseinrichtungen
sowie Freisportanlagen und zur Lenkung des Niederschlagwassers.

§10
Einfriedungen und Ballfangzaune

(1) Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,5 m sind zuléssig. Sie sind ohne durchgehenden
Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm auszufihren. Ausgenommen
hiervon sind Ballfangzaune. Ballfangzaune sind bis zu einer Héhe von maximal 6 m zulas-

sig.

(2) Einfriedungen fur die AuRBenspielflachen von Kindertageseinrichtungen sind, abweichend
von Absatz 1 mit einer Bodenfreiheit von 8 cm zu gestalten.

§11
Stellplatze und Tiefgaragen

(1) Die pflichtigen Stellplatze fir Kfz sind in Tiefgaragen herzustellen.

(2) Tiefgaragen sind nur innerhalb des festgesetzten Bauraums und innerhalb der im Plan
festgesetzten Flache fur die Tiefgarage (TGa) zulassig. Von der festgesetzten Lage TGa
kann geringfligig abgewichen werden, wenn technische Grinde dies erfordern und die Ab-
weichungen unter Wirdigung nachbarschaftlicher Interessen mit den Belangen der Grin-
ordnung sowie 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

(3) Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache TGa sind auch unterirdische Keller- und Tech-
niknutzungen, sowie Mill- und Fahrradabstellrdume zulassig.

(4) Loftungséffnungen von Tiefgaragen sind mit einem Mindestabstand von 4,5 m zu sensibel
genutzten Bereichen (Turen und Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen, Ter-
rassen sowie Kinderfreispielflachen) anzuordnen. Soweit die Entliftung der Tiefgaragen
mechanisch erfolgt, ist diese in die Gebaude zu integrieren und tber Dach senkrecht nach
oben in den freien Windstrom zu fuihren (Mindesthtéhe der Entliftungsoffnung: 2,5 m Gber
Oberkante der Dachflache).

(5) In der im Plan festgesetzten Flache fiir die Tiefgarage (TGa) ist eine Uberdachung der
Tiefgaragenzufahrt zulassig. Die Uberdachung darf eine Lange von 60 m und eine Hohe
von 3,75 m nicht Gberschreiten. Sie ist auf die Gestaltung der Architektur und der Fassa-
den abzustimmen und gemaR § 8 Abs. 9 zu begriinen. Abweichend von 8§ 8 Abs. 9 ist eine
Ausflihrung als Solarpanel-Dach zulassig. Die Seitenwande sind nicht zu schlief3en.

§12
Larmschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung
ein-gefuhrten DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen.
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Ebenerdige Verladezonen bzw. Anlieferbereiche sind in Gebaude zu integrieren oder ein-
zuhausen. Bei deren baulicher Ausfuhrung ist der Stand der Larmminderungstechnik (z. B.
larmarmes Rolltor usw.) zu beachten. Die Einhausung hat ein Schalldamm-Mal von R'W =
25 dB aufzuweisen. Die Innenwéande und Decken sind dabei schallabsorbierend (Absorpti-
onskoeffizient a500 > 0,7 bei 500 Hz) auszukleiden. Von den festgesetzten MaRnahmen
kann abgewichen werden, wenn die Vorgaben der TA Larm eingehalten werden.

Die Sporthallen sind mit einer mechanischen Be- und Entliftung auszufihren.

§13
Griinordnung

(1)

(2)

®3)

(4)

()

(6)

()

(8)

9)

Die im Plan als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzte Flache ist mit einer auf die
Nutzung abgestimmten Wiesenansaat zu begrinen.

Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend der planlichen und textlichen Festset-
zungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflan-
zungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zu-
gange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Die zu erhaltenden Baumbestande sind als Gruppen insgesamt so zu erhalten bzw. zu er-
setzen, dass weiterhin der Eindruck einer geschlossenen Gehdlzgruppe bestehen bleibt.

In den Flachen fir Gemeinbedarf sind mindestens 39 grof3e oder mittelgrol3e standortge-
rechte und heimische Laubbaume zu pflanzen, vgl. 8 13 Abs. 7, mindestens jedoch 50 %
grol3e Baume.

Bei Pflanzung von groRen Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, sparten-
freie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgrof3en und kleinen
Baumen von 12 m2. Abweichend hiervon sind befestigte oder tGiberdeckte Baumscheiben
zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Bei Pflanzung von Baumen auf unterbauten Flachen, wie Tiefgaragen, ist pro Baum auf
einer Flache von mindestens 10 m2 ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,5 m
vorzusehen und unterbaute Flachen in diesem Bereich entsprechend abzusenken. Die
Decken von unterbauten Flachen sind auRerhalb von Gebauden, Zufahrten und Zuwegun-
gen mindestens 0,6 m unter das Gelandeniveau abzusenken und entsprechend hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken.

Die Mindestpflanzgrof3en fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

o flr grof3e Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 25 - 30 cm Stammumfang,

o fUr mittelgroRe Badume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18 - 20 cm Stammumfang und
o flr kleine Baume (Endwuchshéhe < 10 m) 16 - 18 cm Stammumfang.

In den als ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern* festgesetzten Bereichen
ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten und als lichtes Gehdlz mit heimischen
Baum- und Straucharten sowie einer gut ausgebildeten Krautschicht zu entwickeln.

In dem als ,Flache mit besonderen Entwicklungsmafinahmen* festgesetzten Bereich ist
ein naturnaher Tumpel mit strukturreichen Uferbereichen und einer Mindestflache von 130
m2 herzustellen. Der Tumpel ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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(10) An mindestens 30 % der Fassadenflachen der Gebaude ist Fassadenbegriinung vorzuse-
hen.

(11) Befestigte Flachen sind in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung notwendig sind.

(12) Befestigte Freiflachen und Fahrradabstellplatze sind, soweit funktional méglich, wasser-
durchléssig (z. B. Pflaster mit Rasenfuge) herzustellen.

(13) Fur nicht bebaute und unversiegelte Flachen innerhalb des Bauraums gelten die angren-
zenden, grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

(14) Von den Festsetzungen der Griinordnung kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interes-
sen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§14
Spezielle Artenschutzbestimmungen

(1) Fur héhlenbewohnende Vogelarten sind 15 Fledermaus- und 3 Vogelnistkdsten mit unter-
schiedlichen Fluglochweiten, mindestens eine Vegetationsperiode vor Baubeginn, an den
erhalten bleibenden Baumen auf dem Schulgelande aufzuh&ngen.

(2) Hohlenbaume sind zu erhalten. Bei unabwendbaren Fallungen von Hohlenbaumen ist der
Hohlenverlust mindestens eine Vegetationsperiode vor der Fallung durch das Anbringen
von 5 Fledermausnistkasten und 1 Vogelnistkasten je geféalltem Baum auszugleichen.

(3) Abweichend von § 14 Abs. 2 kann der Ausgleichsbedarf auf 3 Fledermausnistkasten je
gefalltem Baum reduziert werden, wenn die Entwicklung von 3 Biotopbdumen (Baume
welche ohne Pflege bis zum Zerfallsstadium stehen gelassen werden) méglich ist.

(4) Es sind ausschlieB3lich Leuchtmittel ohne UV-Strahlung (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder
Natriumdampflampen) mit Wellenlangen tber 540 nm (kein Blau- und UV-Bereich) und mit
einer korrelierenden Farbtemperatur bis maximal 2700 Kelvin zu verwenden. Beim Lam-
penaufbau und der Lampenform ist eine moglichst wenig insektenschadliche Konstrukti-
onsweise (z. B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindrin-
gende Insekten) zu wahlen. Insbesondere ist der Abstrahlwinkel so zu wéhlen, dass eine
Lichtabstrahlung nur nach unten sichergestellt ist und lediglich eine Beleuchtung der erfor-
derlichen Flachen erfolgt (streulichtarme Beleuchtung). Direkte Beleuchtung der Ersatz-
guartiere von Fledermausen oder Vdgeln ist unzulassig.

(5) Glasflachen und -wénde sowie spiegelnde Fassadenelemente von mehr als 2 m2 sind
wirksam gegen Vogelschlag zu sichern.

§15
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2158 tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs.
3 BauGB in Kraft.
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Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griilnordnung
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Planungsanlass und Verfahren
Planungsanlass

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen hat im Rahmen der Schulbauoffensive
2013-2030 (SBO) das grofite kommunale Schulbauprogramm in Deutschland auf den
Weg gebracht (vgl. Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013, Sitzungsvorlage
Nr. 08-14 /V 12217).

Auf Grundlage des Demographieberichts vom Dezember 2012 wurden rund 120 aller
untersuchten Schulstandorte in die dringlichste Kategorie ,,AA — Hochste Prioritat” ein-
gestuft, da sie entweder im Zusammenhang mit Wohnbauvorhaben stehen, Platz-
mangel aufgrund von steigenden Schiiler*innenzahlen in den vergangenen Jahren
besteht, die Sanierung der Gebaude keinen Aufschub mehr duldet oder brandschutz-
technische Mangel im Rahmen einer Umplanung behoben werden missen.

Die seit Jahren dynamische Stadtentwicklung, die mit einem weiteren Anstieg der Be-
volkerungszahlen, einer zunehmenden Nachverdichtung bestehender Wohnbauge-
biete und der Ausweisung neuer Baugebiete einhergeht, macht auch weiterhin eine
entsprechende Ausweitung der Bildungsinfrastruktur zur Sicherstellung der Versor-
gung mit ausreichend Schul- und Kitaplatzen erforderlich.

Zudem entsteht neuer Handlungsbedarf aufgrund von bautechnischen und péadagogi-
schen Dringlichkeiten und aufgrund von bildungspolitischen Entscheidungen (z. B.
Rechtsanspruch auf Ganztagsbetreuung fur Grundschulkinder und neue Formen der
Bildung und Betreuung wie Kooperativer Ganztag).

Um die schulische Versorgung fur den 16. Stadtbezirk Ramersdorf - Perlach zu ver-
bessern, ist der Neubau des Schulzentrums und eine Zusammenfiuhrung sonderpéa-
dagogischer Klassen verschiedener Standorte am Theodor-Heuss-Platz 6 geplant. Es
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau der bestehenden
Grundschule nach dem Minchener Lernhauskonzept, den Neubau eines Sonderpé-
dagogischen Fdorderzentrums (SFZ) mit Vorbereitungsklassen, den Neubau einer
Mensa und einer Dreifachsporthalle mit den notwendigen Frei-, Sport- und Pausenfla-
chen geschaffen werden.

Am 19.02.2020 fasste der Stadtrat einen Sammelbeschluss zur Aufstellung und (Teil-)
Anderung von insgesamt sieben Bebauungsplanen im Rahmen der Schulbauoffen-
sive (Beschluss der Vollversammlung, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15933). Auf
Grundlage dieses Beschlusses soll auf den Flachen im Wohnring Neuperlach der Ge-
meinbedarfsstandort fur Schule, Erziehung und Sport weiterentwickelt werden.

Durch die Aufnahme des Schulstandorts in das 4. Schulbauprogramm und Kita-Bau-
programm 2022 (Beschluss der Vollversammlung vom 21.12.2022, Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 07879) wurde der Neubau vom Stadtrat bestatigt und die Finanzierung
gesichert.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach 8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
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aufgestellt. Die rechtlichen Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens liegen vor:

¢ Das Planungsvorhaben dient der Innenentwicklung durch Nachverdichtung des
stadtischen Schulgrundsticks gemaf § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB.

e Mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2158 wird gemaR § 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO von weniger als 20.000 m? festgesetzt.

¢ Die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem Gesetz tiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird durch den Bebauungs-
plan nicht begriindet.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens fir den Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2158 wird keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt (vgl. § 13 a
Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die friihzeitige Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 13.09.2022 mit 13.10.2022 durchge-
fuhrt. Die dazugehorige Erdrterungsveranstaltung fand am 20.09.2022 statt. Von der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mafR § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (vgl. § 13 aAbs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, Planungsumgriff, Gr6e und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 16. Stadtbezirk Ramersdorf - Perlach, im sogenannten
Wohnring der Siedlung Neuperlach, westlich der Jakob-Kaiser-Strae und des Theo-
dor-Heuss-Platzes sowie ndrdlich der Ludersstral3e.

Das Planungsgebiet befindet sich auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 57bqg. Es umfasst die Flurstiicke Nr.
1800/23 und Nr. 1800/108 (Gemarkung Perlach), welche sich im Eigentum der Lan-
deshauptstadt Minchen (LHM) befinden. Die Grol3e des Planungsgebietes betragt
insgesamt ca. 2,8 ha.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Stadtebauliche Situation im Planungsgebiet sowie im Umfeld

Das Planungsgebiet hat eine Ausdehnung von etwa 200 m in Nord-Sid-Richtung und
ca. 150 m in Ost-West-Richtung. Die Flachen werden als Schulstandort fir eine
Grundschule und einen Teil des Sonderpadagogischen Férderzentrums Sud-Ost Neu-
perlach genutzt. Im Suden sind die Schulgebaude angeordnet und im Norden die zu-
gehdorigen Freisportflachen und eine 50-m-Laufbahn.

Der Schulstandort liegt zentral im Stadtteil Neuperlach innerhalb einer Grol3wohnsied-
lung aus den 1970er Jahren. Er bildet zusammen mit dem katholischen Kirchenzent-
rum St. Stephan, dem Caritas Alten- und Servicezentrum und einer stadtischen Kin-
dertagesstatte das Zentrum des Wohnrings Neuperlach. Ostlich des Planungsgebiets
befinden sich eine Grinflache sowie weitere kulturelle und Gemeinbedarfsnutzungen
(Jugendzentrum, Kinderspielplatz, Freispielflachen, Wochenmarkt). Die H6he der um-
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gebenden Wohngebaude reicht von funf bis zu siebzehn Vollgeschossen. Der Wohn-
ring wird von fuBlaufigen Verbindungen und Fahrradwegen in Ost-West- und Nord-
Sud-Richtung durchquert.

Abb. 1: Luftbild und Umgriff Planungsgebiet, Quelle: GeolnfoWeb, LHM.

Im Osten aufRerhalb des Wohnringes liegen die "Perlacher-Einkaufs-Passagen* (PEP)
und der Zugang zum U- und Busbahnhof Neuperlach Zentrum.

Das stadtebauliche Umfeld auf3erhalb der Wohnsiedlung ist im Norden und Osten
durch grof3e Blrogebaude mit vorwiegend sechs Vollgeschossen gepragt. Im Siiden
und Westen befinden sich Gberwiegend freistehende Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser mit ein bis drei Vollgeschossen.

Weiter westlich schlie3t das Denkmalensemble des ehemaligen Ortskerns Perlach
mit weiteren Bau- und Bodendenkmalern an. Stdéstlich ist der denkmalgeschutzte
alte Perlacher Friedhof mit verschiedenen Kirchen und einer Kindertagesstatte veror-
tet. Direkt anschlieRend befinden sich sechsgeschossige Wohnzeilen, welche Rich-
tung Suden bis an die Stadtgrenze reichen.

Der Standort und der Wohnring waren Teil des Untersuchungsgebiets Neuperlach.
Die Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB sind abgeschlossen. Auch
wenn das Gebiet nicht Teil des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ist, wurde
das Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept (ISEK) Neuperlach und die Sanierungs-
ziele beim Planungsverfahren berucksichtigt.
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Flora und Fauna

Die Flachen um die Grundschulgebaude sind fiir Pausenhofe, Platzflachen und Spiel-
platze Uberwiegend versiegelt und stark trittbelastet. Die vorhandenen Rasenflachen
auf dem Schulareal unterliegen einer intensiven Sportnutzung und weisen daher
Uberwiegend eine mittlere und geringe Wertigkeit fir den Naturhaushalt (gemaf Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘, StMB Stand Dezember 2021)
auf. Der in Bezug auf die Vegetation wertvollste Bestand ist ein Tumpel (mit Rohricht-
gurtel) am Westrand des Gelandes. Er hat eine hohe Bedeutung fir die Vegetations-
struktur. Der Tumpel ist aufgrund seiner Wertigkeit nach § 30 BNatSchG bzw.

Art. 23 BayNatSchG geschiitzt. Insbesondere im Norden und Westen des Schulare-
als sind Grunflachen mit &lterem Laubbaum- und Strauchbestand vorhanden. Diese
Gehdlzbestande weisen aufgrund ihres Alters (ca. 50 Jahre) und der Geholzzusam-
mensetzung eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt auf. Dennoch bilden die
gut eingewachsenen Sport- und Freiflachen einen bedeutenden Teil der Griinausstat-
tung des Innenhofs der Ring-bebauung.

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Minchner Baumschutz-
verordnung. Von den 198 im Planungsumgriff vorhandenen Baumen fallen 141
Baume unter die Baumschutzverordnung. Im Gebiet kommen tberwiegend Laubge-
holze vor, wobei die dominierenden Arten Ahorne, wie Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), sind. Etwa
zwei Drittel der im Umgriff vorhandenen Baume weisen eine volle bzw. leicht beein-
trachtigte Vitalitat auf. Insbesondere im flachigen Bestand entlang der 6stlichen und
westlichen Grenze sind jedoch auch Baume mit reduzierter Vitalitat vorhanden, wel-
che hierdurch jedoch hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Relevanz an Bedeutung
gewinnen. In Bezug auf die raumpragende Wirkung sind im Areal neben den Baum-
ensembles, wie den Kastanienreihen im Suden oder der Lindengruppe westlich des
Schulgebaudes, auch landschaftlich raumpréagende Einzelbdume vorhanden. Hier
sind mehrere Baume im Norden, im Umfeld des bestehenden Parkplatzes, zum Bei-
spiel die dortigen Berg-Ahorn-Baume, eine méchtige Linde und der benachbarte Wal-
nussbaum zu nennen. Als freistehender und raumpragender Einzelbaum ist ein Spitz-
Ahorn nordlich der bestehenden Schule zu nennen, der auch als besonders erhal-
tenswert eingestuft wurde.

Von den untersuchten Baumen wurden 150 Baume (62 %) als sehr erhaltenswert ein-
gestuft. Die hohe Anzahl der sehr erhaltenswerten Baume zeigt, dass sich seit der
Anlage des Schulgelandes in den 1970er Jahren ein wertvoller Baumbestand entwi-
ckelt hat.

Sudlich an das Planungsgebiet angrenzend ist im Flachennutzungsplan eine oOrtliche
Grunverbindung, vom Neuen Sidfriedhof kommend, dargestellt und verbindet meh-
rere fur die Naherholung wichtige Griinflichen; unter anderem die dstlich vom Pla-
nungsgebiet liegende Griunflache, die eine essenzielle Bedeutung fur die Freiflachen-
versorgung im Wohnring einnimmt. Das Planungsgebiet ist Teil dieser Griinverbin-
dung.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der LHM (2014) liegt das Planungsgebiet im
Umfeld strukturreicher Bebauung, der Wohnring selbst mit den Grinstrukturen im In-
neren. Das Programm formuliert daher als Ziele, neben dem Erhalt der Baum- und
Gehodlzbestande auch die strukturreichen Auf3enanlagen zu erhalten und aufzuwerten
sowie griine Vernetzungsachsen zu fordern.

Im Zuge der Grundlagenermittiung wurden floristische und faunistische Untersuchun-
gen in Auftrag gegeben, welche Anfang 2023 abgeschlossen wurden. Durch die
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vorhandene strukturreiche Bebauung und die bestehenden Baumbesténde wurden
Vor-kommen von héhlen- oder gebaudebritenden Vogel- und Fledermausarten unter-
sucht. Die Geb&ude und viele der &lteren Baume weisen Offnungen, Hohlungen oder
Spalten auf. Sie und die Baum- und Strauchhecken stellen mégliche wertvolle Le-
bensraume flr Végel sowie fur Fledermause dar.

Bei den Habitatpotentialkartierungen wurden insgesamt 14 potenzielle Habitatbdume
mit Hohlen im Untersuchungsgebiet erfasst. Wéahrend der Kontrolle wiesen davon
zwei Baume gutes, alle anderen Baume bedingtes bis wenig Potenzial auf bzw. wa-
ren z. T. nicht einsehbar. Es gab in den Hohlenbaumen keine Hinweise auf Fleder-
maus-Vorkommen. Eine Baumhghle war mit einer Kleiberbrut (rote Liste, in Minchen
saP-relevant) besetzt.

Die Geb&ude wiesen bei der Kontrolle eine geringe Habitateignung fur Vogel und Fle-
dermause auf. Es konnten keine Anzeichen fir eine Nutzung festgestellt werden.
Auch in den Nebenanlagen (Gartenhaus/ Holzhaus) konnte keine Quartiersnutzung
nachgewiesen werden.

Im Jahr 2022 wurden im Untersuchungsgebiet Fledermauskartierungen durchgefihrt.
Bei den Transektkartierungen konnte der Uberflug eines GroRen Abendseglers regis-
triert werden. Im Gebaudeumfeld konnten Nachweise einzelner jagender Fleder-
mause entlang der Baumbestande am Sportplatz erbracht werden. Die Auswertung
der Rufe ergab, dass es sich um GrolRe Abendsegler, Zwergflederméause und um
Rufe des Artenpaars Rauhaut-/ WeiRrandfledermaus handelte. Die Ein- und Ausflug-
beobachtungen brachten keine Nachweise auf den Besatz potenzieller Quartiere an
den Gebauden. Die Beobachtungen zeigen, dass die Vegetation auf dem Schulge-
l&nde fur die Jagd oder als Transferstruktur genutzt wird. Von spezieller artenschutz-
rechtlicher Relevanz sind hier der Grol3e Abendsegler, die Rauhaut-/ Weil3randfleder-
maus sowie die Zwergfledermaus.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung (2022) konnten 17 Vogelarten nachgewiesen
werden. Von diesen briten 13 wahrscheinlich im Gebiet oder in dessen unmittelba-
rem Umfeld. Von den im Gebiet wahrscheinlich briitenden Arten sind der Griinspecht
und der Sperber sowie, nach der erweiterten Abschichtungsliste der LHM, die Ringel-
taube und der Kleiber von spezieller artenschutzrechtlicher Relevanz.

Artenschutzrechtliche Priifung

Es ist mdglich, dass durch das Vorhaben artenschutzrechtlich relevante Arten betrof-
fen sein kdnnten. Daher wurde im Jahr 2023 durch ein Fachbuiro ein, auf den Kartie-
rungen basierender, Artenschutzfachbeitrag (saP) erstellt. Als Ergebnis wurde festge-
stellt, dass, unter Beriicksichtigung der in dem Fachbeitrag beschriebenen Mafl3nah-
men zur Vermeidung und Minimierung, Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfillt werden.

Naturhaushalt

Das Planungsgebiet ist weitestgehend eben und steigt jeweils zu den Randern leicht
an. Die Gelandeoberkante befindet sich zwischen 537 m 4. NHN (Normalhéhennull)
und 538 m . NHN in den Randbereichen. Die angrenzende Offentliche Erschlie-
Bungsflache zum Theodor-Heuss-Platz liegt bei 538 m . NHN. Nach Westen steigt
die H6he auf 538,9 m 4. NHN an.

Das Planungsgebiet liegt geologisch betrachtet im Bereich der wirmeiszeitlichen Nie-
derterrasse, deren Schotter eine Machtigkeit von ca. 15 - 20 m erreichen. Darunter
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folgen tertiare Schluffe und Tone als Grundwasserstauer. Die Grundwasserflie3rich-
tung verlauft von Stden nach Norden und der HW1940-Grundwasserstand (Hochst-
grundwasserstand) liegt bei 533 - 533,6 m . NHN. Im Hochwasserfall (HW1940)
steigt der Grundwasserspiegel bis auf 5 m unter der Gelandeoberkante (GOK) an.
Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 8 - 9 m u. GOK.

Der Boden weist eine gute Wasserdurchlassigkeit und Versickerungseigenschaft auf.
Das Planungsgebiet ist durch das Schulgeb&ude sowie Pausenhfe und Platzflachen
stark versiegelt. Der Versiegelungsgrad liegt bei circa 42 %. Gemal3 Bestandsauf-
nahme nehmen Geb&ude und Verkehrsflachen circa 35 % des Gebiets ein. Rasen-
und Sportflachen sind auf ca. 36 % der Flache zu finden, davon werden ca. 7 % als
versiegelt behandelt. Die restliche Flache wird von Gehdlzen (28 %) und naturnahe-
ren Bestanden (Tumpel, Réhricht, Sdume, ca. 1 %) eingenommen. Aufgrund des ho-
hen Versiegelungsgrads, v. a. im Bereich des Schulgeb&udes ist der Wasserhaushalt
durch eine geringe nattrliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet befindet sich aufgrund der nutzungsbedingten Versiegelung, der
abschottenden Wirkung der Ringbebauung auf die Durchliftung und wenigen stadt-
klimatisch bedeutsamen Grinflachen in der ndheren Umgebung in einem Bereich mit
einer weniger gunstigen bioklimatischer Situation.

Erholung

Das Innere der Ringbebauung bietet einen grof3en Freiraum mit 6ffentlichen Einrich-
tungen und verschiedenartigen Aufenthaltsfunktionen. Durch die weitraumig erfahr-
bare Atmosphére im Wohnring wird ein besonderer Erlebniswert erreicht.

Durch Griinbereiche ohne klar erkennbare Zuordnung und Abtrennung privater Fla-
chen wird das mdgliche Erholungspotenzial nicht voll ausgenutzt. Das Planungsge-
biet selbst hat aufgrund seiner Nutzung als Schulstandort hinsichtlich der Erholungs-
und Aufenthaltsfunktion eine geringe Bedeutung.

Die grof3zuigige Ost-West-Achse als Grin- und Funktionszone, als Ful3- und Radweg
ausgebildet, gestaltet die Verbindung zwischen Zentrum Neuperlach und Dorf Altper-
lach besonders attraktiv.

Orts- und Landschaftsbild

Pragender visueller Eindruck des Planungsgebiets ist der umgebende 5 bis 17-ge-
schossige Wohnring aus den 1970er Jahren. Dieser Ringbebauung innen vorgelagert
und als Puffer fungierend, befindet sich ein gut entwickelter griiner Ring aus Baumen
und Strauchern. Der zentrale Grinraum ist als zusammenhangende flieRende Freifla-
che erlebbar, in der verschiedene niedrige Gebadude des Gemeinbedarfs situiert sind,
die aufgrund der geringen Hohe in ihrer Erscheinung zurticktreten.

Fur den raumlichen Eindruck ebenso pragend ist der die Wegeachsen einfassende vi-
tale, mittelalte Baumbestand.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Theodor-Heuss-Platz ist fiir den Durchgangsverkehr gesperrt. Allenfalls Anlieger-
strafen (Jakob-Kaiser-Stral3e und Paul-Lobe-Stral3e) ermdglichen eine Einfahrt in
das Innere des Wohnrings.
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Der Eingangsbereich der Schule grenzt an einen Ful3- und Radweg an. Die Anbin-
dung des Schulgrundstiicks an das stadtische Stralennetz erfolgt Uberwiegend Uber
die StichstraRe Jakob-Kaiser-Stral3e im Norden, teilweise jedoch auch tber die Paul-
Lobe-Stral3e im Suden.

Das umliegende Bestandsstraf3ennetz hat eine gute bis sehr gute Leistungsfahigkeit
und ist grundsatzlich fur eine sichere Abwicklung des Pkw- und Schwerverkehrs gut
geeignet.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet liegt ca. 550 m vom U-Bahnhof ,Neuperlach Zentrum* entfernt
und mehrere Haltestellen des OPNV befinden sich in direkter Nahe. Mehrere Busli-
nien befinden sich an den VerkehrsstraRen um den Wohnring und am 6stlich gelege-
nen Hanns-Seidel-Platz. Sowohl das U-Bahn- als auch das Busnetz sind sehr gut er-
reichbar. Dadurch bestehen gute Verbindungen sowohl in Richtung Innenstadt als
auch in angrenzende Wohngebiete und Stadtbezirke.

Die Schiiler und Schiilerinnen des bestehenden SFZ werden v. a. mit Schulbussen
gebracht und abgeholt. Der Schulstandort wird aktuell von ca. 5 Schulbussen ange-
fahren, wobei es sich hierbei um Kleinbusse handelt.

FuB- und Radverkehr

Das Planungsgebiet ist durch das umliegende Wegenetz fir Radfahrer*innen und
FuRRganger*innen gut erschlossen. Es fihren gut ausgebaute Wege in alle Richtun-
gen und verknipfen den Schulstandort mit dem tbergeordneten Ful3- und Radwege-
netz. Die Wegebreiten (mindestens 4,5 m auf den Hauptachsen) erlauben die ge-
meinsame Nutzung von Radfahrer*innen und Fuf3ganger*innen. Eine Weiterfiihrung
im nachgeordneten Stral3ennetz ist unter anderem Uber gesicherte Querungsanlagen
(FuRgangerschutzanlage (FSA) am Adenauerring, FulRgangerbriicke tber die Hein-
rich-Lubke-Stral3e, Zebrastreifen am Schumacherring) maoglich.

Vorbelastung
Altlasten/ Kampfmittel

Altlasten
Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet verzeichnet.

Kampfmittel
Es liegt kein Kampfmittelverdacht vor.

Immissionen

Larmimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt aufgrund der verkehrsberuhigten Lage im Wohnring
niedrigen Verkehrslarmimmissionen, die weitestgehend durch die benachbarte Block-
randbebauung abgeschirmt werden. Relevante Verkehrsgerdusche gehen von der
angrenzenden Jakob-Kaiser-StraRe, dem Adenauerring und der Heinrich-Libke-
Stral3e aus. Schallquellen ergeben sich weiterhin durch die bestehende Schule und
der teilweise auRerschulischen Nutzung der Sportanlagen und den angrenzenden so-
zialen Einrichtungen (u. a. Spielplatz, Kirche).

Gewerbelarmeinwirkungen durch Anlagen/ Betriebe auf3erhalb des Planungsgebietes
liegen nicht vor.
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Luftschadstoffe/ Lufthygiene

Der Theodor-Heuss-Platz und das Schulgelande werden vom Wohnring immissions-
seitig gegen den umliegenden Stral3enverkehr abgeschirmt. Daher ist auf dem Schul-
gelande sowie auch innerhalb des gesamten Hochhausringes von einer Einhaltung
des Jahresgrenzwertes fir NO2 (40 pug/m?3) sowie fir Feinstaub (PM10, PM2,5) aus-
zugehen. Die am 21.12.2022 final vom Stadtrat beschlossene 8. Fortschreibung des
Luftreinhalteplans (Beschluss der Vollversammlung, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
08483) und der darin enthaltenen lufthygienischen Immissionsprognose des Landes-
amtes fur Umwelt (LfU) fiir das Prognosejahr 2022 prognostiziert keine Uberschrei-
tung des NO2-Jahresmittelgrenzwertes im direkten Umgriff des Planungsgebietes so-
wie im erweiterten ErschlieBungsstral3ennetz.

Die Jahresgrenzwerte fur Feinstaub (PM10, PM2,5) werden seit 2012 im Stadtgebiet
durchgehend unterschritten.

Geruchsimmissionen
Im Planungsgebiet sind keine Geruchsimmissionen vorhanden.

Elektromagnetische Immissionen
Im Planungsgebiet sowie im Umfeld befinden sich keine Anlagen von denen negative
Auswirkungen ausgehen kénnen.

Erschiitterungen
Das Gebiet ist keinen maRR3geblichen Erschiitterungen ausgesetzt.

Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Minchen GmbH
(SWM) angebunden. Strom-, Telekommunikations-, Wasser- und Abwasserleitungen
verlaufen in der Jakob-Kaiser-StralRe und in deren Verlangerung bis zum Theodor-
Heuss-Platz.
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Abb. 2: Grundschulsprengel Nr. 2299; Quelle: PLAN-HAI/42, LHM.

Grundlage der Planung sind die prognostizierten Schulbedarfe innerhalb des Spren-
gels. Die Neuplanung erfolgt unter Berlicksichtigung der heute erforderlichen Fla-
chenanspriche gemal der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung, dem aktuellen
Raumprogramm und dem Minchner Lernhauskonzept. Im Zuge der Neuplanungen
besteht die Chance, die drei Standorte des Sonderpéadagogischen Forderzentrums
Miinchen Sid-Ost an einem Standort zusammenzufiihren. Die R&aumlichkeiten der
anderen zwei Standorte werden fur notwendige Erweiterungen der dortigen Nutzun-

gen frei.

Aufgrund des bestehenden Standortes und der Mdglichkeit flr einen Ersatzneubau

wurde keine alternative Standortwahl vorgenommen.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung wird die Fla-
che als Gemeinbedarfsflache ,Erziehung” (E) dargestellt. Im Stiden grenzen Flachen
fur den Gemeinbedarf ,Religion* (R) an. Unmittelbar 6stlich und sudlich angrenzend

werden Ortliche Grinverbindungen und eine Allgemeine Griinflache (AG) dargestellt.
Die bestehende Wohnbebauung des Wohnrings wird als Reines Wohngebiet (WR)

dargestellt.
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Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan und Umgriff Planungsgebiet; Quelle: LHM.
Planungsrechtliche Beurteilung

Die Grundsticke liegen im Geltungsbereich des seit 19.04.1974 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 57bg. Dieser setzt fir den Teilbereich Gemeinbedarf ,Grund-
schule VI und Kindertagesstatte* mit Freisportflachen im Norden und tberbaubaren
Grundstuicksflachen im Suden fest. Das Malf3 der baulichen Nutzung ist mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 so-
wie einer maximalen Traufhéhe von 10 m und bis zu zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Der betreffende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 57bq wird durch den Bebau-
ungsplan Nr. 2158 verdrangt, da es planerische Absicht ist, ein neues Mal3 der bauli-
chen Nutzung festzusetzen.

Natur- und Baumschutz

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung der LHM.
Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Denkmalschutz

Im néaheren Umkreis des Planungsgebietes befinden sich keine denkmalschutzrele-
vanten Eintragungen.

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich insbesondere folgender Satzungen und
Verordnungen der Landeshauptstadt Munchen:
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e Satzung Uber Einfriedungen und Vorgarten vom 18.04.1990, zuletzt geandert
durch Satzung vom 13.01.2009; nunmehr Satzung Uber Einfriedungen (Einfrie-
dungssatzung)

e Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke und Uber die Begriinung baulicher Anlagen vom 08.05.1996
(Freiflachengestaltungssatzung)

e Satzung Uber die Benutzung der Entwéasserungseinrichtung vom 14.02.1980, zu-
letzt gedndert durch Satzung vom 28.08.2018 (Entwasserungssatzung - EWS)

e Satzung uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007

e Satzung uber die Herstellung und Bereitstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 26.06.2020

e Baumschutzverordnung vom 18.01.2013

Planungsziele

Der Bebauungsplan mit Griinordnung verfolgt folgende stadtebauliche, grinplaneri-
sche und verkehrliche Planungsziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines attrak-
tiven und zukunftsfahigen Gemeinbedarfsstandortes fir Erziehungs- und Bil-
dungseinrichtungen sowie Sportnutzungen

¢ Nachhaltige Ausnutzung des Grundstiicks im Hinblick auf kiinftige Entwicklungs-
bedarfe im Bereich Erziehung und Bildung

e Berlcksichtigung der Anforderungen an moderne Bildungs- und Sporteinrichtun-
gen — Umsetzung des Lernhauskonzeptes

e Einbindung des Schulstandortes in das Umfeld

e Offnung des Schulstandortes fiir auBerschulische Sportnutzungen und lokale Bil-
dungs- und Sozialangebote

e Sicherung einer guten, standortgerechten Durchgriinung, groRtmaoglicher Erhalt
der Bestandsb&ume

e Eingriinung der Gebaude durch Fassaden- und Dachbegriinung

e Berlcksichtigung des Schwammstadt-Prinzips flr ein nachhaltiges Regenwasser-
management

e Bertcksichtigung von allgemeinen Planungszielen, insbesondere des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Klimaschutzes und des Erhalts der lokalen Klima-
funktion

¢ Nachhaltige und verkehrssichere ErschlielBung mit Fokus auf den Umweltverbund

e Erhaltung und Starkung des Wegenetzes Neuperlach im Bereich Theodor-Heuss-
Platz

Planungskonzept
Nutzungsbedarfe

Um die schulische Grundversorgung im Grundschulsprengel Nr. 2299 sicherzustellen,
sollen im Planungsgebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau
einer Grundschule und eines Sonderpadagogischen Férderzentrums (SFZ) mit einer
Dreifachsporthalle, einer Mensa mit Kiiche, einer Dienstwohnung (technische Haus-
verwaltung), einer Tiefgarage und Freisport- und Pausenflachen geschaffen werden.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan mit flexibel umsetzbaren Fest-
setzungen aufgestellt. Zur Uberpriifung einer rechtssicheren Abwégung wird eine mit
dem Referat fiir Bildung und Sport (RBS) abgestimmte Betriebsbeschreibung unter-

stellt. Diese umfasst nach Art und Umfang die absehbare Nutzung auf Grundlage der
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ermittelten Bedarfe. Der Bebauungsplan erméglicht die Unterbringung dieser Bedarfe,
lasst aber nach Art und Umfang eine gewisse Bandbreite an Entwicklungsmoéglichkei-
ten auf der Umsetzungsebene zu. Damit kann den sich im stetigen Wandel befindli-
chen schulischen Anforderungen und langfristigen Entwicklungen im naheren Umfeld
flexibel Rechnung getragen werden. Die zu Grunde gelegten Betriebszeiten und -um-
fange sind gemanR dem in Minchen tblicherweise zu erwartenden Ausmal} in das
Verkehrsgutachten und in die schalltechnische Untersuchung eingestellt. Die zur Ver-
meidung von potenziellen Nutzungskonflikten notwendigen Regelungen werden in
Form von verbindlichen Satzungsbestimmungen getroffen. Ggf. weitere notwendige
Mafnahmen sind auf Grundlage der abschlieRenden Betriebsbeschreibung im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen und zu konkretisieren.

Der Standort ist als Schuleinrichtung mit kooperativem Ganztag geplant, mit einem
regelméafligen Schulbetrieb von Montag bis Freitag von 7 Uhr bis 18 Uhr. Die unter-
stellte Betriebsbeschreibung des RBS sieht eine vierzugige Grundschule mit 16 Klas-
sen und ein Sonderpadagogisches Forderzentrum (SFZ) mit 23 Klassen sowie ein
Lernhaus-Cluster fir eine schulvorbereitende Einrichtung (SVE) mit 3 Klassen vor, die
durch weitere Angebote, wie etwa eine Mittagsbetreuung, erganzt werden. Es wird
von insgesamt ca. 880 Schulerinnen und Schilern sowie Lehrkraften und Erziehungs-
personal ausgegangen.

AuRRerhalb der Schulzeiten ist beabsichtigt, Sporthalle und Freisportflachen auch fir
den Breitensport bereitzustellen. Dartber hinaus ist unterstellt, dass die Mensa als
Versammlungsstéatte fir burgerschaftliche Veranstaltungen (z. B. Birgerversammliun-
gen) genutzt wird. Eine parallele Mehrfachnutzung von Schulbetrieb, Breitensport und
Veranstaltungen ist nach Aussage des RBS nicht vorgesehen und daher nicht in der
vorliegenden Planung unterstellt.

Die notwendigen Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Schaffung einer ortsnahen Schulversorgung im
Schulsprengel Theodor-Heuss-Platz und schafft gleichzeitig eine attraktive, wohnort-
nahe Ausstattung mit wichtigen Gemeinbedarfseinrichtungen.

Sollte sich wegen der im stetigen Wandel befindlichen schulischen Anforderungen ei-
ne Anderung zu der geplanten 4-ziigigen Grundschule ergeben und beispielsweise
eine andere Schulform (Realschule oder Gymnasium) oder eine Kindertagesstétte re-
alisiert werden, werden diese weiterhin von der Art und dem Umfang der festgesetz-
ten Gemeinbedarfseinrichtung ,Schule, Erziehung und Sport“ gedeckt. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens wird sichergestellt, dass von der Grundschule ab-
weichende Schulformen keine Nutzungskonflikte mit der Nachbarschaft hervorrufen.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss fir eine von der unterstellten Be-
triebsbeschreibung abweichende Nutzungen der Stellplatz- und Larmschutznachweis
gefuhrt werden. Wegen der Sicherstellung der schulischen Grundversorgung im
Grundschulsprengel 2299 ist derzeit nicht davon auszugehen, dass eine Gymnasial-
oder Realschulform verwirklicht werden wird. Auch das SFZ mit einem Grundschul-
und Mittelstufenanteil wurde hinsichtlich der Larmsituation in die Abwagung einge-
stellt.

Stadtebauliche und griinordnerische Grundidee

Das unterstellte Raumprogramm des Referats fir Bildung und Sport wurde durch das
Baureferat (BAU) in einer Machbarkeitsstudie auf die Realisierbarkeit am Standort
Theodor-Heuss-Platz 6 geprift.
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Die stadtebaulich-freiraumplanerische Grundidee ist ein kompakter Baukorper am
Schnittpunkt der den Wohnring in Nord-Siid- und Ost-West-Richtung querenden
Wegeachsen. Damit wird das stadtebauliche Leitmotiv des Entwurfes der Wohnsied-
lung aus dem Jahre 1968 fortgeschrieben, mit einem Solitar in der Mitte des Wohn-
rings und Freiflachen, die als griiner Ring um die zentralen Geb&aude einen optischen
Zusammenhang herstellen.

Das skizzierte stadtebauliche Konzept spiegelt sich in der Konzentration der Bau-
masse am Theodor-Heuss-Platz wider. Durch den vorgeschlagenen Baukdrper wird
eine starke Platzkante ausgebildet und der Platz im Westen gefasst.

Zur Umsetzung der Zielsetzung einer kompakten Anlage wird dabei die Versiegelung
trotz Erweiterung auf ein erforderliches Minimum reduziert und die stadtebauliche
Dichte vertraglich in die Héhe organisiert. Durch die hohere Wandhéhe kann der
Schulstandort nachverdichtet werden, ohne dass sich der FuRabdruck der Gebaude
erheblich vergréR3ert.

Neben der Sicherung einer guten Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat der Schulfreifla-
chen vor dem Hintergrund des beabsichtigten ganztagigen Schulbetriebes sollen
durch geeignete Griinordnungsmafnahmen die Einbindung in die Umgebung und die
Okologischen Belange des Natur- und Artenschutzes sowie der Klimaanpassung un-
terstutzt werden. So ist fUr die Sicherstellung einer guten Eingrinung der Erhalt und
die Pflanzung von Baumen auf dem Schulgrundsttick sowie die Begrinung der Dach-
und Fassadenflachen zu berlcksichtigen. Insbesondere der Baumbestand zum
Wohnring und entlang der zentralen Achsen soll als ortsbildpréagend und fur den Na-
tur- und Artenschutz aber auch als fir die Naherholung und das Mikroklima wichtige
Grunstruktur weitestgehend erhalten und gestarkt werden.

Am zentralen Theodor-Heuss-Platz treffen die zwischen Altperlach und Zentrum Neu-
perlach gelegene sowie eine weitere vom Ostpark im Norden nach Siden verlau-
fende ortliche Grunverbindung aufeinander. Mit Ausnahme der Platzkante zum Schul-
gebaude sollen diese Grinachsen erhalten bleiben. Am Theodor-Heuss-Platz soll die
Raumkante durch den geplanten Baukorper gebildet werden. Ein direkter Ubergang
des offentlichen Raumes in das Schulgelande hinein wird angestrebt.

Nachhaltigkeit und Klima

Der bereits vorhandene und gut erschlossene Schulstandort wird nachverdichtet und
fugt sich weiterhin in den bestehenden Siedlungszusammenhang ein. Dadurch kon-
nen die stadteigenen Grundstiicke wirtschaftlich ausgenutzt werden und mittels der
flexiblen Festsetzungen der Art der Nutzung kann auf sich zukiinftig verdndernde Be-
darfe angemessen reagiert werden. Die Mehrfachnutzung der baulichen Anlagen
durch die Kombination einer Grundschule und eines Forderzentrums, auf3erschuli-
scher Nutzungen sowie die Flexibilitat des Lernhauskonzeptes sind ressourcenspa-
rend und tragen zur Férderung des sozialen Miteinanders bei.

Klimafahrplan

Es handelt sich um eine klimasensible Planung, welche durch Energieeffizienz im
Neubau, durch die Bericksichtigung der Klimarelevanz der zu verwendenden Bau-
stoffe, durch Nutzung von Solarenergie kombiniert mit Begriinungsmafnahmen sowie
der Beachtung des Schwammestadt-Prinzips relevante Malihahmen des Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung im Bereich der Stadtplanung erfullt. Damit werden im
Rahmen der kommunalen Bautatigkeit die Vorgaben des Beschlusses fiir eine klima-
neutrale Stadtverwaltung 2030 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525, Beschluss der
Vollversammlung vom 18.12.2019) sowie den Grundsatzbeschluss Il
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(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05040, Beschluss der Vollversammlung vom
19.01.2022) umgesetzt.

Energieversorgung

Der geplante Neubau wird entsprechend der o. g. Stadtratsbeschlisse und im Hin-
blick auf die Zielsetzung ,Klimaneutrale Stadtverwaltung 2030“ in Niedrigstenergie-
bauweise (Effizienzgeb&aude 40-Standard) errichtet. Die im Rahmen der Stadtratsbe-
schliisse definierten und Uber die gesetzlichen Anforderungen des Gebaudeenergie-
gesetzes (GEG) hinausgehenden MalRnahmen und Anforderungen der LHM an die
energetische Qualitat der Gebaudehulle sowie der Anlagentechnik werden berick-
sichtigt und eingehalten.

Der Schulstandort ist an das stadtische Fernwarmenetz angeschlossen. Zum jetzigen
Planungstand wird die Warmeversorgung fur Heizung und Warmwasser durch eine
Kombination aus einem Anschluss ans Fernwérmenetz der Stadtwerke Miinchen
GmbH und von zwei Warmepumpen realisiert. Die Warmepumpen dienen unter ande-
rem dazu, dass der in der Liegenschaft erzeugte PV-Strom optimal ausgenutzt wer-
den kann.

Die Grundwasserbrunnen dienen ganzjahrig zur Kalteversorgung der Technikberei-
che, der Kiche und werden im Sommer Uber die Luftung auch zur Temperierung des
Gesamtgebaudes bei Bedarf beitragen. Dies ist integraler Bestandteil des sommerli-
chen Warmeschutzes. Des Weiteren werden die Brunnenanlagen in Kombination mit
Regenwasserzisternen zur Bewéasserung der Fassadenbegriinung und des Sport-
platzes mit einem verantwortungsvollen Umgang mit der Ressource Wasser heran-
gezogen. Dadurch entstehen Synergien bei der Ausnutzung der Grundwasserbrun-
nen.

Fur alle beheizten Bereiche sind Liftungsanlagen mit Warmertickgewinnung einge-
plant. Die BelUftung der Arbeits- und AufenthaltsrAume des Gebaudes erfolgt geman
dem Hybriden Luftungskonzept der LHM uber zentrale raumlufttechnische Anlagen
mit Warmerickgewinnung zur Grundliftung in Kombination mit der StoRRluftung tber
offenbare Fenster entsprechend den Vorgaben aus der Technischen Regel fur Ar-
beitsstatten (ASR) A3.6.

Die Konzepte werden im weiteren Planungsfortschritt kontinuierlich weiterentwickelt
und optimiert.

Der Bebauungsplan erméglicht die Gewinnung und Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien auf den Dachflachen. Auf Grund der Selbstbindung der Landeshauptstadt Min-
chen im Rahmen ihrer kommunalen Bautatigkeit auf Grundlage der aktuellen o. g. Kli-
maschutzbeschlisse, wird bei der Planung und Errichtung der stadtischen Gebaude
eine PV-Anlage mit maximalem Ertrag vorgesehen. Ebenfalls sind Nichtwohngebaude
nach Art. 44a Abs. 2 BayBO mit PV-Anlagen auszuristen. Auf eine verpflichtende
Festsetzung im Rahmen der Satzung kann deshalb verzichtet werden. Durch die Ei-
gennutzung des Stroms kann ebenfalls ein merklicher Anteil zur Einsparung von Pri-
marenergie beigetragen werden.

Dabei ist auf Grund der Flachenknappheit im Planungsprozess die Optimierung und
Abstimmung weiterer Dachnutzungen mit allen Beteiligten wie z. B. Nutzung als Pau-
senhof bzw. Sportplatz, Dachbegriinung, Belichtung, etc. zu berticksichtigen.
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Die PV-Module sollen in Kombination mit einem durchlaufenden Griindach angeord-
net werden. Es sollen verschiedene Formen der PV-Module erméglicht werden
(Sheddach, Pergola).

Mobilitat

Mit Beschluss vom 18.12.2019 hat der Stadtrat ein Stellplatzkonzept fur den Schul-
bau (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17337) beschlossen. Nach diesem Beschluss wird
die Anzahl der nach der Stellplatzsatzung der LHM vom 19.12.2007 notwendigen Kfz-
Stellplatze zugunsten einer hdheren Anzahl an Fahrradabstellplatzen halbiert. Dies
tragt zu einer besseren Ausnutzung der beschrankten Flachenressourcen bei. Die
Reduzierung der verfligbaren Parkplatze tragt au3erdem zur Verringerung des MIV
und zum Umstieg auf den 6ffentlichen Verkehr, das Rad oder zu Ful3 bei und ent-
spricht damit den verkehrspolitischen Zielen der Landeshauptstadt Miinchen in Rich-
tung Umweltverbund.

Das Planungsgebiet ist Gber verschiedene Buslinien in 300 bzw. 400 m Entfernung
sowie vom U-Bahnhof Neuperlach Zentrum in 550 m Entfernung gut mit dem OPNV
erschlossen. Durch das umliegende Rad- und Wegenetz ist der Standort gut erreich-
bar.

Klimaresilienz

Das Nutzungskonzept sieht eine hohe bauliche Dichte und einen hohen Grad an Ver-
siegelung der Freibereiche (Schulhtfe, ErschlieRungsflachen, Freisportflachen) vor.
Der nordliche und westliche Randbereich des Baugrundstiicks ist mit umfangreichen
Baum- und Gehdlzbestand bestanden.

Die notwendigen befestigten Freiflachen sind mdglichst wasserdurchlassig herzustel-
len. Aufgrund des hohen Nutzungsdrucks ist jedoch eine oberflichennahe Versicke-
rung nur eingeschrankt moglich. Grundsatzlich soll auf dem Grundstick versickert
werden. Eine Muldenversickerung ist aufgrund der geringen Flachenverflugbarkeit
nicht maglich. Gemar dem Hydrogeologischen Bericht soll die Versickerung daher
Uber Rigolen erfolgen. Im Rahmen des Berichts ist eine Vorplanung der Versicke-
rungsanlagen sowie eine (berschlagige Uberpriifung des Uberflutungsnachweises
nach DIN 1986-100 erfolgt. Eine detaillierte Dimensionierung geeigneter Anlagen,
auch im Hinblick auf Starkregenereignisse, erfolgt im Bauvollzug. Im Planungsgebiet
sind gut durchlassige, versickerungsfahige Kiese vor-handen. Gemaf dem hydrologi-
schen Gutachten erfiillen die Bdden im Planungsgebiet die Anforderungen an sicker-
fahige Boden. Das hydrologische Gutachten weist nach, dass eine vollstandige Versi-
ckerung auf dem Grundstiick umsetzbar ist.

Prinzipien der Schwammstadt

Aufgrund des Klimawandels ist vermehrt von Wetterextremen wie Starkregenereignis-
sen oder Trockenperioden auszugehen. Ziel des Schwammstadt-Prinzips ist es, eine
Annaherung an einen naturnahen Wasserhaushalt zu erméglichen. Dazu gehoért die
Erh6hung der Verdunstung und die Schaffung von Flachen, die Niederschlagswasser
innerhalb der Bodenzone zurtickhalten und zwischenspeichern kénnen und die Vo-
raussetzungen aufweisen, dass das Niederschlagswasser bei vollstandiger Sattigung
der ungesattigten Bodenzone schlief3lich dem Grundwasser zusickert und somit die
Grundwasserneubildung fordert. Darlber hinaus fordern Grunflachen Verdunstungs-
prozesse, welche sowohl fir Flora und Fauna als auch fir Menschen flr ein gema-
Rigteres Klima aufgrund eines héheren Feuchtigkeitsgehalts in der Umgebungsluft
sorgen.

Fir den Schulneubau Theodor-Heuss-Platz ist eine Dachbegriinung mit einer mind.
20 cm hohen Substratschicht, die das Retentionsvolumen flir das auftreffende
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Niederschlagswasser erhoht, geplant. Dies ist vor allem im Hinblick auf die fehlenden
oberflachennahen Versickerungsanlagen von besonderer Bedeutung, da so zumin-
dest auf den Dachflachen eine Verdunstung ermdglicht wird (welche bei den Rigolen
aufgrund der unterirdischen Ausfihrung wegfallt).

Notwendige befestigte Flachen sind méglichst wasserdurchlassig (z. B. Pflastersteine
mit grolRen Fugen) herzustellen. Grol3e zusammenhangende, befestigte Flachen sol-
len im Allgemeinen vermieden und durch unversiegelte Regelaufbauten unterbrochen
werden, welche ein erhohtes Riickhaltevermdgen fur auftreffendes Niederschlags-
wasser aufweisen.

Niederschlagsmanagement

Niederschlagswasser darf in Miinchen grundséatzlich nicht in den stadtischen Kanal
eingeleitet werden. Es ist vor Ort zu behandeln, mit dem Ziel eines moglichst naturna-
hen Wasserhaushalts.

Ein Teil des Niederschlagswassers soll in einer Zisterne gesammelt werden und bei
Bedarf fiir Bewasserungszwecke im Bereich der Freiflachen zur Verfiigung stehen.

Mikroklima

Bedingt durch die versiegelten Flachen und unzureichender Durchliftung weist der
Standort eine bioklimatisch ungunstige Situation auf. Der umliegende Wohnring stellt
ein Hindernis fur Luftaustauschprozesse zur Durchliftung des Standorts dar, wodurch
der nachtliche Hitzeabbau in der Nacht stark gehemmt ist. Die Bestandsbdume und
geplanten Baumstandorte und Griinflichen haben aufgrund der Verschattung und
Verdunstungskiihlung am Tag sowie fur lokale Kaltluftentstehung wahrend der Nacht
eine sehr hohe Bedeutung fiir das Mikroklima.

Der zentrale Bestandsbaum (Nummer 6) stidlich des geplanten grol3en Allwetterplat-
zes ist besonders ortshildpragend und hat eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung
(vgl. Ergebnisse der Kartierungen 2022 — Abschlussbericht). Er ist daher als zu erhal-
ten festgesetzt. Die Sportplatzplanung wurde entsprechend angepasst. Insgesamt
wird darauf geachtet, einen mdglichst grof3en Anteil an Grinflachen zu erhalten.

Die MalRnahmen zur Minimierung der Versiegelung sowie die geplante Dachflachen-
begriinung unterstiitzen die Rickhaltung, Speicherung, Verdunstung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser vor Ort, tragen zu einem giinstigeren Mikroklima und
damit zur Minimierung des Kihlungsaufwands im Gebiet bei.
Begriinungsmaflinahmen leisten einen wichtigen Beitrag zur Férderung des Mikrokli-
mas vor Ort. Der Baumbestand soll daher grof3stmdglich erhalten werden. Zusétzliche
Begriinungsmaflnahmen am Gebaude (Begrinung von mindestens 30 % der Fassa-
denflache) leisten einen weiteren Beitrag zu einem angenehmeren Mikroklima.

Inklusion und Barrierefreiheit

Gemal der UN-Behindertenrechtskonvention, die in Deutschland seit 2009 Gliltigkeit
besitzt, werden die Gemeinbedarfseinrichtungen barrierefrei geplant. Dadurch wird ei-
ne langfristige Nutz- und Benutzbarkeit ohne Ausschluss von Nutzergruppen gewéhr-
leistet.

Die privaten und 6ffentlich nutzbaren Wege, Platze, Frei- und Grinflachen sind
grundsatzlich barrierefrei geplant. Unterschiedlich gestaltete Bereiche bieten Raum
fur den Aufenthalt und die Begegnung auch unterschiedlichster Menschen.

Art der baulichen Nutzung

Planungsanlass ist der Neubau einer Grundschule zur Sicherung der Grundschulver-
sorgung im 16. Stadtbezirk und eines Sonderpadagogischen Forderzentrums. Zu-
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gleich soll dem kontinuierlichen Wandel in der Bildungs- und Erziehungslandschaft
langfristig und flexibel Rechnung getragen werden. Daher wird unter § 2 Abs. 1 der
Satzung eine Gemeinbedarfsflache ,Schule, Erziehung und Sport” festgesetzt. Zulas-
sig sind nach § 2 Abs. 1 Buchstabe a) die fur allgemeinbildende Schulen und Kinder-
tageseinrichtungen erforderlichen Gebaude, Anlagen und Freiflachen sowie ergéan-
zende Einrichtungen wie Kiichen, Mensen, Veranstaltungsraume, Verwaltungs-, La-
ger-, Neben- und Sozialraume, Dienstwohnungen flr die technische Hausverwaltung
(sofern die Anforderungen an die gesunden Wohnverhéltnisse gewahrt bleiben), Pau-
senhofflachen, Gerétehauser, Fahrrad- und Rollerabstellplatze sowie Tiefgaragen.
Auch wenn nicht unmittelbar eine Kitaeinrichtung geplant ist, soll die Zulassigkeit von
Erziehungseinrichtungen (Kindertagesstatten) fur kiinftige Anforderungen erméglicht
und damit eine mdglichst grol3e Bandbreite an Gemeinbedarfseinrichtungen zulassig
werden. Auch eine Kitaeinrichtung ware nach Art und Umfang mit dem festgesetzten
Nutzungszweck vertraglich und wiirde keine Nutzungskonflikte mit der Nachbarschaft
hervorrufen, vor allem wegen der Larmprivilegierung gem. § 22 Abs. 1a BImSchG. Im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss fir die von den unterstellten Betriebs-
beschreibung abweichenden Nutzungen ebenfalls der Stellplatz- und Larmschutz-
nachweis gefihrt werden.

Im Weiteren sind Anlagen flr sportliche Zwecke allgemein zuléssig, vgl. 8 2 Abs. 1
Buchstabe b) der Satzung. Hierunter fallen Sporthallen sowie Freisportanlagen, die
fur den Schulsport aber auch fiir den Vereins- und Breitensport als aul3erschulische
Nutzung auf3erhalb der Schulzeiten der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen sollen.
Damit wird der in der LHM steigende Bedarf an diesen Einrichtungen werktags nach
17.30 Uhr bzw. nach Beendigung des Schulbetriebs, am Wochenende und in den Fe-
rien ganztags Rechnung getragen.

Mit den Festsetzungen gemal 8 2 Abs. 2 der Satzung wird neben der schulischen
Bedarfsdeckung insbesondere der vom Stadtrat beschlossenen Schulbauoffensive
2013-2030 (SBO) nachgekommen, die eine Offnung von Gemeinbedarfsstandorten
fur burgerschaftliche Veranstaltungen und ortliche Vereine auRerhalb der Schulzeiten
vorsieht, um ein lebendiges Gemeinwesen im Quartier zu ermdglichen. Aus diesem
Grund kdnnen die zulassigen Geb&ude und Anlagen auch auf3erschulisch, das heif3t
auf3erhalb der reguléaren Schulzeiten durch Externe, genutzt werden. Diese sonstigen
Bildungs- und kulturellen Zwecke mussen dabei dem Gemeinbedarf bzw. der Allge-
meinheit dienen und sind dem Gemeinbedarfszweck Schule, Erziehung und Sport un-
tergeordnet. Insbesondere darf das Nutzungsmal’ keine stadtebaulichen Spannun-
gen, beispielsweise durch ein dauerhaft unvertraglich erhdhtes Verkehrsaufkommen,
hervorrufen. Die auRerschulischen Nutzungen dirfen dem festgesetzten Nutzungs-
zweck nicht widersprechen und missen dem Gebot der Riicksichtnahme Rechnung
tragen.

Um auf kiinftige, derzeit noch nicht absehbare Gemeinbedarfe reagieren zu kénnen,
sind gem. 8§ 2 Abs. 3 der Satzung ausnahmsweise selbststandige Anlagen fur soziale
Zwecke zuzulassen, wie beispielsweise eine Jugendfreizeitstatte. Diese Nutzungen
sind hinsichtlich ihrer Anforderungen an die Bebauung und die Auswirkungen auf die
Umgebung mit den schulischen Nutzungen vereinbar. Sie missen nach Art und Um-
fang mit dem festgesetzten Nutzungszweck vertraglich sein und dirfen keine Nut-
zungskonflikte mit der Nachbarschaft hervorrufen. Im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens muss fir diese Nutzungen der Stellplatz- und Larmschutznachweis gefiihrt
werden.

Um die ErschlieBung zu sichern und die angrenzenden StralRenrdume von stérenden
Einbauten mdoglichst freizuhalten, sollen gem. 8 2 Abs. 4 der Satzung auch Ver- und
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Entsorgungseinrichtungen auf der Gemeinbedarfsflache zugelassen werden (z. B.
Trafostation).

MaR der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet ergibt sich das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung geman

§ 16 Abs. 2 BauNVO aus der im Plan festgesetzten maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ), der maximal zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) und der maxi-
mal zulassigen Wandhohe (WH).

Das Schulgrundstiick erstreckt sich tber zwei aneinander angrenzende Flurstiicke
(FI.-Nr. 1800/23 und 1800/108, Gemarkung Perlach), die als ein Baugrundstiick zu
betrachten sind.

Grundflachenzahl

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) geman

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO von maximal 0,7 festgesetzt. Damit kann der Flachenbe-
darf der in der Machbarkeitsstudie entwickelten Bebauungsvarianten einschlief3lich
der fir den Nutzungszweck notwendigen Flachen etwa fur Pausenhéfe und Freisport-
anlagen (Hauptanlagen) realisiert werden.

Fur weitere notwendige Nebenanlagen, wie z. B. Fahrrad- und Rollerabstellplatze,
Miillhauser, Zufahrten etc. ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von maximal 0,8
gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig. In 8 3 Abs. 1 der Satzung erfolgt zum
Malf3 der baulichen Nutzung eine diesbeziiglich klarstellende Festsetzung.

Im Ergebnis kann so den Nutzungszwecken, entsprechend dem hohen Bedarf an Fla-
chen Rechnung getragen werden und gleichzeitig eine Flache von Versiegelung frei-
gehalten werden, um den Erhalt von Bestandsbaumen sicherzustellen. Durch ent-
sprechende Festsetzungen von wirksamen Begrinungsmafnahmen in Form von
Baumpflanzungen, Dachbegriinungen und EingriinungsmafRnahmen werden die Aus-
wirkungen der Versiegelung minimiert.

Geschossflachenzahl

Fir die Gemeinbedarfsflache ,Schule, Erziehung und Sport* wird eine zulassige Ge-
schossflachenzahl (GFZ) gemaR 8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO von 1,2 festgesetzt. Da-
mit kann der Flachenbedarf der in der Machbarkeitsstudie entwickelten Bebauungs-
varianten einschlie3lich untergeordneter Erweiterungen auf dem Baugrundstiick reali-
siert werden. Die GFZ verdoppelt sich gegentiber dem aktuell giltigen Bebauungs-
plan, entspricht aber den Orientierungswerten fiir Reine und Allgemeine Wohngebiete
gem. 8§ 17 BauNVO und wird als vertraglich angesehen.

Wandhoéhe und H6henbezugspunkt

Die zulassige Hohenentwicklung wird im Bebauungsplan aufgrund der Anforderungen
an Neubauten mit Lernhauskonzept und den erforderlichen Geschosshéhen fir Schu-
len in Holzbauweise mit einer maximal zuldssigen Wandhdhe von 22 m festgesetzt.
Damit wird die tatsachliche Hohenentwicklung wirksam begrenzt und maximal anfal-
lende Abstandsflachen werden konkret ermittelbar. Mit den Festsetzungen sind im
Schulbau bis zu fiinf Vollgeschosse maoglich. Mit dieser Hohe wird dem umfangrei-
chen Raumprogramm und einer Begrenzung der Versiegelung Rechnung getragen.
Die Wandhthe von 22 m erscheint stadtebaulich als solitdrer Baukdrper im Zentrum
der umliegenden 25 bis 48 m hohen Ringbebauung vertretbar.

Gegentber der 11 m hohen (Firsthdhe) Kirche wird der neue Baukdrper stark in Er-
scheinung treten. Durch die optische Trennung der baumbestandenen Wegeachse
und da es aufgrund der Lage der geplanten Schule im Norden zu keiner aktiven
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Verschattung der stuidlich gelegenen Bestandsgebaude kommit, ist dies stadtebaulich
vertraglich.

Die festgesetzten Wandhdhen dirfen durch notwendige technische Dachaufbauten
um maximal 2,5 m Uberschritten werden (vgl. § 8 Abs. 4 der Satzung).

Die festgesetzten Wandhdhen beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt von
538,3 m U. NHN (vgl. 8 3 Abs. 2 der Satzung) und damit auf die bestehende Hohe
des Theodor-Heuss-Platzes. Der Hohenbezugspunkt ist im Plan festgesetzt.

Unterbauungen

Aufgrund der geplanten Tiefgarage und der Dreifachturnhalle, welche bis in den
HW1940-Grundwasserstand (Hochstgrundwasserstand HW1940 / HHW) hineinrei-
chen, wurden die Auswirkungen einer Unterbauung in einem hydrologischen Gutach-
ten untersucht. Dafiir wurde, um ein mdgliches Worst-Case-Szenario abzubilden,
eine Vollunterkellerung bis -7 m unter Gelandeoberfliche angenommen. Diese An-
nahme enthalt Sicherheitszuschlage, tberschreitet die Ubliche Tiefe fir Kellerge-
schosse oder Tiefgaragen, und ist laut Stand der aktuellen Planungen in diesem Um-
fang nicht vorgesehen. Das hydrologische Fachgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass bei Realisierung einer Unterbauung im gesamten Bauraum bis 7 m Tiefe zwar
ein Grundwasseraufstau entsteht, der sich aber auf dem eigenen Flurstiick und dem
offentlichen StraRenraum abbaut, also bis auf 0 cm reduziert. Im Ergebnis erfolgt da-
mit der Nachweis, dass bei einem Untergeschoss keine negativen Auswirkungen oder
Bauwerksschaden in der Nachbarschaft bei Umsetzung der Vorhaben zu vermuten
sind. Eine Festsetzung zur Beschrankung der Unterbauung wird nicht getroffen.
Grundsatzlich ist bei Bauvorhaben, welche bis in den HW1940-Grundwasserstand
hineinreichen, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufihren.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der relativ eng gefasste Bauraum im Sudosten der Gemeinbedarfsflache sichert die
Umsetzung der stadtebaulichen Grundidee. Der Baukdrper bildet am Theodor-Heuss-
Platz die westliche Platzkante aus. Hier ist daher eine Baulinie festgesetzt.

Damit trotz Ausbildung der Platzkante ein geschiitzter Eingangsbereich gestaltet wer-
den kann und die 6ffentliche Funktion des Platzes in die Schule hineinreichen kann,
darf der Baukorper im Erdgeschoss von der festgesetzten Baulinie zurticktreten (8 4
Abs. 1 der Satzung).

Um eine funktionsgerechte Nutzung der zulassigen Gemeinbedarfsnutzungen sicher-
zustellen, ist festgesetzt, dass auch aul3erhalb der Bauraume nicht gedeckte Frei-
sportanlagen und Pausenflachen sowie sonstige nicht Gberdachte Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck dienen, wie z. B. Terrassen, zulassig sind (8 4 Abs. 2 S. 1 der
Satzung). Zur Umsetzung der griinordnerischen MaflRnahmen sind gemaf § 4 Abs. 2
S. 2 der Satzung hiervon Flachen, welche mit Festsetzungen zur Grinordnung belegt
sind, ausgenommen. Damit das aul3ere Erscheinungsbild des Schulgelandes nicht
gestort wird, ist die Uberdachung dieser Anlagen nicht zulassig.

Nebenanlagen, Fahrradabstellanlagen

Um eine funktionsgerechte Nutzung der zulassigen Gemeinbedarfsnutzungen sicher-
zustellen, ist gemaf 8§ 5 Abs. 1 der Satzung festgesetzt, dass auch auf3erhalb der
Baurdume untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck dienen, wie z. B. Roller- und Fahrradabstellanlagen sowie Mill- und Gerate-
hauser, zugelassen werden kdnnen. Aufgrund des knapp gehaltenen Bauraums sind
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Unterbauungen fir die notwendige Beliiftung des Untergeschosses und unterirdische
Nebenanlagen (z. B. LUftungs- und Lichtschéachte) auRerhalb des Bauraumes zulés-
sig, soweit diese der Funktion des im Bauraum errichteten Geb&udes dienen.

Zur Umsetzung der griinordnerischen MaflRnahmen sind die zu begriinenden Flachen
mit Festsetzungen zur Grinordnung hiervon ausgenommen.

Damit das &uRRere Erscheinungsbild des Schulgeldndes nicht durch Nebenanlagen
aufRerhalb des Bauraums in den Randbereichen dominiert wird, ist eine Uberdachung
nach 8 5 Abs. 2 S. 1 der Satzung nicht zulassig. Ausgenommen sind Fahrrad- und
Roller-abstellanlagen sowie Millhauser, da diese ohne eine Uberdachung nicht prak-
tikabel nutzbar sind, vgl. 8 5 Abs. 2 S. 2 der Satzung.

Geh- und Radfahrrechte

Als Erweiterung und Aufwertung des Theodor-Heuss-Platzes soll 6stlich des vorge-
schlagenen Baukdérpers auf dem Schulgrundstiick ein Aufenthaltsbereich fiir die Of-
fentlichkeit zuganglich gemacht werden. Im Bereich des Haupteingangs des Schulge-
baudes wird in der Satzung nach § 6 Abs. 1 ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt. Gemal § 6 Abs. 2 der Satzung kann von der festgesetzten
Lage ausnahmsweise abgesehen werden, wenn technische oder Griinde des Stadt-
bildes dies erfordern. Die Abweichung muss unter Wirdigung nachbarlicher Interes-
sen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sein.

Hiermit wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, das Schulgeb&ude zum Theodor-Heuss-
Platz zu 6ffnen und ein 6ffentlich zugangliches Platzensemble zu schaffen, in dem
das geplante Schulgebaude einen Mehrwert fir die Ausgestaltung und Nutzung des
offentlichen Raumes fur die Anwohner*innen darstellt.

Unter Beriicksichtigung der Sicherheitsaspekte ergibt sich so die Mdglichkeit, aul3er-
halb der Schulnutzungen Bereiche des Schulgebaudes und -gelandes der Allgemein-
heit zuganglich zu machen.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO dienen primar der Ge-
wabhrleistung einer ausreichenden Belichtung, Besonnung und Belliftung der Bau-
grundstiicke als Grundlage fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Sekundar be-
wirken sie zugleich eine Verhinderung von Brandlbertragung und eine Beglinstigung
des Wohnfriedens (Sozialabstand).

Die Gemeinden sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen nicht an die Regelun-
gen des Art. 6 BayBO gebunden, sondern kdnnen Vorhaben ermdglichen, die ohne
Bebauungsplan wegen der ordnungsrechtlichen Abstandsflachenvorschriften nicht zu-
lassig waren. Dabei sind die Ziele der Abstandsflachenregelungen im Rahmen der
gebotenen Abwéagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander abzuwéagen.

Zur Abwagung des Bebauungsplans im Hinblick auf die eingangs genannten Belange
sollen moéglichst Abstandsflachen zu den Planungsgrenzen mit einer Tiefe von 1 H bis
zur jeweiligen StralRenmitte bzw. bis zur Planungsgrenze und innerhalb des Bau-
raums mit einer Tiefe von mindestens 0,4 H eingehalten werden. Zur Umsetzung die-
ser Zielsetzung werden im Bebauungsplan Baugrenzen in Verbindung mit einer maxi-
malen Wandhdohe festgesetzt. Dadurch werden die anfallenden Abstandsflachen
maoglicher Baukorper wirkungsvoll beschrankt und eine ausreichende Belichtung, Be-
sonnung und Beliftung sichergestellt.
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Abstandsflache zu den Planungsgrenzen
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Abb. 4: Schemaskizze Abstandsflachen anhand der festgesetzten Baugrenzen und Wandhohen und der
bestehenden Nachbarbebauung (1 H = Magenta); Quelle: LHM.

Die Abstandsflachen zu den Planungsgrenzen werden durch die festgesetzten Bau-
grenzen und zulassigen Wandhdhen bestimmt. Nach au3erhalb des Planungsgebiets
werden die Abstandsflachen gemafd BayBO von 1 H auch bei vollstandiger Ausnut-
zung der zuléassigen Hohenentwicklung mit Ausnahme der sudlichen Grenze einge-
halten. Nach Osten féllt die Abstandsflache auf eine offentliche Grinflache.

Nach Suden zur LudersstralRe ergibt sich bis zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache
eine Verkirzung der Abstandsflachentiefe auf 0,6 H. Dies erscheint vertretbar, da
durch den im Norden liegenden Baukdrper die bestehende Bebauung stdlich der LU-
dersstral3e nicht verschattet wird. Gemafs BayBO ist davon auszugehen, dass eine
ausreichende Belichtungsqualitat von Wohn- und Arbeitsrdumen in allen Baugebieten
regelmaRig bereits dann gegeben ist, wenn sich zur Nachbarbebauung bzw. zur Stra-
Benmitte mindestens Abstandsflachen von 0,4 H gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
ergeben. Nur fur Gemeinden mit mehr als 250.000 Einwohner*innen ist in der BayBO
eine abweichende Regelung vorgeschrieben, die bestimmt, dass auf3erhalb von
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Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten sowie festgesetzten urbanen Gebieten die Ab-
standflachen 1 H betragen, vgl. Art. 6 Abs. 5a Satz 1 BayBO.

Die Abstandsflachen der sidlichen Nachbarbebauung Giberschneiden sich geringfiigig
mit den Abstandsflachen des geplanten Baukorpers. Eine Uberplanung des Gelandes
des Stephanszentrums ist derzeit nicht vorgesehen. Durch die Verkiirzungen werden
die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
Gunsten der Nachbarschaft gewahrt. Namentlich kénnen die Belichtung, Bellftung,
der Wohnfrieden sowie der Brandschutz eingehalten werden.

Durch die Unterschreitung der 1 H-Abstandsflachentiefe wird aufgrund der Trennung
durch die Baumallee auch keine erdrickende Wirkung vermutet.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebietes

Innerhalb der Planungsgrenzen betreffen die Abstandflachenregelungen der Satzung
insbesondere die Bereiche zwischen einzelnen Gebé&udeteilen innerhalb des Bau-
raums. Die durch 8§ 7 der Satzung bestimmte Abstandsflachenregelung von 0,4 H,
mindestens jedoch 3 m, ist so bemessen, dass sich in der Summe ein fur die Belich-
tung und Bellftung ausreichender Gebaudeabstand ergibt und dabei ausreichende
Belichtungs- und Bellftungsmdglichkeiten sowie der Brandschutz gewahrleistet wird.

Dachformen, Dachaufbauten und Dachbegriinung

Zur Schaffung einer homogenen Dachlandschaft im Planungsgebiet, zur Sicherung
der Nutzung der Dachflachen als Freibereiche und zur Ermdglichung einer Begri-
nung sowie solarenergetischer Nutzung der Dacher sind nach § 8 Abs. 1 der Satzung
nur Flachdacher zulassig.

Alle Dacher mit Ausnahme von Terrassenflachen auf den unteren Geschossen sind
zu begrunen, vgl. 8 8 Abs. 2 der Satzung. Dies dient der Minderung der Spitzenab-
fliusse von Niederschlagswasser, zur Erhéhung der Verdunstung des gespeicherten
Wassers und damit der Berlicksichtigung der Ziele der Schwammstadt. Aul3erdem
bestehen an den geplanten Baukorper aufgrund der Situierung im Zentrum des
Wohnringes und der umliegenden héheren Bebauung besondere asthetische und
ortsgestalterische Anforderungen.

Als Mindestgesamtdicke der durchwurzelbaren Schicht sind gem. § 8 Abs. 2 der Sat-
zung grundsatzlich 20 cm (ohne Drainschicht) vorgegeben. Hiermit und mit einer
maoglichst artenreichen Bepflanzung aus heimischen Krautern und Grasern, die Nah-
rungspflanzen fiir méglichst viele Insekten- und Vogelarten enthalt sowie einen mog-
lichst dauerhaften Bliihaspekt von April bis Oktober bietet, wird ein verbesserter Le-
bensraum insbesondere fir Insekten und als Nahrungsquelle (Samereien) fur Vogel
geschaffen.

Um die homogene Dachlandschaft der oberen Dachaufsicht nicht zu beeintrachtigen,
sind Freibereiche und Terrassen nur auf Dachflachen bis max. 10 m Hohe zulassig,
vgl. 8 8 Abs. 3 der Satzung.

Neben der Dachbegriinung sind Dachaufbauten u. a. als Zugang zu den Dachflachen
und technische Anlagen notwendig. Die Dachaufbauten und Anlagen auf Dachern
werden gemal § 8 Abs. 4 und 5 der Satzung hinsichtlich Art, Zweck, Hohe, Lage und
Flachen auf ein notwendiges Mindestmal3 beschrankt, um eine hinreichende Begrin-
dung der Dachflachen zu sichern. Es wird dem Ziel einer ruhigen und zurtickhalten-
den Dachlandschatft bei gleichzeitiger Sicherung der Funktionsfahigkeit der Gebaude
Rechnung getragen.
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Da die Dachflachen von hdher gelegenen Geb&auden aus einsehbar sind, ist es Ziel,
ein geordnetes Erscheinungsbild sowie eine griine und gut nutzbare Dachlandschaft
zu gestalten. Dazu wird geregelt, dass die einzelnen technischen Anlagen in sinnvol-
len baulichen bzw. gestalterischen Einheiten, wie im Zusammenhang mit Dachauf-
bauten fur Treppenhauser, zu errichten und auf die Gestaltung der Architektur und der
Fassaden abzustimmen sind. Generell gilt, dass Dachaufbauten mit einem Sicht-
schutz komplett, einschlie3lich der oberen Abdeckung, einzuhausen und auf die Ge-
staltung der Dachlandschaft abzustimmen sind (z. B. Einhausung, Pergola).

Sowohl um gestalterischen Anforderungen zu gentigen als auch um keine zusatzli-
chen Abstandsflachen auszulosen, werden die Hohen der Dachaufbauten und techni-
schen Anlagen sowie deren Abstand zu den AuRenkanten der Geb&ude geregelt.

Als Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele sind technische Anlagen zur Nutzung
von Strahlungsenergie allgemein zulassig. Sie sind deshalb von den Beschrankungen
fur technische Dachaufbauten geméanR § 8 Abs. 5 der Satzung ausgenommen. Eine
eigenstandige Festsetzung zur Errichtungspflicht von PV-Anlagen erfolgt aufgrund der
gesetzlichen Vorschriften fur Nichtwohngeb&aude und der Selbstbindung der LHM im
Rahmen ihrer kommunalen Bautéatigkeit auf Grundlage der aktuellen Klimabeschllsse
nicht.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind grundsatzlich ohne Flachenbegrenzung
zulassig, wenn sie mit einer Dachbegriinung mit einer Mindestsubtratschichtdicke von
20 cm, die unter den PV-Modulen durchlauft, kombiniert werden (vgl. 8 8 Abs. 6 der
Satzung).

Mit dem Ziel, die Gestaltung der Dachflachen nicht zu beeintrachtigen, und eine ne-
gative Wirkung auf benachbarte Geb&ude und auf das Stadtbild zu vermeiden, jedoch
eine gute technische Losung fur die PV-Anlage Uber Grindach zu erméglichen, ist die
Hohe der Anlagen zur Nutzung der Solarenergie gem. § 8 Abs. 7 der Satzung auf ma-
ximal 2,20 m beschrankt; zudem missen die technischen Anlagen um das Mal3 ihrer
Hohe von der AuRBenwand des darunter liegenden Geschoss abrticken. Die Hohe be-
zieht sich auf das Mal3 Uber der festgesetzten Mindestsubstratschichtdicke der Dach-
begriinung.

Sollte aus technischen Griinden eine Kombinationsldsung PV-Anlage tber Griin nicht
moglich sein, wird in 8 8 Abs. 8 der Satzung als Ausnahme, bis eine adéaquate techni-
sche Losung zur Verfigung steht, eine Kombination nebeneinander, wie im Folgen-
den beschrieben, zugelassen. Es wird ausnahmsweise die flaichenmé&lRig getrennte
Anordnung von Dachbegriinung und den Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie ermdglicht, wobei in diesem Fall auf maximal 50 % der gesamten zu begru-
nenden Flache Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ohne Kombination mit Dachbe-
grinung - stattdessen in Kombination mit Retentionsmodulen fur einen héheren Re-
genwasserrickhalt - ermoglicht werden. Die verringerte Flache der Dachbegrinung
bei einer flachenmaRig getrennten Anordnung ist durch die Aufwertung der begrinten
Flachen zu kompensieren. Hierzu sind:

¢ eine erhdhte Mindestgesamtdicke der durchwurzelbaren Schicht von 25 cm (ex-
klusive Drainschicht) mindestens im GréRenumfang der Flache der jeweiligen An-
lage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und zudem

e auf mindestens 25 % der begriinten Dachflache Habitatmodule vorzusehen.
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Diese Habitatmodule bestehen aus:

e Habitatmodul (Substratanhtigelungen) mit mindestens 40 cm Hohe aus Kies-/
Sand-/ Lehmgemischen mit untergeordnetem Humusanteil mit unebenem Mikro-
relief auf einer Flache von mindestens 50 m2; soweit verfligbar, sollten dabei
ganztagig oder zumindest tiber den grof3ten Teil des Tages besonnte Dachflachen
gewahlt werden,

e sowie eine an die ortlichen Erfordernisse angepasste Mischung von mindestens
zwei Habitatelementen pro 50 m2 Habitatmodulflache (entspricht 25 % des be-
grinten Daches). Beispiele hierfir sind:

o kleine Wassertranken oder (temporéare) Wasserflachen bzw. lehmige
Bodenstellen/ Mulden (pro Dach maximal 2),

o spezielle Substratanhiigelungen aus unterschiedlichem Material (vari-
ierendes Mischverhdltnis Kies-/ Sand-/ Lehm)

o arten- und strukturreiche Bepflanzung von pollen- und nektarreichen
heimischen Stauden

o arten- und strukturreiche Bepflanzung friichtetragender heimischer
Straucher

o Nisthilfen furr Insekten (z. B. Insektenhotels fur Stangelbewohner), Vo6-
gel und ggf. Flederméause, z. B. direkt angrenzend an die arten- und
strukturreiche Stauden-/ Strauchpflanzung

Sollten aus der Umgebung keine Hinweise fur bevorzugt zu verwendende Habitatmo-
dule resultieren, ist das Modul-Spektrum maoglichst vielfaltig auszuschépfen.

Mit dem Ziel, die Gestaltung der Dachflachen nicht zu beeintrachtigen und eine nega-
tive Wirkung auf benachbarte Gebdude zu vermeiden, ist in diesem Fall die Hohe der
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf maximal 1,50 m beschrankt, zudem mus-
sen die technischen Anlagen um das Mal} ihrer HOhe von der AuRenwand des darun-
ter liegenden Geschoss abzuriicken.

Um bei Nebenanlagen (z. B. Tiefgaragenrampe) den Dachaufbau optisch zuriickzu-
nehmen und eine leichtere Konstruktion zu ermdglichen, ist hier abweichend von § 8
Abs. 2 eine verringerte Mindestsubstratschichtdicke mdglich. Um dennoch einen Bei-
trag zum Wasserrickhalt (Schwammstadt) sowie als Lebensraum zu leisten, sind
nach § 8 Abs. 9 der Satzung 10 cm Mindestsubstratschichtdicke festgesetzt.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Im Planungsgebiet bestehen Hohenunterschiede von ca. 1,5 m, mit einzelnen punktu-
ellen Erhebungen dartiber hinaus. Um ein einheitliches stadtebauliches Gesamtbild
zu schaffen und ein Einflgen in das Umfeld sicherzustellen, wird das Héhenniveau
der bestehenden Stral3en aufgenommen. Daran sind nach § 9 Abs. 1 der Satzung die
jeweils angrenzenden Grundstiicksflachen héhengleich anzuschliel3en.

Dariiber hinaus sind Abgrabungen und Aufschiittungen nur untergeordnet zur Uber-
deckung von unterbauten Flachen, zur Gestaltung der Auf3enspielflachen oder zur
Herstellung barrierefreier Zugange zulassig (vgl. 8 9 Abs 2 der Satzung). Dies betrifft
beispielsweise eine Erhéhung des Bodenaufbaus zur Sicherstellung einer ausrei-
chenden Pflanztiefe fir Gehdlzpflanzungen auf Tiefgaragen, sodass auch auf der un-
terbauten Flache eine Gestaltung mit Geholzen méglich ist.

Kleinere Gelandemodellierungen, die nicht stadtebaulich wirksam sind und der quali-
tatvollen Ausgestaltung der Freiflachen dienen (z. B. Gestaltung von
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Aul3enspielflachen der Schule), sowie Gelandemodellierungen zur Lenkung des an-
fallenden Niederschlagwassers (z. B. im Bereich des Tumpels) sollen durch die Fest-
setzungen nicht ausgeschlossen werden, vgl. 8 9 Abs. 2 der Satzung.

Einfriedungen und Zaune

Um den Sicherheitsanforderungen an Freisportflachen gerecht zu werden, sind die
erforderlichen Ballfangz&aune bis zu einer Héhe von 6 m zulassig. Héhere Zaune sind
nicht zuléassig, da diese eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbilds darstellen. An-
sonsten sind Einfriedungen auf eine Hohe von 1,5 m beschrénkt, vgl. 8§ 10 Abs. 1 der
Satzung.

Zur Sicherung einer Durchlassigkeit fur Kleinsduger und Amphibien sind Einfriedun-
gen und Zaune ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens
10 cm auszufihren, sofern sie nicht als Teil von Kindertageseinrichtungen oder als
Ballfangeinrichtungen besonderen Sicherheitsanforderungen geniigen missen. Die
Bodenfreiheit bei Einfriedungen von Kindertageseinrichtungen wird unter Abwagung
mit den Belangen des Naturschutzes auf 8 cm begrenzt, um zu verhindern, dass
kleine Kinder versuchen, die Zaune zu unterqueren, vgl. 8 10 Abs. 2 der Satzung.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird grundsatzlich tiber die bestehende nordéstlich anliegende
Jakob-Kaiser-Strafl3e (mit einem Wendehammer), weiter im Norden durch den Ade-
nauerring, im Westen durch die Heinrich-Libke-Stral3e, im Siden durch die Paul-
Lobe-StralRe und noch weiter stdlich durch den Schumacherring erschlossen.

Fur das geplante Vorhaben ist das vorhandene umliegende, nachgeordnete Erschlie-
RungsstralRennetz ausreichend leistungsfahig. Die Anbindung an das Ubergeordnete
HauptstraRennetz erfolgt hauptsachlich Uber die Jakob-Kaiser-Strafie.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieBung mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die Busli-
nien 139, 196 und 197 am Haltepunkt Holzwiesenstral3e in ca. 400 m Entfernung so-
wie durch die Buslinien 139 und 196 am Haltepunkt Jakob-Kaiser-Straf3e in ca. 300 m
Entfernung. Die Entfernung zum U-Bahnhof Neuperlach Zentrum der U-Bahnlinien 5,
7 und 8 sowie dem gleichnamigen Busbahnhof betragt ca. 550 m.

Mit einer Entfernung von weniger als 400 m Luftlinie des Schulstandortes von den
dargestellten Bushaltestellen und einer Entfernung von weniger als 600 m vom U-
Bahn-Halt Neuperlach Zentrum, sind die Grenzwerte fir Einzugsbereiche von Bus-
und U-Bahnhaltestellen eingehalten und damit eine sehr gute raumliche Erschliel3ung
durch den OPNV gemal Nahverkehrsplan der LHM (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V
15439, Beschluss der Vollversammlung vom 19.02.2020) gewabhrleistet.

Die Schulwegsicherheit via OPNV und Inklusion ist durch die barrierefreien Haltestel-
len Jakob-Kaiser-StrafRe und Neuperlach Zentrum gewéhrleistet. Das Schulgeléande
kann vom U-Bahnhof Uber einen reinen Ful3- und Radweg erreicht werden. Von der
Bushaltestelle Jakob-Kaiser-Stral3e erreicht man das Gelande tber eine gesicherte
Querungsanlage am Adenauerring und einen eine Stichstral3e mit geringem Ver-
kehrsaufkommen begleitenden Ful3weg.

FuB- und Radverkehr

Aufgrund der GroRRe des Grundschulsprengels kommt dem Fuf3- und Radverkehr eine
besondere Bedeutung zu. Der Bereich im Inneren des Wohnrings ist fir den motori-
sierten Verkehr ausgeschlossen. Der Schulstandort ist Uber gemeinsame Fuf3- und
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Radwege jeweils in der Verlangerung der Jakob-Kaiser-Strafl3e und der Paul-L6be-
Stral3e sowie entlang der LudersstralR3e/ Theodor-Heuss-Platz zu erreichen. Letzterer
verlauft, tber eine Briicke die Heinrich-Lubke-Stral3e querend, weiter Richtung Wes-
ten bis zum Ortskern Perlach. Eine Weiterfihrung im nachgeordneten Straf3ennetz ist
unter anderem Uber gesicherte Querungsanlagen (FSA am Adenauerring, Ful3gén-
gerbriicke Gber die Heinrich-Lubke-Stral3e, Zebrastreifen am Schumacherring) még-
lich.

Verkehrsmengen und Leistungsfahigkeit

Durch die geplanten Gemeinbedarfsnutzungen wird ein zuséatzliches Verkehrsaufkom-
men von insgesamt ca. 290 Kfz-Fahrten/ Werktag erzeugt. Davon entfallen ungeféahr
210 Kfz/ Werktag Mehrverkehr auf die geplante Erhéhung der Schiler*innenzahlen
und der Beschéftigten. Das verbleibende hdhere Verkehrsaufkommen von ca. 80 Kfz/
Werktag ergibt sich durch die aul3erschulische Nutzung der neuen Dreifachsporthalle
(statt bisher Einfachsporthalle).

An Tagen mit Veranstaltungen in der Versammlungsstétte ist (inklusive des schulbe-
zogenen Verkehrs) mit 350 Kfz-Fahrten/ Werktag mehr als im Bestand zu rechnen.
Die verkehrstechnische Untersuchung fand unter der Annahme einer Mensa als Ver-
sammlungsstatte fur 300 Personen statt. Laut Aussage des RBS ist derzeit keine Ver-
sammlungsstatte geplant.

Der prognostizierte Mehrverkehr kann zusatzlich zu den bestehenden Verkehrsbelas-
tungen vom vorhandenen umliegenden, nachgeordneten Erschlieldungsstra3ennetz
aufgenommen und Uber dieses abgewickelt werden. Das umliegende StralRennetz
kann den durch das Planungsvorhaben erzeugten MIV aufnehmen. In den Hauptver-
kehrsstralRen Adenauerring und Schumacherring werden im erweiterten Planungsum-
griff durch das Planungsvorhaben keine wesentlichen Mehrverkehrsanteile prognosti-
Ziert.

Untersucht wurden die vorfahrtsgeregelten Knotenpunkte Adenauerring/ Jakob-Kai-
ser-Stral3e sowie Schumacherring/ Paul-Lébe-Stral3e. Die Leistungsfahigkeit konnte
an beiden Knotenpunkten und in allen Untersuchungsfallen nachgewiesen werden.
Es wurde stets eine gute bis sehr gute Qualitatsstufe gemar dem Handbuch fur die
Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen 2015 des Bundesministeriums fir Verkehr
und digitale Infrastruktur errechnet, sodass keine verkehrlichen Probleme zu erwarten
sind.

Bring- und Holverkehr (,,Elterntaxis*)

Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit im Umfeld der Schule soll auf die Errichtung von
Bring- und Holzonen in der Jakob-Kaiser-Stral3e verzichtet werden. Diese sind am
Adenauerring geplant. Es soll eine begrenzte Anzahl an Halteplatzen zur Verfligung
gestellt werden, die jedoch nicht zu nah am Schulgeb&ude situiert werden, damit ,El-
terntaxis” nicht durch ein attraktives Angebot zusétzlich gefordert werden. Der Ful3-
gangeruberweg (FGU, Zebrastreifen) am Schumacherring entspricht nicht den aktuel-
len Richtlinien und Regelwerken und ist als Teil des Schulweges zu Uberprifen und
gof. anzupassen.

Um unerlaubte Haltevorgange in den Wendehammern (Jakob-Kaiser-Straf3e und
Paul-Lobe-StralRe) zu unterbinden, soll die Breite der Fahrbahn auf eine reine Fahr-
spur reduziert werden (Bemessungsfahrzeug dreiachsiges Mullfahrzeug).

Die beiden vorgenannten Straf3en sind durch geeignete Mal3nahmen (Aufpflasterun-
gen und Anrampungen v. a. der Einmiindungen und Querungsstellen, Uberpriifung
des StraRenquerschnitts und der Querungen mit ggf. weiteren Malinahmen) den ge-
stiegenen Anforderungen und den stadtischen Zielen zur Vision Zero und zum Klima-
schutz bzw. der Verkehrswende entsprechend anzupassen. Die Wege innerhalb des
Wohnrings, v. a. im Bereich der Wendehammer, der abgesenkten Bereiche an den
Ubergangen und die Zuwegung zur LiidersstraRe von der Heinrich-Liibke-StraRRe aus,
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sind durch bauliche MaRnahmen gegen widerrechtliches Befahren durch den MIV zu
sichern. Die MalRnahmen befinden sich auRerhalb des Umgriffs des Bebauungspla-
nes Nr. 2158. Sie sind notwendig, um die Schulwegsicherheit zu gewahrleisten.

Schulbusverkehr

Das SFZ ist derzeit auf drei Standorte verteilt, die zukinftig im Neubau am Theodor-
Heuss-Platz zusammengelegt werden sollen. Dadurch ist mit einem erhéhten Bus-
und Fahrdienstverkehr zu rechnen.

Der Schulbusverkehr wird tber die Jakob-Kaiser-StralRe abgewickelt, vorrangig durch
Kleinbusse. Um dem zukunftig héheren Busverkehrsaufkommen Rechnung zu tra-
gen, werden neue Halteflachen fir kleine Schulbusse auf dem Schulgrundstiick aus-
gewiesen. Falls Bedarf fur gréRere Schulbusse besteht (z. B. 12 m-Standardbusse),
mussen hierfir Haltestellen im Adenauerring ausgewiesen werden.

Stellplatze

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Minchen vom 19.12.2007 und dem Stellplatzkonzept fur den Schulbau des Re-
ferats fur Bildung und Sport (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 17337, Beschluss der Voll-
versammlung vom 18.12.2019) notwendigen Kfz-Stellplatze sind aufgrund der beeng-
ten Grundstucksverhaltnisse und zum Larmschutz der Anwohnerschaft in einer Tief-
garage nachzuweisen, vgl. 8 11 Abs. 1 der Satzung.

Auf Grundlage der vom RBS vorgelegten Betriebsbeschreibung ist fir das Vorhaben
ein Bedarf von insgesamt 26 Kfz-Stellplatzen ermittelt worden, die gemal3 § 11 Abs. 2
der Satzung in einer Tiefgarage unter dem geplanten Gebaude nachgewiesen werden
sollen. Da die aul3erschulischen Nutzungen erst nach Schulschluss und am Wochen-
ende stattfinden, wird von einer Wechselnutzung der Stellplatze von Personal und ex-
ternen Nutzer*innen ausgegangen. Somit erhoht sich die Anzahl der Kfz-Stellplatze
durch die vorgesehen auf3erschulischen Nutzungen nicht. Dies ist in der Betriebsbe-
schreibung im Rahmen der Baugenehmigung zu berticksichtigen.

Berechnungsgrundlage der Anzahl der bereitzustellen Fahrradabstellplatze (vgl. 8 5
der Satzung) ist die Fahrradabstellsatzung (FabS) und das oben genannte Stellplatz-
konzept. Auf dieser Grundlage sind ca. 630 notwendige Fahrradabstellplatze ermittelt
worden, welche teilweise durch Tretrollerplatze umgesetzt werden kénnen. Die Fahr-
radabstellplatze kdnnen teils im Untergeschoss vorgesehen werden. Die Fahrrader
sind dann in separaten Fahrradraumen oder -kellern getrennt vom Kfz-Verkehr unter-
zubringen. Bei oberirdischen Fahrradstellplatzen ist eine Verortung in Nahe der jewei-
ligen Eingdnge der verschiedenen Einrichtungen anzustreben.

Eine Halbierung der Fahrradabstellplatze ist fir das Férderzentrum vorstellbar, wird
jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt, da die Schulform grundsatzlich offenge-
halten ist. Hierfir ist ein Abweichungsantrag im Rahmen der Baugenehmigung zu
stellen. Geplant ist die Herstellung von 435 Fahrrad- und Rollerabstellplatzen.

Es wird ein méglichst hoher Anteil an Giberdachten Abstellplatzen angestrebt. Das
MOR empfiehlt eine Uberdachung von 75 % der Stellplatze. Eine von der FabS ab-
weichende Festsetzung erfolgt jedoch nicht.

Tiefgaragen, Ein- und Ausfahrtsbereiche und Anlieferung

Zur Sicherung der Freiraume, der stadtraumlichen Qualitat sowie der Vermeidung von
Larmeinwirkungen sind die erforderlichen Kfz-Stellplatze gem. § 11 Abs. 1 vollstéandig
in einer Tiefgarage unterzubringen. Die Tiefgaragenzufahrt wie auch die Anlieferung
fur das Gebaude soll von der Jakob-Kaiser-Stral3e erfolgen.
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Die Unterbauung aufRerhalb des Bauraumes wird durch die in der Planzeichnung dar-
gestellte Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (TGa) beschrankt.

Von der festgesetzten Lage der TGa kann geringfligig abgewichen werden, sofern
technische Grinde dies erfordern und die Abweichungen mit den stadtebaulichen Be-
langen, inshesondere denen der Griinplanung, vereinbar sind (geman § 11 Abs. 2 der
Satzung). In der Planung wird die Tiefgaragenzufahrt so situiert, dass der vorhandene
Baumbestand im Osten entlang des 6ffentlichen Ful3- und Radweges erhalten bleibt.

In dieser festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen (TGa) sind nach § 11 Abs. 3 der
Satzung auch weitere Untergeschossnutzungen, wie Fahrradabstellanlagen, Millan-
lagen und Trafostationen, zuléssig.

Da die Jakob-Kaiser-StralRe eine Schulwegeverbindung darstellt, missen Gefahrdun-
gen durch aus der Tiefgarage ausfahrende Fahrzeuge unbedingt ausgeschlossen
werden. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung ist besonders zu beachten, dass im Be-
reich der Tiefgaragenausfahrt ausreichende Sichtfelder in beide Richtungen eingehal-
ten werden und es zu keinen Behinderungen im querenden Ful3ganger- und Radver-
kehr kommt. Die Schulwegsicherheit muss gewahrleistet sein. Gleiches gilt auch fir
die Ein- und Ausfahrt der Schulbusse.

Die mechanische Entliftung der Tiefgarage ist moglichst Uber Dach in den freien
Windstrom zu fuhren, um die umliegenden Freiflachen durch Luftimmissionen nicht zu
belasten. Sonstige Offnungen fur die Beliftung und Entrauchung der Tiefgarage sind
zur Sicherstellung der Luftqualitat mit einem Mindestabstand von 4,5 m von 6ffenba-
ren Fenstern und Turen schutzbeduirftiger Aufenthaltsraume sowie von Terrassen,
Ruhezonen und Kinderspieleinrichtungen anzuordnen (siehe § 11 Abs. 4 S. 1 der Sat-
zung). Abweichend ist ein geringerer Abstand mdglich, sofern durch eine Modellie-
rung der Emissionen und eine Immissionsprognose der Jahresmittelwert analog der
in der VDI 2053 (Ausgabe 1-2004) erwahnten Verfahren nachgewiesen werden kann,
dass die vorhandene Grundbelastung an NOx und Feinstaub (PM 10) am né&chstgele-
genen Immissionsort nicht um mehr als 3 % erhoht wird. Ein Abstand von 2,5 m darf
dabei nicht unterschritten werden (8§ 11 Abs. 4 S. 2 der Satzung).

Die Anlieferung soll Uber die Tiefgarage abgewickelt werden. Nur in Ausnahmefallen
(d. h. nur bei Fahrzeugen, die héher 2,75 m und damit zu groR} fiir die Tiefgarage
sind) und aufB3erhalb der Zeiten, in denen Schiler*innen kommen bzw. gehen (aul3er-
halb der Hol- und Bringzeiten), ist eine ebenerdige Vorfahrt bis zum Theodor-Heuss-
Platz vorgesehen. Die Befahrung erfolgt jeweils im Vorwartssinn. In den Ausschrei-
bungsunterlagen werden Auftragnehmer*innen darauf hingewiesen, Fahrzeuge einzu-
setzen, die die Tiefgarage befahren konnen. Die freie Zufahrt zum Theodor-Heuss-
Platz wird unterbunden (z. B. mit Pollern oder einer bedienbaren Schranke) und ist
nur in Absprache mit dem Schulpersonal mdglich. Konflikte mit der Gehrechtsflache
sind unter der MalRgabe einer Zufahrtsbeschrankung und der Vermeidung von kon-
flikttrachtigen Tageszeiten nicht zu erwarten.

Die Tiefgaragenrampe stellt eine Z&sur im Griinraum des Wohnringes dar. Die visu-
elle Erlebbarkeit der Freiflachen als ein zusammenhéngender Grinraum soll weiter-
hin gegeben sein. Zur Eis- und Schneefreihaltung und sicheren Benutzung der
Rampe ist jedoch eine Uberdachung erforderlich. Um den notwendigen Eingriff so ge-
ring wie maoglich zu halten, erfolgen Festsetzungen zur Grol3e und Ausgestaltung der
Rampentberdachung, sowie der Ausschluss von Seitenwanden. Um eine leichte
Konstruktion zu ermdglichen, ist fur die Dachbegriinung eine geringere Substraththe
von 10 cm zuldssig. Alternativ ist aus Grinden des Klimaschutzes auch eine leichte
Uberdachung aus Solarpaneelen moglich, vgl. § 11 Abs. 5 der Satzung.



Seite 46 von 59

FeuerwehrerschlieBung

7 | /' /

1800117

1800/26

Tampel

-1oSIeN-GONer

1800/19

\)
S

4 67bq(7743)
i

57bc(7769

1800/23

Theodor-
Heuss-PlatZ]

w ST

1800/22 /8 %

Sl ¢

| 1800/108
X &

wos  Liderss, > 57ba(7770}

108000 N 1800731

Abb. 5: Schema Konzept der Feuerwehrerschlieung; Quelle: LHM.

Die Zufahrt von der Jakob-Kaiser-StraRe zum Theodor-Heuss-Platz, wie auch die LU-
dersstralRe sind beschrankt 6ffentlich gewidmete Wege. Kfz-Verkehr ist generell aus-
geschlossen, die Zufahrt fir Rettungskrafte der Feuerwehr aber gestattet.

Das Feuerwehr- und Rettungskonzept sieht Rettungszufahrten inklusive Aufstellfla-
chen fir die Feuerwehr 6stlich Gber den Theodor-Heuss-Platz und sidlich tber die
Ludersstrafl3e auf das Schulgrundsttick fur den Einsatzfall vor. Somit kann der rick-
wartige Gebéaudeteil direkt angefahren werden.

Eine Brandbekampfung der Schule kann tber die umlaufenden Fluchtbalkone und
durch Aufstellflachen von aufl3en im Westen und Osten erfolgen.

4.15. Larmschutz

Auf das Planungsgebiet wirken Immissionen von den angrenzenden Straf3en und von
Einrichtungen innerhalb des Wohnringes ein. Aufgrund der zulassigen Gemeinbe-
darfsnutzungen werden Emissionen durch schulische und auRerschulische Nutzun-
gen in die Abwégung eingestellt.
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Grundlage hierflr ist beispielhaft ein mit dem RBS abgestimmtes Nutzungskonzept
auf Grundlage der ermittelten Bedarfe (vgl. Kapitel 4.1 Nutzungsbedarfe) und der
Freiflachen- und Gebaudeanordnung des aus einem VgV-Verfahren des Baureferats
hervorgegangenen Lésungsvorschlags. Die zugrunde liegende Anordnung der Bau-
korper ist hinweislich in der Planzeichnung als maf3geblicher Planfall dargestellt. Der
Bebauungsplan erméglicht die Unterbringung der angenommenen Bedarfe, lasst aber
nach Art und Umfang eine Bandbreite an Entwicklungsmdglichkeiten auf der Umset-
zungsebene zu. Die flexible Ausnutzung bei der baulichen Umsetzung des Vorhabens
unter Einhaltung des erforderlichen Schutzzwecks wird durch die Festsetzungen zum
Schallschutz sichergestellt. Im Ubrigen gilt, dass der Bebauungsplan die Nutzung des
Baugrundstiicks fiur die geplanten Zwecke ermdglicht; eine konkrete Zulassigkeit der
individuellen Vorhaben wird im Bauvollzug Uber ein Baugenehmigungsverfahren fest-
gestellt.

Verkehrslarm

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Ein- und Auswirkungen der zu-
kunftigen Verkehrsgerausche auf und durch das geplante Vorhaben prognostiziert
und anhand der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau entsprechend

DIN 18005 sowie der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (16. BImSchV) beurteilt.

Auswirkungen innerhalb des Planungsgebietes

Aufgrund der abgeschirmten Innenhoflage werden innerhalb des Planungsgebietes
keine hohen Verkehrslarmpegel erreicht. Im Zuge der Bauausfiihrung werden damit
keine Uber das Mindestmal3 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ hinausgehende
Schallschutzmafinahmen erforderlich, vgl. § 12 Abs. 1 der Satzung. Informativ wird —
durch Bildung des Summenpegels aus dem berechneten Verkehrslarm und den Im-
missionsrichtwerten der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete — fur tags und
nachts schutzbedirftige Nutzungen (Gruppen-, UnterrichtsrAume, Wohn-, Schlaf-,
Kinderzimmer etc.) der Larmpegelbereich 11l nach Nr. 7 der DIN 4109 nicht Uberschrit-
ten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags),
welche in der LHM als Schutzziel fir Schulen unterstellt werden, werden sowohl am
Gebaude als auch auf den Freiflachen eingehalten.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Das Planvorhaben fiihrt durch erhéhten Ziel-/ Quellverkehr und durch Fassaden- und
Wandreflexionen zu einer Anderung der Gesamtlarmsituation in der Nachbarschatt.
Die durchgefiihrten Berechnungen haben gezeigt, dass es im Bereich der Jakob-Kai-
ser-Stral3e im Prognose-Planfall zu geringen Pegelerhéhungen im Vergleich zum
Prognose-Nullfall kommen kann. Die Verkehrslarmpegel erhéhen sich rechnerisch um
bis zu 1,2 dB(A). Die minimalen Erhéhungen sind nicht wesentlich i. S. der 16.
BImSchV, da sie weniger als 2,1 dB(A) betragen. Gesundheitsgefahrdende Verkehrs-
larmpegel von 70/ 60 dB(A) tags/ nachts werden im Umgriff des Planungsgebiets
nicht erreicht. Aus schalltechnischer Sicht sind die verkehrlichen Auswirkungen des
Planvorhabens auf die Nachbarschaft somit als nicht relevant einzustufen.

Anlagenlarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind die Schal-
limmissionen, die auf die Nachbarschaft durch die zulassigen und unterstellten schuli-
schen und aufRerschulische Nutzungen wirken, zu ermitteln und abzuwéagen.
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Vorbelastung bzw. Belastung durch bestehende Betriebe/Anlagen

Innerhalb des Innenhofes am Theodor-Heuss-Platz befinden sich bereits mehrere so-
ziale Einrichtungen wie Jugendzentren, Kirchen, Pfarramter, Kindertagesstatten, Kin-
derspielplatze, Tiefgaragen etc. Die sich in der Nachbarschaft des Planungsgebietes
befindlichen Kinderspieleinrichtungen (Kindertagestatten, Kinderspielplatze etc.) fal-
len unter den Anwendungsbereich des Gesetzes iiber die Anforderungen an den
Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG). Die natlrlichen Lebens-
aufRerungen von Kindern wurden von Seiten des Gesetzgebers als nicht schadliche
Umwelteinwirkungen definiert, die demgemal als sozialadaquat hinzunehmen sind.
Der von Jugendspieleinrichtungen ausgehende Larm ist gemaf Art. 3 KJG nach der
Achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) zu beurteilen, wobei die beson-
deren Regelungen und Immissionsrichtwerte fir Ruhezeiten keine Anwendung finden.
Das bestehende Jugendzentrum bedient v. a. Indoor-Angebote. Es sind keine mal3-
geblichen Freispielflachen vorhanden. Die Jugendeinrichtung befindet sich im Zent-
rum des Wohnringes und damit in gréf3erer Entfernung von den durch die Schulnut-
zung mafdgeblich belasteten Immissionsorten in der Nachbarschaft. Die vom Jugend-
zentrum ausgehenden Emissionen sind als Vorbelastung nicht relevant. Relevante
Vorbelastungen durch gewerbliche Anlagen i. S. der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm vom 26. August 1998, zuletzt geandert durch Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017) liegen im vorliegenden Fall nicht vor.

Auswirkungen durch schulische Nutzungen

Im Rahmen der Bauleitplanung wird die schulische Larmsituation hilfsweise anhand
der 18. BImSchV dargestellt und bewertet. Grundséatzlich gilt, dass von Schilern und
Schulerinnen ausgehende Gerausche als sozialadaquat anzusehen und im Zuge der
stadtebaulichen Entwicklung durch die LHM in der Regel im Rahmen der Abwagung
anderen offentlichen Belangen Uberwiegen. Die 18. BImSchV verweist im weitesten
Sinne auf eine schalltechnische Optimierung fir soziale Einrichtungen wie Schulen,
da gemanR § 5 Abs. 3 der 18. BImSchV Teilzeiten, die dem Schulsport dienen, bei der
Ermittlung der Gerauschemissionen aufRer Betracht zu lassen sind.

Die Prognose der schulischen Nutzung zeigt, dass die Immissionsrichtwerte der

18. BImSchV fir Reine Wohngebiete mit 45 dB(A) bzw. Allgemeine Wohngebiete mit
50 dB(A), innerhalb der morgendlichen Ruhezeit (Werktag 6 - 8 Uhr), im Rahmen der
schulischen Nutzungen, an einigen Immissionspunkten um bis zu 4 dB(A) tags Uber-
schritten werden. AuRRerhalb der Ruhezeit (Werktag 8 - 20 Uhr) wird der Immissions-
richtwert fir Reine Wohngebiete mit 50 dB(A) tags, im Rahmen der schulischen Nut-
zungen, um bis zu 10 dB(A) tags Uberschritten.

Die entstehende Schallimmissionssituation wird dabei maf3geblich durch Kommunika-
tionsgerausche wéhrend des Kommens und des Gehens sowie auf dem Pausenhof
etc. erzeugt. Diese Gerausche richten sich stark nach dem jeweiligen Verhalten von
Einzelpersonen und stellen gerade bei Kindern und Jugendlichen einen Ausdruck von
naturlichen LebensauRerungen bzw. des natlrlichen Spielens dar und sind als sozial-
adaquat hinzunehmen. Durch die vorhandene Schule besteht eine Larmvorbelastung.
Die Lage der Freisportflachen bleibt auch bei der Neuplanung bestehen. Eine Veror-
tung dieser mit grélRerem Abstand zur Wohnbebauung ist aufgrund der beengten
Grundstuicksverhaltnisse nicht méglich.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, v. a. durch die Hohe der umliegenden Bebau-
ung (neun Vollgeschosse und mehr), bestehen keine Mdglichkeiten fir einen aktiven
baulichen Schallschutz, z. B. durch Schallschutzwande. Aufgrund der GroRRe des Pla-
nungsgebietes sowie der Anzahl an notwendigen Freisportflachen ist auch eine
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Lageoptimierung nicht mdglich.

Die Belastungen durch Schule und Kindertagesstatte sind als sozial-adaquat anzuse-
hen, da diese Einrichtungen hauptséachlich zur lokalen Versorgung eines ,néheren”
Gebietes dienen. Auch das Férderzentrum mit einem groéReren Einzugsgebiet ver-
sorgt den eigenen Teil des Stadtgebietes Minchen Sid-Ost.

Diese Teilpegelbeitrage erscheinen nach den obigen Ausfihrungen aus schalltechni-
scher Sicht zumutbar. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind weiterhin gege-
ben. Die geplante Erweiterung der Schule ist im Umfeld als schallschutzrechtlich ver-
traglich einzustufen

Weitere Uberschreitungen werden maRgeblich durch Gerausche der Anlieferungen
verursacht. Im Ergebnis zeigen die Berechnungen, dass ebenerdige Anlieferbereiche
aus Grunden der Larmvorsorge innerhalb des Planungsgebietes in die Plangebaude
zu integrieren bzw. einzuhausen sind (vgl. 8 12 Abs 2 S. 1). Bei deren baulicher Aus-
fuhrung muss zudem der Stand der Larmminderungstechnik (z. B. larmarmes Rolltor
usw.) beachtet werden, so dass der Larmbeitrag der baulich-technischen Einrichtung
(Rolltor, Abluft usw.) die Gerauschabstrahlung der Zufahrt durch Kraftfahrzeuge nicht
nennenswert (< 1 dB(A)) erhéht wird. Die Einhausung muss ein Schalldammmalf von
R'W = 25 dB aufweisen. Die Innenwande und Decken sind schallabsorbierend (Ab-
sorptionskoeffizient a500 > 0,7 bei 500 Hz) auszukleiden. Dies wird entsprechend
festgesetzt, vgl. 8 12 Abs. 2 S. 2 der Satzung. Sofern aus gestalterischen oder nut-
zungsbedingten Grinden eine eigene Einhausung des Anlieferbereiches nicht mog-
lich ist, sind im Rahmen der Betriebsbeschreibung Anlieferungen vom Zeitraum 6 - 8
Uhr in den Zeitraum 8 - 20 Uhr zu verschieben, sofern eine generelle Anlieferung Uber
die Tiefgarage nicht méglich ist. Anlieferungen im Nachtzeitraum 22 - 6 Uhr sind im
Rahmen der Betriebsbeschreibung auszuschliel3en.

Im Rahmen erganzender Berechnungen zum Parkverkehr (Schulbusse, Tiefgarage)
sowie zu den Anlieferungen und einer Beurteilung nach TA Larm, zeigt sich, dass un-
ter der Mal3gabe, dass eine Nutzung der Tiefgarage im Nachtzeitraum 22 - 6 Uhr aus-
geschlossen ist, der anteilige Fahr- bzw. Parkverkehr keine Konflikte im Bereich der
umliegenden Nachbarschaft erzeugt. Zusétzliche SchallschutzmaRnahmen werden
daher im Rahmen der schulischen Nutzungen nicht erforderlich. Eine schalltechni-
sche Einhausung der Tiefgaragenrampe ist nicht notwendig. Die durchgefihrten Be-
rechnungen zu kurzzeitigen Gerauschspitzen zeigen keine Konflikte au3erhalb des
Planungsgebietes. Durch die Schaffung einer Tiefgarage mit anteiligem Anlieferver-
kehr bzw. Anlieferungen in der Tiefgarage und Ausschluss einer nachtlichen Nutzung
der Tiefgarage reagiert die Planung glnstig auf die umliegende, hoch schutzbedirf-
tige Nachbarschaft. Die Mindestabstéande von bis zu 30 m zur WR-Bebauung werden
zuverlassig eingehalten.

Auswirkungen durch auBerschulische Nutzungen

AuRerschulische Nutzungen (wie z. B. Vereinssport) fallen unter den Anwendungsfall
der 18. BImSchV. Die in diesem Zusammenhang entstehenden Gerausche aus der
Nutzung von Sporthallen, Freisportflachen und Kommunikationsgerausche wahrend
des Kommens oder Gehens sowie anteilige und der Anlage zuzurechnende Verkehrs-
gerausche etc. auf dem Planungsgebiet, konnen daher im Rahmen des Bebauungs-
plans nicht mit anderen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden. Es werden
daher im vorliegenden Fall (organisatorische) SchallschutzmafRnahmen erforderlich,
die im weiteren Bauvollzug, aber nicht im Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt
werden.
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Die durchgefiihrten Berechnungen haben gezeigt, dass der Immissionsrichtwert der
18. BImSchV fir Reine Wohngebiete mit 45 dB(A) tags, innerhalb der morgendlichen
Ruhezeit (Sonn-/ Feiertag 7 - 9 Uhr) um bis zu 12 dB(A) tags Uberschritten wird. Au-
Berhalb der Ruhezeiten (Werktag 8 - 20 Uhr, Sonn-/ Feiertag 9 - 20 Uhr) wird der Im-
missionsrichtwert mit 50 dB(A) tags um bis zu 10 dB(A) tags Uberschritten. In der
Nacht (Werktag 22 - 6 Uhr, Sonn-/ Feiertag 22 - 7 Uhr) wird der Immissionsrichtwert
fur reine Wohngebiete mit 35 dB(A) nachts um bis zu 7 dB(A) nachts tUberschritten.
Bei Veranstaltungsnutzungen haben die Berechnungen gezeigt, dass die Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV fur reine Wohngebiete mit 35 dB(A) nachts um bis zu 8
dB(A) sudostlich des Plangebietes Uberschritten werden. Die Immissionsrichtwerte flr
allgemeine Wohngebiete werden um bis zu 8 dB(A) nachts tberschritten.

Wie bereits dargelegt, konnen im vorliegenden Fall keine verhaltnismaigen aktiven
SchallschutzmalRnahmen zur Abschirmung vorgesehen werden. Im Rahmen des Bau-
vollzugs werden daher in jedem Fall (schulische und auf3erschulische Nutzung sowie
Veranstaltungen) nachfolgende, unter Hinweise zum Bauvollzug aufgefihrte organi-
satorische Mafinahmen absehbar notwendig. Da sich die Anforderungen an die Ein-
zelmalRnahmen aus der detaillierten raumlichen Anordnung und den Nutzungsspezi-
fika im Zuge der Genehmigungsplanung ergeben, ist die Festlegung konkreter Schall-
schutzmalinahmen erst im Genehmigungsverfahren zweckmaRig und mdglich.

Die Sporthalle ist mechanisch zu be- und entliften (Nutzung bei geschlossenen Fens-
tern), um eine uneingeschrankte Nutzung an Werktagen (z. B. 17 - 21.30 Uhr) bzw.
an Sonn-/ Feiertagen (z. B. 9 - 21.30 Uhr) zu ermoglichen. Dies wird in § 12 Abs. 3
der Satzung festgesetzt.

Hinweise zum Bauvollzug
Nachfolgende Hinweise sind daher im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. im Rahmen des Bauvollzugs zwingend zu beachten:

¢ Anlieferungen dirfen nachts (22 - 6 Uhr) und in den Ruhezeiten am Morgen (6 - 8
Uhr) generell nicht erfolgen.

e Schulische Nutzungen auf den Freisportflachen sollten in den Ruhezeiten am
Morgen (6 - 8 Uhr) nicht stattfinden.

o Die auBerschulische Nutzung der Freisportflachen ist auf maximal 25 % der jewei-
ligen Beurteilungszeit eines Tages zu beschranken. Dies entspricht i. d. R. einer
Nutzungszeit von maximal 3 Stunden an Werktagen im Beurteilungszeitraum
8 - 20 Uhr (z. B. 17 - 20 Uhr) bzw. ca. 2 Stunden an Sonn-/ Feiertagen im Beurtei-
lungszeitraum 9 - 20 Uhr (z. B. 10 - 12 Uhr, 13 - 15 Uhr, 15 - 17 Uhr etc.). Es ist
darauf zu achten, dass die Freisportflachen dabei nicht gleichzeitig genutzt wer-
den.

e Technische Anlagen wie beispielsweise stationdre, haustechnische Anlagen
(Klima-/ Kalteanlagen, Luftungsanlagen etc.) sind so zu planen, zu errichten und
zu betreiben, dass deren Betrieb im Tagzeitraum (6 - 22 Uhr) und in der Nacht
(22 - 6 Uhr) in Summe mit anderen Gerauschquellen zu keinen Konflikten fuhrt
und die Bedingung IRWA = IRW - 15 dB(A) tags/ nachts eingehalten werden.
Diese Bedingung dient auch dazu, etwaige Zuschlage fir Tonhaltigkeit sowie Vor-
belastungen (Anlieferungen etc.) ausreichend zu berticksichtigen (der Nachtwert
gilt nur fur den Fall, dass ein Betrieb der Anlagen im Nachtzeitraum 22 - 6 Uhr er-
forderlich ist).

o Regelmalige Veranstaltungen sind ausschlief3lich im Tagzeitraum (ausgenommen
6 - 8 Uhr an Werktagen bzw. 7 - 9 Uhr an Sonn-/ Feiertagen) mdglich. Regelma-
RBige Veranstaltungen im Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr) fihren zu Konflikten und sind
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daher im Rahmen der Betriebsbeschreibung auszuschlieRen. Gleiches gilt im Zu-
sammenhang mit einer regelmaRigen Veranstaltungsnutzung der Sporthalle.

e Uneingeschrénkte Veranstaltungsnutzungen im Rahmen der schulischen Nutzung

und auBerschulische Nutzungen in den Sporthallen und der Veranstaltungsstatte
kénnen im Einzelfall aufgrund ihrer Haufigkeit als ,seltenes Ereignis" mit bis zu 18
Kalendertagen oder -nachten eines Jahres gemal Anhang 1 Ziffer 1.5 der

18. BImSchV erfolgen.

e Aulerschulische Nutzungen sollten bis 21.30 Uhr beendet werden; die Nutzer*in-

nen sollten das Gelédnde bis spéatestens 22 Uhr verlassen haben.

e Hinweis: Eine Verlangerung der Betriebszeit der Sporthalle ist mdglich, wenn mit-
hilfe organisatorischer MaRnahmen (z. B. Begrenzung der Personenanzahl in der
Halle) gewahrleistet wird, dass der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV unter
Berlicksichtigung des Verlassens der Sporthalle tber den oberirdischen Ein-
gangsbereich in der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Zusatzlich muss sicherge-
stellt sein, dass die Tiefgaragenein- und -ausfahrt nach 22 Uhr nicht mehr benutzt
wird. Ein entsprechender Nachweis muss im Rahmen der Baugenehmigung erfol-
gen.

Die Ausfuihrungsdetails obliegen dem Bauvollzug. Die Immissionsrichtwerte nach 18.
BImSchV (auRRerschulische Nutzung) werden bei Beachtung der aufgefiihrten zeitli-
chen Beschrankungen eingehalten.

Im Rahmen des Bauantrages bzw. im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsver-
fahren ist nachzuweisen, dass hinsichtlich der schulischen und auf3erschulischen Nut-
zungen sowie durch Veranstaltungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache im Sinne
der 18. BImSchV bzw. TA Larm ein ausreichender Schallschutz in der schutzbedurfti-
gen, umliegenden Nachbarschaft gewéhrleistet wird.

Lufthygiene, Verkehrliche Luftbelastung

Aufgrund der nur mafig prognostizierten Verkehrszunahme und der derzeitig einge-
haltenen NO-Jahresgrenzwerte im direkten Umgriff des Planungsvorhabens sowie
auf dessen ErschlieBungsstralRen ist auch bei Durchfihrung des Planungsvorhabens
von einer Einhaltung der lufthygienischen Grenzwerte im Planfall auszugehen.

Die im Planungsgebiet vorgesehene Tiefgarage kann zu punktuell erhdhten Luft-
schadstoffwerten im Bereich um die Liftungsoffnungen fuhren. Generell miissen Tief-
garagen wie alle nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen nach § 22 BimschG so be-
trieben werden, dass schadliche Umweltauswirkungen — soweit wie dies nach dem
Stand der Technik moglich ist — verhindert werden.

Aus Vorsorgegrinden wird gem. § 11 Abs. 4 der Satzung festgesetzt, dass Luftungs-
offnungen von Tiefgaragen mit einem Mindestabstand von 4,5 m zu sensibel genutz-
ten Bereichen (Turen und Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen, Terras-
sen sowie Kinderfreispielflichen) anzuordnen sind.

Soweit mechanische Entliftungs- und Entrauchungsanlagen der Tiefgaragen erfor-
derlich sind, missten diese in die jeweiligen Gebaude integriert und deren Abluft Gber
die jeweiligen Dacher der Gebaude senkrecht nach oben in den freien Windstrom ab-
gefuhrt werden. Um einen ausreichenden Abstand zu sensiblen Bereichen zu ge-
wahr-leisten, waren die Entliftungsoéffnungen bei Dachflachennutzung mit einer Héhe
von mindestens 2,5 m Uber der Oberkante der Dachflache auszufihren vgl. § 11
Abs. 4 S. 2 der Satzung. Durch diese Luftungseinrichtungen der Tiefgaragen sollte
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gleichzeitig die Beeintrdchtigung des Freiraums durch stérende bauliche Einrichtun-
gen sowie Gerausch- und Geruchsentwicklung vermieden werden.

Griinordnung

Im Planungsgebiet soll durch die Festsetzung verschiedener Mal3hahmen eine gute
Durchgriinung erreicht werden, um den negativen Auswirkungen der unvermeidbaren
Versiegelung im Sinne der angestrebten Klimaresilienz entgegenzuwirken und ein an-
sprechendes Ortsbild zu erreichen.

Die in der Planzeichung als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzte Flache soll
gem. 8 13 Abs. 1 der Satzung als Wiesenflache gestaltet werden, um einen moglichst
gleichmaRigen Ubergang zu den Schulflachen zu schaffen und unversiegelte Flachen
zu sichern. Gleichzeitig erfillt diese moglichst naturnahe Flache eine dkologische
Trittsteinfunktion zu den Saumen und Strauchern am Rand des Schulareals.

Vorrangig werden die Baume als zu erhalten festgesetzt (vgl. 8 13 Abs. 2 und 3 der
Satzung), die wegen ihres Alters, ihrer Vitalitéat oder ihres ortsbildpragenden Charak-
ters von besonderer 6kologischer und gestalterischer Bedeutung fur das Gebiet sind.
Der zentrale Bestandsbaum nérdlich des Bauraumes ist zum Beispiel besonders orts-
bildpragend und hat eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung fiir die Schulflachen. Er
wird deshalb als zu erhalten festgesetzt. Des Weiteren mussen aus Grinden des Ar-
tenschutzes die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Kartierung festgestellten Hoh-
lenbdume so weit wie mdglich erhalten werden. Die Bepflanzung und Begriinung ist
daher entsprechend der planerischen und textlichen Festsetzungen zu erhalten und
bei Verlust ortsnah entsprechend der festgesetzten Giteanforderungen nachzupflan-
zen.

Baumbesténde sind als Gruppen so zu erhalten und ggf. nachzupflanzen, dass wei-
terhin der Eindruck einer geschlossenen Gehdolzgruppe besteht (8 13 Abs. 3 der Sat-
zung). Dies gilt insbesondere fir die Sdume im Osten und Norden des Planungsge-
bietes, sowie fur die Baumreihen entlang der Achsen zum Theodor-Heuss-Platz, um
hier einen Ubergang zu den angrenzenden Griinflachen und einen durchgehenden
Grunraum entlang des Schulgrundstiicks zu schaffen. Gerade alter und bereits einge-
wachsener Baumbestand ist sowohl aus 6kologischer als auch aus raumlicher und
klimatischer Sicht wertvoller als junge, frisch gepflanzte Baume, welche erst nach vie-
len Jahren ihre volle Wirkung entfalten kénnen.

Zur Sicherstellung einer guten Durchgriinung auf dem Schulgrundsttick und als Er-
satz fur notwendigerweise zu féallende Baume sind auf den nicht bebauten Grund-
stiicksflachen (auRer Sportflachen) mittelgrof3e oder grol3e Baume zu pflanzen (8 13
Abs. 4 der Satzung). Die festgesetzte Mindestanzahl stellt sicher, dass die geman
Baumschutzverordnung geschitzten Baume, die bei Umsetzung des Bebauungs-
plans gefallt werden miissen, vollstandig ersetzt werden. Eine konkrete Festsetzung
der Standorte der Neupflanzungen erfolgt nicht. Es sind aber gerade auf den versie-
gelten Flachen, wie Pausenhofflachen, nach Mdoglichkeit die Bestandsbaume zu er-
halten und Neupflanzungen vorzusehen, um diese Flachen klimatisch und dkologisch
mit einem Mehrwert zu versehen.

Um langfristig Uberlebensfahige und stabile Pflanzungen auf befestigten Flachen zu
erreichen, ist fir Baume in Belagsflachen eine entsprechend grof3e, durchwurzelbare
und spartenfreie Mindestflache vorzusehen, um ausreichende Wuchsbedingungen
sicherzustellen (8 13 Abs. 5 der Satzung). Bei Verwendung geeigneter Pflanzsub-
strate kann diese mit Beldagen tberdeckt werden.
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Es ist eine entsprechende Mindestschichtdicke des Bodenaufbaus notwendig, um
eine funktionierende Begrinung von unterbauten Flachen (wie Tiefgaragen) mit B&u-
men, Strauchern und sonstiger Vegetation zu gewahrleisten, siehe § 13 Abs. 6 der
Satzung. Darlber hinaus soll aus gestalterischen und funktionellen Grinden (z. B.
Freiraumabwicklung, Feuerwehr, Barrierefreiheit) im Normalfall ein h6hengleicher An-
schluss an die nicht unterbauten Freiflachen gewébhrleistet sein.

Zur Sicherung einer optisch wie 6kologisch wirksamen Mindestdurchgriinung in ei-
nem angemessenen Zeitraum werden fur die zu pflanzenden Baume entsprechende
Wuchsklassen und Mindestpflanzgré3en festgesetzt (§ 13 Abs. 7 der Satzung).

Die Vegetationsbereiche (Baume inkl. Unterwuchs), in welchen sich potenziell arten-
schutzrechtlich relevante Habitate befinden, sind besonders bedeutsam. Das betrifft
insbesondere die Baum- und Strauchstrukturen im Westen, Nord-Westen und Nor-
den, welche gemal dem Artenschutzfachbeitrag potenzielle Habitate darstellen.
Diese Bereiche werden daher als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern festgesetzt (8 13 Abs. 8 der Satzung) und sollen erhalten und entwickelt werden.

Als Ausgleich fir den Verlust des, gemal3 8§ 30 BNatSchG, gesetzlich geschitzten,
naturnahen Timpels mit Uferréhricht, am westlichen Rand des Schulgrundstiickes, ist
eine Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen festgesetzt. Im Umgriff dieser
Flache soll ein Tumpel (mind. 130 m2 GesamtgrofRe inkl. Uferbereich) mit strukturrei-
chen Uferbereichen hergestellt werden (8 13 Abs. 9 der Satzung). Das Gelande im
Umgriff muss, soweit durch den Baumbestand mdglich, entsprechend modelliert wer-
den, um Wassereintrag in den Tumpel zu gewahrleisten. Hierdurch soll ein qualitativ
und quantitativ passender Ausgleich geschaffen werden. Um den Ausgleich dauerhaft
zu sichern, ist der Tumpel zu pflegen und zu erhalten.

Die Geb&udefassaden sind anteilig zu begriinen (8 13 Abs. 10 der Satzung). Fassa-
denbegriinung bietet &hnlich wie Dachbegriinung sowohl aus klimatischen, 6kologi-
schen sowie aus asthetischen Grinden einen Mehrwehrt. Das Gebaude wird gekuhlt,
die Verdunstungsleistung an den Baukérpern erhdht und damit ein wichtiger Beitrag
zum Bioklima (aul3erhalb und im Geb&ude) beigetragen. Zudem bietet eine begriinte
Fassade verschiedenen Tierarten Schutz und stellt ein potenzielles Habitat dar.

Um die Versiegelung auf dem Schulgrundstiick sowohl aus 6kologischen als auch
aus gestalterischen Griinden zu minimieren, sind befestigte Flachen nur in dem Um-
fang zul&ssig, wie sie fur eine funktionsgerechte Grundstiicksnutzung notwendig sind,
vgl. 8 13 Abs. 11 der Satzung.

Befestigte Flachen und Fahrradabstellplatze sollen, soweit funktional méglich, was-
serdurchlassig hergestellt werden, um den Oberflachenabfluss des Niederschlags-
wassers gemal den Zielen der Schwammstadt zu minimieren, vgl. 8 13 Abs. 12 der
Satzung.

Zur langfristigen Sicherung der Ziele des Bebauungsplanes mit Griinordnung gelten
die angrenzenden, grinordnerischen Festsetzungen entsprechend auch fiir die nicht
bebauten Flachen innerhalb des Bauraumes (8 13 Abs. 13 der Satzung).

Von den Festsetzungen der Grinordnung kann nach § 13 Abs. 14 der Satzung unter
den festgesetzten Voraussetzungen in Lage und Flache abgewichen werden, um fur
den Bauvollzug eine gewisse Flexibilitdt zu erméglichen.
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Spezieller und allgemeiner Artenschutz

Um zu vermeiden, dass durch die Realisierung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 2158 Verbotstatbestande hinsichtlich des Schadigungs-, Stérungs- und To-
tungsverbotes des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden, sind Mal3hahmen zur Ver-
meidung und Minimierung notwendig.

Fir hohlenbritende Vogel und Flederméuse kann ein Verstol3 gegen das Schadi-
gungs- und Stérungsverbot jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden, daher
sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich.

Die erforderlichen populationsstiitzenden Malinahmen werden im artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag dargestellt und deren Umsetzung wird durch folgende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan gesichert:

Fur wegfallende Baumhohlen im Umgriff, und um das Angebot an Habitatstrukturen
langfristig zu sichern, sind 15 Fledermaus- und 3 Vogelnistkasten an den erhalten
bleibenden Baumen auf dem Schulgel&nde aufzuhéangen (8 14 Abs. 1 der Satzung).

Aus Grinden des Artenschutzes, als vorgezogene AusgleichsmalRhahme (CEF) so-
wie als populationsstitzende MaflRhahme muissen alle Baume mit Hohlen oder ande-
ren als Quartier fir Flederméause oder Vogel geeigneten Strukturen erhalten werden.
Um bei notwendigen Fallungen einen Ausgleich fir die Habitatverluste zu erreichen,
sind mindestens eine Vegetationsperiode vor Baubeginn Nistmdglichkeiten fur Vogel
und Flederméause im Umgriff des Bebauungsplanes aufzuhangen, vgl. § 14 Abs. 2 der
Satzung.

Wenn die Entwicklung von Biotopb&dumen im Umgriff moglich ist, kann der Aus-
gleichsbedarf gem. § 14 Abs. 3 der Satzung reduziert werden, da hier ein 6kologisch
deutlich wertvollerer, fir Fauna und Flora vielseitiger Lebensraum entstehen kann.

Verringerung beleuchtungsinduzierter Lockwirkung auf nachtaktive, lichtemp-
findliche Arten

Es sind nach § 14 Abs. 4 der Satzung ausschlief3lich Leuchtmittel ohne UV-Strahlung
(LED-Leuchten, Amber-LEDs oder Natriumdampflampen) mit Wellenlangen tber
540 nm (kein Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierenden Farbtemperatur bis
maximal 2700 Kelvin zu verwenden, um nachtaktive Arten wie Insekten und Fleder-
mause moglichst wenig zu beeintréchtigen.

Beim Lampenaufbau und der Lampenform ist eine moglichst insektenfreundliche Kon-
struktionsweise zu wéhlen:

e Vermeidung von vertikal nach oben, horizontal oder ungerichtet abstrahlendem
Licht (Streulicht, Fernwirkung); das Licht sollte nur nach unten abgestrahlt werden
(,Full-Cut-Off-Leuchten®)

¢ Verwendung von abgeschirmten Leuchten mit geschlossenem Gehause verhin-
dern das Eindringen von Insekten

o Dauer, Standort und Intensitat der Beleuchtung sind auf das notwendige Mal} zu
beschrénken
Montage der Leuchten nicht héher als notwendig
Keine Dauerbeleuchtung, sondern Bewegungsmelder
Abschaltung der 6ffentlichen AuRenbeleuchtung innerhalb von zwei Stunden nach
Sonnenuntergang; zum anderen sollte die Mdéglichkeit fur Teilschaltungen gege-
ben sein, um die Beleuchtungsstarke zu differenzieren
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o Lampen-Gehausetemperaturen unter 60°C vermeiden die Totung anfliegender In-
sekten

Minimierung des Vogelschlagrisikos

Um das Tétungsrisiko durch die Planung und die geplanten Glasflachen an neuen
Gebauden fir Vogel nicht zu erhéhen (Vogelschlag) und damit gegen das Tétungs-
verbot zu verstolRen, sind im weiteren Verlauf der Planung folgende Mal3hahmen zum
Vogelschutz zu ergreifen. Eine Vermeidung erfolgt durch:

die Verwendung halbtransparenter Glasflachen/ Vogelschutzglas,

die Verwendung von Glas mit hochwirksamer, flachiger Markierung,

die Vermeidung durchsichtiger Eckbereiche,

die Vermeidung von fir Vogel attraktiven Grunflachen hinter semitransparenten
Flachen,

o die Reduktion der Durchsicht durch bauliche MaRnahmen sowie

e die Verwendung von Fassadenbegriinung.

Diese Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen werden in die Festsetzungen un-
ter 8 14 Abs. 5 aufgenommen, da deren Umsetzung der Vermeidung von Konflikten
mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnden und somit der Umsetzung des
Bebauungsplans dient. Insofern kommt diesen Festsetzungen originare planungs-
rechtliche Funktion zu, sodass sie aus stadtebaulichen Griinden erfolgen.

Hinweise zum Bauvollzug (Artenschutz)

Folgende Hinweise und weiterfiihrende Informationen fiir den Bauvollzug sind zu be-
achten:

Artenschutz
Im Fachbeitrag zur speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden folgende
Hinweise und weiterfiihrende Informationen fiir den Bauvollzug gegeben.

Um eine Schadigung von Gelegen oder Nestlingen von Vogelarten (Verletzungen
oder Totungen) zu vermeiden, sollen notwendige Beseitigungen von Baumen und
Geholzbestanden nur aulRerhalb der sensiblen Hauptbrutzeit der Vogel und Wochen-
stubenzeit der Fledermausarten, im gesetzlich vorgeschriebenen Féallungszeitraum
(nach 8 39 BNatSchG: 01.10. - 28.02.), durchgefuhrt werden.

Um den Schutz der an das Baufeld angrenzenden Baum-, Geblsch- und Saumbe-
stande sicherzustellen, sind diese im Rahmen der Vorbereitung der Bauarbeiten ent-
sprechend DIN 18920 zu schiitzen (z. B. durch einen ortsfesten Bauzaun).

Soweit im Kronenbereich von zu erhaltenen Baumen (Krone zzgl. 1,5 m) Abgrabun-
gen stattfinden, muss im Vorfeld geprift werden, ob die BAume hierdurch gefahrdet
sind. Gegebenenfalls sind MalRnahmen zum Schutz der Baume zu ergreifen (z. B. An-
lage Wurzelvorhang, Kronenriickschnitt).

Da einige Fledermausarten auch Winterquartiere in Gebauden haben kénnen, sollten
diese, inklusive der derzeit nicht besetzten, fir Fledermause aber potenziell geeigne-
ten Gebaudestrukturen, vor dem Abriss vorsorglich durch Untersuchungen (per Endo-
skop oder Ein-/ Ausflugbeobachtungen) im Rahmen der 6kologischen Umweltbaube-
gleitung kontrolliert werden. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde MaRnahmen zum Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung durch-
zufuhren.



Seite 56 von 59

Die Anbringung von Fassadenquartieren fiir Fledermuse an den neuen Gebauden
entsprechend dem Okologischen Kriterienkatalog der LHM (2021) wird empfohlen.

Zur Betreuung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen ist eine qualifizierte Fachkraft
mit der Umweltbaubegleitung zu beauftragen. Diese soll die einzelnen MalRnahmen
koordinieren, tberwachen und dokumentieren.

Durch die Beleuchtung des Gelandes, insbesondere einer eventuellen Flutlichtanlage
am Sportplatz, kann es zu Beeintrachtigungen fir Vogel, Fledermause oder Insekten
kommen. Fledermause sind insbesondere an bzw. in ihren Quartieren lichtempfindlich
und kénnen durch eine Beleuchtung am Ausflug gehindert werden. Auch bei Transfer-
fligen und auf der Jagd kdénnen — in Abhangigkeit von den vorkommenden Arten —
Beeintrachtigungen auftreten. Bei der Nutzung von Flutlichtanlagen miissen sich
diese daher an den Anforderungen der Beleuchtungsklasse 11l nach der DIN 12193
orientieren, die Beleuchtungsstérke ist entsprechend der geplanten Nutzung (75 - 100
Lux) zu begrenzen und es sind nur warmweil3e Lichtfarben zu verwenden. Die Ab-
strahlung darf nur nach unten auf die Nutz-/ Sportflache, bei geringstmoglicher Hohe
der Flutlichtmasten gerichtet sein.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt/ ge&ndert wird, ist
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gem. 88 13 ff. BNatSchG notwendig, da die Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, i. S. d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten.

Der Verlust des nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten, naturnahen Tumpels
wird im Umgriff des Bebauungsplanes durch die Anlage eines neuen naturnahen
Tumpels vergleichbarer GroRRe ausgeglichen. Der Tumpel ist zu erhalten und zu pfle-
gen.

Baumbilanz

Es wurden 255 Baume aufgemessen, davon befinden sich 213 Baume im Umgriff und
42 Baume in einem erweiterten Umgriff, einem 5 m-Puffer um das Planungsgebiet,
um ein vollstandiges Bild hinsichtlich Natur- und Artenschutz, unabhangig von Ge-
bietsgrenzen, zu erhalten. Von den aufgemessenen Baumen waren zum Zeitpunkt
der Kartierung 15 Baume nicht mehr vorhanden. Es verbleiben im Umgriff daher 198
Baume.

Um den Erhalt und die Nachpflanzung von Baumen, die aufgrund ihres Alters, ihrer
Vitalitat oder ihres ortsbildpragenden Charakters erhaltenswert sind, sicherzustellen,
wurden 145 Baume im Plan entsprechend festgesetzt. Hiervon sind derzeit 141
Baume durch die Baumschutzverordnung der Landeshauptaststadt Minchen ge-
schutzt.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist es zuldssig, auf den Schulflachen
bis zu 53 Baume zu féllen, v. a. aufgrund der Bebauung, der Sport- und Freiflachen
bzw. der Baustelleneinrichtung und dem Ausbau der Versorgungsleitungen. Davon
fallen 39 Baume unter die Baumschutzverordnung.
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Baumumfang cm Anzahl Fallung von Gesamtbestand
Bis 80 14 56

80-100 4 27

100-150 21 59

150-200 7 25

Mehrstammig 7 31

Summe* 53 198

davon Baumschutzbdume |39 141

*fiir die Herstellung von Geb&duden, Sportanlagen, Stral3en und Wegen, Einbauten und notwendige Zufahrten
Tabelle 1: Baumbestand/Baumfallungen; Quelle: LHM.

Ersatz- und Nachpflanzungen
Der erforderliche Ersatz fur diese Verluste wird im Planungsgebiet durch die Festset-
zung zur Pflanzung von 39 standortgerechten, heimischen Laubb&dumen als Min-

destanzahl geleistet.

Flachenkategorie

Neupflanzungen bzw. anrechenbarer Erhalt

Schulgrundstiick 39
Offentliche Grunflachen |0
Verkehrsflachen 0
Summe

Tabelle 2: Baumbilanz auf unversiegelten Flachen (Neupflanzungen bzw. Erhalt von nicht-festgesetzten

Baumen); Quelle: LHM.

Die endgiltige Baumbilanz der zu fallenden Bestandsbaume, sowie der neu gepflanz-
ten Baume kann erst mit der Einreichung der Unterlagen fur das Baugenehmigungs-

verfahren erfolgen.

Wesentliche Auswirkungen der Planungen

Durch die kompakte Anordnung der geplanten Gemeinbedarfsflachen und einer guten
Durchgriinung entstehen im Wohnring Neuperlach 6ffentliche Gemeinbedarfsanlagen
mit hoher baulicher Qualitat, welche auch auf3erschulisch der Allgemeinheit zur Verfi-
gung stehen. Im Einzelnen treten folgende wesentliche Auswirkungen auf:

Stadtebau und Verkehr:

o Umsetzungsmadglichkeit von Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere Neubau
und Erweiterung von Schulgebauden

¢ Neue bauliche Struktur durch eine hohere zulassige Wandhohe, welche jedoch
ortsspezifisch vertraglich ist und die Nachbarbebauung beachtet

¢ Umwandlung oberirdischer Stellplatze zu Gunsten von grinordnerischen Entwick-
lungsmaflinahmen und Nachweis der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage.

e Geringfugige Erh6hung des Verkehrsaufkommens, insbesondere durch Hol- und
Bring-Verkehre der Schiler*innen
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Umbau der bestehenden Wendehammer und Bewaltigung des ausgeldsten Ver-
kehrs durch Anlage von Hol- und Bringzonen am Adenauerring und einer Tiefga-
rage

Zunahme von Versiegelung: Anstieg des Anteils der versiegelten Flachen im Pla-
nungsgebiet, durch die geplanten MalRnahmen von im Bestand heute ca. 42 %
auf ca. 50 %

Immissionsschutz:

Erhdéhung der Schallbelastung durch schulische und auf3erschulische Nutzungen
Festsetzung notwendiger MalRnahmen bzw. Hinweise fir das Baugenehmigungs-
verfahren

Griunordnung:

Maglichst weitgehender Erhalt des Baumbestandes

Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und damit Lebensraum von
baumbritenden und -bewohnenden Tierarten

Sicherstellung von ausreichenden Ersatzpflanzungen

Sicherung vielfaltiger 6kologischer und gestalterischer Wirkungen mithilfe entspre-
chender Begrinungsmalnahmen

Empfehlung der Einrichtung von Nistmdglichkeiten fir Gebaudebruter im Neubau
und die Errichtung von Nisthilfen in Baumen sowie Vogelschutz an Glasflachen

Daten zum Bebauungsplan

GroBe des Planungsgebietes 27.800 m?
davon

Gemeinbedarfsflache/ Schulgrundstiick 27.800 m2
Offentliche Griinflachen 0 m2
Verkehrsflachen 0 m?

Tabelle 3: Flachenbilanz; Quelle: LHM.
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Ill. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/ Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/ Blrgermeister*in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauréatin

IV. Abdruck von . - lll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium HA 1I/BAG Ost
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/60V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestétigt.

2. An den Bezirksausschuss 16
3. An das Kommunalreferat — RV
4. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
5. An das Baureferat VR 1
6. An das Baureferat
7. An das Kreisverwaltungsreferat
8. An das Referat fur Klima- und Umweltschutz
9. An das Gesundheitsreferat
10. An das Referat fir Bildung und Sport
11. An das Sozialreferat
12. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
13. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
14. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [I-31P
15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 111
16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V



