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Betreff
BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 02223 des Bezirksausschusses 15 Trudering-Riem
vom 22.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 15 Trudering-Riem wurde dem Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung zur federfilhrenden Bearbeitung zugeleitet.
Wir bedanken uns fir die erteilte Fristverlangerung bis zum 25.09.2023.

Mit dem Antrag bitten Sie das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung grundsatzlich um ein
einheitliches Vorgehen bei der Anwendung der fur die Ortsplanung im Baugesetzbuch
(BauGB) vorhandenen Instrumente. Insbesondere seien Grundstiicke grofl3er als 2500 gm, die
einer Bebauung zugefiihrt werden sollen — unabhéangig davon ob zusammengefasste
Flurstiicke oder Einzelflurstiicke — einer (vorhabensbezogenen) Bauleitplanung zuzufiihren.

Im Einzelnen handele es sich um zwei Bauvorhaben in der WaldschulstraBe 53 bzw. in der
Waldtruderingerstral3e 48-52. Beide Grundstiicke umfassten je ca. 3000 gm und seien im
ersteren Fall mit sechs Baukorpern und 23 Wohneinheiten und im zweiten Fall mit sieben
Baukorpern und 46 Wohneinheiten geplant.

Aufgrund der geplanten Bebauung beider Grundstiicke innerhalb bebauter Ortsteile geman

§ 34 BauGB trotz der grol3en Areale sehen Sie den ,Bauliickenparagraf‘ § 34 BauGB als nicht
korrekt angewandt. Vielmehr ware in beiden Fallen ein (vorhabensbezogener) Bebauungsplan
das richtige stadtebauliche Instrument.

Umgekehrt ware es stadtebaulich sinnvoller fir ein geplantes Bauvorhaben an der Jagdhorn-
stral3e/Otto-Lederer-Weg 1-3 mit einer vergleichbar grof3en Grundstiicksflache von 3000 gm,
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vier Geb&uden und 20 Wohneinheiten entgegen der Auffassung des Referates fir Stadt-
planung und Bauordnung keinen Bebauungsplan aufzustellen, sondern § 34 BauGB
anzuwenden.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt zu Ihrem Antrag wie folgt Stellung:

Das Baugesetzbuch (BauGB), als gesetzliche Grundlage fir die Umsetzung des Baurechts in
einer Kommune, gibt den Kommunen eigenverantwortlich verschiedene Instrumente an die
Hand, die bauliche und sonstige Nutzung des vorhandenen Grund und Bodens des Gemein-
degebietes zu vorzubereiten und zu leiten.

Gemal 8§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB soll die Kommune im Rahmen ihrer Pflichtaufgaben einen
Bebauungsplan aufstellen, sobald und soweit es aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung erforderlich ist. Ein Anspruch Dritter auf die Aufstellung besteht allerdings
nicht, denn die Kommune kann im Rahmen ihrer Satzungsautonomie in Selbstverwaltungs-
angelegenheiten geman Art. 28 Grundgesetz (GG) i.V.m. Art. 83 Abs. 1 Bayerische
Verfassung (BV) entscheiden, welches Instrument sie letztendlich wéhlt.

So ist ein Bebauungsplan z.B. dann aufzustellen, wenn BaumalZnahmen in einem Umfang zu
erwarten sind oder von der Gemeinde geplant sind, die die stadtebauliche Entwicklung
beeinflussen werden, oder auch wenn ein sehr grof3es Grundstiick zur Bebauung ansteht und
nicht mehr als Bauliicke betrachtet werden kann.

Fur alle die Flachen, fir die kein Bebauungsplan gemal3 § 30 BauGB aufgestellt wird, gilt
automatisch § 34 BauGB als ,Innenbereich®, also innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile bzw. § 35 BauGB als ,Aul3enbereich®, also au3erhalb der im Zusammenhang
bebauter Ortsteile.

Die beiden im Antrag erwahnten Grundstiicke Waldschulstraf3e 53 bzw. in der
WaldtruderingerstralRe 48-52 wurden aus folgenden Griinden nach § 34 BauGB genehmigt:

Bei der Waldschulstral3e 53 handelt es sich um ein Bauvorhaben aus vier verschiedenen
Flurstiicken, das sich in einem Gebiet mit einer geringen Bebauungsdichte befindet. Die
Grundsticke befinden sich in der Gartenstadtkategorie B, dies ist eine von der
Landeshauptstadt Miinchen und vom Minchener Stadtrat beschlossene Kategorie, die einen
Erhalt des dort vorhandenen Gartenstadtcharakters forciert. Somit handelt es sich um eine
klassische Baullicke, die nur in dem Mal3e bebaut werden soll, wie es die Umgebung vorgibt,
um diesen vorhandenen Gartenstadtcharakter moglichst lange erhalten zu kénnen. In der
Regel handelt es sich bei den Gartenstadten um einfache Bebauungspléane, sog.
Bauliniengeflige, die keine Festsetzungen Uber Art und Mal3 der Nutzung, tUberbaubare
Grundstucksflachen und drtliche Verkehrsflachen enthalten, daher wurde hier rechtlich korrekt
§ 30 Abs.3 BauGB i.V.m. § 34 BauGB angewandt.

Bei der Waldtruderingerstrafl3e 48 — 52 handelt es sich um ein Bauvorhaben zwischen zwei in
GrofRe und Umfang vergleichbaren Gebaudekomplexen. Diese Grundstiicke befinden sich in
der Gartenstadtkategorie C, dies sind von der Landeshauptstadt Minchen festgelegte
Kategorien, die eine Entwicklung z.B. eine Nachverdichtung nur in einem sehr geringem Mal3e
zulassen wollen, hier wird eine Entscheidung Gber das Baurecht erst nach einer blockweisen
Betrachtung getroffen. Somit handelt es sich um eine klassische Bauliicke, die nur in dem
Maf3e bebaut werden soll, wie es die Umgebung vorgibt, um diesen vorhandenen Gartenstadt-
charakter moglichst lange erhalten zu kénnen. In der Regel handelt es sich bei den
Gartenstadten um einfache Bebauungsplane, sog. Bauliniengefiige, die keine Festsetzungen
Uber Art und Mal3 der Nutzung, Uberbaubare Grundstiucksflachen und ortliche Verkehrsflachen
enthalten, daher wurde hier rechtlich korrekt § 30 Abs.3 BauGB i.V.m. § 34 BauGB
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angewandt.

Bei beiden angesprochenen Bauvorhaben liegt der Fokus nicht auf einer stadtebaulichen
Entwicklung zur Schaffung von Wohnraum, sondern auf den Erhalt des Gartenstadtcharakters,
ein Bebauungsplanverfahren nicht notwendig bzw. zielfiihrend.

Das dritte Bauvorhaben an der Jagdhornstra3e/Otto-Lederer-Weg 1-3, auf das der Antrag
Bezug nimmt, befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich. Dieses Grundstiick ist
daher nicht nach § 34 BauGB zu beurteilen, weil keine Bauliicke in einem Zusammenhang
bebauter Ortsteile vorliegt. Im AuRenbereich, der nach § 35 BauGB zu beurteilen ist, sind nicht
privilegierte Bauvorhaben grundsatzlich unzuldssig. Im vorliegenden Fall wiirde das Bauvor-
haben bereits dem Flachennutzungsplan widersprechen, der hier Okologische Vorrangflache
darstellt. Ferner befindet sich das Grundstiick auf der Flache eines Landschaftshestandteils
(Verordnung der Landeshauptstadt Minchen tber den Schutz des Landschaftsbestandteils
“Feldgehdlze an der Jagdhornstraf3e" in Miinchen-Waldtrudering (Biotop Nr. M-223)), das die
Bebauung ebenfalls grundsatzlich ausschlief3t.

Eine Vergleichbarkeit des Grundstiickes Jagdhornstral3e / Otto -Lederer-Weg 1-3 mit dem
Grundstiick Waldschulstral3e 53 bzw. dem Grundstiick Waldtruderingerstraf3e 48-52 ist nicht
moglich, weil sie planungsrechtlich unterschiedlich zu beurteilen sind. Die Frage, welche
Rechtsgrundlage heranzuziehen ist, steht nicht im Ermessen der Bauaufsichtsbehorde oder
der Gemeinde. Es handelt sich um sogenannte gebundene Entscheidungen, die gerichtlich
voll nachprifbar sind.

Abschlieend ist die Entscheidung der Gemeinde, welche Rechtsvorschriften fur zu
tberplanende bzw. zu bebauende Gebiete und Grundstiicke nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches anzuwenden sind, sehr am jeweiligen Einzelfall zu treffen. Das geforderte
einheitliche Verfahren fur alle drei erwahnten Bauvorhaben kann aus den oben genannten
Grunden nicht durchgefuhrt werden.

Dem Antrag Nr. 20-26 / B kann nach Mal3gabe der vorstehenden Ausfiihrungen entsprochen
werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen GriiRen



