Telefon: 0 233-22050 ' Referat fiir Stadtplanung

26058 ‘ und Bauordnung
24881 Stadtplanung
22830 PLAN-HA 1I/33 P
Telefax: 0 233-24215 , PLAN-HA 11/53
: PLAN-HA 11/33 V

PLAN-HA 1/42

~ A) Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung flir den Berelch 127
und o
Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2192
Rupert-Mayer-StraBe (nérdlich),
Tolzer StraBe (westlich),
August-Zeune-Weg (sudllch) :
Bahnlinie Miinchen-Lenggries (osthch)
(Teilanderung der Bebauungspline Nrn. 922 und 1272)

- Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss -

B) Weiteres Vorgehen, Auslobung von Realisierungswettbewerben

Stadtbezirk 19 — Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Fiirstenried-Solin
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09130

8 2 Nr. 13 GeschO

Anlagen:
Anderungsantrage

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 25.10. 2023
Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Wie in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 20.09.2023 und
11.10.2023, einschlief3lich Hinweis / Ergénzung vom 25.09.2023.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung hat am 20.09.2023 die Beschlussfassung
auf den 11.10.2023 vertagt.



Seite 2von %

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung hat in seiner Sitzung vom 11.10.2023
einschlieRlich Hinweis / Ergdnzung vom 25.09.2023 unter Beriicksichtigung des beigefiigten
Anderungsantrages der GRUNEN — ROSA LISTE — und der SPD / Volt — Fraktion die
Abé&nderung des Antrages der Referentin gemaf nachstehender Ziffer 1l. vorberatend
beschlossen. i '

Der Anderungsantrag der DIE LINKE./die Partei — Fraktion vom 20.09.2023 wurde
hinsichtlich der Ziffer 3 im Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 11.10.2023 zur
Abstimmung gestellt und mehrheitlich nicht tbernommen, dieser liegt zur Kenntnis bei.

Hinweis: Wegen des erheblichen Umfangs der Sitzungsvorlage wird sie diesem Deckblatt
der Vollversammlung nicht nochmals beigefligt. Aufgrund der Einsparung von Ressourcen
wird an dieser Stelle auf das im RIS hinterlegte Dokument verwiesen. '

Die Anderungen im Antrag der Referentin sind im Fettdruck dargestellt.

Antrag der Referentin
Ich beantr'age Folgendes:

1. Den im Vortrag unter Planungsziele genannten Eckdaten und Rahmenbedingungen
wird zugestimmt. Im Planungsgebiet sollen folgende Ziele umgesetzt werden:

Stadtebauliche Ziele:

e Schaffung eines eigenstandigen, zeitgemaRen und stadtebaulich qualitatvol-
len gemischten Quartiers, dessen gemischte Nutzungen (Buro, klassisches
Gewerbe, Wohnen, Handel, soziale Infrastruktur) vertréglich miteinander in
Einklang gebracht werden sollen;

e Realisierung von Biiroflachen (GE-B-Flachen) und klassischen Gewerbefla-
chen (GE-A-Flachen), zur langfristigen Standortsicherung der bestehenden
Firmen sowie flir neue Firmen;

 Realisierung von mindestens 34.700 m2 Geschossfléche Wohnen als Sonder-
wohnen; Studentisches Wohnen soll nach Moglichkeit in Kooperation mit
dem Studentenwerk realisiert werden;

e Priifung einer Realisierung von mindestens 10.000 m? Geschossflache klas-
‘ sischem Wohnen; Unter Berlicksichtigung der ab 2028 verbesserten
Schulversorgung sollen im weiteren Planungsprozess entsprechend ho-
here Geschossflachen fiir klassisches Wohnen offengehalten werden;

e Realisierung des gemal der Grundsétze zur Sozialgerechten Bodennutzung
(SoBoN) erforderlichen Anteils an geférdertem und preisgedampftem Woh-
nungsbau; '

‘o \ersorgung der Wohnnutzung mit zugehdriger sozialer und griiner Infrastruk-
tur,;

e Adressbildung, Gestaltung eines stadtraumlich pragenden Ensembles mit Be-
- zugsebene des Quartiers,
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Sicherung eines Standorts fiir eine Kindertageseinrichtung entsprechend dem

- urséchlichen Bedarf; Priifung einer Unterbringung von nichtursachlichem Um-

gebungsbedarf und Priifung des Erhalts der privaten Kindertageseinrichtung;
Eine Nutzungsmischung der Hochpunkte geméaR der Hochhausstudie;

Schaffung eines vertraglichen Ubergangs zu der benachbarten Wohnbebau-
ung nordlich und &stlich des Planungsgebiets;

'BerUcksichtigung der Immissionsbelastungen;
Entwicklung des Planungsgebiets im Einklang mit den teilweise emittierenden

gewerblichen Nutzungen der Umgebung, ohne.diese in ihrer weiteren. Ent-
wicklung einzuschranken. :

Landschaftspianerische und stadtklimatische Ziele:

Entwicklung eines pragnanten und qualitatvollen Griin- und Freiflachensys-
tems flr das Quartier im Zusammenspiel mit der neuen stadtebaulichen Struk-

|

“tur;

Verbesserung der Durchlassigkeit und des Freiraum- und Wegesystems im
Quartier und Verkniipfung mit der Umgebung; '

Schaffung von 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen und Erholungs-
angeboten fiir den gemischten Arbeits- und Wohnstandort (auch auf Dachfla-
chen) zur Entwicklung eines durchgéngigen, leistungsfahigen Freiraumsys-
tems;

Sicherung und Schaffung einer ansprechenden und leistungsfahigen Eingrii-
nung zur Starkung der Aufenthaltsqualitét und des Kleinklimas sowie einer
okologischen Vernetzung entlang der Bahnlinie, Erhalt der Bestandsbaume
sowie Ergénzung vor allem von GroRbaumen;

Nutzung der Décher als Griin- und Aufenthaltsflachen sowie fiir die Sonnen-
energie; Minimierung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt insbesondere
durch Reduzierung der Versiegelung, sichern von Dach- und Fassadenbegru-
nung sowie Retentions- und Kiihlflachen, Beriicksichtigung von Versicke-
rungs- und Regenwasserrickhalteflachen u. a. als Beitrag zur Verbesserung
des Kleinklimas und des Wasserhaushalts;

Das Ziel ist eine positive Entsiegelungsbilanz.

Verkehrsplanerische Ziele: :

Minimierung des Erschlie@ungsaufwahdes;

Schaffung eines weitgehend autoarmen Quartiers mit hoher Aufenthaltsquali-
tat;

Entwicklung einer guten Durchwegung des Planungsgebiets durch &ffentlich
nutzbare Rad- und FufRwegebeziehungen sowie eine attraktive und verkehrs-
sichere Anbindung des Gebiets an das bestehende FuB- und Radwegenetz
sowie an die Haltepunkte des OPNV:
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Vertragliche und stérungsfreie Einbindung der Neuverkehre des MIV in das
bestehende Verkehrsnetz, insbesondere auch des méglichen Bring- und Hol-
verkehrs der sozialen Infrastruktur, der Tiefgaragenzufahrten sowie der Zu-
und Abfahrten der Gewerbenutzung;

flachenschonende Unterbringung des ruhenden Verkehrs, méglichst in Tiefga-
ragen; _

‘Starkung des Umweltverbundes - OPNV,-FuR- und Radverkehr - durch ein zu-

kunftsorientiertes Mobilitdtskonzept zur Reduzierung des MIV;

Vorgezogener, zeithaher, barrierefreier Ausbau des U-Bahnhofs Ober-
sendling.

Nachhaltigkeit, Klimaschutz, Klimaanpassung und Klimaneutralitét, Klimafahrplan:

Entwicklung im Sinne der Sozialvertraglichkeit, Nachhaltigkeit, der Energieeffi-
zienz sowie des Klimaschutzes u. a. durch den Einsatz von ressourcenscho-
nenden und tkologisch-unbedenklichen Baumaterialien sowie Photovoltaik;

Entwicklung eines zeitgeméafRen und nachhaltigen Energiekonzeptes unter Be-
ricksichtigung aktueller ESG-Kriterien (Umwelt (Environmental)), Soziales
(Social) und verantwortungsvolle Unternehmensfiihrung (Governance) mit
dem Ziel einer mindestens klimaneutralen Energieversorgung (Strom, Warme,
Kéalte) des Quartiers und lokaler Produktion von regenerativen Energien
(Strom, Warme, Kélte) im eigenen Quartier sowie ggf. Versorgung umliegen-
der Quatrtiere;

Entwicklung von Konzepten zur Klimaanpassung und Klimaneutralitat; -
klimaneutrale und klimaresiliente Einbindung des Neubauquartiers;

Umsetzung eines Klimafahrplans mit Mobilitats- und Energiekonzept sowie
StadtklimamalRnahmen;

Schaffung einer blauigrijnen Infrastruktur und Umsetzung des Regenwasser-
konzeptes im Sinne des Schwammstadt-Prinzips (Retention, Speicherung,
Versickerung, Verdunstung);

Minimierung des Wéarmeenergiebedarfs durch entsprechend hohe energeti-
sche Gebaudestandards unter Beachtung der grauen Energie, des Baustoffre-
cycling und der Klimarelevanz der Baustoffe (Neubau Standards mdglichst
EH40 oder besser);

bestmdgliche Nutzung der Potenziale fur Fassaden- und Dachbegrinung,
Dachbegriinung mit gréRtmaéglicher Aufbauhdhe;

Erhalt der Durchliftungssituation im Planungsgebiet und den angrenzenden
Bestandsbebauungen;

Schaffung eines mdglichst hohen Potentials zur CO,-Bindung durch eine qua-
litatsvolle Bepflanzung und Begrinung mit Bericksichtigung von nicht unter-
bauten GroRRbaumstandorten (Erhalt und Neupflanzung);
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* Schaffung einer hohen Durchgriinung im Planungsgebiet unter Ausschdpfung

: aller Potentiale, v. a. Erhalt der Bestandsbaume und Neupflanzung von GroR-

baumen, zur Schaffung eines hohen thermischen Komforts und zur Verbesse-
rung des Mikroklimas:

o mikroklimatische Untersuchung;
. Nachhaltigkeits-Charta;

* ' Prufung der Méglichkeit Besfandsgebéude zu erhalten sowie Wiederver-
wendung von Bau- und Abbruchmaterialien vor Ort.

Sonstige Ziele:
* Berlcksichtigung der typischen Anspriiche verschiedener Nutzergruppen im
Sinne des Gender Mainstreaming und der Inklusion;

* Sicherstellen eines hohen stadtgestalterischen und architektonischen Stan-
dards.’ ' -

Dartiber hinaus soll die derzeit im &stlichen Bereich des Planungsgebiets be-
stehende private Kindertageseinrichtung nach MGdglichkeit erhalten bleiben
bzw. neue Raume bekommen. Die Fliche fiir Behindertenwerkstitten soll ver-
groBert werden. :

Fir das im Ubersichtsplan des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
11.08.2023 (M = 1 : 5.000) (Anlage 2) schwarz umrandete Gebiet Rupert-Mayer-
Straf3e (nordlich), Télzer StraRe (westlich), August-Zeune-Weg (stdlich), Bahnlinie
Minchen-Lenggries (6stlich) ist der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-

- schaftsplanung zu &ndern und unter Teilanderung der rechtsverbindlichen Bebau-

. ungsplane Nrn. 922 und 1272 ein Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2192 aufzu-
stellen. :

Der Ubersichtsplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Erstellung des Masterplans du[ch die Planungsbegiinstigte in enger Abstimmung
mit der Landeshautstadt Munchen auf Grundlage.der im Vortrag der Referentin ge-
nannten Eckdaten und Rahmenbedingungen wird zugestimmit.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, in politischen Gre-
mien (Bauleitplankommission) (iber das Ergebnis der Masterplanung zu berichten.

. Die Landeshauptstadt Minchen ist im Preisgericht und im Gremium der sachverstan-
. digen Berater der Wettbewerbe zu beteiligen, wobei das Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung durch Frau Stadtbaurétin Prof. Dr. (Univ. Florenz) Merk als Fach-
preisrichterin vertreten wird. Dartiber hinaus sollen Mitglieder der Stadtratsfraktionen
als Sachpreisrichter*innen und der Vorsitzende des Bezirksausschusses 19 als
stimmberechtigter Sachpreisrichter sowie ein standig anwesender, nicht stimmbe-
rechtigter Stellvertreter bzw. Stellvertreterin aus dem Bezirksausschuss 19 vertreten
sein. Vertretertinnen der zu beteiligenden Fachdienststellen und des Referats fiir
Stadtplanung und Bauordnung werden je nach Bedarf als sachverstandige Bera-
ter*innen hinzugezogen.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



111. Béschluss
nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/Die Vorsitzende

Ober-/Biirgermeister/-in
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Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbaurétin
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'IV. Abdruck von I. mit II. :
liber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerej

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/33 V
zur weiteren Veranlassung.
zu V.

i
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Am

Die Ubereinstimmuhg vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 19

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat VR1

An das Baureferat

An das Gesundheitsreferat

An das Mobilitdtsreferat, GB2.13

An das Kreisverwaltungsreferat

. An das Referat fiir Bildung und Sport

. An das Referat flir Arbeit und Wirtschaft

. An das Referat fiir Klima- und Umweltschutz

. An das Sozialreferat

. An die Stadtwerke Miinchen

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA1I/33 P
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1I/34 B
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

- An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/33 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 V
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DIE GRUNEN VOIE % ERAK
ROSALISTE e P e
STADTRATSFRAKTION MUNCHEN _ IM MUNCHNER STADTRAT
Herrn
Oberbirgermeister
Dieter Reiter .
Rathaus

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 11.10.2023

- Offentliche Sitiung, TOP 5
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaﬁsplanung fur den Bereich lil/27
und Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2192 Rupert-Mayer-StraBe (ndrdlich), Télzer StraBe
(westlich), August-Zeune-Weg (siidlich), Bahnlinie Munchen -Lenggries (6stlich) (Teilanderung der

‘ Bebauungsplane Nrn. 922, 1272)

- Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss -

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09130

Anderungs-/Ergénzungsantrag

Punkt 1 geéndert | Den im Vortrag unter Planungsziele genannten Eckdaten und .
Rahmenbedingungen wird zugestimmt. Im Planungsgebiet sollen folgende
Ziele umgeseizt werden:

Stadtebauliche Ziele

* Realisierung von mindestens 34.700 m? Geschossflache Wohnen als
Sonderwohnen; Studentisches Wohnen soll nach Méglichkeit in -
Kooperatlon mit dem Studentenwerk realisiert werden.

» Priifung einer Realisierung von mindestens 10.000 m?2 Geschossﬂache
klassischem Wohnen; Unter Beriicksichtigung der ab 2028 verbesserten
Schulversorgung sollen im weiteren Planungsprozess entsprechend:
hohere Geschossflachen fiir klassisches Wohnen offengehalten werden.

. Versorgung der Wohnnutzung mit zugehdriger sozialer und gruner
Infrastruktur; : .

1o chherung eines Standorts flr eine Kmdertagesemnchtung entsprechend
dem ursachlichen Bedarf

. eme Nutzungsmlschung der Hochpunkte gemaB der Hochhausstudie




Landschaftsplanerische und stadtklimatische Ziele

« Das Ziel ist eine eine positive Entsiegelungsbilanz.

Verkehrsplanerische Ziele
-.\.J'orgezogener, zeitnaher barrierefreie Ausbaus des U-Bahnhofs
Obersendling

Nachhaltigkeit, Klimaschutz, Klimaanpassung und Klimaneutralitét,
Klimafahrplan

. H’Ufung der Moglichkeit Bestandsgebdude zu erhalten sowie
Wiederverwendung von Bau- und Abbruchmaterialien vor Ort

Sonstige Ziele

Dariiber hinaus soll die derzeit im &stlichen Bereich des
Planungsgebiets bestehende private Kindertageseinrichtung nach
Moglichkeit erhalten bleiben bzw. neue Riaume bekommen. Die Flache
fiir Behindertenwerkstatten soll vergréBert werden.

Wie im Antrag der Referentin.

Punkte 2-6

Fraktion Die Griinen — Rosa Liste SPD/Volt-Fraktion

Paul Bickelbacher
Anna Hanusch

Simone Burger
Christian Mller

Angelika Pilz-Strasser Kathrin Abele

Sibylle Stohr
Florian Schénemann
Christian Smolka
Dominik Krause

Christian Kéning
Andreas Schuster
Micky Wenngatz

Mitglieder des Stadtrates ks Mitglieder des Stadtrates
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DIE LINKE.
An den Oberbirgermeister . ‘ Die PAJR_’TE!

Herr Dieter Reiter
80331 Miinchen , Stadtratsfraktion Miinchen

Minchen, 20. September 2023

Anderungsantrag zu TOP 1, Anderung FNP und Bebauungsplan'Nr. 2192
Planungsausschuss am 20.09.2023 - Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /V 09130

Anderungsantrag:
| Punkt 1 erganzt: ” Den im Vortrag unter 'Planungsziele genannten Eckdaten und Rahmen-
j bedmgungen wird unter der MafRgabe zugestimmt, dass gepruft '
w1rd ob in der Kindertageseinrichtung auch Bedarf aus der Nach-
barschaﬂ: abgedeckt werden kann. Im Planungsgebiet sollen folgende |
i Ziele umgesetzt werden: ... (Auflistung aus Antrag der Referentm)
e NS L_. e S e 5 st e
Punkt 2 ' | Wiei im Antrag der Re Referentin 1;
Pur;lzt_g—éégndert g | Der Erstellung des Masterpl—aE ureh-di 1stie

1 dle Stadtverwaltung auf Grundlage der im Vortrag der Referentin ge- |
’ nannten Eckdaten und Rahmenbedlngungen wird zugestimmt. Die |

| | Kosten der Planerstellung tragt die Planungsbegunstlgte

“Alle folgenden Punkte :——Wle im Antrag der Referentin

et o % U

- Begriindung: .

.Beim Bau einer neuen Kita sollte immer auch der Umgebungsbedarf beriicksichtigt werden.
* Der Aufstellungsbeschluss zeigt klar die Interessen des Investors nach einer méglichst hohen Dichte-
entwicklung. Dies widerspricht jedoch den Erfordemissen der Klimaanpassung in der Stadt. Deshalb
solt der Masterplan unter Federfihrung des Planungsreferates erstellt werden. Dann wiirden soziale
und Skologische Kriterien sicherlich eine gréfere Rolle épielen.

Initiative:
Stadtratin Brigitte Wolf \

Gezeichnet:
Stadtrat Stefan Jagel, Stadtratm Marie Burneleit, Stadtrat Thomas Lechner

Stadtratsfraktion

" DIELINKE. / Die PARTEI
dielinke-diepartei@muenchen.de
Telefon: 08g/233-25 235

Rathaus, 80331 MiUnchen






