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1. Bedarfsbegrindung (Mangelerfassung)
1.1 Technische Bestandsaufnahme

Das Gebaude am Kegelhof 8 wurde 1964 errichtet. Es befindet sich in unmittelbarer
N&he zum Auermuihlbach und ist umgeben von einem Uppigen, schitzenswerten Baum-
bestand. 2019 erfolgte eine Aufnahme als Einzeldenkmal in die Denkmalliste. Die Ge-
baudehdlle ist veraltet und in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Sie entspricht nicht
den aktuell gultigen energetischen Anforderungen. Die Fenster sind zum Teil stark ver-
wittert und schlieBen nicht mehr dicht. Die ungeddmmten KellerauRenwéande aus Stahl-
beton, angrenzend zum Auermihlbach, unterhalb der Terrasse, sowie angrenzend an
die Baumbestande sind durchfeuchtet. Der Fassadenanstrich des Gebaudes ist schad-
stoffbelastet und weist gréf3tenteils einen hohllagigen Au3enputz auf. Der Innenausbau
ist verbraucht und in Ganze zu sanieren.

Die technische Gebaudeausristung (Sanitaranlagen, Elektroinstallation, Wasserleitun-
gen, Heizung und Liftung) ist nach annahernd 50 Jahren am Ende ihres Lebenszyklus.
Fur den im Jahr 2001 entsprechend der damals gultigen Anforderungen an den Brand-
schutz errichteten Fluchtwegbalkon mit Fluchttreppen liegt keine Baugenehmigung vor.
In den um das Gebaude gelegenen Bodenschichten wurde im Auffullmaterial belaste-
tes Material festgestellt.

1.2 Funktionale Bestandsaufnahme

Die Einrichtung ist von aul3en nicht barrierefrei zuganglich. Das Gebaude ist in Split-
Level-Bauweise angelegt. Ein Aufzug fir die innere ErschlieRung ist nicht vorhanden.
Die im Bestandsgebaude vorhandenen Raumlichkeiten decken nicht den aktuellen
Bedarf. Im AulRenbereich werden Lagerflachen fir Gartenmdbel und Gartengerate
bendtigt.

2. Bedarfsdarstellung (Mangelbehebung)
2.1 Bautechnischer Bedarf

Die Geb&udehiille ist energetisch zu sanieren, die Fenster missen erneuert werden. Die
durchfeuchteten KellerauRenwénde sind aufgrund der direkten Lage am Auermihlbach
und der Nahe zu den Bestandsb&aumen von innen zu dammen. Die Raumlichkeiten im
Innenbereich sind grundlegend zu sanieren. Die gesamten technische Geb&udeausris-
tung (Sanitaranlagen, Elektroinstallation, Wasserleitungen, Heizung und Liftung) muss
erneuert werden. Der Fluchtbalkon ist thermisch zu trennen und neu anzubringen.

2.2 Nutzungsbedingter Bedarf
Der Einzugsbereich des ,Freizeittreff Au“ umfasst im 05. Stadtbezirk Au - Haidhausen

schwerpunktmafig Jugendliche und junge Erwachsene aus den angrenzenden Stadt-
bezirksteilen im Alter zwischen 13 und 27 Jahren (Schwerpunkt 13 bis 21 Jahren).
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Trager der Einrichtung ist der Kreisjugendring Minchen-Stadt. Die Angebote der Ein-
richtung der Offenen Kinder- und Jugendarbeit erfolgen unabhangig von Geschlecht,

nationaler und ethnischer Zugehoérigkeit und bedarfsorientiert. Zusatzlich werden die

Raumlichkeiten fur weitere Vereine und Nutzergruppen zur eigenstandigen, eigenver-
antwortlichen Verwendung regelmafig tUberlassen.

Die Prognose zum Zuzug von Kindern und Jugendlichen, welche sich aus den umliegen-
den Neubaugebieten generieren, erforderte die Er6ffnung der Kindereinrichtung ,Openfo-
rYou* flr das Alter von 10 bis 14 Jahren (Betrieb seit 2020) im Bereich der Oberen Au in

der Welfenstral3e. Zusatzlich erfolgte eine Angebotsausweitung im Freizeittreff Au fur Ju-
gendliche aus dem Gesamteinzugsgebiet der unteren und oberen Au, um ein umfassen-

des Altersspektrum mit Angeboten der Offenen Kinder- und Jugendarbeit abzudecken.

Insgesamt ist bei den Rdumen eine sehr hohe Auslastung zu verzeichnen. Der beson-
dere Schwerpunkt der Einrichtung ist der Offene Treff, die ,interkulturelle Arbeit®, schul-
bezogene Bildungsangebote, zielgruppenspezifische Leistungen, Beratung, Serviceleis-
tungen fir die Bewohner*innen und Bewohner und Angebote zur aktiven Freizeitgestal-
tung, auch verschiedene Tages- und Ferienfahrten werden durchgefihrt.

Die Einrichtung fur Jugendliche und junge Erwachsene im Alter von 13 bis 27 Jahren
(Schwerpunkt 13 bis 21 Jahren) soll auch zukunftig ein offener Treffpunkt, Begegnungs-
und Aktionsort sein und die Mdglichkeit zur unverbindlichen Nutzung bieten. Es werden
Kurse verschiedener Art, Wochenendausfliige und Ferienprogramme angeboten. Ge-
schlechtsspezifische, partizipatorische, inklusive und interkulturelle Aspekte werden bei
der Angebotsgestaltung besonders beriicksichtigt.

Neben schulerganzenden Projekten werden auch Spiel-, Bewegungs- und Erlebnispro-
jekte angeboten. Diese und niederschwellige Beratung sollen die Jugendlichen bei der
Bewaltigung ihrer alltaglichen Lebenssituation unterstiitzen und zur Entwicklung ihrer in-
dividuellen Personlichkeit beitragen. Das Gebaude soll deshalb Raumlichkeiten fiir die
Nutzung als Offener Treff mit Cafébereich sowie einen Mehrzweckraum bzw. Saal zur
Verfligung stellen und zusatzliche Raumlichkeiten bieten fir:

- schulergdnzende Angebote mit bildungsbezogenen Inhalten

- kreative, erlebnis- und medienpadagogische Projekte

- zielgruppenspezifische Aktivitaten

- sportliche Aktivitaten

- ressourcenorientierte Beratung, Vermittlung, Information und Service.

Raumliche Anforderungen
Im Einzelnen werden die folgenden Raume bendtigt:

Foyer / Eingangsbereich (EG)
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- Windfang mit Sauberlaufzone und FulRabstreifmatte

- Klingel mit Sprechanlage, Briefkasten, Beschilderung

- Schaukasten elektrisch beleuchtet

- Ablage fir bis zu 15 Personen mit Abstellméglichkeit fur Schultaschen (Schliel3fa-
cher)

- Einladendes, helles Foyer, wenn mdglich mit abschlie3baren Wandschrénken (Stau-
raum)

Cafébereich mit Theke (EG)
Max. Anzahl Personen: 29, durchschnittlich 12 Personen

Die bisherige Kiiche soll zum Cafébereich werden, mit Offnung bzw. Verglasung zum
Foyer und zur Terrasse hin. Das Café ist der zentrale Raum der Einrichtung und ers-
ter Anlaufpunkt fur eine offene und niederschwellige Treffpunktmaoglichkeit.

- Tische und Stihle sollen gut situiert werden konnen (keine Tische mit Mittelful3 oder
Hochtische).

- An der Wand die an den Saal angrenzt sollte ein Sichtschlitz Einblicke in den Saal
und auf das dortige Spiel-Geschehen ermdglichen. Der Sichtschlitz soll durch einen
Rollladen geschlossen werden kénnen.

- Eine Theke soll gut platziert sein, am besten zur Kiiche hin. Die Kiche soll von der
Theke aus auf kurzem Weg erreichbar sein (ehemaliger Gruppenraum wird zur Ku-
che auf Ebene 0.00).

- Uber die Theke finden Snack- und Getrankeausgabe, Verleih und Ausgabe von Spiel-
und Sportgeréaten (z. B. Tischspiele, Tischtennisschlager, Balle, Queues + Kugeln
etc.) statt.

- Die Theke muss in Teilbereichen fiir Rollstuhlnutzer*innen unterfahrbar ausgebildet
sein (DIN 18040).

- Eine Gegensprechanlage mit Turéffner zur Eingangstur soll an der Theke eingeplant
sein.

- Musiklautsprecher sind im Raum an geeigneter Stelle zu platzieren (gemaf Tréager-
angaben). Licht- und Tonsteuerung fur entsprechende Nutzungen soll von der Theke
aus (niederschwellige HiFi-Anlage) mdglich sein.

- Wenn mdglich Ladestation fiir technische Verleihgerate wie z. B. Tablets und Handys
der Besucher*innen (Steckdosen berticksichtigen) einplanen.

- Im Thekenbereich soll das Bedienelement fiir die Steuerung der kiinstlichen Be- und
Entliftungsanlage des Saales platziert sein

- Der Cafébereich ist so anzulegen, dass er bei entsprechendem Wetter nach auf3en
hin (Terrasse) gedffnet und erweitert werden kann.

- Der Cafébereich soll auch ohne Offnung des ubrigen Hauses, auRRerhalb der Off-
nungszeiten der Einrichtung, zur Selbst6ffnung durch Jugendliche (Stammbesu-
cher*innen) und externen Nutzergruppen/Initiativen aus dem Stadtteil zu Verfliigung
gestellt werden kénnen.

- Elektrische Unterverteilungen fir Raumiberlassungen sollen bertcksichtigt werden.
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Ausstattung der Theke:

- Kihischrank sowie Gefrierschrank und Auszugskihlschrank mit Kiihlschubladen fur
Getrankeflaschen, jeweils absperrbar.

- Hinter der Theke soll ein Spieleschrank integriert sein und der Lagerung von kleine-
ren Sportutensilien und Spielen dienen.

- Daneben sind ein Spulbecken und ein semiprofessioneller Geschirrspuler sowie ab-
sperrbare Hangeschranke zur Aufbewahrung des Geschirrs einzuplanen.

- Ausreichend Steckdosen, z. B. fur eine externe Herdplatte, Kaffeemaschine, HiFi-An-
lage etc. sind einzuplanen.

Saal (EG)
Max. Anzahl Personen: 160, durchschnittlich 30 Personen

- Der Saal wird im taglichen Betrieb hauptsachlich fir sportliche Aktivitaten wie FuR3-
ball, Basketball, Volleyball, Badminton, Hockey, Bouldern (kein Top-Rope), Tanzen
(Breakdance), Tischtennis, Parkour genutzt.

- Darlber hinaus finden Veranstaltungen (Konzerte, Partys, Theater- und Filmvorfih-
rungen) oder Feste, wie das grol3e Kindersommerfest, Kinderfasching etc. dort statt.

- Die Ausstattung soll in Absprache mit dem Trager stattfinden. Die Elektro-, netzwerk-
und veranstaltungstechnischen Angaben (Bodentanks) von Nutzerseite sind zu be-
achten.

- Getrennte Steuerung von Licht und Ton.

- Ermdglichung der Musikiibertragung aus dem Saal in den Cafébereich (und umge-
kehrt).

- Eine mobile Buhne muss gut situiert werden kdnnen. Fur die barrierefreie Zugangig-
keit der mobilen Biihne soll eine mobile Rampe vorgesehen werden. Die Vorrichtung
eines Buhnenvorhanges ist vorzusehen.

- Eine mobile Funk-Héranlage dient der Horunterstiitzung.

- Geeignete Vorrichtungen beispielsweise Traversen missen vorhanden sein, um die
technischen Geratschaften, wie Veranstaltungsbeleuchtung und Tontechnik anbrin-
gen zu kénnen.

- Die RaumgroRRe und Raumhoéhe muss auf diese Nutzungen Bezug nehmen (lichte
Raumhohe mindestens 4,50 m wegen Veranstaltungstraversen und abgehéangter
Licht- und Tontechnik).

- Ein Anschluss fir einen Videobeamer und eine Halterung fiir die elektrisch gesteuerte
Beamer-Leinwand sind einzuplanen.

- Verschiedene Spielschienen fur Spiel- und Sportgerate sind vorzusehen.

- Fur Tanzspiegel sind, wenn moglich, Halterungen an den Wanden vorzusehen. Die
Tanzspiegel sollen durch mechanisch verschiebbare Elemente geschiitzt werden
konnen (Absprache mit dem Trager).

- Fur eine sportliche Nutzung darf nichts statisch/konstruktiv in den Raum ragen, die
Heizkorper missen wandbtindig eingebaut sein. Die Fenster, Tiren und Leuchten
sind in Ubereinstimmung mit der sportlichen Nutzung zu planen. Die Lichtschalter und
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Steckdosen miissen bruchsicher sein. Der Wandverputz und -anstrich soll glatt sein.
Das verwendete Glas (Leuchten, Fenster) muss ballwurfsicher sein.
Verdunkelungsmdéglichkeiten evtl. auch eine Vollverdunkelung missen bericksichtigt
werden. In betriebsmé&Rig verdunkelbaren R&umen soll eine Sicherheitsbeleuchtung
in Bereitschaftsstellung eingeplant sein (angelehnt an die VStattV).

Ein Kraftstromanschluss ist im mobilen Biihnenbereich einzuplanen.

Die technischen und installatorischen Voraussetzungen fiir den Anschluss der Misch-
pulte fur Licht- und Tontechnik sind vorzusehen, ggf. fur einen Regieplatz (FOH=
Front of House) zur Steuerung von Licht- und Tontechnik bei Veranstaltungen und
Vorfuhrungen. Hierfir ist gegebenenfalls die Einplanung eines Bodentanks mit den
erforderlichen installatorischen Anschliissen erforderlich.

Die Innenraumakustik muss fiir Konzerte ausgelegt sein

Fur die Nutzungen entsprechend geeignete Schallschutzmalinahmen sind zu treffen.
In besonderem Malf3e ist dem Schallschutz der Nachbarschaft Rechnung zu tragen.
Gewdlinscht wird ein Zuschauerbereich, der ein geschitztes Zusehen erméglicht (evtl.
Schutz durch Anbringen eines Netzes) und/oder Sichtschlitz zum Café.

Der Cafébereich und der Saal werden auerhalb der Offnungszeiten zur Fremdnut-
zung zur Verfugung gestellt. Der Bereich soll deshalb von den restlichen Raumlich-
keiten abgrenzbar sein, damit eine Mehrfachnutzung mdglich ist. Der Saal muss von
der Stral3e aus gut erreichbar sein.

Lagerraum im Saal (EG)

Direkt im Saal soll ein kleiner Lagerraum anschlie3en. Der Raum dient vorwiegend als
Stuhl-, Tischlager oder fiir die Lagerung von Sportequipment. Hier kdnnen auch mobile
Buhnenelemente gelagert werden.

Kiche (EG)
Max. Anzahl Personen: 10, durchschnittlich 6 Personen

Die Kiiche dient der Versorgung der Besucher*innen des gesamten Hauses, insheson-
dere wahrend des Cafébetriebs im Rahmen des ,Offenen Treffs“. Hierfur werden vorbe-
reitete Imbisse Uber die Theke an einen wechselnden Personenkreis verkauft. Zudem
werden in der Kiiche pddagogische Koch- und Backworkshops zusammen mit den ju-
gendlichen Besucher*innen durchgefihrt.

Die Kiche ist angrenzend zum Cafébereich anzusiedeln. Es sollte von der Kiiche aus

ein ,Blick" in den Offenen Bereich mdglich sein (Sichtschlitz).

Eine Verbindungstur zur Cafétheke ist einzuplanen.

Ein Vorratsraum soll der Kiiche zugeordnet werden.

Ausstattung der Kiche:

Die Kicheneinrichtung ist funktional und massiv zu gestalten.

Vorzusehen ist eine komplette Kiichenzeile mit einer Kiihl-/Gefrierkombination und
mehreren Spulen/Becken (ein Handwaschbecken mit Kalt- und Warmwasserzufuhr
mit Flussigseife und Einmalhandtiicher, Desinfizierung, ein Lebensmittelreinigungsbe-
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cken getrennt von einem Schmutzwasserbecken) die den Hygieneanforderungen ent-
sprechend eingebaut werden. Ein semiprofessioneller Herd, ein separater Backofen,
Dunstabzug, Geschirrspuler (semiprofessionell), Mikrowelle. Aufgrund der Barriere-
freiheit sollen keine Unterschranke mit Turen, sondern mit Schubladen/Ausziigen vor-
gesehen werden.

Auf die Bereitstellung von zahlreichen Steckdosen ist zu achten.

Eine Schlusselschaltung zur Ein- und Abschaltung der notwendigen Kichengeréate ist
einzuplanen. Kuhl- und Gefrierschrénke durfen von der Schliisselschaltung nicht be-
einflusst werden.

Zur Aufbewahrung des Geschirrs sind Hangeschrénke (Hohe des Korpus ca. 90 cm)
einzuplanen. Einige Hangeschranke und Schubladen sollen absperrbar sein. Die K-
che ist generell mit genligend Stauraum auszustatten.

Gemal den Anforderungen des Bayerischen Jugendrings ist zu beachten, dass eine
Ublicherweise notwendige Bewegungsflache von 1,50 x 1,50 m fur Rollstuhlfahrende
auch im Kichenbereich einzuhalten ist. Eine unterfahrbare, behindertengerechte Ar-
beitsflache ist vorzusehen. Steckdosen sind in diesem Bereich einzuplanen.
Insgesamt ist bei der Kiichenplanung auf den Ablauf unrein — rein zu achten. Uber-
schneidungen reine und unreine Bereiche sind zu vermeiden.

Insektengitter vor dem Fenster, ein abwaschbarer Wandbelag, keine zu eckigen Kan-
ten sind einzuplanen.

Lagerraum im OG (ca. 2,7 m?)
Steckdosen sind im Lagerraum vorzusehen.

Biiro (OG)
Max. Anzahl Personen: 7, durchschnittlich 3 Personen

Das Buro wird von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern genutzt, um Verwaltungsaufga-
ben zu erledigen. Zudem wird es flir Beratungsgesprache und kleinere Besprechun-
gen genutzt.

Anzahl Arbeitsplatze: vier PC-Arbeitsplatze
Sichtverbindung zum Eingangsbereich und Foyer mittels Sichtschlitz.
Anschlisse fur Telefon
Eine entsprechende Beleuchtung und ausreichender Blendschutz fur das Arbeiten
am PC ist erforderlich.
Eine Gegensprechanlage zur Eingangstir mit Turdffner ist vorzusehen.

Gruppenraum - geschlechtsspezifische Angebote (OG)
Max. Anzahl Personen: 12, durchschnittlich 6 Personen

Der Raum dient als Ruckzugsraum fur die Madchen oder Jungen im Offenen Treff

und auch als exklusiver Angebotsraum fir die Madchen- bzw. Jungenarbeit. Gespra-

che zu unterschiedlichen Themen, Einzelgesprache zwischen Padagog*innen und
Madchen/Jungen sowie geschlechtsspezifische Workshops kénnen in einer ge-
schitzten Umgebung stattfinden.
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- Im Raum sollen Tische, Stiihle und ein Sofa platziert werden kdénnen.
- Eine dimmbare Beleuchtung ist einzuplanen.

Gruppenraum — Chillraum (OG)
Max. Anzahl Personen: 12, durchschnittlich 6 Personen

Dieser Raum ist in ruhiger Lage vorzusehen. Der Chillraum dient v. a. als Rickzugs-
und Begegnungsraum fur die Jugendlichen im Offenen Betrieb.

- Im Raum sollen Tische, Stiihle und ein Sofa platziert werden kdénnen.
- Eine dimmbare Beleuchtung ist einzuplanen

Gruppenraum — Multifunktionsraum (OG)
Max. Anzahl Personen: 16, durchschnittlich 8 Personen

Die Angebote, die ehemals im Kreativraum und im Multifunktionsraum stattfanden,
werden zukinftig in einem Raum stattfinden. D. h. Kreativangebote (Basteln, Malen
etc.) sowie Hausaufgaben, Quali-Kurse und Lerngruppen finden in einem multifunkti-
onal nutzbaren Raum statt.

- Mehrere Tische sollen im Raum gut platziert werden kénnen.

- Ein Schrank muss fur die Aufbewahrung von Bastel- und Arbeitsmaterialien Platz fin-
den.

- Ein Anschluss fir einen Videobeamer und die Aufhdngungsmaoglichkeit fur eine Lein-
wand sind vorzusehen.

Billard (OG - Flurbereich vor dem Biiro)
Max. Anzahl Personen: 10, durchschnittlich 3 Personen

Der Platz fur einen Billardtisch ist im Flurbereich vor dem Biro einzuplanen.
- Auf ausreichend Spiel- und Bewegungsflache um den Billardtisch ist zu achten.
- Uber dem Billardtisch ist eine geeignete Billardtischbeleuchtung anzubringen.

Gruppenraum — Multimedia (UG)
Max. Anzahl Personen: 16, durchschnittlich 8 Personen

Das ehemalige Buro 2 soll zum Multimediaraum werden. Dort finden gemeinsame X-
Box-Spiele oder PlayStation-Events oder Ahnliches statt. Filme, auch auf Leinwand,
konnen dort ebenso gesehen werden.

- Dieser Gruppenraum wird von Kindern und Jugendlichen im Computer- und Medien-
bereich, vorrangig wahrend des Offenen Betriebs genutzt. Hier kann die Verwendung
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verschiedener neuer Medien (Internetnutzung, neue Computerprogramme, PlaySta-
tion, Wii etc.) erlernt und getibt werden.

- Anschluss fur Videobeamer (Positionierung an der Decke) und Befestigung fir Bea-
mer-Leinwand.

- Ein Sofa mit gegenuber liegendem TV soll insbesondere fur Wii und PlayStation-
Spiele platziert werden kénnen.

- Fur Spiele am PC, Hausaufgaben, Qualivorbereitung, Bewerbungstrainings etc. sollte
die Mdglichkeit von PC- Anschliissen/ -Arbeitsplatzen mit entsprechender Belichtung
eingerichtet werden. Ausreichender Blendschutz fur das Arbeiten am PC ist erforder-
lich.

Gruppenraum - Fitness/Boxen (UG)
Max. Anzahl Personen: 14, durchschnittlich 6 Personen

Der Sportraum soll insbesondere Jugendlichen ausreichend Gelegenheit bieten, ih-
rem Bewegungsdrang nachzukommen.

- Es sollte nichts statisch/konstruktiv in den Raum ragen, um Verletzungsgefahren zu
vermeiden.

- Der Raum wird von Tragerseite mit den entsprechenden Geratschaften (teilweise
elektrisch betrieben) und Matten ausgestattet werden.

- Geeignete Halterungen (Stahlschienen) fir z. B. Boxsacke sind einzuplanen.

- Geeigneter Bodenbelag.

- Elektro- und Netzwerkanschlisse fiir einen wandhangenden Bildschirm sollen einge-
plant sein.

Veranstaltungsraum mit Theke (UG)
Max. Anzahl Personen: 60, durchschnittlich 25 Personen

Der Veranstaltungsraum wird im taglichen ,Offenen Betrieb“ zum Musik héren und
Tanzen genutzt. DJs und DJanes kénnen hier Uben und sich erproben. AuRerdem
soll der Veranstaltungsraum fur kleinere Feiern und Partys zur Verfugung stehen.

Ein Zugang von auflen ist nach Méglichkeit einzuplanen, damit eine Raumuberlas-
sung an jugendliche Selbstnutzer*innen und an Fremdnutzer*innen maoglich ist, aus-
reichender Schallschutz sowie eine geeignete Beluftungsmoglichkeit (kiinstliche Be-
und EntlGftung).
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Ein DJ-Bereich mit den erforderlichen Anschliissen ist vorzusehen (Medienschrank
wird von Tragerseite beschaffen).

Geeignete Halterungen (Traversen) fur die Musik- und Lichtanlage mit technischen
Anschliissen sind einzuplanen.

Gegensprechanlage mit Eingangsturoffner mit Klingel abschaltbar, ggf. visuelles Sig-
nal.

Eine mobile Horfunkanlage dient anstelle von Induktionsschleifen der Hérunterstut-
zung.

Der Bodenbelag ist bevorzugt als Holzparkettbodenbelag wegen der Tanzaktivitaten
auszufihren.

Die Ausstattung soll in Absprache mit dem Trager stattfinden. Die Elektro-, netzwerk-
und veranstaltungstechnischen Angaben von Nutzerseite sind zu beachten.

Im Bereich der Theke soll das Bedienelement fur die Steuerung der kinstlichen Be-
und Entliftungsanlage des Raumes platziert sein.

Elektrische Unterverteilungen fir Raumuiberlassungen sollen berticksichtigt werden.

Ausstattung der Theke:

Spulbecken, semiprofessioneller Geschirrspuler, absperrbarer Kiihischrank und ab-
sperrbarer Auszugskihlschrank fir Getrankeflaschen, Steckdose fir mobile Koch-
platte.

Unterschranke und gegebenenfalls Hangeschréanke zur Lagerung des Geschirrs, Gla-
ser etc. sind vorzusehen.

Die Theke muss in Teilbereichen fir Behinderte unterfahrbar sein.

Die sanitaren Einrichtungen mussen auf kurzem Wege erreichbar sein.
Diverse Lagerrdaume im UG

1 Lager neben dem Veranstaltungsraum (ca. 17 m?)
1 Lager neben TH1 (ca. 3 m?)

1 Lager im Flur 3 (ca. 3 m?)

1 Lager in Flur 3 (ca. 5 m?)

Alle Lagerraume sollen mit ausreichend Steckdosen ausgestattet werden.

Tischtennis (UG - Flur 2)

Max. Anzahl Personen: 15, durchschnittlich 6 Personen

Die Mdglichkeit zum Tischtennis-Spiel ist im Flur 2 vor den Gruppenraumen einzupla-
nen.

Auf ausreichend Spiel- und Bewegungsflache um die Tischtennisplatte ist zu achten.
Uber der Tischtennisplatte ist eine geeignete Beleuchtung anzubringen.



Putzraum/Umkleide (UG)

- Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner

- Lagerungsmaglichkeit fur Putzmaterialien (absperrbar)

- Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasser

- Ausreichend Platz fur Reinigungswagen bzw. -maschine
- Umkleidemdglichkeit mit Spind fur Personal Kliche

WC Damen (UG)

- Ausreichend Toiletten

- Mindestens zwei Waschbecken mit Kalt- und Warmwasser
- Ausreichende Beluftung

- Ablage und groRRer Spiegel im Vorraum

- stabile Toilettenkabinen

WC Herren (UG)

- Ausreichend Toiletten

- Mindestens zwei Waschbecken mit Kalt- und Warmwasser
- Urinale (keine wasserlosen!)

- Ausreichende Beluftung

- Ablage und gro3er Spiegel im Vorraum

- stabile Toilettenkabinen

WC barrierefrei (UG)

- Waschbecken mit Kalt- und Warmwasser
- Ausreichende Beluftung

- Duschmaoglichkeit

WC und Umkleide Personal (Kiiche) (UG)
- Waschbecken mit Kalt- und Warmwasser
- Ausreichende Beliuftung

Funktionelle Anforderungen

Organisatorische und betriebliche Anforderungen

- Flexible Raumnutzungsmaéglichkeiten
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- Lagerflachen mdglichst mit direkter Zuordnung zu den jeweiligen Funktionsrdumen.

- Das gesamte Gebaude muss barrierefrei geplant werden. Die Einrichtung ist baulich
S0 zu gestalten, dass Rollstuhlfahrer*innen ungehinderten Zugang haben. Ein Aufzug
(absperrbar im Rahmen der SchlieBanlage und flr Euroschlissel) ist vorzusehen.

- Einige Raume werden auRRerhalb der Offnungszeiten der Einrichtung verantwortlichen
alteren Jugendlichen ,Selbstnutzer*innen® im Rahmen der sog. Selbst6ffnung sowie
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~Fremdnutzer*innen® (externe Nutzer*innen/Gruppen/Initiativen) aus dem Stadtteil fur
z. B. Kindergeburtstage, Partys, Familienfeiern etc. zur Verfiigung stehen.

Anforderungen an Standard und Ausstattung

Erscheinungsbild der Einrichtung (innen und auf3en), wie auch der Zugang sind hell,

freundlich und attraktiv zu gestalten.

- Die Bauausfiihrung soll jugendgerecht und Gestaltungsmoéglichkeiten fir Besu-
cher*innen sollen geboten sein.

- Funktionale und robuste Gebaudegestaltung, 6kologische Bauweise.

- Be- und Entliftungsanlagen bzw. gute Bellftungsmdglichkeiten insbesondere fiir das
Café, Saal, Veranstaltungsraum und Gruppenrdume im Untergeschoss, sowie fir die
Klche und Sanitdranlagen sind vorzusehen.

- Der Nutzung entsprechende, stark strapazierfahige, leicht zu reinigende und nachhal-
tige Bodenbeléage.

- Bericksichtigung aller erforderlicher Anschlisse fir die Nutzung. Die Elektroplanung
ist im Detail mit dem Nutzer/Trager abzusprechen.

- EDV- und TV-Anschlisse in allen Raumen aul3er WCs und Lager.

- Ausreichend Steckdosen (ggf. Bodentanks) sind einzuplanen.

- Sonnen- und Sichtschutz fir die Fenster.

- Das Gebaude ist in allen zuganglichen Bereichen barrierefrei zu gestalten.

- Sperrbarer Aufzug und Euroschlissel.

- Berlcksichtigung spezieller Bedurfnisse fur Seh- und Hoérbehinderte.

- Auf eine Sicherheitstuberprifung und spezifische Auflagenerfullung (Fluchtwege, Si-
cherheitsbeleuchtung, Blitzschutz etc.) ist zu achten.

- Brandschutztiiren nach Bedarf mit Feststellanlage versehen.

- Die Brandschutzauflagen fur Sonderbauten geméaR Bayerischer Bauordnung sind zu
beachten.

- Auf die Vorschriften und Auflagen geméaR Lebensmittelhygieneverordnung ist zu ach-
ten.

- Die Arbeitsstattenrichtlinien sind zu beachten.

- Sicherung des Gebaudes vor Einbriichen gemal Vorgaben der Landeshauptstadt
Minchen.

- Eine Schallisolierung ist vorzusehen. Generell sind geeignete Larmschutzmal3nah-
men (innen und aul3en) zu treffen.

- Die Raume sollen tber eine gute Akustik verfligen.

- Die AuRen-/Eingangstiren sollen, z. B. fuir Anlieferungen, geotffnet auch feststellbar
sein.

- SchlieRBanlage nach individuellem Nutzerbedarf.

- AnschlUsse fur eine technisch-zeitgemale Ladeinfrastruktur E-Mobilitat (E-PKW) sind

vorzusehen.



Seite 13

Anforderungen an die Freiflache

KFZ-Stellplatze gemaf Stellplatzverordnung

Behindertengerechter KFZ-Stellplatz

Fahrradabstellplatze gemaf Fahrradabstellsatzung

Abstellmdglichkeit fur die Milltonnen (gemafd AWM-Richtlinien),

Uberdacht und absperrbar.

Strom- und Wasseranschlusse, absperrbar (ggf. im Installationskasten mit Schlauch-
klappe).

AulRenbeleuchtung (sichere Zuwegung) sowie eine Notbeleuchtung fiir Fluchtwege
mit Bewegungsmeldern.

- Die Freiflache soll flexibel gestaltbar sein und deutlich zu anderen Grundstiicken hin
abgegrenzt sein (Durchsetzung des Hausrechts).

Beschreibung:

Auf der Ebene des Zugangs von der Stral3e sollte ein ausreichend groRRer Flachenan-
teil als Freiflache vorgeschaltet werden, um den Besucherstrom bei gro3eren Veran-
staltungen gut aufnehmen zu kénnen. Sitzgelegenheiten sollen vor dem Eingangsbe-
reich eingeplant werden.

Vor dem Café ist eine Terrasse mit Sitzmaoglichkeiten einzuplanen. Freie Flachen fir
Spiele wie z. B. Federball, Tischtennis etc. sollen zum gemeinsamen Spiel einladen.
Eine befestigte Flache zur Nutzung als Grillplatz sowie Ecken zum ,Chillen” und wei-
tere Sitzgelegenheiten sind einzuplanen. Zusatzliche Holzdecks sollen als ,Ruhein-
seln“ dienen, grol3e Findlinge als Sitzmdglichkeiten. Freie Flachen zur partizipativen
Selbstgestaltung (Krauter-, Gemusegarten, Blumenbeet) sollen vorhanden sein.

Ein Gerateschuppen an der westlichen Giebelseite fur die Lagermoglichkeit von
Garten- und Auldenspielgerate, Stuhlen und Tische etc. ist einzuplanen.

Sofern moglich ist eine weitere kleine Gartenhiitte bzw. Gerateschranke als zu-
satzlicher Stauraum vorzusehen.

Besondere Anforderungen

Es ist beabsichtigt, bei Vorliegen der sachlichen und fachlichen Voraussetzungen
Foérdermdglichkeiten aus dem Jugendprogramm der Bayer. Staatsregierung zu bean-
tragen. Eine moglichst 6kologische Bauweise gemal den Richtlinien ist deshalb an-
zustreben. Fir die Betriebsfortsetzung wahrend der Generalsanierung ist eine Inte-
rimslésung fur die Unterbringung des Freizeittreffs Au einzuplanen.
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Planungskonzept

Die Vorplanung sieht einen vollstandigen Erhalt der duReren Baukdrper-Gliederung,
der Fassadenstruktur und der Dachausformung vor. Einzig an die westliche Giebel-
wand angrenzend wird fur die Unterbringung der Luftungstechnik und zur Nutzung
als Geratelager ein untergeordneter eingeschossiger Anbau errichtet. Der beste-
hende, vorgelagerte Fluchtwegbalkon mit Fluchttreppen an der sudlichen Fassade
wird nach der Sanierung des Gebaudes wiederhergestellt.

Im Innenbereich wird die radiale Grundstruktur mit den strahlenférmig angelegten
Wanden beibehalten.

Hochparterre und Erdgeschol

Die drei Gruppenrdume einschlielich Kiiche im Hochparterre verbleiben in ihrer
Grundform, der Flur wird aufgeweitet und als Aufenthaltsflache mit Billardtisch umge-
nutzt. Durch die Aufweitung wird zudem ein barrierefreier Zugang zur Aufzuganlage
hergestelit.

Die Kiiche (ehemals Gruppenraum im Hochparterre) wird mit Hilfe einer neuen Bo-
denplatte auf das Erdgeschoss-Niveau abgesenkt und erhalt so einen direkten Zu-
gang zum Raum ,Café/Theke".

Im Foyer-Bereich wird die bestehende Kellertreppe mit Einhausung abgebrochen und
die Decke Uber dem Untergeschoss geschlossen. Die Zugangstreppenanlage mit
Windfang verbleibt in ihrer Grundform und wird saniert.

Das bestehende Meerestiere-Mosaik im Eingangsbereich der Kunstlerin Eva Braun
von Stransky ist zu erhalten. Das Mosaik wird im Zuge der Umbaumafnahmen abge-
tragen und anschlieBend an geeigneter Stelle wiederhergestellt.

Um die barrierefreie ErschlieBung aller Gebaudeniveaus inkl. Zugang zum Geb&ude
zu gewahrleisten, wird um den Bereich des ehemaligen Buros/WC Vorraum Madchen
ein 3-seitiger Aufzugsschacht mit Eck-Zugang der barrierefreien Aufzugskabine und 5
Haltestellen eingebaut.

Die Treppenanlage vom Souterrain Uber das Erdgeschof® zum Hochparterre sowie
ein weiterer Lauf vom Erdgeschoss zu den bisher ungenutzten Kellerrdumen im Un-
tergeschoss werden neu erstellt. Fur einen zusatzlich erforderlichen Fluchtweg aus
dem bisher ungenutzten Untergeschol} ist eine Treppenanlage auf der nérdlichen
Giebelwand mit Ausgang auf Gelandeniveau geplant.

Die ehemalige Bihne im Saal entfallt und wird fir zugunsten Treppenanlage, Tech-
nikraum und Lager Mehrzweck-Saal umgebaut.



Seite 15

Souterrain und Untergeschoss

Die beiden Gruppenraume im Souterrainbereich Multimedia und Boxen/Fitness ver-
bleiben in Ihrer Grundform und schliel3en an die Fluchttreppe Uber den Gerateschup-
pen an.

Die WC-Anlagen werden erneuert und zusatzlich mit einer barrierefreien Toilettenan-
lage mit Dusche ausgestattet, die auch vom Personal genutzt werden kann. Eine ra-
diale Innenwand im Flur wird teilweise entfernt, um den Zugang zum barrierefreien
Innenaufzug zu gewabhrleisten.

Das bisher nicht ausgebaute Untergeschoss wird vollstandig ertlichtigt fur einen Ver-
anstaltungsraum, Lagerraume und Technikraume. Eine neue Fluchttreppe flhrt auf
dem Gelandeniveau ins Freie.

Freianlagen

Die Freianlagen bleiben unter Berlcksichtigung des Baumbestandes im Bestand wei-
testgehend erhalten. Im Zugangsbereich entsteht jeweils beidseitig des Eingangs ein
Treffpunkt mit Sitzgelegenheit fur die Nutzer*innen. Findlinge und Pflanztroge kom-
plementieren die Gestaltung. Der Belag des Hauptweges wird barrierefrei hergestellt
und die bestehende Wegebeleuchtung durch Leuchten mit insektenfreundlicher LED-
Technik ersetzt. Im Norden wird eine schmale Wegeverbindung zu den Stellplatzen
und der Milleinhausung erstellt. Geplant sind 4 PKW-Stellplatze und ein barriere-
freier Stellplatz. Davon bekommt ein Stellplatz eine Elektro-Ladestation. An der
Hauptzuwegung entsteht eine Fahrradreihenstéander-Anlage mit Uberdachung. Am
Kegelbach sind 2 Gerateboxen eingeplant fir Kleingerate.

Die zweigeteilte Terrasse, die im Sliden des Bestandsbaus auf Héhe des AulRenaus-
gangs des Cafés/Theke anschliel3t, erhalt einen neuen Belag. Die Treppe, die auf
das Gartenniveau hinunterfiinrt, wird erneuert. Die untere Terrasse auf Gartenniveau
bietet Platz fir Sitzmobiliar und Pflanztrége. Die Gartenflache bietet Platz fir freies
Spiel und Aufenthalt. Mobiles Sitzmobiliar und Findlinge erganzen das Angebot.

Beschreibung Konstruktion

Bodenplatte, -Aufbau und -Belag

Alle Bodenbelage einschlieRlich der Unterbdden werden erneuert. Im Untergeschoss
werden neue Stahlbeton-Bodenplatten erstellt, einschlieBlich Abdichtung gegen Bo-
denfeuchte.

Abdichtung und Dammung Souterrain und Untergeschoss

Wegen Durchfeuchtung der Ziegelwéande werden im Souterrainbereich die Aul3en-

und Innenwande abgedichtet. In Bereichen mit anstehendem Wurzelwerk der Baume
werden die AuBenwande von innen raumhoch abgedichtet.
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Aulerhalb der Wurzelbereiche wird bis auf die Fundamentsohle abgegraben, um
eine Abdichtung der AuRenwand von aulien herzustellen. Von der Innenseite werden
die AuRenwande in diesen Bereichen bis ca. 20 cm Uber Gelandeoberkante abge-
dichtet.

Die Innenwande werden bis ca. 20 cm Uber Fertigfullboden abgedichtet. Im Bereich
des vollstdndigen Neuausbau bisher nicht genutzter Kellerrdume werden die teil-
weise feuchten Stahlbetonauflenwande und innenliegender Warmedammung hinter
einer massiven Mauerwerk-Vorsatzschale ausgefihrt.

Innenwande

Die bestehenden Innenwandflachen, mit teilweise mehrfach tGberstrichenen und ver-
putzten Oberflachen, werden erneuert.

Dach, Fenster, Fassade

Alle Dach-, Fenster- und Fassadendetails werden in detaillierter Abstimmung mit dem
Denkmalschutz geplant. Der Dachaufbau der Pultdacher wird bis auf das geneigte
Stahlbetonpultdach zuriickgebaut und erneuert. Die Flachdacher werden ebenfalls
bis auf die Stahlbetondeckenplatten zurlickgebaut und erneuert.

Der belastete Fassadenanstrich mit gro3teils hohllagigem AuRenputz wird abgenom-
men und entsorgt. Fur die energetische Sanierung wird aufgrund der Mischkonstruk-
tion des Bestandsgebaudes (Mauerwerk, Stahlbeton mit Putztragerplatten) auf den
Aulenwanden eine Dammung aufgebracht mit Putzflachen.

AuBenbereich

Der aufgestanderte Fluchtwegbalkon mit Fluchttreppen an den Gruppenraumen (Zu-
gang Garten) wird abgebrochen und in thermisch getrennter Ausfihrung vom Ge-
baude neu erstellt.

Barrierefreiheit

Die Vorgaben zur Barrierefreiheit offentlich zuganglicher Gebaude entsprechend DIN
18040 Teil 1 werden — sofern moéglich — umgesetzt. Zur Gewahrleistung der Barriere-
freiheit werden zudem folgende MalRnahmen vorgesehen, die in Teilen mit dem Bera-
terkreis fur barrierefreies Planung und Bauen besprochen wurden. Fir Veranstaltun-
gen ist eine induktive Horanlage geplant.

Der 3-seitige Aufzug weist ein Kabinenmalf3 von 1,40 x 1,60 m auf, was den aktuellen
Vorschriften der DIN EN 81-70 (2018) fur einen barrierefreien Aufzug mit Eckerschlie-
Rung entspricht.
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Fur die Zuganglichkeit der Freianlagen vom 6ffentlichen Raum aus werden Aufmerk-
samkeitsfelder und ein barrierefreier KFZ-Stellplatz in der AuRenanlagenplanung be-
rdcksichtigt.



