Anlage 3.1

3. MaBnahmenpaket Standardisierte Kurzbeschreibung 2 | '‘Planungskonzept'

Karlsfelder StraBe Flurstiick 3686 / 25, 3686 / 39

Stadtbezirk: 24. Feldmoching - Hasenbergl

Ergebnis der Task-Force:

lGI|[EMN)| E®B) [N [NST| PAV |

Prioritat:: A

1. Standort IST/SOLL-Situation 2. Bedarf/Prognose/Ziel

[t

Derzeitige Nutzungseinrichtungen / Bauzustand / Bau- und Planungsrecht:

Siehe Standardisierte Kurzbeschreibung 1 'NBP' vom 06.11.2019
Stadtratsbeschluss Sportbauprogramm 2019

2. Bedarf/Prognose/Ziel

a) Nutzungseinrichtungen

1. Nutzungseinheit Freiflachen:

- Ein Grofspielfeld wird als Naturrasenfeld ausgebildet (Im Osten des Gebaudes)

- Ein Grofspielfeld wird als Kunstrasenfeld ausgebildet.(Im Osten des Gebaudes)

- Das Kleinspielfeld / Jugendspielfeld wird als Naturrasenfeld ausgebildet.(Im Westen des Gebaudes)
- 6m hohe Ballfangzaune umlaufend um alle Spielfelder.

- Flutlichtanlage als 6 Mastanlage mit einer horizontalen Beleuchtungsstarke von 75Ix im Mittel fir
Trainingsbetrieb nach DIN EN 12193 Beleuchtungsklasse Il fur das dstliche GroRspielfeld

- Bewasserungsanlage fir alle Spielfelder

2. Nutzungseinheit Gebaude:

Der Neubau soll gem. fortgeschriebenem Standardraumprogramm Stand 01.03.22 folgende Rdume
beinhalten:

- Sportbetriebsgebaude mit Umkleiderdumen, Duschrdumen, einem Besprechungsraum inkl. Teekilche,
Vereinsraume, Erste Hilfe Raum sowie Gerate- und Lagerraume

b) Abhédngigkeit zu anderen Standorten:

Keine Abhangigkeiten zu anderen Standorten

c) Anderungen gegeniiber Beschluss zum
Sachstandsbericht vom 18.05.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20 — 26 / V 04620)

Siehe f)
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3. Planung

a) Bauliches Konzept:

1. Stadtebau:

Das neue Sportbetriebsgebaude wird als langlicher, eingeschossiger Baukdrper ausgebildet, das sich von Norden
nach Suden erstreckt und zentral auf dem Grundstiick positioniert wird.

Die beiden GroRspielfelder, die ebenfalls Nord-Siid ausgerichtet sind, befinden sich 6stlich des Gebaudes und das
Kleinspielfeld westlich davon.

Die HaupterschlieBung der Sportanlage fiir die PKWs erfolgt Gber die nordlich gelegene Karlsfelder Stral’e. Zugange
fur FuBganger und Radfahrer sind sowohl von Norden als auch von Siiden vom Wohnviertel aus kommend
vorgesehen.

2. Funktion:

Das Sportbetriebsgebaude wird als kompakter, eingeschossiger Baukdrper mit umlaufend auskragendem Dach
ausgebildet. Zur Minimierung der Erschlieungsflachen werden alle Raume von auf3en erschlossen. Im suidlichen,
kleineren Gebaudeteil werden die Technikraume, Sanitaranlagen und die Raumlichkeiten fiir den Platzwart
untergebracht. Im nérdlichen, gréReren Gebaudeteil befinden sich die Umkleiden inkl Dusche sowie die restlichen
Raume.

3. Bauablauf:

Vorab der eigentlichen Erdarbeiten werden Bodenuntersuchungen sowie eine anschlielende Beseitigung
der Altlasten durchgefihrt. Im Vorgriff der BaumaRnahme werden Baumfallungen erforderlich.

Zu Beginn der BaumaRnahme werden neben dem Neubau des Sportbetriebsgebaudes ausschliellich die
Baustellenzufahrt und das Gelande im Umgriff des Sportbetriebsgebaudes bearbeitet. Das 6stliche
Grolspielfeld bleibt in dieser ersten Phase der Baustelle unbertiihrt, so dass der Verein auf dieser
Teilflache bis 31.08.2023 das Gelande weiter nutzen kann. Ab 01.09.2023 kann wahrend der
BaumafRnahme kein Betrieb auf der Sportanlage mehr stattfinden, weshalb keine Interimscontainer
bendtigt werden. Je nach Ergebnis der Bodenuntersuchungen kann der Bauablauf terminlich angepasst
werden mussen.

4. Besonderheiten:

Bei dem Projekt befinden sich stark verfillte Altlastenflachen (Grubenverfillungen).

Das Projekt befindet sich in der Siedlung Ludwigsfeld und damit auf dem Grund eines damals
eingerichteten AuRenlagers des KZ Dachau. Aus diesem Grund werden Baugrunduntersuchungen und
eine archaologische Baubegleitung vorgesehen. Magliche Auswirkungen auf Kosten und Termine kénnen
noch nicht abschlieBend ausgeschlossen werden.

b) Umsetzung Raumprogramm:

Das Raumprogramm wird vollstandig umgesetzt.

c) Baurechtlicher Verfahrensstand / Baurechtsausnutzung:

Die maximale Ausnutzung des Baurechts wurde im Zuge eines Antrags zum Vorbescheid, welcher positiv
beschieden wurde, geklart.
Die Baugenehmigung wurde am 08.08.2023 erteilt.

d) Forderverfahren:

BayFHolz:

Das Projekt ist fiir die Férderung nach der Richtlinie zur Férderung von langfristig gebundenem
Kohlenstoff in Gebauden in Holzbauweise in Bayern (Bayerische Forderrichtline Holz) grundsatzlich
geeignet. Die Zustimmung zum vorzeitigen MaRhahmenbeginn wurde am 27.12.2022 erteilt.

FAG:

Auf der Sportanlage findet derzeit keine schulische Nutzung statt, Forderung nach FAG ist daher

ausgeschlossen.

BEG:

Die Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) wurde projektspezifisch in Abstimmung mit der
Stadtkdmmerei gepriift und wurde ausgeschlossen.

e) Kosten:

Die verwaltungsinterne Ausfiihrungsgenehmigung ist erwirkt.
Die Maflinahme ist mit einer Kostenobergrenze von 13.200.000,- Euro netto definiert.
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f) Termine:

Der Fertigstellungstermin wurde aktualisiert. Vrsl. Fertigstellung 3.Q / 2025

g) Fazit:

Modernisierung der Sportanlage gemaR Raumprogramm (siehe Berichtswesen)

4. Konzept Klimaneutralitat

Modul A: Steigerung Energieeffizenz / Niedrigstenergiestandard

Gebaudehiille:

Niedrigstenergiestandard LHM gemaR Grundsatzbeschluss Il zur Klimaneutralitdt vom 19.01.2022
Raumlufttechnik:

Liftungskonzept nach aktuellem stadtischen Standard.

Effizienzgebdudestandard: EG 40

Modul B: Fernwarme und erneuerbare Energien

Warmeversorgung, erneuerbare Energien: Kombination Luft-Wasser-Warmepumpe/ Pelletkessel

Energieerzeugung:
- PV-Anlage, Gesamtleistung ca. 50 kWp

Modul C: Klimarelevanz der Baustoffe

Bauweise: Holzrahmenbauweise

An die Materialien gebundene Energie (,Graue Energie*), Okobilanzierung:

Neubau, nachwachsende Baustoffe/Dammstoffe, Okobilanzdaten (KG 300) nicht vorhanden.
Kreislaufgerechtes Bauen und Einsatz von Recyclingbaustoffen: Trennbarkeit von Gebdudekomponenten
mit unterschiedlicher Lebensdauer, I6sbare Verbindungen, Uberwiegende Trennbarkeit der Materialien.

Modul D: Griin und Biodiversitat

Fassadenbegriinung:
Bodengebunden an Fassadenflache und an Einfriedung

Dachbegriinung:

Biodiversitatsdach

Freianlagen:

Kompensierung von notwendigen Baumfallungen durch Neupflanzung

Reduzierung von versiegelten Flachen, Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen,
Mulden und Rigolen fiir Niederschlagswasser.
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