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BlumenstraBe 28b, 80331 Minchen Untere Naturschutzbehérde
Untere Denkmalschutzbehérde

An die/den Vorsitzende/n des Bezirksauschusses 2 PLAN HAIV-21V
BA-Geschéftsstelle Mitte Stadtbezirk 2 Telefon (089) 233
Herrn Benoit Blaser Telefax (089) 233 25898
Tal 13 plan.ha4-21@muenchen.de
- Dienstgebdude:
80331 Miinchen ’ | Blumenstr. 19
Zimmer:

Sachbearvenung:

sprecnzenen nach telefonischer
Vereinbarung

thr Schreiben vom lhr Zeichen Datum ‘
15.03.2022

Schubertstr. 8 , FL.Nr. 9775/3, Gemarkung: Sektion V

a) Nutzung des Gebaudes Schubertstr. 8

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 03109 des Bezirksausschusses des StadtbeZIrks 2 - Ludwigsvorstadt-
Isarvorstadt vom 12.10.2021

Aktenzeichen: 0262-5.1-2022-4251-21

b) Schubertstr. 8 ‘ '

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 03492 des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 2 - Ludwigsvorstadt-
Isarvorstadt vom 18.01.2022

Aktenzeichen: 0262-5.1-2022-4252-21

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Vorsitzender Blaser,

wir nehmen Bezug auf lhre Ihre beiden Antrage Nr. 20-26 / B 03109 vom 12.10.2021 und Nr. 20-
26 / B 03492 vom 18.01.2022 und bitten zundchst um Nachsicht wegen der Terminiiberschreitung.
Wir befanden uns die letzten beiden Monate in steten Verhandlungen mit dem Bauherm und
dessen Vertreter und wollten zumindest ein Teilergebnis mitteilen konnen. Dieses hat sich auch
eingestellt, so dass wir die Hoffnung hegen, dass ein Weiterbau nicht mehr lange auf sich warten
lasst.

Wir nehmen zu lhren beiden Antragen wie folgt Stellung:

a) Darstellung der Historie

Die Genehmigungshistorie des Anwesens ist kompliziert.

Seit 2009 traten insg 3 verschiedene Bauherm auf, wobei ein Wechsel der Bauherreneigenschaft
nicht stets mit einem Wechsel der Eigentlimerstellung korrespondieren muss.

Der 1. Umbauantrag wurde am 11.02.2009 genehmigt, am 11.07.2012 hierzu eine
Tekturgenehmigung erteilt. Da mit dem Bau bis 2013 nicht begonnen worden war, wurde ein zu
spét gestellter Verldngerungsantrag fiir die Baugenehmigung vom 11.02.2009 am 24.06.2013

abgelehnt.
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Die 2.Umbaugenehmigung wurde am 28.02.2014 erteilt. Im Juli 2015 wurde der Baubeginn
angezeigt, dann aber nur schieppend begonnen. Am 24.05.2017 wurde der Bau wegen
planabweichender Ausflihrungen eingestelit. Da der Einstellungsverfiigung einige Wochen nicht
nachgekommen wurde, wurden 2 Zwangsgeldvollstreckungen vorgenommen. Danach wurde die
Baueinstellungsverfligung eingehalten. ‘
Die in der Folge eingereichten 2 Anderungsantrége zur Baugenehmigung vom 28.02.2014 wurden
am 14.08.2017 zurlickgezogen ( Antrag vom 10.07.2017) und am 21.03.2019 iiberwiegend aus
denkmalschutzrechtlichen Griinden abgelehnt ( Antrag vom 12.09.2017) .

Die danach eingereichten 2 weiteren Bauantrage, die wegen der verhaltnismaRig gravierenden
Anderungen zur Baugenehmigung vom 28.02.2014 nicht mehr als Anderungsantrage, sondern als
Neuantrage konzipiert waren , wurden insg. am 30.09.2019 als somit 3. Umbaugenehmigung
verbeschieden.

Nach Erlass der Baueinstellungsverfligung und der darauf folgenden Zwangsgeldbescheide gab
es intensive Kontakte zwischen der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bauherrn, um das
Anwesen soweit wetterfest zu gestalten, dass eine gravierende Schéadigung der
denkmalgeschitzten Bausubstanz ausgeschlossen erschien. Nach Einschéatzung der Unteren
Denkmalschutzbehdrde war das Gebaude damals soweit gesichert, dass Schadlgungen nicht zu
beflirchten waren

Seit 16.12.2020 lag ein erneuter Anderungsantrag vor, der die bisher sehr hohen Baukosten
deutlich reduzieren sollte. Dieser Anderungsantrag war Ende Juni 2021 abschlieRend gepriift. Die
‘Ausreichung der Baugenehmigung scheiterte aber zunachst beziiglich der dazu notwendigen
Stellplatzablése. Daher wurde der Bauantrag am 13.09.2021 abgelehnt. In den Folgemonaten
wurde intensiv mit dem Bauherrn und dessen Vertreter verhandelt. Am 15.02.2022 wurde
schlieRlich die Stellplatzablése in flinfstelliger Héhe entrichtet. Daraufhin wurde der Bauantrag vom
16.12.2020 unter Aufhebung der Ablehnung vom 13.09.2021 (und weitgehender Anrechnung der
Ablehnungsgebiihr) am 17.02.2022 genehmigt. Zudem wurde vom Bauherm ein neuer
Abgeschlossenheitsantrag auf der Basis des Bauantrages vom 16.12.2020 eingereicht, der
ebenfalls kurzfristig bearbeitet und parallel zur Ausstellung der Baugenehmigung am 17.02.2022
bescheinigt werden konnte. Sobald diese Abgeschlossenheitsbescheinigung im Grundbuch
eingetragen ist, kann der Bauherr einzelne Wohnungen oder Bliros verkaufen, um mit dem Erlos
den Weiterbau zu finanzieren.

b) Zwischenzeitlich hatten wir in Erfahrung gebracht, dass iber das Grundstiick beim Amtsgericht
Miinchen ein Zwangsversteigerungsverfahren anhangig ist. Zwar ist dies nach letzter Auskunft
immer noch anhangig, der Bauherr und dessen Vertreter zeigen sich aber optimistisch, die
Zwangsversteigerung abwenden zu kénnen. ( diese Mitteilung bitten wir aus Datenschutzgriinden
vertraulich zu behandeln).

Da die Sicherungsmaf3nahmen durch weiteren Wettereinfluss beeintrachtigt waren, erlieR? die ,
Untere Denkmalschutzbehérde am 12.01.2022 eine zwangsgeldbewehrte Verfligung, mit der die
unverzugliche Wiederherstellung bzw. Reparatur der Sicherungsmal3nahmen beauflagt wurden.

- Der Bauherr bzw. dessen Vertreter erklarten bei der Ausreichung der Baugenehmigung und der
Abgeschlossenheitsbescheinigung, dieser Verfligung zeitnah nachkommen zu wollen.

Sie hatten in lhrem Antrag eine gemeinsame Ortsbesichtigung mit dem Bauherm, Vertretern der
Verwaltung, des Bezirksausschusses und des Stadtrates beantragt. Sofern diese trotz der
dargestellten Entwicklung seither noch gewiinscht ist, werden wir uns bemiithen, den Bauherrn
oder dessen Vertreter zur Gestattung eines gemeinsamen Ortstermins auf dem Grundstiick
anzufragen.

Die beiden Antrage Nr. 20-26 / B 03109 vom 12.10.2021 und Nr. 20-26 / B 03492 vom 18.01.2022
sind damit geschaftsordnungsgemalt behandelt.

Mit freundlichen Grii3en



