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Kurzibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Das Planungsgebiet - das sogenannte ,Kirschgelande® - befindet sich im
23. Stadtbezirk Allach-Untermenzing. Das Planungsgebiet ist im
geltenden Flachennutzungsplan als Gewerbe- bzw. Mischgebiet mit der
Uberlagernden landschaftsplanerischen Schraffur ,Vorrangige
MaRnahmen zur Verbesserung der Grinausstattung® dargestellt. Am
nordlichen Rand des Planungsbereiches ist eine Ortliche Griinver-
bindung und am sidlichen Rand eine schmale Allgemeine Griinflache
AG dargestellt.

Gemalf Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom 23.10.2019
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16166) ist Ziel der Flachennutzungsplan-
anderung die Schaffung von Flachen fur den Wohnungsbau unter
Berticksichtigung der erforderlichen sozialen Infrastruktur. Des Weiteren
ist eine ausreichende Ausstattung mit Griin- und Freiflachen sowie eine
Durchlassigkeit des Planungsgebietes fur den Ful3- und Radverkehr und
dessen Verkniupfung mit der Umgebung durch Verlangerung der tber-
geordneten Fahrradroute entlang der Bahnlinie und die Anbindung an
das Planungsgebiet zu gewahrleisten.

Inhalt Erlauterung der Planung und Wirdigung der Anregungen im Zuge des
Beteiligungsverfahrens gemani 8§ 3 Abs. 2 BauGB.

Gesamtkosten/ -/-

Gesamterlose

Entscheidungs- 1. Die Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren gemanR § 3 Abs.2

vorschlag BauGB und der Wiederholung des Beteiligungsverfahrens gemaf § 3

Abs. 2 BauGB kénnen nur nach MalRgabe des Vortrags der
Referentin unter Punkt 5 und 6 bertcksichtigt werden.

2. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung fur den Bereich IV/41, KirschstralRe (6stlich),




EsmarchstralRe (6stlich und sudlich), Hintermeierstraf3e (stdlich),

Bahnlinie Minchen-Treuchtlingen (westlich) und Allacher Stral3e

(n6rdlich) nach dem Plan des Referates fur Stadtplanung und

Bauordnung vom 14.02.2022 (Anlage 1) wird endgultig beschlossen.
3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Gesucht werden Flachennutzungsplan, Kirschgelande, Kirschstral3e, Esmarchstralie,
kann im RIS auch | Hintermeierstral3e

nach

Ortsangabe Kirschstraf3e (dstlich), Esmarchstrafe (6stlich und stdlich),
Hintermeierstral3e (sudlich), Bahnlinie Minchen-Treuchtlingen (westlich)
und Allacher Straf3e (nordlich)
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l. Vortrag der Referentin

1. Zustandigkeit
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf}
§ 2 Nr. 13 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen
nach Vorberatung im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erlauterung der Plandnderung
Das Planungsgebiet - das sogenannte ,Kirschgelande® - befindet sich im 23. Stadtbe-
zirk Allach-Untermenzing. Das Planungsgebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan
als Gewerbe- (GE) bzw. Mischgebiet (MI) mit der Gberlagernden landschaftsplaneri-
schen Schraffur ,Vorrangige MaRnahmen zur Verbesserung der Grunausstattung®
dargestellt. Am nérdlichen Rand des Planungsbereiches ist eine Ortliche Griinverbin-
dung und am stdlichen Rand eine schmale Allgemeine Griinflache AG dargestellt.
Gemal Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom 23.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 / V 16166) ist Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung die Schaffung von Fl-
chen fir den Wohnungsbau unter Beriicksichtigung der erforderlichen sozialen Infra-
struktur. Des Weiteren ist eine ausreichende Ausstattung mit Gruin- und Freiflachen
sowie eine Durchlassigkeit des Planungsgebietes fiir den Ful3- und Radverkehr und
dessen VerknuUpfung mit der Umgebung zu gewahrleisten.
Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden die planungsrechtli-
chen Grundlagen fir die 0.g. Entwicklungen geschaffen.

Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwie-
sen.
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3. Verfahrensstand
Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung wird als Parallelverfahren zeitgleich mit der Aufstellung des
Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 2146 durchgeflhrt.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 22.03.2023 wurde die
Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich IV/41 KirschstralRe (6stlich), Esmarchstralle (6stlich und stdlich),
HintermeierstralRe (sidlich), Bahnlinie Minchen-Treuchtlingen (westlich) und Allacher
Stralde (nordlich) gebilligt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08484) und bereits endgliltig
beschlossen unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung nur bei
fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand nach Veroffentlichung im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Miinchen Nr. 14 vom 19.05.2023 in der Zeit vom

31.05.2023 mit 03.07.2023 statt.

Aus rein formalen Grinden erfolgte eine Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB nach Veroffentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Mudnchen Nr. 18 vom 30.06.2023 in der Zeit vom 11.07.2023 mit 11.08.2023.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden
Anregungen vorgebracht. Bei dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats
vom 22.03.2023 handelt es sich daher lediglich um den Billigungsbeschluss und die
Angelegenheit ist der Vollversammlung des Stadtrats zur endguiltigen
Beschlussfassung erneut vorzulegen.

4. Biirgerbegehren ,,Griinflachen erhalten- Miinchen mit Bedacht gestalten*

Das Burgerbegehren ,Grinflachen erhalten — Minchen mit Bedacht gestalten® wurde
am 01.03.2023 in der Vollversammlung des Stadtrats behandelt (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 09071). Der Stadtrat hat gemaf3 Art. 18a Abs. 14 S. 1 GO die Forderungen
des Birgerbegehrens mehrheitlich Gbernommen. Das Ziel des Birgerbegehrens ist
die dauerhafte Erhaltung der Allgemeinen Griunflachen, die im Flachennutzungsplan
als Allgemeine Grunflache dargestellt sind, sowie aller 6ffentlichen Grinanlagen, die
Teil der stadtischen Griinanlagensatzung sind.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung ist die Anderung von
Gewerbegebiet (GE) und Mischgebiet (MI) und einer Allgemeinen Griinflache vorge-
sehen. Zukiinftig sollen ein Allgemeines Wohngebiet (WA), eine Gemeinbedarfsfla-
che Erziehung (E) sowie umfangreiche Allgemeine Griinflichen (AG) dargestellt wer-
den. Die Darstellung der Allgemeinen Grinflache im Stidosten des Planungsgebietes
wird angepasst.

Insgesamt erfolgt auf der Ebene der Flachennutzungsplanung damit eine Verschie-
bung und erhebliche Mehrung der Darstellung von Allgemeinen Grunflachen, womit
der Grunflachenanteil der geplanten 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen
gegenlber dem aktuellen Zustand deutlich erhéht wird.

Im Hinblick auf den Wirkungsbereich Erholung ist das Planvorhaben aufgrund der
Mehrung der dffentlich nutzbaren Grin- und Freiflachen ausschliel3lich mit positiven
Auswirkungen verbunden. Die geplante Flachennutzungsplan-Darstellung Ortlicher
Grunverbindungen innerhalb der Wohngebiete gewahrleistet die ful3laufige
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Erreichbarkeit der 6ffentlichen Grinflachen und deren Vernetzung untereinander so-
wie die Anbindung an eine im Rahmen der Umsetzung der Planung zu realisierende
Ubergeordnete Radwegebeziehung entlang der Bahnlinie. Geplant ist auRerdem eine
zuklnftige Anbindung nach Westen zum Griinzug entlang der Wirm, die durch die
Planung vorbereitet wird. Insgesamt wird durch die vorliegende Planung die Bedeu-
tung des Plangebietes fur die Naherholung gestérkt.

Eine Sicherung dieser Flachen erfolgt tiber entsprechende Festsetzungen im Rah-
men des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2146.

5. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus dem Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 31.05.2023 mit 03.07.2023 und dem
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.07.2023 mit 11.08.2023

Im Rahmen der Auslegung der Planunterlagen gingen Anregungen ein. Soweit sich
diese Anregungen auf die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung beziehen, wird nachfolgend dazu Stel-
lung genommen. Die darlUber hinaus zur Planung eingegangenen Anregungen und
Forderungen werden im Rahmen der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnung Nr. 2146 (Sitzungsvorlage Nr. 20 - 26 / V 11556) behan-
delt.

5.1 Allgemeines

AuRerung:

- Es wurde wiederholt eine Verlangerung des Zeitraums der offentlichen Auslegung
beantragt. Diese Forderung werde mit dem Umfang der Unterlagen (mehrere
hundert Seiten) und der Dauer der Unterlagenerstellung (z. T. eine dreijéhrige Ar-
beit) begriindet.

- Es wurde vorgebracht, dass das Bauvorhaben ,Kirschgelande® erst am 29.6.2023
in der Burgerversammlung in breiterer Offentlichkeit kommuniziert worden sei, so
dass den Burger*innen nur funf Tage fur Einspriiche verblieben.

- Es wurde vorgebracht, dass zwei Download-Links (Gutachten Altlasten 4 und 6)
nicht funktionieren wirden.

Stellungnahme:

Bei einer offentlichen Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwiirfe der
Bauleitplane mit der Begriindung auszulegen. Als zusatzliche Informationen werden
bei der Landeshauptstadt Miinchen die Gutachten im Internet verdffentlicht. Die nicht
funktionierenden Download-Links betrafen Teile aus dem Altlasten-Gutachten ,Er-
ganzende altlastentechnische Untersuchung des Untergrundes® vom 28.10.2016.
Der Download der betroffenen zwei Teile (jeweils zwei Seiten) wurde umgehend
nach Bekanntwerden Uberprft und der Fehler wurde umgehend behoben. Der
Download der betroffenen zwei Teile war ab 05.06.2023 wieder moglich.

Die Unterlagen zur Anderung zum Flachennutzungsplan fir den Bereich IV/41 beste-
hen insgesamt aus 33 Seiten. Somit ist davon auszugehen, dass die Forderung nach
einer Verlangerung des Auslegungszeitraums nicht das Flachennutzungsplan-Ver-
fahren betraf.

Der Umfang der ausgelegten Unterlagen entspricht dem Umfang der in vergleichba-
ren Verfahren der Landeshauptstadt Minchen ausgelegten Unterlagen. Dartiber hin-
aus sind wahrend des Verfahrens keine tber das Ubliche Maf3 hinausgehenden
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besonderen ,Problemebereiche", die auRergewdhnlich detaillierte Untersuchun-
gen/Prifungen zur Folge hatten, aufgetreten. Deshalb ist hier von keiner Komplexitat,
die eine Verlangerung der gesetzlichen Mindestfrist von 30 Tagen zur Folge gehabt
hatte, auszugehen (vgl. 8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Die gesetzlich vorgeschriebene
Mindestfrist wurde gewabhrt.

5.2 Gutachten elektrische und magnetische Felder

AuRerung:

Zum Gutachten elektrische und magnetische Felder vom 14.03.2022 wurde vorge-
bracht, dass entscheidende Messungen wie die elektromagnetische Belastung mit
einem Uber sechs Jahre nicht mehr geeichtem Messgerat durchgefiihrt worden
seien, wahrend die Messung selbst von 2020 datiere und damit auch nicht mehr ak-
tuell sei.

Zudem wirden Messungen nicht ausreichend erlautert, so dass fir eine/n durch-
schnittlich begabte/n Birger*in erhebliche Recherche-Aufwande zur Interpretation zu
leisten seien.

Als Beispiel wurde aus dem Gutachten von S. 15 zitiert: - 4-gleisige Strecke (N4GL,
OLA Re 200) eine magnetische Flussdichte von bis zu B = 12,5 uT (£ 4,2 % Grenz-
wertausschopfung; Abstand 17,2 m zur Mitte des néchstgelegenen elektrifizierten
Gleises) enthommen werden (zum elektrischen Felde sind fur diesen Fall keine An-
gaben enthalten).”.

Stellungnahme:

Eine Vorschrift zur Eichung fir EMF-Messgerate existiert nicht, da die Geréte keine
Zulassung der Physikalisch-Technischen Bundesanstalt (PTB-Zulassung) haben. Die
Gerate werden werkseitig kalibriert. Das verwendete Messgerét ist daher nicht zu be-
anstanden.

Da sich seit 2020 nichts Wesentliches an den rAumlichen Gegebenheiten der Bahnli-
nie verandert hat (zusétzliches Gleis oder Ahnliches) kénnen relevante Veranderun-
gen des Ergebnisses ausgeschlossen werden, die Messung ist daher weiterhin aktu-
ell. Das Gutachten ist fachlich korrekt und ausreichend verstandlich. Es liegt im We-
sen eines Fachgutachtens, dass es ggf. nicht fur jedermann umfassend verstandlich
ist, da Fachleute bestimmte Sachverhalte fundiert beurteilen und dabei im Gutachten
fachspezifische, nach den Regeln der Kunst branchenibliche Fachbegriffe verwen-
den missen. Damit ein Gutachten aber auch im Ergebnis fur Nicht-Fachleute ver-
standlich ist, ist diesem stets am Ende ein Fazit bzw. eine Zusammenfassung beige-
fugt, so dass ein erheblicher Rechercheaufwand nicht notwendig ist. Wie dazu im
Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung aufgefiihrt, konnen die gesetzli-
chen Anforderungen der 26. BImSchV im Plangebiet zuverlassig eingehalten werden.

5.3 Altlasten-Gutachten

AuRerung:

Zu den beiden Altlasten-Gutachten vom 28.10.2016 wurde vorgebracht, dass die Un-
tersuchung aus dem Jahre 2016 datierte und recht alt sei.

Die Aspekte der am 16.07.2021 in Kraft getretenen neuen Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung, die u. a. Regelungen zur bodenkundlichen Baubegleitung ent-
halte, kdnnten nicht in der Untersuchung von 2016 enthalten sein.

Es werde gefordert, dass kein kontaminierter Erdaushub im Sinne der Neu-
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Regelungen in Umlauf gelange, da das gesamte Geldnde sowohl aus Kriegszeiten
als auch durch eine friihere Tankstelle belastet sei.

Stellungnahme:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Bodenuntersuchungen durchge-
fuhrt, mit welchen sichergestellt wurde, dass eine nutzungsspezifische Sanierung der
Flachen mdglich ist.

Es erfolgte auch eine gutachterliche Erfassung und Bewertung der Geb&udesub-
stanz.

Samtliche Aushub- und Abbrucharbeiten werden fachtechnisch begleitet. Eine ord-
nungsgemaie Behandlung der Boden und Altlasten ergibt sich aus den einschlagi-
gen geltenden Regeln und Gesetzen. Eine Regelung auf Ebene des Flachenutzungs-
plans ist nicht erforderlich. Der kontrollierte Riickbau und die Entsorgung (Verwer-
tung oder Beseitigung) der anfallenden Bauschuttmassen werden - unabhangig vom
Flachennutzungs- und Bebauungsplan - entsprechend der zum Abbruchzeitpunkt
geltenden technischen Regelungen fur Gefahrstoffe (TRGS) und gesetzlichen Vorga-
ben durchgefihrt. So werden auch geanderte TRGS und gesetzliche Vorgaben be-
racksichtigt.

5.4 Faunistischer Fachbeitrag Fledermause

AuRerung:

Das Gutachten zum Fledermausbestand (Titel: BP Kirschgelande, Uberplanung Ge-
werbegebiet, Stadt Miinchen — Faunistischer Fachbeitrag Fledermause) sei mittler-
weile auch bereits vier Jahre alt. Um sicherzustellen, dass mit Beginn der Bauarbei-
ten nicht eine Artenschutzverletzung begangen werde, sollten die Fledermausbe-
sténde, da diese bereits im Gutachten als schwankend dargestellt worden seien, un-
bedingt noch einmal geprift werden.

Stellungnahme:

Im Jahr 2018 fand eine Erstaufnahme der Fledermausbestande statt, welche im vor-
genannten Gutachten dokumentiert ist. Eine Nachkartierung der Fledermausquartiere
ist im Jahr 2021 erfolgt, welche in das naturschutzfachliche Gutachten fur die spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) eingeflossen ist. Somit sind die Kartierungs-
ergebnisse ausreichend aktuell.

5.5 Schalltechnische Stellungnahme zu tieffrequenten Geraduschen

Zum Gutachten ,Schalltechnische Stellungnahme zu tieffrequenten Gerauschen®
vom 25.01.2022 wurde Folgendes vorgebracht:

AuRerung:

Bezlglich des Larms gabe es tieffrequente Verletzungen der TA-Larm aus dem
KMW-Gelande: Das Gutachten fuhre an, dass keine Komplikationen seitens der An-
wohner*innen oder Einwohner*innen zu erwarten seien und bereits existierende
Wohngebiete ohne SchutzmalRnahme keine Larmkonflikte hatten. Damit werde die
Einhaltung vom geltenden Larmschutzrecht nicht gepruft, sondern nur, ob es zu Kon-
flikten wegen Larm kommen kdnne. Dies werde explizit auf Seite 2 auch so darge-
legt. Diese Schlussfolgerung sei nur fur betriebswirtschaftliche Kriterien von Inte-
resse, denn die TA-LArm misse ebenso wie die im Rahmen der européaischen Larm-
schutzmalRnahmen fUr Stadte festgelegten Verordnungen immer eingehalten werden.
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Dass keineswegs von Konfliktfreiheit auszugehen sei, sei durch Einforderung eines
LarmmaRnahmen-Katalogs auf der Blrgerversammiung vom 29.6.2023 untermauert.

Stellungnahme:

Im Rahmen des fir die Bauleitplanung erstellten Schallgutachtens wurden sowohl die
Auswirkungen der Gewerbegerausche als auch der tieffrequenten Gerausche auf
das Planvorhaben untersucht.

In der Schalltechnischen Stellungnahme zu tieffrequenten Gerauschen werden auf
Seite 2 bis 3 Griinde genannt, warum die tieffrequenten Geréausche zu keinen Rest-
riktionen im Rahmen der Bauleitplanung im Planungsgebiet fuhren. Unter anderem
wird aufgefuhrt, dass in den bestehenden Wohngebieten keine Larmkonflikte bekannt
sind.

Wie im Umweltbericht zur FNP-Anderung ausgefiihrt, haben die tieffrequenten Ge-
rausche, die vom Industriegelande norddéstlich des Plangebietes ausgehen kénnen,
gemalf fachgutachterlicher Einschatzung keinen relevanten Einfluss auf das Plange-
biet, da die prognostizierten Innenpegel unter der Hérschwelle liegen. Die Anhalts-
werte im Hinblick auf tieffrequente Maximalpegel werden eingehalten.

Die auf das Planungsgebiet einwirkenden Gewerbegerédusche wurden ebenso ermit-
telt und nach TA Larm beurteilt. Dort wo Konflikte im Planungsgebiet prognostiziert
wurden, werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Schall-
schutzmalRnahmen festgesetzt.

Es ist davon auszugehen, dass sich durch die Flachennutzungsplan-Anderung die
Situation fur die bestehenden Wohngebiete verbessert.

AuRerung:

Die Larmbewertung nach DIN 45680 mit Einstufung ,,Uberschreitung muss nicht
schadlich sein” sei veraltet. Nachdem Studien die gesundheitsschadliche Wirkung
von Infraschall bereits nachgewiesen hatten, sei davon auszugehen, dass die Norm
Uberarbeitet werde. Das Gutachten sei in diesem Punkt veraltet und trage diesen
neuen Aspekten nicht Rechnung.

Tatsachlich kdnne inzwischen das Ignorieren von der TA Larm als Korperverletzung
bezeichnet werden. In der neuen Fassung wirden entsprechend die dB-Werte von
20 auf 15 dB abgesenkt und der Frequenzbereich von 10-80 Hz auf 8-125 Hz erwei-
tert. Es werde gefordert, dass die Landeshauptstadt Minchen sicherstelle, dass
Menschen durch Ignorieren dieser Erkenntnisse nicht langfristige korperliche und
psychische Schadigungen erleiden mussten.

Es sei zudem davon auszugehen, dass bei korrekter Klassifizierung und Anpassung
der Grenzwerte sehr wohl gesundheitliche Beeintrachtigungen vorlagen. Es werde
gefordert, dass das Gutachten zu den tieffrequenten Geréduschen zur Sicherstellung
der Gesundheit der Anwohner*innen mit Hochrechnung auf die Zukunft von objekti-
ver Stelle und Teilnahme entsprechender Arzte-Vereine wie AEFIS oder Infraschall-
verein wiederholt werde. Es wurde die Befiirchtung geaul3ert, dass Menschen hier
Schaden erleiden wirden.

Die Messung des Schalldruckpegels von 2017 seit komplett veraltet und werde der
Stadtteil-Entwicklung tberhaupt nicht gerecht. Das Larmaufkommen in Allach steige
pro Jahr um 1 dB (s. Messung bayerisches Umweltamt). Zudem lagen die gemesse-
nen Werte im kritischen Frequenzbereich.

Stellungnahme:
Bei der DIN 45680 von 1997 handelt es sich um die derzeit aktuelle und damit giltige



Seite 7

Fassung. Auch wenn diese DIN derzeit Uberarbeitet wird, liegt noch keine neue, zu
beachtende und verbindliche Fassung vor. Die Schalltechnische Stellungnahme zu
tieffrequenten Geréduschen und die Schalltechnische Untersuchung sowie die ent-
sprechenden Konsequenzen im Bebauungsplan bertcksichtigen die TA Larm und die
derzeit gultige Fassung der DIN 45680 von 1997.

Grundlage der Untersuchungen sind die aktuellen Rahmenbedingungen und ggf.
auch kunftige, soweit diese fundiert prognostiziert werden konnten, wie auch die gel-
tenden rechtlichen Gesetze und Vorschriften. Alle gewerblichen Immissionen im Um-
feld wurden im Gutachten ,Schalltechnische Stellungnahme zu tieffrequenten Gerau-
schen® vom 25.01.2022 erfasst, entsprechende planungsrechtliche Mal3nahmen wur-
den festgesetzt, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt wer-
den kénnen. Eine Wiederholung der Gutachten ist daher nicht angezeigt.

5.6 Gutachten Schalltechnische Untersuchung

Zum Gutachten ,Schalltechnischen Untersuchung“ vom 14.02.2022 wurde Folgendes
vorgebracht:

AuRerung:

Unter Bezugnahme auf die Stellungnahme zu aktuellen Verkehrsmengen vom
08.04.2022 wurde vorgebracht, dass die Annahmen teilweise veraltet und mit Prog-
nosen auch fur Fahrten versehen seien, die l&angst nicht mehr gultig waren.

Die Aussage in der Stellungnahme zum Schallgutachten ,Es zeigt sich, dass sich die
Verkehrsmengen lediglich um < 100 Kfz-Fahrten pro Tag andern“ von 2021 sei vor
der aktiven Nutzung des Einkaufscenters Evers und weiterer Bebauungen in Allach
getroffen worden.

Im Bezug zum Larm wurde vorgebracht, dass die im Larmgutachten zu Grunde ge-
legte Verkehrsrechnung nicht die sonstigen Bauvorhaben und das sonstige Wachs-
tums Allach mit einbezdge. Tats&chlich werde sich der Verkehr nicht nur wegen der
A99-Baustelle sondern auch wegen des Ausbaus von Hirmerei, Diamalt-Park, Frei-
ham und der Erweiterung der Stadt Minchen in Richtung Aubing und Puchheim sehr
viel mehr erhdhen als derzeit im Larmgutachten angenommen. Die Rechnung sei un-
ter diesen Gesichtspunkten falsch und neu zu berechnen.

Stellungnahme:

Die Prognoseberechnungen in der Verkehrsuntersuchung bericksichtigen gemar
Kapitel 3 sowohl die Verkehrsmehrung durch Vorhaben in der Umgebung wie dem
,2Oertelplatz als auch die allgemeine Verkehrsprognose gemaf einem durch die Lan-
deshauptstadt Minchen erstellten Verkehrsmodell. Das Verkehrsmodell wird fortlau-
fend durch die Landeshauptstadt Miinchen aktualisiert und bericksichtigt die struktu-
relle Entwicklung in der gesamten Stadt (angebots- und nachfrageseitig) sowie die
baulichen Entwicklungen, auch durch Nachverdichtung, im Umfeld. Die Verkehrs-
mehrung durch das Bauvorhaben Oertelplatz wurde aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft zum gegenstandlichen Planvorhaben entsprechend der bei vollstandi-
gem Betrieb zu erwartenden Verkehrsmengen additiv berticksichtigt. Die Annahmen
sind daher weder veraltet noch beinhalten sie ungultige Prognosen.

AuRerung:
Die im Gutachten getroffene Aussage zum Verkehrslarm ,Das Plangebiet entlang der
Bahnstrecken, entlang der Allacher Straf3e und entlang der Elly-Staegmeyr-Straf3e ist
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hohen Verkehrslarmpegeln ausgesetzt .... Relevante Auswirkungen auf den Ver-
kehrslarmpegel in der Nachbarschaft kbnnen ausgeschlossen werden.” werde nicht
geteilt, da es aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auch zu einer Verdoppelung
des derzeitigen Gesamt-Larm-Pegels in Summe Uber die Zeit kommen werde. Das
Gutachten gehe auf die Volumenerhéhung und die Belastung der Nachbarschaft ent-
sprechend auch nicht weiter ein.

Es werde eine Anpassung der Prognose gefordert, da die passiven Mal3nahmen
nicht die Entwicklung des Stadtteils und des Bahnaufkommens in die Zukunft mit ei-
nem derzeitigen Wachstum von 33 % in 20 Jahren mit steigender Tendenz bertck-
sichtigen wrden.

Stellungnahme:

Im Rahmen des Larmgutachtens wurde festgestellt, dass tagstiber (6-22 Uhr) in der
gesamten Nachbarschaft Pegelerhhungen ausgeschlossen werden. Nachts treten
mit Ausnahme der Nachbarschaft entlang der Esmarchstral3e ebenfalls keine Pe-
gelerh6hungen auf. Entlang der Esmarchstraf3e betragen die Pegelerhéhungen bis
zu 1 dB(A) nachts; diese Pegelerhdhungen sind nicht wesentlich im Sinne der 16.
Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (BImSchV), da sie weniger als 2,1 dB(A) be-
tragen und keine weitergehenden Pegelerhéhungen im Pegelbereich > 60 dB(A)
nachts auftreten. Wenn sich die Verkehrslarmpegel nicht bzw. nur minimal erhéhen,
dann kdnnen sich die gesamt-Larm-Pegel nicht verdoppeln. Vielmehr ist von einer
Verbesserung der Gesamt-Larm-Belastung auszugehen, da eine Umwidmung von
einem Gewerbegebiet zu einem Wohngebiet erfolgt.

Beim Schienenverkehr wurde die aktuellste vorliegende Prognose 2030 der Deut-
schen Bahn verwendet. Kiinftige Entwicklungen, auch in Bezug auf die Entwicklung
des Stadtteils, wurden, soweit dies fundiert moglich ist, berticksichtigt.

AuRerung:

Die Temperaturen wirden erheblich steigen und auch die Art der Konstruktion mit
schlechter Begriinung im Stadtteil werde zu erhéhten Temperaturen fihren. Dies
werde zu héheren Drehzahlen der Liftungen im Fenster und damit zu mehr Energie-
verbrauch und héheren Gerduschpegel fihren. Die Auswirkungen seien heute schon
im Diamalt Park nachvollziehbar. Menschen unter Dauer-Larm wirden Stress-Symp-
tome, Herz-Infarkt-Risiken und Blutdruck-Auswirkungen erleiden. Dieses Thema solle
aus gesundheitlichen Griinden zum Schutz der Mitbirger*innen noch einmal unter-
sucht werden.

Stellungnahme:

Wie im Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung aufgefihrt, kommt die
Schalltechnische Untersuchung bei Umsetzung der Planung zu dem Ergebnis, dass
die maf3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete
entlang der Bahnstrecke, der Allacher Stral3e, der Elly-Staegmeyr-StrafRe und der
Kirschstral3e durch den Verkehrslarm voraussichtlich deutlich Uberschritten werden.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind daher zur Gewéhrleistung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse entsprechende SchallschutzmafRnahmen festzu-
setzen.

Allerdings wird durch die Planung eine deutliche Entsiegelung und Verbesserung der
Griunausstattung umgesetzt. Inshesondere durch die groRen, zusammenhéngenden
offentlichen Grunflachen ist mit einer klimapuffernden Funktion zu rechnen.
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Fur eine nochmalige Untersuchung besteht keine Notwendigkeit.

AuRerung:

Die Larmpegel-Bereiche des Gebietes lagen um 10-19 dB fir ein allgemeines Wohn-
gebiet Uber den zulassigen Grenzwerten. Das sei eine Uberschreitung um das zwei-
bis vierfache der zulassigen Werte. Am Beispiel des Diamalt Parks kdnne gesehen
werden, dass auch SchallschutzmalRnahmen keinerlei Moglichkeiten geben/bringen,
die Begrenzung der maximal zulassigen Uberschreitung von 3 dB zu realisieren. Da-
rauf werde auch unter dem Aspekt, dass sowohl Bewohner*innen beim Abschluss
von Mietvertragen als auch Eigentumer*innen beim Erwerb tber diesen Umstand ge-
tauscht wirden, ausdricklich hingewiesen. Standige Uberschreitungen in diesem
Ausmal’ seien auch nicht als Vertrags-Klausel gerade fir die vorgesehene Sozial-
Vergabe juristisch absicherbar.

Es werde gebeten, MaRnahmen fir Anwohner*innen und Nachbarschaft zu ergreifen,
um dem Larmpegel gerecht zu werden.

Stellungnahme:

Wie in der Umweltbericht zur FNP-Anderung ausgefiihrt, wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung, die im Verlauf der Bauleitplanverfahren erstellt
wurde, fur den Planungsbereich die Auswirkungen bei Umsetzung der Planung diffe-
renziert nach Larmart untersucht. Fir den Wirkungsbereich Larm sind vor allem Ver-
kehrslarm und Anlagenlarm maf3geblich.

Bei Umsetzung der Planung kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die
malfigeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete ent-
lang der Bahnstrecke, der Allacher StralRe, der Elly-Staegmeyr-Straf3e und der
Kirschstral3e voraussichtlich deutlich Gberschritten werden. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sind daher zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse entsprechende SchallschutzmalRnahmen festzusetzen. Die héchsten Beur-
teilungspegel durch Anlagenlarm treten entlang der Kirschstral3e unmittelbar gegen-
Uber dem bestehenden, westlich der Kirschstral3e gelegenen Gewerbegebiet auf. Die
Planung reagiert bereits gunstig auf diese Gewerbelarmeinwirkungen, indem die Dar-
stellung zukunftig bebaubarer Wohnflachen von den maRgebenden Quellen abge-
rickt wird. Weitergehende Schallschutzmal3inahmen werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung festgesetzt.

Es wurde gutachterlich belegt, dass durch das Planungsgebiet keine zu berticksichti-
genden Pegelerhthungen in der Nachbarschaft und bei den Anwohner*innen ausge-
|6st werden, so dass Malinahmen zu Gunsten der Nachbarschaft und der Anwoh-
ner*innen auf3erhalb des Planungsgebietes nicht zu ergreifen sind. Soweit die Nach-
barschaft bereits bestehenden nicht durch das Planungsgebiet ausgelosten Larmein-
wirkungen ausgesetzt ist, konnen Maflinahmen zum Schutz der Nachbarschaft nicht
im Rahmen dieser Bauleitplanung geldst werden.

AuRerung:

Unter Zitierung des Gutachtens ,....Gewerbegebiete und Gewerbenutzungen. Somit
ist das Plangebiet relevanten Einwirkungen aus Verkehrs- (Schiene, Stral3e), Ge-
werbe-/Anlage- und Sportgerduschen ausgesetzt. Zudem sind innerhalb des Plange-
bietes relevante gerauschintensive Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen
(Schule, Tiefgaragen usw.) vorgesehen.” wurde geadulert, dass die Gerauschquellen
laut Gutachten in Summe und Steigerung tber die Nutzungsdauer ohne tiefere Un-
tersuchung mit Wachstum Uber die Nutzungsdauer in Gesamt-Wirkung unter
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Berticksichtigung steigender Einwohnerzahlen des Bezirks auf ca. 42.000 Einwoh-
ner*innen bis ins Jahr 2040 ohne wissenschaftliche Hilfe aufgrund Komplexitat nicht
Zu prognostizieren seien. Hier werde ein weiterer stadtebaulicher Fehler wie in den
Vororten von Marseille oder Paris wiederholt. Es werde ein von der TU Miinchen
durchgefuhrtes Review des Gutachtens gefordert.

Stellungnahme:

Soweit zum jetzigen Zeitpunkt ermittelbar und soweit entsprechende Vorgaben be-
stehen, wurden in allen Gutachten kinftige Entwicklungen berlicksichtigt. Zum Bei-
spiel liegen der schalltechnischen Untersuchung hinsichtlich des Stral3enverkehrs
Verkehrsmengen mit dem Prognosehorizont 2035 aus der ,Verkehrsuntersuchung
Kirschgelande Miinchen Allach® und hinsichtlich des Schienenverkehrs von der DB
Netz AG zur Verfugung gestellte Zugzahlen mit dem Prognosehorizont 2030 zu-
grunde.

Die gewahlten Prognosehorizonte liegen in dem fiir eine Bauleitplanung tblichen
zeitlichen Rahmen. Eine externe Prifung der Prognosezahlen durch die TU Minchen
ist insofern nicht erforderlich.

AuRerung:

Es wurde vorgebracht, dass das Gutachten aus Interessengriinden ,Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 [3] k6nnen bei Ver-
kehrsgerduschen als Ergebnis einer sachgerechten Abwagung unterschiedlicher Be-
lange hingenommen werden, wenn gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahr-
leistet bleiben.“ angebe. Dieser Satz und die Referenzen auf 16. BImSchV bezdgen
sich maximal auf Verkehrslarm, nicht aber auf den Gesamtlarm-Pegel, denn es sei
maximal eine messtechnische Uberschreitung von insgesamt 3 dB zulassig. Zudem
verweise die TA Larm dediziert auf die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung (insbe-
sondere Ausschluss von Wohnnutzung) und auf die Gewahrung einer ungestorten
Nachtruhe (z. B. mit fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen). Die Verordnungen
seien nicht nur in TA Larm sondern auch im Bundesimmissionsschutzgesetz und auf
europaischer Ebene verankert. Es werde die Einhaltung der gesetzlich vorgeschrie-
benen Bau-Normen eingefordert, die aktuell sichtlich weder fiir die Nachbarschaft
noch fur die kunftigen Anwohner*innen des Gebietes gegeben sein wird.

Auch das bayrische Umwelt-Amt stelle weite Uberschreitungen der zuléssigen Nor-
men in ganz Allach fest. Es werde unter den gegebenen Umstanden der Ausschluss
von Wohnnutzung fur das Gebiet gefordert.

Stellungnahme:

Durch die Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zum Schall-
schutz werden gesunde Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse gewahrleistet, so dass
an der Darstellung von Allgemeinen Wohngebieten festgehalten wird. Die Gutachten
wurden durch ein akkreditiertes Gutachterbiro korrekt erstellt, von den jeweiligen
Fachdienststellen hinsichtlich der rechtlichen Rahmenbedingungen, Normen, Ge-
setze und der Rechtsprechung geprift und kénnen Uber die Projektseite im Internet
(https://stadt.muenchen.de/infos/kirschgelaende.html) eingesehen werden.

Gemal Rechtsprechung und auch dem Schreiben ,Larmschutz in der Bauleitpla-
nung, Schreiben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des
Inneren, fir Bau und Verkehr, 11B5-4641-002/10, 25.07.2014(Seite 24) ist es mit dem
Gebot gerechter Abwagung (noch) vereinbar, Wohngebaude an der dem Larm zuge-
wandten Seite des Baugebiets Aul3enpegeln auszusetzen, die deutlich tber den
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Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anord-
nung der Raume und die Verwendung schallschiitzender Auf3enteile jedenfalls im In-
nern der Gebaude angemessener Larmschutz gewahrleistet ist und aulRerdem darauf
geachtet worden ist, dass auf der stra3enabgewandten Seite des Grundstiicks geeig-
nete geschiitzte AuRenwohnbereiche geschaffen werden (Verkehrslarmschutz durch
»architektonische Selbsthilfe®).

AuRerung:

Es wurde vorgebracht, dass das Larm-Gutachten an vielen Stellen Interessen-ge-
pragt und sichtlich von der Landeshauptstadt Miinchen und den Auftraggeber*innen
beeinflusst sei. Die Larm-Referenz auf Art. 2 Abs. 2 Grundgesetz (GG) mit 60/70 De-
zibel sei im Rahmen von Flughafen-Larm angewendet worden, aber keinesfalls hin-
sichtlich Standard-Vorgaben bei normaler Wohnbebauung; hier gelte die TA Larm.
Es werde ein Larm-Gutachten von objektiver Stelle bzw. mindestens die Revision
des vorliegenden Gutachtens durch eine unabhéngige Stelle gefordert. Der finanzi-
elle Schaden fur die Steuerzahler*innen aus geg. Schadensersatzanspriichen in so
hohen Larm-Bereichen sowie die Belastungen fiir das medizinische System seien
jetzt bereits absehbar und gelte es abzusichern. Eine ,Gerade noch Einhaltung der
Larmwerte“ unter Erhéhung auf Grenzwerte 60/45 Dezibel und dann 65/50 Dezibel
werde nicht nachvollziehbar begriindet. Die Grenzwerte flr Wohngebiete seien ein-
deutig und die Uberschreitungen wiirden sichtbar schén gerechnet. Da dies das Gut-
achten nicht hinreichend begriinde, sei die Begrindung verstandlich nachzureichen.

Stellungnahme:

Durch die Festsetzungen zum Schallschutz im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden gesunde Wohn- und Aufenthaltsverhéaltnisse gewahrleistet. Die Gutach-
ten wurden durch ein akkreditiertes Gutachterbiiro korrekt erstellt, von den jeweiligen
Fachdienststellen hinsichtlich der rechtlichen Rahmenbedingungen, Normen, Ge-
setze und der Rechtsprechung geprift und kénnen Uber die Projektseite im Internet
(https://stadt.muenchen.de/infos/kirschgelaende.html) eingesehen werden.

Bei der in der AuBerung zitierten Stelle des Gutachtens werden die Emissionen aus
der Umgebung auf das Planungsgebiet prognostiziert. Dabei wird zugrunde gelegt,
wie laut die einzelnen Gewerbebetriebe der Umgebung nach ihren heutigen Geneh-
migungen sein dirfen. Dies ergibt sich in einigen Fallen maf3geblich aus deren maxi-
mal zulassiger Auswirkung auf schutzbedurftige Immissionsorte im heutigen Bestand.
So sind fur das nordostlich gelegene Industriegebiet die maf3geblichen Immission-
sorte die Anwesen Oertelplatz 3 und Angerlohstralle 54. Hier ist aufgrund der Einstu-
fung dieser Anwesen jeweils der Mischgebietswert der TA Larm von 60/45 dB(A) ein-
zuhalten. Daraus wurde ermittelt, dass bezogen auf die Flache des Industriegebiets
ein flachenbezogener Schallleistungspegel von LWA™ = 65/50 dB(A) Tag/Nacht je m?
Grundstucksflache zulassig ist.

Diese maximal zuldssige Anlagenlarmemission fir dieses Industriegebiet wurde so-
dann gemeinsam mit den Ubrigen Emittenten der Umgebung in die Anlagenlarmprog-
nose fur das Planungsgebiet eingestellt. Die sich daraus ergebenden Belastungen im
Planungsgebiet wurden mit den Grenzwerten fur Allgemeine Wohngebiete abgeqgli-
chen. Soweit die sich aus der Prognose ergebenen Belastungen im Planungsgebiet
diese Grenzwerte fur Allgemeine Wohngebiete tiberschreiten, wurden entsprechende
Maflnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ergriffen.

AuRerung:
Das Gutachten fordere laufende Prifungen der Larm-Pegel. Dies werde im Diamalt-
Park schon nicht durchgefuihrt bzw. nicht publiziert. Es wurde gefragt,
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. wie diese Prifung abgesichert werde und

. welche MaRnahmen bei Uberschreitung ergriffen werden

. ob es eine Strategie gabe, wenn zulassige Grenzwerte nicht mehr eingehalten
wirden und

. ob dann das Gebiet fur nicht bewohnbar erklart wirde.

Stellungnahme:

Das Gutachten fordert nicht laufende Prifungen der Larm-Pegel. Im Gutachten heil3t
es ,Eine vergleichbare Gesamtverkehrslarmbetrachtung ist im Rahmen der Umwelt-
prifung [...] regelmaRig in raumbedeutsamen Planungen [...] durchzuflhren.®. Dies
bezieht sich nicht auf eine in zeitlichen Abstanden wiederkehrende Prifung, sondern
stellt darauf ab, dass im Rahmen der Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren immer
eine entsprechende Priifung durchzufihren ist. Dies ist im vorliegenden Fall im Rah-
men der Umweltprifung zur Flachennutzungsplanéanderung erfolgt.

Somit ergibt sich kein Anlass zu einer Uberpriifung der Gesamtverkehrslarmsituation
in regelméRigen zeitlichen Abstanden.

AuRerung:
Insbesondere lage die Umweltprifung des Larmgutachtens laut Punkt 4.5 nicht vor.

Stellungnahme:
Es wurde im Rahmen der Umweltpriifung die verkehrliche Auswirkung der Planung
auf die Verkehrslarmpegel in der Nachbarschaft dargestellt und beurteilt.

5.7 Gutachten Verkehrsuntersuchung

Zur ,Verkehrsuntersuchung Kirschgeldnde — Schlussbericht® vom Marz 2022 wurde
Folgendes vorgebracht:

AuRerung:

Unter Bezugnahme auf die Verkehrsuntersuchung (siehe S. 31) wurde vorgebracht,
dass die Annahmen teilweise veraltet und mit Prognosen versehen seien, die langst
nicht mehr gultig waren. Als Nachweis wurde aus der Verkehrsuntersuchung S. 31
zitiert: ,bereits in Realisierung befindliche Bauvorhaben ,Oertelplatz* separat berlck-
sichtigt®. Der Vorwurf veralteter Annahmen und ungultiger Prognosen gelte auch fur
Fahrten. Dies lasse sich aus dem Satz im Gutachten von 2021 auf S. 31 ,Es zeigt
sich, dass sich die Verkehrsmengen lediglich um < 100 Kfz-Fahrten pro Tag andern®,
also vor aktiver Nutzung des Einkaufscenters Evers und weiterer Bebauungen in
Allach, ableiten.

Das Verkehrsgutachten beriicksichtige nicht das gesamte Verkehrsaufkommen und
die Mehrungen durch Wachstum und sonstige Bau-Aktivitdten im Bezirk Allach.
Rechnerisch werde allein im Bezirk 23 durch Einwohner-Wachstum auch 33 % Ver-
kehrsaufkommen-Wachstum zu erwarten sein. Dem Gutachten fehlten wesentliche
Wachstums-Elemente wie private und stadtische Bebauung, Grof3bauvorhaben, Ge-
werbe-GrolRbauvorhaben wie Junkers-Gelande. Die Verkehrsfliisse seien jetzt be-
reits schon gerechnet und gerade in den Morgen- und Abendzeiten nicht mehr auf-
nahmefahig. Hier fehle klar ein Verkehrskonzept, das hiermit eingefordert werde.

Der Verkehr von auf3en durch die verstarkten Bau-Aktivitdten in den Randbezirken
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werde gar nicht bertcksichtigt. Insbesondere Freiham, Aubing und Lochhausen wir-
den hier ebenso wie Schleichverkehr tber die A99 eine wesentliche Rolle spielen.
Das Gutachten schlieRe die Berlicksichtigung dieser wesentlichen Faktoren aus und
sei damit kein Spiegel der Wirklichkeit.

Es werde die Prufung des Gutachtens durch eine unabh&ngige Institution wie den
TUV Bayern oder die TU Miinchen gefordert.

Stellungnahme:

Die Prognoseberechnungen in der Verkehrsuntersuchung bericksichtigen gemaf
Kapitel 3 sowohl die Verkehrsmehrung durch Vorhaben in der Umgebung wie dem
,Oertelplatz* oder den Diamalt Park oder auch das Junkers-Gelande als auch die all-
gemeine Verkehrsprognose gemaf einem durch die Landeshauptstadt Miinchen er-
stellten Verkehrsmodell. Das Verkehrsmodell wird fortlaufend durch die Landes-
hauptstadt Minchen aktualisiert und beriicksichtigt die strukturelle Entwicklung in der
gesamten Stadt (angebots- und nachfrageseitig), also auch Entwicklungen in Frei-
ham, Aubing und Lochhausen, sowie die baulichen Entwicklungen, auch durch Nach-
verdichtung, im Umfeld. Die Verkehrsmehrung durch das Bauvorhaben Oertelplatz
wurde aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum gegenstandlichen Planvorha-
ben entsprechend der bei vollstandigem Betrieb zu erwartenden Verkehrsmengen
additiv berlcksichtigt. Das Gutachten und die darin enthaltenen Prognosen sind da-
her nicht zu beanstanden, eine Prifung des Gutachtens durch den TUV Bayern oder
die TU Minchen ist nicht angezeigt.

Soweit ein Verkehrskonzept gefordert wird, kann Folgendes ausgefiihrt werden:

Um das Ziel der Landeshauptstadt Miinchen zu erreichen, dass bis 2035 80 % der
Wege mit dem Umweltverbund zurlickgelegt werden und Alternativen zum Kfz zu
schaffen, wird ein Ausbau von OPNV-, Rad- und FuRinfrastruktur geplant und voran-
getrieben. Vorbehaltlich der Beauftragung durch den Stadtrat der Landeshauptstadt
Minchen ist geplant, dass fir den Stadtbezirk Allach-Untermenzing ein Mobilitats-
konzept erstellt wird. Da besonders in den Stadtbezirken am Stadtrand mit einer zu-
nehmenden Nachverdichtung zu rechnen ist, werden dort die starksten Einwohnerzu-
waéchse erwartet. Zu diesen Stadtbezirken gehért auch Allach-Untermenzing. Laut
dem Demografiebericht Miinchen — Teil 2, Kleinraumige Bevdlkerungsprognose 2019
bis 2040 fiir die Stadtbezirke (Sitzungsvorlage Nr. 20-26/ V 03398) ist dort zwischen
2019 und 2040 eine Zunahme an Wohnberechtigten von 33,2 % zu erwarten. Somit
gehdrt Allach-Untermenzing im gesamtstadtischen Vergleich zu den am starksten
wachsenden Gebieten.

Verbunden mit diesem zu erwartenden Wachstum ergeben sich fur den Stadtbezirk
auch Veranderungen hinsichtlich der verkehrlichen Belange, die seit dem Grundsatz-
beschluss des Stadtrats (Sitzungsvorlage 20-26 / V 03507) vom 15.06.2021 im Sinne
der Verkehrswende bevorzugt durch umweltfreundliche Verkehrsformen gestaltet
werden sollen. Ziel dabei ist die Entlastung der Landeshauptstadt Minchen von Au-
toverkehr und die Férderung der Klimaschutzziele
(https://risi.muenchen.de/risi/sitzungsvorlage/detail/6619227?dokument=v6625968).

AuRerung:

Die Schwerlast-Aktivitdten seien zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gerade hin-
sichtlich des LKW-Verkehr sehr niedrig gewesen. Zudem sei der Verkehr in Allach
saisonal schwankend (speziell im Sommer mehr Verkehr als im Winter). Es werde
eine Neu-Rechnung unter Berticksichtigung der neuen Gegebenheiten (verstarkter
Schwerlastverkehr Gber Jahre wegen Bau-Aktivitaten am Junkers und an A99) sowie
die Angabe von Saison-Schwankungen gefordert.


https://risi.muenchen.de/risi/sitzungsvorlage/detail/6619227?dokument=v6625968
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Stellungnahme:

Die Verkehrszahlungen in der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurden gemar
den Anforderungen aus dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsan-
lagen 2015 erstellt. Eine Neu-Rechnung ist daher nicht angezeigt.

In Bezug auf den Schwerlastverkehr wurde in den Gutachten nicht nur der mégliche
Schwerlastverkehr aufgrund der Nutzung der derzeitigen gewerblichen Bebauung auf
Grundlage des bisher gultigen Bebauungsplanes Nr. 893 berticksichtigt. Es wurde im
Prognosenulifall auch der mégliche Schwerlastverkehr bei einer vollstandigen Aus-
nutzung des gewerblichen Baurechtes auf Grundlage des bisher glltigen Bebau-
ungsplanes Nr. 893 berlcksichtigt.

AuRerung:

Der Prognose-Null-Fall beziehe sich nur auf den Oertelplatz. Bemerkenswert sei der
Widerspruch zu den Verkehrsrechnungen am Hirmer-Gelande. Es sei kaum davon
auszugehen, dass der Verkehr sich auf dem Weg durch die Eversbuschstral3e ge-
samthaft halbiere. Die Rechnungen sollten Uberprift und auf den gesamten Stadtbe-
zirk aktualisiert werden.

Die Subtraktion Verkehr bestehendes Gelande sei falsch gerechnet. Gerade die
Schule werde in der Delta-Rechnung erheblich mehr Verkehr erzeugen als im Gut-
achten ausgewiesen. Gleiches gelte fur potenzielle Einkaufsmoglichkeiten. Die
Grundschule mit 92 Fahrten sei z. B. gerade auch wegen der Sportanlagen deutlich
schon gerechnet. Dies misse nachgebessert werden.

Stellungnahme:

Die Prognoseberechnungen in der Verkehrsuntersuchung beriicksichtigen gemaf
Kapitel 3 sowohl die Verkehrsmehrung durch Vorhaben in der Umgebung wie dem
»Oertelplatz® als auch die allgemeine Verkehrsprognose gemaf einem durch die Lan-
deshauptstadt Minchen erstellten Verkehrsmodell. Das Verkehrsmodell wird fortlau-
fend durch die Landeshauptstadt Miinchen aktualisiert und beriicksichtigt die struktu-
relle Entwicklung in der gesamten Stadt (angebots- und nachfrageseitig) sowie die
baulichen Entwicklungen, auch durch Nachverdichtung, im Umfeld. Die Verkehrs-
mehrung durch das Bauvorhaben Oertelplatz wurde aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft zum gegenstandlichen Planvorhaben entsprechend der bei vollstandi-
gem Betrieb zu erwartenden Verkehrsmengen additiv beriicksichtigt.

Zur Ermittlung der Verkehrserzeugung durch die geplanten Nutzungen, also auch der
Grundschule inklusive der auf dem Schulgelande stattfindenden Vereinssportnut-
zung, wurde das in Deutschland anerkannte Programm Ver_Bau von Dr. Bosserhoff
verwendet, das empirische Kennwerte zur Verkehrserzeugung und den Spitzenstun-
denanteilen vergleichbarer bereits realisierter Bauvorhaben enthalt. Wesentliche Mo-
bilitatsparameter, wie der Anteil des Kfz-Verkehrs stiitzen sich auf Werte fir die Lan-
deshauptstadt Minchen, bzw. fiir den Stadtbezirk Allach-Untermenzing aus der
deutschlandweiten Mobilitatsstudie MID 2017 mit Verdichtung in Miinchen.

Zu beachten ist zudem, dass im Rahmen der Verkehrserzeugungsberechnung auch
Mitnahmeverkehre berticksichtigt werden, die beispielsweise das Bringen und Holen
zur Schule auf einem bereits bestehenden Weg erledigen und nicht als géanzlich neue
Kfz-Fahrten zu berlcksichtigen sind. Sie fihren zu einer Verdnderung in den Fahrbe-
ziehung, aber nicht per se zu einer Verkehrsmehrung.

In der Gemeinbedarfsflache Erziehung ist eine Vereinssportnutzung grundséatzlich
maoglich. Die entsprechenden Konsequenzen einer Vereinssportnutzung in der ab-
sehbaren Dimension wurden dezidiert untersucht. Die Verkehrsmehrung durch
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Vereinssportnutzung ist geringfligig, zudem ist davon auszugehen, dass sich diese
Kfz-Fahrten je Richtung auf verschiedene Routen verteilen. Der durch die Vereins-
sportnutzung erzeugte Verkehr kann zusammen mit den tbrigen Verkehrsmengen im
umliegenden StraRennetz bewaéltigt werden. Die Schallpegelerh6hungen, die sich
durch diese Kfz-Fahrten ergeben, sind geringfugig und kénnen durch die ohnehin
festgesetzten Larmschutzmanahmen bewaltigt werden.

Soweit ein Widerspruch zu den Verkehrsrechnungen am Hirmer-Gelande behauptet
wird, ist Folgendes auszufuhren:

Die EversbuschstralRe zweigt von Allach-Untermenzing kommend in Richtung Bahn-
hof Karlsfeld auf Hohe der Otto-Warburg-StralRe ab. Die Verkehre fahren daher grof3-
teils von der Eversbuschstral3e aus Richtung Allach-Untermenzing kommend auf der
Otto-Warburg-Strafl3e weiter, nur ein geringerer Teil nimmt den Abzweig vorbei am
Gelande des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2164
,2Hirmerei“ in Richtung Bahnhof Karlsfeld. Gleiches gilt in die Gegenrichtung. Ein
Grolteil der Verkehre fahrt von der Otto-Warburg-StralRe weiter auf der Eversbusch-
stral3e Richtung Allach-Untermenzing. Ein geringerer Teil kommt Uber die Abzwei-
gung der Eversbuschstral3e aus der Richtung Bahnhof Karlsfeld auf die Eversbusch-
stral3e Richtung Allach-Untermenzing. Es ist daher nachvollziehbar, dass sich die
Verkehrsmengen in der Eversbuschstral3e auf Hohe des Planungsgebietes des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2164 ,Hirmerei“ deut-
lich von den Verkehrsmengen in der weiter sidlichen EversbuschstralRe unterschei-
den. Die festgestellten voneinander abweichenden Verkehrsmengen stehen also
nicht im Widerspruch, sie resultieren daraus, dass es sich um Verkehrsmengen auf
unterschiedlichen Bereichen der EversbuschstralRe handelt, die aufgrund der Ab-
zweigung Richtung Bahnhof Karlsfeld unterschiedlich frequentiert sind.

Eine Nachbesserung des Gutachtens ist daher nicht erforderlich.

AuRerung:

Der Prognose-Planfall und der Prognose-Nullfall seien sichtbar schén gerechnet. So
ergaben sich im Falle einer Nicht-Bebauung sogar in der Franz-NiR3I-Strafl3e und der
Kirsch-StralR3e Entlastungen, die nicht zu erwarten seien. Die Begriindungen im Gut-
achten und der prozentuale Schllssel seien von objektiver Stelle zu prifen, zumal
die Auswirkungen gerade in der Franz Nif3l Stral3e erheblich sein werden.

Stellungnahme:

Die Verkehrsverteilung aus dem Planvorhaben wurde auf Basis des Miinchner Ver-
kehrsmodells gemeinsam mit der Landeshauptstadt Minchen entwickelt, sodass von
einer plausiblen Verkehrsverteilung auszugehen ist.

Durch die Anderung der Nutzung von Gewerbe zu Wohnen verandern sich auch die
zu erwartenden Fahrtbeziehungen. So ist der Anteil der Fahrten in Richtung Stadt-
mitte bei Wohnen hoher als bei einer gewerblichen Nutzung. Dem folgend verlagern
sich gegenuber der heutigen Nutzungen Verkehre von der Franz-NiR3l-Straf3e in Rich-
tung Allacher StralRe bzw. EversbuschstralRe. Die Auswirkungen auf die Franz-Nif3I-
Stral3e durch das hier gegensténdliche Verfahren sind daher realistisch abgebildet.
Die Verkehrsreduktion auf der Kirschstral3e gegentber der Bestandssituation ent-
steht dadurch, dass nur ein sehr geringer Teil der geplanten Gebaude tber die
Kirschstral3e erschlossen wird und hier folglich auch weniger Neuverkehre entstehen.
Somit verlagert sich der Verkehr deutlich starker auf die Elly-Staegmeyr-Stral3e als
dies heute der Fall ist. In der Folge resultiert auf der Elly-Staegmeyr-Stralde auch
eine deutliche Mehrbelastung gegeniber der bestehenden Nutzung (siehe Seite 19
der Verkehrsuntersuchung).
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AuRerung:

Die auf Seite 21 (des Gutachtens) dargelegte verkehrssenkende Wirkung bei massiv
verdichteter Neubebauung kénne logisch Gberhaupt nicht funktionieren. Es sei nicht
schlussig, wie diese Planrechnung begriindet sei. Das Gutachten sei auf Rechnungs-
fehler zu untersuchen. Es sei intuitiv falsch, dass 1.240 Wohnungen weniger Verkehr
als ein de facto kaum verkehrsmassig genutztes Industriegelande erzeugen.

Die daraus resultierende Leistungsfahigkeitsrechnung kdnne entsprechend unmaog-
lich korrekt sein, da sie falsche Annahmen tréafe. Hier solle von objektiver Stelle eine
Revision stattfinden.

Auch die folgenden Tabellen und Prognosen gingen von Verkehrsminderung aus und
sollten geprift werden. In der Zusammenfassung/Kapitel 9 (S. 31 des Verkehrgut-
achtens) wird der Fehler deutlich: 4.600 (IST) + 4.000 (Plan) = 8.600 (ohne Bauvor-
haben) unterstellt eine hdhere Verdichtung als durch das Bauvorhaben mit 5.100
(Fahrten Prognose). Es werde davon ausgegangen, dass eine regulare Ein-/Zweifa-
milien-Haus-Bebauung wie in Allach tblich mehr Verdichtung an PKW erzeuge als
1.240-Wohnungen in extrem verdichteter Bauweise. Nachdem dies offensichtlich
falsch sei, werde auch keine Begrundung fur die Zahl 8.600 geliefert. Objektiv wéare
die Formel gewesen: 4.600 (IST) + 5.100 (Plan) — (???7?) Kirschgelande-Anwohner-
Verkehr. Dies hatte die Differenzierung von Durchgangsverkehr und Anwohnerver-
kehr erfordert, die nicht vorgenommen worden sei. Dies sei ein wesentlicher Fehler in
der Studie, der zu Uberprifen sei.

Es werde angenommen, dass 4.600 x 1,33(Wachstum) + 5.100 = 11.300 Fahrten die
reale Zahl sein werde.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Planung wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Dabei wurden auf Ba-
sis anerkannter Richtlinien und Verkehrszéhlungen die verkehrliche Bestandssitua-
tion sowie die Verkehrserzeugung durch das Neubaugebiet berechnet und das zu-
kunftige Verkehrsaufkommen und die Auswirkungen auf das umgebende Stral3enver-
kehrsnetz mit Prognosehorizont 2035 ermittelt. Ebenfalls wurde im Verkehrsgutach-
ten die leistungsfahige Abwicklung dieses ermittelten Verkehrsaufkommens mit aner-
kannten Methoden und unter Einhaltung aller Vorschriften und Richtlinien untersucht

Wie in der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefiihrt, wurde im
Rahmen der Planung ein Verkehrsgutachten mit einem Prognosehorizont 2035 er-
stellt. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wurde dabei das maximal mdgliche,
durch die Umsetzung der Planung ausgeldste Verkehrsaufkommen ermittelt. Im Er-
gebnis des Verkehrsgutachtens kann der durch die Planung ausgeltste Verkehr vom
umgebenden Stral’ennetz weiterhin abgewickelt werden. Die Leistungsfahigkeit aller
relevanten Verkehrsknotenpunkte bleibt durch die Umsetzung der Planung ebenfalls
weiterhin gewahrleistet. Positiv wirkt sich aus, dass der durch die bisherige gewerbli-
che Nutzung im Gebiet verursachte Schwerlastverkehr weitestgehend entfallt.

Des Weiteren sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung MaRnahmen zur
Umsetzung eines Mobilitdtskonzepts (mit beispielsweise der Einrichtung von Car-
Sharing-Stellplatzen und einer zentralen Mobilitatsstation) in die Planung zu integrie-
ren.

Dies soll dazu beitragen die unterschiedlichen Mobilitdtsformen miteinander

zu verknupfen, den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren und die
Nahmobilitat zu starken.

Darlber hinaus gehende Verkehrsuntersuchungen sind nicht erforderlich.
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Eine genauere Betrachtung zur Bebauungsdichte und den daraus resultierenden
Fahrtberechnungen wird in der Abwagung im Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 2146 aufgefihrt.

Mehrere AuRerungen zur Allacher Unterfiihrung und Ostteil der Allacher
Stral3e:

Der Allacher Tunnel sei bereits heute zu schmal. Mit einem GrofRbauvorhaben werde
die Zahl so sehr ansteigen, dass gerade an den beiden Kreuzungen Verkehrskon-
flikte zu erwarten sein werden. Hier fehle ein schliissiges Verkehrskonzept. Insbe-
sondere eine Erweiterung des Tunnels sollte zur Entlastung der Eversbuschstral3e
ebenso wie eine Verbesserung der Tragfahigkeit der Allacher Strafl3e (Tempo 30 bei
hohem Verkehrsaufkommen mit parkenden Autos kontraproduktiv) vorgesehen wer-
den.

Wie den Prognosen zu den Veranderungen des Verkehrsaufkommens im Planungs-
gebiet zu entnehmen ist, dirften in der 6stlichen Allacher Straf3e durch eine Fu3gan-
ger/Radfahrer Unterfiihrung 10.800 KFZ fahren. Tendenz nach oben.

Die Allacher Strafl3e 6stlich sei ein reines Wohngebiet und nicht fiir 11.000 Autos vor-
gesehen und auch nicht zulassig. Die Larmbelastigung der dstlichen Allacher Stral3e
durch den Durchfahrtsverkehr und den neuen Anwohnern des Kirschgeléndes sei
nicht zumutbar.

Es wurde folgender Vorschlag gemacht:

Die Elly Stegmaeyr StralRe misse herausgenommen werden, es sollten nur Zufahr-
ten von der Kirschstral3e in die Siedlung als Sackstraf3en gefuhrt werden. Die Kirsch-
stral3e misse verbreitert werden. Die Allacher Stral3e solle in Richtung Westen tber
der Wirm ausgebaut werden zum Pasinger Heuweg.

Fur die neu geplante Feuerwehr am Untermenzinger Friedhof sei das die beste Zu-
fahrt nach Allach. In der Einfahrt der Von-Kahr Straf3e in die EversbuschstralRe sei
standiger Stau angesagt. Flr den schnellen Einsatz einer Feuerwehr sei dies unzu-
mutbar.

Es wurde vorgebracht, dass der Riickbau der Allacher Bahnunterfiihrung auf den ur-
sprunglichen Zweck als Radfahrer- und FuRwegunterfihrung die Verkehrsmengen in
der Elly-Staegmayer-StralRe laut Verkehrsmengenkarte 2021 um rund 3.000 Fahr-
zeuge verringern und das neue Quartier erheblich verkehrssicherer fir die neuen Be-
wohner*innen machen wirde. Au3erdem konnten die Mehrkosten fiir besondere
Larmschutzmalnahmen in der Elly-Staegmayer-Straf3e und an der westlichen Alla-
cher Stral3e als stadtteilibergreifende Durchfahrtstra3en eingespart werden, was
wieder ein zusatzlicher Beitrag zu bezahlbarem Wohnraum ware. Aul3erdem wiirde
die Lebensqualitat der bisherigen Bewohner*innen an der Allacher Stral3e steigen
und die Schulwege zur neuen Grundschule sowie zu dem bereits vorhandenen
Schulzentrum Pfarrer-Grimm-StralR3e wirden erheblich sicherer.

Durch die 5,50 m breite Allacher Unterfihrung fiihren derzeit trotz des sicherheitsre-
levanten aul3erst grenzwertigen Verkehrsaufkommens von 8.000 Fahrzeugen noch
zusatzlich 3.000 Radfahrer*innen laut Radmengenkarte. Die Bebauung des Kirsch-
gelandes mit der geplanten Verkehrslenkung lasse keinerlei Konzept erkennen. Es
entstehe in Untermenzing ein gefahrlicher Verkehrsknotenpunkt, der alle Grenzen
der Zumutbarkeit nach Grundgesetz Uberschreite. AuRerdem sei die Unterfihrung
bereits jetzt schon nicht mehr aufnahmefahig und entspréache nicht den Anforderun-
gen an GemeindestralRen.
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Es werde die Vorlage und Umsetzung eines tragfahigen Verkehrskonzeptes bean-
tragt, dass MalRBnahmen zur Entlastung/Schlie3ung der kleinen Bahnunterfiihrung
zwischen Elly-Staegmeyr-StralRe und Angerlohstral3e vom/fiir den Kraftfahrzeugver-
kehr getroffen werden.

Es werde gefordert, die Verkehrsbeziehungen der bisherigen StralRen mit dem Ver-
kehrsaufkommen in dem Planungsgebiet neu zu tGberplanen, die Larmbelastung
durch einen verminderten Durchfahrtverkehr zu reduzieren und die Sicherheit im
Plangebiet durch verkehrslenkende Maflinahmen zu verbessern.

Larmzunahme durch den Bebauungsplan: Es wirden Zweifel geauf3ert, dass die Ost-
seite der S-Bahn bei den Planungen angemessen beriicksichtigt werde. Bei der Fla-
chennutzungsplanung sollte es aber doch um die Betrachtung der raumlichen Ent-
wicklung fir die Gesamtstadt und nicht nur eines isolierten Projektes gehen.

Die Verkehrsmehrbelastung wirde nicht erwogen werden. Als Grundlage fur die Er-
mittlung der Bestandsverkehre aus der heutigen gewerblichen Bebauung diene eine
Kennzeichenerfassung aus dem Jahr 2016. Im Rahmen der Erhebung wiirden alle
Kfz-Verkehre erfasst werden, die lber die Elly-Staegmeyr-Stralle, die Kirschstralle,
die Esmarchstral3e oder die Franz-Nif3l- Stral3e in das Kirschgel&nde einfuhren und
dieses erst nach langerer Zeit verlieRen.

Auf Basis dieser Kennzeichenerfassung lassen sich die wegfallenden Bestandsver-
kehre mit rund 4.600 Kfz-Fahrten/24 h beziffern. Darunter fallen 585 Schwerver-
kehrsfahrten. Diese Zahlen bezdgen sich auf das Erhebungsjahr 2016.

Ein eindeutiger Nachweis, dass die Kennzeichenerfassung nicht auf den Ostteil der
Allacher StralRe in Verbindung mit der Unterfiihrung gerichtet sei, weil in der nur 2,30
m hohen Unterfuhrung kein Schwerlastverkehr fahren kdnne. Auf3erdem sei in der
Erhebung noch nicht die Mehrbelastung zum zwischenzeitlich fertiggestellten Ein-
kaufs- und Quartierszentrum Oertelplatz und das Wohngebiet im Diamaltgelande ent-
halten.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Planung wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Dabei wurden auf Ba-
sis anerkannter Richtlinien und Verkehrszéhlungen die verkehrliche Bestandssitua-
tion sowie die Verkehrserzeugung durch das Neubaugebiet berechnet und das zu-
kunftige Verkehrsaufkommen und die Auswirkungen auf das umgebende Stral3enver-
kehrsnetz mit Prognosehorizont 2035 ermittelt. Ebenfalls wurde im Verkehrsgutach-
ten die leistungsfahige Abwicklung dieses ermittelten Verkehrsaufkommens mit aner-
kannten Methoden und unter Einhaltung aller Vorschriften und Richtlinien untersucht.
Wie in der Begrindung zum Flachennutzungsplan ausgefihrt, kann im Ergebnis der
durch die Planung ausgeldste Verkehr vom umgebenden StraRennetz weiterhin ab-
gewickelt werden. Die Leistungsfahigkeit aller relevanten Verkehrsknotenpunkte
bleibt durch die Umsetzung der Planung ebenfalls weiterhin gewahrleistet.

Entsprechend der Verkehrsuntersuchung kommt es zwar auf dem Abschnitt der Alla-
cher Stral3e 6stlich der Elly-Staegmeyr-StralRe (Allacher Unterfiihrung) mit Umset-
zung des Planvorhabens zu einer im Jahr 2035 um ca. 800 Fahrten/24 h héheren
Belastung als heute. Diese hohere Belastung entsteht aber nur im direkten Vergleich
,Belastung heute® zu ,Belastung im Jahr 2035 bei Umsetzung des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2146*.

Ohne Umsetzung dieser Planung und ohne weitere bauliche Entwicklung im Pla-
nungsgebiet (sog. Prognose-Nullfall 2035) wiirde hingegen die Verkehrsbelastung im
Jahr 2035 allein aufgrund der allgemeinen Verkehrsbelastung ca. 1.200 Kfz-Fahr-
ten/24 h Uber der heutigen Belastung liegen.
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Grund hierfir ist die andere Nutzung des Kirschgeldndes. Aufgrund unterschiedlicher
Fahrtziele bzw. Quellen zwischen den Verkehren eines Gewerbegebiets und eines
Wohngebiets, verschieben sich auch die Verkehrsbelastungen auf den einzelnen
StralRen. Entsprechend des Verkehrsmodells der Landeshauptstadt Miinchen flief3t
der zu erwartende Verkehr der neuen Wohnbebauung vermehrt nach Westen zur
Eversbuschstrale ab.

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchungen wurden der schalltechnischen Untersu-
chung zugrunde gelegt. Es wurde festgestellt, dass tagstiber (6-22 Uhr) in der ge-
samten Nachbarschaft, also auch in der 6stlichen Allacher Strafl3e Pegelerhéhungen
durch das Planvorhaben ausgeschlossen werden kénnen. Nachts treten mit Aus-
nahme der Nachbarschaft entlang der Esmarchstral3e ebenfalls keine Pegelerhthun-
gen auf. Es ist von einer Verbesserung der Gesamt-Larm-Belastung auszugehen, da
eine Anderung von einem Gewerbegebiet zu einem Allgemeinem Wohngebiet erfolgt.

Verkehrsanordnungen wie in den AuBerungen vorgeschlagen, entsprechen nicht den
Regelungsmaoglichkeiten des Flachennutzungsplans.

AuRerung:
Gegen die Bebauung des Kirschgelandes werde Einspruch erhoben.

Zunéchst wurden folgende Aussagen getroffen:

+ Allach-Untermenzing erfahre zurzeit einen seiner gréRten Baubooms mit Ein-,
Mehrfamilienh&user, Wohnungen und Wohnsiedlungen, Pflegheimen und Kin-
dertagesstatten, aktuelles Beispiel: die Bebauung des Kirschgelandes mit
1.300 Wohnungen auf 18.000 m2,

* Das Einkaufszentrum Evers sei neu errichtet worden.

* Bestehende Altbestande wirden abgerissen und es werde nachverdichtet.
Reihenhauser, Mehrfamilienhauser und Mehrspanner ersetzten Einfamilien-
hauser.

*  Freiflachen oder sogar Biotope wirden bebaut, aktuelles Beispiel: 24 Reihen-
hauser auf dem ehemaligen Bahngelande in der Ganzenmullerstral3e, das
scheine auch ohne giiltige Baugenehmigung/ohne Verkehrskonzept mdglich
Zu sein.

* Die kleine Bahnunterfiihrung sei vom Konzept und dem Querschnitt eine Ful3-
ganger- und Fahrradunterfiihrung gewesen. Dies sei noch heute so. Eine Off-
nung sei unter der Pramisse der ausschlie3lichen Nutzung fur den Anlieger-
verkehr erfolgt.

Als Nachweis fur diese Aussage wurde ein Auszug eines Antrags zweier
Stadtrate, Antrag-Nr. 726 vom 25.06.1985 mit nachfolgenden Antragen vorge-
legt:

»1. Anstelle des 1986 zu schlieRenden Bahniibergangs Allacher Stralte wird
eine PKW-Unterfuhrung errichtet.

2. Durch verkehrslenkende MalRnhahmen miisse gesichert werden, dass diese
Unterfuhrung nur dem Anliegerverkehr diene, wahrend der Uberdrtliche Ver-
kehr in der Von-Kahr-Stral3e abgewickelt wird.*

Auch der entsprechende Beschluss, wonach

»1. Anstelle des 1986 zu schlieRenden Bahniibergangs Allacher Stralte wird
eine PKW-Unterfuhrung errichtet.

2. Durch verkehrslenkende MaRRnhahmen muf3 gesichert werden, dal3 diese
Unterfuhrung nur dem Anliegerverkehr dient, wahrend der Uberértliche Ver-
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kehr in der Von-Kahr-Stralle abgewickelt wird.”

beschlossen wurde, wurde als Nachweis vorgelegt, lasst aber weder die Un-
terschrift des Oberblrgermeisters noch Stempel, nicht einmal die Sitzungs-
vorlage-Nummer, den Zweitschrift-Stempel 0.&. erkennen.

Als Nachweis wurde weiter ein Schreiben des Bezirksausschusses Allach-Un-
termenzing vom 09.12.1987 vorgelegt, in welchem u. a. Folgendes bestétigt
wird: ,Unabhangig davon, kénnen Sie versichert sein, dass der Bezirksaus-
schuss Wert darauf legt, dafd diese Unterfiihrung dem internen Verkehr zwi-
schen den Bewohnern beiderseits der Bahnlinie dienen und keinesfalls ein
Weg fir den Durchgangsverkehr werden soll.*

Die Verbreiterung eines Teils der Allacher StralRe inkl. Szenario Fu3ganger-
rohre stehe vor der Tdr.

Schleichender Riickbau von geschwindigkeitsreduzierenden Mal3Bhahmen wie
z. B. Fahrbahnverengungen oder Barrieren.

Die Deutsche Bahn habe im Rahmen der Neuausrichtung des Schienenver-
kehrs die Anzahl der Ziige deutlich erhoht.

Es werde gebaut und verdichtet ohne Verkehrskonzept/ohne Schaffung neu-
er bzw. alternativer Verkehrswege.

Die Aussagen wurden mit nachfolgend beschriebenen Grafiken untermauert (da die

Urheber- und Bildrechte an den tUbersandten Grafiken unklar sind, kdnnen die Grafi-
ken nicht in der vorliegenden Beschlussvorlage abgedruckt und im Ratsinformations-
system verbreitet werden):

Larmkarte Eisenbahn-Bundesamt Ganzenmdillerstr. Minchen 08/2020 (Stand

2017/2018) Tag-Abend-Nacht

Larmkarte Verkehr /Allacher Strale Minchen 08/2020 Umwelt Bundesamt

Larmkarte Minchen 2007 Landeshauptstadt Miinchen

Ergebnisse Schallpegelmessungen — eigene Messungen Allacher Str. Ecke

Ganzenmuillerstr. 2009

Ergebnisse Verkehrszahlung und Geschwindigkeitsmessung 2009/Eigen

durchgefuhrte/beauftragte Messung

stichpunktartig wie folgt dargestellt:

- Rund 44.000 Fahrzeugen in 7 Tagen d. h. bis zu 7362 Fzg./Tag

- 85 % der Fahrzeuge sind im Bereich bis 41,9 km/h unterwegs (V85);
Vmax = 93 km/h

- 99 % der Fahrzeuge Uber dem vorgeschriebenen Limit von 20 km/h

- bis 589 Fahrzeuge pro Stunde

Ergebnisse Verkehrsz&hlung Stadt Minchen 2010 (Grafik und Tabelle)

Es werde die Vorlage und Umsetzung eines tragfahigen Verkehrskonzeptes bean-

tragt, d

as
die Verkehrsbelastung in dem Bereich, in den betroffenen StraRen und Ne-
benstralen senkt und eine Umlenkung des Durchgangsverkehres sicherstellt.
die Verkehrswege tberplant, so dass das Kirschgelande z. B. als autofreie
Zone realisiert werden kénne.

Als Idee wurde zur ,Wohnstadt Kirschgeldnde“ vorgeschlagen, die Elly-Staeg-
meyr-Stral3e, die KirschstralRe und die Allacher Stral3e zwischen Kirschstrale,
Elly-Staegmeyr-StraRe und Bahnunterfihrung zu einer FuRgangerzone zu
machen und die Autos unterirdisch in der Tiefgarage zu parken.

die Nutzung der zur Verfigung stehenden/eigens zur Umgehung gebauten
Umgehungstraf3en (z. B. Von-Kahr-Stral3e) sichergestellt werde und
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Alternativen gepruft/geschaffen werden.
*  MalBnahmen zur Larmsenkung getroffen werden.

Gleichzeitig werde die Vorlage von tragfahigen Verkehrszahlen aktuell und Progno-
sen bis 2030, 2035 und 2040 beantragt. Die vorgelegten und fiir die Bebauung zu-
grunde gelegten Zahlen seien nicht korrekt. Es seien heute schon in dem Wohnquar-
tier und dessen direkten Umfeld belegbare 10.000 bis 12.000 Fahrzeuge pro Tag.
Die Bitte, die Zahlen der neuerlichen Messung 05/06 2022 vorzulegen, sei unbeant-
wortet geblieben.

Die Zustande seien bereits heute schon unertraglich, die jahrliche Zunahme des Indi-
vidualverkehrs bringe das System zum Kollabieren. Eine Bebauung des Kirschgelan-
des mit erwarteten 3.000 zusatzlichen Personen sei vor dem Hintergrund dieser
hochbelasteten Verkehrssituation nicht akzeptabel.

Eine weitere AuRerung mit ahnlichem Thema:

Der MaRnahmenplan der Stadt Minchen (Vorschlage) habe bereits bei vergleichba-
ren Bebauungen kaum Wirkung gezeigt. Tats&chlich werde der Larmpegel bei wach-
sender Einwohnerzahl eher héher liegen. Es werden nachhaltige und wirkungsvolle
Mafinahmen sowie deren Kontrolle gefordert.

Stellungnahme:

Die allgemeinen Aussagen zur Situation zur Bebauung in Allach auf3erhalb des Pla-
nungsgebietes sowie die zahlreichen mitgesandten Grafiken werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Soweit nicht direkte Beziige der Aussagen zur Flachennutzungsplan-Anderung er-
kenntlich sind, ist eine Behandlung nicht erforderlich.

In Bezug auf die AuBerung, dass die Deutsche Bahn die Anzahl der Ziige deutlich
erhdht habe, kann mitgeteilt werden, dass die Gutachten, insbesondere die schall-
technische und erschitterungstechnische Untersuchung und das Gutachten elektri-
sche und magnetische Felder auf den seitens der Deutschen Bahn zur Verfligung
gestellten Prognosezahlen bis 2030 basieren. Somit sind entsprechende geplante
Mehrverkehre auf den Schienenwegen bereits berticksichtigt.

In Bezug auf die Forderungen nach einem tragfahigen Verkehrskonzept wird Folgen-
des ausgefihrt:

Im Rahmen neuer Quartiersentwicklungen werden immer auch die zugehdrigen Er-
schlieBungsmalnahmen mitgeplant. Das Schaffen neuer bzw. alternativer Straf3en-
verbindungen fur den Kfz-Verkehr ist in einer dicht bebauten Stadt meistens nicht
maglich und entspricht auch nicht den Zielen der Landeshauptstadt Miinchen hin-
sichtlich einer nachhaltigen Mobilitat.

Um das Ziel der Landeshauptstadt Miinchen zu erreichen, dass bis 2035 80 % der
Wege mit dem Umweltverbund zuriickgelegt werden und Alternativen zum Kfz zu
schaffen, wird ein Ausbau von OPNV-, Rad- und FuRinfrastruktur geplant und voran-
getrieben. Vorbehaltlich der Beauftragung durch den Stadtrat der Landeshauptstadt
Minchen ist geplant, dass fir den Stadtbezirk Allach-Untermenzing ein Mobilitats-
konzept erstellt wird. Da besonders in den Stadtbezirken am Stadtrand mit einer zu-
nehmenden Nachverdichtung zu rechnen ist, werden dort die starksten Einwohnerzu-
wachse erwartet. Zu diesen Stadtbezirken gehért auch Allach-Untermenzing. Laut
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dem Demografiebericht Minchen — Teil 2, KleinrAumige Bevdlkerungsprognose 2019
bis 2040 fir die Stadtbezirke (Sitzungsvorlage Nr. 20-26/ V 03398) ist dort zwischen
2019 und 2040 eine Zunahme an Wohnberechtigten von 33,2 % zu erwarten. Somit
gehdrt Allach-Untermenzing im gesamtstadtischen Vergleich zu den am starksten
wachsenden Gebieten.

Verbunden mit diesem zu erwartenden Wachstum ergeben sich fir den Stadtbezirk
auch Veranderungen hinsichtlich der verkehrlichen Belange, die seit dem Grundsatz-
beschluss des Stadtrats (Sitzungsvorlage 20-26 / V 03507) vom 15.06.2021 im Sinne
der Verkehrswende bevorzugt durch umweltfreundliche Verkehrsformen gestaltet
werden sollen. Ziel dabei ist die Entlastung der Landeshauptstadt Minchen von Au-
toverkehr und die Férderung der Klimaschutzziele
(https://risi.muenchen.de/risi/sitzungsvorlage/detail/6619227?dokument=v6625968).

In Bezug auf die geforderten Malinahmen zur Larmsenkung:

In der schalltechnischen Untersuchung wurden die erforderlichen Larmschutzmalf3-
nahmen untersucht; durch die Festsetzungen zum Larmschutz im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung werden gesunde Wohn- Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.
In der gesamten Nachbarschaft kénnen laut Gutachten (relevante) Pegelerhhungen
ausgeschlossen werden.

Wie zuvor in dieser Stellungnahme ausgefiihrt, sollen mit dem in Aussicht gestellten
Mobilitatskonzept umweltfreundliche Verkehrsformen mit dem Ziel, die Landeshaupt-
stadt Minchen von Autoverkehr zu entlasten, gestaltet werden. Dies wird zu einer
Verminderung der Larmbelastung fuhren.

Soweit die Vorlage von tragfahigen aktuellen Verkehrszahlen und Prognosen bis
2030, 2035 und 2040 gefordert wird und die Korrektheit der Zahlen angezweifelt wird,
ist auszufiihren, dass die Verkehrszahlen der Verkehrsuntersuchung auf Verkehrs-
z&hlungen und den entsprechend der fachlichen Grundsatze ermittelten Neuverkeh-
ren beruhen.

Entsprechend des Entwicklungshorizonts des Projektes sind die Verkehrszahlen fiir
das Jahr 2035 ermittelt. Dies entspricht dem fachlichen Standard.

Dem Flachennutzungsplananderung liegt die Verkehrsuntersuchung vom Marz 2022
zu Grunde. Es wurden danach keine neuerlichen verkehrlichen Messungen durchge-
fuhrt, so dass keine neuen Zahlen vorliegen. Die vorgebrachte Bitte, die Zahlen einer
neuerlichen Messung vorzulegen, lag nicht vor.

Wie im Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefiihrt, kann im Er-
gebnis des Verkehrsgutachtens der durch die Planung ausgeldste Verkehr vom um-
gebenden StraRennetz weiterhin abgewickelt werden. Die Leistungsfahigkeit aller re-
levanten Verkehrsknotenpunkte bleibt durch die Umsetzung der Planung ebenfalls
weiterhin gewahrleistet.

Verkehrsanordnungen wie in den AuRerungen vorgeschlagen, entsprechen nicht den
Regelungsmaglichkeiten des Flachennutzungsplans.
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5.8 Gutachten Lufthygienische Untersuchung

Zum Gutachten ,Lufthygienische Untersuchung® vom 16.03.2023 wurde Folgendes
vorgebracht:

AuBerung:

Die Referenz der Luft-Schadstoffbelastung auf den Verkehrs-Prognose-Fall
2025(Plan) fuhre bei fehlerhafter Plan-Rechnung auch zu einem Fehler der Lufthygi-
ene-Untersuchung. Da zudem die Panzerstrecke und das steigende Wachstum nicht
bertcksichtigt seien, werde um Korrektur der Rechnung, die unter Umstéanden zu ei-
ner Uberschreitung der NO2-Werte fiihren konne, gebeten.

Die Studie (gemeint ist die ,Lufthygienische Untersuchung®) antizipiere dies durch
,ggf. Losungsvorschlage zu erarbeiten im Rahmen Planung®, die in den Anlagen
nicht zu finden seien. Es werde um Ergadnzung und Vorlage der Anlagen gebeten.

Stellungnahme:

Zunéchst wird darauf hingewiesen, dass den Gutachten der sog. Prognose-Planfall
2035 zugrunde gelegt wurde und nicht ein ,Verkehrs-Prognose-Fall 2025 (Plan)“.
Wie zuvor unter 5.7 im Detail erlautert, wurde die Verkehrsuntersuchung richtig er-
stellt. Es ist daher von einer sach- und fachlich korrekten Datenbasis der zugrunde
gelegten Inputparameter auszugehen. Lufthygienisch relevante Immissionen, die
nicht durch das Vorhaben verursacht werden, sind durch die sogenannte Hinter-
grundbelastung modelltechnisch implementiert und beriicksichtigt. Es besteht daher
kein Zweifel an der fachlichen Richtigkeit der lufthygienischen Untersuchung.

Die zitierte Stelle ,ggf. Losungvorschlage zu erarbeiten im Rahmen Planung “ befin-
det sich im Gutachten unter ,1. Aufgabenstellung®“. Aufgabenstellung des Gutachtens
war es danach, soweit notig, Losungsvorschlage und Empfehlungen zur Lufthygiene
fur die Planung zu erarbeiten. Im Rahmen der Durchfihrung der Untersuchung zeigte
sich jedoch, dass keine Grenzwertiiberschreitungen vorliegen und somit keine L6-
sungsvorschlage erforderlich sind. Es ist daher weder eine Ergédnzung des Gutach-
tens erforderlich noch kénnen Anlagen mit Lésungsvorschlagen vorgelegt werden, da
Lésungsvorschlage gerade nicht erforderlich waren.

AuRerung:

Das Gutachten referenziere auf BVerfG 9 A 6.03 (03 (gemeint ist ein Urteil des
BVerwG vom 26.05.2004, Az. 9 A 6.03); jedoch sei die Landeshauptstadt Miinchen
mit Urteil vom 27.09.2007 - BVerwG 7 C 36.07 hochstrichterlich verurteilt worden ge-
sundheitliche Beeintrachtigungen Dritter abzuwehren. Die Studie rechne mit einer
Planrechnung und nicht mit realen Messdaten, die aus der naheliegenden Messsta-
tion des bayerischen Umweltamtes leicht zu erhalten seien. Da zudem mit hohem
Verkehr und Schwerlastverkehr im Rahmen der langandauernden Bautatigkeiten zu
rechnen sei, werde ein Plan zu Sicherstellung der Abwehr von gesundheitlichen Be-
eintrachtigungen eingefordert. Eine ,Abwagung mit anderen Belangen® kénne nicht
nachvollzogen werden und nur der Parteilichkeit der Studie zugeschrieben werden.
Es werde eine Revision durch eine unabhangige Stelle eingefordert.

Die auf Seite 15 (des Gutachtens) dargelegten Kurven seien nicht nachvollziehbar
und nur unter der Annahme ,weniger Verkehrsaufkommen® zu begriinden. Diese An-
nahme entsprache keinesfalls einem Wachstumsszenario und sei falsch. Es werde
um Neu-Messung/-Berechnung ersucht.
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Stellungnahme:

Die im Gutachten zitierten Urteile stellen Hintergrundinformationen des Gutachters
dar, die zur juristischen Einordnung der Bewertung der Lufthygiene im Rahmen der
Bauleitplanung dienen. Diese Hintergrundinformationen haben keinen Einfluss auf
die Methodik oder die ermittelten Ergebnisse. Das eingesetzte Modell und die Prog-
noseverfahren entsprechen den einschlagigen fachlichen und gesetzlichen Stan-
dards. Die Aufgabenstellung der Untersuchung ist u. a. die Bewertung der Luftquali-
tat nach Umsetzung der vorgesehen Planung. Die erwéhnten Messstellen des Baye-
rischen Landesamtes flr Umwelt sind zur Beantwortung dieser Fragestellung unge-
eignet, da sie nicht eine zukunftige Luftqualitat nach Umsetzung der Planung messen
konnen. Eine Revisionierung des vorliegenden lufthygienischen Gutachtens ist daher
nicht erforderlich.

AuRerung:

Die Windberechnung auf den Seiten 23 und 24 (des Gutachtens) werde bei Bebau-
ung der Luft-Durchzugsschneisen, wie z. B. jetzt in der Servetstral3e/Stummerstralle
geplant, nicht mehr glltig sein. Entsprechend wirden Schadstoffe unter erhéhten
Temperatur-Bedingungen im Gelande verbleiben. Es werde um Neu-Berechnung der
Wind-Werte oder alternativ um eine Sicherstellung der bestehenden Luft-/Klima-
Struktur, d.h. keine Neu-Bebauung von Luftschneisen und Grunflachen gebeten. Die
Wirkung und Richtung werde in den Windfeldberechnungen sehr klar herausgestellt
werden.

Stellungnahme:

Einen relevanten Einfluss des angesprochenen Bereiches (Servetstral3e/Stummer-
stral3e) bezilglich der fir die lufthygienische Betrachtung berechneten Windfelder ist
aus fachlicher Sicht nicht zu erkennen. Die Freiflachen im Umgriff der Servet-
stral3e/Stummerstral3e befinden sich deutlich auRerhalb des Rechenrasters und wur-
den modelltechnisch nicht beriicksichtigt. Eine Neuberechnung des Windfeldes ist
nicht erforderlich.

AuRerung:
Eine Darstellung der Umweltauswirkungen auf die Nachbarschaft, auf die in Punkt
7.2 (der ,Lufthygienischen Untersuchung®) hingewiesen werde; liegt nicht vor.

Stellungnahme:
Die Auswirkungen sind in der lufthygienischen Untersuchung in den Abbildungen 15-
17 zu finden.

AuRerung:

Eine Verbesserung der Lufthygiene-Situation kdnnte z. B. im Diamalt Park nachge-
wiesen werden. Es werden entsprechende reale Messungen angefordert, zumal die
aktuelle Studie nur auf theoretischen Annahmen beruhe. Warum man dies tue und
nicht real ermittle, sei nicht verstandlich.

Stellungnahme:

Die fur das Umfeld des Diamalt Parks einschlagigen Rahmenbedingen fiir die Bewer-
tung der Lufthygiene sind nicht auf die Situation im vorliegenden Planungsumgriff
Ubertragbar. Eine Ermittlung der Luftqualitat dort, lieRe keine Riickschliisse auf das
hier gegensténdliche Planungsgebiet zu.

Zur Bestimmung und Beurteilung der Lufthygiene sind seitens des Gesetzgebers,
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insbesondere in der mal3geblichen TA Luft, Messungen wie auch modellgestitzte
Untersuchungen zulassig.

Die Auswirkungen des Planvorhabens (z. B. geplante Bebauung und zuktinftige Ver-
kehrsaufkommen) sind mit Hilfe von Feldmessung nicht sinnvoll abzubilden. Daher
werden in diesem Fall Modellsimulationen herangezogen. Die hierfiir eingesetzten
Berechnungsverfahren und Methoden entsprechen den gesetzlichen Anforderungen.

5.9 Fazit zu AuBerungen zu den Gutachten

Zusammenfassend kann zu den AuRerungen von 5.2 -5.8 insgesamt festgestellt
werden, dass die Gutachten, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 2146
erstellt wurden und Grundlage fir den Umweltbericht der
Flachennutzungsplanédnderung sind, gemalf den geltenden gesetzlichen Vorgaben
sowie anerkannter Richtlinien erstellt wurden. Eine Uberpriifung durch externe
Dienstleister ist nicht erforderlich bzw. eine Erganzung oder eine Neuerstellung der
Gutachten ist nicht notwendig. Die Aussagen, die im Umweltbericht der
Flachennutzungsplanédnderung getroffen wurden, sind weiterhin guiltig.

5.10 Reines Wohngebiet

AuRerung:

Die Einstufung des Areals als allgemeines Wohngebiet sei sichtlich falsch, denn
nordlich der Bahnstrecke, die den Bezirk trenne, sei kein Gewerbe jenseits taglicher
Bedarfe mehr ansassig. Entsprechend sei das Wohngebiet dann als reines Wohnge-
biet gemanR § 3 Abs.1 BauNVO einzustufen.

Es werde gefordert, ein Konzept fir Einhaltung der TA Larm mit entsprechender
Wohngebietsklassifizierung als reines Wohngebiet aufzulegen. Das Kirschgeldnde
und die angrenzenden Gebiete seien mittlerweile keine Gewerbegebiete mehr. Da
das Kirschgelande nach Bebauung kein Gewerbe mehr enthalte, sollte es als Wohn-
gebiet, besser noch als reines Wohngebiet klassifiziert werden.

Stellungnahme:

Die urbane Nutzungsmischung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist ein vom
Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen vorgegebenes stadtebauliches Ziel.

Im Planungsgebiet soll ein lebendiges Quartier entstehen. Dem folgend ist ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) dargestellt, welches zu einem untergeordneten Anteil auch
Nichtwohnnutzungen (z. B. Einzelhandel oder Kindertageseinrichtungen) ermaoglicht.
In allen Gutachten wird das Planungsgebiet dem folgend als Allgemeines Wohnge-
biet bzw. Gemeinbedarfsflache Erziehung (im Bereich der geplanten Schule) berick-
sichtigt. Dementsprechend wurden die Larmuntersuchungen, u. a. zum Thema TA
Larm, auf Allgemeine Wohngebiete abgestellit.

5.11 Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Der Bund Naturschutz hat sich mit Schreiben vom 10.08.2023 nur an das Bebau-
ungsplanverfahren gewandt und das Flachennutzungsplanverfahren nicht erwahnt.
Eine AuRerung betrifft die spezielle artenschutzrechtliche Prifung und wird hier mit-
aufgefuhrt. Die anderen Einwande betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungs-
maoglichkeiten des Flachennutzungsplanes.
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AuRerung:

Auf dem Rad- und Gehweg westlich der Biotopverbundachse im Osten des Pla-
nungs-gebietes sei ein starkes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Zauneidechsen, die
auf dem warmen Asphalt des Weges verweilen bzw. diesen Uberqueren, wirden so
einem erhohten Tétungsrisiko durch Uberfahren ausgesetzt sein. Dies sei in der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung noch nicht im Rahmen der Verbotstatbestande
nach 844 BNatSchG gepruft worden. Es werde gebeten, dies zu erganzen und des
Weiteren geeignete Vermeidungsmalfinahmen zu erarbeiten, die die Wahrscheinlich-
keit des Uberfahrens wirksam minimieren.

Stellungnahme:

Die Nachbarschaft des Biotopverbundkorridors und der dort zukiinftig lebenden Zau-
neidechsen zum geplanten Ful3- und Radweg wurde im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Betrachtungen beriicksichtigt (MalRnahme V-4b — Einzaunung der Reptili-
enhabitate und Monitoring). Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden
ent-sprechende Vermeidungsmaflinahmen festgelegt.

5.12 Weitere Themen, die nicht den FNP betreffen

Die AuRerungen insbesondere zu

. Finanzierbarkeit und Fordermittel flir das Bauprojekt

. Abfedern von Larm durch Bau-Modifikation

. ausreichend Platz fir Jugendliche

. mehr Fahrradstellplatze

. Einschrankung der Sportnutzungen wegen Larmemissionen

. Falsche Annahme der Allacher Unterfihrung (6stlich der Elly-Staegmeyr-
Stral3e) im Verkehrsgutachten als Unterfihrung fiir den KFZ-Verkehr, und nicht
als reine FuRganger- und Radfahrunterfihrung.

. Freisetzung von Schadstoffen beim Abbruch der Gebaude

. Baumbestand, Erhalt der Grunstrukturen

. Erhalt der bestehenden Griinstrukturen als Riickzugsgebiet fir die Zauneidech-
sen wahrend der Bauarbeiten

. Verkehrsanordnungen

. AulRerschulische Nutzung der Sportplatze

. Festsetzungen zum Larmschutz, wie ein Liftungskonzept

. Dichte der Bebauung

. Auswirkungen des neu gebauten Altenheims auf den Verkehr

. Vermeidungsmalinahmen beziiglich Zauneidechsen

. Okologische Baubegleitung zur Umsetzung von CEF-MalRnahmen

. Baumfallungen

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungs-
planes mit integrierter Landschaftsplanung gemafi § 5 BauGB und werden im Rah-
men der Ausfihrungen zum Bebauungsplan behandelt.
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6. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen der Triger Offentlicher Belange
abgegeben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 31.05.2023 mit 03.07.2023 und des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 11.07.2023 mit 11.08.2023

Das Eisenbahn-Bundesamt als zustdndige Planfeststellungsbehdrde fir die Be-
triebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisen-
bahnen des Bundes trug mit Schreiben vom 28.07.2023 keine weiteren Anmerkun-
gen vor, verwies aber ausdrucklich auf die Hinweise mit Stellungnahme vom
19.10.2021, Az: 65110-651pt/009-2021#678 sowie der erganzenden E-Mail vom
04.02.2022 (Antwort des EBA auf die Anfrage der Landeshauptstadt Miinchen bzgl.
der zukunftigen Darstellung des Flurstiicks Nr. 165/18).

Stellungnahme:

Die Hinweise, die die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennut-
zungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung geméan 8 5 BauGB nicht betreffen,
wurden im Billigungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2146 be-
handelt und werden aus formalen Griinden im Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan nochmals wiederholt.

Hinweise, die die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungs-

planes mit integrierter Landschaftsplanung gemali § 5 BauGB betreffen:

. Auskunft Gber planungsrechtlichen Status von Flachen, hier vornehmlich fur die
Flurstiicke 165/34 und 165/18, Gemarkung Untermenzing sei bei der Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht einzuholen.

. die Immissionen (v.a. Larm, Erschitterungen) aus dem Betrieb der bestehen-
den Eisenbahnstrecke sei im Rahmen der Bauleitplanung zu ermitteln und zu
berticksichtigen.

. Die Mail vom 04.02.2022, in der es um die Antwort des Eisenbahn-Bundesam-
tes auf eine Anfrage der Landeshauptstadt Miinchen zur bahnrechtlichen Wid-
mung von Flachen im Umgriff der Bauleitplanung gehe.

Die Deutsche Bahn AG wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt und hat eigene Stel-
lungnahmen abgegeben. Die Hinweise im Schreiben vom 04.08.2022 betreffen nicht
die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplanes bis auf
den Hinweis auf die Emissionen durch die Bahnanlagen.

Im Hinblick auf die Emissionen / Immissionen des Bahnverkehrs (v. a. L&rm und Er-
schitterungen) liegen entsprechende Gutachten vor. Wie im Umweltbericht ausge-
fuhrt, kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die malRgeb-
lichen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete entlang der
Bahnstrecke, der Allacher Stral3e, der Elly-Staegmeyr-Strafl3e und der Kirschstral3e
voraussichtlich deutlich Gberschritten werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung sind daher zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ent-
sprechende SchallschutzmalRnahmen festzusetzen.

Zu den Erschitterungen wird im Umweltbericht beschrieben, dass aufgrund der dst-
lich des Plangebietes verlaufenden Bahnlinie im Planungsgebiet Beeintrachtigungen
durch Erschitterungen und Sekundarluftschall gegeben sind. Grundsatzlich ist zum
Schutz der angrenzenden geplanten Wohngebiete ein ausreichender Abstand der
kunftigen Bebauung zur Gleistrasse einzuhalten. Zur konkreten Bewaéltigung der
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durch den Schienenverkehr bedingten Erschitterungen und des daraus resultieren-
den sekundaren Luftschalls sind darlber hinaus in der verbindlichen Bauleitplanung
gegebenenfalls entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung zu treffen.

Des Weiteren wird im Umweltbericht beschrieben, dass entlang der Bahnlinie die
Auswirkungen durch elektrische und magnetische Felder untersucht wurden. Danach
kénnen die gesetzlichen Anforderungen der 26. BImSchV im Plangebiet zuverlassig
eingehalten werden.

Die notwendigen MalRhahmen und Rahmenbedingungen werden im Bebauungsplan
mit Grunordnung Nr. 2146 festgesetzt.

Zur bahnrechtlichen Widmung von Flachen gab es im Laufe der Bauleitplanverfahren
eine Abstimmung mit dem Eisenbahn-Bundesamt, dazu gehort auch die E-Mail vom
04.02.2022. In der beabsichtigten Darstellung des Flachennutzungsplans ist das Er-
gebnis der Abstimmung umgesetzt, aufgrund dessen wurden bahnrechtlich gewid-
mete Flachen aus der Anderung herausgenommen und werden somit weiterhin als
Bahnanlagen dargestellt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind nicht
grundstiicksscharf, sondern unterliegen einer dem Referenzmal3stab 1.10.000 ge-
schuldeten Abstraktion.

Die Bayerische Eisenbahngesellschaft vermerkt mit Schreiben vom 31.05.2023,
dass keine Einwande gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen wiir-
den. Allerdings werde darauf verwiesen, dass im Rahmen des vom Bund vorgesehe-
nen ,Deutschlandtakts” die MalRnahme ,drittes Gleis Dachau — Miinchen Hbf an
SPFV-Gleisen“ aufgefiihrt werde. Die genannte Anderung des Flachennutzungsplans
durfe dieser MalRnahme nicht entgegenstehen.

In diesem Zusammenhang werde auf das Schreiben vom 11.07.2022 verwiesen.

Stellungnahme:

Das Schreiben vom 11.07.2022 verweist auf denselben Sachverhalt.

Die Flachennutzungsplananderung steht grundsatzlich der MaRnahme ,drittes Gleis
Dachau — Minchen Hbf an SPSV-Gleisen nicht entgegen. Die bahnrechtlich gewid-
meten Flachen sind weiterhin als Bahnanlagen dargestellt. Die lbrigen Belange ei-
nes zusatzlichen Gleises, insbesondere die Planung, wo dieses zu liegen kommen
wurde, obliegen einem daflr in Zukunft ggf. notwendigen Planfeststellungsverfahren.

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern teilte mit den Schreiben
vom 12.06.2023 und vom 11.08.2023 mit, dass nochmal auf die vorausgegangene
Stellungnahme vom 11.08.2022 (und damit auch auf die Stellungnahme vom
18.10.2021) verwiesen werde und die dort aufgefihrten Anmerkungen aufrechterhal-
ten wirden.

Mit der Uberplanung des Gebietes wiirden derzeitige Gewerbeflachen fiir die inner-
stadtische, wirtschaftliche Entwicklung entzogen. Eine nachhaltige Entwicklung so-
wohl aus wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Perspektive brauche das Neben-
einander unterschiedlicher Nutzungen.

Die Schaffung kleinerer, bezahlbarer Gewerbeeinheiten im Quartier kdnne dazu bei-
tragen, klein- und mittelstandische Handwerksbetriebe zu halten bzw. anzusiedeln
und erhéhe die Funktionsvielfalt. Es werde gebeten, ein besonderes Augenmerk auf
diese Problematik zu richten

Des Weiteren befanden sich im Plangebiet aktuell mehrere emittierende Gewerbebe-
triebe. Mit der Umnutzung der Flache bestiinde die Gefahr, dass diesen Betrieben
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der Standort entzogen werde. In diesem Zusammenhang werde auch auf die Be-
lange bestehender und umliegender Betriebe aufmerksam gemacht. Wie in der Be-
grindung genannt, entfielen damit Flachen fur das Gewerbe.

Des Weiteren seien durch den Aufstellungsbeschluss vom 23.10.2021 die Planungen
fur einen neuen Standort fur einen Gewerbehof als Alternative nicht weiterverfolgt
worden. Dies werde sehr bedauert. Ein entsprechender Ausgleich der Flachen an an-
derer geeigneter Stelle sei dringend erforderlich, um eine wohnortnahe Versorgung
auch durch Handwerksbetriebe gewahrleisten zu kdnnen.

Es sei sicherzustellen, dass durch die weiteren Planungen keine Nachteile fir die im
Umgriff bereits bestehenden Unternehmen entstiinden und ein ordnungsgemaner
Betrieb genauso wie angemessene Weiterentwicklungsmdglichkeiten weiterhin ge-
wahrleistet seien.

Des Weiteren befanden sich angrenzend an das Plangebiet mehrere emittierende
Gewerbebetriebe, die im Zuge der weiteren Planungen und heranriickenden Wohn-
bebauung nicht in ihrem ordnungsgemafien Bestand und Wirtschaften gestort oder
sogar gefahrdet werden durfen.

Dies gelte insbesondere im Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden, be-
triebsublichen Emissionen (Larm, Geruch, etc.) einschlief3lich des zugehdrigen Be-
triebsverkehrs.

Stellungnahme:

Das Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen wird durch die Ausweisung von All-
gemeinen Wohngebieten (im Unterschied zu Reinen Wohngebieten) ermdglicht, da
in Allgemeinen Wohngebieten, soweit dies emissionstechnisch madglich ist, kleine
Gewerbeeinheiten mdglich sind. Eine intensivere Mischung z. B. im Rahmen eines
Mischgebiets ist vor dem Hintergrund des vordringlichen Wohnbedarfs nicht zielfih-
rend.

Die Belange der umliegenden Gewerbebetriebe wurden im Billigungsbeschluss be-
handelt. Die Stellungnahme wird hier wiederholt. Insbesondere im Hinblick auf die
Emissionen der umliegenden Gewerbebetriebe (z. B. Larm und Gerliche) wurden im
Rahmen eines Larm- sowie eines Geruchsgutachten untersucht. Wie im Umweltbe-
richt zur Flachennutzungsplan-Anderung ausgefiihrt, treten die héchsten Beurtei-
lungspegel durch Anlagenlarm entlang der KirschstraRe unmittelbar gegentiber dem
bestehenden, westlich der Kirschstral3e gelegenen Gewerbegebiet auf. Die Planung
reagiert bereits guinstig auf diese Gewerbelarmeinwirkungen, indem die Darstellung
zuklnftig bebaubarer Wohnflachen von den mal3gebenden Quellen abgerickt wird.
Weitergehende SchallschutzmalRnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung festgesetzt.

Wie auch schon in der Begriindung zur Flachennutzungs-Anderung ausgefiihrt, soll
die Entwicklungsmoglichkeiten der bestehenden industriellen wie gewerblichen Nut-
zungen 06stlich der Bahnstrecke sowie nordlich der Hintermeier- und westlich der
Kirschstral3e nicht beeintrachtigt bzw. eingeschrankt werden.

Wegen der Lagegunst durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) u. a. S-
Bahnhaltepunkt Allach und S-Bahnhaltepunkt Untermenzing soll im Planungsgebiet
Wohnungsbau entwickelt und damit auf den dringenden Bedarf in Miinchen einge-
gangen werden. (vgl. Ziffer 2.2.8 der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2146). Bezuglich der Forderung nach der Planung eines Gewerbehofes an
geeigneter Stelle wird sich die Landeshauptstadt Munchen sich intensiv bemuhen,
einen geeigneten Standort fiir einen Gewerbehof im Minchner Westen/Nordwesten
zu finden.
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Das Thema Entfall von Gewerbeflachen wurde in der Stellungnahme zur Industrie
und Handelskammer behandelt, siehe unten.

Die Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern teilte mit Schrei-
ben vom 14.08.2023 mit, dass nach wie vor sie auf die Notwendigkeit des Ausgleichs
des Verlustes an Gewerbeflachen hinweisen wirden. Des Weiteren sei sicherzustel-
len, dass fur den Mieter, welcher derzeit noch einen Mietvertrag bis 2034 besitze, der
Betrieb seines Gewerbes wahrend der gesamten Mietdauer ohne Einschradnkungen
mdglich sei. Zu begriiBen sei hingegen, dass dem wachsenden Bedarf an Mobilitat
mit einem eigenen Konzept im Plangebiet Rechnung getragen wird.

Stellungnahme:

Das Thema, Notwendigkeit des Ausgleichs des Verlustes an Gewerbeflachen wurde
schon im Billigungsbeschluss behandelt. Die Stellungnahme wird hier wiederholt:
,Das Gewerbeflachenentwicklungsprogramm der Landeshauptstadt Minchen wurde
zuletzt im Jahr 2018 fortgeschrieben (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 02731, Be-
schluss der Vollversammlung vom 19.12.2018). Ziel ist die langfristige Sicherung und
Entwicklung eines ausreichenden, vielfaltigen und branchengerechten Flachenange-
bots fur die gewerbliche Nutzung in der Landeshauptstadt.

Bis 2030 sollen zirka 35 Hektar Gewerbeflachen neu geschaffen werden und die Be-
standsgebiete sollen durch flachensparende Konzepte, strategische Entwicklungsan-
satze und die Einfihrung eines Gewerbegebietsmanagements neu profiliert und ge-
starkt werden.*

Das Thema, den Betrieb eines Gewerbes im Planungsumgriff bis zu 2034 zu ermdgli-
chen, betrifft nicht Regelungs- und Darstellungsmdoglichkeiten des Flachennutzungs-
planes.

Die Telekom Deutschland GmbH teilt mit Schreiben vom 02.08.2023 mit, dass die
Belange der Telekom betroffen seien. Es gehe um bestehende Telekom-Leitungen
im Rahmen von Baumaf3nahmen und Planungen zu BaumalRnahmen.

Stellungnahme:
Die Einwande betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung.
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7. Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 23 Allach-Untermenzing

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 23 Allach-Untermenzing wurde
gemal § 9 Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog des Referates flir Stadtplanung und
Bauordnung, Ziffer 5) Bezirksausschuss-Satzung parallel zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB angehdrt
und hat eine Stellungnahme abgegeben, die im Billigungsbeschluss der
Vollversammlung vom 22.03.2023 (Sitzungsvorlage Nr. Nr. 20-26 / V 08484)
behandelt wurde. Dem Bezirksausschuss des Stadtbezirks 23 Allach-Untermenzing
wurde im Rahmen der BA-Beteiligung eine Zweitschrift dieses Billigungsbeschlusses
zur Flachennutzungsplan-Anderung Gbermittelt.

Da sich die Grundziige der Planung nach dem Billigungsbeschluss vom 22.03.2023
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08484) nicht geandert haben, ist eine erneute BA-
Beteiligung nicht erforderlich. Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 23 — Allach-
Untermenzing erhalt einen Abdruck der aktuellen Sitzungsvorlage zum endgliltigen
Beschluss lber die 0.g. FNP-Anderung.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fir den Be-
reich IV/41, KirschstralRe (Ostlich), Esmarchstral3e (6stlich und sudlich), Hintermeierstralie
(stdlich), Bahnlinie Miinchen-Treuchtlingen (westlich) und Allacher Straf3e (nérdlich) nach
dem Plan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 14.02.2022 (Anlage 1)
kann endgultig beschlossen werden.

Dem Korreferenten des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung, Herrn Stadtrat
Bickelbacher, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtratin Kainz, ist je ein
Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Die Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und der
Wiederholung des Beteiligungsverfahrens gemaf § 3 Abs. 2 BauGB kénnen nur

nach MaRRgabe des Vortrags der Referentin unter Punkt 5 und 6 berucksichtigt wer-
den.

2. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich IV/41, Kirschstralle (6stlich), EsmarchstralRe (6stlich und stdlich), Hin-
termeierstralde (sudlich), Bahnlinie Minchen-Treuchtlingen (westlich) und Allacher
Stralde (nordlich) nach dem Plan des Referates flir Stadtplanung und Bauordnung
vom 14.02.2022 (Anlage 1) wird endgultig beschlossen.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiiltig
entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/BlUrgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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Abdruck von 1. - lll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

16.

17.
18.

19.

20.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 23

An das Baureferat

An das Kommunalreferat - IS - KD — GV

An das Kommunalreferat — RV

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Kulturreferat

An das Mobilitatsreferat

An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft

. An das Referat fur Bildung und Sport

. An das Gesundheitsreferat

. An das Referat fir Klima- und Umweltschutz

. An das Sozialreferat

. An die Stadtwerke Miinchen GmbH

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

HA 1/01-BVK, HA I/2, HA 1/4

An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

HA Il, HA Il/4, HA 1I/5

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1li
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

HA IV/4, HA IV/5, HA IV/6

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zuriick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 1-11-V

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-V






Anlage 1

TﬁT Landeshauptstadt

= Munchen
Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Begriindung zur Flachennutzungsplanédnderung IV/41
Kirschstraflie (6stlich), Esmarchstralie (6stlich und stdlich), Hintermeierstralie (sudlich), Bahnlinie Minchen-

Treuchtlingen (westlich) und Allacher StralRe (nordlich)

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2146)
Stand 18.01.2023

Lage im Stadtgebiet

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung - Inhalte und Funktion
Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung (FNP) enthalt gemaR § 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) die Grundzlge der stadte-
baulichen Entwicklung fir das gesamte Gemein-
degebiet und dient damit der Stadtverwaltung als
Leitlinie fiir die raumliche Verteilung von Baufla-
chen, Griin- und Freiflachen sowie der wichtigs-
ten Standorte fir 6ffentliche Einrichtungen wie
Schulen, Krankenhauser oder Sportanlagen in-
nerhalb des gesamten Stadtgebietes. Der inte-
grierte Landschaftsplan stellt die Erfordernisse
und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dar. Der FNP ist das wichtigste formale Pla-
nungsinstrument zur langfristigen Steuerung der
Stadtentwicklung.

Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des
FNPs wird daher — entsprechend der Funktion
des FNPs — das Planungsgebiet auf seine
grundsétzliche Eignung u.a. hinsichtlich ver-
kehrs- und larmtechnischer, stadtebaulicher, luft-
hygienischer, klimatischer und naturschutzfachli-
cher Aspekte hin untersucht.

Detaillierte Aussagen und Festsetzungen zu bei-
spielsweise Gebaudehdhen, Nutzungsdichten
etc. sind aufgrund der gesetzlichen Funktion des
FNPs als ,vorbereitender Bauleitplan® nicht In-
halt der FNP-Anderung, und werden daher im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans
mit Grinordnung geregelt. Im Rahmen dieses
Verfahrens kénnen in der Phase der

Offentlich__keitsbeteiligung zu den detaillierten Un-
terlagen AulRerungen vorgebracht werden.

Ausgangslage und Anlass der Planung

Das Planungsgebiet - das sogenannte ,Kirsch-
gelande” - befindet sich im 23. Stadtbezirk
Allach-Untermenzing. Das Gebiet liegt 6stlich
der Kirschstralte, dstlich und sidlich der Es-
marchstralRe, sltdlich der Hintermeierstrale und
nordlich der Allacher Strafke. Ostlich davon ver-
lauft die Bahntrasse der Bahnlinie Miinchen-
Treuchtlingen.

Das Planungsgebiet wird derzeit als Gewerbe-
bzw. Mischgebiet genutzt. Aufgrund der gewerb-
lichen Nutzung und des damit verbundenen ho-
hen Versiegelungsgrades weist das Planungsge-
biet eine mangelnde Durchgriinung mit einer ge-
ringen Lebensraumqualitat fur Tier- und Pflan-
zenarten auf. Ortsbildpragender Baumbestand
ist lediglich im Stdosten des Planungsgebietes,
ndrdlich der Allacher Strale vorhanden. Im Pla-
nungsgebiet befinden sich noch mehrere Einzel-
baume geringerer Wertigkeit, die jedoch in kei-
nem eindeutigen Zusammenhang stehen und
bei Durchflihrung der MalBnahmen gegebenen-
falls nicht erhalten werden kénnen.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) besteht in ca. 350 m nérd-
lich der nérdlichen Grenze des Planungsgebie-
tes am Oertelplatz mit dem S-Bahn-Haltepunkt
Allach sowie Haltestellen mehrerer Buslinien.
Des Weiteren befindet sich ca. 500 m sudlich
der sidlichen Grenze des Planungsgebietes der
S-Bahn-Haltepunkt Untermenzing, ebenfalls mit
Anschluss an weitere Buslinien.

Fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist
das Planungsgebiet Uber die Kirsch-, Esmarch-
und die Hintermeierstralle sowie die Allacher
StralRe verkehrlich erschlossen. Die Anbindung
an die im umliegenden Hauptstralennetz befind-
liche Eversbuschstral’e im Westen erfolgt tber
die EsmarchstralRe und die Allacher Stralde, an
die Ludwigsfelder Stralle im Norden tber die
Franz-NiRI-StralRe, Lautenschlagerstrafle und
Georg-Reismuller-Strae. Eine Anbindung Rich-
tung Osten ist aufgrund einer verengten und ho6-
henreduzierten Unterfihrung in der Allacher Str.
nur fir PKW-Verkehr begrenzt méglich.



Die Versorgung der Bewohner*innen mit Gitern
des taglichen Bedarfs erfolgt im Wesentlichen
durch das ca. 500 m nérdlich des Planungsge-
bietes gelegene Quartierszentrum im Umfeld
des Oertelplatzes.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit sozia-
ler Infrastruktur (Kindertageseinrichtungen,
Grundschule) ist aufgrund der dort vorhandenen
gewerblichen Nutzungen derzeit nicht gegeben.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage
westlich der Bahnstrecke Munchen-Treuchtlin-
gen sowie durch die umgebenden Strallen ho-
hen Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Wei-
tere Larmbelastungen gehen von den gewerbli-
chen Nutzungen westlich der Kirschstralie sowie
norddstlich der Bahnstrecke liegenden, industri-
ell genutzten Flachen aus.

Im Planungsgebiet wurde eine Erkundung der
Altlastensituation durchgefiihrt. Es wurden stel-
lenweise Kontaminationen festgestellt. Das Vor-
handensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten
Weltkrieg kann nicht ausgeschlossen werden.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Sanie-
rungsmaflnahmen technisch mdglich, finanziell
zumutbar und kénnen im Bauvollzug durchge-
fihrt werden.

Aufgrund der guten Anbindung an den OPNV
durch die Lage des Gebietes zwischen den S-
Bahn-Haltepunkten Allach und Untermenzing so-
wie der Nahe zum Oertelplatz mit vorhandenem
Einzelhandel soll im Bereich des ,Kirschgelan-
des” Wohnungsbau und ein Schulstandort entwi-
ckelt werden. Um dieses Planungsziel umsetzen
zu kénnen, hat die Vollversammlung des Stadt-
rats am 23.10.2019 einen entsprechenden Auf-
stellungs- und Eckdatenbeschluss (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 16166) beschlossen. Das Re-
ferat fir Stadtplanung und Bauordnung wurde
darin beauftragt, den FNP zu andern und einen
Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen.

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung
Gemal des o. g. Aufstellungsbeschlusses vom
23.10.2019 ist Ziel der Anderung des FNPs die
Schaffung von Flachen fur den Wohnungsbau
unter Berticksichtigung der erforderlichen sozia-
len Infrastruktur. Des Weiteren ist eine ausrei-
chende Ausstattung mit Grin- und Freiflachen
sowie eine Durchlassigkeit des

Planungsgebietes fir den Ful- und Radverkehr
und dessen Verknipfung mit der Umgebung
durch Verlangerung der Gibergeordneten Fahr-
radroute entlang der Bahnlinie und die Anbin-
dung an das Planungsgebiet zu gewahrleisten.

Zur Umsetzung dieser Ziele sollen die Gberwie-
gend fir Wohnnutzung vorgesehenen Flachen
zuklnftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) dar-
gestellt werden. In dem geplanten Allgemeinen
Wohngebiet soll eine Nutzungsvielfalt als Vo-
raussetzung fir ein lebendiges Quartier ange-
strebt werden, das gemaR dem zulassigen Nut-
zungsspektrum der Baunutzungsverordnung

u. a. ein Angebot an kleinteiligem Einzelhandel
beinhaltet.

Die erforderlichen sozialen Infrastruktureinrich-
tungen, wie Kindergarten und Kinderkrippe so-
wie ein moglicher Nachbarschaftstreff sind in ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulas-
sig und werden nicht gesondert dargestellt. Der
durch die Planung ausgeldste Grundschulstand-
ort soll im Nordosten des Planungsgebiets veror-
tet werden und wird zur Standortsicherung ent-
sprechend als Gemeinbedarfsflache Erziehung
dargestellt.

Der geplanten Durchlassigkeit fur den Ful3- und
Radverkehr des neuen Quartiers wird durch die
Darstellung von Aligemeinen Grinflachen mit
daran anbindenden Ortlichen Griinverbindun-
gen, die an das umgebende Wegenetz anschlie-
3en, Rechnung getragen. Die im geltenden FNP
dargestellte, Uberlagernde Schraffur ,Vorrangige
MaRnahmen zur Verbesserung der Griinausstat-
tung” entfallt zukulinftig, da dieses urspringliche
Ziel im Rahmen der Neuplanung durch entspre-
chend umfangreiche grinplanerische Festset-
zungen in der verbindlichen Bauleitplanung um-
gesetzt wird. Gleiches gilt fiir die Schraffur ,Fla-
chen fir Malnahmen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen® fir die ehemals von
gewerblichen Emissionen betroffenen Bereiche
entlang der Kirschstralle, da diese durch die zu-
kiinftige Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
wegfallen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des FNPs soll die planungs-
rechtliche Basis fur das Verfahren zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplans mit Griinordnung
zur Realisierung der geplanten Wohnnutzung mit
sozialer Infrastruktur geschaffen werden. Die



Planung leistet somit einen wertvollen Beitrag
zur Verbesserung der Wohnungssituation in der
Landeshauptstadt Minchen. Durch die Planung
einer Grundschule sowie der erforderlichen An-
zahl an Kinderbetreuungseinrichtungen kann die
Versorgung mit sozialer Infrastruktur gesichert
werden.

Auf das Planungsgebiet wirken bestehende
Larmquellen (Verkehrs-, Gewerbe- und Anlagen-
larm) aus der angrenzenden Nachbarschaft ein.
Bei Umsetzung der Planung entstehen zudem
neue Larmquellen (u. a. durch die mogliche au-
Rerschulische Nutzung der Freisportflachen der
Grundschule), die auf das Planungsgebiet selbst
sowie auf die nahere Umgebung einwirken. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
daher entsprechende Schallschutzmalinahmen
festzusetzen, um im Planungsgebiet selbst, in
den bestehenden und zu entwickelnden privaten
und Offentlichen Grinflachen und in den im na-
heren und weiteren Umfeld bestehenden Nut-
zungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewabhrleisten zu kénnen. Gleichzeitig ist hierbei
zu berlcksichtigen, dass die Entwicklungsmdg-
lichkeiten der bestehenden industriellen wie ge-
werblichen Nutzungen 6éstlich der Bahnstrecke
sowie ndrdlich der Hintermeier- und westlich der
KirschstralRe nicht beeintrachtigt bzw. einge-
schrankt werden.

Im Rahmen der Planung wurde ein Verkehrsgut-
achten mit einem Prognosehorizont 2035 er-
stellt. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung
wurde dabei das maximal mdgliche, durch die
Umsetzung der Planung ausgeldste Verkehrs-
aufkommen ermittelt. Im Ergebnis des Verkehrs-
gutachtens kann der durch die Planung ausge-
I6ste Verkehr vom umgebenden Strallennetz
weiterhin abgewickelt werden. Die Leistungsfa-
higkeit aller relevanten Verkehrsknotenpunkte
bleibt durch die Umsetzung der Planung eben-
falls weiterhin gewahrleistet. Positiv wirkt sich
aus, dass der durch die bisherige gewerbliche
Nutzung im Gebiet verursachte Schwerlastver-
kehr weitestgehend entfallt.

Des Weiteren sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung MalRnahmen zur Umsetzung ei-
nes Mobilitatskonzepts (mit beispielsweise der
Einrichtung von Car-Sharing-Stellplatzen und ei-
ner zentralen Mobilitatsstation) in die Planung zu
integrieren. Dies soll dazu beitragen, die unter-
schiedlichen Mobilitdtsformen miteinander zu

verknupfen, den motorisierten Individualverkehr
zu reduzieren und die Nahmobilitat zu starken.
Dies fihrt in der Folge auch zu einer Reduzie-
rung des Ausstof3es von Luftschadstoffen und
Kohlenstoffdioxid (CO2) und tragt so zu einer
besseren Luftqualitat im Planungsgebiet und der
Erreichung der Klimaschutzziele bei.

Als Auswirkung auf grinplanerischer Ebene sind
die Bereitstellung der erforderlichen Erholungs-
flachen fur die kiinftigen Nutzer*innen sowie der
Ausbau der Wegeverbindungen fir den Ful3-
und Radverkehr zu benennen. Es sollen qualita-
tiv hochwertige 6ffentliche Griinflachen mit ei-
nem Angebot an Begegnungs-, Spiel- und Riick-
zugsraumen und private Freiflachen in und um
die Wohngebiete entstehen, die mit den Ful3-
und Radwegeverbindungen auch die Durchlas-
sigkeit und Vernetzung des Quartiers mit der
Umgebung sichern.

Mit den geplanten o6ffentlichen und privaten
Grun- und Freiflachen wird der Griinflachenanteil
gegenlber dem aktuellen Zustand deutlich er-
hoht. Dies fihrt zu geringeren thermischen Be-
lastungen und damit zu einer Verbesserung der
mikroklimatischen Situation im Planungsgebiet.
Der Baumbestand an der stddstlichen Pla-
nungsgrenze kann weitestgehend erhalten wer-
den. Des Weiteren bietet sich in Zukunft die
Méoglichkeit, eine Grinverbindung in Richtung
der Griin- und Freiflachen entlang der Wirm zu
realisieren.

Entlang der Bahntrasse am 6stlichen Rand des
Planungsgebiets soll durch entsprechend festzu-
setzende Malinahmen die Funktion der hier ver-
laufenden Ubergeordneten Griinbeziehung ge-
starkt werden. So kdnnen hier durch die Ent-
wicklung eines naturschutzfachlich hochwertigen
Trockenlebensraums und die Neuanlage einer
Okologischen Vernetzungszone, die ein Zau-
neidechsenhabitat beinhaltet, auch die notwendi-
gen Erfordernisse fir den speziellen Artenschutz
erfullt werden.

Unter Berlcksichtigung der Planungsziele wurde
nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (2003)“ eine Eingriffsbilanzierung
erstellt. Im Zuge der Umstrukturierung des Ge-
werbegebietes zu einem Wohnquartier mit 6f-
fentlichen Grunflachen kommt es durch Rickbau
und Entsiegelung sowie einer Aufwertung von
Teilflachen im Biotopverbundkorridor zu einer



deutlichen Verbesserung der Griinversorgung.
Die Planung I6st somit kein naturschutzrechtli-
ches Ausgleichserfordernis aus.

Nachhaltigkeit und Energiekonzept

Aspekte der Nachhaltigkeit sind essenzielle Be-
standteile aller Planungsschritte. So sollen fur
das Planungsgebiet im Rahmen der Baugeneh-
migung Mobilitdtskonzepte entwickelt werden,
die zur Férderung des Umweltverbunds beitra-
gen und die ursachlichen Verkehre minimieren
kénnen. Das stadtebauliche Konzept, das dem
parallel durchzufiihrenden Bebauungsplanver-
fahren zu Grunde liegt, beriicksichtigt Anforde-
rungen zur Energieeinsparung sowie Nutzung
umweltfreundlicher Energien und wurde unter
Zugrundelegung von Nachhaltigkeitszielen ent-
wickelt. Insgesamt bieten Lage und Anordnung
der geplanten Baukorper sowie die Freiflachen
gute Voraussetzungen fiir eine Minimierung des
Energieverbrauchs der Gebdude und die Nut-
zung umweltfreundlicher Energien.

Umweltbericht

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausflihrungen verwiesen.

Darstellung der in den Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele

e Gemal Regionalplan 2019 liegt das Planungs-
gebiet innerhalb eines stadtischen Bereiches,
der als ,Hauptsiedlungsbereich“ im Hinblick
auf die Siedlungsentwicklung einzustufen ist.
Der Gewasserlauf der Wirm, der etwa 500 m
westlich des Plangebietes verlauft, ist im Regi-
onalplan als ,Regionaler Griinzug“ sowie als
,=uberortliches und regionales Biotopverbund-
system” dargestellt.

e Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
der Landeshauptstadt Minchen sind entlang
der Bahnlinie Munchen-Treuchtlingen Flachen
eingetragen, die als Trockengebietskomplex
bezeichnet und als regional bedeutsamer Le-
bensraum bewertet werden. Des Weiteren
wird im ABSP die ,0kologische Aufwertung
von Bebauungsflachen mit strukturarmen Au-
Renanlagen® als Zielvorgabe genannt.

Die Bereiche entlang der Bahnlinie sind im
ABSP als ,Grunverbindung mit Schwerpunkt
Erlebnis und Erfahrung von Trockenlebensrau-
men* dargestellt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung einschlieBlich der Prognose
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Betroffene Schutzgiiter

Die Betroffenheit der Schutzgiter Mensch,
Pflanzen, Tiere und Lebensrdume, Boden und
Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschafts- und
Stadtbild, Kultur- und Sachguter sowie Energie
wird nachfolgend dargelegt.

Schutzgut Mensch

o La&rm
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung, die im Verlauf der Bauleitplanverfahren
erstellt wurde, wurden fur den Planungsbe-
reich die Auswirkungen bei Umsetzung der
Planung differenziert nach Larmart untersucht.
Fur den Wirkungsbereich Larm sind vor allem
Verkehrslarm und Anlagenlarm mafRgeblich, in
untergeordnetem MaR auch Sportlarm. Fir
den Prognose-Nullfall ist danach derzeit be-
reits von einer hohen Larmbelastung des Pla-
nungsgebietes vorrangig durch Verkehrslarm,
hier v. a. entlang der Bahntrasse, auszugehen.
Bei Umsetzung der Planung kommt die Unter-
suchung zu dem Ergebnis, dass die maRgebli-
chen Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete entlang der Bahn-
strecke, der Allacher Stral3e, der Elly-Staeg-
meyr-Strae und der Kirschstralle voraussicht-
lich deutlich Uberschritten werden. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sind daher
zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse entsprechende Schallschutz-
maflnahmen festzusetzen.
Die héchsten Beurteilungspegel durch Anla-
genlarm treten entlang der Kirschstraf3e unmit-
telbar gegentiber dem bestehenden, westlich
der Kirschstral3e gelegenen Gewerbegebiet
auf. Die Planung reagiert bereits gunstig auf
diese Gewerbelarmeinwirkungen, indem die
Darstellung zukiinftig bebaubarer Wohnfla-
chen von den maRgebenden Quellen abge-
rickt wird. Weitergehende Schallschutzmal3-
nahmen sind hier voraussichtlich nicht erfor-
derlich. Gegebenenfalls sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechende
SchallschutzmalRnahmen festzusetzen.
Bei der geplanten Gemeinbedarfsflache Erzie-
hung sind Gewerbelarmeinwirkungen aufgrund



des nordostlich des Plangebietes gelegenen
Industriegebietes gegeben. Hier kbnnen durch
eine sinnvolle Positionierung des geplanten
Schulgebaudes (und der Freiflachen) Larm-
konflikte voraussichtlich vermieden werden.
Gegebenenfalls sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung entsprechende Schall-
schutzmalnahmen festzusetzen.

Der zukunftige Sport- und Freizeitlarm, der von
der geplanten Gemeinbedarfsflache Erziehung
ausgehen kann, ist als sozialadaquat hinzu-
nehmen. Gemal der schalltechnischen Unter-
suchung sind Larmemissionen aufierschuli-
scher Nutzungen, z. B. durch Vereine, unter
Berucksichtigung der MalRgaben der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. Bun-
desimmissonsschutzverordnung (BImSchV))
als bewaltigbar einzustufen. Zur Gewahrleis-
tung des Schallschutzes in der Nachbarschaft
sind die dafur erforderlichen, technischen und
organisatorischen SchallschutzmaRnahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. im Bauvollzug festzulegen.

Die tieffrequenten Gerausche, die vom Indust-
riegelande nordostlich des Plangebietes aus-
gehen kénnen, haben gemaf fachgutachterli-
cher Einschatzung keinen relevanten Einfluss
auf das Plangebiet, da die prognostizierten In-
nenpegel unter der Hérschwelle liegen. Die
Anhaltswerte im Hinblick auf tieffrequente Ma-
ximalpegel werden eingehalten.

Erschiitterungen

Aufgrund der 6stlich des Plangebietes verlau-
fenden Bahnlinie sind im Planungsgebiet Be-
eintrachtigungen durch Erschutterungen und
Sekundarluftschall gegeben. Grundsatzlich ist
zum Schutz der angrenzenden geplanten
Wohngebiete ein ausreichender Abstand der
kinftigen Bebauung zur Gleistrasse einzuhal-
ten. Zur konkreten Bewaltigung der durch den
Schienenverkehr bedingten Erschutterungen
und des daraus resultierenden sekundaren
Luftschalls sind dartber hinaus in der verbind-
lichen Bauleitplanung gegebenenfalls entspre-
chende Festsetzungen zur Vermeidung zu
treffen.

Elektromagnetische Felder

Entlang der Bahnlinie wurden die Auswirkun-
gen durch elektrische und magnetische Felder
untersucht. Danach kénnen die gesetzlichen

Anforderungen der 26. BImSchV im Plangebiet
zuverlassig eingehalten werden.

e Erholung
Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nut-
zungen hat das Plangebiet aktuell keine Be-
deutung fir die Erholungsnutzung.
Im Hinblick auf den Wirkungsbereich Erholung
ist das Planvorhaben ausschlie3lich mit positi-
ven Auswirkungen verbunden. Die bisher als
Gewerbe- und Mischgebiet dargestellten Fla-
chen werden zuklinftig als Allgemeine Wohn-
gebiete dargestellt. Zudem sollen umfangrei-
che parkartige offentliche Griinflachen mit
Naherholungsfunktion geschaffen werden, die
als Allgemeine Grunflachen im FNP dargestellt
werden. Die Darstellung Ortlicher Griinverbin-
dungen innerhalb der Wohngebiete gewahr-
leistet die fuRlaufige Erreichbarkeit der 6ffentli-
chen Grinflachen und deren Vernetzung un-
tereinander sowie die Anbindung an eine im
Rahmen der Umsetzung der Planung zu reali-
sierende Ubergeordnete Radwegebeziehung.
Geplant ist auRerdem eine zukinftige Anbin-
dung nach Westen zum Griinzug entlang der
Wurm, die durch die Planung vorbereitet wird.
Insgesamt wird durch die vorliegende Planung
die Bedeutung des Plangebietes fiur die Naher-
holung gestarkt.

Im Ergebnis sind bei Umsetzung der FNP-An-
derung keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu prognostizieren.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume
Das Plangebiet ist aufgrund der aktuellen Nut-
zung als Gewerbe- und Mischgebiet liberwie-
gend versiegelt. Bei den unversiegelten Berei-
chen handelt es sich Uberwiegend um intensiv
gepflegte, kleinteilige Griunflachen sowie um in-
tensiv genutzte, weitgehend vegetationsfreie
Kiesflachen. Entlang der Bahnlinie befinden sich
Teilbereiche mit Ruderal-/Altgrasfluren und Roh-
bodenstandorten, z. T. mit Gehoélzsukzession.
Diese Flachen haben eine besondere Bedeu-
tung als Habitate fiir Zauneidechsen.

Eine erhaltenswerte Gehodlzgruppe aus Laub-
baumen mittleren Alters befindet sich im Stdos-
ten des Plangebietes an der Allacher StralRe. Am
sudoéstlichen Rand des Plangebietes befindet
sich eine in der Stadtbiotopkartierung erfasste
Biotopflache (Biotop Nr. M-0257-005). Dabei
handelt es sich um ,,Gehdlzstrukturen an der



Ingolstadter Bahnlinie“ mit den dominierenden
Biotoptypen naturnahe Hecken und mesophile
Gebusche, es kommen aber auch warmelie-
bende, grasreiche Ruderalfluren vor.

Im Rahmen faunistischer Untersuchungen in den
Jahren 2017, 2018 und 2021 wurden im Plange-
biet Vorkommen der Zauneidechse, verschie-
dene Fledermausarten, haufige Vogelarten so-
wie Tagfalter- und Heuschreckenarten erfasst.
Amphibien wurden im Plangebiet nicht nachge-
wiesen, Vorkommen der Wechselkréte sind je-
doch grundsatzlich mdglich. Vorkommen des in
Baumhohlen lebenden geschitzten Juchtenka-
fers (Eremit) oder anderer Totholzkafer konnen
aufgrund des Fehlens geeigneter Habitate aus-
geschlossen werden.

Zwischen der Allacher Stral3e im Stden und der
Ludwigsfelder Strale im Norden stehen insge-
samt etwa 2 ha Habitat-Flache flr Zauneidech-
sen zur Verfugung. Davon sind 1,2 ha durch ak-
tuelle oder in Aufstellung befindliche Bebauungs-
plane gesichert oder zu entwickeln. Der Rest
sind langfristig funktionsfahige (Teil-)Habitate auf
Fremdgrund, primar die Randflachen der Bahn-
gleise. Alle Teilflachen einschlief3lich des
.Kirschgelandes* bilden gemeinsam den fir eine
dauerhafte Erhaltung der lokalen (Teil-)Popula-
tion der Zauneidechsen erforderlichen Mindest-
lebensraum (Flachengrofe mindestens 1,5 ha).
Im Jahr 2018 erfolgten mehrere Begehungen zur
Erfassung der Fledermaus-Vorkommen im Pla-
nungsgebiet. Demnach konnten vier Fleder-
mausarten sicher nachgewiesen werden, und
zwar das Artenpaar Rauhaut- und Weilrandfle-
dermaus, die Zwergfledermaus und der GroR3e
Abendsegler. Weitere Arten kdnnen potenziell im
Planungsgebiet vorkommen. Dabei handelt es
sich um die Kleine Bartfledermaus, die Miicken-
fledermaus, die Wasserfledermaus und die
Zweifarbfledermaus. An zwei Gebauden wurden
im Jahr 2018 ganzjahrig besetzte Fledermaus-
quartiere nachgewiesen. Im Jahr 2021 war nur
noch eines der Gebaude von Fledermausen be-
siedelt. Dabei konnten jedoch nur wenige aus-
fliegende Einzeltiere registriert und beobachtet
werden. Es dirfte es sich um eine kleinere Wo-
chenstube handeln, sehr wahrscheinlich von
WeiRrandfledermausen. Weitere, potenzielle
Spaltenquartiere sind in groRerer Anzahl z. B.
unter den Attikablechen, hinter Fassadenele-
menten oder an Rissen in der Bausubstanz vor-
handen und werden vereinzelt auch von Fleder-
mausen genutzt. Da Fledermause dafir bekannt

sind, haufig im Jahresverlauf ihre Quartiere zu
wechseln, muss mit weiteren, sporadisch ge-
nutzten Einzelquartieren gerechnet werden. Mit
seinen grof’en Gebauden und versiegelten Fla-
chen stellt das Planungsgebiet in seiner Ge-
samtheit kein regelmaRig genutztes, adaquates
Jagd- oder Nahrungshabitat fir Fledermause
dar. Die wenigen jagenden Fledermause wurden
V. a. in einem kleinen gehoélzbestandenen Be-
reich am Sidostrand des Planungsgebietes so-
wie entlang der Bahntrasse im Osten (Nutzung
als Leitstruktur) lokalisiert.

Baumquartiere fiir Fledermause sind im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden. Bei den 2017 und
2021 durchgefiihrten Untersuchungen zu den im
Plangebiet vorkommenden Vogelarten wurden
insgesamt 19 Arten nachgewiesen, davon finf
Brutvdgel und drei wahrscheinlich oder mdéglich-
erweise brutende Arten. Dabei handelt es sich
um ein stark reduziertes Artenspektrum an hau-
fig vorkommenden Vogelarten. Mit dem
Haussperling und dem Stieglitz kommen zwei
Arten im Gebiet vor, die auf der Roten Liste Bay-
ern als Arten der Vorwarnliste gefiihrt werden.
Eine bundesweit als gefahrdet eingestufte im
Planungsgebiet nachgewiesene Art ist der Star.
Hinsichtlich Tagfaltern und Heuschrecken wur-
den bei den faunistischen Erhebungen entlang
der Bahn im Jahr 2017 weitestgehend kommune
Arten angetroffen. Fur die beiden Zielarten Idas-
Blauling und Blaufliigelige Odlandschrecke sind
im Plangebiet keine geeigneten Lebensraume
vorhanden.

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einem
Rickbau bzw. einer Entsiegelung der aktuell
Uberwiegend gewerblich genutzten Flachen und
zur Umwandlung in Allgemeine Wohngebiete mit
entsprechender Durchgriinung. Darlber hinaus
ist auch die Neuanlage groRziigiger offentlicher
Grunflachen geplant. Der ortsbildpragende
Baumbestand an der Allacher Straf3e wird, so-
weit moglich, erhalten. Insgesamt wird durch die
vorliegende Planung der Grinflachenanteil ge-
geniiber dem Bestand deutlich erhéht. Dies fuhrt
zu einer Verbesserung der Lebensraumqualitat
fur Tiere und Pflanzen und bildet die Grundlage
fur eine Erhéhung der Artenvielfalt im Planungs-
gebiet.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
der Landeshauptstadt Minchen ist fir die 6stlich
an das Plangebiet angrenzende Bahntrasse mit
angrenzenden Randstrukturen das Ziel ,Erhalt
und Optimierung von Trockenstandorten als



lineare Vernetzungsachsen® formuliert. Im Be-
reich des Planungsgebietes ist daher entlang der
Bahnlinie die Entwicklung eines etwa 10 m brei-
ten Biotopverbundkorridors mit Habitatbaustei-
nen fir die Zauneidechse vorgesehen, um die
Habitatfunktion flir die lokale Zauneidechsenpo-
pulation und andere trockenheitsliebende Tierar-
ten zu starken. Der geplante Biotopverbundkorri-
dor befindet sich in dem Bereich, welcher im gel-
tenden FNP sowie in der vorgesehenen FNP-
Anderung als ,Ubergeordnete Griinverbindung*
in Nord-Sud-Richtung parallel zur Bahnlinie dar-
gestellt ist. Eine flachengenaue Darstellung ist
auf der MaRstabsebene des FNPs nicht erfor-
derlich. Dies erfolgt im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung. Zudem sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende
Vermeidungsmalinahmen festzulegen, um
Schadigungen von Zauneidechsen insbesondere
wahrend der Bauphase ausschliefien zu kénnen
(z. B. Reptilienschutzzaun).

Durch den Abbruch von Gebauden gehen beste-
hende Quartiere von Fledermausen verloren.
Durch Berucksichtigung entsprechender Vermei-
dungsmalfnahmen kénnen Verletzungen oder
Verluste von Tieren ausgeschlossen werden und
es sind keine erheblichen Stérungen von Fleder-
mausen zu erwarten. Durch die Planung wird je-
doch das artenschutzrechtliche Schadigungsver-
bot fiir die Lebensrdume von Gebaudefleder-
mausen verletzt, da nicht garantiert werden
kann, dass die Habitate dieser Arten in raumli-
chem und zeitlichem Zusammenhang erhalten
werden. Fur Gebaudefledermause ist daher eine
artenschutzrechtliche Ausnahme nach

§ 45 BNatSchG in Verbindung mit entsprechen-
den zusatzlichen Artenschutzmaflinahmen erfor-
derlich.

Die notwendigen MaRnahmen (FCS-Mafnah-
men) werden im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung entsprechend festgesetzt. Das Plange-
biet wird von Fledermausen auch als Jagd- bzw.
Nahrungshabitat genutzt. Aufgrund der geringen
Qualitaten der Uberplanten Flachen wird ein Ver-
lust fur alle Fledermaus-Arten als nicht erheblich
eingestuft. Durch die umfangreiche Neuschaf-
fung offentlicher Griinflachen wird sich die Be-
deutung des Plangebietes als Jagdgebiet fiir
Fledermause gegenuber dem derzeitigen Zu-
stand sogar deutlich verbessern.

Durch den Gebaudeabbruch gehen Brutplatze
von gebaudebritenden Vogelarten, insbeson-
dere von Haussperlingen und Staren, verloren.

Durch entsprechende Bauzeitenbeschrankungen
beim Abbruch von Gebauden sowie bei Gehdlz-
rodungen und die Schaffung entsprechender Er-
satzquartiere konnen Stérungen bzw. Schadi-
gungen von Vogelarten und deren Lebensstatten
vermieden werden. Die erforderlichen Vermei-
dungs- und ,CEF-MaRnahmen* sind im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu fi-
xieren.

Da (zukunftige) Vorkommen der Wechselkrote
im Planungsgebiet nicht sicher ausgeschlossen
werden konnen, sind insbesondere wahrend der
Bauphase entsprechende Vermeidungsmafnah-
men zu beachten. Diese sind im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung entsprechend zu fixie-
ren.

Fur die entlang der Bahn nachgewiesenen Uber-
wiegend kommunen Tagfalter- und Heuschre-
ckenarten wird der Lebensraum durch den ge-
planten Biotopverbundkorridor erweitert und ent-
sprechend optimiert. Negative Auswirkungen fur
diese Artengruppe kénnen daher ausgeschlos-
sen werden.

Aufgrund der Umwandlung des derzeit hochgra-
dig versiegelten Gewerbe- und Mischgebietes in
Allgemeine Wohngebiete mit entsprechender
Durchgriinung sowie der Anlage umfangreicher
offentlicher Grinflachen ergibt sich in der Ge-
samtbilanz ein deutlicher Kompensationsfla-
chenliberschuss. Somit sind fir das Planvorha-
ben keine externen Ausgleichsflachen erforder-
lich.

Kiinstliche Beleuchtung

Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren sind
die Auswirkungen kiinstlicher Beleuchtung auf
die Tierwelt zu berlcksichtigen. Tiergruppen-
schadigende Anlagen sind zu vermeiden (Ver-
wendung einer Beleuchtung mit geringem An-
lockfaktor).

Bezogen auf die Darstellungen des geltenden
FNPs ergeben sich unter Berlcksichtigung der
0. g. MaRRnahmen durch die beabsichtigte FNP-
Anderung keine relevanten Anderungen in den
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen.

Schutzgut Boden und Fléache

e Bodenfunktionen
Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden
Bebauung sowie der aktuellen Nutzungen zu
etwa 86 % Uberbaut bzw. versiegelt. Die



naturlicherweise anstehenden Bdden sind
durch die langjahrige Nutzung als Gewerbe-
und Mischgebiet stark anthropogen tberformt.
Durch die Umwandlung der Flachen in Wohn-
gebiete und die Neuschaffung &ffentlicher
Grunflachen wird der Versiegelungsgrad ge-
genuber dem Bestand nahezu um die Halfte
reduziert. Die geplante Entsiegelung ist fur das
Schutzgut Boden mit positiven Auswirkungen
verbunden, auch im Hinblick auf die Boden-
funktionen.

Altlasten

In den Jahren 2015, 2016 und 2018 wurden im
Planungsumgriff in nutzungsspezifischen Ver-
dachtsbereichen- fur Altlasten Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt. Diese ergaben verein-
zelt oberflachennahe Auffullungen mit gerin-
gem Anteil an bodenfremden Bestandteilen.
Schadstoffanalysen des Verfullmaterials zeig-
ten im Wesentlichen keine altlastenrelevanten
Schadstoffbelastungen auf. An einzelnen Pro-
bepunkten, insbesondere im Bereich der ge-
planten Biotopvernetzungszone, wurden je-
doch erhéhte Gehalte an Polyzyklischen Aro-
matischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festge-
stellt. Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser bzw. Boden-Mensch ist
hier aus gutachterlicher Sicht nicht zu erken-
nen.

Der im Zuge von Erdarbeiten anfallende
Erdaushub ist aufgrund der festgestellten
Schadstoffgehalte teilweise als abfallrechtlich
relevant einzustufen und muss somit einer ge-
eigneten Entsorgung zugefiihrt werden.

Kampfmittel

Da im Plangebiet von einem erhéhten Risiko
fur Kriegsaltlasten ausgegangen werden

muss, sollte der Aushubbereich vor Beginn der
Erdarbeiten auf Kampfmittelverdacht unter-
sucht werden. Hierfur sind im weiteren Verfah-
ren entsprechende Festlegungen zu treffen.

Fléche

Das Planungsgebiet ist im geltenden FNP als
Gewerbegebiet und Mischgebiet dargestellt.
Mit der Umsetzung der FNP-Anderung werden
keine neuen Flachen einer baulichen Nutzung
zugefihrt. Vielmehr wird durch die Wiederver-
wertung einer bereits genutzten Flache dem
Grundsatz gemaf § 1 Abs. 5 BauGB, namlich
der stadtebaulichen Entwicklung durch

MaRnahmen der Innenentwicklung, Rechnung
getragen und eine Neuversiegelung bislang
unbebauter Gebiete vermieden. Des Weiteren
erfolgt durch die mit der Umsetzung der Pla-
nung verbundenen Entsiegelungsmalinahmen
und der Anlage umfangreicher 6ffentlicher
Grunflachen eine Aufwertung ehemals versie-
gelter Bereiche.

Bezogen auf die geplanten Darstellungen des
FNPs ergeben sich durch die Planung keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und Flache.

Schutzgut Wasser

o Oberflachengewésser
Oberflachengewasser kommen im Plangebiet
nicht vor.

e Grundwasser
Bei den Untersuchungen zur Grundwasser-
qualitat wurden keine Hinweise auf mogliche
Grundwasserkontaminationen durch Schwer-
metalle, Kohlenwasserstoffe und PAK gefun-
den. Fur den Wirkungspfad Boden-Grundwas-
ser ist daher keine Gefahrdung abzuleiten.
Fir den Planfall liegen Berechnungen auf Ba-
sis verschiedener Planungsvarianten zu den
Anstauhéhen des Grundwassers vor. Danach
erfolgt insbesondere bei einer moglichen 2-ge-
schossigen Unterkellerung ein Eingriff ins
Grundwasserregime. Ein Grundwasseraufstau
in der Umgebung des Planungsgebietes wird
vermieden. Dabei wurde davon ausgegangen,
dass die von Sud nach Nord verlaufende Stra-
Renfuhrung der Elly-Staegmeyr-Strafie mit ei-
ner Breite von ca. 20 m als Strémungskanal
fungiert. Von Seiten des Fachgutachters wird
vorgeschlagen, in nérdlicher Verlangerung der
Elly-Staegmeyr-Stralde im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache Erziehung einen Grund-
wasser-Stromungskanal zu erhalten, in wel-
chem keine Eingriffe in das Grundwasser erfol-
gen durfen. Dies wird als Vermeidungsmalf3-
nahme im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung entsprechend festgesetzt. Sollten
Baukorper — auch Bau-gruben — innerhalb des
gesamten Planungsgebietes nahe an das
Grundwasser heranreichen oder in dieses ein-
greifen, ist in dem nachfolgenden Genehmi-
gungserfahren zu priifen, ob ein wasserrechtli-
ches Verfahren erforderlich ist. Auswirkungen,
die ein erhebliches MalR erreichen, sind nicht



Zu erwarten.

Niederschlagswasser

Aufgrund des aktuell hohen Versiegelungsgra-
des ist eine flachige Versickerung von Nieder-
schlagswasser derzeit nicht oder nur sehr ein-
geschrankt moéglich. Fir die zukinftige Bebau-
ung ist eine ortsnahe Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf den Baugrundstiicken
gemal der stadtischen Entwasserungssatzung
vorzusehen. Die FNP-Anderung fiihrt im Hin-
blick auf den Wirkungsbereich Versickerung in
jedem Fall zu einer Verbesserung gegenuber
dem Bestand.

Schutzgut Luft

Es liegen Hinweise auf mogliche Geruchsemissi-

onen durch zwei genehmigte Kompostierungs-

anlagen aulRerhalb des Plangebietes vor:

e Kompostieranlage am Pasinger Heuweg, Ent-
fernung zum Plangebiet: ca. 1.400 m sidwest-
lich).

e Kompostieranlage, Biogasanlage an der Gote-
boldstralRe 100, Entfernung zum Plangebiet:
ca. 2.500 m westlich.

Eine gutachterliche Untersuchung zu den Ge-

ruchsemissionen kommt zu dem Ergebnis, dass

ein Einfluss geruchsrelevanter Immissionen
durch die beiden Kompostieranlagen sowie eine

Lackieranlage, welche sich norddstlich des Plan-

gebietes befindet, aufgrund der grof3en Ab-

stande ausgeschlossen werden kann. Auch hin-
sichtlich einer unmittelbar westlich an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden GroRbéackerei wur-
den keine relevanten Geruchshaufigkeiten fur

das Planungsgebiet ermittelt. Die zulassigen Im-

missionswerte der TA Luft werden zuverlassig

eingehalten.

Dariiber hinaus ist das Plangebiet verkehrsbe-

dingten Luftschadstoffen ausgesetzt. Diese wur-

den im Rahmen einer lufthygienischen Untersu-
chung berechnet und beurteilt. Demnach werden

im Prognose-Nullfall die Jahresmittelgrenzwerte

der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und

Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) von

40 pg/m?® fur NO2 (Stickstoffdioxid) und PM1o so-

wie 25 ug/m? fur PM2s (beides Feinstaub) tber-

all im Plangebiet zuverlassig eingehalten. Mit zu-
nehmendem horizontalem und vertikalem Ab-
stand zu den StralRen nehmen die Luftschad-
stoffbelastungen kontinuierlich ab, sodass in die-
sen Bereichen die Luftschadstoffkonzentrationen

nur marginal Uber der Hintergrundbelastung lie-
gen.

Fir den Prognose-Planfall zeigt die lufthygieni-
sche Untersuchung, dass die Immissionsgrenz-
werte der 39. BImSchV auf der gesamten Plan-
gebietsflache zuverlassig eingehalten werden.
In der Nachbarschaft fihrt das Planvorhaben zu
einer ausschlieBlichen Verbesserung der lufthy-
gienischen Situation. Dies ist zum einen den ge-
ringeren Verkehrsmengen auf einigen Stral3en-
abschnitten, zum anderen dem teilweise deutlich
reduzierten Lkw-Anteil im Planfall geschuldet.
Das Planungsvorhaben |6st somit keine neue
Konfliktsituation beztglich der Luftqualitat in der
Nachbarschaft aus.

Insgesamt kann fur das Schutzgut Luft von einer
leichten Verbesserung der lufthygienischen Situ-
ation gegenuber dem Bestand ausgegangen
werden.

Schutzgut Klima

Gemal der Stadtklimaanalyse der Landeshaupt-
stadt Munchen sowie der vorliegenden gut-
achterlichen stadtklimatischen Ersteinschatzung
kommt es derzeit im Plangebiet aufgrund der ho-
hen Baumasse und dem hohen Versiegelungs-
grad insbesondere im Sommer zu einer starken
Aufheizung. Demgegenuber steht eine nur ge-
ringe bis maRige nachtliche Abkuhlung. In aus-
tauscharmen Strahlungsnachten ist somit von ei-
ner wenig gunstigen bis ungtnstigen bioklimati-
schen Bestands-Situation auszugehen. Den in
der naheren Umgebung des Untersuchungsge-
bietes liegenden Griin- und Freiflachen kommt
dagegen eine hohe bioklimatische Bedeutung
Zu.

Fur das Plangebiet ist von einem geringen bis
maRigen morgendlichen Kaltluftvolumenstrom
auszugehen. Es handelt sich daher nicht um
eine Kaltluftleitbahn. Die westlich, stdlich und
Ostlich des Plangebietes gelegenen Wohnge-
biete mit ihrem hohen Grunanteil, sonstigen Frei-
flachen und Bahnanlagen haben dagegen eine
deutlich héhere Bedeutung fir die Kaltluftentste-
hung. So ist von einem hohen Kaltluftvolumen-
strom aus West/Siidwest auszugehen. Der Be-
reich entlang der Bahngleise ist als Ubergeord-
nete Ventilationsbahn mit mittlerer Wirkung ein-
zustufen. Aufgrund der derzeitigen randlichen
Bebauung hat diese allerdings nur ein



geringfiigiges Durchliftungspotenzial fir das
Planungsgebiet.

Die deutliche Reduzierung des Versiegelungs-
grades und die entsprechende Erhéhung des
Grunflachenanteils werden zu einer deutlichen
Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet
fuhren. Die geplante larmabschirmende Bebau-
ung im 6stlichen Bereich verhindert allerdings
eine Durchliftung aus Richtung der Bahngleise
in das Planungsgebiet hinein sowie ein Einstro-
men Ubergeordneter Strdomungssysteme aus
dem kuhlen Umland Gber das Planungsgebiet
hinweg in die 6stlich angrenzende Gartenstadt-
siedlung. Es ist jedoch nicht davon auszugehen,
dass dies zu einer erheblichen Verschlechterung
der kleinklimatischen Situation im Bereich der
Gartenstadtsiedlung fiihrt, da dieser Bereich re-
lativ gut durchgriint ist.

Innerhalb des Planungsgebietes wird jedoch in
Bereichen mit eher geschlossener Blockbebau-
ung die Durchliftung erschwert, insbesondere in
Innenhdfen. Hier gewinnen Entsiegelungs- und
Begriinungsmaflinahmen an Bedeutung. Ent-
sprechende gruinordnerische Vorgaben sind da-
her im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzen.

Unter Berlicksichtigung dieser MaRnahmen ist

im Vergleich zur Bestandssituation bei Umset-

zung der Planung insgesamt von einer Verbes-
serung fur das Schutzgut Klima auszugehen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Plangebie-
tes ist aktuell vor allem durch grof3flachig versie-
gelte Bereiche und sehr grof3volumige, Gberwie-
gend 2- bis 4-geschossige Gewerbe-Baukorper-
gekennzeichnet. Aufgrund intensiver gewerbli-
cher Nutzung und sanierungsbedurftiger Ge-
baude weist das Landschafts- bzw. Ortsbild eine
geringe Ausgangsqualitat bzw. eine hohe Vorbe-
lastung auf. Ortsbildpragender Baumbestand ist
lediglich im Stdosten des Plangebietes an der
Allacher Strale vorhanden. Die direkt 6stlich des
Plangebietes verlaufende Bahnlinie Miinchen-In-
golstadt wirkt als starke Zasur und trennt den
Bereich jenseits der Bahnlinie ab.

Durch die Umwandlung in ein Wohnquartier mit
entsprechender Durchgriinung sowie den ge-
planten 6ffentlichen Grinflachen wird das Land-
schafts- und Ortsbild gegeniiber dem aktuellen
Zustand insgesamt deutlich aufgewertet. Im
Zentrum des Gebietes ist eine grozlgige
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offentliche Griinflache vorgesehen, die sich nach
Westen aufweitet, um hier langfristig eine Griin-
verbindung in Richtung Wiirm zu schaffen. Das
Plangebiet wird durch umfangreiche Baumpflan-
zungen und eine attraktive Gestaltung der 6ffent-
lichen und privaten Grinflachen entsprechend
durchgrunt werden. Attraktive Wegebeziehungen
innerhalb des Planungsgebietes knlpfen zukinf-
tig an die angrenzenden Wegesysteme an. Der
ortsbildpragende Baumbestand an der Allacher
Stralle wird, soweit moglich, erhalten.

Insgesamt kann bei Umsetzung der Planung
eine deutliche Verbesserung des Landschafts-
und Stadtbildes erreicht werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Gemal dem Bayerischen Denkmalatlas sind im

Plangebiet selbst keine Bau- oder Bodendenk-

maler oder denkmalgeschitzte Ensembles vor-

handen. In der ndheren Umgebung des Plange-
bietes sind im Bayerischen Denkmalatlas fol-
gende Bodendenkmaler aufgefiihrt:

e Bodendenkmal Nr. D-1-7834-0102: Grabhugel
mit Bestattungen der Bronzezeit und der frii-
hen Latenezeit (etwa 40 m nordéstlich des
Plangebietes, jedoch Uberbaut).

e Bodendenkmal Nr. D-1-7834-0161: Kdrpergra-
ber des friihen Mittelalters (ca. 120 m sid-
westlich des Plangebietes, mit Wohngebauden
Uberbaut).

e Das Bodendenkmal Nr. D-1-7834-0079, Rei-
hengraberfeld des friihen Mittelalters sowie
verebnete Grabhugel mit Bestattungen der
Bronzezeit und der romischen Kaiserzeit,
wurde nach Angaben des Bayerischen Lan-
desamtes flr Denkmalpflege wegen der tief-
greifenden Stérungen der dortigen Flachen im
Jahr 2017 aus der Denkmalliste gestrichen.

Gemal der Einschatzung des Bayerischen Lan-

desamtes fir Denkmalpflege ist mit hoher Wahr-

scheinlichkeit im Uberplanten Bereich in bislang
ungestorten Teilflachen von der Erhaltung zuge-
horiger Bodendenkmaler (Grabfund, zugehdorige

Siedlungsstrukturen) auszugehen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Plangebiet ist

eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7.1

Bayerisches Denkmalschutzgesetz notwendig.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege

wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren. Diese
sind im Rahmen der weiteren Planungsschritte
sowie bei der Realisierung der Planung



entsprechend zu berucksichtigen.

An Sachgutern ist das Wohnhaus an der Ecke
Kirschstralle / Esmarchstrae zu benennen, das
erhalten werden soll.

Durch die FNP-Anderung sind unter Beachtung
der o. g. MalRnahmen keine relevanten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
Zu erwarten.

Umweltbelang Energie

Das Plangebiet liegt nicht im Anschlussbereich
fur eine Versorgung mit Fernwarme. Daher
wurde eine Untersuchung zur zukulnftigen Ener-
gieversorgung des Plangebietes erstellt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass eine Warmever-
sorgung des Gebietes iber Grundwasserwarme-
pumpen mdglich ist. Hierfur missten allerdings
zentrale Brunnenanlagen auf 6ffentlichem Grund
installiert und ein Grundwassernetz aufgebaut
werden, welches die Warmepumpen in den Bau-
feldern mit Grundwasser versorgt.

Als weiterer Baustein wurde auch die Nutzung
von Solarenergie mittels Photovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) untersucht. Die Dachflachen ste-
hen jedoch nur teilweise fur eine PV-Nutzung zur
Verfligung, da auch die Anlage von Dachgarten
fur die Bewohner vorgesehen ist. Es wird emp-
fohlen, dass Stromuberschiisse mdglichst fir La-
demadglichkeiten (Elektromobilitat) zur Verfligung
gestellt werden sollten.

Im Rahmen der Umgestaltung des Gebietes
kann der Einsatz erneuerbarer Energien ent-
sprechend geférdert werden. Des Weiteren
wurde u. a. auch ein Mobilitatskonzept fiir das
Planungsgebiet erarbeitet, welches insbeson-
dere Mallnahmen zur Reduzierung des motori-
sierten Individualverkehrs beinhaltet. Zudem
werden die sanierungsbedirftigen Gewerbebau-
ten durch den Neubau von Wohngebauden und
Gemeinbedarfseinrichtungen gemal dem aktu-
ellen Stand der Technik hinsichtlich Energieein-
sparung ersetzt. Fur die Plangebaude ist ein
energetischer Standard aquivalent KfW 55 anzu
setzen. Es wird jedoch angestrebt, wo dies, ins-
besondere in Zusammenhang mit den Rahmen-
bedingungen des geférderten Wohnungsbaus
maglich ist, einen hoheren Gebaudestandard zu
erreichen. Dies stellt auf jeden Fall eine Verbes-
serung gegenuber dem Bestand dar und dient
auch dem Ziel, den CO2-Ausstol3 mittel- bis
langfristig zu senken.

-11 -

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die
bestehende Nutzung als Misch- und Gewerbe-
gebiet fortgefiihrt werden. Der damit verbun-
dene, die Umgebung belastende gewerbliche
Schwerlastverkehr sowie die vorhandenen Larm-
und Luftbelastungen wirden bestehen bleiben.
Das Plangebiet hatte aufgrund des Fehlens 6f-
fentlicher Grinflachen auch weiterhin keinerlei
Bedeutung fur die Naherholung und wurde nur
eine sehr eingeschrankte Durchlassigkeit fir den
Ful- und Radverkehr aufweisen.

Zudem wirden die bestehenden Belastungen,
wie der hohe Versiegelungsgrad und die man-
gelhafte Durchgriinung, die mit der aktuellen ge-
werblichen Nutzung des Gebietes verbunden
sind, weiter bestehen bleiben. Eine Sanierung
schadstoffbelasteter Béden sowie die Beseiti-
gung von Kampfmitteln wiirde unterbleiben. Die
damit einhergehenden Belastungen des Bodens
wirden unverandert bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich

Eine wesentliche Vermeidungsmaflnahme auf
der Ebene des Flachennutzungsplans besteht in
der Wiederverwertung bereits genutzter Flachen.
Damit wird dem Grundsatz gemaf

§ 1 Abs. 5 BauGB, namlich der stadtebaulichen
Entwicklung durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung, Rechnung getragen und eine Neuver-
siegelung bislang unbebauter Gebiete vermie-
den.

Aufgrund der geplanten Entsiegelungsmafinah-
men und der Anlage umfangreicher 6ffentlicher
Grunflachen sowie eines Biotopverbundkorridors
entlang der Bahntrasse errechnet sich fir das
Plangebiet ein deutlicher Kompensationsflachen-
Uberschuss gemaf dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung“ (Bayrisches
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003). Somit sind flur das Plan-
vorhaben keine externen Ausgleichsflachen er-
forderlich.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet eignet sich aufgrund der Nahe
zum Oertelplatz (Einkaufszentrum, Nahversor-
gung) und den umgebenden Wohnnutzungen



sowie attraktiven Naherholungsgebieten (z.B.
Wiirm, Angerlohe, Langwieder See) sehr gut fiir
eine Umstrukturierung zu einem Wohnquartier
fur die dringende Deckung des Wohnraumbe-
darfs in Minchen. Diesem Umstand wurde im
Rahmen des Aufstellungsbeschlusses vom
23.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
16166) mit der Beauftragung durch den Stadtrat
der Landeshauptstadt Miinchen zur Durchflih-
rung der notwendigen Bauleitplanverfahren zur
Entwicklung von Wohnbauflachen im Planungs-
gebiet Rechnung getragen. Alternative Nutzun-
gen oder Standorte zur geplanten Nutzung wur-
den aufgrund des eindeutigen Stadtratsauftrags
nicht untersucht.

Fur die Entwicklung des neuen Wohngebietes
auf dem bislang tiberwiegend gewerblich ge-
nutzten ,Kirschgelande® wurde ein stadtebauli-
cher und landschaftsplanerischer Wettbewerb
durchgefiihrt. Das Wettbewerbsergebnis des 1.
Preises wurde in der Folge an die bisher im Ver-
fahren neu aufgetretenen 6ffentlichen und priva-
ten Belange angepasst. Dem vorliegenden Ent-
wurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes
liegt der fortgeschriebene Siegerentwurf des
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbs zu Grunde.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die Umweltprifung erstreckt sich auf die im Sco-
pingtermin nach § 2 Abs. 4 Satz 2 Baugesetz-
buch festgestellten Umweltbelange. Der Sco-
pingtermin wurde am 14.12.2017 von der Lan-
deshauptstadt Minchen durchgefihrt. Zur Pri-
fung der Umweltschutzbelange wurden Fachgut-
achten zum Schallschutz, Verkehr, Erschuitterun-
gen, Elektromagnetische Felder, Besonnung,
Vegetation und Baumbestand, Fauna, Arten-
schutz, Altlasten, Kampfmittel, Grundwasser,
Entwasserung, Lufthygiene, Gertiche und Ener-
gie sowie ein Mobilitadtskonzept erstellt. Die Er-
gebnisse der Fachgutachten wurden in den Um-
weltbericht eingearbeitet. Hinsichtlich des me-
thodischen Vorgehens zur Bewertung der Aus-
wirkungen wird auf die Fachgutachten verwie-
sen.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima liegt eine stadtklimatische Erst-
einschatzung von Seiten des Planungsreferates
vom 21.01.2021 sowie eine erneute Stellung-
nahme zum Stadtklima vom 17.06.2021 vor.
Diese wurden in direkter Abstimmung mit dem
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RKU erstellt. Ein stadtklimatisches Gutachten fur
das Plangebiet ist gemaR der Einschatzung des
RKU im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Insgesamt haben sich im Rahmen der Ausarbei-
tung des Umweltberichtes keine Schwierigkeiten
ergeben.

MaBnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2146 durch-
gefiihrt. Beziglich der durchzufiihrenden Uber-
wachungsmalfinahmen wird daher auf die im
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan ge-
nannten Mal3nahmen verwiesen. Dort sind ins-
besondere UberwachungsmalRnahmen im Hin-
blick auf den Artenschutz aufgefuhrt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Das sogenannte ,Kirschgelande* befindet sich
im 23. Stadtbezirk Allach-Untermenzing zwi-
schen der Kirschstralle sowie der Esmarch-
strale im Westen und der Bahnlinie Miinchen-
Treuchtlingen im Osten. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sieht eine zukiinftige Dar-
stellung des bisher Giberwiegend gewerblich ge-
nutzten Gebietes (Darstellung als Gewerbege-
biet im geltenden Flachennutzungsplan) als All-
gemeine Wohngebiete, Gemeinbedarfsflache Er-
ziehung sowie Allgemeine Grunflachen vor.
Das Plangebiet ist entlang der Bahnstrecke so-
wie entlang der Straltenziige hohen Verkehrs-
larmpegeln ausgesetzt. Zur Gewahrleistung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) geeignete SchallschutzmalRnah-
men festzusetzen. Aufgrund der 6stlich des
Plangebietes verlaufenden Bahnlinie sind zudem
Beeintrachtigungen durch Erschitterungen und
Sekundarluftschall gegeben. Zur Einhaltung der
einschlagigen Anhalts- und Richtwerte sind bei
der Umsetzung der Planung entsprechende Min-
destabstande zur Gleisachse zu beriicksichti-
gen. Die gesetzlichen Anforderungen der

26. BImSchV im Hinblick auf elektrische und
magnetische Felder werden im Zusammenhang
mit der Bahnlinie im Plangebiet zuverlassig ein-
gehalten.

Im Hinblick auf den Wirkungsbereich Erholung
ist das Planvorhaben ausschlieRlich mit



positiven Auswirkungen verbunden, da umfang-
reiche parkartige Grinflachen mit Naherholungs-
funktion sowie Gruinverbindungen mit attraktiven
Fuf3- und Radwegen angelegt werden.

Der ortsbildpragende Baumbestand an der Alla-
cher StralRe wird, soweit moglich, erhalten.
Durch die vorliegende Planung wird auRerdem
der Grunflachenanteil gegentber dem Bestand
deutlich erhéht. Dies fuhrt zu einer Verbesse-
rung der Lebensraumqualitat fir Tiere und Pflan-
zen und bildet die Grundlage fur eine Erhdhung
der Artenvielfalt im Plangebiet. Der im Rahmen
der Planung erstellte Artenschutzbeitrag kommt
zu dem Ergebnis, dass die meisten lokalen Po-
pulationen der (nachgewiesenermalfien oder po-
tenziell) vorkommenden streng geschiitzten Ar-
ten und der europaischen Vogelarten bzw. ihre
Lebensstatten durch das Planvorhaben nicht
oder nur unerheblich betroffen sind. Fir diese
Arten sind allgemeine Vermeidungsmaf3inahmen
durchzufihren, um nicht gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG zu ver-
stoRRen. Fir einige Vogel- und Fledermausarten
und die Zauneidechse sind daruber hinaus auch
spezifische Vermeidungsmalnahmen erforder-
lich. Fur Sperlinge und Stare sind aufserdem
rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Ersatz-
quartiere an oder in den neuen Gebauden be-
reitzustellen. Fur Gebaudefledermause ist au-
Berdem eine artenschutzrechtliche Ausnahme
nach § 45 BNatSchG in Verbindung mit entspre-
chenden zusatzlichen Artenschutzmaf3nahmen
erforderlich. Insgesamt wird das Vorhaben aus
Sicht des strengen Artenschutzes als genehmi-
gungsfahig eingestuft. Die erforderlichen Mal3-
nahmen und das entsprechende Monitoringpro-
gramm sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechend zu fixieren.

Durch die Umwandlung der bisher als Gewerbe-
bzw. Mischgebiet genutzten Flachen in Wohn-
gebiete und die Neuschaffung von 6ffentlichen
Grunflachen wird der Versiegelungsgrad gegen-
Uber dem Bestand nahezu um die Halfte redu-
ziert. Die geplante Entsiegelung ist auch mit po-
sitiven Auswirkungen im Hinblick auf die Boden-
funktionen verbunden. Der im Zuge von Erdar-
beiten anfallende Erdaushub ist aufgrund der
festgestellten Schadstoffgehalte teilweise als ab-
fallrechtlich relevant einzustufen und muss somit
einer geeigneten Entsorgung zugefihrt werden.
Gegebenenfalls miissen Erdarbeiten bereichs-
weise durch einen Kampfmittelgutachter tber-
wacht werden.

-13 -

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Im Hinblick auf das Grundwasser
sind jedoch Auswirkungen maglich, da die ge-
planten Tiefgaragen ins Grundwasserregime ein-
greifen. Dabei errechnen sich unterschiedliche
Grundwasseraufstauhdhen in Abhangigkeit von
der Eingriffstiefe. Der fir die Stadt Minchen an-
gesetzte kritische Grundwasseraufstau von

10 cm wird auch bei einer zweigeschossigen Un-
terbauung nicht erreicht. Hinsichtlich der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ist aufgrund
der grof¥flachigen Entsieglung von einer deutli-
chen Verbesserung gegenuber dem Bestand
auszugehen.

Durch die Umwandlung eines Gewerbe- bzw.
Mischgebietes mit hohem Versiegelungsgrad
und grofvolumigen Baukorpern in durchgriinte
Wohngebiete mit groRzlgigen offentlichen Grin-
flachen wird das Landschafts- und Ortsbild ge-
genuber dem aktuellen Zustand insgesamt deut-
lich aufgewertet. Die geplanten Entsiegelungs-
und Begrinungsmaflnahmen tragen dariber
hinaus zu einer Verbesserung der stadtklimati-
schen Situation bei. Aufgrund der aus Larm-
schutzgriinden erforderlichen Riegelbebauung
entlang der Bahn und in Bereichen mit eher ge-
schlossenen Baustrukturen wird jedoch die
Durchliftung erschwert. Fiir die Verbesserung
des Mikroklimas kommt Entsiegelungs- und Be-
grinungsmafinahmen eine besondere Bedeu-
tung zu. Im Hinblick auf Luftschadstoffe kann
von einer leichten Verbesserung der lufthygieni-
schen Situation gegentiber dem Bestand ausge-
gangen werden.

Insgesamt errechnet sich fir das Plangebiet auf-
grund der geplanten Entsiegelungsmafinahmen
sowie der Anlage umfangreicher 6ffentlicher
Grunflachen ein deutlicher Kompensationsfla-
chentiberschuss. Somit sind fur das Planvorha-
ben keine Ausgleichsflachen erforderlich.

Die beabsichtigte FNP-Anderung stellt unter Be-
ricksichtigung der im Umweltbericht beschriebe-
nen MaRnahmen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der
umweltschitzenden Belange dar.
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im Flachennutzungsplan:
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im integrierten Landschaftsplan:
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Flachennutzungsplan - Legende
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Boden, Natur und Landschaft
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