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Sanierungsoffensive zur Steigerung der jahrlichen Sanierungsquote
Finanzierung
Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2023 - 2027

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11692

§ 4 Nr. 17 GeschO

Anlagen:

Anderungsantrage

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 20.12.2023

Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Wie in der gemeinsamen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung und des
Ausschusses fiir Klima- und Umweltschutz vom 06.12.2023

Der gemeinsame Ausschuss vom 06.12.2023 hat unter Beriicksichtigung der beigefiigten An-
derungsantrége der Stadtratsfraktion Die Griinen - Rose Liste und der SPD / Volt-Fraktion,
sowie der Stadtratsfraktion DIE LINKE. / Die PARTEI - hinsichtlich des Punktes 10 neu - die
Abanderung des Antrages der Referentin wie aus nachstehender Ziffer Il. vorberatend be-
schlossen.

Die Ubrigen Punkte des Anderungsantrages DIE LINKE. / Die PARTEI wurden mehrheitlich
nicht Gbernommen. .

Die Anderungen im Antrag der Referentin sind im Fettdruck dargestellt.
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Il. Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

rungen des Planungsreferates wird Kenntnis genommen. Sie sind im Hinblick auf
die bundespolitischen Rahmenbedingungen eine Momentaufnahme. Der Miinch-
ner Wohnen soll deshalb die Mdglichkeit gegeben werden, vom Standard EH 55
in begriindeten Fallen — insbesondere mit Blick auf die Bausubstanz, die Kosten-
effizienz und die Rahmenbedingungen im Sanierungsquartier — abzuweichen.

2. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die benétigten Haus-
haltsmittel fiir die Planungs-, Bau- und Nebenkosten zur Steigerung der Sanierungs-
quote und Heizungsumstellungen flir den Haushalt 2024 in H6he von 20;48 47 Mio.
Euro, fiir den Haushalt 25 in Hohe von 57,9 Mio. Euro und fiir den Haushalt 2026
in Héhe von 95,1 Mio. Euro anzumelden. Davon werden im Jahr 2024 23,5 Mio. Eu-
ro, im Jahr 2025 28,95 Mio. Euro und im Jahr 2026 47,55 Mio. Euro aus dem
Klimabudget finanziert. Weitere 50 Mio. Euro kénnen der Miinchner Wohnen im
Jahr 2025 zur Verfiigung gestellt werden, sofern diese fiir notwendige Sanie-
rungsmaBnahmen zusétzlich benétigt werden. Der Stadtrat ist in diesem Fall
rechtszeitig erneut zu befassen.

3. Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2023 — 2027 ist wie folgt zu andern:

- MIP alt: Stammkapitalerhdhung f. GWG Minchen mbH (R)
Investitionsliste 1, UA 6200 , MaBnahmen-Nr 7630. , Rangfolgen-Nr. 11 (in T €)
. | Gosamt| M ke nachrichtich
whe 2 kosten Emanz.
pierung bis 2022 ,
Summe Finanz.
2023-2027 | 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027 2028 2028 ff
B (930) | 794.704 | 238.300 341.977| 11.500] 107.500| 75.400 [ 80.400 | 67.177| 198.000| 16.427
B (985) 48.970| 12.848 30.969 0 3.441] 6.882]10.323| 10.323 5.153 0
Summe | g43.674 | 251.148 372.946| 11.500| 110.941|82.282|90.723| 77.500| 203.153| 16.427
ik 843.674 | 251.148 372.946| 11.500| 110.941|82.282|90.723| 77.500| 203.153| 16.427
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MIP neu: Stammkapitalerhhung F. GWG Miinchen mbH (R)
Investitionsliste 1, UA 6200, MaBnahmen-Nr 7630., Rangfolgen-Nr. 11 (in T €)

Grup-
pierung

Programmzeitraum 2023 bis 2027

Gesamt- (Euro in 1.000) nachrichtlich

Keistan Finanz.

bis 2022

Summe Finanz.
2023-2027 | 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2028 ff

B (930)

794.704 | 238.300 341.977 | 11.500 | 107.500 | 75.400| 80.400 | 67.177 198.000 | 16.427

B (985)

Summe

69.460| 12.848 51.459 0| 50.441| 64.782| 105.423| 10.323 5.158 0

864.164 | 251.148 393.436 | 11.500 | 157.941 | 140.182 | 185.823 | 77.500 203.153 | 16.427

St. A

864.164 | 251.148 | 393.436 | 11.500 | 157.941 | 140.182 | 185.823 | 77.500 203.153 | 16.427

Der Erhéhung des Stammkapitals der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GE-
WOFAG Holding GmbH und GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH
(ab 01.01.2024 der Minchner Wohnen) um den Wert der gemaRn Antragsziffer 2 einzu-
legenden Barmittel wird zugestimmt. ;

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird ermé&chtigt und gebeten, fir die
Bareinlagen und die damit verbundenen Stammkapitalerh6hungen nach Antragsziffer 2
die Gesellschafterrechte der Stadt wahrzunehmen.

Die stadtischen Vertreterinnen und Vertreter im Aufsichtsrat und in der Gesellschafter-
versammlung der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG Holding GmbH
und GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH (ab 01.01.2024 der
Minchner Wohnen) werden gebeten, den Bareinlagen, der Stammkapitalerhéhung und
der daraus resultierenden Anpassung des Gesellschaftsvertrages jeweils zuzustim-
men.

Die Notarkosten aufgrund der Anderung der Gesellschaftsvertrdge sollen jeweils von
den Gesellschaften getragen werden.

Die Punkte 1., 2., 6. und 7. des Antrags (Nr. 20-26/ A 03880) ,,Klimaziele ernst
nehmen - die Warmewende bei GWG und GEWOFAG voranbringen; MaBnah-
menpaket I“ von der Fraktion DIE LINKE./Die PARTEI sind geschaftsordnungs-
maBig erledigt.

Die Punkte 3., 4. und 5. bleiben aufgegriffen.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Ill. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Bilirgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von I. - Il
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte. um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung-SG 3
zur weiteren Veranlassung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

an das Direktorium HA I/ZV
an die StadtkAmmerei
an das Referat fiir Klima und Umweltschutz
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an das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3, SG2
an das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
an das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l
an das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA lll
an das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zurlick zum Referat flr Stadtplanung und Bauordnung HA 111/03
Zum Vollzug des Beschlusses

Am

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
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DIE GRUNEN SPD
ROSA LISTE Fraktion im

STADTRATSFRAKTION MUNCHEN : Miinchner Stadtrat

Herrn
Oberblirgermeister
Dieter Reiter.
Rathaus

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung und des
Ausschusses fiir Klima- und Umweltschutz vom 6.12.2023
Offentliche Sitzung, TOP 2

Sanierungsoffensive zur Stelgerung der ]ahrllchen Sanierungsquote
Finanzierung

Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramm 2023 - 2027

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11692
Anderungsantrag

Der Antrag der Referentin wird wie folgt ergénzt / geéndert:

Punkt 1
neu

Von den Ausfuhrungen des Planungsreferats wird Kenntnls genommen Sie
sind im Hinblick auf die bundespolitischen Rahmenbedingungen eine
Momentaufnahme. Der Miinchner Wohnen soll deshalb die Moglichkeit
gegeben werden, vom Standard EH55 in begriindeten Féllen — insbesondere
mit Blick auf die Bausubstanz, die Kosteneffizienz und die
Rahmenbedingungen im Sanierungsquartier — abzuweichen.

Punkt 2 Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die bendtigten
geandert Haushaltsmittel fiir die Planungs-, Bau- und Nebenkosten zur Steigerung der
Sanierungsquote und Heizungsumstellungen fiir den Haushalt 2024 in Héhe von
20.49 47 Mio. Euro, fiir den Haushalt 25 in H6he von 57,9 Mio. Euro und fir den -
Haushalt 2026 in Hohe von 95,1 Mio. Euro anzumelden. Davon werden im Jahr
2024 23,5 Mio. Euro, im Jahr 2025 28,95 Mio. Euro und im Jahr 2026 47,55 Mio.
Euro aus dem Klimabudget finanziert. Weitere 50 Mio. Euro kénnen der
Miinchner Wohnen im Jahr 2025 zur.Verfiigung gestellt werden, sofern diese
fir notwendige SanierungsmaBnahmen zusétzlich benétigt werden. Der
Stadtrat ist in diesem Fall rechtzeitig erneut zu befassen.

Punkt 3 Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2023 — 2027 ist wie folgt zu &ndern:

geandert

MIP alt: Stammkapltalerhohungf GWG Minchen mbH (R)
Investitionsliste 1, UA 6200, MaBnahmen Nr. 7630., Rangfolgen -Nr. 11 (ln =)




Programmzeitraum 2023 bis 2027

nachrichtfich

(T;s:;r:— Btz {Euro in 1.000}
pierung bis 2022
Summe Finanz.
2023-2027 |2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027 2028 | 2028+
B (930) | 794.704| 238.300 341.977| 11.500| 107.500| 75.400| 80.400| 67.177| 198.000| 16.427
B(985) | 48.970| 12.848 30.968 0| 3441 6.882|10323| 10.323 5.153 0
SUMME | 043674 251.148 372.946| 11.500| 110.941|82282| 90.723| 77.500| 203.153| 16.427
St.A | . :
843.674| 251.148 372.946| 11.500-| 110.941|82282| 90.723| 77.500| 203.153| 16.427
MIP neu: Stammkapitalerhéhung f. GWG Minchen mbH (R)
Investitionsliste 1, UA 6200, MaBnahmen-Nr 7630., Rangfolgen-Nr. 11 (in T €)
. F‘rogram_rr.lzeiirsfum 2023 bis 2027 racheichch
Gesami- {Euro in 1.000}
o kosten G
pierung bis 2022
Summe Finanz.
2023-2027 | 2023 2024 | 2025 2026 | 2027 | 2028 | 20281
B (830) : 87.17
794.704| 238.300 341.977| 11.500 | 107.500| 75.400| 80.400 7| 198.000| 16.427
Bes) | 10.32
§9.450| 12.848 51.459 0| 50.441| 64.782| 105.423 3 5.153 0
Summe 77.50
864.164 | 251.148 393.436| 11.500 | 157.941| 140.182| 185.823 0| 203153| 16.427
St A 77.50
864.164 | 251.148 393.436 | 11.500| 157.941| 140.182| 185.823| 0| 203.153| 16.427

Punkte 4-8 | Wie im Antrag der Referentin.

Fraktion Die Griinen — Rosa

Mona Fuchs
Sebastian Weisenburger
Paul Bickelbacher
Anna Hanusch
Angelika Pilz-Strasser
Sibylle Stéhr

Florian Schénemann
Christian Smolka

Dr. Florian Roth’
Ursula Harper

Gunda Krauss

Mitglieder des Stadtrates

Liste

SPD/Volt-Fraktion

Anne Hibner
Christian Koning
Simone Burger

Kathrin Abele
Andreas Schuster
Micky Wenngatz

Dr. Julia Schmitt-Thiel
Marian Offman
Felix Sproll

Mitglieder des Stadtrates
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DIE LINKE.
An den Obérburgermeister Die PJJBTE!

Herr Dieter Reiter
80331 Minchen Stadtratsfraktion Miinchen

Minchen, 6. Dezember 2023

- Anderungsantrag zu TOP 2 der Ausschisse fir Stadtplanung und Bauordnung und fir Klima- und
Umweltschutz am 6. Dezember 2023
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11692

Sanierungsoffensive zur Steigerung der jahrlichen Sanierungsquote
Finanzierung

Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2023-2027

Anderungsantrag:

- Punkt1:  Wie im Antrag der Referentin.

- Punkt 2 neu: Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt,

| ' bis zum 2. Quartal 2024 dem Stadtrat die detaillierten Sanie-
- rungs- und Modernisierungspléne ab dem Jahr 2026 unter Einbe-
 ziehung aller Bundesférderungen darzustellen.
' Sollten sich fiir die Sanierungspline fiir 2025 Anderungen auf-
grund von Bundesférderungen ergeben, sind diese dem Stadtrat
. erganzend darzustellen.

Punkt 2-7: | WirdzuPunkt3-8.-

' Die Miinchner Wohnen wird beauftragt, dem Stadtrat ein Beteili- —
- gungskonzept vorzulegen, wie die Mieter*innen bei anstehenden

- Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen im Bestand betei-
 ligt und eingebunden werden kénnen.

Punkt 8 neu:

"Punktgneu:  Die Minchner Wohnen wird beauftragt, eine Kommunikations-
- - und Informationskampagne fiir die Mieter*innen zu entwickeln

- und dem Stadtrat vorzulegen. Diese soll mindestens einen Infor-

' mationsleitfaden, Unterstitzungsangebote, Pop-Up-Infotische

- oder dhnliches enthalten.

Stadtratsfraktion

DIE LINKE. / Die PARTEI
dielinke-diepartei@muenchen.de
Telefon: 089/233-25 235

Rathaus, 80331 MUnchen



Punkt 10 neu: - Die Punktei., 2., 6., und 7. des Antrags (l\fi’. 20-26/ A 05880) ,,Ifl‘i:“f
maziele ernst nehmen - die Warmewende bei GWG und GE- :
| WOFAG voranbringen; Mainahmenpaket I* von der Fraktion DIE
" LINKE. [ Die PARTEI sind geschaftsordnungsmafRig erledigt.

' Die Punkte 3., 4. und 5. bleiben aufgegriffen.

Begriindung:

Die Ungewissheit Uber die weiteren Férderungen von Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen
von Seiten des Bundes stellen auch fir die Minchner Wohnen eine grof3e Herausforderung dar. Um so
wichtiger ist es, dass der Stadtrat schnellstmdglich Gber die gednderten Férderungen und weiteren
Maf3nahmen informiert wird, wenn néchstes Jahr eine Konkretisierung fir 2025 fortfolgende vorliegt.

Weiter sind die Mal3nahmen grundsatzlich unter Beteiligung der betroffenen Menschen, der Mie-

~ ter*innenzu entwickeln und diese zu beteiligen, damit die berechtigten Sorgen ernst genommen

~ werden. Denn die Warmewende ist eins der wichtigsten Proje'kte im Kampf gegen die Klimakrise und
erfordert eine gesellschaftliche Kraftanstrengung, damit die Last nicht auf den Schultern der Mie-
ter*innen liegen bleibt. Die beiden WohnungAsbaugesreHschaf‘tenmﬁssen mehr Tempo bei der Warme-
wende an den Tag legen und die Finanzierungsbedarfe gegeniiber dem Stadtrat darlegen.

Initiative:

Stadtritin Marie Burneleit
Stadtrat Stefan Jagel
Stadtratin Brigitte Wolf

Gezeichnet:
Stadtrat Thomas Lechner

Stadtratsfraktion

‘ DIE LINKE. / Die PARTEI
dielinke-diepartei@muenchen.de
Telefon: 089/233-25 235

‘Rathaus, 80331 Minchen



| Gesamtkosten/ | Fiir den Haushalt 2024 in Hshe von 20,49 Mio. Euro.

Telefon: 0 233-21089 | ‘ : Referat fiir Stadtp!anung

Telefax: 0 233-28078 . : ' und Bauordnung
, , - Beteiligungsmanagement
PLAN-HA I111/03

S_an-ierungsoffenswe zur Stelgerung der ]ahrhchen Samerungsquote
Finanz erung »

Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2023 - 2027 .
Sitzungsvorlage Nr. 20 — 26 / V 11692 .

Beschluss des gememsamen Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung und des
Ausschusses fiir Klima- und Umweltschutz vom 06.12. 2023 (VB)
Oﬁenth“he Sitzung :

Kurziib erSIcht zur belhegenden Beschlussvorlage

Anlass e ‘Beféssung zu den Finanzie‘rungsbedarfen zur Beschlussvorlage -

’ 1 Sitzungsvorlage- Nr. 20-26 / V 08442 ,,Umsetzuhg der Bestandssanierung ‘

der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften — Energetische Standards:

Kostenkennwerte, CO2-Reduzierungspotenzial und Sanierungsstrategie®,

die dem Stadtrat.am 05.07. 2023 in der 6ffentlichen Sitzung des,

Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vorgestellt und vertragt e

A wurde. ‘

Inhalt Erarbeitung einer Samerungsoffenswe durch die stadtlschen ' )

' - Wohnungsbaugeséllschaften mit der Zielvorgabe fiir eine Sanierungsrate
von 4 %, als Sanierungstiefe den Effizienzhausstandard (EH) 55, soweit
technisch, 6kologisch, sozial und wirtschéﬁlich sinnvoll méglich unter

| Benennung des dafiir erforderlichen Finanzmittelbedarfes.

Gesamterldse. | Fir den Haushalt 2025 in Héhe von 84,41 Mio. Euro.
| Entscheidungs- 1. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauﬁragt die
vorschlag benotigten Haushaltsmittel fir die Planungs-, Bau- und Nebenkos-
' ' ten zur Steigerung der Samerungsquote und Heizungsumstellun- -
. gen flir den Haushalt 2025 in Hohe von 84,41 Mio. Euro zum. Eck- |
datenbeschluss 2024 fiir den Haushalt 2025 anzumelden. '

- 2. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die .
bendtigten Haushaltsmittel fiir die Planungs-, Bau- und Nebenkos-
ten zur Steigerung der Sanierungsquote und Heizungsumstellun-
gen fir den Haushalt 2024.in Héhe von 20 49 MIO Euro anzumel- |~
den.

3. Der Erhéhung des;Stammkapitals der st&dtischen thnungsbau—
- gesellschaften GEWOFAG Holding GmbH und GWG Stadtische -
Wohnungsgesellsghaﬁ Minchen mbH (ab 01.01.2024 der MUnch'—
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- ner Wohnen) um den Wert der gem&B Antragsziffer 2 einzulegen-
den Barmittel wird zugestimmt.

4. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird ermé&chtigt und
gebeten, flir die Bareinlagen und die damit verbundenen Stamm-
kapitalerh6hungen nach Antragsziffer 2 die Gesellschafterrechte
der Stadt wahrzunehmen. -

5. Die stadt:schen Vertretermnen und Vertreter im Aufsichtsrat und in

der Gesellschafterversammlung der stadtischen Wohnungsbauge-
sellschaften GEWOFAG Holding GmbH und GWG Stédtische

* Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH (ab 01.01.2024 der Miinch-

“ner Wohnen) werden gebeten, den Bareinlagen, der Stammkapital-
erhdhung und der daraus resultierenden-Anpassung des Gesell-
schaftsvertrages jeweils zuzustimmen.

6. . Die Notarkosten aufgrund der Anderung der Gesellschaftsvertrage
.sollen jeweils von den Gesellschaften getragen werden.

7. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beéchlussvollzugskontrolle.

GesUcht
werden kann
im RIS auch
nach

Sanierungsoffensive zur Steigerung der jahrlichen Sanierungsquote
Finanzierung '

Ortsangabe
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Sanierungsoffensive zur Steigerung der j'éhrli'ché_n Sanierungsquote

. Finanzierung . -
iinde‘rung des Mehrjahresinvestiﬁonsp‘rogramr‘ns 2023 - 2027 o ' . o

Sltzungsvorlage Nr. 20 26 /V 11692

Vorblatt zur Beschlussvorlage des gememsamen Ausschusses fiir Stadtplanung und
‘Bauordnung und des Ausschusses fiir Klima- und Umweltschutz vom 06.12. 2023 (VB)

(")ffentliche Sitzung’ ’
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Telefon: 0 233-21089 o _ Referat fiir Stadtplanung
Telefax: 0.233-20328 : o . und Bauordnung :

Beteiligungsmanagement
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Samerungsoffenswe zur Steigerung der ]ahrllchen Samerungsquote
FmanZIerung

Anderuhg des Mehrjahresinvestitionsprogramms. 2023'? 2027

‘ Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11692

- Anlage:
: Stel!ungnahme der Stadtkammerel

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung und des
Ausschusses fur Kllma- und Umweltschutz vom 06.12. 2023 (VB)

O_ffenthche Sltzung - ' o

\iortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheldung ist dle Vollversammlung des Stadtrates gemaB § 4 Nr 17
der Geschaftsordnung des Stadtrates nach Vorberatung im gemeinsamen Ausschuss fur
Stadtplanung und Bauordnung und fir Khma- und Umweltschutz. :

1. Ausgangslage

Im Rahmen der Beschlussvorlage Sitzungsvorlage- Nr. 20-26 / V 08442 ,,Umsetzung der
Bestandssanierung der stidtischen Wohnungsbaugesellschaften — Energetische Stan-
dards: Kostenkennwerte, CO2-Reduzierungspotenzial und Sanierungsstrategie” wurde
dem Stadtrat am 05.07.2023 in der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtpla-
nung und Bauordnung, der von den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG
und GWG .erarbeitete Samerungsfahrplan vorgestellt

In Ziffer 2 des dortxgen Referentmnenantrag wxrd hler dle Zlelvorgaben eine Sanierungs-

rate von 4 %, als Sanierungstiefe der Effizienzhausstandard (EH) 55, soweit techmsch
okologisch, sozial und WIrtschafthch sinnvoll mdglich, beantragt.

Die Beschlussfassurig wurde vertagt, um den Stadtrat gleichzeitig mit der _Beschlussvorla—

‘ge zur Fmanznerung der energe’nschen Bestandssamerung zu befassen.

- Im Zuge der Vorbereitung fiir den Start der Munchner Wohnen ab dem 01.01.2024 befm-

den sich beide Wohnungsbaugesellschaften im intensiven Austausch, ihre Strategien,
Pramissen und Annahmen abzugleichen und zu harmonisieren. Mit dieser Beschlussvor-
lage wurde eine gemeinsame Finanzierungsstrategie zur Sanlerungsoﬁ‘ensxve zur Stelge—

rung der jahrlichen Samerungsquote erarbeitet.
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2. MaBnahmenpakete

“Mit der Steigerung der Sanierungsquote wird die Klimaneutralitéf der Bestandsgebéude ‘
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG und GWG bis 2040 angestrebt.
Mit Stand zum 31.12.2022 belduft sich der Gesamtbestand an Wohnungen beider Gesell-

schaften auf rund 69.000 Wohneinheiten (WE), davon sind rund 31.000 WE bereits an die - |

Fernwé&rme angeschlossen. Die weiteren 37.700 WE sind grdBtenteils in den kommenden
Jahren auf Fernwé@rme oder alternative Energietrager, insbesondere Warmepumpen, um-
zustellen. Die MaBnahmenpakete verteilen sich wie folgt:”

lmmobilienbes_ta-nd.G'EWOFAG und GWG‘

Heizungsumstellung

1415
: m Kein Handlungsbedarf
lotwendigkeit zur :
- Sanierung
(D&mmung ohne :
Hefzungstausch) = Notwendigkeit zur Sanierung

(Dammung und -
Heizungstausch)

& Nofwendigkeit zur Sanierung
(Ddmmung ohne
Heizungstausch)

© Heizungsumstellung

Quelle: GEWOFAG Holding/GWG

Die Kosten flr die Vorrlistung der Dachflachen fiir den Photovoltaikausbau werden im
Rahmen der energetischen Bestandssanierung bei den jeweiligen Projekten berticksich- -
tigt, ebenso die Kosten fiir die Herrichtung der AuBenanlagen, sowie 6kologische MaB-
nahmen. In den Herstellungskosten der Projekte mit reiner Heizkostenumstellung sind
keine Kosten fiir die Vorrichtung von Dachflachen fir den PV-Ausbau berticksichtigt.



Seite 3 von 12

3. Betrachtungen zu erforderlichen ‘Umsetzungen von Mieter*innen-

Eine Entscheidung, ob ein Gebaude im bewohnten oder nur im unbewohnten Zustand sa-
niert werden kann, hat einen maBgeblichen Einfluss auf die kunf’nge Sanierungsge-

. schwindigkeit, die Sanierungskosten und die Umsetzungsbedarfe, .

_Die Gesellschaften streben grundsétzlich die Erreichung des Eflelenzhausstandards (EH) -
55 an, um Forderungen in gréBtmoglichem Umfang in Anspruch nehmen Zu konnen

- Die Gesellschaften gehen aber davon aus, dass durchsohmt’cllch bei ca. 10 %.der Woh-

- nungen der EH 55 technisch, wirtschaftlich und sozialvertréglich nicht sinnvoll umsetzbar
ist. In diesen Fallen wird im aktuellen Szenario der Standard EH 70 oder EH 85 ange-
strebt. Dies wurde in der o. g Beschlussvorlage am 05.07. 2023 unter Anlage 3 detailliert
dargestellt .

Im Jahr 2024 werden lediglich 24 Haushalte leer gezogen, in 2025 ist kein Leerzug
erforderhch '

Bei, MaBnahmen im unbewohnten Zustand beginnend in 2024 werden die Wohnungen be-
reits durch die Gesellschaﬁen leer gezogen Der blshenge Prozess zum Leerzug sieht wie
folgt aus: ‘ :

1. In Abhanglgkelt der MaBnahmengroBe sowie der aktuell zur Verfugung stehenden
Ausgleichswohnungen wird durchschnittlich drei Jahre vor MaBnahmenbeginn mit
der Freimachung begonnen. Im Aufsxchtsrat der Gesellschaften wird im Vorfeld ein

- Beschluss eingeholt.

2. Mit Beginn der Freimachung werden die Mieter*innen zun&chst schriftlich und spa-
ter'im Zuge einer Mieterversammlung Gber die MaBnahme( ) informiert. Zudem
wird.der Bezirksausschuss in einem gesonderten Termin in-Kenntnis gesetzt.

3. Im Anschluss zur Mieterversammlung werden die Mietparteien zu einer personli-

* chen Mietereinzelberatung geladen. Hierbei werden u.a. die Eckpunkte der bendti-
gen Ausgleichswohnungen festgelegt. Im Nachgang erhalten die Mieter*innen ent-
. sprechende Wohnungsangebote.:
4. Mit Annahme eines Wohnungsangebots gestaltet sich der Ablauf wie folgt
o Der Mietvertrag wird fiir die neue Wohnung erstellt. Die Miete richtet
- sich nach den Einkommensverhéltnissen der Mieter*innen (Kappung/
Antrag dffentlich gefdrderter Wohnraum).
o - Der Mietpartei witd unentgeltlich eine Umzugsﬂrma mit welcher eln
- Rahmenvertrag besteht, zur Verfligung gestelt. ‘
e Nach erfolgtem Umzug gibt die Mietpartei die Schilissel ab und es
'_werden dem/der Mieter/in nachtraghch die Z&hlerstinde mltge’tellt

Au Berdem gehen die Gese!lschaﬁen davon aUS dass flr die MaBnahmenbegmne ab
2026 circa 200 Haushalte per anno (p.a.) umsetzt werden kdnnten. Dies ist ein rechneri-
scher Ansatz, dessen ungeachtet, die Wohnungsbaugesellschaften stets das Ziel’ anstre—
ben im bewohnten Zustand ZU sanieren und Umzuge zu vermeiden.

Pro Umsetzung erd mxt einem Budget von 6 000 Euro pro Mieteinheit kalkuhert
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4. Férderungen _

Grundsétzlich werden alle Foérderungen, insbesondere die Bundesfdrderungen tber die
Kreditanstalt flir Wiederaufbau/Bundesanstalt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(KFW/BAFA) fiir den Zielstandard EH 55 oder EH Denkmal in Anspruch genommien. Diese
Forderungen wurden bereits bei der Bedarfsermittlung soweit mdglich berlicksichtigt..Die
Ausreichung der Forderung Klimaneutrale Geb&ude (FKG)-Zuschusses (20 % Erhhung
gemé&B Beschlussfassung der Vollversammlung des Stadtrates am 26.07.2023, Sitzungs-
vorlage Nr. 20 26 Y 09608) in der Sanierung ist an die Hohe des KfW-Darlehens gekop-
pelt.
Die voHstandlge lnanspruchnahme der KfW-Férderdarlehen ist daher grundsatzhch anzu-
streben und neben-einer auskdmmlichen Modernisierungsumlage fiir die Wirtschaftlichkeit
der MaBnahmen erforderlich. Aus der Kreditaufnahme entsteht ein Kapltaldlenst (Zins und
- Tilgung), der aus den Bestandsmleten bedient werden muss.

- Weitere Zuschiisse werden genau gepr(ft und in Erwagung gezogen sowie im Einzelfall
berlicksichtigt, so der EOF-Baustein ,Drauf und Dran* fiir SanierungsmaBnahmen mit
Aufstockungen (>20 % Wohnraummehrung) und das akiualisierte Bayerische Modernisie-

- rungsprogramm (BayModR). Dieses ist auf Kombinierbarkeit mit anderen Férderpro-
grammen nur im Einzelfall anzuwenden, z. B. bei Sanierungen von Besténden aus dem 1.

" Forderweg. :

'Ergénzend weisen wir jedoch darauf hin, dass die bundesweite Férderlandschaft
_weiterhin nicht eindeutig definiert ist und damit weiterhin keine belastbare Grundla-
ge fiir die Berechnung der Finanzierungbedarfe darstellt.

5. Effekte der energetlschen Bestandssanlerung und die daraus resultierende mo-
netére Belastung der Mieter*innen .

Wie in der Beschlussvorlage Sitzungsvorlage- Nr. 20-26 / V 08442 ,Umsetzung der
Bestandssanierung der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften — Energetische
Standards: Kostenkennwerte, CO.-Reduzierungspotenzial und Sanierungsstrategie®
bereits erldutert, sollten Investitionen der Vermieter*innen einerseits und die daraus
resultierenden Energie- und Kosteneinsparungen fiir die Mieter*innen andererseits, im
Sinne beider Interessengruppen sowie der gesamtgesellschaftlichen Aufgabe der
‘Reduzierung der Energieverbréuche und THG-Emissionen sein. Ohne Erhéhung der
Kaltmiete ergibt sich kein monetédrer Nutzen aus den Investitionen fiir die Vermieter*innen.
MaBgeblich flr die Hshe der rechnerischen Einsparungen an Energie und THG- ‘
Emissionen ist einerseits das angestrebte Effizienzhausniveau als Ziel der Sanierung,

. aber andererseits vor allem der Ausgangszustand vor der Sanierung. Es hat sich gezeigt,
dass sich ein hdherer Effizienzhausstandard wirtschaftlich in der Regel schneller fir die
Mieter*Innen amortisiert, da hier hdhére Heizkosteneinsparungen fiir die Mieter*innen
vorliegen. Der héhere Standard (EH 55) sollte also Ziel der Sanierungen sein, sofern
technisch, dkologisch, sozial und wirtschaftlich sinnvoll méglich. Jedoch muss jedes
Gebdaude individuell betrachtet werden. :

Im Betrachtungszeitraum 2024 und 2025 werden zun&chst vorranglg Wohnungen aus den
Effizienzklassen G und H Zustand umfassend modernisiert. Fiir die
Wohnungsbaugesellschaften stellt die wirtschaftliche Umsetzung dieser _
Sanierungsoffensive eine zentrale unternehmerische Herausforderung dar. Die Zinswende

- und die unsicheren bundesweite Forderlandschaft stellen die stédtischen
Wohnungsbaugesellschaften vor groBe wirtschaftliche' Herausforderungen.
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Vor diesem Hintergrund werden Betrachtungen zu einer moglichen finanziellen Zusatzbe-
- lastung der Miinchner Mieter*innen aus der Modernisierungsumlage ausgefihrt. Dabei ist
eine parallele Betrachtung der im Rahmen der energetischen Sanierung erzielten Ener-
glekostenemsparung erforderlich. Hierbei bestehen Abhéngigkeiten zur aktuellen und
kiinftigen Entwicklung der. Energiekosten, Entwicklung der Kosten der CO»-Bepreisung,
Ersparnis bei der Umstéllung des Energietragers, Ausgangswerte des aktuellen Energie-
verbrauchs vor der energetischen Sanierung mit dem Ergebnis der tats&chlichen Einspa-
rung des Energieverbrauchs in Abhangigkeit vom EH- Standard der emgesetzten Steue—
rungstechnik und dem Mieterverhalten. '
Aufgrund der seit:2019 enorm gestiegenen Energlekosten hat sich der Entlastungseffekt
fiir die Mieter*innen insgesamt deutlich erhdht. Die finanziellen Be-bzw. Entlastungen der
Mieter*innen hangen unmittelbar von der Energieeffizienzklasse vor der Sanierung ab.
Hier wird auf den Kilowattstunden-Verbrauch abgestellt (D mlttlere EﬁxZIenz mittlerer Ver-
brauch, H niedrigste EﬁlZlenz—hoher Verbrauch). .

-Im Betrachtungszextraum 2024 und 2025 wird von den. medngsten Energleeff121enzklas-
sen G und H zum Zielstandard EH 55 mit einem Verbrauchswert von rund 70 kWh/m? -
nach der Sanierung dusgegangen: : :

Energieéffizienzklassen * o D E " F- G __H
- Ausgangswert Energieverbrauch je m? - KWh : 115 145 180 225 >'25C:)
Zielwert Energieverbrauch je m® ; kwWh - - 70 70 . 70 70 70
Einsparung kWh in % : . - 39% B2% "61%, 69% >72%
Kosten derzemger Energletrager (z.B. Gas) Cent . : 12. 12 12 12 12
= Emgesparte monatliche Energlekosten' EUR/mM? - 0,5 0,8 1,1 1,6 >1.,8
Kosten derzeitiger Energietrager (z.B. FW) Cent ’ 9 9 9 -9 9
= Eingesparte monatliche Energiekosten EUR/m? . 0,3 0,6 0,8 1,2 >14

Bei. Umsfellyng auf giinstigeren Energietréger

Reduzierte Kosten bei UmStelluﬁg auf neuen o . : ) »
Energietrdger (z.B. FW, WP) . L. Cent ) g - 9 ) - g 9
= Eingesparte monatliche Energiekosten EUR/m? 0,8 09 1,38 1,7 >2,0

Je nach Ausgangs -Effizienzklasse und Energietrager reduznert sich dle Warmmletbelas- :
tung der Mieter*innen von 0,3 € bis auf mehr als 2,0 € pro m2 Wohnfliche. Bei einer .
zu erwartenden Preisentwicklung zugunsten der Fernwérme wird sich die. Einsparung bei -
der Umstellung von Gas und Ol auf Fernwarme oder Wérmepumpen zukilnftig weiter ver-
~ groBern und der wirtschaftliche Nutzen der Mieter® innen nach einer energe’uschen ‘Sanie-
rung weiter anstelgen :

Die folgende Graﬂk veranschaulicht die monetare Belastung der Mleter innen durch die
Modernisierungsumlage ausgehend von der Effizienzklasse G vor der Sanierung in den-
EH55 Standard nach Sanierung und zeigt den Verlauf der monetaren Entastung durch
Helzkostenemsparungen : ,
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Be-lEanastung Mieterhaushalte nach Sanierung
Kosten in €/m? ‘ ’

3,50 : )
] —Heizkosteneinsparung ——Modernisierungsumlage
3,00 S R —— 3 o .
2,50
2,00 Z R L i
1,50 - Belastung durch Entlastung durch
Modemisierungs- Heizkosten-
1,00 umlage einsparung
0,50 - ----iomee s
0,00 - -

q 2 3 4. 5 6 7 8 9" 10 11 12 13 4 19 16 17 18 19 20
: . : Jahr . . &
Quelle: GEWOFAG Holding/GWG

Die Grafik verdeutlicht, wenn man beispielsweise von einer Warmmietbelastung von 10 €
pro m2 vor Sanierung ausgeht, sich eine Mehrbelastung der Mieterinnen von effektiv
30 Cent bei einer Modernisierungsumlage von 2 € pro m2, der eine unmittelbare Ent-
lastung von 1,70 € pro m? durch sofort einsetzende Heizkosteneinsparungen entge- .
gensteht, ergibt. Die monatliche Gesamtbelastung bei einer durchschnittlichen Woh-
nungsgroBe von 63 m? betrégt somit anfangs 18,90 € pro Monat und sinkt bis zum sechs-
ten Jahr stetig ab. Nach sechs Jahren ist die Umlage vollsténdig durch Heizkosteneinspa-
rungen kompensiert und entwickelt sich zu einer weiter ansteigenden monetéren Entlas-
tung flr die Haushalte, was eine effektiven Warmmietsenkung ist. ;

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf die gesetzliche Regelung des § 559a BGB
zur Anrechnung von Drittmitteln bei der Berechnung der Modernisierungsumlage. Unter
den-derzeitigen Férderbestimmungen und den gestiegenen Bankzinsen ist dadurch der-
zeit ein geringerer Prozentsatz bei der Modernisierungsumlage méglich. Angesichts der
durchaus unsicheren Forderlandschaft des Bundes sowie der akiuellen Haushaltsdiskus-
sionen in der Bundesregierung wird hier die Entwicklung zu beobachten sein, bevor es
ggf. sinnvoll sein kénnte, bei der Regelung der Modernisierungsumlage bei der stadti-
schen Mietpreisbremse eine Anpassung vorzuschlagen. '

6. ' Kurz- und mittelfristig geplante SanierungsmaBnahmen

Fir die Jahre 2024 und 2025 sind bereits vollumfénglich konkrete Projekte in der Wirt-
schaftsplanung 2024-2028, die in den Aufsichtsratssitzungen (GWG am 28.11 bzw. GE-
WOFAG am 01.12.2023) den Aufsichtsrat*innen zur Entscheidung vorgelegt wird, enthal-
ten. Fir ein schnelles Hochfahren der energetischen Bestandssanierung und der Hei-
zungsumestellung bendtigen die Wohnungsbaugesellschaﬁen finanzielle Unterstitzung der
Landeshauptstadt Miinchen.

6.1 . Geplante Sanierungsmaﬂnahmen fr 2024
Im Planjahr 2024 werden voraussichtlich folgehde MaBnahmepakete zur Steigerung der

Bestandssanierung unter der Voraussetzung, ausreichend vorhandener Ressourcen, an-
gestrebt, gesamt 1.846 WE:

Jahr | EH 55 Anzahl EH 70 Anzahl | EH 100 Anzahl | Fernwéarme Mittelbedarf Quote in %
WE WE WE Anzahl WE gesamtin Basis 43.000
Mio. € . WE

2024 616 11 64 1155 47 - 43
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Den Fi,hanzmittelbedarf von 47 Mio. € in 2024 berit')tigen die Wohnungsbaugesells'chaften
zur Steigerung der energetischen Bestandsanierung‘und der geplanten Heizungsumstel-
lungen. ' ‘ : C '

Im Eckdatenbeschlussverfahren wurden vom Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung .
Finanzmittel fiir die Bestandssanierung der beiden stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten in Hohe von 114,6 Mio. Euro angemeldetf und auch fiir das Klimabudget des Referats
fiir Klima und Umwelt gemeldet. Es wurden aber keinerlei Mittel im Eckdatenbeschluss
anerkannt und auch im Klimabudget nicht berlicksichtigt.

Im Rahmen des Eckdatenbeschlussverfahrens (EDB) 2024 wurden allerdings auch Mittel
in Héhe von 20,49 Mio. € zur Modernisierung des Bauvorhabens, Plinganser StraBe der -
GWG Miinchen beantragt und im Rahmen dessen bewilligt. Der Baubeginn zur energeti-
schen Sanierung dieses Objektes ist fiir 2024 geplant und im benétigten Finanzbudget flr
‘2024 enthalten. ' I S .
. For die tbrigen 26,51 Mio. Euro liegt bislang keine Finanzierung vor. Das Referat fr

- Stadtplanung und Bauordnung kann diese nicht aus eigenem Haushalt aufbringen. Aus |
* diesem Grund wird beantragt, die fiir die Sanierung der Plinganser StraBe vorgesehenen
‘Mittel dahingehend umzuwidmen, dass sie als Startfinanzierung zur Steigerung der Sanie-
rungsquote flir von der Geschaftsfilhrung definierte wesentliche Sanierungsprojekte ein-
_gesetzt werden konnen. Weiter sofl die Finanzierungsliicke in Héhe von 26,51 Mio. € fir

~ das Haushaltsjahr 2025 angemeldet werden. Die Geschaftsflihrung wird vom Betreuungs-
referat aufgefordert werden, die Machbarkeit der geplanten Projekilandschaft mit dem
2024 zur Verfiigung stehenden Budget zu Gberpriifen und in die Wirtschaftsplanung ein-
flieBen zu lassen. ' o ' I ,

6.2. Geplante Sani’erungsma‘Bn:ahmen fiir 2025

Im Planjahr 2025 werden voraussichtlich folgendé MaBnahmenpakete zur Steigerung der
Bestandssanierung unter der Voraussetzung, ausreichend vorhandener Ressourcen, an-
gestrebt, gesamt 3.297 WE: -

- Quote in %

Jahr | EH 55 Anzahl | EH 70 Anzahl | EH 100 Anzéhl Fernwirme | Mittelbedart
WE WE- TOWE Anzahl WE 1 .gesamtin Basis 43.000-
' : L Mio. € "WE
- 2025 833 0 0 - T 2464 57,9 7,7

" Die Steigerungsquote ist in 2025 sehr hoch, da, hier viele dringend notwendige Heizungs-
umstellungen. geplant sind. Den.Finanzmittelbedarf in Héhe von voraussichtlich 57,9 Mio.
£ bendtigen die Wohnungsbaugesellschaften zur Steigerung der energetischen Be-
standsanierung und der geplanten Heizungsumstellungen von der Landeshauptstadt
Munchen in 2025. - ‘ S

Die geplanten MaBnahmen implizieren eine Weristeigerung der Immobilie, so dass die
bendtigten Finanzmittel als Bareinlage mittels Stammkapitalerhdhung nach objekischarfer -
~ Abrechnung ausgereicht werden kdnnen. Die Summe wird daher fiir das Eckdatenbe-
schlussverfahren 2024 sowie das Klimabudget 2025 angemeldet werden.

7. Langfristige Finanzbedarfe '

Da sich die Férderlandschaft und die gesetzlichen Vorgaben akiuell massiv im Umbruch
befinden und Erfahrungswerte >u den unterstellten Kostenansétzen und den angestrebten
Energiestandards erst gesammelt und bewertet werden miissen, sowie Entwicklungen zu
' Kostensteigerungen z.B. im Baubereich schwer abzuschétzen sind, konnen konkrete
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Mittelbedarfe nach dem Jahr 2025 nur sehr vage benannt werden. ‘

Das Planungsreferat wird 2025 den Stadtrat mit einer weiteren Beschlussvorlage zur Fi-
nanzierung der langfristigen Mittelbedarfe ab 2026 zur Steigerung der Bestandssanierung
sowie der Heizungsumstellung befassen. Die notwendigen Finanzierungsbedarf werden
fristgerecht im 1. Quartal 2025 zum Eckdatenbeschiuss 2026 angemeldet.

8. Beihilferechtliche Wiirdigung

Damit die Stammkapitalerhéhungen mit dem EU-Beihilfenrecht in Einklang stehen, muss
sichergestellt sein, dass dadurch keine Beglinstigung der Wohnungsbaugesellschaften
vorliegt. Ausschlaggebend ist hierfr ein angemessener Gegenwert fUr die Landeéhaupt—
stadt Miinchen. Dieser liegt vor, wenn durch die Stammkapitalerhdhung der Unterneh-
menswert entsprechend gésteigert wird, was sich u.a. durch eine marktiibliche Rendite er-
kennen lasst. ' ’ S ' .
Fir die hier in Frage stehenden Objekte wird objektscharf vor Ausreichuhg der Baréinlage .
eine entsprechende Renditebetrachtung vorgenommen. Sofern die wertsteigernden MaB-
nahmen als auskdmmlich betrachtet werden kénnen und damit eine entsprechende Unter- -
nehme-nswértsteigerung impliziert werden kann, kann davon ausgegangen werden, dass
die Stammkapitalerhdhung mit dem EU-Beihilfenrecht in Einklang steht und nur ein gerin-
-ges Risiko einer unzuldssigen Beihilfe besteht.

9. Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstétigkeit

dauerhaft |  einmalig befristet

Summe zahlungswirksame Kosten (entspr. :
Zeile S5 des Finanzrechnungsrechnungs- 20.490.000,--
schemas) : : '

davon:

Auszahlungen flir den Erwerb von Grundstiicken
" und Gebaduden (Zeile 20) ’ .

Auszahlungen flir BaumaBnahmen
(Zeile 21)

Auszahlungen fir den Erwerb von beweglichen
Vermdgen (Zeile 22) oo

" Auszahlungen tir den Erwerb von
_ Finanzvermégen (Zeile 23)

Auszahlungen flir
InvestitionsférderungsmaBnahmen (Zeile 24)

Auszahlungen fiir sonstige ' 20.490.000,--in
Investitionstatigkeit (Zeile 25) . " 2024

10. Anpassung des Mehrjahresinvestion-sprogramm 2023 - 2027 finanzielle
Abwicklung '

Die Finanzierung erfoth durch éine Stammkapitalaufstockung in Form einer Bareinlage an
die GEWOFAG und die GWG, ab 01 -01.2024 Minchner Wohnen, aus dem stadtischen

Haushalt mit einem Gesamtbetrag in Hohe von 20,49 Mio. €, nach objektscharfem Mitte-
~ labruf der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften. ‘
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Darstellung des Fiha’nzbedarfs im Mehrjahresinvestitiohép%ogramm 2023 — 2027

" MIP alt: Stammkapltalerhohung f. GWG Munchen mbH (R)
Investltlonshste1 UA 6200 , MaBnahmen- Nr 7630 , Rangfolgen- Nr 11 (ln T€)

Gesamt-

Programmzeitfaum 2023 bis 2027

nachrichtlich

G e ‘ (Euro in 1.000)
rup- kosten Finanz.
pierung bis 2022
Summe B T k Finanz.

o 2023-2027 | 2023 2024 | 2025-| 2026 | 2027 | 2028 | 2028t
B (930) | 794.704| 238.300|  341.977| 11.500] 107500 75.400| 80.400| - 67.177] 198.000| 16.427
B (985) | 48.970] 12.848 30.969 0]  3.441] 6.882]10.323] 10.323] _ 5153| . 0O
S ‘ . ' ~
UMM | g43.674| 251.148|" 372.946| 11.500| 110:941|82.282|90.723| 77.500| 208.153| 16.427
StA- | g43.674| 251.148|  372.946| 11500 |- 110.941 | 82.282 90.723|  77.500 | 203.153| 16.427

MIP neu: Stammkapltalerhohung f. GWG Nlunchen mbH (R)

lnvestttlonshste1 UA 6200 , MaBnahmen-Nr 7630. , Rangfolgen-Nr: 11 (in T €)

Gesamt-

Programmzeltraum 2023 bis 2027
(Euro in 1.000)

nachrichtlich

Grup- Finanz.
pierung kosten bis 2022
’ | Summe o - R Finanz.
. 2023-2027 |2023 2024. 2025 2026 | 2027 2028 -}, 2028 ff
B (930) | 794.704| 238.300 341.977| 11.500| 107.500] 75.400|80.400| 67.177| 198.000| 16.427
B (985) 69.460| 12.848 51.459 0| 23.931 6.882]10.323| 10.323 5.153 0
Summe N ‘ . S
864.164 | 251.148|  393.436| 11.500| 131.431| 82.282| 90.723| 77.500 203.1563 | 16.427
JAstAa | ' S ' , .
864.164 | 251.148 393.438 1‘1 500 131.431| 82:282]90.723| 77.500| 203.153| 16.427

Abkirzungen
.(930) —Auszahlung fir den Erwerb von Finanzvermdgen

St.A.

~ 11. Finanzierung

= Stadtischer Anteil

1

Die im Vortrag der Referentin dargestellten und beantragten Bedarfe wurden vom Referat

fiir Stadtplanung und Bauordnung zum Eckdatenbeschluss 2023 fiir den Haushalt 2024

ein Finanzrahmen in H6he von.114,6 Mio. € angemeldet, diese wurden im Zuge des Eck—
. datenbesch]ussverfahrens mangels Refinanzierung abgelehnt

Die im Vortrag der Referentm beantragten Bedarfe in H6he von 20,49 Mio. € wurden vomb.
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung unter der Ifd. Nr. PLAN-005 zum Eckdatenbe-

schluss 2023 flir den Haushalt 2024 angemeldet und anerkannt.

Beteiligungen

Die Vorlageninhalte sind mit deri beiden stadtischen Wohnungsbaugesellschaften
abgestimmt. Die GWG Minchen und die GEWOFAG Holding GmbH weisen ergénzend -
darauf hin, dass Bundesférdermittel aufgrund des Urteils des Bundesverfassungsgenchts
(2 BvF 1/22) vom 15. November 2023 aktuell auf uBerst mstabller Basis stehen und
gegebenenfalls umfangreich gekiirzt oder gestnchen werden.. :
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Die Wohnungsbaugesellschaften haben die Mittelbedarfe stets auf der Basis angemeldet,
dass diese Bundesmittel zur Veriligung stehen. Inwiefern die an die Bundesférderung
gekoppelte stadtische Férderung (FKG) dann weiterhin in Anspruch

genommen werden kann, erscheint derzeit ebenfalls unsicher. Die Gesellschaften prifen
mogliche Zwischenfinanzierungen fiir 2024 und miissen gegebenenfalls bei reinen
Mittelverschiebungen Sanierungsvorhaben fir das Jahr 2024 stoppen und die Umsetzung
in das Jahr 2025 verschieben.

Die Stadtkdmmerei hat der Vorlage zugestimmt, die Stellungahme wird dieser .
Sitzungsvorlage als Anlage beigelegt. :

Bis zur Drucklegung lag aufgrund kurzfristiger Zuleitung die RUékmeldung des RKU noch
nicht vor und wird ggf. per Erg&nzungsblatt nachgereicht.

Dem Korreferenten fiir das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, Herrn Stadtrat
Bickelbacher, dem zusténdigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Hopner, sowie dem
zustandigen Verwaltungsbeirat fiir das Betemgungsmanagement Herrn Stadtrat Prof. Dr.
Hoffmann, ist jeweils ein Abdruck der Beschlussvorlage zugeleitet worden.

~ Fristverkiirzung fiir die Vorlage _
Eine rechtzeitige Beschlussvorlage gemaB Ziffer 5.6.2 der AGAM konnte nicht erfolgen,
da zum Zeitpunkt der in der AGAM geforderten Anmeldefrist die erforderlichen
Abstimmungen / Erklarung noch nicht abgeschlossen waren. Eine Behandlung in der
heutigen Sitzung ist jedoch erforderlich, da die Fmanznerungsmlttel flr 2024 gesmhert
werden mussen.
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I, An"trag.;der Referentin.
Ich beantrage Folgendes:

1. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, d1e bendtigten Haus-

" haltsmittél fir die.Planungs-, Bau- und Nebenkosten zur-Steigerung der Sanierungs-
quote und Heizungsumstellungen fiir den Haushalt 2025 in Héhe von 84,41 Mio. Euro
zum Eckdatenbeschluss 2024 fiir den-Haushalt 2025 anzumeélden. '

2. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die bendtigten Haus-
- haltsmittel fir die Planungs-, Bau- und Nebenkosten zur Steigerung der Sanierungs-
quote und Helzungsums’tellungen flir den Haushalt 2024 in Héhe von 20,49 Mio. Euro .
anzumelden. :

3. Das Mehrjahresinvestitiohspfogramm 2023 — 2027 ist wie folg’t zu &ndern:
MIP alt: Stammkapitalerhéhung f. GWG Miinchen mbH (R) , ‘
Investitionsliste 1, UA 6200., MaBnahmen-Nr 7630. , Rangfolgen-Nr. 11 (in T €)

Programmzeit-ralj‘rﬁ 2023 bis 2027 -
) Gesamt-| . 1. (Euro in 1.000) : n'achnchthch
Grup- kosten Finanz. :
pierung |. bis 2022 A .
: Summe - : ' ) Fmanz

: 2023-2027 | 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027 5028 .| 20281 |
B (930) | 794.704| 238.300]  841.977| 11.500] 107.500] 75.400 | 80.400] 67.177| 198.000| 16.427
B (985) | 48.970| 12.848 30969] - 0| B8.441] 6.882]10.323] 10.323 5153] - 0
SUmme | oys 674| 251.148|  372.946| 11.800| 110.941|82.282| 00.723| 77.500| 203.453| 16427
StA- | gas674 251.148 372.946| 11.500| 110.941|82282|90.723| 77.500| 203.153| 16.427

MIP neu: Stammkapltalerhohungf GWG Miinchen mbH (R) - A
lnvestltlonshste 1, UA 6200, MaBnahmen Nr 7630 Rangfolgen -Nr. 11 (inT €)

t

: Programmzeitraum 2023 bis 2027
Grup- iisi&t— Finanz. | - ' {Euro in 14.00'0) ‘
pierung | — bis 2022 | it T,
: : Summe - L o . Finanz.
2023-2027 {2023 2024 2025 2026 2027 2028 2028 ff

nachrichtlich

B (930) . | 794.704| 238.300 341.977 | 11.500| 107.500| 75.400)|80.400| 67.177| 198.000 16.427 ‘

B (985) 69.460| .12.848 51.459 0 23.931 6.882110.323] 10.323 5153 | . 0
Summe | - o S o -
864.164 | 251.148 393:436 | 11,500 | 131.431| 82.282]90.723| 77.500 203.1 53| 16.427

StA.

_864.164.| 251 148 393.436 | 11.500| 131 .431 82.282 .90.723 77:500 203.153 | 16.427|

4. Der Erhéhung des S’cammkapltals der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GE-
WOFAG Holding GmbH und GWG Stéadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH
(ab 01.01.2024 der Miinchner Wohnen) um den Wert der gemaB Antragsziffer 2 einzu-
legenden Barmittel wird zugestlmmt

5. - Das Referat fiir StadtplanUng und Bauordnuhg wird ermachtigt und gebeten, fiir die
Bareinlagen und die damit verbundenen Stammkapitalerhdhungen nach Antragsziffer 2
die Gesellschafterrechte der Stadt Wahrzunehmen. :



Seite 12 von 12

6. Die stadtischen Vertreterinnen und Verireter im Aufsichtsrat und in der Gesellschafter-
versammiung der stadtischen Wohnungsbaugeselischaften GEWOFAG Holding GmbH
und GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH (ab 01.01.2024 der
Miinchner Wohnen) werden gebeten, den Bareinlagen, der Stammkapitalerhéhung.und
der daraus-resultierenden Anpassung des Gesellschaftsvertrages jeweils zuzustim-
men. ' }

7. Die Notarkosten aufgrund der Anderung der Gesellschaftsvertrage sollen Jewells von
den Gesellschaften getragen werden.

8. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontirolle.

Beschluss
nach Antrag

Uber den Beratungsgege‘nstand wird durch die Voliversammlung des Stadtrates endgltig
entschieden. "
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

‘Der / Die Vorsitzende " Die Referentin

- Ober-/Blirgermeister/-in ; A Prof. Dr. (Univ. Florenz)

Iv.

V.

"Elisabeth Merk
Stadtbaurétin
Abdruck von . - lll. z.K.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt

~ andie Stadtkémmerei

WYV Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 3 zur weiteren Veranlassung.
Die Uberems’nmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

an das Direktorium HA I/ZV.

an die Stadik&mmerei
" an das Referat fiir Klima und Umweltschutz

an das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3, SG2

an das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung — HA |

an das Referat fir Stadiplanung und Bauordnung — HA I

an das Referat fir Stadiplanung und Bauordnung — HAlll

an das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

©ONOOTE WD~

. Mit Vorgang zurlick zum Referé’[ flir Stadtplanung und Bauordnung HAII-03

zum Vollzug des Beschlusses.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3



| Anlage

 Datum: 20.11.2023 - . 7 | B " Landeshauptstadt
' ‘ ) - Minchen .
Stadtkammerei
Tel.: +49 (89) . o
E-Matil: . ®9)- - R Investitionsplanung
und -controlling -

SKA2.21.

Sanierungsoffensive zur Steigerung der jahrlichen Sanierungsquote?
Fmanzxerung

' Anderung des Mehrjahresmvestltlonsprogramms 2023 2027 .

Sitzungsvorlage Nr. io-zs IV 11692

Beschlussvorlage fiir den Ausschuss far Stadtplanung und Bauordnung am
05.12.2023 (VB) .
Offenthche Sitzung

' An/.das Referat fiir Sfadtplanung urid Bauordnung - Beteiligungsmanagement .
.. Die Stadtkammerei erhebfc gegen die o.g; Beschlussvorlage keine Einwendungen. :

Zur Steigerung der energetischen Bestandsanierung und der geplanten \
Heizungsumstellungen benstigen die Wohniungsbaugesellschaften in 2024 Mittel i. H.v. 47
Mio. €. Im Eckdatenbeschlussverfahren 2024 wurden vom Referat flir Stadtplanung und
Bauordnung Finanzmittel fir die Bestandssamerung der beiden stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften in.Héhe von 114,6 Mio. Euro angemeldet und fiir das -
Klimabudget des Referats fur Klima und Umwelt gemeldet allerdings nicht anerkannt bzw.
im Khmabudget berucks:ch’ugt :

Im Rahmen des Eckdatenbeschlussverfahrens 2024 wurden aHerdIngs ebenfalls Mittgl
i.H.v. 20,49 Mio. € zur Modernisierung des Bauvorhabens Plinganser StraRe beantragt. Der
Stadtrat hat in der Vollversammlung vom 26.07.2023-die Umsetzung der in der Anlage 3
bzw. Anlage zu den Beschlliissen ,,Haushaltsplan 2024, Eckdaterbeschluss® .
(Sitzungsvorlsgen Nrn. 20-26 /' 09452 -6ffentlich- und 20-26 / V 10305 -nichtsffentlich )
enthaltenen Beschllisse grundsatzhch genehmigt.-Diese Malnahmen ist als Nr. 05 beim
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung Tell der Anlage 3. :

Das Referat far Stadtplanung und Bauordnung beantragt diese Mittel umzuwidmen, sodass
sie als Startfinanzierung zur Steigerung der Sanierungsquote fur wesentliche
Sanierungsprojekte eingesetzt werden kénnen. Fur die Gibrigen 26,51 Mio. Euro-liegt bls[ang
keine Finanzierung ver und sollen im Jahr 2024 zum Eckdatenbeschluss 2025 angemeldet

. werden. :

Dle Stadtkdmmerei weist ausdriicklich darauf hin, dass sich bei den stadt. Steuereinnahmen :
eine Planwertanpassung nach unten abzeichnet, die sich u.a. durch bundes- und '
landespolitische Entwicklungen noch weiter in diese Richtung bewegen ‘wird."Um die stadt.
Finanzplanungen kiinftiger Jahre genehmlgungsfahlg gestalten zukénnen miissen in
absehbarer Zeit zwangslaufig die investiven Ansaizeim Zeitraum des -
Mehrjahresmvestltlonsprogramms massiv abgesenkt werden. Somit steht das beantragte
Gesamtinvestitionsvolumen dieser Beschlussvorlage unter Fmanaerungsvorbeha[t

" Die Stadtkammerei blttet darum, die Stellungnahme in die Beschlussvorlage elnzuarbelten
oder als' Anlage beizufiigen.



AN



