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Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Die Vorlage behandelt den Billigungs- und vorbehaltlichen Satzungsbeschluss zur Schaf-
fung von Baurecht fir den Ausbau des Schulstandortes Manzostraf3e 79 im 23. Stadtbe-
zirk Allach - Untermenzing.

Die Zustandigkeit des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
8 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschéftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen,
da es sich um eine Angelegenheit der Bauleitplanung handelt.

Vortrag wie nachstehender Entwurf der Satzung und Begriindung des Bebauungsplanent-
wurfs Nr. 2162 (Seite 16 ff.)
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A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Fur den Bebauungsplan Nr. 2162 wurde die frithzeitige Unterrichtung der Offentlich-
keit gemaf 8 3 Abs. 1 BauGB wéhrend der Zeit vom 23.07.2020 mit 03.09.2020
durchgefihrt. Die offentliche Erdrterung Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung fand aufgrund der Kontaktbeschrankungen wahrend der Corona-Pandemie
nicht statt. Daher wurden ergénzend die Planungen in Form einer Informationsveran-
staltung am 24.05.2022 der interessierten Offentlichkeit vorgestellt; siehe Buchstabe
B) des Vortrags der Referentin.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde eine Stellungnahme vor-
gebracht, die sich wie folgt zusammenfassen lasst:

Es wurde angemerkt, dass die Hitlstral3e in ihrer aktuellen Ausgestaltung zu eng sei,
um im Durchgang Richtung Allacher Stral3e und Von-Kahr-Straf3e gleichzeitig in beide
Richtungen befahrbar zu sein. Haufig wirden auf3erhalb der Parkbuchten parkende
Autos die Fahrbahnbreite verengen.

Weiterhin steige durch die Erhéhung der Schulkapazitat auch der Mehrverkehr sowie
die dadurch bedingte Larm- und Umweltbelastung fiir die Anwohner*innen. Eine ge-
ordnete Verkehrsfuhrung fir den Bring- und Holverkehr sei zum Wohle der Anwohner-
schaft und im Hinblick auf die Schulwegsicherheit notwendig. Zudem sei auch die In-
stallation einer Ampel anstatt des vorhandenen Zebrastreifens [Anm.: in der
Manzostraf3e] im Sinne der Schulwegsicherheit erforderlich.

Wahrend der Bauzeit wird eine Kollision von Bauverkehr und Hol- und Bringverkehr
und damit eine Gefahr fir die Schulwegsicherheit befiirchtet, da davon auszugehen
ist, dass samtliche Baufahrzeuge Uber die Manzostral3e die Baustelle anfahren.

Bezlglich der Bauzeit wird zudem angemerkt, dass die geplanten Baumafl3nahmen zu
Emissionen fir die Anwohnerschaft fihren. Es wird um Prifung gebeten, inwieweit
das Bestandsgebéaude Altlasten (z. B. Asbest) beinhaltet. Weitere Emissionen wie Ab-
gase, Chemikalien etc. seien zu begrenzen.

Im Hinblick auf die Verkehrs- und Parksituation nach der Schulerweiterung wird um
Darstellung der Parkmdglichkeiten fir die aul3erschulische Nutzung sowie der Larm-
schutzmafRnahmen fur die Anwohnerschatft hinsichtlich der abendlichen Nutzung der
Sporthalle/-flachen gebeten. Aus der abendlichen Nutzung entstehe auch nach

22 Uhr Larm, welcher fur die direkte Anwohnerschaft, insbesondere auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Manzostral3e, eine Belastung darstelle.

Stellungnahme:

Die Bedenken wurden aufgenommen und bertcksichtigt. Der durch das Vorhaben
ausgeldste Mehrverkehr wurde in der Abwagung als nicht kritisch bewertet. Detail-
lierte Ausfiihrungen finden sich im Kapitel Verkehrsmengen und Leistungsfahigkeit
und im Kapitel Verkehrslarm. Die Verteilung des kiinftig durch die Schule und sonsti-
gen aul3erschulischen Nutzungen generierten Neuverkehrsaufkommens auf das vor-
handene, engmaschige, nachgeordnete ErschlieBungsstraiennetz ist sichergestellt.
Das umliegende Stral3ennetz ist ausreichend leistungsfahig. Die Hitlstral3e ist mit ei-
ner Breite von 4,75 m gemal den Richtlinien fur die Anlagen von Stadtstral3en (RASt
06) ausreichend breit fir Begegnungsverkehr zwischen zwei PKW. Eine auf3erschuli-
sche Nutzung ist nach 22 Uhr laut Betriebsbeschreibung des Referats fiir Bildung und
Sport (RBS) ausgeschlossen.



B)

Seite 3 von 92

Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit wurden im Verkehrsgutachten Konzepte zum
Bring- und Holverkehr geprift. Die Vorschlage, dargestellt im Kapitel Hol- und Bring-
zone, lassen eine sichere Abwicklung der Verkehre zu. Die MaRnahmen sind im Bau-
vollzug umzusetzen und kdnnen nicht im Bebauungsplan geregelt werden. Gleiches
gilt fir die Koordination der Baustelle bei laufendem Betrieb. Hier wird auf die Erfah-
rung und Kompetenz des Baureferates (BAU) verwiesen.

Informationsveranstaltung

Um dem Informationsbediirfnis der Offentlichkeit Rechnung zu tragen, wurde am
24.05.2022 zusammen mit dem Bezirksausschuss 23 eine Informationsveranstaltung
(Aula der Grundschule Manzostral3e 79, 80997 Minchen) durchgefuhrt.

Neben Vertreter*innen des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung waren zur
Vorstellung der Planungen und Beantwortung von Riickfragen auch Vertreter*innen
des BAU und des RBS anwesend.

Die vorgebrachten AuRerungen der Offentlichkeit zum Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2162 lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Grinzug:
Es wurde kritisiert, dass [Anm: nach damaligem Stand der Planungen] die Stellung-

nahme des Bezirksausschusses nicht berticksichtigt wurde, und der Griinzug durch
das Haus fur Kinder (HfK) verkleinert wird. Es wurde die Frage aufgeworfen, ob das
HfK nicht auf dem bestehenden Grundstiick — auch mit einer gréReren Hohenentwick-
lung — realisiert werden kdnne.

Gutachten:
Es wurde erfragt, ob ein Gutachten zur Verschattung in Auftrag gegeben wurde.

Schulbedarfe/Bestandssituation:

Mit Verweis auf die stetig wachsenden Bedarfe wurde die Frage aufgeworfen, warum
lediglich mit einer Erweiterung auf sechs Ziige geplant wird. Weiterhin wurde um Aus-
kunft gebeten, ob der aktuell vorhandene Hort an der Manzostral3e in gleicher GroRRe
bestehen bleibt.

Weiterhin wurde hinterfragt, ob ein weiterer Erweiterungsbau tberhaupt bendtigt wird,
da bereits ein weiterer Pavillon errichtet wurde. In diesem Zusammenhang wurde
auch um Auskunft gebeten, ob dieser Pavillon bestehen bleibt.

Hinsichtlich der Sporthalle wurde um Prifung gebeten, ob auch eine Schwimmhalle
mitgeplant werden kénnte.

Stellungnahme:

Grinzug:
Die Flachenbedarfe fur das HfK kdnnen nicht auf dem bestehenden Grundstiick un-

tergebracht werden. Aufgrund der Nichtverfligbarkeit der Privatgrundstiicke wurde der
grundsatzliche Bedarf des HfK erneut tberprift. Das RBS ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass aufgrund von privaten Kitas, die in der Umgebung neu eréffnet haben,
das HfK nicht zwingend notwendig ist. Der Griinzug kann in der gesamten Breite her-
gestellt werden. Die Planung wurde entsprechend angepasst.
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Gutachten:

Ein Verschattungsgutachten wurde nicht beauftragt, da die Verschattung als unprob-
lematisch anzusehen ist. Das neue Schulgebaude wird hinter ein bereits bestehendes
Gebaude gesetzt. Das HfK ist in den weiteren Planungen entfallen. Zur Bestandsbe-
bauung an der HitlstraRe entlang des Griinzugs besteht ein Abstand von 55 m. Damit
kann eine Verschattung durch Gebaude ausgeschlossen werden.

Bei der Planung der Baumstandorte im Griinzug kann ein ausreichender Abstand be-
ricksichtigt werden, um eine Verschattung der Gartengrundstiicke zu vermeiden.

Schulbedarfe/Bestandssituation:

Seitens der Schulaufsichtsbehtrde werden maximal sechs Zuge fiir eine Grundschule
genehmigt. Weiterhin wiirde eine hdhere Zigigkeit auch auf Grund des begrenzten
Platzes scheitern, da neben Schulgebauden genigend Flachen fur Freisport, Pau-
senhofe und Mensa etc. verbleiben missen. Eine Schwimmbhalle ist aufgrund des ge-
ringen Platzangebotes nicht umsetzbar.

Mit dem Ausbau der Grundschule zu einer 6-ziigigen Grundschule nach dem Lern-
hauskonzept ist sowohl der schulische als auch der Ganztagsbedarf gedeckt. Mit dem
ganztagsgerechten Ausbau kann jedem Schulkind eine Betreuungsplatz zur Verfi-
gung gestellt werden. Die Notwendigkeit fiir eine Hortplanung im Sprengel der Grund-
schule Manzostral3e entfallt damit.

Der Interimspavillon erfillt nicht die Anforderungen fir einen ganztagsgerechten Aus-
bau im Lernhauskonzept. Er befindet sich dort, wo das zukinftige Rasenspielfeld zu
liegen kommt und kann nach Abschluss der BaumalRnahmen zuriickgebaut werden.

Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 15.06.2020 mit 17.07.2020 durchge-
fuhrt. Die formliche Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 27.06.2023 mit 25.08.2023
durchgefihrt.

Im Rahmen dieser Verfahren gingen nachfolgende Stellungnahmen ein:

1. Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Stellungnahmen der Deutschen Telekom GmbH vom 30.06.2020 (im Rahmen
des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB) und vom 08.09.2023 (im Rahmen des
Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB, verfristeter Eingang) sind inhaltlich gré3ten-
teils identisch. Daher werden die Stellungnahmen nachfolgend zusammengefasst
dargestellt:

Im Planungsbereich befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der Tele-
kom Deutschland GmbH; u. a. handelt es sich dabei um die Hauszufiihrung for
die ManzostralRe 79. Ein entsprechender Lageplan wurden der Stellungnahme
beigelegt.

Fur die Bauausfihrung ist bei Grabungen am oder im Erdreich die entsprechende
Kabelschutzanweisung zu beachten. Weiterhin wird auf die rechtzeitige Anzeige
der geplanten BaumalRnahmen verwiesen.

Es wird gebeten, durch fachliche Festsetzungen im Bebauungsplan sicherzustel-
len, dass in allen Stral3en bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen

fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen sind. Weiter-

hin sei bei der Bauausfiihrung darauf zu achten, dass Beschadigungen der
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vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und dass aus betrieb-
lichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (insbesondere Abschnitt 3) zu be-
achten. Es wird darum gebeten, sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Stellungnahme:

Die Anmerkungen und Hinweise stellen keinen Widerspruch zu den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes dar und sind in der Bauausfihrung zu beachten. Die
vorgeschlagenen Festsetzungen kdnnen im Bebauungsplan nicht geregelt wer-
den, da der Bebauungsplan innerhalb der Straenbegrenzungslinien keine Fest-
setzungen trifft. Die Hinweise werden dem Baureferat als zustandige Stelle fur
den Bauvollzug zur Bericksichtigung Gbermittelt.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Im Rahmen des Verfahrens nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB hat das Wasserwirtschafts-
amt in seiner Stellungnahme vom 19.06.2020 keine Einwé&nde zum Bebauungs-
plan geduRert. Es empfiehlt, rechtzeitig ausreichend Flachen flr eine ordnungs-
gemaéale Beseitigung des Niederschlagswassers vorzusehen.

In der Stellungnahme vom 24.07.2023 im Rahmen des Verfahrens nach § 4

Abs. 2 BauGB schlagt das Wasserwirtschaftsamt zu den Themen Niederschlags-
wasser, Uberflutungen infolge von Starkregen, und Grundwasser folgende Ande-
rungen bzw. Erganzungen des Bebauungsplanes vor:

Niederschlagswasser

Das Wasserwirtschaftsamt begriif3t die Festsetzung von Griindachern und die
Planungen zur Versickerung des Niederschlagswassers. Die Versickerung tber
Sickerschachte sei jedoch nicht mehr Stand der Technik. Eine oberflachennahe
Versickerung Uber belebten Oberboden (z. B. iber Mulden) sei zu bevorzugen.
Ist dies nicht méglich, kénnten unterirdische linienférmige Versickerungsanlagen
(z. B. Rigolen) genutzt werden.

Es wird eine Festsetzung der Flachen, die fur die Versickerung, Ableitung bzw.
Retention von Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der Erschlie-
Bungskonzeption), vorgeschlagen.

Weiterhin schlagt das Wasserwirtschaftsamt vor, den Plan durch entsprechende
Hinweise bzw. konkrete HandlungsmafRhahmen zu erganzen. Diese umfassen
dabei die Themen: Unterhalt und Freihaltung der Anlagen zur Ableitung von Nie-
derschlagswasser, Schutz der fur die Versickerung vorgesehenen Flachen, Not-
wendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis sowie Bemessung und Gestaltung
von erforderlichen Behandlungsanlagen fur verschmutztes Niederschlagswasser
von Stral3en.

Uberflutung infolge von Starkregen:
Es sei erforderlich, die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse
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(Wasserscheiden, Mulden, bevorzugte FlieRBwege, flachenhafter Wasserabfluss
etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs- und FlieBweganalyse sowie eine Risiko-
beurteilung durchzufiihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird.
Die Ergebnisse seien im Plan zu bertcksichtigen.

Weiterhin erfolgen seitens des Wasserwirtschaftsamtes weitere Vorschlage fir
Festsetzungen bezlglich der Freihaltung von gekennzeichneten Flachen und Ab-
flussmulden, Rohful3bodenoberkanten, der Gestaltung von Tiefgaragenzufahrten
und weiteren Schutzvorkehrungen vor eindringendem Abwasser.
Dementsprechend soll auch der Bebauungsplan um Hinweise zu baulichen Vor-
sorgemalnahmen ergénzt werden.

Grundwasser

Es wird angeregt, weitere Festsetzungen zu den Themen Einleitung von Grund-,
Dran- und Quellwasser und bauliche Anforderungen an Keller oder sonstige un-
terhalb des anstehenden Gelandes liegende Raume in den Bebauungsplan auf-
zunehmen.

Stellungnahme:

Durch ein Ingenieurblro wurden in einer Untersuchung exemplarisch die fur eine
regulare Versickerung von Niederschlagswasser notwendigen Anlagen in ihrer
Lage und FlachengrélRe ermittelt. Die Rahmenbedingungen flr eine Versickerung
sind im Planungsgebiet allgemein sehr gut. Bodenproben haben bestatigt, dass
sich der anstehende Boden gut zur Versickerung eignet.

Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend der Entwéasserungssat-
zung der Landeshauptstadt Minchen mithilfe von Rigolen innerhalb des Grund-
stucks versickert werden.

Eine oberflachennahe Regenwasserversickerung (z. B. Mulden) ist aufgrund der
geringen Flachenverfiigbarkeit und der zu erhaltenen Bestandsbdume nicht mag-
lich. Daher kdnnen im Plan keine entsprechenden Flachen festgesetzt werden.
Es kommen voraussichtlich Rigolen zum Einsatz, die im Bereich der nicht unter-
bauten Flachen (z. B. Sportplatz, Pausenhof) angeordnet sind und tber die das
Niederschlagswasser gesammelt versickert wird.

Die festgesetzte Uberdeckung der Tiefgaragen mit mindestens 0,6 m fachgerech-
tem Bodenaufbau begtinstigt die Wasserriickhaltung ebenso wie die Dachbegri-
nung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (Retenti-
onsdach).

Fur dartiber hinaus gehende Starkregenereignisse sind technisch machbare und
wirtschaftliche Losungen darstellbar. Es sind ausreichend unterbaufreie Flachen
fur eine unterirdische Versickerung auch bei Starkregenereignissen vorhanden.
Die weiteren konkretisierenden Planungen und Erarbeitung der besten techni-
schen Losung werden im Bauvollzug erbracht. Im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens kénnen keine Aussagen dazu getroffen werden.

Im Zuge der Baugenehmigung ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
zu erstellen. Damit wird der Nachweis zum Schutz von Angrenzern gegen Uber-
flutung bzw. eine kontrollierte und schadlose Uberflutung des Grundstiickes bei
Starkregen-ereignissen gefiihrt, und es werden Vorgaben fiir die konkrete Hoch-
bauplanung und den Unterhalt der Anlagen ausgearbeitet.

Die weiteren Hinweise betreffen den Bauvollzug und sind in der Bauausfiihrung
zu beachten. Eine Festsetzungsnotwendigkeit hat sich aus dem hydrologischen
Gutachten nicht ergeben.
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding (AELF-
EE)

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens des AELF-EE
keine Stellungnahme abgegeben.

In seiner Stellungnahme vom 14.07.2023 im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
aufRert sich das AELF-EE zu den Bereichen Landwirtschaft und Forsten zusam-
menfassend wie folgt:

Landwirtschaft

Mit der geplanten Bebauung (Erweiterung) grenzt das Planvorhaben direkt an
eine landwirtschaftliche Nutzflache an. Mit der Schaffung der Naherholungsfla-
che, trage das Vorhaben sogar unmittelbar zum Verlust der landwirtschaftlichen
Nutzflache bei. Auf der aktuell verpachteten Flache ist ein mobiler Hihnerstall
aufgestellt inkl. Verkauf vor Ort. Laut des AELF-EE ergebe sich hiermit eine gute
Direktvermarktungsstrategie und die Haltung von landwirtschaftlichen Nutztieren
konne offentlichkeitswirksam wahrgenommen werden.

Sollte zukiinftig keine Anderung der Eigentumsverhaltnisse oder der Bewirtschaf-
tung erfolgen, wird darum gebeten, die unmittelbare Nahe zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache zu beachten. Insbesondere die von dieser Flache
ausgehenden Immissionen (Geruch, Larm etc.) sind auch Uber das Ubliche Mal3
hinausgehend zu dulden; ggf. auch das wetterabh&ngige Arbeiten an Sonn- und
Feiertagen und in den Abendstunden. Baubewerber*innen sind auf diesen Um-
stand hinzuweisen.

Es erfolgt weiterhin der Hinweis, dass Bepflanzungen entlang der landwirtschaftli-
chen Flache so hergestellt werden mussen, dass keine Beeintrachtigungen, z. B.
durch Schatteneinwirkungen oder Wurzelwerk, fur die Flache entstehen. Weiter-
hin wird auf die geman Art. 48 AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen
Gesetzbuchs) einzuhaltenden Grenzabstéande zu landwirtschaftlichen Grundsti-
cken hingewiesen.

Die Erschlieung (d. h. hier die Befahrbarkeit der angrenzenden Wege mit land-
wirtschaftlichen GroRmaschinen) und Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen muss gesichert bleiben. Weiterhin muss auch ge-
wabhrleistet werden, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem
Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Ausweisung
von weiteren Bauflachen nicht behindert werden.

Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen nicht eingeschréankt werden.

Forsten

Direkt an das beplante Grundstiick (Flursttick-Nr. 632/0 Minchen Gemarkung
Untermenzing) grenzt im Norden und Osten ein Wald im Sinne des Art. 2
BayWaldG (Bayerisches Waldgesetz) an; die Waldflachen gehéren zum Waldge-
biet Angerlohe.

Es wird ausgefuhrt, dass der Baumbestand sich Uberwiegend aus Eichen und
Hainbuchen zusammensetzt und als Bannwald ausgewiesen ist. Weiterhin ist der
Wald als Biotop (M-0056-01) kartiert und als Landschaftsschutzgebiet (h - Anger-
lohe) sowie als Natura 2000-Gebiet (7734-302) geschiitzt.

Im Waldfunktionsplan sind die Waldflachen mit den Funktionen Erholung und
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lokaler Klimaschutz belegt.

Den Ausfiihrungen der Planunterlagen hinsichtlich der Beurteilung der angren-
zenden Waldflachen des FFH-Gebietes als besonders wertvolle Lebensraume
wird gefolgt. Ebenso den Ergebnissen der FFH-Vertraglichkeitsprifung, wonach
keine erheblichen Beeintrachtigungen der charakteristischen Arten des LRT 9170
zu erwarten sind, wenn die im Fachbeitrag genannten Mal3hahmen zur Scha-
densbegrenzung berucksichtigt werden (u. a. auch Schutzzaune wahrend der
Bauphase).

Bei der Bebauung am Waldrand ist auf einen ausreichenden Abstand zwischen
Wald und Bebauung zu achten, um einerseits Gefahren fiir den Wald und ande-
rerseits fir vom Wald ausgehende Gefahren fir Leib und Leben zu minimieren.
Den Ausfuihrungen der Planung, dass bei einem Abstand der baulichen Anlagen
von weniger als 25 m zum Waldrand bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (vgl.
Kapitel 4.16) wird nicht widersprochen.

Stellungnahme:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Handlungsbedarf fir den Be-
bauungsplan leitet sich daraus nicht ab.

Der Bebauungsplan setzt auf aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen eine
offentliche Grunflache fest. Die zwischen Wohnbebauung im Westen und der
Schulnutzung im Osten liegende landwirtschaftlich genutzte Flache ist bereits seit
1991 Teil des gesamtstadtischen Konzepts bzw. Beschlusses zur ,Reihenfolge
grolRer Grinausbaumalnahmen* des Baureferates. Die Flache stellt einen der
letzten fehlenden Bausteine zur Umsetzung des Griinzuges A vom Wiurmlauf bis
zur Angerlohe dar. Daher ist die Flache in der vorbereitenden Bauleitplanung,
dem Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP), auch als
allgemeine Grunflache dargestellt, um dieses Planungsziel zu sichern. Durch die
Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache und damit der Umsetzung der allge-
meinen Griunflache gemald FNP wird nicht nur der Griinzug A, und damit die fur
die Erholungsnutzung der Bevdlkerung relevante Grinverbindung vervollstandigt,
sondern auch ein letzter Trittstein in der Biotopverbundachse, welche als beste-
hender Griinzug von Stden kommend auf die Ackerflache trifft, hergestellt. Zu-
dem sieht die Planung fir die 6ffentliche Grinflache neben Baumpflanzungen
und der Anlage von Wiesensdumen fur den Artenschutz auch eine Erganzung
und Erweiterung der Randbereiche des FFH-Gebietes ,Allacher Forst und Anger-
lohe* vor. Denn durch die Entwicklung eines ergdnzenden mehrstufigen Gehdlz-
randes mit gut ausgebildeter Krautschicht, im Norden des Griinzugs werden vor-
handene Habitatstrukturen geschutzt und weiterentwickelt. Gegentber der land-
wirtschaftlichen Nutzung stellt die geplante 6ffentliche Grinflache daher hinsicht-
lich Erholungswert flr die Bevoélkerung und fir den Biotopverbund einen deutli-
chen Mehrwert dar.

Die Umsetzung der offentlichen Grinflache ist erst bei Flachenverflgbarkeit mog-
lich. Ein Erwerb der Privatgrundstiicke ist in absehbarer Zeit nicht realistisch. Bis
zur Realisierung der Planung ist die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin wie
bisher maglich.

An den circa 55 m breiten Streifen mit landwirtschaftlicher Bewirtschaftung schlie-
Ben im Westen Wohnbebauung und im Osten das Schulgrundstiick direkt an. Es
handelt sich um eine Bestandssituation. Durch den Bebauungsplan wird kein
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neues Konfliktpotenzial geschaffen. Langfristiges Ziel ist es, die landwirtschaftli-
che Nutzung aufzugeben und die Flache in eine 6ffentliche Grinflache umzuwan-
deln.

Kreisjugendring Miinchen-Stadt

Im Rahmen des Verfahrens nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens des Kreisju-
gendrings keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme des Kreisjugendrings vom 13.07.2023 im Rahmen des Ver-
fahrens nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Die geplante Erweiterung der Grundschule an der ManzostrafRe wird grundsétz-
lich begrift.

Der Kreisjugendring verweist in seiner Stellungnahme auf seine jugendpoliti-
schen Forderungen, wonach die Planung und Umsetzung von Um-, Erweite-
rungs- und Neubauten von Schulen unter fortlaufender Beteiligung von jungen
Menschen erfolgen soll. Dies fordere die Akzeptanz und Legitimation von Planun-
gen bzw. Entscheidungen und leiste einen Mehrwert zur Qualitat des Planungs-
verfahrens, da neue und innovative ldeen und Erfahrungswerte eingebracht wer-
den konnen.

Die Ausfuhrungen im Kapitel 4.4 Inklusion und Barrierefreiheit werden als zu un-
genau erachtet. Es fehle an Informationen Gber mogliche Zugénge und Barrieren
fur jeweilige Bedarfslagen. Es wird hinterfragt, inwieweit die UN-Behinderten-
rechtskonvention (UN BRK) Anwendung findet. Es wird darauf hingewiesen, dass
Uber eine Direktansprache ermittelt werden kénnte, welche Bevdlkerungsgrup-
pen sich ausgeschlossen fuihlen und warum. Bei aul3erschulischen Nutzungen

(z. B. fur kulturelle und gemeinschaftliche Veranstaltungen) in der Aula oder der
Nutzung der Sportflachen erhalte die Inklusion eine weitere dringliche Bedeut-
samkeit und beschréanke sich nicht nur auf die Zielgruppe von Schiler*innen und
Schulangestellten.

Die auBRerschulische Nutzung der Sporthalle wird begru3t. Es sei hierbei win-
schenswert, neben Vereins- und Breitensport auch soziale Einrichtungen als Nut-
zer*innengruppe miteinzubeziehen.

Es wird weiterhin angemerkt, dass der Fu3- und Radverkehr eine besondere Be-
deutung fur die Erreichbarkeit der Schule einnehme. Diesbeziglich hinterfragt
der Kreisjugendring die Ausfihrungen im Kapitel 4.12 zum Ful3- und Radverkehr,
wonach fir das Planvorhaben keine neuen Radwege geplant sind und der Rad-
verkehr auf den ruhigen StralRen erfolgen kann. Es wird um Auskunft gebeten,
auf welcher Basis (Kriterien, Auswertunten) diese Aussage getroffen wurde, da
gleichzeitig mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen gerechnet wird.

Es musse neben dem vermehrten Kfz-Aufkommen auch bertcksichtigt werden,
dass sich zusatzlich auch mehr Kinder auf dem Schul- bzw. Heimweg befinden.
Weiterhin wird darauf verwiesen, dass Kinder erst im Laufe ihrer Grundschulzeit
den sicheren Umgang und die Mobilitdt im StralRenverkehr erlernen; z. B. Erken-
nen moglicher Gefahren im Stral3enverkehr. Es fiele den Kindern oft noch
schwer, Entfernungen und Geschwindigkeiten richtig einzuschatzen. Um mit dem
Fahrrad sicher unterwegs zu sein, mussten Kinder diese Fahigkeiten erst Schritt
fur Schritt lernen. Hierflr gebe es — je nach Alter gestaffelt — feste Regelungen im
StralRenverkehr. Der Kreisjugendring empfiehlt auch hier eine partizipative
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Abfrage uber die Sicherheit des Schulwegs.

Es wird kritisiert, dass der Planungsmittelpunkt ,,das Auto [sei]“, der StraRenver-
kehr in seinem Ist-Zustand mit zukinftiger erh6hter Frequentierung als gegeben
hingenommen und von den Kindern eine Anpassung erwartet werde.

Die Anforderung, eine barrierefreie und kindgerechte Infrastruktur zu schaffen,
k&me bei dieser Grundannahme zu kurz. Nach den Ausfiihrungen des Kreisju-
gendrings, sei eine bauliche Trennung zwischen Stral3en, Geh- und Fahrradwe-
gen unerlasslich.

Bezuglich der Ausfihrung zur Lufthygiene [Anm.: siehe Kapitel 4.13.1] wird es als
kritisch erachtet, dass ein Luftungskonzept erarbeitet werden kdnne, dies aber
bei entsprechender Beliftung der Aufenthaltsraume Uber ein Fenster an larmab-
gewandten Gebaudeseiten auch entfallen kann. Es wird hinterfragt, warum keine
Liftungsanlagen mit Warmertckgewinnung eingesetzt werden.

Die Luftung von Raumen durch Offnen von Fenstern und damit die Verschwen-
dung von Warmeenergie sei in Zeiten von Klimawandel, Rohstoffknappheit und
sogar drohenden Engpassen nicht mehr vertretbar. Dartiber hinaus kénnten
diese Liftungsanlagen einen qualitativ besseren Beitrag flr das Raumklima leis-
ten und somit zu einer Optimierung von Lern- und Lernbedingungen beitragen.
Vor allem da Grundschuler*innen einen beachtlichen Teil ihres Tages in diesen
Raumen verbringen wirden.

Zuletzt wird seitens des Kreisjugendringes darum gebeten, in der weiteren Pla-
nung der Gebaude Malinahmen bzgl. der Raumkihlung mitzudenken. Dies sei,
mit Blick auf die steigenden Temperaturen insbesondere in den Sommermona-
ten, fir die Konzentration der Schiler*innen und Lehrkrafte erforderlich.

Stellungnahme:

Die Schulplanungen in Minchen erfolgen grundséatzlich inklusionsorientiert. Das
gemeinsame Leben von Menschen mit und ohne Einschréankungen ist ein we-
sentlicher Auftrag an Bildungseinrichtungen. Die Landeshauptstadt Miinchen
(LHM) hat sich deshalb schon seit vielen Jahren verpflichtet, die gleichberech-
tigte Teilhabe aller Menschen am gesellschaftlichen Leben zu férdern und dabei
Vorbild zu sein. Die Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen wird vom RBS in ihren
Planungen gezielt vorangetrieben.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Baurechtsschaffung fur die Erweiterung des
Schulstandortes. Die konkreten MaBhahmen der Barrierefreiheit sind Teil der
Hochbauplanungen und kénnen in diesem Rahmen nicht dargestellt werden. Ein
stadtebaulicher Bezug ist nicht gegeben.

Die Hinweise zu Luftungsanlagen und Raumkihlung werden dem Baureferat als
zustandige Stelle fur den Bauvollzug weitergeleitet.

Nach Einschatzung von Expertengremien — u. a. der deutschen Forschungsge-
sellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen (FGSV) — auf der Grundlage von Er-
gebnissen entsprechender Untersuchungen, wird seit Langem die Benutzung der
Fahrbahn durch Radfahrende in Tempo-30-Zonen als objektiv sicherste Alterna-
tive fur alle Verkehrsteilnehmer*innen angesehen. Der Stadtrat hat 2021 das
Thema ausfuhrlich behandelt und die Einschétzung fir die weiteren Radwegepla-
nungen dbernommen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 03312, Radwegrtickbau in
Tempo-30-Zonen, Beschluss der Vollversammlung vom 20.10.2021).

Grundschulkinder dirfen bis zum vollendeten zehnten Lebensjahr mit dem Rad
auf dem Gehweg fahren, sofern kein Radweg vorhanden ist. Es liegen aktuell
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keine Beschwerden hinsichtlich der Schulwegsicherheit an der Grundschule
ManzostraRe 79 vor. Auch mit einer mafRigen Erhéhung der Schiler*innenzahlen
wird die Schulwegsicherheit weiterhin angenommen.

5. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Im Rahmen des Verfahrens nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB verweist das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege in seiner Stellungnahme vom 17.06.2020 (Verfah-
ren nach § 4 Abs. 1 BauGB) auf die Anzeigepflicht gemaf3 Art 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG fir zu Tage tretende Bodendenkmaler.

Eine weitere Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurde nicht eingereicht.

Stellungnahme:

Bodendenkmalpflegerische Verdachtsflachen oder eingetragene Denkmaler sind
innerhalb des Plangebiets nicht verzeichnet. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis
muss ggf. durch den Bauherrn eingeholt werden, daher wird der Hinweis an BAU
zur Beachtung weitergegeben.

D) Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 23. Stadtbezirkes Allach-Untermenzing wurde geman § 9
Abs. 2 und 3 (Katalog des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 6.1.)
und 8 13 Abs. 1 Satz 1 der Bezirksausschuss-Satzung im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange angehdrt und hat mit Schrei-
ben vom 27.06.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten.

Der Bezirksausschuss hat sich in der Sitzung vom 11.07.2023 mit der Planung be-
fasst und beiliegende Stellungnahme abgegeben (s. Anlage 4).

Der Bezirksausschuss begrif3t die Erweiterung der Grundschule an der Manzostral3e
und dass der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes umfangreiche Ausfihrun-
gen zur Minimierung der Beeintrachtigungen des angrenzenden FFH-Gebietes ent-
halt.

Es wird als positiv bewertet, dass der Griinzug im westlichen Bereich im aktuellen Be-
bauungsplanentwurf von Bebauung freigehalten wird. Dagegen wird es als kritisch er-
achtet, dass der Griinzug nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
halten und somit nicht als solcher durch den Bebauungsplan gesichert ist, sondern
nur nachrichtlich dargestellt wird. Seitens des Bezirksausschusses wird gefordert, den
ehemaligen Umgriff einschlie3lich der Grinflache aufzunehmen.

Weiterhin sollen die Bemihungen um den Grunderwerb fortgesetzt werden, um die
baldige Realisierung des Grinzugs zu ermdglichen.

Des Weiteren weist der Bezirksausschuss auf den hohen Bedarf an Kinderbetreu-
ungsplatzen (insbesondere Hortplatze) im 23. Stadtbezirk hin. Es sei daher dringend
erforderlich, ein entsprechendes HfK, wie es urspriinglich am Standort vorgesehen
war, an anderer Stelle zu planen und zu realisieren.

AbschlieRend wird auf die letzten beiden Absétze der BA-Stellungnahme vom
14.07.2020 (Anlage 5) verwiesen, die unverandert gelten.

Darin wird zum einen die Notwendigkeit gesehen, tber den verringerten
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Stellplatzschlissel hinaus neue Parkplatze zu schaffen. Die Akzeptanz der Nachbar-
schaft bezlglich des Planungs- bzw. Bauvorhabens kénne ohne dies gefahrdet sein.
Erfahrungsgemaf erfolgt in einem durch den OPNV nur maRig erschlossenen Rand-
bezirk wie Allach - Untermenzing sowohl die Anreise der Lehrkréfte als auch die der
Nutzer*innen der Sporthalle zu einem hohen Anteil mit dem eigenen Kfz. Eine Ver-
schlechterung der Verkehrssituation fir die umliegenden StraRen werde daher be-
furchtet. Weiterhin wird gefordert, die Stellplatze in einer Tiefgarage zu schaffen,
wenn der bestehende Lehrerparkplatz nicht erhalten werden kann.

Zum anderen fordert der Bezirksausschuss, dass flir die Zeit der Bauphase durch-
gangig Raumlichkeiten fur die Ganztagsbetreuung (Hort-, Mittagsbetreuungs- und
Ganztagsschulplatze) zur Verfigung stehen. Dies gelte insbesondere im Hinblick auf
das offene Ganztagsangebot mit dem freien Trager ,Manzis e. V.“, der aktuell die bei-
den Holzpavillons auf dem Schulgelande nutzt.

Da die Pavillons entfernt werden und stattdessen wahrend der Bauzeit in einem Con-
tainerbau die ndtigen Zusatzklassenzimmer untergebracht werden sollen, misse die-
ser Containerbau rechtzeitig errichtet und ausgestattet sein, sodass auch der e. V. die
offene Ganztagsbetreuung mit der bisherigen Gruppenzahl und -stérke fortsetzen
kann, bis nach Fertigstellung fur alle Schiler*innen die geplanten Ganztagsplatze im
Rahmen des Kooperationsmodells angeboten werden kénnen.

Stellungnahme:

Der Grinzug, die allgemeine Griunflache gemal FNP, ist im Umgriff des Bebauungs-
planes enthalten und planungsrechtlich als 6ffentliche Grinflache gesichert. Die Um-
setzung héngt jedoch mafgeblich von der Grundsticksverfligbarkeit ab.

Im 23. Stadtbezirk sind zahlreiche HfK geplant, mit denen in den nachsten Jahren so-
wohl im Krippen- als auch im Kindergartenbereich eine Vollversorgung erreicht wer-
den soll. Im Einzugsbereich der Grundschule an der Manzostraf3e soll nach aktuellem
Planungsstand in privater Planung im Jahre 2024 ein grof3es privates Haus fur Kinder
mit 48 Krippen- und 100 Kindergartenplatzen entstehen.

Weiterhin sieht das RBS vor, die ganztagige Betreuungssituation im 23. Stadtbezirk
dadurch zu verbessern, dass jeder Grundschulneubau (Theodor-Fischer-Stral3e,
Manzostral3e, Kirschgeldnde) komplett ganztagsrecht ausgestattet wird und ist be-
strebt, auch an den Bestandsschulen das ganztatige Betreuungsangebot bedarfsge-
recht auszubauen.

Das vorhandene ganztagige Betreuungsangebot an der Grundschule Manzostral3e
soll nach Aussage des RBS wahrend der Bauphase aufrechterhalten werden.

Die Anzahl der pflichtigen Stellplatze richtet sich nach der jeweils giltigen Stellplatz-
satzung der Landeshauptstadt Minchen und dem Stellplatzkonzept flr den Schulbau
des Referats fur Bildung und Sport vom 13.12.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 17337, Beschluss der Vollversammlung vom 18.12.2019). Der Bebauungsplan
schrankt diese nicht ein, er sieht ausreichend Flachen fur Stellplatze, unter- und ober-
irdisch, vor.

Die Anzahl der Stellplatze gemaf Stellplatzkonzept bei Schulen ist auskdmmlich.
Eine diesen Vorgaben entsprechende hinreichende Bedarfsdeckung hat sich in der
Praxis in vielen Schulbauprojekten, die im Rahmen der Schulbauoffensive realisiert
wurden, als tragféahig und praktikabel erwiesen. Es ist zu bertucksichtigen, dass die
Angebote fiir au3erschulische Nutzungen, u. a. Sportnutzungen, nicht Uberregional
ausgerichtet sind und vordringlich dem Quartier dienen, und damit ein reduzierter
Stellplatzschlissel entsprechend dem o. g. Stellplatzkonzept auskdmmlich erscheint.
Die stadtischen Referate sind bei Ihren Planungen an die Stadtratsbeschlisse
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gebunden.

Den Ausfiihrungen des Bezirksausschusses 23 kann daher nach Mal3gabe der vor-
stehenden Ausfiihrungen entsprochen werden.

Grunderwerb

Die Flachenverfugbarkeit im Planungsumgriff ist nicht vollstandig gegeben. Der Billi-
gungs- und vorbehaltliche Satzungsbeschluss dient daher auch als Ersuchen an das
Kommunalreferat, die Moglichkeit des freihdndigen Erwerbs der privaten Flachenan-
teile im Planungsumgriff zu prifen und die Grundstiicke oder Grundstiicksteile — so-
weit Verkaufsbereitschaft zu einem angemessenen Wert besteht — zu erwerben,
wenn der Bebauungsplan rechtkraftig ist.

Die Erweiterung des Schulstandortes ist ohne Flachenerwerb umsetzbar. Fur die Re-
alisierung des letzten Teilstlicks des Griinzugs A als dffentliche Griunflache, welche
als wichtiges Planungsziel formuliert ist, ist der Erwerb der Grundstiicke im Privatei-
gentum notwendig.

Die innerhalb des Planungsumgriffs gelegenen Privatgrundstiicke mit aktuell landwirt-
schaftlicher Nutzung sollen daher von der LHM fir die Herstellung eines offentlichen
Parks erworben werden.

Zwischen der 6stlich gelegenen Grundschule ManzostralRe und der westlichen Wohn-
bebauung soll eine parkartig gestaltete offentliche Grunflache mit multifunktionaler
Nutzung entstehen.

Zum einen erfahrt die offentliche Grinflache durch Baum- und Strauchneupflanzun-
gen eine hohe stadtklimatische und 6kologische Aufwertung. Zum anderen fungiert
sie als Erganzung des Griinzuges A, der von Stiden kommend auf die Flache trifft
und dient unter anderem als Bewegungs- und Aufenthaltsflache, welche zeitweise
von der angrenzenden Schule oder von der Offentlichkeit genutzt werden kann. In
diesem Zusammenhang wird die Ergénzung der Flache um einen Spielplatz ermog-
licht.

Die offentliche Grinflache ist mit standortgerechten mittleren und grof3en Badumen zu
bepflanzen, welche eine rdumliche Fassung zu der beidseitig flankierenden Bebau-
ung bilden. Die weniger intensiv genutzten Randbereiche sind in Teilen als blutenrei-
che, insektenfreundliche und magere Wiesenflachen zu gestalten.

Ein im Norden liegender Teilbereich der geplanten 6ffentlichen Griinflache soll durch
gezielte Baumpflanzungen als mehrstufiger Gehdlzbestand, mit strukturreichen S&au-
men mit Strauch- und Krautschicht aufgewertet werden. Diese Flache dient als Erwei-
terungs- und Verbindungsflache zu dem im Norden angrenzenden FFH-Gebiet ,Alla-
cher Forst und Angerlohe”. Sie bildet eine Habitaterganzung der dort potenziell vor-
kommenden Haselmaus sowie flr verschiedene Vogelarten.

Der Grunderwerb der Flurstiicke Nrn. 630 und 630/1 ist erforderlich, um die tUberge-
ordnete Freiraumentwicklung geman den gesamtstadtischen Konzepten umsetzen zu
kénnen und die o. g. Ziele zu erreichen.

Der Bezirksausschuss des 23. Stadtbezirkes Allach-Untermenzing hat einen Abdruck der
Sitzungsvorlage erhalten.

Das Kommunalreferat hat die Vorlage am 29.01.2024 mitgezeichnet.
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Das Baureferat, das Referat fir Bildung und Sport und das Kommunalreferat haben ei-
nen Abdruck der Vorlage erhalten.

Weiterhin wurden dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und der zustandigen
Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtréatin Burger, jeweils ein Abdruck der Sitzungsvorlage zu-
geleitet.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfiihnrungen unter Buchstabe A) des
Vortrages entsprochen werden.

Die AuBerungen aus der informellen Informationsveranstaltung werden zur Kenntnis
genommen. Sie wurden im vorliegenden Verfahren nach MalRgabe der Ausfiihrungen
unter Buchstabe B) des Vortrages berticksichtigt.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs 1 und 2 BauGB
kann nur nach MaRRgabe der Ausflihrungen unter Buchstabe C) des Vortrages
entsprochen werden.

Den Stellungnahmen des Bezirksausschusses des 23. Stadtbezirkes Allach -
Untermenzing kann nach Mal3gabe des Vortrages unter Buchstabe D) des Vortrages
entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2162 fir den Bereich
Manzostral3e (nordlich) Plan vom 16.01.2024 und Text sowie die dazugehérige
Begriindung werden gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2162 wird gemafl3 § 10 BauGB als Satzung
erlassen. lhm wird die nachfolgende Begriindung beigegeben.

Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung
nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Das Kommunalreferat wird gebeten, entsprechend Buchstabe E) des Vortrags der
Referentin den Erwerb aller privaten Flachen im Planungsumgriff zu priifen und die
Grundstiicke oder Grundstucksteile — soweit Verkaufsbereitschaft zu einem
angemessenen Wert besteht — zu erwerben.

10. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2162
der Landeshauptstadt Miinchen

ManzostralRe (noérdlich)

Anderung des Aufstellungsbeschlusses
Nr. A29 vom 09.02.1962
- Grundschule Manzostral3e -

vom

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) und der 88 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes lber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1.
Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fdur den Bereich Manzostral3e (nordlich) wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als
Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
16.01.2024, angefertigt vom Kommunalreferat — GeodatenService Miinchen am
und diesem Satzungstext.

§2.
Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt wird eine Gemeinbedarfsflache (GB) ,Schule, Erziehung und Sport®, die der
Unterbringung dient von:

a) Gebaude, Anlagen und Freiflachen fur allgemeinbildende Schulen und Kindertages-
einrichtungen einschliel3lich ergdnzenden Einrichtungen wie Kichen, Mensen, Ver-
anstaltungsraumen, Verwaltungs-, Lager-, Neben- und Sozialraumen, Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Pausenhofflachen, Geratehausern, Stellplatzen,
Fahrrad- und Rollerabstellanlagen sowie Tiefgaragen. Dienstwohnungen sind nur zu-
lassig, sofern die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben.

b) Anlagen fir sportliche Zwecke.

(2) Die nach Abs. 1 zulassigen Gebaude kénnen untergeordnet auch auf3erschulisch zu sons-
tigen, dem Gemeinbedarf dienenden Bildungs-, sozialen und kulturellen Zwecken genutzt
werden.

(3) Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen flr soziale Zwecke.

(4) Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-

wasser dienende Nebenanlagen kdnnen in der Gemeinbedarfsflache als Ausnahme zuge-
lassen werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.
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§3.
MaR der baulichen Nutzung

(1) Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 durch die Grundfla-
chenvon denin 8 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen ist nicht zulas-

sig.
(2) Die festgesetzten Wandhdhen beziehen sich auf die Hohenkote von 507,50 m . NHN.

(3) Unterirdische bauliche Anlagen dirfen die Hohenkote von 502,50 m 4. NHN nicht unter-
schreiten.

§4.
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Flichen fiir Nebenanlagen

(1) Auf der Gemeinbedarfsflache sind nicht gedeckte Freisportanlagen sowie sonstige unter-
geordnete und nicht Gberdachte Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Gemeinbe-
darfsflache selbst dienen und die deren Eigenart nicht widersprechen, auch auf3erhalb der
Bauraume zulassig.

(2) Auf der Gemeinbedarfsflache sind untergeordnete, nicht Uberdachte Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO auch aul3erhalb der Bauraume zulassig.

(3) Ausgenommen von Abs. 1 und 2 sind die mit Festsetzungen zur Grinordnung belegten
Flachen gemaR Plandarstellung bzw. § 11 Abs. 3 und 8.

§5.
Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans mit
Grinordnung (Planzeichnung und Satzungstext) ergeben. Abweichend von Satz 1 betragt in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstickflachen die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H, mindestens
jedoch 3 m.

§6.
Dachform, Dachaufbauten und Dachbegriinung

(1) Es sind nur Flachdacher zulassig.

(2) Alle Dachaufbauten, insbesondere technische Dachaufbauten und Dachausstiege, sind um
das die zulassige Wandhdhe lbersteigende Mal3 von der AuRenkante der darunter liegen-
den Dachflache zuriickzusetzen. Sie dirfen eine Hohe von 3,5 m tber ihrem Durchstol3-
punkt durch die Dachflache nicht tiberschreiten. Ballfangzaune und Absturzsicherungen fur
nutzbare Freibereiche (Pausenhof), Sportflachen und Terrassen auf Dachflachen durfen
eine Hohe von 6 m nicht tberschreiten.

(3) Technische Dachaufbauten sind nur zuldssig, sofern sie der Nutzung in den Gebauden die-
nen. Sie durfen eine Grofl3e von 30 % der darunter liegenden Dachflache nicht Giberschrei-
ten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

(4) Dachflachen sind zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, auf welchen not-
wendige technische Anlagen oder nutzbare Freibereiche, Sportflachen, Terrassen ange-
ordnet sind. Fur die Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Mindestsubstratschichtdicke
von 20 cm (ohne Drainschicht) vorzusehen. Sie ist mit einer artenreichen Mischung aus
Krautern und Grasern aus ein- und mehrjahrigen heimischen Arten strukturreich herzustel-
len.
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(5) Technische Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind ohne Flachenbegrenzung
nur in Kombination mit einer Dachbegriinung gemalf Abs. 4, die durchlaufend unter der je-
weiligen Anlage vorzusehen ist, zulassig.

(6) Von der Festsetzung in Abs. 5 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn auf der
verbleibenden zu begriinenden Dachflache, die im GroRenumfang mindestens der Flache
der jeweiligen Anlage zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie entspricht, eine Dachbe-
grinung mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschichtdicke von 25 cm (ohne Drain-
schicht) vorgesehen wird. In diesem Falle dirfen die Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie eine Flache von maximal 50 % der nach Abs. 4 grundsatzlich zu begriinen-
den Dachflachen einnehmen. Auf mindestens 25 % der begrinten Flache sind Habitatmo-
dule vorzusehen. Unter den Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind Retenti-
onsmodule/-matten vorzusehen.

§7.
Abgrabungen und Aufschiittungen

(1) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Aufschittungen und Abgrabungen
hohengleich an das Niveau der ausgebauten, 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuschliel3en.

(2) Daruber hinaus sind Abgrabungen und Aufschittungen im funktionell notwendigen Um-
fang nur zulassig zur Anhebung von unterbauten Flachen, zur Herstellung barrierefreier
Zugange und zur Gestaltung der AuRenspielflachen fir Schul- und Kindertageseinrichtun-
gen sowie Freisportanlagen.

§8.
Einfriedungen und Ballfangzaune

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,5 m zulassig. Sie sind ohne durchgehenden So-
ckel und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm auszufihren. Ausgenommen hiervon
sind Einfriedungen fur Kindertageseinrichtungen und Ballfangzaune. Ballfangz&une sind bis zu
einer Hohe von maximal 6 m zulassig.

§o.
Tiefgaragen

Laftungsoffnungen von Tiefgaragen sind mit einem Mindestabstand von 4,5 m zu sensibel ge-
nutzten Bereichen (TlUren und Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, Terrassen
sowie Kinderfreispielflachen) anzuordnen. Soweit die Entluftung der Tiefgaragen mechanisch
erfolgt, ist diese in die Gebaude zu integrieren und Uber Dach senkrecht nach oben in den
freien Windstrom zu fuihren (Mindesthéhe der Entliftungsoffnung: 2,5 m Gber Oberkante der
Dachflache).

§ 10.
Larmschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen nach der jeweils aktuellen und als technische Baubestimm-
ung eingefuhrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.

(2) An Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109, an denen
der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A) tags/nachts, Gberschritten
wird, sind schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen vorzu-
sehen. Schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Maf3nah-
men zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen
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Aul3enlarm zu bertcksichtigen und kdnnen entfallen, sofern der betroffene Aufenthalts-
raum durch ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite, an welchem
ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht tberschritten
wird, bellftet werden kann.

Die Innenwande und Decken von Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend zu verklei-
den und haben einen Absorptionskoeffizienten von asw> 0,7 bei 500 Hz aufzuweisen. Bei
der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen
sowie Bauteile zu verwenden, die dem Stand der La&rmminderungstechnik entsprechen.
Die Einhausungen hat dabei ein Schalldammmaf von R'v = 25 dB aufzuweisen.

§11.
Griinordnung

(1)

(2)

®3)

(4)

©®)

(6)

()

(8)

Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend der planlichen und textlichen Festset-
zungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflan-
zungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zu-
gange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Von den Festsetzungen der Griinordnung kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundzlge der
Planung nicht berihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interes-
sen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die im Plan als ,zu begriinen und zu bepflanzen” festgesetzten Flachen sind mit einer auf
die Nutzung abgestimmten Wiesenansaat zu begriinen, mindestens jedoch zu 50 % als
artenreiche Staudenpflanzungen oder artenreiche magere Wiesenflachen. Erganzend
sind standortgerechte, heimische und freiwachsende Straucher vorzusehen.

In den Flachen fir Gemeinbedarf gemal § 2 Abs. 1 sind mindestens 14 grof3e oder mittel-
grol3e standortgerechte und heimische Laubbaume zu pflanzen, mindestens jedoch 40 %
grofRe Baume, vgl. 8 11 Abs. 7. Dabei sind insbesondere versiegelte Flachen wie Pausen-
hofflachen mit BAumen zu Uberstellen. Erhaltener Baumbestand innerhalb des Baurau-
mes, der diesen Kriterien entspricht, ist darauf anzurechnen.

Bei Pflanzung von groRen Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, sparten-
freie Mindestflache von 24 m2 vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgrof3en und kleinen
(vgl. 8 11 Abs. 7) Baumen von 12 m2. Abweichend hiervon sind befestigte oder tiberdeckte
Baumscheiben zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erfor-
derlich ist.

Bei Pflanzung von Baumen auf unterbauten Flachen, wie Tiefgaragen, ist pro Baum auf
einer Flache von mindestens 10 m2 ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,5 m
vorzusehen und unterbaute Flachen in diesem Bereich entsprechend abzusenken. Die
Decken von unterbauten Flachen sind auRerhalb von Gebauden, Zufahrten und Zuwegun-
gen mindestens 0,6 m unter das Gelandeniveau abzusenken und entsprechend hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken.

Die Mindestpflanzgrof3en fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:
o fiir groRe Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 25 - 30 cm Stammumfang
o fir mittelgrof3e Baume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 18 - 20 cm Stammumfang
o fiir kleine Baume (Endwuchshohe <10 m) 16 - 18 cm Stammumfang.

Der im Plan als ,Flachen mit der Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern® festgesetzte Bereich ist
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zu erhalten und als lichtes Geh6lz mit heimischen Baum- und Straucharten sowie einer
gut ausgebildeten Krautschicht zu entwickeln.

(9) An mindestens 30 % der Fassadenflachen der Gebaude ist Fassadenbegriinung vorzuse-
hen.

(10) Befestigte Flachen sind in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung notwendig sind.

(11) Befestigte Freiflachen und Fahrradabstellplatze sind, soweit funktional méglich, wasser-
durchlassig (z. B. Pflaster mit Rasenfuge) herzustellen.

(12) Far nicht bebaute und unversiegelte Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angren-
zenden, grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

§12.
Griinordnung in 6ffentlichen Griinflachen

(1) Der im Plan als ,Flachen parkartig zu gestalten und zu begrinen” festgesetzte Bereich ist
mit standortgerechten Laubbaumpflanzungen, Strauchpflanzungen und Rasen zu gestal-
ten und zu begriinen. Mindestens 20 % dieses Teils der 6ffentlichen Grunflache sind als
magere Wiesenflachen (Randbereiche, Sdume) zu entwickeln. Es sind mindestens 20
grol3e oder mittelgroRe standortgerechte, heimische Laubb&ume zu pflanzen, davon min-
destens 10 grof3e Baume. Zulassig ist die Anlage besonderer Gestaltungselemente wie
z. B. Wasserflachen, Kinderspielplatz.

(2) Wege in der offentlichen Grinflache sind wasserdurchlassig (z. B. wassergebundene De-
cke) auszufuhren, soweit dies funktional méglich ist.

(3) Der im Plan als ,Flachen mit besonderen EntwicklungsmafRnahmen* festgesetzte Bereich
ist als naturnaher, mehrstufiger Gehdlzbestand aus mindestens 40 Stick mittelgrof3en und
grolen Baumen der Arten der Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaélder zu bepflanzen und zu
entwickeln. Die Flachen im Unterwuchs sind extensiv zu entwickeln, die Flachen im Uber-
gang zum als ,Flachen parkartig zu gestalten und zu begriinen” festgesetzten Bereich
sind als Sdume mit nahrungs- und deckungsreicher Strauch- und Krautschicht zu entwi-
ckeln.

§ 13.
Artenschutz

(1) Es sind ausschlieBlich Leuchtmittel ohne UV-Strahlung (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder
Natriumdampflampen) mit Wellenlangen tber 540 nm (kein Blau- und UV-Bereich) und mit
einer korrelierenden Farbtemperatur bis maximal 2700 Kelvin zu verwenden. Beim Lam-
penaufbau und der Lampenform ist eine mdglichst wenig insektenschadliche Konstrukti-
onsweise (z. B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindrin-
gende Insekten) zu wahlen. Insbesondere ist der Abstrahlwinkel so zu wéhlen, dass eine
Lichtabstrahlung nur nach unten sichergestellt ist und lediglich eine Beleuchtung der erfor-
derlichen Flachen erfolgt (Streulichtarme Beleuchtung).

Lichtanlagen, insbesondere Flutlichtanlagen an Freisportanlagen mit einem Lichtpunkt-
héhe von mehr als 2 m sind nicht zulassig.

(2) Glasflachen und -wénde sowie spiegelnde Fassadenelemente von mehr als 2 m2 sind
wirksam gegen Vogelschlag zu sichern.

(3) Freisportanlagen mit Kunstrasen-Flachen sind unzulassig.
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(4) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen in einem Abstand kleiner 25 m zum FFH-Gebiet
sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Windwurf, Windbruch, Totholz zu treffen.

§ 14.
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2162 tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Planungsanlass und Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen hat im Rahmen der Schulbauoffensive
2013-2030 (SBO) das grote kommunale Schulbauprogramm in Deutschland auf den
Weg gebracht (vgl. Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013, Sitzungsvorlage
Nr. 08-14 /V 12217).

Auf Grundlage des Demographieberichts vom Dezember 2012 wurden rund 120 der
untersuchten Schulstandorte in die dringlichste Kategorie ,AA — Hochste Prioritat” ein-
gestuft, da sie entweder im Zusammenhang mit Wohnbauvorhaben stehen, Platz-
mangel auf Grund von steigenden Schiler*innenzahlen in den vergangenen Jahren
besteht, die Sanierung der Gebaude keinen Aufschub mehr duldet oder brandschutz-
technische Mangel im Rahmen einer Umplanung behoben werden missen.
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Eine positive Geburtenrate in ganz Minchen wie auch Nachverdichtungen in den Be-
standssiedlungen lassen sowohl minchenweit wie auch im Stadtbezirk 23 Allach -
Untermenzing die Zahlen an Schiler*innen steigen. Als Folge davon kann die Grund-
schulversorgung durch die bestehende Einrichtung in der ManzostralRe nicht hinrei-
chend gedeckt werden. Um die schulische Grundversorgung im Grundschulsprengel
Nr. 2222 Manzostral3e 79 zu starken und auf die Bevolkerungsentwicklung zu reagie-
ren, soll die Grundschule erweitert werden.

Es sollen unter anderem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung der bestehenden Grundschule sowie den Neubau einer Mensa und Sporthalle
mit den notwendigen Frei-, Sport- und Pausenflachen geschaffen werden.

Durch die Aufnahme des Schulstandorts in das 3. Schulbauprogramm und Kita-Bau-
programm 2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16741, Beschluss der Vollversamm-
lung vom 27.11.2019) wurde die Erweiterung auf insgesamt sechs Grundschulziige
vom Stadtrat bestatigt und die Finanzierung gesichert.

Am 19.02.2020 fasste der Stadtrat einen Sammelbeschluss zur Aufstellung und
(Teil-)Anderung von insgesamt sieben Bebauungsplanen im Rahmen der Schulbauof-
fensive (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 15933, Beschluss der Vollversammlung). Auf
Grundlage dieses Beschlusses soll auf den Flachen nérdlich der ManzostralRe der
Gemeindebedarfsstandort fir Schule, Erziehung und Sport weiterentwickelt werden.

Gegeniber dem Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 2162 wird mit die-
ser Vorlage der Geltungsbereich im Norden des Planungsgebietes um einen Teilbe-
reich der Flursticke Nrn. 602/0 und 512/0 (jeweils Gemarkung Untermenzing) erwei-
tert. Dadurch ergibt sich die Méglichkeit, die 6ffentliche Grinflache auch in Verlange-
rung der Ruel3stral3e planungsrechtlich zu sichern. Beide Flurstiicke befinden sich im
Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen (LHM).

Das Flurstiick Nr. 635/0 (Gemarkung Untermenzing) wurde aus dem Planungsgebiet
herausgenommen. Eine Anderung der 6ffentlichen Verkehrsflache ManzostraRe ist
fur die Umsetzung der Planung nicht notwendig. Es erfolgt keine Teilanderung des
Bebauungsplans Nr. 29e. Die Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses A29 vom
09.02.1962, zuletzt gedndert vom 25.07.1973, werden nicht mehr weiterverfolgt.

Ausgangssituation
Planungsumgriff, GréBe und Eigentumsverhaltnisse, Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet liegt im 23. Stadtbezirk Allach - Untermenzing ndrdlich der
ManzostralRe. Es hat eine Grof3e von rund 3,38 ha. Davon sind derzeit 1,33 ha im Pri-
vatbesitz.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nrn. 602/0 (teilweise), 512/0 (teilweise)
und Nr. 632/0 (Gemarkung Untermenzing), welche sich im Eigentum der Landes-
hauptstadt Minchen befinden sowie die Flurstiicke Nrn. 630/0 und 630/1 (Gemarkung
Untermenzing), die sich in Privateigentum befinden.

Das Gebiet wird im Norden und Osten vom Waldgebiet ,,Angerlohe” begrenzt. Sudlich
und westlich grenzt Wohnbebauung mit einer kleinteiligen Siedlungsstruktur an. Aus
Sudwesten kommt der, in den Grinausbaumafnahmen des Baureferats (BAU) der
Landeshauptstadt Miinchen entsprechend bezeichnete, Griinzug A Wirmlauf-Anger-
lohe-Allacher Forst an. Westlich verlauft der S-Bahn-Ring und in einer Entfernung von
circa 1.000 m Luftlinie stidwestlich befindet sich der S-Bahn-Halt Untermenzing.
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Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Stadtebauliche Situation im Planungsgebiet sowie im Umfeld

Abb. 1: Luftbild und Umgriff Planungsgebiet; Quelle LHM (2019).

Das Planungsgebiet erstreckt sich etwa 250 m von Norden nach Siden und circa
150 m in Ost-West-Richtung und umfasst grob zwei Bereiche unterschiedlicher Nut-
zung. Im o6stlichen Teil sind die Flachen bebaut und werden derzeit durch eine Grund-
schule mit Hort genutzt. Im Suden befindet sich der Gebaudekomplex mit zwei bis
vier Vollgeschossen sowie ein eingeschossiger Pavillonbau im rickwartigen Bereich.
Im Nordosten sind neben einem zweigeschossigen Interimscontainer, die schulischen
Freisportflachen inklusive einer 50-m-Laufbahn verortet. Die im Westen gelegenen
Privatgrundstiicke werden landwirtschaftlich genutzt.

AuRRerhalb des Planungsumgriffs liegt im Norden und Osten, unmittelbar an das Pla-
nungsgebiet angrenzend, das Landschaftsschutzgebiet ,Angerlohe”. Ostlich davon
befindet sich das Alten- und Pflegeheim Hans-Sieber-Haus der Miinchenstift in einem
Gebaudekomplex mit bis zu acht Vollgeschossen.

Im Stden und Westen ist das Umfeld durch freistehende Einzel-, Doppel- und Rei-
henh&auser mit ein bis drei Vollgeschossen gepragt. Der Bereich westlich der Hitl-
stral3e ist mit Geschosswohnungsbau mit Gberwiegend drei- bis viergeschossigen
Zeilenbauten bebaut. Die zwei Wohngebiete werden durch eine 6ffentliche Grinfla-
che, welche entlang der Hitlstral3e zwischen der Von-Kahr-Stral3e und der Manzo-
stral3e verlauft, in Nord-Sid-Richtung verbunden. Im Nordwesten befindet sich an der
RuefRstrale im Ubergang vom Wohngebiet in das Landschaftsschutzgebiet die katho-
lische Kirche Maria-Trost.

Naturhaushalt

Die Gelandeoberkante befindet sich zwischen 508 m tiber Normalhéhennull (Hohe
Uber NHN) im Studwesten und 506,7 m . NHN im Nordwesten.
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Das Planungsgebiet liegt im Bereich der wiirmeiszeitlichen Niederterrasse, dessen
Schotter eine Machtigkeit von ca. 11 — 13 m erreichen. Darunter folgen tertiare Fein-
bis Mittelsande sowie Schluffe und Tone als Grundwasserstauer. Auf diesem geologi-
schen Untergrund, der eine hohe Wasserdurchlassigkeit und eine geringe Filterwir-
kung besitzt, bildeten sich urspringlich Parabraunerden und Pararendzinen, welche
heute durch die Nutzung der Flachen Uberformt sind. Der Boden ist aufgrund seiner
hohen Wasserdurchlassigkeit und damit guten Versickerungseigenschaften trocken
bis méafig trocken. Der Anteil der versiegelten Flachen im Planungsgebiet betragt

38 %.

Im Planungsgebiet befindet sich die Grundwassermessstelle KP 382, welche sich im
aktiven Messnetz der Minchner Stadtentwasserung befindet. Die Grundwasserflie3-
richtung ist von Sudwest nach Nordost gerichtet und der HW1940-Grundwasserstand
(Hochstgrundwasserstand) liegt bei 505,3 — 506 m 4. NHN. Im Hochwasserfall
(HW40) steigt der Grundwasserspiegel bis auf 1,5 m unter die Gelandeoberkante
(GOK) an. Der mittlere Grundwasserstand bewegt sich bei etwa 4 - 4,5 m u. GOK.
Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist im Zuge von Bauvorhaben ein wasser-
rechtliches Verfahren notwendig.

Laut Klimafunktionskarte besteht im Planungsgebiet derzeit eine glinstige bioklimati-
sche Situation, insbesondere durch die direkte Lage an Griin- und Freiflachen von
sehr hoher bioklimatischer Bedeutung wie z. B. der angrenzenden Wald- und Acker-
flachen. Zudem bewirkt der hohe Baumanteil auf dem Schulgelande tagsuber ein
gunstiges Bioklima.

Flora und Fauna, Biotope

Im Westen erstreckt sich auf ganzer Lange von Nord nach Sid eine landwirtschaftli-
che Ackerflache, die an ihrem 6stlichen Rand durch eine lineare Begriinung aus hei-
mischen Baumen und Straduchern vom Schulgrundsttick abgegrenzt wird.

Das Schulareal ist bereits heute durch eine intensive Nutzung als Schul- und Sportfla-
chen gekennzeichnet. Auf dem Geléande mit Schulgebauden, Hallen, Pausenflachen,
Freisportflachen etc. finden sich damit tberwiegend Flachen mittlerer und geringer
Wertigkeit fur den Naturhaushalt (gemalf? Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft, StMB Stand Dezember 2021). Die Freiflachen sind durchweg stark tritt-
belastet. Es herrschen Scherrasen und versiegelte Flachen vor. In den Randberei-
chen entlang der Grundstiicksgrenzen, insbesondere nach Norden und nach Osten,
ist ein umfangreicher Gehélzbestand aus Uberwiegend mittelalten (>25 Jahre) bis al-
ten (>80 Jahre) heimischen Baumen vorhanden. Es handelt sich Giberwiegend um
Laubbaume mittleren Alters mit den gro3ten Artenanteilen bei den heimischen Gehdl-
zen wie Feldahorn, Hainbuche, Spitzahorn, Bergahorn und Gemeinen Eschen. Die
Schulhofflachen sind teilweise mit neu gepflanzten Baumen tberstanden. Die stadti-
sche Baumschutzverordnung gilt auf dem Schulgrundstiick (Flurstiick Nr. 632/0, Ge-
markung Untermenzing). Von den 238 im Umgriff vorkommenden Bdumen fallen 148
unter die Baumschutzverordnung.

Direkt an das Schulgrundstiick grenzt im Norden und Osten ein Waldgebiet, die An-
gerlohe an, welches in Teilen fir die Erholungsnutzung zuganglich ist. Es stellt einen
Rest des ehemaligen Lohwaldgurtels im Minchner Norden dar. Der Baumbestand
setzt sich Uberwiegend aus Eichen und Hainbuchen zusammen und ist als Bannwald
ausgewiesen. Des Weiteren ist dieser Mischwald als Biotop (M-0056-01) kartiert und
als Landschaftsschutzgebiet (h — Angerlohe), sowie als Natura 2000-Gebiet (7734-
302) geschiitzt.
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Gemalf Arten und Biotopschutzprogramm der Stadt Minchen (2014) liegt das Pla-
nungsgebiet im Umfeld einer strukturarmen Bebauung. Das Programm formuliert da-
her als Ziele eine dkologische Aufwertung von Bebauungsflachen u. a. durch Forde-
rung von Durchgriinungsmafinahmen (wie Fassaden- und Dachbegriinung, Entsiege-
lungsmafinahmen etc.) sowie den Erhalt bzw. die Erh6hung des Gehdélzanteils. Fur
die landwirtschaftliche Nutzflache ist als Ziel die Entwicklung und Férderung von ex-
tensiv genutztem Grinland sowie die 6kologische Aufwertung der Flachen genannt.
Die angrenzenden Waldflachen des FFH-Gebietes sind als besonders wertvolle Le-
bensrdume zu sichern und zu erhalten.

Im Zuge der Grundlagenermittiung wurden floristische und faunistische Untersuchun-
gen in Auftrag gegeben, die Anfang 2020 abgeschlossen wurden. Aufgrund der raum-
lichen Nahe zu einem FFH-Gebiet, der bestehenden Bebauung sowie des Baumbe-
standes auf dem Grundstiick wurde das Vorhandensein von Fledermausen und Vo-
geln, insbesondere Gebaude- und Gehdlzbritern sowie totholzbewohnenden Kéafern
untersucht. Die Gebaude und viele der dlteren Baume weisen Offnungen, Hohlungen
oder Spalten auf. Sie und die Baum- und Strauchhecken stellen mogliche wertvolle
Lebensraume fiir Vogel sowie fur Fledermause dar.

Im Zuge der Brutvogelkartierung konnten im Untersuchungsgebiet in erster Linie hau-
fig vorkommende Vogelarten nachgewiesen werden. Aber insbesondere durch die
Uberlappung der Brutreviere mit dem angrenzenden Waldgebiet wurden auch arten-
schutzrechtlich relevante Arten, wie der Grinspecht und der Waldkauz zumindest als
Nahrungsgast im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Das Schulgeldnde mit verbuschten Sdumen, Gebiischen und Hecken sowie die anlie-
genden Siedlungsgebiete mit Parks und Garten stellen in erster Linie einen Lebens-
raum fur haufig vorkommende Arten dar.

Der umliegende Allacher Forst ist mit seiner hohen Ausstattung an Habitatstrukturen
(Altb&dume mit Hohlen und Nischen) ein wichtiger Lebensraum fir Arten des Waldes.
Bis auf den Kleiber konnten jedoch im unmittelbaren Umfeld der Schule keine Cha-
rakterarten des Natura 2000 Lebensraumtyps (LRT) 9170 ,Labkraut-Eichen-Hainbu-
chenwald" des FFH-Gebiets DE 7734-302 ,Allacher Forst und Angerlohe® nachgewie-
sen werden. Ein besonderer Fokus der Kartierung lag auf Arten wie Trauerschnapper,
Mittelspecht oder Waldlaubsanger, die jedoch nicht nachgewiesen wurden. Auch an-
dere wertbestimmende Arten der Laubwalder, wie Gelbspdétter und Grauschnépper,
konnten nicht nachgewiesen werden; ebenso wenig besonders licht- und larmemp-
findliche Arten.

Im Jahr 2019 wurden im Untersuchungsgebiet um die Grundschule ManzostralRe Fle-
dermauskartierungen durchgefiihrt. Dabei gelangen Nachweise von Miickenfleder-
mausen, Zwergflederméausen, Rauhautfledermausen und Abendseglern. Es wurden
insgesamt jedoch nur wenige Fledermausrufe aufgezeichnet. Die Grinflachen im
Schulgelande stellen demnach ein Jagdhabitat fir Zwerg- und Rauhautflederméause
dar. Besonders lichtempfindliche Arten wurden dagegen nicht nachgewiesen; es gab
auch keine Hinweise auf Quartiernutzungen.

Der Allacher Forst und die Angerlohe bieten ideale Lebensbedingungen fir die Hasel-
maus (Muscardinus avellanarius). Nachweise fur ein tatsachliches Vorkommen gibt
es bislang nicht. Allerdings sind Kenntnisse zur Verbreitung der Haselmaus (An-
hang IV der FFH-Richtlinie — Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen)
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in Minchen lickenhaft, u. a. da die Art sehr schwierig zu erfassen ist. Eine weitere
Verbreitung der Art als bisher bekannt, muss angenommen werden; potenziell auch
fur den nordlichen Bereich des Planungsgebiets.

Im Zuge der Kartierung wurden am Waldrand zum Schulgeléande zwei Nachtfalterar-
ten der Vorwarnliste als wertbestimmende Arten gefunden: der Goldgelbe Bergahorn-
wickler und das Vierpunkt-Flechtenbarchen. Als charakteristische Arten des Lebens-
raumtyps 9170 wurden das Grol3e Eichenkarmin und der Blaue Eichenzipfelfalter
nachgewiesen.

Auf dem Schulgrundstiick wurden keine Hinweise auf eine derzeitige Besiedlung der
Baume und Gebaude durch Brutvogel, Flederméause oder Kéafer gefunden. Angesichts
der vorhandenen Lebensraum-Ausstattung, unter anderem mit Héhlenbaumen, ist
das vorgefundene Artenspektrum als vergleichsweise gering einzustufen. Vermutlich
ist dies bedingt durch die Nutzungsintensitat des Schulareals.

Artenschutzrechtliche Priifung

Es ist zu erwarten, dass durch das Vorhaben artenschutzrechtlich relevante Arten be-
troffen sein kdnnten. Daher wurde 2022 durch ein Fachbiro ein auf den Kartierungen
basierender Artenschutzfachbeitrag (saP) erstellt, um zu prifen, ob Verbotstatbe-
stéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Bertcksichtigung der in dem Fachbeitrag
beschriebenen Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung, einschlagige Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt werden.

FFH-Vertraglichkeit

Aufgrund der unmittelbaren Nahe der Planung zum FFH-Gebiet DE 7734-302 ,Alla-
cher Forst und Angerlohe" ergibt sich die Notwendigkeit zu prifen, ob das geplante
Vorhaben zu erheblichen Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des FFH-Gebiets fiihrt.

Da die Baume entlang der dstlichen Grenze des Vorhabenbereichs bereits innerhalb
einer der Teilflachen des FFH-Gebiets liegen, wurde im Vorfeld eine FFH-Vorprifung
durchgefiuhrt. Im Ergebnis konnten Zweifel an der Unbedenklichkeit des Vorhabens
nicht verlasslich ausgerdumt werden, sodass eine FFH-Vertraglichkeitsprufung durch-
gefuhrt wurde.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen der charakteristi-
schen Arten des LRT 9170 der fur die Erhaltungsziele malRgeblichen Bestandteile
des Schutzgebiets nicht zu erwarten sind, wenn die im Fachbeitrag genannten Mal3-
nahmen zur Schadensbegrenzung berticksichtigt werden.

Erholung

Derzeit hat das Planungsgebiet nur eine geringe Erholungsfunktion. Wahrend der ost-
liche Bereich von der Grundschule genutzt wird, ist der westliche Bereich eine nicht
zugéangliche Ackerflache.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Westen und Stden durch freistehende Einzel-,
Doppel- und Reihenhauser mit ein bis drei Vollgeschossen gepragt und im Norden
und Osten durch das angrenzende Waldgebiet ,Angerlohe”. Im Weiteren pragend ist
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der Grinzug im Suden, der in offene Ackerflachen Ubergeht.

Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Entfernung vom Planungsgebiet zum S-Bahnhof Untermenzing betragt Luftlinie
circa 1.000 m. Eine ful3laufige Erreichbarkeit des S-Bahnnetzes ist damit nicht mehr
gegeben. Jedoch besteht ein Anschluss an das Busliniennetz unmittelbar neben der
Schule am Haltepunkt Gruithuisenstraf3e mit den Buslinien 162 und 163 mit An-
schluss an den S- und U-Bahnhof Moosach.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Anbindung an das stadtische Hauptverkehrsstral3ennetz erfolgt Uber die
ManzostralRe und die Hitlstral3e sowie weiteren nachgeordneten ErschlieRungsstra-
Ren bis hin zur Gberortlichen Von-Kahr-StralRe / Allacher Strale.

FuB- und Radverkehr

In der in Aufstellung befindlichen Netzplanung fiir die Landeshauptstadt Miinchen
(Beschluss 2. Quartal 2024 geplant) verlauft eine Radvorrangroute entlang der
Manzostral3e, die eine Verbindung in Ost-West-Richtung herstellt und somit direkt am
Grundstuck entlang verlauft. In der Griinverbindung parallel der Hitlstral3e verlauft ein
gemeinsamer Ful3- und Radweg von der Von-Kahr-Stral3e bis zur Manzostraf3e in
Nord-Sid-Richtung.

Ansonsten wird der Radverkehr tiber die umliegenden WohngebietsstralRen auf der
Fahrbahn bzw. der FuRverkehr tiber die vorhandenen Fuwege entlang der Stral3en
abgewickelt.

Vorbelastung
Altlasten/Kampfmittel

Altlasten
Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet verzeichnet.

Kampfmittel

Das Luftbild der Befliegung aus dem Juni 1945 zeigt im direkten westlichen Umfeld
des Planungsgebietes nachweislich erhebliche Kriegseinwirkungen in Form von meh-
reren Sprengbombeneinschlagen zum Teil in weniger als 50 Metern Entfernung. Es
besteht ein begrindeter Anfangsverdacht auf das Vorliegen von blindgegangener Ab-
wurfmunition im Untergrund, dessen Erkundung beziiglich der tatséchlichen Situation
mit geeigneten technischen Verfahren nach dem Stand der Technik erforderlich ist.
Diese MaRRnahme ist hinsichtlich der Kosten und des Mehraufwandes jedoch auf-
grund der guten technischen Bewaltigbarkeit als verhaltnismafig einzustufen und
kann baubegleitend mit Beginn der Bauarbeiten bzw. bei bodeneingreifenden Arbei-
ten durchgefuhrt werden.

Eine Beeintrachtigung der zukinftigen Nutzung ist auf Grund des Kampfmittelver-
dachts daher nicht gegeben.

Immissionen

Larm

Das Planungsgebiet unterliegt den Verkehrsimmissionen der umliegenden Straf3en;
vor allem der ManzostralRe. Schallquellen ergeben sich weiterhin durch die beste-
hende Grundschule mit Hort und der teilweise aul3erschulischen Nutzung der Sport-
anlagen und gelegentlichen birgerschaftlichen Veranstaltungen.

Auch aufgrund der Bewirtschaftung der aktuell genutzten landwirtschaftlichen Flachen
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kann es zu Larmimmissionen kommen.

Geruchsimmissionen

Im Westen des Planungsgebietes sowie aul3erhalb 6stlich des Waldstreifens befinden
sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Es wirken Immissionen durch das Ausbringen
von Jauche und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ein, die aber nach Ein-
schatzung des Referats fur Klima- und Umweltschutz jeweils nicht als erheblich ein-
zustufen sind.

Luftschadstoffe/Lufthygiene

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung in der Manzostrafl3e und des Umfelds kann
von der Einhaltung der relevanten lufthygienischen Grenzwerte fiir NO2 und Fein-
staub (PM1o, PM;5) im Gebiet und im erweiterten ErschlieBungsstral3ennetz ausge-
gangen werden.

Aus der Bewirtschaftung der aktuell genutzten landwirtschaftlichen Flachen kann es
zu zeitlich begrenzten erhdhten Luftbelastungen kommen. Eine wesentliche Beein-
trachtigung durch Luftschadstoffe, Diingemittel oder Larm ist jedoch nicht zu erwar-
ten, nachdem sich bei einer tblichen landwirtschaftlichen Bestellung der Flachen die
Belastigungen auf temporare Ereignisse beschranken.

Elektromagnetische Immissionen
Aktuell befinden sich im Plangebiet selbst sowie im Umfeld keine Anlagen von denen
negative Auswirkungen ausgehen kénnen.

Erschiitterungen
Das Gebiet ist keinen mal3geblichen Erschiitterungen ausgesetzt.

Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet liegt im Gasanschlussbereich der Stadtwerke Minchen GmbH
(SWM). Das Gebiet ist nicht an das Fernwarmenetz angebunden. Gas-, Strom- und
Wasserleitungen verlaufen in der Manzostral3e. Am 6stlichen und nérdlichen Rand

des Planungsgebietes verlauft zusatzlich ein Kanal der Miinchener Stadtentwéasse-
rung.
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Planerische Ausgangslage
Standort

Abb. 2: Grundschulsprengel Nr. 2222 ManzostralRe 79 (ohne MaR3stab); Quelle: LHM.

Grundschulen sind ortsgebundene Sprengelschulen. Im Stadtgebiet Allach - Unter-
menzing gibt es insgesamt sechs Grundschulsprengel; im Osten befindet sich der
Schulsprengel Nr. 2222 Manzostral3e. Das Einzugsgebiet der Grundschule ist in Ab-
bildung 2 dargestellt. Grundlage der Planung sind die prognostizierten Schulbedarfe
innerhalb des Sprengels. Zur Behebung der Defizite soll der Standort Manzostral3e
79 auf eine 6-zlgige Grundschule ausgebaut werden. Auf Grund der Bestandssitua-
tion und der Mdglichkeiten fur eine Erweiterung wurde keine alternative Standortwahl
vorgenommen.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
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Abb. 3: Flachennutzungsplan und Umgriff Planungsgebiet (ohne MafR3stab); Quelle: LHM.
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Das Planungsgebiet wird im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) mit integrierter
Landschaftsplanung im Westen als Allgemeine Griinflache und im Osten als Gemein-
bedarfsflache ,Erziehung" dargestellt. Die Darstellung der Allgemeinen Grinflache
setzt sich auRerhalb des Planungsgebiets leicht versetzt nach Sutden fort. Nérdlich
und dstlich grenzt das Planungsgebiet unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
~Angerlohe* an, welches im Flachennutzungsplan als Bannwald dargestellt ist. Stid-
lich und westlich des Planungsgebiets sind Reine Wohngebiete dargestellt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich dem AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zu-
zuordnen. Die Flachen liegen im Planungsumgriff des am 09.02.1962 von der Vollver-
sammlung des Stadtrates gefassten Aufstellungsbeschlusses Nr. A29, zuletzt gean-
dert am 25.07.1973 (Az. B 21-N-29).

Natur- und Baumschutz

Der direkt an das Planungsgebiet im Norden und Osten angrenzende und in Teilen
Uberlappende Mischwald ist Teil des ehemaligen Lohwaldgurtels im Minchner Nor-
den. Er ist aufgrund seiner Artenvielfalt und als Trittsteinbiotop zu den weiteren Wald-
stiicken der Angerlohe ndérdlich als Biotop (M-0056-001) und Fauna-Flora-Habitat-
Schutzgebiet (FFH-Gebiet) ,Allacher Forst und Angerlohe” (7737-302) geschutzt. Das
Waldgebiet ist als Landschaftsschutzgebiet (h — Angerlohe) geschiitzt.

Das Schulgrundstiick (Flursttick Nr. 632/0, Gemarkung Untermenzing) liegt im Gel-
tungsbereich der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befinden sich keine Denkmaler. Ostlich des Planungsgebiets lie-
gen auf dem Grundstiick der Flurnummer 408, Gemarkung Untermenzing, zwei in die
Denkmalliste eingetragene Baudenkmaler: D-1-62-000-9870 ,Torbogen und Reste
der Einfassung einer geplanten Siedlung, um 1910, in Betonbauweise, im Jahr 1914
in eine "In Treue fest’-Anlage umgewidmet".

Im Weiteren befindet sich circa 100 m nordwestlich des Planungsgebiets, bei der Ma-
ria-Trost-Kirche ein in die Denkmalliste eingetragenes Bodendenkmal: D-1-7834-0160
.Brandgraber der frihen Urnenfelderzeit".

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich insbesondere folgender Verordnungen
der Landeshauptstadt Minchen:

e Satzung Uber Einfriedungen und Vorgarten vom 18.04.1990, zuletzt geandert
durch Satzung vom 13.01.2009; nunmehr Satzung Uber Einfriedungen (Ein-
friedungssatzung)

e Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstticke und Uber die Begrinung baulicher Anlagen vom
08.05.1996 (Freiflachengestaltungssatzung)

e Satzung Uber die Benutzung der Entwéasserungseinrichtung vom 14.02.1980,
zuletzt geéndert durch Satzung vom 28.08.2018 (Entwéasserungssatzung)

e Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007



3.

Seite 33 von 92

e Satzung der Landeshauptstadt Minchen Uber die Herstellung und Bereitstel-
lung von Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung — FabS)
vom 26.06.2020

e Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 18.01.2013
(teilweise)

Planungsziele

Der Bebauungsplan mit Griinordnung verfolgt folgende stadtebauliche, griinplaneri-
sche und verkehrliche Planungsziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
attraktiven und zukunftsfahigen Gemeinbedarfsstandortes fur Erziehungs- und
Bildungseinrichtungen sowie Sportnutzungen
Einbindung des Schulstandortes in das Umfeld
Wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks im Hinblick auf kiinftige Entwick-
lungsbedarfe im Bereich Erziehung und Bildung

e Bericksichtigung der Anforderungen an moderne Bildungs- und Sporteinrich-
tungen — Umsetzung des Lernhauskonzeptes

e Offnung des Schulstandortes fiir auBerschulische Sportnutzungen
Ermdglichen von Nutzungen auf Dachflachen
Sicherung einer guten, standortgerechten Durchgriinung, insbesondere mit
einem grolRtmaoglichen Erhalt der Bestandsbaume

e Eingrinung der Gebaude durch Fassaden- und Dachbegriinung unter Beach-
tung artenschutzrechtlicher Belange

¢ Realisierung des letzten Teilstlicks des Griinzugs A als Erholungsraum mit
FuR3- und Radwegverbindung

e Bericksichtigung des angrenzenden FFH- sowie Landschaftsschutzgebiets
Berticksichtigung von allgemeinen Planungszielen, insbesondere des Arten-
und Biotopschutzprogramms, des Klimaschutzes, des Erhalts der lokalen Kli-
mafunktion und des Schwammstadt-Prinzips

Planungskonzept
Nutzungsbedarfe

Um die schulische Grundversorgung im Grundschulsprengel Nr. 2222 sicherzustellen,
sollen im Planungsgebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung der Bestandsschule auf insgesamt sechs Ziige geschaffen werden. Geplant sind
Neubauten eines Schulgebaudes mit drei Lernhaus-Clustern und einer Mensa sowie
einer 3-fach Sporthalle. Die Frei-, Sport- und Pausenflachen sollen entsprechend er-
ganzt werden. Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zu einem Teilabriss
bestehender Geb&ude und einer Neuordnung der Freisportanlagen im rickwartigen
Bereich.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan mit Festsetzungen aufgestellt,
welche die Spielraume in der Umsetzung der Bauvorhaben gewéhrleisten. Zur Uber-
prifung einer rechtssicheren Abwagung wird eine mit dem Referat fir Bildung und
Sport abgestimmte Betriebsbeschreibung unterstellt. Diese umfasst nach Art und Um-
fang die absehbare Nutzung auf Grundlage der ermittelten Bedarfe. Der Bebauungs-
plan ermdglicht die Unterbringung dieser Bedarfe, l&sst aber nach Art und Umfang
eine gewisse Bandbreite an Entwicklungsmaoglichkeiten auf der Umsetzungsebene
zu. Damit kann den sich im stetigen Wandel befindlichen schulischen Anforderungen
und langfristigen Entwicklungen im ndheren Umfeld flexibel Rechnung getragen wer-
den. Die zugrunde gelegten Betriebszeiten und -umfange sind gemanr dem in Min-
chen Ublicherweise zu erwartenden Ausmald in das Verkehrsgutachten und in die
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schalltechnische Untersuchung eingestellt. Die zur Vermeidung von potenziellen Nut-
zungskonflikten notwendigen Regelungen werden in Form von verbindlichen Sat-
zungsbestimmungen getroffen. Ggf. weitere notwendige MalRnahmen sind auf Grund-
lage der abschlieRenden Betriebsbeschreibung im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens festzulegen und zu konkretisieren.

Die unterstellte Betriebsbeschreibung des Referats fir Bildung und Sport sieht eine 6-
zugige Grundschule nach Lernhauskonzept flr eine ganztagige Betreuung mit bis zu
700 Schdiler*innen und Lehrpersonal vor.

AulRerhalb der Schulzeiten ist beabsichtigt, die Sporthalle fir den Vereins- und Brei-
tensport bereitzustellen. Die Grundschule verfugt aktuell Gber eine Aula, in der auch
auRerschulische Veranstaltungen stattfinden. Eine Anderung der derzeitigen Nutzun-
gen ist nicht geplant. Eine parallele Mehrfachnutzung von Schulbetrieb, Breitensport
und Versammlungen ist nach Aussage des Referats fur Bildung und Sport nicht vor-
gesehen und daher nicht in der vorliegenden Planung unterstellt. Die notwendigen
Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Sollte sich wegen der im stetigen Wandel befindlichen schulischen Anforderungen
eine Anderung zu der geplanten 6-ziigigen Grundschule ergeben und beispielsweise
eine andere Schulform (Realschule oder Gymnasium) realisiert werden, werden diese
weiterhin von der Art und dem Umfang der festgesetzten Gemeinbedarfseinrichtung
»Schule, Erziehung und Sport* gedeckt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens wird sichergestellt, dass von der Grundschule abweichende Schulformen keine
Nutzungskonflikte mit der Nachbarschaft hervorrufen. Im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens miuisste fur eine von der unterstellten Betriebsbeschreibung abwei-
chende Nutzungen der Stellplatz- und Larmschutznachweis gefuhrt werden. Es ist zu
erwarten, dass Nutzungskonflikte aufgrund nach § 22 Abs. 1a Satz 1 BImSchG nicht-
privilegierter Larmemissionen (Realschule/Gymnasium) im Baugenehmigungsverfah-
ren losbar waren. Wegen der Sicherstellung der schulischen Grundversorgung im
Grundschulsprengel Nr. 2222 ist derzeit nicht davon auszugehen, dass eine Gymna-
sial- oder Realschulform verwirklicht werden wird.

Die innerhalb des Planungsumgriffs gelegenen Privatgrundstiicke (landwirtschaftliche
Nutzflache) sollen von der Landeshauptstadt Miinchen erworben und zu einem erleb-
baren Griinzug mit Aufenthaltsfunktion und Wegeverbindungen entwickelt werden.
Die Privatgrundstiicke sind Teil des Uberraumlichen Grinzugkonzeptes der Landes-
hauptstadt Miinchen und aufgrund der stadtklimatischen Funktion sowie der Frei-
raumaufenthaltsqualitat fur die Stadtentwicklung wichtig. Damit wird auch dem im FIla-
chennutzungsplan dargestellten Planungsziel entsprochen.

Stadtebauliche und griinordnerische Grundidee

Das unterstellte Raumprogramm des Referats fur Bildung und Sport wurde in einer
Machbarkeitsstudie auf die Realisierbarkeit am Standort Manzostral3e 79 durch das
Baureferat gepruft.

Stadtebauliches Ziel ist es, eine kompakte aber gleichzeitig flexible Anordnung der
Baukorper auf dem Grundstiick zu ermdéglichen, um auf kiinftige bauliche und schuli-
sche Anforderungen reagieren zu kénnen und ausreichend Freiflachen zum Aufent-
halt und zur Begrinung zu lassen. Um das Einfligen in das stadtebauliche Umfeld zu
beginstigen, sollen sich die Wandhéhen am Bestand orientieren.

Dazu soll eine Hohenstaffelung umgesetzt werden, die entlang der Manzostral3e ge-
genuber den sudlich gelegenen Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern 15,75 m betragt
und im rdckwartigen Teil des Schulgrundstiicks zum Wald hin die héchste Geschos-
sigkeit aufweist. Vorbild hierfir ist das 6stlich der Waldflachen liegende Alten- und
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Service-Zentrum, welches im riickwartigen Teil ein achtgeschossiges Gebaude auf-
weist. Zur Umsetzung der Zielsetzung einer kompakten Anlage wird dabei die Uber-
baubare Grundstiicksflache, trotz Erweiterung, auf ein erforderliches Minimum redu-
zZiert und die stadtebauliche Dichte vertraglich in die Hohe organisiert.

Neben der Sicherung einer guten Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat der Schulfreifla-
chen vor dem Hintergrund des beabsichtigten ganztagigen Schulbetriebes, sollen
durch geeignete Griinordnungsmafnahmen die Einbindung in die Umgebung und die
Okologischen Belange des Natur- und Artenschutzes unterstitzt werden. So ist fir die
Sicherstellung einer guten Eingrinung, der Erhalt und die Pflanzung von Baumen auf
dem Schulgrundstiick sowie die Weiterentwicklung einer iberordneten Griinverbin-
dung von der Wirm bis zur Angerlohe zu bertcksichtigen.

Nachhaltigkeit und Klima

Der bereits vorhandene und gut erschlossene Schulstandort wird nachverdichtet und
fugt sich weiterhin in den bestehenden Siedlungszusammenhang ein. Dadurch kén-
nen die stadteigenen Grundstiicke wirtschaftlich ausgenutzt werden und mittels der
flexiblen Festsetzungen der Art der Nutzung kann auf sich zukinftig verdndernde Be-
darfe angemessen reagiert werden. Die Flexibilitat des Lernhauskonzeptes sowie die
Mehrfachnutzung der Sporthalle ist ressourcensparend. Die mégliche aul3erschuli-
sche Nutzung der Sporteinrichtungen tragt zur Férderung des sozialen Miteinanders
bei.

Klimafahrplan

Es handelt sich um eine klimasensible Planung, welche durch Energieeffizienz im
Neubau, durch die Bericksichtigung der Klimarelevanz der zu verwendenden Bau-
stoffe sowie durch Speicherung und Nutzung von Solarenergie mit Begriinungsmaf3-
nahmen relevante MaRnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung im Be-
reich der Stadtplanung erfillt. Damit werden im Rahmen der kommunalen Bautatig-
keit die Vorgaben des Beschlusses flr eine klimaneutrale Stadtverwaltung 2030 (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525, Beschluss der Vollversammlung vom 18.12.2019)
sowie den Grundsatzbeschluss Il (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05040, Beschluss
der Vollversammlung vom 15.12.2021) umgesetzt.

Energiekonzept

Die Schule wird aktuell Gber einen Gasanschluss versorgt. Der Pavillon-Neubau wird
autark Uber eine Luft-Warme-Pumpe beheizt. Fernwarme liegt nicht an und eine An-
bindung des Quartiers ist kurzfristig auch nicht geplant. FUr die geplante Erweiterung
wird die Mdglichkeit einer Grundwasserwarmepumpe gepriift. Der Neubau wird ent-
sprechend der o. g. Stadtratsbeschlisse in Niedrigstenergiebauweise errichtet. Der
Bebauungsplan erméglicht die Gewinnung und Nutzung von erneuerbaren Energien
auf den Dachflachen. Eine eigensténdige Festsetzung von PV-Anlagen ist aufgrund
der Selbstbindung der Landeshauptstadt Miinchen im Rahmen ihrer kommunalen
Bautatigkeit auf Grundlage der aktuellen, o. g. Klimabeschlisse entbehrlich. Aufgrund
der hohen naturschutzfachlichen Anforderungen durch die unmittelbare Lage am
FFH-Gebiet sind Dachbegriinungsmal3hahmen zu bevorzugen.

Mobilitét

Mit Beschluss vom 18.12.2019 hat der Stadtrat ein Stellplatzkonzept fiir den Schul-
bau (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 17337, Beschluss der Vollversammlung vom
18.12.2019) beschlossen. Nach diesem Beschluss wird die Anzahl der nach der Stell-
platzsatzung der Landeshauptstadt Minchen vom 19.12.2007 notwendigen Kfz-Stell-
platze zugunsten einer htheren Anzahl an Fahrradabstellplatzen halbiert. Dies tragt
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zu einer besseren Ausnutzung der beschrénkten Flachenressourcen bei. Die Redu-
zierung der verfigbaren Parkplatze tragt auRerdem zur Verringerung des MIV und
zum Umstieg auf den offentlichen Verkehr, das Rad oder zu Ful? bei und entspricht
damit den verkehrspolitischen Zielen der Stadt. Das Planungsgebiet ist mit den Bus-
Linien 162 und 163 gut mit dem OPNV erreichbar. Als Schule im Quartier ist eine gute
fuBlaufige Erreichbarkeit sichergestellt.

Klimaresilienzkonzept

Das Nutzungskonzept sieht eine hohe bauliche Dichte und einen hohen Grad an Ver-
siegelung der Freibereiche (Schulhdfe, ErschlielBungsflachen, Freisportflachen) vor.
Der nordliche und dstliche Randbereich des Baugrundstiicks ist mit umfangreichem
Baum- und Gehdlzbestand bestanden.

Die notwendigen befestigten Freiflachen sind mdglichst wasserdurchlassig herzustel-
len. Aufgrund des hohen Nutzungsdrucks ist jedoch eine oberflichennahe Versicke-
rung nur eingeschrankt moglich. Versickerungsmulden sind aufgrund der geringen
Flachenverfligbarkeit und der zu erhaltenden Bestandsbdaume nicht moglich. Grund-
satzlich soll auf dem Grundstiick versickert werden. Dies kann voraussichtlich nur
Uber Rigolenversickerung erfolgen. Die Dimensionierung geeigneter Anlagen, auch im
Hinblick auf Starkregenereignisse, erfolgt im Bauvollzug. Geméaf3 dem hydrologischen
Gutachten stehen versickerungsfahige Kiese in der fir die Versickerungsanlagen not-
wendigen Tiefe von etwa 3 m unter GOK an. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine
vollstandige Versickerung auf dem Grundstiick umsetzbar.

Im Norden und auch im Osten des Planungsgebiets werden Teile von Bebauung frei-
gehalten, was fiir eine Durchliftung des Schulgelandes aus den angrenzenden Frei-
flachen sorgt. Die erhebliche Reduktion des Baumbestandes in und um den Schulhof
fuhrt jedoch zu einer Verschlechterung des Mikroklimas auf dem Schulgelénde.

Die MalRBnahmen zur Minimierung der Versiegelung sowie die geplante Dachflachen-
begriinung unterstiitzen die Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser vor Ort, tragen zur Umsetzung des Schwammstadt-Prinzips und zu
einem gunstigen Mikroklima bei.

Im Sinne des Schwammstadt-Prinzips sind eine Entsiegelung bzw. die Verwendung
versickerungsfahiger Belage und ein nachhaltiges Regenwassermanagement im
Laufe der weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Positiv auf das Stadtklima wirkt sich die festgesetzte tffentliche Grinflache aus, die
insbesondere im Hinblick auf haufigere Hitzeereignisse ein grof3es Potential zum Er-
halt des Luftaustauschs und zur Kaltluftbildung im Plangebiet darstellt.

Durch die Umwandlung des Ackers im Westen in eine offentliche Grinflache werden
Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten sowie zusétzliche Erholungsrdume geschaf-
fen, Pestizideintrdge und Bodenverdichtung vermieden sowie die Grinverbindung
zwischen Angerlohe und Wirm gestarkt. Die 6ffentliche Griunflache fungiert als Tritt-
steinbiotop fur den im Suden angrenzenden Griinzug bis zur Angerlohe. Im Norden
des Griinzuges wird eine Flache langfristig fur eine besondere Entwicklung vorgese-
hen. Hier soll ein naturnaher Gehdlzbestand entsprechend der Artenzusammenset-
zung des angrenzenden FFH-Gebietes entwickelt werden, der zudem als Erganzung
der potenziellen Haselmaus-Habitate im Norden fungieren kann.

Inklusion und Barrierefreiheit

Gemal der UN-Behindertenrechtskonvention, die in Deutschland seit 2009 Gliltigkeit
besitzt, werden die 6ffentliche Grinanlage wie auch die Gemeinbedarfseinrichtungen
barrierefrei geplant. Dadurch wird eine langfristige Nutz- und Benutzbarkeit ohne
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Ausschluss von Nutzergruppen gewahrleistet.

Art der baulichen Nutzung

Planungsanlass ist die Erweiterung der Grundschule zur Sicherung der Grundschul-
versorgung im 23. Stadtbezirk. Zugleich soll dem kontinuierlichen Wandel in der Bil-
dungs- und Erziehungslandschaft langfristig und flexibel Rechnung getragen werden.
Daher wird gemaf3 8 2 Abs. 1 Buchstabe a) der Satzung eine Gemeinbedarfsflache
»Schule, Erziehung und Sport* festgesetzt. Zulassig sind die fur allgemeinbildende
Schulen und Kindertageseinrichtungen erforderlichen Geb&ude, Anlagen und Freifla-
chen sowie erganzende Einrichtungen wie Kiichen, Mensen, Veranstaltungsrdume,
Verwaltungs-, Lager-, Neben- und Sozialrdume, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen, Pausenhofflachen, Geratehauser, Fahrrad- und Rollerabstellplatze
sowie Tiefgaragen. Auch wenn nicht unmittelbar eine Kindertageseinrichtung geplant
ist, werden Erziehungseinrichtungen (Kindertagesstétten) fir kiinftige Anforderungen
und damit eine moglichst grol3e Bandbreite an Gemeinbedarfseinrichtungen zugelas-
sen. Auch eine Kindertageseinrichtung ware nach Art und Umfang mit dem festge-
setzten Nutzungszweck vertréglich und wirde keine Nutzungskonflikte mit der Nach-
barschaft hervorrufen, vor allem wegen der Larmprivilegierung geman § 22 Abs. la
BImSchG. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss fiir die von den unterstell-
ten Betriebsbeschreibung abweichenden Nutzungen ebenfalls der Stellplatz- und
Larmschutznachweis gefuhrt werden.

Gemal § 2 Abs. 1 Buchstabe b) der Satzung sind Anlagen fir sportliche Zwecke all-
gemein zulassig. Hierunter fallen Sporthallen sowie Freisportanlagen, die fir den
Schulsport aber auch fir den Vereins- und Breitensport als auf3erschulische Nutzung
auf3erhalb der Schulzeiten der Allgemeinheit zur Verfligung stehen sollen. Damit wird
der in der Landeshauptstadt Miinchen steigende Bedarf an diesen Einrichtungen
werktags nach 17.30 Uhr bzw. nach Beendigung des Schulbetriebs, am Wochenende
und in den Ferien ganztags Rechnung getragen.

Mit den Festsetzungen gemal 8 2 Abs. 2 der Satzung wird neben der schulischen
Bedarfsdeckung insbesondere der vom Stadtrat beschlossenen Schulbauoffensive
2013 - 2030 (SBO) nachgekommen, die eine Offnung von Gemeinbedarfsstandorten
fur burgerschaftliche Veranstaltungen und ortliche Vereine auRerhalb der Schulzeiten
vorsieht, um ein lebendiges Gemeinwesen im Quartier zu ermdglichen. Aus diesem
Grund kdnnen die zulassigen Geb&ude und Anlagen auch auf3erschulisch, das heif3t
auR3erhalb der regularen Schulzeiten durch Externe, genutzt werden. Diese sonstigen
Bildungs- und kulturellen Zwecke miussen dabei dem Gemeinbedarf bzw. der Allge-
meinheit dienen und sind dem Gemeinbedarfszweck Schule, Erziehung und Sport un-
tergeordnet. Insbesondere darf das Nutzungsmal’ keine stadtebaulichen Spannun-
gen, beispielsweise durch ein dauerhaft unvertréglich erhdhtes Verkehrsaufkommen
hervorrufen. Die auRerschulischen Nutzungen durfen dem festgesetzten Nutzungs-
zweck nicht widersprechen und miussen dem Gebot der Ricksichthahme Rechnung
tragen.

Um auf kinftige, derzeit noch nicht absehbare Gemeinbedarfe reagieren zu kénnen,
kénnen gemaNR § 2 Abs. 3 der Satzung ausnahmsweise selbststandige Anlagen fir
soziale Zwecke zugelassen werden, wie beispielsweise eine Jugendfreizeitstatte.
Diese Nutzungen sind hinsichtlich ihrer Anforderungen an die Bebauung und die Aus-
wirkungen auf die Umgebung mit den schulischen Nutzungen vereinbar. Sie missen
nach Art und Umfang mit dem festgesetzten Nutzungszweck vertraglich sein und dur-
fen keine Nutzungskonflikte mit der Nachbarschaft hervorrufen. Im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens muss fur diese Nutzungen der Stellplatz- und



4.6.

Seite 38 von 92

Larmschutznachweis gefuhrt werden.

Um die Erschlielung zu sichern und die angrenzenden Stralenraume von storenden
Einbauten mdglichst freizuhalten, sollen gemaR 8 2 Abs. 4 der Satzung auch Ver- und
Entsorgungseinrichtungen auf der Gemeinbedarfsflache zugelassen werden (z. B.
Trafostation).

MaR der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet ergibt sich das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung gemal § 16
Abs. 2 BauNVO aus der im Plan festgesetzten maximal zulassigen Grundflachenzahl
(GRZ) und der maximal zuldssigen Wandhthe (WH).

Grundflachenzahl

Fiur die Gemeinbedarfsflache wird in der Planzeichnung eine zulédssige Grundflachen-
zahl (GRZ) gemal3 8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO von maximal 0,8 festgesetzt. Damit
kann der Flachenbedarf der in der Machbarkeitsstudie entwickelten Bebauungsvari-
anten einschliel3lich der fur den Nutzungszweck notwendigen Flachen etwa fir Pau-
senhdfe und Freisportanlagen (Hauptanlagen) realisiert werden.

Eine weitere Uberschreitung beispielsweise fiir notwendige Nebenanlagen, z. B.
Fahrrad- und Rollerabstellplatze, Mullhauser, Zufahrten etc., ist gemaf § 3 Abs. 1 der
Satzung nicht zulassig. Aufgrund der hohen naturschutzfachlichen Anforderungen
wird keine abweichende Bestimmung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffen.

Im Ergebnis kann so den Nutzungszwecken entsprechend dem hohen Bedarf an Fla-
chen Rechnung getragen werden und gleichzeitig eine Flache von Versiegelung frei-
gehalten werden, um die Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser
sowie den Erhalt von Bestandsbaumen sicherzustellen. Durch entsprechende Fest-
setzungen von wirksamen BegrinungsmafRnahmen in Form von Baumpflanzungen,
Dachbegriinungen und EingriinungsmalRnahmen werden die Auswirkungen der Ver-
siegelung minimiert.

Wandhoéhe und H6henbezugspunkt

Die Festsetzung unterschiedlicher Hohen reagiert ausgehend vom Bestand auf die
Nachbarbebauung. So fallt die zuldssige Héhenentwicklung in der Gemeinbedarfsfla-
che im Siuden zu den gegeniberliegenden Wohnh&usern hin ab und steigt nach Nor-
den zum Wald hin an.

Die zulassige Hohenentwicklung wird im Bebauungsplan auf Grund der erforderlichen
Geschosshohen fir Schulen in Holzbauweise mit einer maximal zuldassigen Wand-
hohe festgesetzt. Damit wird die tatsachliche Hohenentwicklung wirksam begrenzt
und maximal anfallende Abstandsflachen werden konkret ermittelbar.

Mit der Festsetzung in der Planzeichnung von einer Wandhéhe von 15,75 m sind ent-
lang der ManzostralRe bis zu vier Vollgeschosse méglich. Damit wird der Bestand mit
einer Wandhdhe von aktuell ca. 13,5 m Gibernommen und damit den Anforderungen
an eine klimaresiliente Bauweise u. a. durch die Erméglichung einer Holzbauweise
Rechnung getragen. Der von der ManzostralRe zuriickliegende nérdliche Bereich des
Bauraums lasst mit 21 m im Schulbau bis zu funf Vollgeschosse zu, tbersteigt jedoch
das Baumprofil nicht. Eine mdégliche fiinfgeschossige Bebauung wird von der stdlich
angrenzenden, kleinteiligen Wohnbebauung abgerickt.

Mit diesen Hohen wird dem Bestand Rechnung getragen und ein ausreichender
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Lichteinfall fir das angrenzende FFH-Gebiet durch ein ausgewogenes Verhaltnis zwi-
schen Wandhohe und Abstand gewahrleistet.

Die festgesetzten Wandhohen beziehen sich gemaf § 3 Abs. 2 der Satzung auf den
Hoéhenbezugspunkt von 507,50 m (. NHN und damit auf das bestehende StralRenpro-
fil. Dieses ist im Plan festgesetzt. Eine Anhebung des Gelédndes ist nicht vorgesehen.

Unterbauungen

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes kann ein Aufstau des Grundwassers durch
Einbringen von unterirdischen Gebaudeteilen negative Auswirkungen auf benach-
barte Gebaude und geschiitzte Landschaftsteile haben. Im Zuge des durchgefiihrten
hydrologischen Fachgutachten wurde ermittelt, dass eine Unterbauung mit bis zu 5 m
Tiefe zu einem vernachlassigbaren Aufstau fuhrt und somit keine negativen Auswir-
kungen erwartet werden. In Bezug auf die Entwicklungsziele des FFH-Gebiets wird
durch die Festsetzung einer maximal zul&ssigen Einbindetiefe der Unterkellerung der
fur den Lebensraumtyp dauerhaft unvertragliche Aufstau des Grundwassers vermie-
den. Fir Unterbauungen wird daher gemaf § 3 Abs. 3 der Satzung auf Grundlage der
FFH-Vertraglichkeitsprifung die maximale untere Einbindetiefe mit 502,50 m . NHN
festgelegt. Die konkreten Vorhaben werden im Rahmen eines wasserrechtlichen Ver-
fahrens abschlie3end behandelt. Hinsichtlich der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
sind, wenn bauzeitliche und technische MalRnahmen zur Einschrankung hydrologi-
scher Wirkungen, z. B. durch eine Grundwasseruberleitung oder eine dichte Baugru-
benumschlieRung notwendig sind, diese Mal3nahmen nach Bauende zuriickzubauen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fiir
Nebenanlagen und Freisportflachen

Zur Umsetzung der Zielsetzung einer flexiblen Anordnung der Baukdrper wird in der
Planzeichnung ein grof3er und somit flexibel bebaubarer Bauraum mittels Baugrenzen
festgesetzt. So kann die Schule entsprechend dem Lernhauskonzept in unterschiedli-
chen Gebaudestellungen auf dem Grundstiick angeordnet werden. Der Bauraum wird
durch zwei unterschiedliche Wandhéhen gegliedert und reagiert so auf die Umge-
bung.

Zur Manzostral3e wird die Gebdudekante der Bestandsbebauung aufgenommen. Im
Westen folgt der Bauraum der Bestandsbebauung und der Grundstiicksgrenze. Im
Norden springt die Baugrenze so weit zurlick, dass erhaltenswerter Baumbestand ge-
schitzt bleibt.

Ostlich verlauft die Baugrenze in einem circa 16-m-Abstand zum FFH-Gebiet, um die
Besonnungsverhaltnisse des 6stlich liegenden Waldrandes nicht zu beeintrachtigen.
Im mittleren Teilstlick verringert sich der Abstand auf circa 10 m zum FFH-Gebiet.
Dieses Malf ist vertraglich und tragt gleichzeitig der Bebaubarkeit des Grundstticks
bzw. dem Bestand Rechnung.

Das Bayerische Waldgesetz enthéalt keine Vorschrift flir einen Mindestabstand zu
Waldflachen. Die Rechtsprechung geht jedoch in Anlehnung an die Richtlinien ande-
rer Bundeslander von einem angemessenen Waldabstand bei rund 25 m aus. Dieser
dient der Freihaltung des unmittelbaren Gefahrdungsbereichs von Windwurf, Astwurf
und umstirzenden Baumen. Dieser angenommene Sicherheitsabstand wird, wie
auch schon im Bestand, unterschritten. Um einen Eingriff in Waldflachen und damit in
das FFH-Gebiet fur z. B. Verkehrssicherungsmalinahmen zu vermeiden, sind bei der
Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb dieses Abstandes daher besondere stati-
sche MalRhahmen zum Schutz der Gebaude und Menschen gegen Baum- und Ast-
wurf zu treffen.



4.8.

Seite 40 von 92

Um eine funktionsgerechte Nutzung der zulassigen Gemeinbedarfsnutzungen sicher-
zustellen, ist gemafl § 4 Abs. 1 der Satzung festgesetzt, dass auch aul3erhalb der
Baurdume nicht gedeckte Freisportanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck dienen, wie zum Beispiel Fahrradabstellanlagen, zugelassen werden kénnen.

Weiterhin sind gemal3 § 4 Abs. 2 der Satzung auch untergeordnete Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO auf3erhalb der Baurdume zuléssig. Damit das &uf3ere Er-
scheinungsbild des Schulgeléandes aber nicht durch die Nebenanlagen aul3erhalb des
Bauraums in den Randbereichen dominiert wird, sind hier ausschlief3lich nicht tiber-
dachte Nebenanlagen zulassig.

Zur Umsetzung der grinordnerischen Zielsetzungen sind gemaf § 4 Abs. 3 der Sat-
zung Flachen, welche mit Festsetzungen zur Griinordnung belegt sind, von § 4 Abs. 1
und 2 ausgenommen.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO dienen primar der Ge-
wabhrleistung einer ausreichenden Belichtung, Besonnung und Belliftung der Bau-
grundstiicke als Grundlage fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Sekundar be-
wirken sie zugleich eine Verhinderung von Brandibertragung und eine Begtinstigung
des Wohnfriedens (Sozialabstand).

Die Gemeinden sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen nicht an die Standard-
regelungen des Art. 6 BayBO gebunden, sondern knnen Vorhaben ermoglichen, die
ohne Bebauungsplan wegen der ordnungsrechtlichen Abstandsflachenvorschriften
nicht zulassig waren. Dabei sind die Ziele der Abstandsflachenregelungen im Rah-
men der gebotenen Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander abzuwagen.

Zur Abwagung des Bebauungsplans im Hinblick auf die eingangs genannten Belange
sollen moéglichst Abstandsflachen zu den Planungsgrenzen mit einer Tiefe von 1 H bis
zur jeweiligen StralRenmitte bzw. bis zur Planungsgrenze und innerhalb des Bau-
raums mit einer Tiefe von mindestens 0,4 H eingehalten werden. Zur Umsetzung die-
ser Zielsetzung werden im Bebauungsplan Baugrenzen in Verbindung mit einer maxi-
malen Wandhdhe festgesetzt. Dadurch werden die anfallenden Abstandsflachen
maoglicher Baukorper wirkungsvoll beschrankt und eine ausreichende Belichtung, Be-
sonnung und Beliftung sichergestellt.
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Abstandsflachen zu den Planungsgrenzen
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Abb. 4: Schemaskizze Abstandsflachen anhand der festgesetzten Baugrenzen und Wandhdhen und der
bestehenden Nachbarbebauung (1 H = magenta); Quelle: LHM.

Die Abstandsflachen zu den Planungsgrenzen werden durch die festgesetzten Bau-
grenzen und zulassigen Wandhdhen bestimmt. Die sich dadurch zu den Planungs-
grenzen ergebenden Abstandsflachen betragen mindestens 1 H bis zur bestehenden
StraRenmitte der Manzostral3e.

Eine geringfiigige Uberschreitung der StraRenmitte um 0,1 H ergibt sich lediglich im
Bereich des derzeitigen Eingangs der Schule. Die sich dort ergebende Abstandsfla-
che Uberschreitet Uber eine Lange von 22 m die StraRenmitte um maximal 1,3 m das
Malf von 1 H. Es ergibt sich dort eine Verkirzung der Abstandsflachentiefe auf 0,9 H.
Dies erscheint vertretbar, da durch den im Norden liegenden Baukdrper die beste-
hende Bebauung auf der anderen StralR3enseite nicht verschattet wird. Durch eine Un-
terschreitung der 1 H-Abstandsflachentiefe um 1/10 wird auch keine erdriickende Wir-
kung vermutet.

Zu den Wohngebauden jenseits des Grinzugs werden Abstandsflachen von 1 H ein-
gehalten (vgl. Abb. 4).

Zur 6stlichen Grundstucksgrenze (nicht gleich FFH-Gebietsgrenze) wird ein mindes-
tens 18 m breiter Korridor von Bebauung freigehalten. Angrenzend zur Manzostrafl3e
und im ruckwartigen Bereich springt die Baugrenze auf einen Abstand zur
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Grundstucksgrenze von mehr als 21 m zuriick. Aufgrund der festgesetzten Wandhohe
ergibt sich hier eine Abstandsflache von mind. 1 H. Entlang eines ca. 75 m langen
Teilstiicks werden die Abstandsflachen auf knapp 0,75 H verkirzt. Dies tragt dem Be-
stand und der Bebaubarkeit des Grundstiicks Rechnung, gewahrleistet aber geman
FFH-Vertraglichkeitsprifung auch eine ausreichende Besonnung des FFH-Gebiets.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebietes

Zur Einhaltung der beschriebenen Zielsetzungen der Abstandsflachenregelungen in-
nerhalb des Planungsgebiets wird gemal 8 5 der Satzung die Tiefe der einzuhalten-
den Abstandsflachen mit 0,4 H festgesetzt, mindestens jedoch 3 m.

Innerhalb der Planungsgrenzen betrifft dies insbesondere die Bereiche zwischen ein-
zelnen Geb&uden innerhalb des Bauraums sowie den Nachweis der Abstandsflachen
auf dem jeweils eigenen Baugrundstick. Die durch die Festsetzungen bestimmte Ab-
standsflachenregelung von 0,4 H ist so bemessen, dass sich in der Summe ein fur die
Belichtung und Beliiftung ausreichender Geb&udeabstand innerhalb des Bauraums
ergibt und dabei ausreichende Belichtungs- und Beluftungsmoglichkeiten sowie der
Brandschutz gewabhrleistet wird. Der Bauraum gewahrleistet in Gro3e und Lage eine
flexible Umsetzung des Miinchner Lernhauskonzepts mit Baukdrpertiefen von rund
30 m unter Einhaltung von Abstandsflachen von 0,4 H.

Dachformen, Dachaufbauten und Dachbegriinung

Um eine homogene Dachlandschaft im Planungsgebiet zu sichern und eine Begri-
nung der Déacher inklusive Ausstattung mit Solaranlagen sowie eine Nutzung der Da-
cher als Freiflachen- und Sportflaichen zu erméglichen, sind gemanR § 6 Abs. 1 der
Satzung nur Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten und Anlagen auf Dachern werden hinsichtlich Art, Zweck, Hohe, Lage
und Flachen gemal § 6 Abs. 2 der Satzung auf ein Mindestmal3 beschrankt, um eine
hinreichende Begriinung der Dachflachen zu sichern. Es wird dem Ziel einer ruhigen
und zurtckhaltenden Dachlandschaft bei gleichzeitiger Sicherung der Funktionsfahig-
keit der Gebaude Rechnung getragen.

Dachaufbauten, wie ggf. notwendige Schallschutzmaflinahmen und Ballfangzaune,
mussen jedoch bauordnungsrechtlich eigene Abstandsflachen einhalten, wenn sie fiir
die Schutzzwecke des Abstandsflachenrechts relevant sind. Sie sind im Bauvollzug
wie horizontal versetzte Wande oder Wandteile zu beurteilen, deren oberen Ab-
schluss sie bilden, und sind daher in der Hohe zu beschrénken. Daher ist im Bauvoll-
zug zu beachten, dass die Hohe dieser Dachaufbauten zusammen mit der Wandhdhe
ohne Dachaufbauten der in der Planzeichnung jeweils maximal festgesetzten zul&ssi-
gen Wandhdohe entspricht. Es werden Dachaufbauten dartiber hinaus zugelassen,
wenn diese um das die zulassige Wandhohe (bersteigende Mal3 von der Aul3enkante
zurlickversetzt sind und sie somit keine Abstandsflachen ausldsen. Die Hohe ist ge-
man § 6 Abs. 2 begrenzt.

Als Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele sind gemaf § 6 Abs. 3 der Satzung
technische Anlagen zur Nutzung der Strahlungsenergie allgemein zul&ssig.

Zur Minderung der Spitzenabflliisse von Niederschlagswasser, zur Erhéhung der Ver-
dunstung des gespeicherten Wassers und damit der Berucksichtigung der Ziele der
Schwammstadt sind gemal 8 6 Abs. 4 der Satzung Flachdacher grundsatzlich zu be-
grinen. Des Weiteren ist durch die Festsetzung einer Mindestsubstratschichtdicke
eine artenreiche Bepflanzung und damit ein verbesserter Lebensraumaspekt, insbe-
sondere fur Insekten und damit auch als Nahrungsquelle (Samerei) fur Vogel moglich.
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Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie sind grundsatzlich ohne Flachen-
begrenzung zulassig, wenn sie mit einer Dachbegriinung mit einer Mindestsubstrat-
schichtdicke von 20 cm, die unter den PV-Modulen durchlauft, kombiniert werden (vgl.
8 6 Abs. 5 der Satzung). Hierdurch werden die Ziele der Klimaanpassung (Schwamm-
stadt), des Natur- und Artenschutzes sowie des Klimaschutzes (Energieerzeugung)
auf einer multifunktionalen Flache ermdglicht und kombiniert.

Sollte aus technischen Griinden eine Kombinationslésung PV-Anlage Uber Dachbe-
grinung nicht méglich sein, wird, bis eine adaquate technische Losung zur Verfligung
steht, eine Kombination nebeneinander, wie im Folgenden beschrieben, zugelassen
(vgl. 8 6 Abs. 6 der Satzung).

Es wird ausnahmsweise die flachenmafiig getrennte Anordnung von Dachbegriinung
und den Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie erméglicht, wobei in diesem
Fall auf maximal 50 % der gesamten zu begriinenden Flache Anlagen zur Nutzung
von solarer Strahlungsenergie ohne Kombination mit Dachbegriinung — stattdessen in
Kombination mit Retentionsmodulen fir einen hdheren Regenwasserrickhalt — er-
maoglicht werden. Die verringerte Flache der Dachbegrinung bei einer flachenmaRig
getrennten Anordnung ist durch die Aufwertung der begriinten Flachen zu kompensie-
ren.

Hierzu sind:

e eine erhohte Mindestdicke der durchwurzelbaren Schicht von 25 cm (ohne
Drainschicht) mindestens im GréRenumfang der Flache der jeweiligen Anlage
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und zudem

e auf mindestens 25 % der begriinten Dachflache Habitatmodule vorzusehen.

Diese Habitatmodule bestehen aus:

¢ Habitatmodul (Substratanhigelungen) mit mindestens 40 cm Hohe aus Kies-/
Sand-/Lehmgemischen mit untergeordnetem Humusanteil mit unebenem
Mikrorelief auf einer Flache von mindestens 50 m?; soweit verfiigbar, sollten
dabei ganztagig oder zumindest Uber den gréRten Teil des Tages besonnte
Dachflachen gewahlt werden,

e sowie eine an die ortlichen Erfordernisse angepasste Mischung von mindes-
tens zwei Habitatelementen pro 50 m2 Habitatmodulflache (entspricht 25 %
des begriinten Daches). Beispiele hierfir sind:

o kleine Wassertranken oder (temporare) Wasserflachen bzw. lehmige
Bodenstellen/Mulden (pro Dach maximal 2),

o spezielle Substratanhtgelungen aus unterschiedlichem Material (vari-
ierendes Mischverhaltnis Kies/Sand/Lehm)

o arten- und strukturreiche Bepflanzung von pollen- und nektarreichen
heimischen Stauden

o arten- und strukturreiche Bepflanzung friichtetragender heimischer
Straucher

o Nisthilfen fir Insekten (z. B. Insektenhotels fur Stangelbewohner), V6-
gel und ggf. Flederméuse, z. B. direkt angrenzend an die arten- und
strukturreiche Stauden-/Strauchpflanzung.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben. Um ein einheitliches stadtebauliches Ge-
samtbild zu schaffen und ein Einfiigen in das Umfeld sicherzustellen, wird das Hohen-
niveau der bestehenden StraRen aufgenommen. Gemal § 7 Abs. 1 der Satzung sind
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die jeweils angrenzenden Grundstticksflachen daran héhengleich anzuschliel3en.

Daruber hinaus sind gemalf3 § 7 Abs. 2 der Satzung Abgrabungen und Aufschittun-
gen nur untergeordnet zur Uberdeckung von unterbauten Flachen, zur Gestaltung der
AulRenspielflachen oder zur Herstellung barrierefreier Zugange zulassig. Dies betrifft
beispielsweise eine Erhéhung des Bodenaufbaus zur Sicherstellung einer ausrei-
chenden Pflanztiefe fir Gehdlzpflanzungen auf Tiefgaragen, sodass auch auf der un-
terbauten Flache eine Schulhofgestaltung mit Gehdlzen mdglich ist.

Kleinere Gelandemodellierungen, die nicht stadtebaulich wirksam sind und der quali-
tatvollen Ausgestaltung der Freiflachen dienen (z. B. Gestaltung von Aul3enspielfla-
chen der Schule), sollen durch die Festsetzungen nicht ausgeschlossen werden.

Einfriedungen

Um den Sicherheitsanforderungen an Freisportflaichen gerecht zu werden, sind ge-
mal § 8 der Satzung die erforderlichen Ballfangzaune bis zu einer Hohe von 6 m zu-
lassig. HOhere Z&aune sind nicht zulassig, da diese eine erhebliche Beeintrachtigung
des Ortsbilds und des angrenzenden FFH-Gebiets darstellen. Ansonsten sind Einfrie-
dungen auf eine H6he von 1,5 m beschrankt.

Zur Sicherung einer Durchlassigkeit fur Kleinsduger, Amphibien und Insekten sind
Einfriedungen und Z&une ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm auszufihren, sofern sie nicht als Teil von Kindertageseinrichtungen
oder als Ballfangeinrichtungen besonderen Sicherheitsanforderungen gentigen mus-
sen.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird grundsatzlich tber die bestehende ManzostralRe erschlos-
sen. Der durch die Umsetzung der Planung insgesamt prognostizierte Mehrverkehr
verteilt sich auf die verschiedenen umliegenden Strafl3en. Fur das geplante Vorhaben
ist das vorhandene umliegende, nachgeordnete ErschlielBungsstralennetz ausrei-
chend leistungsfahig. Die Anbindung an das stadtische Hauptverkehrsstral3ennetz er-
folgt Gber die Manzostral3e, die HitlstralRe sowie weitere nachgeordnete, Nord-Suid-
gerichtete ErschlieBungsstraf3en bis zur Von-Kahr-Straf3e / Allacher StraRe-Ost (6rtli-
che Hauptverkehrsstraf3en).

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieBung mit dem &ffentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die Busli-
nie 162 mit Anschluss an die S-Bahnhofe Lochhausen, Pasing und Moosach und
durch die Buslinie 163 mit Anschluss an die S-Bahnhofe Allach und Moosach sowie
den U-Bahnhof Olympia-Einkaufszentrum. Die Entfernung zum S-Bahnhof Unter-
menzing der S-Bahnlinie 2 betragt Luftlinie circa 1.000 m. Eine fulRlaufige Erreichbar-
keit des S-Bahnnetzes vom Standort aus ist damit gemaf3 Nahverkehrsplan der Lan-
deshauptstadt Munchen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15439, Beschluss der Vollver-
sammlung vom 19.02.2020) nicht mehr gegeben, jedoch aufgrund des Grundschul-
sprengels und der fu3laufigen Erreichbarkeit nicht erforderlich.

FuRB- und Radverkehr

Aufgrund der GroRe des Schulsprengels kommt dem Ful3- und Radverkehr eine be-
sondere Bedeutung zu. Im Bereich des bestehenden StraRenzugs sind im Umgriff
des Bebauungsplans Flachen fur den FulRverkehr vorhanden. Die Manzostral3e hat
beidseitig Gehwege. Ostlich der Schule befindet sich eine FuBgangeriiberquerung,
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die erhalten bleiben soll. Fir den Ful3- und Radverkehr ist zusatzlich westlich der
Schule eine 6ffentliche Grinflache in Nord-/Sidrichtung geplant. Weitere Radwege
sind nicht geplant. Der Radverkehr kann auf den ruhigen Straf3en erfolgen. Die Be-
nutzung der Fahrbahn durch Radfahrende wird in Tempo-30-Zonen und in anderen
gering vom Kfz-Verkehr belasteten Wohngebietsstral3en als objektiv sicherste Alter-
native fur alle Verkehrsteilnehmer*innen angesehen, somit sind keine weiteren Maf3-
nahmen notwendig.

Verkehrsmengen und Leistungsfahigkeit

Durch die geplanten Gemeinbedarfsnutzungen wird ein zuséatzliches Verkehrsaufkom-
men von insgesamt ca. 240 Kfz/24 h erzeugt. Davon entfallen ungefahr 170 Kfz/24 h
Mehrverkehr auf die geplante auRerschulische Nutzung der neuen Dreifachsporthalle.
Das verbleibende héhere Verkehrsaufkommen von ca. 70 Kfz/24 h ergibt sich durch
die Erh6hung der Schiiler*innenzahlen und der Beschéftigten. Der prognostizierte
Mehrverkehr kann zusétzlich zu den bestehenden Verkehrsbelastungen vom vorhan-
denen umliegenden, nachgeordneten ErschlielRungsstralennetz aufgenommen und
Uber dieses abgewickelt werden. Das umliegende Straf3ennetz kann den durch das
Planungsvorhaben erzeugten MIV aufnehmen. In den Hauptverkehrsstraf3en Von-
Kahr-Stral3e und Allacher Straf3e-Ost werden im erweiterten Planungsumgriff durch
das Planungsvorhaben keine wesentlichen Mehrverkehrsanteile prognostiziert.

Die Verkehrsknoten im Umfeld haben eine gute bis sehr gute Leistungsfahigkeit mit
sehr hohen Kapazitatsreserven. Der Verkehrsgutachter kommt zu dem Ergebnis,
dass alle untersuchten Knotenpunkte im Prognose-Planfall 2035 ausreichend leis-
tungsfahig sind und keiner der Knotenpunkte in eine schlechtere Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs — verglichen mit dem Bestand (Analysefall) — eingestuft wird.

Das Verkehrsgutachten beruht auf der Annahme, dass neben der Erweiterung der
Grundschule auch ein Haus fur Kinder errichtet wird. Diese Planung ist Uberholt. Das
Haus fir Kinder ist aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit und aufgrund einer ver-
anderten Bedarfslage nicht mehr geplant. Die tatséchlichen Prognose-Verkehrszahlen
sind daher geringer als in dem Gutachten angenommen.

Der Bebauungsplan lasst ein Haus fur Kinder auf der Gemeinbedarfsflache zu. Eine
Vertraglichkeit der neuen Nutzungen einschlie3lich eines Hauses fur Kinder wird im
Verkehrsgutachten angenommen.

Das Verkehrsgutachten wurde daher nicht mit neuem Planungsstand Uberarbeitet.
Die hoheren Verkehrszahlen finden auch Eingang in die Uberpriifung der Verkehrs-
larmbelastung.

Zusatzliche VerkehrsmafRnahmen sind nicht erforderlich. Die vorhandenen Stral3en-
verkehrsflachen sind fiir den zu erwartenden Mehrverkehr ausgelegt.

Hol- und Bringzone

Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit im Umfeld der Schule soll die Errichtung von
Hol- und Bringzonen in einem Abstand von ca. 200 - 250 m vom Eingang der Schule
erfolgen. Die Hol- und Bringzonen entzerren und verlagern damit den Hol- und Bring-
verkehr und entscharfen die Situation vor dem Haupteingang der Schule. Mit einer
Querschnittsbelastung in der Morgenspitzenstunde von ca. 370 Kfz/h eignet sich die
Manzostral3e fur die Anlage von Hol- und Bringzonen. Da im Bestand bereits Parken
am Fahrbahnrand erfolgt, ist eine Ausweisung der Hol- und Bringzone durch Beschil-
derung mdglich und ein Umbau des 6ffentlichen Verkehrsgrundes nicht notwendig.
Zur Entlastung des Parkdruckes fir die Anwohner*innen kénnen die Zonen auf3erhalb
der Hol- und Bringzeiten in den Gbrigen Stunden freigegeben werden. Die Mal3nah-
men sind im Bauvollzug umzusetzen und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Eine Anderung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen ist nicht geplant. Daher ist
der StralRenraum nicht mehr im Planungsumgriff enthalten. Eine Teilanderung des Be-
bauungsplans Nr. 29e entfallt.

Stellplatze

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Minchen vom 19.12.2007 und dem Stellplatzkonzept fur den Schulbau des Re-
ferats fur Bildung und Sport (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17337, Beschluss der Voll-
versammlung vom 18.12.2019) notwendigen Kfz-Stellplatze sind aufgrund der beeng-
ten Grundstiicksverhdaltnisse, zum Larmschutz der Anwohnerschaft und aus gestalte-
rischen Grinden in einer Tiefgarage nachzuweisen. Der Bebauungsplan selbst trifft
keine Flachenbeschrankung fir die Grol3e der Tiefgarage. Allerdings darf diese auf-
grund des hohen Grundwasserstandes maximal bis 502,50 m 4. NHN einbinden. Dies
entspricht einer Tiefe von 5 m. Der Bebauungsplan lasst auch oberirdische Stellplatze
Zu.

Auf Grundlage der vom Referat fur Bildung und Sport vorgelegten Betriebsbeschrei-
bung ist fir das Vorhaben ein Bedarf von insgesamt 39 Kfz-Stellplatzen ermittelt wor-
den, der zum Teil in einer Tiefgarage unter den geplanten Gebauden nachgewiesen
werden soll. Da die auRerschulischen Nutzungen erst nach Schulschluss und am Wo-
chenende stattfinden, wird von einer Wechselnutzung der Stellplatze von Personal
und externen Nutzer*innen ausgegangen. Somit erhéht sich die Anzahl der Kfz-Stell-
platze durch die vorgesehen aul3erschulischen Nutzungen nicht. Dies ist in der Be-
triebsbeschreibung im Rahmen der Baugenehmigung zu beriicksichtigen.

Berechnungsgrundlage der Anzahl der bereitzustellen Fahrradabstellplatze ist die
Fahrradabstellsatzung (FabS). Somit sind vom Baureferat derzeit circa 240 Fahr-
radabstellplatze ermittelt worden, welche teilweise durch Tretrollerplatze umgesetzt
werden kénnen. Die Fahrradabstellplatze kénnen teils in Tiefgaragen vorgesehen
werden. Bei oberirdischen Fahrradstellplatzen ist eine Verortung in N&he der jeweili-
gen Eingange der verschiedenen Einrichtungen anzustreben. Eine eigene Festset-
zung dazu ist nicht erforderlich.

Tiefgaragen, Ein- und Ausfahrtsbereiche und Anlieferung

Die Tiefgaragenzufahrt wie auch die Anlieferung fur die Gebaude kann nur von der
Manzostral3e erfolgen. Die Sicherung der Freirdume sowie die Vermeidung von Be-
eintrachtigungen und Larmeinwirkungen auf das FFH-Gebiet, Konflikte mit der Bus-
haltestelle und dem Zebrastreifen missen bei der Umsetzung beachtet werden.

Die mechanische Entliftung der Tiefgarage ist tiber Dach in den freien Windstrom zu
fuhren, um die umliegenden Freiflaichen durch Luftimmissionen nicht zu belasten.
Sonstige Offnungen fiir die Beluftung und Entrauchung der Tiefgarage sind zur Si-
cherstellung der Luftqualitat mit einem Mindestabstand von 4,5 m von 6ffenbaren
Fenstern und Turen schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume sowie von Terrassen, Ruhe-
zonen und Kinderspieleinrichtungen anzuordnen (vgl. § 9 der Satzung). Abweichend
ist ein geringerer Abstand moglich, sofern durch eine Modellierung der Emissionen
und eine Immissionsprognose der Jahresmittelwert analog der in der VDI 2053 (Aus-
gabe 1-2004) erwahnten Verfahren nachgewiesen werden kann, dass die vorhandene
Grundbelastung an NOx und Feinstaub (PM 10) am nachstgelegenen Immissionsort
nicht um mehr als 3 % erhoht wird. Ein Abstand von 2,5 m darf dabei nicht unter-
schritten werden.
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Konzept der FeuerwehrerschlieBung, Pflegezufahrt

Das Feuerwehr- und Rettungskonzept sieht eine Rettungszufahrt fur die Feuerwehr
Ostlich des Bestandsgebaudes auf den ndérdlich gelegenen Schulhof fir den Einsatz-
fall vor. Somit kénnen die rlickwartigen Schulgebaude und die Sporthalle direkt ange-
fahren werden. Der Bebauungsplan lasst die Flexibilitat fir verschiedene Anordnun-
gen der Ausfahrt zu; im Westen, im Norden bzw. bei ausreichend Wendeflachen im
Osten. Die genaue Planung der Feuerwehrerschlieung erfolgt im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens. Der Bebauungsplan bietet den entsprechenden Rahmen da-
far.

Im Weiteren kénnen mdogliche Pflegezufahrten nach Bedarf frei, jedoch auRerhalb der
Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern angeordnet werden (z. B. Unterhalt
von Sport- und Grinflachen).
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Abb. 5: Schema Konzept der FeuerwehrerschlieRung der Schule; Quelle: LHM.

==

StraBenbegrenzungslinie

In Verlangerung der Ruel3stral3e am nérdlichen Rand des Planungsgebiets ist aktuell
noch ein 6ffentlicher StraRenraum durch StralRenbegrenzungslinien festgesetzt. Es
handelt sich hierbei um einen FulRweg, der weiter in das Waldgebiet fuhrt. Um die
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offentliche Grunflache Gber den Weg hinweg direkt anschlieRend an das Waldgebiet
Uberplanen zu kdnnen, wird der Planungsumgriff geringfiigig nach Norden erweitert
und die StraRenbegrenzungslinie in diesem Teilbereich aufgehoben. Das nérdlich an-
grenzende Flurstiick Nr. 512/0, Gemarkung Untermenzing, befindet sich im Eigentum
der LHM.

Larmschutz

Auf das Planungsgebiet wirken Immissionen von den angrenzenden Straf3en ein.
Durch die zulassigen Gemeinbedarfsnutzungen werden Emissionen durch schulische
und auBerschulische Nutzungen in die Abwagung eingestellt.

Grundlage hierfur ist beispielhaft ein mit dem Referat fur Bildung und Sport abge-
stimmtes Nutzungskonzept auf Grundlagen der ermittelten Bedarfe (vgl. Kapitel 4.1
Nutzungsbedarfe) und die vom Baureferat im Rahmen der Machbarkeitsstudie entwi-
ckelte Freiflachen- und Gebaudeanordnung, deren Baukérper hinweislich in der Plan-
zeichnung als malRgeblicher Planfall dargestellt sind. Der Bebauungsplan erméglicht
die Unterbringung dieser Bedarfe, lasst aber nach Art und Umfang eine Bandbreite an
Entwicklungsmaoglichkeiten auf der Umsetzungsebene zu. Die flexible Ausnutzung bei
der baulichen Umsetzung des Vorhabens unter Einhaltung des erforderlichen Schutz-
zwecks wird durch die Festsetzungen zum Schallschutz sicherstellt. Im Ubrigen gilt,
dass der Bebauungsplan die Nutzung des Baugrundstiicks fir die geplanten Zwecke
ermdglicht; eine konkrete Zuléassigkeit der individuellen Vorhaben wird aber jeweils im
Bauvollzug tber ein Baugenehmigungsverfahren festgestellt.

Verkehrslarm

Relevante Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet gehen von der angrenzen-
den Manzostraf3e aus.

Auswirkungen innerhalb des Planungsgebietes — Gebaude

Nach Umsetzung des Planvorhabens im Prognose-Planfall 2035 betragen die héchs-
ten Verkehrslarmimmissionen an den sidlichen Geb&dudefassaden bis zu 60 dB(A)
tags. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete, welche in
der LHM als Schutzziel fur Schulen unterstellt werden, werden bis zu 5 dB(A) tags
Uberschritten. In der Nacht werden Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) erreicht
und der Orientierungswert somit um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. Aufgrund der unter-
stellten Nutzungszeiten spielen die Nachtwerte fur die Schulnutzungen keine Rolle,
sondern fur die sich am Schulareal befindlichen Dienst- bzw. Hausmeisterwohnun-
gen.

Auch der Immissionsgrenzwert der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) fur
Wohngebiete von tags 59 dB(A) tags wird an den sidlichen Fassaden zur
Manzostral3e Uberschritten.

Da auf Ebene des Bebauungsplans die genaue Lage von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen von Schulen bzw. Wohnungen nicht bekannt ist, wird daflr eine Prifung
im Zuge der Bauausfihrung notwendig. Damit wird im Zuge des Bauvollzugs sicher-
gestellt, dass die Grenzwerte der 0. g. Vorschriften eingehalten werden.

Auswirkungen innerhalb des Planungsgebietes - Freibereiche

Auf den Freispielflachen und Sportanlagen im Plangebiet werden Beurteilungspegel
von bis zu 49 dB(A) tags erreicht. Der Zielwert gemanR Merkblatt zur Beriicksichtigung
umweltschutzrechtlicher Belange des RKU bei der Miinchener Schulbauoffensive
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(Stand 25.02.2021) von 55 dB(A) tags wird somit auf allen Freispielflachen und Sport-
anlagen zuverlassig eingehalten. Nachts entstehen in der Schule und auf den Freifla-
chen keine Betroffenheiten.

Auswirkungen aufRerhalb des Planungsgebiets

Das Planvorhaben fiihrt durch den erhohten Ziel-/Quellverkehr zu einer Anderung der
Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Zudem ist ein Einfluss durch Reflexionen
an den Fassaden und die schallabschirmende Wirkung der zusatzlichen, geplanten
Baukorper (Sporthalle, Erweiterungsgebaude) auf die Verkehrslarmsituation zu erwar-
ten. Die Auswirkungen des Planvorhabens wurden im Hinblick auf die Gesamtver-
kehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den MalRgaben
einer Gesundheitsgefahrdung (= 70/60 dB(A) Tag/Nacht) bzw. der 16. BImSchV be-
wertet.

Die Berechnungen haben gezeigt, dass es entlang der Manzostral3e im Prognose-
Planfall zu geringen Pegelerhéhungen im Vergleich zum Prognose-Nullfall kommen
kann. Die Verkehrslarmpegel erhéhen sich hier rechnerisch um bis zu 0,5 dB(A). Die
minimalen Erhéhungen sind nicht wesentlich i. S. der 16. BImSchV, da sie weniger
als 2,1 dB(A) betragen. Gesundheitsgefahrdende Verkehrslarmpegel = 70/60 dB(A)
tags/nachts werden im Umgriff des Plangebiets nicht erreicht. Aus schalltechnischer
Sicht sind die verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft
somit als nicht relevant einzustufen.

LarmschutzmaRnahmen - Verkehrslarm

Aktive Schallschutzmafinahmen wie Schallschutzwande oder -walle zum Schutz der
geplanten Gebaude kommen aufgrund der nur geringfiigigen Uberschreitung, der
Hohe der vorgesehenen Bebauung, der innerstadtischen Lage und der Moglichkeit
einer Grundrissorientierung bei verhaltnisméaRigem Aufwand nicht in Betracht. Dem-
entsprechend wird empfohlen, auf die erhéhte Larmbelastung mit einer geeigneten
Grundrissgestaltung zu reagieren. Schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Gruppen-, Un-
terrichts-, Schlafraume usw.) sollten hierfur an den larmabgewandten Fassadenseiten
angeordnet werden.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen ist gemaR §
10 Abs. 1 der Satzung die Anwendung der bauaufsichtlich eingefihrten Fassung der
DIN 4109 vorgeschrieben und Vorkehrungen zum Schutz vor Auf3enlarm verpflich-
tend.

Verbleiben an den zu errichtenden Geb&udefassaden Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) an Fenstern von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen von Schulen, z. B. Unterrichts- und Gruppenrdume, sind gemali §
10 Abs. 2 der Satzung schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch
geeignete Malinahmen zur Bellftung vorzusehen. In diesem Rahmen kann auch ein
Luftungskonzept erarbeitet werden, welches neben den Anforderungen an den
Schallschutz auch den Anforderungen an die Lufthygiene bzw. Qualitat der Innen-
raumluft (CO.-Konzentration) gentigt. Diese Malihahmen kdnnen entfallen, sofern die
schutzbediirftigen Aufenthaltsraume Utber ein Fenster an larmabgewandten Geb&ude-
seiten — d.h. unter Einhaltung der Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags vor dem
gedffneten Fenster — bellftet werden kdnnen.

Far den in der [armtechnischen Untersuchung unterstellten Planfall erfolgt in der Plan-
zeichnung ein entsprechender Hinweis auf die Fassaden im Siden, Osten und Wes-
ten, an welchen die La&rmschutzmalRnahmen gemafl? 8 10 Abs. 2 der Satzung vorzu-
sehen waren (vgl. Abb. 6).
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Abb. 6: Verkehrslarmpegel, Quelle: Schalltechnische Untersuchung vom Dezember 2022, Mohler+Part-
ner.

Anlagenlarm

Durch die vorhandene Schule besteht eine Larmvorbelastung. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind die Schallimmissionen, die auf
die Nachbarschaft durch die zulassigen und unterstellten schulischen und auf3erschu-
lische Nutzungen wirken, zu ermitteln und abzuwagen.

Auswirkungen durch schulische Nutzungen

Im Rahmen der Bauleitplanung wird die schulische Larmsituation hilfsweise anhand
der Achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) dargestellt und bewertet.
Grundsatzlich gilt, dass Gerausche, die durch die Schulnutzung entstehen, als sozial-
adaquat anzusehen und im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung durch die Landes-
hauptstadt Minchen abwégbar sind.

Die Prognose der schulischen Nutzung zeigt, dass an der Wohnbebauung entlang
der ManzostralRe im Tagzeitraum innerhalb der Ruhezeit am Morgen Beurteilungspe-
gel von bis zu 50 dB(A) erreicht werden. Der Immissionsrichtwert der hilfsweise her-
angezogenen 18. BImSchV von 45 dB(A) fur Reine Wohngebiete innerhalb der mor-
gendlichen Ruhezeit wird somit um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. AuRerhalb der mor-
gendlichen Ruhezeiten werden die Immissionsrichtwerte an allen untersuchten Im-
missionsorten in der Nachbarschaft eingehalten.

Mafgeblich fiir die Uberschreitungen innerhalb der morgendlichen Ruhezeit sind, ne-
ben den Kommunikationsgerduschen beim Betreten des Schulgelandes und der Nut-
zung der Tiefgarage, vor allem die Immissionen durch den Hol-/Bringverkehr mit dem
Pkw. Von den Pausenhdfen, Freispielflachen und Sportanlagen sind hingegen auf-
grund ihrer ausreichenden Entfernung zur Wohnbebauung keine Larmkonflikte mit
der Nachbarschaft zu erwarten.

Fir die schalltechnischen Bewertung wurde eine in der Machbarkeitsstudie entwickel-
ten Bebauungsvariante zugrunde gelegt und in die Abwagung eingestellt. In dieser
Variante befindet sich der auf dem Dach angeordnete Allwetterplatz an der westlichen
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Baugrenze in ca. 6 m Hohe und bildet damit eine fiir die westlich gelegene Nachbar-
bebauung unginstigen Fall ab. Die Grenzwerte werden hier eingehalten. Eine héhere
oder von der westlichen Baugrenze abgeriickte Lage wirde eine glinstigere Larmsitu-
ation darstellen. Gegeniber der Bebauung an der Manzostraf3e hat das Bestandsge-
baude eine schallabschirmende Wirkung. Ein Abriss des 2008 generalinstandgesetz-
ten Gebaudes ist nicht beabsichtigt. Eine Festlegung der Lage der Dachflachennut-
zung erscheint nicht notwendig.

Das Vorhaben sieht eine Erweiterung der bestehenden Schule von funf auf sechs
Zuge vor. Bereits im Bestand ist daher mit einem gewissen Hol-/Bringverkehr und zu-
gehdrigen Kommunikationsgerdauschen eine Vorbelastung gegeben. Die damit ver-
bundenen Schallimmissionen werden durch die geplante Erweiterung nur geringftigig
(< 1dB) angehoben. MaflRnahmen zum Schutz der Nachbarschaft vor den Schal-
limmissionen durch die Schulnutzung scheinen daher nicht erforderlich. Auch die ge-
planten Freisportanlagen auf der Dachflache der Sporthalle I6sen auf Grundlage der
unterstellten Machbarkeitsstudie keine LarmschutzmaRnahmen aus. Bei einer grund-
legend anderen Geb&ude- und Nutzungsanordnung sind diese erneut zu prifen. Im
Baugenehmigungsverfahren wird sichergestellt, dass auch bei einer anderen Nut-
zungsart, z. B. Gymnasium oder Realschule, keine uniiberwindbaren Nutzungskon-
flikte mit der Nachbarschaft hervorgerufen werden.

Auswirkungen durch auBerschulische Nutzungen

Die auBRerschulischen Nutzungen erfillen die Anforderungen an den Larmschutz,
wenn im Zuge des Bauvollzugs insbesondere die Mal3gaben der 18. BImSchV be-
rucksichtigt werden. Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sind im unterstellten
Planfall relevant fur die ausgehenden Gerausche auf3erschulischer Nutzungen in der
Sporthalle nach dem Schulunterricht von Montag bis Freitag sowie am Wochenende
und an Feiertagen.

Die hochsten Beurteilungspegel durch die aul3erschulische Nutzung der Sportanlagen
werden entlang der ManzostralRe und der Hitlstral3e erreicht. Maf3gebliche Quelle ent-
lang der Manzostral3e ist hierbei die Nutzung der Tiefgarage. Fur die Schallimmissio-
nen an den Immissionsorten entlang der Hitlstral3e ist die Nutzung der Sporthalle
mafigeblich. Durch die au3erschulische Sportnutzung werden in der Nachbarschaft
Beurteilungspegel von bis zu 44 dB(A) tags, sowohl aul3erhalb als auch innerhalb der
sonntaglichen Ruhezeit am Morgen, als auch in der Nacht erreicht.

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fur Reine Wohngebiete betragen tags

50 dB(A) aul3erhalb bzw. 45 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten am Morgen. Diese wer-
den in der gesamten Nachbarschaft eingehalten. In der Nacht betragt der Immissions-
richtwert 35 dB(A). Dieser wird in der Nachbarschaft um bis zu 9 dB(A) tberschritten.
Dartiber hinaus kommt es im Nachtzeitraum zu Uberschreitungen des Spitzenpegel-
kriteriums der 18. BImSchV um bis zu 3 dB(A) durch beschleunigte Pkw-Abfahrten im
Bereich der Tiefgarage und Kommunikationsgerausche im Bereich des Sporthallenzu-
gangs. Daher ist eine auRerschulische Nutzung der Sporthalle nur bis 21:30 Uhr unter
Berticksichtigung einer zusatzlichen halben Stunde fir das Verlassen des Gelandes
maoglich. Da die Lage der Tiefgaragenein- und -ausfahrt im Bebauungsplan nicht fi-
xiert ist, wird gemaf3 § 10 Abs. 3 der Satzung festgesetzt, dass die Innenwénde und
Decken von Tiefgaragenrampen schallabsorbierend zu verkleiden sind und die Ein-
hausung dabei mindestens ein Schalldammmal von R'w = 25 dB aufzuweisen hat.

Hinweise zum Bauvollzug
Da sich die Anforderungen an die Einzelmaflinahmen aus der detaillierten raumlichen
Anordnung und den Nutzungsspezifika im Zuge der Genehmigungsplanung ergeben,
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ist die Festlegung konkreter Schallschutzmafinahmen erst im Genehmigungsverfah-
ren zweckmafig und moglich. Es werden folgende Hinweise fir eine Optimierung der
Larmsituation im Rahmen des Bauvollzugs gegeben:

¢ Anlieferungen sollten nachts (22 - 6 Uhr) und in den Ruhezeiten am Morgen
(6 - 8 Uhr) generell nicht erfolgen.

e Schulische Nutzungen auf den Freisportflachen sollten in den Ruhezeiten am
Morgen (6 - 8 Uhr) nicht stattfinden.

e Aulerschulische Nutzungen sollten bis 21.30 Uhr beendet werden; die Nut-
zer*innen sollten das Gelande bis spatestens 22 Uhr verlassen haben.

e Je nach Lage der Sporthalle im Planungsgebiet kann diese bei Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV mit passiven, baulichen
SchallschutzmalRnahmen in Form von nicht 6ffenbaren Fenstern und einer
mechanischen Be- und Entliftung ausgefihrt werden.

Die Ausfuihrungsdetails obliegen dem Bauvollzug. Im Bauvollzug nicht lI6sbare Immis-
sionskonflikte wurden nicht festgestellt.

Anwendung der Richtlinie fiir den Larmschutz an Stral3en - Ausgabe 1990
(RLS-90)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrslarms wurden hier und im Folgen-
den die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in der seit dem 12.06.1990 gelten-
den Fassung, die durch Art. 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 geéndert wor-
den ist zugrunde gelegt. Der Beurteilungspegel wurde in analoger Anwendung der
Ubergangsvorschrift des § 6 Nr. 2 16. BImSchV, in der seit dem 01.03.2021 geltenden
Fassung, nach den Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen (Ausgabe 1990 - RLS-
90), bekanntgemacht im Verkehrsblatt, Amtsblatt des Bundesministers fur Verkehr der
Bundesrepublik Deutschland (VKBI.) Nr. 7 vom 14.04.1990 unter Ifd. Nr. 79, berech-
net.

Die fur das Bebauungsplanverfahren bereits vor dem 01.03.2021 erhobenen Ver-
kehrszahlen und -prognosen konnten nicht nachtraglich nach den seit dem
01.03.2021 uber die 16. BImSchV mal3geblichen Vorgaben der Richtlinien fur den
Larmschutz an StralRen — Ausgabe 2019 — RLS-19 (VkBI. 2019, Heft 20, Ifd. Nr. 139,
S. 698) beurteilt werden. Eine erneute Verkehrszahlung unter Berlicksichtigung der
neuen Vorgaben erschien aufgrund der Sars-CoV-2-Pandemie und dem dadurch be-
dingten reduzierten allgemeinen Verkehrsaufkommen sowie der ebenfalls pandemie-
bedingten Anderungen in der Verkehrsmittelwahl nicht prognose- und rechtssicher.
Gleiches gilt fiir die Heranziehung standardisierter oder mittels nicht projektbezogener
Statistiken hergeleiteter, gerade nicht projektbezogener Werte.

Insbesondere aufgrund der durch die Planung ausgeldsten sehr geringen zusatzli-
chen Verkehrsmengen sowie den vorliegenden Schallwerten an den mafRgeblichen
Immissionsorten ist im Weiteren nicht zu erwarten, dass sich aus der Umstellung von
RLS-90 auf RLS-19 (und der damit verbundenen Neuzéhlung von Verkehrsmengen)
abwagungsrelevante Anderungen ergeben konnten. Fiir das Vorhaben selbst sind fur
den Zeitpunkt des Bauvollzug aktuelle Schallgutachten vorzulegen, die einen hinrei-
chende Dimensionierung von notwendigen Bauteilen sicherstellen. In Bezug auf vor-
handene Bebauung und Flachen in der Umgebung ist nicht zu erwarten, dass sich
durch die Umstellung bisher ermittelte Schallwerte so signifikant &ndern kénnen, als
dass zusatzliche Anforderungen, die in der Abwagung des Bebauungsplans zu be-
ricksichtigten waren, zu erwarten waren. Das Vorgehen wurde mit dem Referat fur
Klima- und Umweltschutz abgestimmt.
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Griinordnung allgemein und auf dem Baugrundstiick

Im Planungsgebiet soll durch die Festsetzung der folgenden MafRnahmen eine gute
Durchgriinung erreicht werden, um den negativen Auswirkungen der unvermeidbaren
Versiegelung entgegenzuwirken und ein ansprechendes Ortsbild zu erreichen.

Vorrangig werden gemalf § 11 Abs. 1 der Satzung sowie der Planzeichnung die
Baume und Straucher als zu erhalten festgesetzt, die wegen ihres Alters, ihrer Vitali-
tat oder ihres ortsbildpragenden Charakters von besonderer 6kologischer und gestal-
terischer Bedeutung fir das Gebiet sind. Des Weiteren missen aus Griinden des Ar-
tenschutzes die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Kartierung festgestellten Hoh-
lenbdume so weit wie mdglich erhalten werden. Die Bepflanzung und Begriinung ist
entsprechend der planerischen und textlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchst. b) BauGB zu erhalten und bei Verlust ortsnah, entsprechend den festgesetz-
ten Giteanforderungen nachzupflanzen.

Die Baume am 6stlichen Rand des Planungsumgriffs sind Teil des angrenzenden
FFH-Gebietes und als solche geschitzt. Aufgrund der Situierung in einer Kanal-
schutzzone kénnen die Baume hier nicht als zu erhalten festgesetzt werden. Dennoch
stellt ein Eingriff bzw. eine Fallung in diesen Gehdolzstrukturen eine Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes dar und ist damit nicht ohne weitere Priifung zuldssig, da der Er-
halt der Baume eine Voraussetzung fir eine positive FFH-Vertraglichkeitsprifung dar-
stellt.

Gemal § 11 Abs. 2 der Satzung kann von den Festsetzungen der Grinordnung unter
den festgesetzten Voraussetzungen in Lage und Flache abgewichen werden, um fur
den Bauvollzug eine gewisse Flexibilitdt zu erméglichen.

Gemal § 11 Abs. 3 der Satzung sind die als ,zu begriinen und zu bepflanzen* festge-
setzten Flachen mit standortgerechten freiwachsenden Strauchpflanzungen und Wie-
senansaaten zu gestalten, um einen moglichst gleichmaRigen Ubergang von den in-
tensiv genutzten Freisport- und Schulflachen zu den Randbereichen und Saumen zu
schaffen. Gleichzeitig erfullen diese naturnah und damit insektenfreundlich zu erstel-
lenden S&dume und Flachen eine wichtige 6kologische Funktion (Nahrung) fur die im
Plangebiet vorkommenden Vogel- und Fledermausarten. Vereinzelt kdnnen in die
Wiesenflachen freiwachsende, standortgerechte Straucher eingestreut werden, um
als Sichtschutz und gleichzeitig als Lebensraum und Nahrungsquelle zu fungieren.

Zur Sicherstellung einer guten Durchgriinung auf dem Schulgrundsttick und als Er-
satz fur notwendigerweise zu fallende Baume sind gemaf3 8§ 11 Abs. 4 der Satzung
auf den nicht bebauten Grundstiicksflachen (auf3er Sportflachen) mittelgrof3e oder
grol3e Baume zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Baumarten zu ver-
wenden, um die Artenzusammensetzung der Sdume zum angrenzenden FFH-Gebiet
nicht zu stéren. Dabei sind gerade auf den versiegelten Flachen, wie Pausenhoffla-
chen, nach Mdglichkeit die Bestandsb&ume zu erhalten und Neupflanzungen vorzu-
sehen, um diese Flachen klimatisch und 6kologisch mit einem Mehrwert zu versehen.
Da alter und bereits eingewachsener Baumbestand sowohl aus dkologischer als auch
aus raumlicher und klimatischer Sicht wertvoller ist als junge, frisch gepflanzte
Baume, welche erst nach vielen Jahren ihre volle Wirkung entfalten kénnen, kann er-
haltener Baumbestand im Bauraum auf die Pflanzverpflichtung angerechnet werden.

Zum Erreichen von langfristig Gberlebensfahigen und stabilen Pflanzungen auf befes-
tigten Flachen ist gemal § 11 Abs. 5 der Satzung fur Baume in Belagsflachen eine
entsprechend groRe durchwurzelbare und spartenfreie Mindestflache vorzusehen, um
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ausreichende Wuchsbedingungen sicherzustellen. Bei Verwendung geeigneter
Pflanzsubstrate kann diese mit Belagen tUberdeckt werden.

Gemal § 11 Abs. 6 der Satzung ist eine entsprechende Mindestschichtdicke des Bo-
denaufbaus festgesetzt, um eine funktionierende Begriinung von unterbauten Fla-
chen, wie Tiefgaragen mit Ba&umen, StrAuchern und sonstiger Vegetation zu gewahr-
leisten. Dartber hinaus soll aus gestalterischen und funktionellen Griinden (z. B. Frei-
raumabwicklung, Feuerwehr, Barrierefreiheit) im Normalfall ein hohengleicher An-
schluss an die nicht unterbauten Freiflachen gewéhrleistet sein.

Zur Sicherung einer optisch wie 6kologisch wirksamen Mindestdurchgriinung in ei-
nem angemessenen Zeitraum werden gemaf § 11 Abs. 7 der Satzung fur die zu
pflanzenden Baume entsprechende Wuchsklassen und MindestpflanzgréfZen festge-
setzt.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Badumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Vegetationsbereiche (Baume inkl. Unter-
wuchs), in welchen sich potenziell artenschutzrechtlich relevante Habitate befinden,
sind geman 8 11 Abs. 8 der Satzung zu erhalten. Das betrifft insbesondere die Baum-
und Strauchstrukturen im Norden sowie die Vegetation im Nordwesten, welche ge-
maf dem Artenschutzfachbeitrag als potenzielle Habitate der Haselmaus vor jegli-
chen Eingriffen zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten sind.

Die Geb&audefassaden sind anteilig zu begrinen (vgl. 8 11 Abs. 9 der Satzung). Fas-
sadenbegriinung bietet ahnlich wie Dachbegriinung sowohl aus klimatischen, dkologi-
schen sowie aus asthetischen Grinden einen Mehrwehrt. Das Gebaude wird gekiihlt,
die Verdunstungsleistung an den Baukérpern erhdht und damit ein wichtiger Beitrag
zum Bioklima (auf3erhalb und im Gebaude) beigetragen. Zudem bietet eine begriinte
Fassade verschiedenen Tierarten Schutz und stellt ein potenzielles Habitat dar.

Um die Versiegelung auf dem Schulgrundstiick sowohl aus 6kologischen als auch
aus gestalterischen Grinden zu minimieren, sind gemaf § 11 Abs. 10 der Satzung
befestigte Flachen nur in dem Umfang zuléssig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung notwendig sind.

Befestigte Flachen und Fahrradabstellplatze sind geméafd § 11 Abs. 11 der Satzung,
soweit funktional moglich, wasserdurchlassig hergestellt werden, um den Oberfla-
chenabfluss des Niederschlagswassers gemaf den Zielen der Schwammstadt zu mi-
nimieren.

Zur langfristigen Sicherung der Ziele des Bebauungsplanes mit Griinordnung gelten
gemal § 11 Abs. 12 der Satzung die angrenzenden, grinordnerischen Festsetzungen
entsprechend auch fir die nicht bebauten Flachen innerhalb der Bauraume.

Griinordnung in 6ffentlichen Griinflachen

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes wird eine 6ffentliche Griinflache mit
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Zum Zeitpunkt der Satzung des Bebau-
ungsplanes befinden sich die Grundstiicke, auf welchen die 6ffentliche Grinflache
umgesetzt werden soll, noch in Privateigentum. Mit der Festsetzung als 6ffentliche,
allgemein zugangliche Grinflache soll sie als Teilstiick des Grinzug A ,\Wirmlauf-An-
gerlohe-Allacher Forst" entwickelt werden, welcher von Stiden kommend an der An-
gerlohe endet. Sie stellt das letzte fehlende Teilstiick zur Vervollstdndigung des be-
reits im Grinzugkonzept der LHM von 1989 vorgesehenen Griinzuges A dar.
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Die Umsetzung der offentlichen Grinflache einschlief3lich der Entwicklungsflache so-
wie der Baumpflanzungen ist daher nur bei Flachenverfugbarkeit méglich. Zur Siche-
rung der langfristigen Umsetzung wurde die 6ffentliche Griinflache dennoch in den
Bebauungsplan mit aufgenommen. Mit der Festsetzung der 6ffentlichen Grunflache in
der Planzeichnung kommt der Bebauungsplan der Zielsetzung nach, die im FNP aus-
gewiesenen allgemeinen Griinflachen planungsrechtlich fir die Zukunft zu sichern.
Das Burgerbegehren ,Grunflachen erhalten — Minchen mit Bedacht gestalten®, des-
sen Forderungen am 01.03.2023 in der Vollversammlung des Stadtrats angenommen
wurden (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09071), ist nicht betroffen. Die Allgemeine
Grunflache wird in den Bebauungsplan Ubernommen und nicht mit anderen Nutzun-
gen Uberplant.

Zum jetzigen Zeitpunkt bestehen fir die Eigentiimer*innen des Privatgrundstticks
keine weitergehenden stadtebaulichen Nutzungsmaglichkeiten, da das Privatgrund-
stiick dem AuRRenbereich zuzuordnen ist. Es besteht auch kein Baurecht fiir privile-
gierte oder sonstige Vorhaben gemal § 35 Abs. 1 bzw. 2 BauGB, da offentliche Be-
lange (Griinzug) entgegenstehen. Bauerwartungsland liegt ebenfalls nicht vor. Die
Privatgrundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Griunflache kénnen die derzeitigen Eigenti-
mer*innen der Grundstiicke grundsatzlich einen Ubernahmeanspruch nach § 40

Abs. 1 Satz 1 Nr. 8, Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB geltend machen, soweit ihnen Vermo-
gensnachteile entstehen. Das Risiko der Geltendmachung eines Ubernahmean-
spruchs der Eigentiimer*innen und damit einhergehender Entschadigungszahlungs-
forderungen (vgl. 8 43 Abs. 1 Satz 1 und 3 BauGB) gegen die LHM ist jedoch als ge-
ring zu beurteilen. Die Hohe der vorgenannten Entschadigung wirde sich nach den
ermittelten Werten fur landwirtschaftliche Flachen, zukinftige Griinflache und Ge-
meinbedarfsflache richten. Ziel ist es ohnehin, die Flachen seitens der LHM anzukau-
fen, um die 6ffentliche Griinflache als Parkanlage umsetzen zu kénnen.

Demgegentiber stellt die 6ffentliche Grinflache, die im FNP dargestellt ist, eine wich-
tige freirdumliche Ergénzung der Verbindung zur auch fur Erholungsnutzung bedeut-
samen Angerlohe dar. Sie soll, auch um den Anforderungen an intensiv genutzte
Grunflachen gerecht zu werden, parkartig gestaltet, multifunktional nutzbar sein und
damit der Freiraumvernetzung dienen. Die Flache soll als klimawirksame Griinzasur
zwischen der sudlich, dstlich und westlich angrenzenden Bebauung ausgebaut wer-
den. Damit leistet die 6ffentliche Grinflache unter anderem einen wichtigen Beitrag
zur Erholung der umliegenden Bewohner*innen. Die Herstellung der éffentlichen
Grunflache bietet des Weiteren die Mdglichkeit, Uber eine Flache mit besonderen Ent-
wicklungsmalRnahmen im Norden, der besonderen Schutzwirdigkeit des angrenzen-
den FFH-Gebietes Rechnung zu tragen, und dieses mit den geplanten Pflanzungen
zu erganzen und damit die Randbereiche zu schitzen. Zudem wird durch die Festset-
zung der offentlichen Grunflache zusatzliche Versiegelung vermieden, was wiederum
der Berucksichtigung der Schwammestadtprinzipien Rechnung tragt.

Die Umsetzung der offentlichen Grinflache ist Ziel des Griinzugkonzeptes der LHM
von 1989, kann jedoch erst bei Flachenverflugbarkeit erfolgen. Bis zur Realisierung
der Planung ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin mdglich.

Gemal § 12 Abs. 1 der Satzung soll die dffentliche Grinflache mit standortgerechten
grol3en und mittelgrofien Baumen Uberstellt werden, um den Park rdumlich zu fassen.
Strauchpflanzungen ermdéglichen die weitere Differenzierung der Freirdume und stel-
len wie auch die Baume einen potenziellen Lebensraum fiir verschiedene Tierarten
dar. Die parkartig anzulegenden Flachen sind mit auf die Nutzung abgestimmten
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Rasenansaaten zu gestalten. Die weniger genutzten Randbereiche und Sdume sind
zu mindestens 20 % als blitenreiche, insektenfreundliche und magere Wiesenflachen
zu gestalten, um hier auch fir Kleintiere, Insekten und Vdgel einen Lebens- und Nah-
rungsraum zu schaffen. Als Ausgleich fir die im Planungsumgriff geféllten Baume
sind in der offentlichen Grinflache mindestens 20 grof3e oder mittelgro3e, standortge-
rechte und heimische Baume zu pflanzen. Zur schnelleren Erreichung einer klima-
tisch und raumlich wirksamen Baumpflanzung sind davon mindestens 10 Stiick als
grol3e Baume vorzusehen. Um die multifunktionale Nutzbarkeit der 6ffentlichen Griin-
flache zu unterstreichen, ist die Anlage von Gestaltungselementen wie z. B. Wasser-
flachen oder Kinderspielplatzen zugelassen.

Gemal § 12 Abs. 2 der Satzung sind Wege in der 6ffentlichen Grinflache — soweit
funktional méglich — wasserdurchlassig auszufuhren, um Versickerung zu ermdogli-
chen und Versiegelung zu minimieren.

Im Nordosten der offentlichen Grinflache sind die Waldbereiche des angrenzenden
FFH-Gebietes mit ergdnzenden Gehdlzstrukturen anzulegen. Grundlage hierfir sind
die artenschutzrechtlichen Rahmenbedingungen aus dem Artenschutzfachbeitrag,
dem Fachbeitrag zur FFH-Vertraglichkeit sowie die gegebene rdumliche Nahe zum
FFH-Gebiet ,Allacher Forst und Angerlohe" DE 7734-302. Die in der Planzeichnung
festgesetzte Flache mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen dient daher nicht nur
dem Arten- und Biotopschutz, sondern soll durch die Strukturanreicherung und die
raumliche N&he zum FFH-Gebiet dieses auch starken und erweitern. Um dieses Ziel
zu erreichen, soll die Flache gemaf § 12 Abs. 3 der Satzung als naturnaher, mehrstu-
figer Gehdlzbestand aus den typischen Arten des FFH-Gebietes bzw. des Waldtyps
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald mit mindestens 40 Baumen in mittleren und grof3en
Pflanzqualitaten angelegt werden. Im Unterwuchs sind die Flachen extensiv, mit mog-
lichst wenig Pflegeeingriffen zu entwickeln, um hier ebenfalls einen Lebensraum zu
schaffen, der die Flache nach Norden und die Gehdlzstrukturen, welche direkt im Os-
ten angrenzen, zu vernetzen. Die Rander, insbesondere zu den parkartig zu gestal-
tenden Bereichen der 6ffentlichen Grinflache, sind als strukturreiche Saume mit
Strauch- und Krautschicht aus nahrungs- und deckungsreichen Gehdlzen anzulegen,
um hier die Storungswirkung ins Innere der Flache zu reduzieren und weitere natur-
nahe Strukturen zu schaffen.

Artenschutz

Um zu vermeiden, dass durch die Realisierung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 2162 ,Manzostraf3e* Verbotstatbestande hinsichtlich des Schadigungs-, Sto-
rungs- und Totungsverbotes des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden, sind Mal3nah-
men zur Vermeidung und Minimierung notwendig.

Durch die folgenden, im Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Prifung sowie zur
FFH-Vertraglichkeitsprifung erarbeiteten MaRnahmen, kénnen Verstdl3e gegen das
Totungsverbot vermieden werden.

Verringerung des Eingriffsbereichs und -umfangs (Biotop- und Habitatschutz)
durch Verzicht des Eingriffs in den nordwestlichen Teilbereich des Schulgelan-
des

Zum Schutz des Habitats sowie potenzieller Vorkommen der Haselmaus darf dieser
Gehdlzbereich auch nicht temporér in der Bauphase in Anspruch genommen werden.
Die Geholzstrukturen mit Unterwuchs sind daher gemal3 § 11 Abs. 8 der Satzung mit
einer Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Das Gelande muss durch eine Schutzzaunung wahrend
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der Bauphase gesichert werden.

Verringerung beleuchtungsinduzierter Lockwirkung auf nachtaktive, lichtemp-
findliche Arten

Gemal § 13 Abs. 1 der Satzung sind ausschlief3lich Leuchtmittel ohne UV-Strahlung
(LED-Leuchten, Amber-LEDs oder Natriumdampflampen) mit Wellenlangen tber
540 nm (kein Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierenden Farbtemperatur bis
maximal 2700 Kelvin zu verwenden, um nachtaktive Arten wie Insekten und Fleder-
mause moglichst wenig zu beeintréchtigen.

Um eine weiterreichende Beeintrachtigung von Arten aus dem FFH-Gebiet, z. B.
durch Strahler oder Flutlichtanlagen zu verhindern, sind diese unzulassig. Des Weite-
ren darf die Lichtpunkthéhe maximal 2 m betragen. Bei Lampenaufbau und der Lam-
penform ist eine mdglichst insektenfreundliche Konstruktionsweise zu wéhlen:

¢ Vermeidung von vertikal nach oben, horizontal oder ungerichtet abstrahlen-
dem Licht (Streulicht, Fernwirkung); das Licht sollte nur nach unten abge-
strahlt werden (,,Full-Cut-Off-Leuchten®).

¢ Verwendung von abgeschirmten Leuchten mit geschlossenem Gehause ver-
hindern das Eindringen von Insekten.

o Dauer, Standort und Intensitat der Beleuchtung sind auf das notwendige Maf3
zu beschranken.
Montage der Leuchten nicht héher als notwendig.

¢ Keine Dauerbeleuchtung, sondern Bewegungsmelder.
Abschaltung der offentlichen Aul3enbeleuchtung innerhalb von zwei Stunden
nach Sonnenuntergang; zum anderen sollte die Mdglichkeit fur Teilschaltun-
gen gegeben sein, um die Beleuchtungsstarke zu differenzieren.

o Lampen-Gehausetemperaturen unter 60°C vermeiden die Tétung anfliegender
Insekten.

Minimierung des Vogelschlagrisikos

Um das To6tungsrisiko durch die Planung und die geplanten Glasflachen an neuen
Gebéauden fir Vogel nicht zu erhéhen (Vogelschlag) und damit gegen das Tétungs-
verbot zu verstol3en, sind gemaf § 13 Abs. 2 der Satzung sind Mal3nahmen zum Vo-
gelschutz zu ergreifen. Eine Vermeidung erfolgt durch:

die Verwendung halbtransparenter Glasflachen/Vogelschutzglas,

die Verwendung von Glas mit hochwirksamer, flachiger Markierung,

die Vermeidung durchsichtiger Eckbereiche,

die Vermeidung von fir Vogel attraktiven Grunflachen hinter semitransparen-
ten Flachen,

die Reduktion der Durchsicht durch bauliche Malinahmen sowie

die Verwendung von Fassadenbegriinung.

Diese Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen werden in die Festsetzungen auf-
genommen, da deren Umsetzung der Vermeidung von Konflikten mit den arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden und somit der Umsetzung des Bebauungs-
plans dient. Insofern kommt derartigen Festsetzungen originare planungsrechtliche
Funktion zu, sodass sie aus stadtebaulichen Griinden erfolgen und die Anforderun-
gen des 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB insoweit erftillen.

Die folgenden MafRnahmen dienen der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Standortbedingungen und der Lebensraumqualitt des geschitzten Lebens-
raumtyps des angrenzenden FFH-Gebietes ,Allacher Forst und Angerlohe* DE 7734-
302 und sind somit fur die Zulassigkeit und die Umsetzung des Bebauungsplanes
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erforderlich.

Gemal § 13 Abs. 3 der Satzung darf das Sportfeld nicht als Kunstrasenfeld ausge-
baut werden, um Veranderungen der Standortbedingungen (Verlust an Biotopvernet-
zung oder Lebensraumfunktion, z. B. flir nahrungssuchende charakteristische Vogel-
arten des LRT) zu vermeiden. Die Herstellung von Kunstrasenanlagen wirkt sich zu-
dem negativ auf die Wurzelbereiche randstandiger Bdume des FFH-Gebiets aus. Ne-
ben Veradnderungen des Bodenwasserhaushalts sind durch die Kunstrasen-Teilversie-
gelung auch Beeintrachtigungen auf Luftqualitat und Kleinklima zu erwarten (Verlust
an Verdunstung, Luftfeuchte und Temperatur sowie Gasaustausch und Luftqualitat,

z. B. Staubfilterfunktion). Auch der durch die Kunstrasenflache entstehende Eintrag
von Mikroplastik (insbesondere bei Gummigranulatanlagen) kann sich negativ auf die
Umwelt und Gesundheit auswirken (B6den, Gewasser und Organismen).

Gemal § 13 Abs. 4 der Satzung sind bei der Errichtung von baulichen Anlagen in ei-
nem Abstand von weniger als 25 m zum FFH-Gebiet zum Schutz der Gebaude und
Menschen Vorkehrungen zum Schutz vor Windwurf, Windbruch oder Totholz zu tref-
fen, um Eingriffe in den Baumbestand des FFH-Gebietes fir z. B. Verkehrssiche-
rungsmaf3nahmen zu vermeiden. Eingriffe in das Schutzgebiet (,Allacher Forst und
Angerlohe” DE 7734-302) oder seiner mal3geblichen Bestandteile aufgrund von bauli-
chen Anderungen sind unbedingt zu vermeiden und wiirden eine Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes darstellen.

Hinweise zum Bauvollzug

Im Fachbeitrag zur speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sowie zur FFH-
Vertraglichkeitsprufung (FFH-VP) werden zudem folgende Hinweise und weiterflih-
rende Informationen fur den Bauvollzug gegeben.

Zur Sicherstellung der Umsetzung der Mal3hahmen aus den Fachbeitrdgen und somit
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und der Sicherstellung der Vertraglichkeit mit
dem FFH-Gebiet ,Allacher Forst und Angerlohe®, zur Einhaltung der Verbote und Vor-
schriften des Artenschutzes und zum Schutz von Baumen auf der Baustelle und auf
benachbarten Flachen, ist fur jegliche Baumalinahmen vorab eine 6kologische Um-
weltbaubegleitung zu beauftragen. Zur friihzeitigen Abstimmung der MalRnahmen ist
die 6kologische Umweltbaubegleitung der Unteren Naturschutzbehdrde mit Kontaki-
daten zu benennen.

Im Rahmen der dkologischen Umweltbaubegleitung sind Gebaude oder Baume vor
Eingriffen auf Quartiersstrukturen von Vogeln, Fledermausen und Vorkommen xylobi-
onter Kafer zu untersuchen und ggf. Kontakt zu den entsprechenden Fachstellen auf-
zunehmen.

Auf Nachtbaubetrieb sowie néachtliche Baustellenbeleuchtung (insbesondere von
Ende Marz bis Ende Oktober zwischen 18.00 Uhr und 8.00 Uhr) ist zu verzichten (Ta-
gesbaustellenbetrieb), um die Anlockwirkung auf zum Licht fliegende Insekten, die di-
rekt an den Lampen verenden oder im Lichtkegel Beute von Fral3feinden werden
konnten, zu vermeiden sowie den Erhalt des Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes
(Galio-Carpinetum) mit seinen charakteristischen Arten aus der Gruppe der Fleder-
mause, Nachtfalter und dem Eremit sicherzustellen. Analog wird eine ,streulicht-
arme" Beleuchtung des Baustellengelandes empfohlen.

Um eine Schadigung von Gelegen oder Nestlingen von Vogelarten (Verletzungen
oder Totungen) zu vermeiden, sollen notwendige Beseitigungen von Baumen und
Gehdélzbestanden nur aufRerhalb der sensiblen Hauptbrutzeit der Vogel und
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Wochenstubenzeit der Fledermausarten im gesetzlich vorgeschriebenen Fallungszeit-
raum (nach 8 39 BNatSchG: 01.10. — 28.02.) durchgefiihrt werden.

Vor Beginn der Baumfallungen sind Grol3bdume mit Habitateignung, z. B. fur héhlen-
britende Vogel- und Fledermausarten nach Vorabstimmung mit einer 6ékologischen
Umweltbaubegleitung durch einen Fachexperten auf Besatz zu kontrollieren und die
Strukturen zu erfassen. Malinahmen zur Vermeidung sind zu ergreifen, z. B. nachtli-
che Fallung, sanftes Bergen der Quartiersstrukturen, Einwegverschluss. Als Minimie-
rungsmalf3nahme ist bei Fallabsicht der entsprechende Stamm-/Astabschnitt zu ent-
nehmen und aufRerhalb des Baufelds in adaquater Exposition und Hoéhe, mit freier An-
flugmadglichkeit an stammstarken Baumen in der nahen Umgebung zu fixieren
(Stammabschnitte bergen und senkrecht an anderen Baumen befestigen). Potenziell
geeignete Quartiere sollen vor dem Beginn der Uberwinterungszeiten im Spatsommer
bis Herbst durch eine Fachkraft mittels geeigneter Vorrichtungen verschlossen wer-
den (Vergramung). Alternativ ist ein Entlastungsschnitt ohne Beeintrachtigung der
Quartierstrukturen durch fachgerechtes Einkiirzen der Krone unter Erhaltung der
Quartiere maglich. Die Durchfuihrung darf nicht wahrend der Jungaufzucht erfolgen.
Alternativ ist das Kopfen von Quartiersbaumen sowie die Lebendbaumverpflanzung
geeigneter Quartiersbaume maglich.

Zur Minimierung von Schadigung an Baumen mit Mulmhdohle bzw. potenzieller Mulm-
hohle durch Baumalnahmen, z. B. an dem westlich am Waldrand gelegenen Kanal
(z. B. Anschluss, Umlegung, Erweiterung etc.), sind diese Baume im Vorfeld der Bau-
malinahme, im Rahmen einer 6kologischen Umweltbaubegleitung, auf tatsachliche
Vorkommen des Eremeriten (Osmoderma eremita) zu Uberprifen. Bei Feststellung
eines Baums mit Eremiten-Vorkommen ist dieser nach Mdglichkeit zu erhalten und
beispielsweise der Kanalanschluss an anderer Stelle zu realisieren. Kann der Erhalt
nicht gesichert werden, ist die 6kologische Umweltbaubegleitung hinzuzuziehen und
die entsprechenden Schritte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in die
Wege zu leiten. Diese VorsorgemalRnahme gilt in adaquater Weise auch fir Baume
mit potenzieller Quartierseignung, die aus Grinden der Verkehrssicherung entfernt
werden massen.

Um den angrenzenden Baumbestand zu schitzen, sind im Rahmen der Vorbereitung
der Bauarbeiten, sowie als VermeidungsmalRnahme, die angrenzende Bdume, Gebi-
sche und Saumbereiche entsprechend DIN 18920 durch Baumschutzmalinahmen,
als Bestandteil der technischen Planung, zu schitzen (z. B. durch einen ortsfesten
Bauzaun als Schutz vor versehentlicher Beschadigung durch Baumaschinen und ein
Staubschutz wahrend des Gebaudeabrisses). Soweit im Kronenbereich von zu erhal-
tenen Baumen (Krone + 1,5 m) Abgrabungen stattfinden, muss im Vorfeld gepruft
werden, ob die Baume hierdurch geféhrdet sind. Gegebenenfalls sind Mal3nhahmen
zum Schutz der Baume durchzufiihren (z. B. Anlage eines Wurzelvorhang, Kronen-
rickschnitt).

Diese Baumschutzmaflinahmen gelten insbesondere fur die im Plan und geman § 11
Abs. 8 der Satzung als ,Flachen mit der Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern* fest-
gesetzten Bereiche im Umgriff sowie flr die angrenzenden Bereiche des FFH-Gebie-
tes, um hier Beeintrachtigungen des dort vorkommenden Lebensraumtypes

LRT 9170 vollstéandig auszuschliel3en.

Da einige der kartierten Fledermausarten auch Winterquartiere in Geb&uden haben
kénnen, sollte vor dem Abriss der Gebaude vorsorglich eine gezielte Kontrolle auf
Winterquartiereignung im Rahmen der 6kologischen Umweltbaubegleitung durch ei-
nen Fledermausexperten durchgefithrt und vor dem Winter Einflugéffnungen
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verschlossen werden.

Ausgleichsflachen

Mit den geplanten Baumafinahmen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft verur-
sacht. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt gemaf Leitfaden zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung (StMIB Stand Dezember 2021). Es sind 3.911 m?
Ausgleichsflache bereitzustellen. Diese sollen aul3erhalb des Planungsgebietes situ-
iert werden. Die geplante 6ffentliche Grinflache kann aufgrund der fehlenden Fla-
chenverfligbarkeit sowie des absehbaren Erholungsdruckes nicht als naturschutz-
fachliche Ausgleichsflache wirksam werden.

Ausgleichsflachen aul3erhalb des Umagriffs sind:

Flurstiick Nr. 911, Gemarkung Untermenzing

Hier erfolgt auf 2.754 m? (netto ohne Weg) die Entwicklung als ,Magerwiesenflachen
mit kiesigen, schitter bewachsenen Bereichen und einzelnen Gehdlzen (flachenma-
Big deutlich untergeordnet gegentiber den Magerwiesenflachen) mit Anreicherung mit
Habitatelementen fiir Zauneidechsen (z. B. Uberwinterungsstrukturen, Eiablage-
platze) auf Teilflachen”. Die Flache befindet sich im Anschluss an Ausgleichsflachen
fur den Bebauungsplan Nr. 2133 "Theodor-Fischer-Str." (Flurstiick Nrn. 956, 914 und
915).

Flurstiick Nr. 956 (Teilflache), Gemarkung Untermenzing

Hier erfolgt auf einer Flache von 430 m2 (netto ohne Weg) die Entwicklung als ,Ma-
gerwiesenflachen mit kiesigen, schitter bewachsenen Bereichen" unter Beriicksichti-
gung einer erforderlichen Durchwegung nach Stden.

Flurstiick Nr. 349, Gemarkung Allach
Hier erfolgt auf einer Flache von 727 m2 die Anlage einer extensiven, artenreichen
Wiese.

Baumbilanz

Es wurden 238 Baume Kkartiert, davon sind derzeit 148 Baume durch die Baumschutz-
verordnung der Landeshauptstadt Miinchen geschiitzt. Um den Erhalt und die Nach-
pflanzung von Baumen, die aufgrund ihres Alters, ihrer Vitalitat oder ihres ortsbildpra-
genden Charakters erhaltenswert sind, sicherzustellen, wurden diese BAume weitest-
gehend als zu erhalten festgesetzt.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist es zuldssig, auf den Schulflachen
bis zu 109 Baume zu féllen, v. a. aufgrund der Bebauung, der Sport- und Freiflachen
bzw. der Baustelleneinrichtung und dem Ausbau der Versorgungsleitungen. Davon
fallen 74 Baume unter die Baumschutzverordnung. Insgesamt werden 129 Baume
festgesetzt. Nicht enthalten ist der im Rahmen des Interimsbaus gepflanzte Baum.
Die endgiltige Baumbilanz der zu fallenden Bestandsbaume kann erst mit der Einrei-
chung der Unterlagen fir das Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Von den nicht festgesetzten Baumen, fur welche eine Fallung zuldssig ist, befinden
sich 34 Baume im Bereich der Kanalschutzzone, davon fallen 23 unter die Baum-
schutzverordnung, und kénnen daher nicht festgesetzt werden. Eine Fallung ist hier
gemal aktueller Planung aber nicht erforderlich oder geplant.

Baumumfang cm Anzahl Fallung* von Gesamtbestand
Bis 79 34 89
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80-99 23 33
100-149 22 50
150-200 8 19
Mehrstammig 22 a7
Summe 109 238
davon 74 148
Baumschutzbdume

Tabelle 1: Baumbestand/Baumfallungen. Quelle: LHM.

*vorléufig, fir die Herstellung von Gebé&uden, Sportanlagen, Stral3en, Wegen, Einbauten und notwendige Zufahrten

Ersatz- und Nachpflanzungen

Erhaltener Baumbestand kann auf die Pflanzverpflichtungen angerechnet werden, um
den Erhalt von Bestandsbdumen zu fordern.

Der erforderliche Ersatz fir diese Verluste wird im Planungsgebiet durch die Festset-
zungen zur Nachpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlzarten geleistet.

Bei Ersatz- und Nachpflanzungen sind MindestpflanzgréRen vorgesehen, um die 6ko-
logischen und klimatischen Funktionen der gefallten Gehdlze zumindest teilweise
auszugleichen. In der 6ffentlichen Grinflache einschlief3lich der Flache mit besonde-
ren Entwicklungsmafnahmen wird eine grolRere Wuchsklasse (Mittel- und Grof3-
baume) festgesetzt. Die Anforderungen an die Pflanzstandorte dienen dazu, eine ent-
sprechende Wuchsqualitat zu schaffen. Es soll eine ausreichende Durchwurzelungs-
tiefe gewahrleistet und die Standfestigkeit der Pflanzung geférdert werden.

Durch diese Festsetzungen werden die Voraussetzungen geschaffen, den Gesamt-
verlust an Baumen gemal Baumschutzverordnung innerhalb des Planungsgebiets
weitgehend auszugleichen und eine ausreichende Durchgriinung zu schaffen.

Die Baumpflanzungen in der éffentlichen Griinflache hangen von der Flachenverflg-
barkeit und der Umsetzung der Grinflache einschlieZlich der Flache mit besonderen
Entwicklungsmafinahmen ab bzw. sind nur bei Grundstiicksverfigbarkeit moglich.

Bei gegebener Flachenverflugbarkeit und Umsetzung der 6ffentlichen Grinflache ein-
schlie3lich der Flache mit besonderen Entwicklungsmal3nahmen sind die Pflanzun-
gen gemal Festsetzungen umzusetzen.

Flachenkategorie Neupflanzungen

Schulgrundstiick 14
Offentliche Grinflachen 20
Flache mit besonderen Entwicklungsmalinahmen 40
Summe 74

Tabelle 2: Bilanz der Gehdlz-Neupflanzungen auf unversiegelten Flachen. Quelle: LHM.
Wesentliche Auswirkungen der Planungen

Durch die kompakte Anordnung der geplanten Gemeinbedarfsflachen und einer guten
Durchgriinung entsteht im Quartier Allach - Untermenzing 6ffentlicher Gemeinbedarf
mit hoher baulicher und freiraumplanerischer Qualitat.

Im Einzelnen treten folgende wesentliche Auswirkungen auf:
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Stadtebau und Verkehr:

o Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu Gunsten der Vervollstdndigung
eines Grinzugs

¢ Umsetzungsmadglichkeit fir Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere zur
Erweiterung eines Schulgebaudes

e Geringfugige Erh6hung des Verkehrsaufkommens, insbesondere durch Hol-
und Bring-Verkehre der Schiler*innen

e Zunahme von Versiegelung.

Immissionsschutz:

o Erhéhung der Schallbelastung durch Verkehrsaufkommen
¢ Anlagenlarm durch die Nutzung von Freisportanlagen und auf3erschulischer
Nutzung.

Griunordnung, Eingriff und Ausgleich:

¢ Erhalt des Baumbestandes, soweit mdglich

e Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und damit Lebensraum von
baumbritenden und -bewohnenden Tierarten
Sicherstellung von ausreichend Ersatzpflanzungen
Sicherung der Gehdlzstukturen mit Habitatpotential fur die Haselmaus

e Sicherung und Abschluss des durchgéangigen Grinzugs A ,Wirmlauf-Anger-
lohe-Allacher Forst"

e Anstieg des Anteils der versiegelten Flachen im Planungsgebiet, durch die ge-
planten MalRnahmen von im Bestand heute real ca. 38 % auf ca. 43 %

e Bedarf von rund 0,39 ha Ausgleichsflachen zur Kompensation der Eingriffe im
Planungsgebiet

e Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
malinahmen, welche der Planung zu Grunde liegen, sind bei der Realisierung
des Bebauungsplans keine verbleibenden, erheblichen, nachteiligen oder un-
zumutbaren Umweltauswirkungen zu erwarten.

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Zur schulischen Versorgung sollen im Planungsgebiet die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Erweiterung der Bestandsschule an der Manzostral3e ge-
schaffen werden. Die Landeshauptstadt Miinchen plant die Erweiterung der Grund-
schule unter Einbeziehung des Bestands auf eine 6-zligige Grundschule mit einer
Mensa und einer Sporthalle.

Im Weiteren sind die Anforderungen an eine Ubergeordnete Grinverbindung von der
Wirm bis zur Angerlohe und das unmittelbar éstlich angrenzende FFH-Gebiet ,Alla-
cher Forst und Angerlohe 7737-302" in der Planungskonzeption zu bertcksichtigen.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die GroR3e des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans umfasst ca. 3,38 ha.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Es wird
eine Versiegelung von ca. 1,45 ha ermdoglicht.
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Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan Region Minchen (Fortschreibung 2019):

Nach dem Regionalplan fiir die Region Minchen liegt das Planungsgebiet in einem
Bereich fur Siedlungsentwicklung. Regionale Grinztige oder Vorranggebiete sind im
Planungsgebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das
Planungsgebiet im Bereich der bestehenden Schule als Gemeinbedarfsflache Erzie-
hung sowie im westlichen Teil als Allgemeine Griinflache ausgewiesen. Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist nicht vorgesehen.

Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Minchen (ABSP):
Fir das Planungsgebiet sind folgende Zielaussagen relevant:

o Fir das Grundwasser: hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers, Fliel3-
richtung in nordnorddstliche Richtung

« Fir die Boden: Béden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion (trocke-
ner bis méaRig trockener Boden) im Westteil

« Fur die Freiraumfunktion/Erholung: lokal bedeutsamer Freiraum mit Schwer-
punkt Erhalt und Optimierung zur Férderung von Naturerleben in der Stadt,
strukturarmer Freiraum im Westtell

« Fir das Klima: Grinanlagen- und Freiland-Klimatop

« Ziele und Maflinahmen fir den Arten- und Biotopschutz: Ausdehnung und Ent-
wicklung von Trockenstandorten. Erhalt bzw. Entwicklung von thermophilen
Geholzbestanden und Waldrandern, Belassen offener Ubergangsbereiche (im
Ubergang zur angrenzenden Angerlohe)

Bei der ndrdlich und 6stlich angrenzenden Angerlohe handelt es sich gemafl ABSP
um einen Uberregional bedeutsamen Lebensraum (ABSP-Nr. 237), welchen es nach
den Zielen und MalRnahmen des ABSP vordringlich zu erhalten und zu optimieren gilt.

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sind
nicht bekannt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die Lan-
deshauptstadt Miinchen am 20.04.2020 ein Scoping-Termin durchgefihrt.

Aufgrund der Ergebnisse wurden Gutachten zu den Themen Verkehr, Larm, Hydrolo-
gie und Artenschutz (FFH-Vertraglichkeit und der spezielle Artenschutz) erstellt.

Nicht behandelt werden Oberflachengewasser, da diese im Planungsgebiet nicht vor-
kommen. Ebenso spielen Erschitterungen, sekundarer Luftschall und elektromagneti-
sche Felder aufgrund der weiten Entfernung potenzieller Emittenten keine Rolle. Bau-
oder Bodendenkmaler sind im Gebiet nicht vorhanden.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft (gemaR 8§ 14, 15 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) wird auf der Grundlage des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung* des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen (heutige Bezeichnung: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und Ver-
braucherschutz), 1999/2003, ermittelt.

Die Umweltauswirkungen fur die einzelnen Themen wurden mit folgenden Unterlagen
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und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der Entscheidungserheb-
lichkeit bewertet:

« Verkehrsuntersuchung: Machbarkeitsstudie zur Erweiterung der Grundschule
Manzostral3e - Landeshauptstadt Minchen - OBP Projekt Nr. 27421, Ober-
meyer Planen + Beraten GmbH Minchen, 21. Juli 2020

« Schalltechnische Untersuchung: Bebauungsplan Nr. 2162 - Schule, Erziehung
und Sport - Manzostraf3e Minchen, Bericht Nr. 710.6116.2, Mohler + Partner
Ingenieure AG, Januar 2023

« Hydrogeologisches Gutachten im Zuge des Bebauungsplanverfahrens: Bau-
vorhaben Schulstandort ManzostraRe 79, KDGEO Czeslik Hofmeier + Partner
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH, 19.11.2021

« Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2162 ManzostralRe 79, FFH-Vertraglich-
keitsprifung fur das FFH-Gebiet "Allacher Forst und Angerlohe™ DE 7734-302,
psu Prof. Dr. Schaller UmweltConsult GmbH, 14.12.2022

« Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 2162 "Manzostral3e 79" Landes-
hauptstadt Miinchen-Allach-Untermenzing, Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag, psu Prof. Dr. Schaller UmweltConsult GmbH, 30.11.2022

« Grundschule Manzostral3e - Interimscontainer, Artenschutzrechtliche Abschét-
zung, Dr. Blasy-Dr. @verland, Beratende Ingenieure, 10.09.2020

« Bauvorhaben Grundschule Manzostral3e - Interimscontainer, Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung BayKompV, Dr. Blasy-Dr. @verland, Beratende Ingenieure,
10.09.2020

« Grundschule an der Manzostral3e - Interimscontainer, FFH-Vertraglichkeitsab-
schatzung FFH-Gebiet DE 7734-302 "Allacher Forst und Angerlohe", Bay-
KompV, Dr. Blasy-Dr. @verland, Beratende Ingenieure, 10.09.2020

« Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 2162 ManzostralRe 79, Biotopkar-
tierung 2019 fur Baugenehmigung nach BayKompV. Hier: Einstufung nach
Leitfaden fUr die Bauleitplanung, psu Prof. Dr. Schaller UmweltConsult GmbH,
28.10.2021

« Vitalitatsprifung: LHM Manzostral3e, Baumschutz Adamek Meisterbetrieb,
20.05.2020

« Beurteilung der Kampfmittelsituation: Bericht zur Luftbildauswertung fir das
BV Minchen - ManzostralRe 79, IABG Industrieanlagen-Betriebsgesellschaft
mbH Tests und Analysen Umwelt- und Energiedienstleistungen, 13.05.2020

« Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnung mit Satzung, Stand:
09.11.2022

Systematik der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Schutzgiter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungsbereiche

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen auf einzelne
Schutzgiter und Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche beschrie-
ben und bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern erfolgen geman
nachfolgender Systematik:

- Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

« Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

+ Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung

+ Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
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nachteiligen Auswirkungen
- Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden (Berlicksich-

tigung)

Zur ubersichtlichen Darstellung und besseren Lesbarkeit wird im Bericht jeweils nur
der fettgedruckte Begriff zur Textgliederung verwendet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch |/ seine Gesundheit /| Bevdlkerung
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme

Im Bereich des Planungsgebiets befindet sich aktuell bereits die Grundschule an der
Manzostral3e. Die ErschlielBung der Schule erfolgt Gber die sudlich angrenzende
Manzostral3e.

Im stadtebaulichen Umfeld befinden sich stidlich der Manzostral3e sowie westlich ge-
legen Reine Wohngebiete mit Uiberwiegend Einfamilien- und Reihenhausbebauung
sowie daran anschlieRend mehrgeschossige Wohnbebauung. Ostlich und nérdlich
grenzen die Waldflachen der Angerlohe an. Folgt man der Manzostrafl3e nach Osten,
liegt im Anschluss an eine landwirtschaftliche Ackerflache ein Seniorenheim.

Verkehrslarmeinwirkungen

Die Larmsituation ist aktuell von der sudlich angrenzenden Manzostral3e gepragt. Da
die Manzostral3e in der Verkehrsmengenkarte 2017 nicht ausgewiesen wird, ist hier
mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) kleiner als 5.000 Kfz/Tag
auszugehen, jedoch weist sie aufgrund des Buslinienverkehrs einen hohen Schwer-
verkehrsanteil auf.

Anlagenlédrmeinwirkungen

Relevante Immissionen durch gewerblichen Anlagenlarm sind in der Nachbarschaft
nicht bekannt. Das néchstgelegene Gewerbegebiet liegt nordwestlich der Angerlohe
in ca. 500 m Entfernung. In diesem Zusammenhang sind LArmemissionen, die von
der Panzerteststrecke KraussMaffei Wegmann ausgehen, maéglich.

Sport- und Freizeitldrmeinwirkungen
Sport- und Freizeitlarm entstehen im Planungsgebiet selbst verursacht durch die vor-
handenen Aul3ensportanlagen der Schule.

Prognose bei Durchfiihrung

Im Rahmen der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung sind die auf das Pla-
nungsgebiet einwirkenden Immissionen sowie die vom Planungsgebiet ausgehenden
Schallemissionen rechnerisch prognostiziert und nach den einschlagigen Regelwer-
ken beurteilt worden.

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet unterliegt auch weiterhin den Verkehrslarmemissionen der umlie-
genden Stral3en (v. a. ManzostralRe). Der erforderliche Zielwert von 55 dB(A) tags
wird auf allen Freispielflachen und Sportanlagen mit Umsetzung der Planung zuver-
lassig eingehalten. An den sidlichen Fassaden der Plangebaude kommt es stellen-
weise zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005. Fiir diese Berei-
che sind kinftig geeignete SchallschutzmalRhahmen zu ergreifen. An den Ubrigen
Plangebauden (Sporthalle, Neubau des Schulgebaudes) werden die Orientierungs-
werte zuverlassig eingehalten.
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Die verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens auf die Gesamtverkehrslarmsitu-
ation in der Nachbarschaft wurden ebenfalls untersucht und als nicht relevant einge-
stuft.

Schulnutzung - Sport- und Freizeitlarmeinwirkungen

Grundsatzlich gilt, dass Gerausche, die durch die Schulnutzung entstehen, als sozial-
adaquat anzusehen sind. Diese wurden dennoch hilfsweise nach der Sportanlagen-
larmschutzverordnung beurteilt.

Relevante Schallemissionen entstehen durch die schulische Nutzung sowie die ge-
planten Sportanlagen (Sporthalle, Rasenspielfeld, Allwetterplatz, Laufbahn, Weit-
sprunganlage, Allwetterplatz auf dem Dach der Sporthalle) und die Nutzung der Pau-
senhofe. Eine aul3erschulische Nutzung ist nur fur die Sporthalle des Schulstandortes
bis 21.30 Uhr (entspricht dem Tageszeitraum) vorgesehen. In der Nachbarschaft wer-
den die Immissionsrichtwerte auRerhalb der Ruhezeiten an allen untersuchten Immis-
sionsorten eingehalten. Innerhalb der Ruhezeit am Morgen wird der Wert geringfligig
Uberschritten. Durch die auRerschulische Sportnutzung werden die Immissionsricht-
werte fir Reine Wohngebiete tags eingehalten.

Sonstiger Larm

Aktuell wird die Aula des bestehenden siidlichen Schulgeb&udes als Versammlungs-
statte genutzt. Eine Anderung dieser Nutzung ist nicht geplant. Eine Nutzung der ge-
planten Neubauten (Sporthalle, Erweiterungsgebaude) als Versammlungsstétte ist
nicht vorgesehen. Eine Beurteilung nach TA Larm wurde im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung daher nicht durchgefiihrt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf die Umgebung in ihrem
heutigen Zustand weiterhin auswirken.

Geplante MaBnahmen
Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung technischer Vorkehrungen bei der Errichtung und Anderung von
Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen

« Festsetzung schallgedammter Luftungseinrichtungen fur schutzbedurftige
Raume

« Moglichkeit der Errichtung von Stellplatzanlagen in Tiefgaragen und in diesem
Zusammenhang Festsetzung zur Integration oder Einhausung der Zu- und Ab-
fahrten in Gebaude, Ausfiihrungsbestimmungen fur die Zu- und Abfahrten
(z. B. larmarme Entwasserungsrinnen und Garagentore, schallabsorbierende
Auskleidung) zum Schutz der Nachbarschatft.

Mafnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

« Anwendung der Regelungen der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung
von Schallschutzmafinahmen im gesamten Planungsgebiet

« Anwendung der Regelungen der 16. BImSchV sowie der 18. BImSchV fir au-
Rerschulischen Sport

« Orientierung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen zu den schallgeschiitz-
ten Binnenflachen der Baugebiete als sonstige im Bauvollzug zu beachtende
Mafinahmen.
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Beriicksichtigung

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen (u. a. DIN 18005,
16. BImSchV) und technischen Regelwerke (u. a. TA Larm, DIN 4109).

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen und sekundarer
Luftschall

Bestandsaufnahme

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine Anlagen (u. a. Bahn, Stral3en-
bahn oder U-Bahn), von denen Erschiitterungsemissionen oder sekundarer Luftschall
ausgehen kénnen.

Die Behandlung dieses Themas ist daher fir den Umweltbericht nicht relevant.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme
Aktuell befinden sich im Planungsgebiet selbst sowie dessen Umfeld keine Anlagen
von denen negative Auswirkungen ausgehen kdnnen.

Die Behandlung dieses Themas ist daher fir den Umweltbericht nicht relevant.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme

Bei der fir die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich aktuell um einen be-
reits bestehenden Schulstandort, von dem die im Rahmen des normalen Schulbe-
triebs Ublichen Lichtemissionen ausgehen. Die vorhandenen AuRensportanlagen wei-
sen keine Beleuchtung auf.

Prognose bei Durchfiihrung

Eine aulRerschulische Nutzung ist nur fur die Sporthalle des Schulstandortes vorgese-
hen. Die Freisportflaichen sollen ausschlief3lich dem Schulbetrieb dienen. Da der
Schulbetrieb werktags von 7.00 Uhr bis 17.30 Uhr stattfindet, ist eine Beleuchtung nur
in begrenztem Umfang erforderlich. Ein negativer Einfluss auf lichtsensible Arten im
angrenzenden FFH-Gebiet und andere charakteristische Arten kann tber die geplan-
ten Vorgaben zur Beleuchtung vermieden werden.

Die natirliche Belichtung der Gebaude wird tiber den ausreichenden Mindestabstand
zwischen den jeweiligen Bauraumen sichergestellt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Die bisherigen Wirkungen der vorhandenen kiinstlichen Belichtung bleiben voraus-
sichtlich bestehen. Bei Neuinstallation bestinde kein Zwang zu insektenfreundlicher
Beleuchtung.

Geplante MaBnahmen
Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
« Regelungen zur jeweiligen Hohenentwicklung der Gebaude
« Regelung einer Abstandsflache zwischen den Geb&uden innerhalb des Bau-
raums von mindestens 0,4 H, mindestens jedoch 3 m
« Regelung zur Lichtpunkthéhe: maximal 2 m
« Verwendung von besonders insektenfreundlicher Beleuchtung.
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Mafinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

« Beachtung der DIN 5034, Teil 2, fUr eine ausreichende Belichtung des jeweili-
gen Raumes als MalRhahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundla-
gen und Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden ist.

Sonstige Mal3nahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Ausstattung von Aufenthaltsraumen mit hinreichend grof3en Fensterflachen
« Unnotige Lichtemissionen auf umliegende Gehdlzbestande und damit eventu-
eller Lebensrdume wildlebender Tiere sind zu vermeiden

Beriicksichtigung

Zu den Randern des Planungsgebietes werden die Abstandsflachentiefen nach

Art. 6 Abs. 5a Satz 1 BayBO weitgehend eingehalten. Zum FFH-Gebiet wird der ge-
mal FFH-Vertraglichkeitspriifung festgelegte Abstand eingehalten.

Zwischen den Gebéauden wird durch Satzung eine Abstandsflachentiefe von mindes-
tens 0,4 H, mindestens jedoch 3 m vorgeschrieben.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme

In unmittelbarer N&ahe zum Planungsgebiet liegt das Waldgebiet der Angerlohe, das
mit zahlreichen Wegen durchzogen ist und dadurch fur die Naherholung geeignet ist.
Siudwestlich der Manzostral3e gelegen, verlauft ein linearer Griinzug Richtung Stiden
zur Allacher Stral3e.

Prognose bei Durchfiihrung

Mit der Realisierung der Planung wird die Umsetzung des letzten fehlenden Verbin-
dungsstickes des Griinzugs A mit Ausbauprioritat | des Baureferats HA Gartenbau
ermdglicht und somit die Herstellung der Durchgangigkeit erholungswirksamer Freifla-
chen bis zur Angerlohe. Im Bereich der neu ausgewiesenen offentlichen Grinflache
verlauft ein FuBweg, der dadurch die Erreichbarkeit des Waldgebiets der Angerlohe
fur die sudlich wohnende Bevolkerung verbessert und eine neue Naherholungsflache
bietet.

Mit Durchfiihrung der Planung, insbesondere der geplanten Schulerweiterung, wer-
den keine erholungswirksamen Flachen beeintrachtigt.

Mit der Mdglichkeit einer aul3erschulischen Nutzung der Sporthalle auRerhalb der
Schulzeiten entsteht ein neues Freizeitangebot fir das Quartier.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe voraussichtlich die vorhandene Nutzung
bestehen. Da keine Baurechtssicherung stattfande, ware ein Ankauf der Ackerflachen
fur die Realisierung der Grunflache durch die Stadt Minchen nicht absehbar.

Geplante MaBnahmen
Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung einer verbindenden Grinflache bzw. eines Griinzuges mit Wege-
verbindungen
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Sonstige Mal3nahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Schutz von zu erhaltenden Baumbestanden insbesondere in den Randberei-
chen zur Angerlohe und damit Teilbereichen des zur Erholung genutzten
Waldgebietes.

Beriicksichtigung

Mit Umsetzung der Planung entstehen die erforderlichen Freiflachen (Schulsportfla-
chen, Pausenhdfe), die fur die Erholung der Schiler*innen erforderlich sind. Im Nor-
den des Plangebietes werden Geholzbereiche des der Erholungsnutzung dienenden
Waldgebietes geschutzt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung angstfreier Raume
(vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesamten Ver-
kehrs. Hierbei sind insbesondere die kiinftigen Schiler*innen sowie Menschen mit
besonderen Schutzbedurfnissen zu bericksichtigen.

Bestandsaufnahme
Aktuell befindet sich eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe zur Schule. Die Geh-
wege entlang der Manzostral3e weisen eine markierte Radfahrspur auf.

Prognose bei Durchfiihrung
Mit Realisierung der Planung und der geplanten Erweiterung der Schule ist die Schul-
wegsicherheit zu betrachten.

Es ist vorgesehen, temporare Bereiche (beschildert mit Zeiteinschrankungen) wah-
rend der Schulbetriebszeiten als Bring-/Holzonen auszuweisen. Zur Entlastung des
Parkdruckes fuir die Anwohner*innen kénnen die Zonen in den lbrigen Stunden frei-
gegeben werden. Im direkten Eingangsbereich der Schule wird, wie auch bisher, ein
Park- und Halteverbot gelten. Diese Maflinahme und die bestehende FuRgangerque-
rung direkt vor dem Schuleingang gewahrleisten die Verkehrssicherheit der Schuler-
FuRverkehre. Entlang der ManzostralRe gewahrleisten markierte Radfahrspuren im
Gehwegbereich einen sicheren Schulweg fir Fahrrad fahrende Schuler*innen.

Im Bereich der geplanten offentlichen Grinflache kénnen die Freirdume ubersichtlich
gestaltet werden, so dass die Mdglichkeit der sozialen Kontrolle gegeben und keine
Angstraume im Inneren und entlang von Wegebeziehungen entstehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe voraussichtlich die vorhandene Nutzung
bestehen. Ein sicherer Schulweg ist aktuell gegeben.

Geplante MaBnahmen
Mafnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

« Anwendung der einschlagigen Regelungen zur Barrierefreiheit im offentlichen
Raum

« Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen Nor-
men zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anla-
gen
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Sonstige Mal3nahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Beleuchtung und winterliche RAumung von Wegen, auch fir den Ful3- und
Radverkehr

Beriicksichtigung

Es wurden u. a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von Straf3en,
Wegen, sowie zur Barrierefreiheit insoweit berticksichtigt, als deren Einhaltung und
Umsetzung im Bauvollzug ermdglicht wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme

Das Schulgeléande ist im Bestand im sidlichen Teilbereich Uiber die vorhandenen
Schulgebaude sowie deren Aul3enanlagen versiegelt (Zugange, Zufahrten, Hoffla-
chen). An die Gebaude schliel3en sich Richtung Norden die Auf3ensportflachen an,
die als intensiv genutzte Rasen- und Hartplatzflachen angelegt sind. Die Sportflachen
sind von mittelalten Baumbestédnden umgeben, im Norden und Osten grenzen die
Waldflachen der Angerlohe an. Die westlich gelegene Freiflache wird landwirtschaft-
lich intensiv als Acker genutzt.

Bei den Flachen im Umgriff handelt es sich Gberwiegend um geringwertige Flachen
(gemanR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschatft"). Lediglich die vor-
handenen Baum- und Waldbestande werden entsprechend ihres Alters bzw. ihrer
Auspragung als mittel oder hochwertige Bestande eingestuft. Bei den Baumarten
handelt es sich vor allem um Spitzahorn, Feldahorn, Bergahorn sowie Hainbuche. Au-
Berdem kommen Einzelbestdnde von Bergulme, Pyramiden-Pappel, Esche, Stielei-
che, Apfel, Rosskastanie und Gleditschie vor.

Die angrenzenden Waldflachen sind im Rahmen der erfolgten Bestandserhebungen
als wertgebende und gleichzeitig dem Natura 2000-Schutzsystem gemalf3 Anhang |
FFH-Richtlinie unterliegende Biotoptypen bzw. Lebensraumtypen (LRT) eingestuft
worden: L112-9170 Eichen-Hainbuchenwalder, mittlere Auspragung (LRT 9170). Die
Waldflachen sind Bannwald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes.

Andere wertgebende Biotoptypen sind nach derzeitigem Planungsstand nicht betrof-
fen bzw. besitzen keine vorhabenbedingte Planungsrelevanz.

Prognose bei Durchfiihrung

Das Schulgelande liegt im Bereich des Flurstiicks Nr. 632, Gemarkung Untermenzing,
innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt
Munchen.

Im Rahmen der faunistischen und floristischen Kartierungen wurden die Baumbe-
stande auf Baumhdohlen bzw. potenzielle Habitatstrukturen fiir Végel und Fleder-
mause sowie auf ein Vorkommen der streng geschitzten Kaferart Eremit (Osmo-
derma eremita) untersucht.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich funf Héhlenbaume:
« zwei Hybrid-Pappeln mit Spechtlochern

« zwei Hangebirken mit potenziellen Mulmhéhlen
« eine Hainbuche mit diversen sonstigen Habitatstrukturen (Spalt, Astloch etc.)
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Die betroffenen Mulmhohlen in den zwei Birken wurden auf Besatz bzw. Spuren von
Besatz des artenschutzrechtlich relevanten Kéafers untersucht. Es ergaben sich keine
Hinweise auf ein Vorkommen. Ebenso ergab sich kein Quartierspotenzial fur Fleder-
mause. Die Spechtlécher in den Hybridpappeln bieten zwar Quartierpotenzial, Hin-
weise auf eine Nutzung konnten jedoch nicht erbracht werden.

Die Hohlenbaumbesténde liegen bis auf die Hainbuche im Bereich des geplanten
Baufeldes und konnen daher nicht zum Erhalt festgesetzt werden.

Im Rahmen der durchgefihrten Vitalitatsprifung der Baumbestande wurden die meis-
ten Bestande als unbedingt erhaltenswert eingestuft. Ein geringer Anteil wurde als er-
haltenswert bzw. bedingt erhaltenswert eingestuft. Die Kategorie ,nicht erhaltens-
wert“ wurde nicht vergeben.

Der Baumbestand am Ostrand des Planungsgebietes befindet sich innerhalb einer
Kanalschutzzone und kann daher nicht vollstandig zum Erhalt festgesetzt werden, da
die Kanalschutzzone von Baumpflanzungen freizuhalten ist. In der Bilanz werden
diese Baume als Verlust angenommen, obwohl eine Fallung im Zuge der Erschlie-
Bung und Bebauung des geplanten Vorhabens nicht erforderlich wird. Die Besténde
haben sich vermutlich Uber Selbstaussaat entwickelt, da eine Pflanzung in diesem
Bereich nicht zulassig ist.

Die durchgefiihrte Baumbilanzierung (siehe Kap. 6 der Begriindung) ergab, dass im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans die Fallung von 109 Baumen zulassig ist.
74 Baume fallen davon unter die Baumschutzverordnung.

Im Planungsgebiet wird Uber die Festsetzungen die Pflanzung von Baumen sowie de-
ren ausreichender Wurzelraum geregelt. Insgesamt gesehen, missen tber die ge-
troffenen Festsetzungen im Bereich der nicht Gberbauten Grundsticksflache sowie im
Bereich der Pausenhofflachen ca. 14 Baume gepflanzt werden. Es verbleiben 60
Baume, deren Ersatzpflanzung im Bereich der kiinftigen 6&ffentlichen Grinflache vor-
gesehen ist, aber vorerst nicht umgesetzt werden kann.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe voraussichtlich die vorhandene Nutzung
bestehen, eine Erweiterung und Neubau waren baurechtlich nicht méglich und somit
wirde auch der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand weiterhin erhalten bleiben.

Geplante MaBnahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung eines ausreichenden Ersatzes fir die Beseitigung erhaltenswer-
ter Baume gemal Baumschutzverordnung der LHM

« Nachpflanzung ausgefallener Gehélze mit den festgesetzten Guteanforderun-
gen

« Bei Pflanzungen in Belagsflachen wird fir GroRbaume eine 24 m2 grol3e
durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache und fur mittelgrof3e und kleine
Baume eine Mindestflache von 12 m?2 festgesetzt

« Auf unterbauten Flachen wie Tiefgaragen wird fir Baumplanzungen auf einer
Flache von mind. 10 m2 pro Grol3baum ein fachgerechter Bodenaufbau mit ei-
ner Mindestuberdeckung von 1,5 m festgesetzt

« Festsetzung von Mindestpflanzgréf3en

« Begrinung aller Flachdacher von Gebauden (auch mit Anlagen zur Solarener-
gienutzung) soweit diese nicht durch andere Anlagen besetzt sind

« Festsetzung von Baumpflanzungen auf Pausenhdfen und in den nicht
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Uberbauten Bereichen mit Ausnahme der Sportflachen.

Mafinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

« Durchfihrung von notwendigen Rodungen von Gehdlzen aus Griinden des
Vogelschutzes in den Wintermonaten bzw. auRerhalb der Brutzeiten (zu si-
chern im Bauvollzug)

« Sicherung von zu erhaltenden Baumen wéhrend der Bauphase im Bauvollzug

« Erhalt von Vegetation und von Einzelbaumen soweit moglich als sonstige im
Bauvollzug zu beachtende MaRRnahme

Beriicksichtigung

Die sich insbesondere aus dem BauGB, der BayBO, den Naturschutzgesetzen sowie
den stadtischen Satzungen (z. B. Freiflachengestaltungssatzung) ergebenden Ziele
und Belange wurden im Rahmen der Abwagung berticksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat

Bestandsaufnahme

Im Norden und Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG-00120.18 "Anger-
lohe", Uberlagernd das FFH-Gebiet ,Allacher Forst und Angerlohe* (FFH-Gebiet

Nr. 7734-302), an. Bei der Angerlohe handelt es sich um einen Labkraut-Eichen-Hain-
buchenwald (LRT 9170), welcher nach Anhang | der FFH-Richtlinie geschiitzt ist. Der
sudliche Teil der Angerlohe wird als besonders wertvoll dargestellt. Somit befindet
sich direkt an das Planungsgebiet angrenzend ein Uberregional bedeutsamer Lebens-
raum fur viele seltene und gefahrdete Tierarten.

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich ansonsten weder Flachen der amtlichen
Stadtbiotopkartierung noch sonstige geschitzte Bestande.

Die Waldflachen der Angerlohe sind sowohl als Bannwald ausgewiesen als auch in
der Biotopkartierung Wald erfasst (M-0056-001).

Es wurden Bestandserhebungen zu Pflanzenarten, Sdugetieren, Reptilien, Amphi-
bien, Fische, Libellen, Tag- und Nachtfalter, Weichtieren, Kéafer sowie Vdgel durchge-
fahrt.

Pflanzenarten

Im Eingriffsbereich des geplanten Vorhabens und im ndheren Umfeld wurden keine
Pflanzenarten des Anhangs IV b) der FFH-Richtlinie nachgewiesen und kdnnen auf-
grund der bekannten Wuchsstandorte bzw. Vorkommen dieser Arten auch ausge-
schlossen werden.

Saugetiere
Das Untersuchungsgebiet liegt im Verbreitungsgebiet von 17 Fledermausarten des

Anhangs IVa) FFH-RL, von denen insgesamt sechs Fledermausarten nachgewiesen
wurden (GrofRer Abendsegler, Kleine Bartfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhautfle-
dermaus, WeiRrandfledermaus und Zwergfledermaus).

Ein Vorkommen der Haselmaus kann auf Basis der aktuellen verfigbaren Daten nicht
ausgeschlossen werden (kartierte Nachweise liegen jedoch nicht vor).

Kafer
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Die betroffenen potenziellen Mulmhéhlenbaume im Eingriffsbereich wurden auf Be-
satz bzw. Spuren von Besatz untersucht. Es ergaben sich keine Hinweise auf arten-
schutzrechtlich relevante Kafer. Ein Vorkommen kann auf Basis der aktuell verfiigba-
ren Daten jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Vogel
In der Brutvogelfauna des Untersuchungsgebietes dominieren Arten der Saume, Ge-

biische und Hecken des Siedlungsgebietes mit Parks und Garten sowie des Lebens-
raums Laubwald. Im Rahmen der Hohlenbaumuntersuchung wurde kein Besatz vor-
handener Hohlen festgestellt. Innerhalb der Eingriffsflache selbst wurden zwei Revier-
zentren jeweils von Ringeltaube und Tannenmeise erfasst, zwei fiir das Minchner
Stadtgebiet bedeutsame Vogelarten.

Weitere Reviere konnten Vogelarten zugewiesen werden, bei denen es sich (sowohl
bayernweit als auch im Minchner Stadtgebiet) um Allerweltsarten handelt.

Hinsichtlich der weiteren untersuchten Arten konnten keine Nachweise im Rahmen
der durchgefiihrten Kartierungen erbracht werden.

Prognose bei Durchfiihrung

Nachfolgend werden Wirkfaktoren aufgefiihrt, die Beeintrachtigungen und Stérungen
von streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen
koénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

« Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baubetrieb (z. B. Baustellenein-
richtungsflachen, Lagerflachen, BaustralR3en)

« Stérungen durch visuelle Reize (Fahrzeugbewegungen, Lichtreize oder nacht-
liche Beleuchtung [Vergramungs-/Anlockwirkung])

« Stdrungen durch Larm, Erschitterung, Staubimmissionen (z. B. auf Raupen-
futterpflanzen) oder Schadstoffemissionen wahrend des Baubetriebs

» Verletzung oder Tétung von Tierindividuen (gesteigertes Mortalitatsrisiko
durch Fahrzeugkollision) durch den Baubetrieb. Ein wesentlich héheres Kolli-
sionsrisiko durch den Baubetrieb ist fur die vorkommenden saP-relevanten
Tierarten nicht anzunehmen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

« Funktionsverlust/Schadigung von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten durch
Gebéaudeabriss und Inanspruchnahme von Flachen fir Geb&ude, Entfernung
von Grunstrukturen und Gehoélzen: Baumféllungen (Wegfall essenzieller Habi-
tatfunktionen, Sperrwirkung (Unterbrechung von Wegebeziehungen fiir Tiere)

« Verschattungswirkungen durch Baukérper (zukinftig sollen auch Baukérper im
Norden des Grundstiicks ermdéglicht werden)

« Verlust von (Teil-)Habitaten oder (Teil-)Lebensraumen (u. a. Nahrungshabita-
ten) von geschuitzten Tieren durch vergroRRerte Versiegelungsflache bzw. dau-
erhafte Flacheninanspruchnahme

« Beeintrachtigung wertvoller Geholzbestande 6stlich des Schulgrundstiicks
durch Inanspruchnahme von Flachen in der Leitungsschutzzone (Zerst6rung
der Waldrandfunktion). Durch Entfernung der Geholzbestande (einzelner
Baume einschlieRlich Unterwuchs) kénnen Anderungen der Besonnungsver-
héaltnisse entstehen

« Durch Umsetzung der Grunflache, sowie Baumpflanzungen innerhalb des
Bauraumes und der Grinflache, der Umsetzung einer Teilflache als
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naturnaher, mehrstufiger Gehdlzbestand mit Strauch- und Krautschicht sowie
der Entwicklung von mageren Wiesenflachen und Sdumen im Bereich der 6f-
fentlichen Griinflache werden im Sinne einer Forderung der Biodiversitat zu-
satzliche neue Habitatstrukturen und allgemeine Lebensraumangebote fir
verschiedenste Arten geschaffen

Der neue Grinzug im westlichen Planungsgebiet leistet des Weiteren einen
wertvollen Beitrag zum Biotopverbund.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Funktionsverlust/Schadigung von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestéatten und
Stoérung durch Verdichtung der Bebauung und Nutzungsintensivierung auf
dem Schulgeléande

Lichteinwirkung durch kiinstliches Licht insbesondere durch visuelle Reize
(Beleuchtung von Waldrand- und Wegeflachen (Anlock- und Vergramungswir-
kung v. a. durch zusatzliche bauliche Anlagen)

erhohte Larmbelastung in Pausen und Abendstunden (Breitensport, Gerau-
sche im Zuge des Schulbetriebs und ggf. des Sportbetriebes (Vergramungs-
wirkung aufgrund der voraussichtlichen Erhéhung der Schiler*innenzahl)
erhdhte Kollisionsgefahr durch verglaste Flachen an den Neubauten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die vorhandene Nutzung bestehen und ein
Eingriff in Vegetationsbestdnde fande voraussichtlich nicht statt.

Geplante MaBnahmen
Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

Festsetzung einer nicht zu unterschreitenden Hoéhe fir unterirdische bauliche
Anlagen

Festsetzungen fur den Erhalt von Gehdlzbestanden im Norden und Osten

u. a., um potenzielle Habitate zu schitzen

Festsetzung von Baumpflanzungen

Festsetzungen zur Entwicklung einer offentlichen Grinflache einschlielilich
einer Flache mit besonderen Entwicklungsmaflinahmen

Insektenfreundliche und streulichtarme Beleuchtung des Gelandes und der
AulRensportanlage, Unzuldssigkeit von Flutlichtanlagen

Festsetzung der Unzuléssigkeit von Kunstrasen-Flachen

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen in einem Abstand kleiner 25 m zum
FFH-Gebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor Windwurf, Windbruch, Totholz
zu treffen

Mafnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

Einfriedungen nur ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm (ausgenommen Einfriedungen flr Kindertageseinrichtun-
gen und Ballfangzaune).

Mafnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

Durchfiihrung von notwendigen Rodungen von Gehdlzen aus Griinden des
Vogelschutzes in den Wintermonaten bzw. auRerhalb der Brutzeiten (zu si-
chern im Bauvollzug)

Umsetzung von BaumschutzmaB3nhahmen insbesondere zum Schutz der ost-
lich und nordlich benachbarten Baumbestéande des FFH-Gebietes

Sicherung von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im Bauvollzug
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« Erhalt von Vegetation und von Einzelbaumen soweit moglich als sonstige im
Bauvollzug zu beachtende MalRnahme.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Beauftragung einer 6kologischen Umweltbaubegleitung
« Gezielte Untersuchung vor Eingriffen in Gebaude und Baumbestand
« Verzicht auf Nachtbaubetrieb
« Baumschutzmal3nahmen
« Bei Feststellung eines Quartiersbaumes:
Entnahme und Aufstellen von Stdmmen/Stammabschnitten mit Hohlen
oder Spalten
- Kopfen entsprechender Baumen mit Quartierstrukturen
Lebendbaumverpflanzung von Quartierbaumen
« Wasserhaltung wahrend des Baubetriebs und Rickbau nach Ende der Bau-
malinahme.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz und zur
Biodiversitat wurden bertcksichtigt. Bereits im Vorfeld wurden Varianten zur unter-
schiedlichen Bebauung und den damit verbundenen Betroffenheiten geschitzter Ar-
ten durchgefuhrt. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes werden auch im
weiteren Verfahren bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme
Altlasten
Fir das Planungsgebiet besteht kein Altlastenverdacht.

Kampfmittel
Fur das Areal des Bebauungsplans besteht ein begriindeter Anfangsverdacht auf das

Vorliegen von blindgegangener Abwurfmunition im Untergrund, dessen Erkundung
beziglich der tatsachlichen Situation wahrend der Baumalinahme erfolgen muss.

Eine Beeintrachtigung der zukinftigen Nutzung ist auf Grund des Kampfmittelver-

dachts nicht gegeben.

Schadstoffe

Die im westlichen Teil des Bebauungsplanumgriffs stattfindende landwirtschaftliche
Nutzung bedingt derzeit Gber die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dlnger
einen regelmafigen Schadstoffeintrag in den Boden.

Geplante MaBnahmen

Sonstige Mal3nahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Sollten bei Bodeneingriffen Auffalligkeiten sichtbar werden, die auf Kampfmittel oder
Kampfmittelreste hindeuten kénnten, sind alle Arbeiten sofort einzustellen und es ist
die Ordnungsbehdrde bzw. die Polizei unmittelbar davon zu informieren.

Wird im Zuge der BaumalRnahme nach Farbe, Geruch oder Konsistenz auffalliges Bo-
denmaterial angetroffen, so ist der Aushub unverziglich einzustellen und das Referat
fur Klima- und Umweltschutz, Sachgebiet Altlasten, zu verstandigen.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme
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Das Planungsgebiet ist im Bestand in weiten Teilen tGber die vorhandenen Schulge-
baude sowie deren Aul3enanlagen versiegelt (Zugange, Zufahrten, Hofflachen). An
die Gebaude schlief3en sich Richtung Norden die AuRensportflaichen an, die als Ra-
sen- und Hartplatzflachen angelegt sind. Die Sportflachen sind von mittelalten Baum-
bestdnden umgeben. Bei der westlich gelegenen Freifliche handelt es sich um eine
intensiv als Acker genutzte Flache.

Die natirliche Bodenabfolge ist daher zu grof3en Teilen verandert bzw. beeintrachtigt
und die Bodenfunktionen in versiegelten Bereichen stark eingeschrankt.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Miinchener Schotterebene, die aus kalkigen
Kiessanden gebildet wird. Bei den natirlich vorkommenden Béden handelt es sich
gemanR der Ubersichtsbodenkarte um vorherrschend humusreiche (Acker-)Pararend-
zina aus Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter), gering verbreitet mit flacher
Deckschicht aus Lehm.

Prognose bei Durchfiihrung
Mit Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer zusétzlichen Versiegelung von Fla-
chen und somit zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades.

Aktuell befinden sich innerhalb des Planungsgebiets ca. 12.830 m2 versiegelte Fla-
chen: ca. 3.650 m? Pausenhofflachen, ca. 1.100 m? Sportflachen (ohne Rasenspiel-
feld), ca. 2.730 m2 ErschlieBungsflachen und ca. 5.350 m2 Gebaudeflachen.

Kinftig ist aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl eine Versiegelung und Unter-
bauung von ca. 14.500 m2 mdglich, das entspricht einer Mehrversiegelung von
1.670 m2,

Seltene Boden sind von der MaRnahme nicht betroffen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden bei Weiterflihrung der bisherigen Nutzung
die Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen eingeschrankt bleiben.

Geplante MaBnahmen

Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Kompakte und flachensparende Bauweise in hoher Baudichte und dadurch
sparsamer Umgang mit Boden

« Bepflanzung und Begrinung aller nicht bebauten Flachen

« Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm fachgerechtem
Bodenaufbau

« Absenkung unterbauter Flachen im Bereich zu pflanzender Baume um min-
destens 1,5 m auf einer Flache von mindestens 10 m2 pro Baum mit fachge-
rechtem Bodenaufbau

« Beschrankung von Belagsflachen auf ein mdglichst geringes Mal3; Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage

« Nutzung der unversiegelten, begrunten Flachen fur die Speicherung und Ver-
sickerung des anfallenden Regenwassers

« Platzierung von Tiefgaragen Gberwiegend unter bereits durch Bebauung ver-
siegelten Flachen

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:



8.2.4.
8.2.4.1.

8.2.4.2.

Seite 77 von 92

« Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt
notwendiges Mal3
« Vollstindige Beseitigung der Baustelleneinrichtung

Beriicksichtigung
Der im Bundes-Bodenschutzgesetz und Baugesetzbuch verankerte Grundsatz zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich beriicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Bestandsaufnahme
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Bestandsaufnahme

Angaben zum Grundwasserstand liegen anhand von drei stadtischen Grundwasser-
messstellen im ndheren Umfeld vor (KP 382, U1/335, U1/330).

Das Bebauungsgebiet liegt im Bereich der wiirmeiszeitlichen Niederterrasse, dessen
Schotter eine Machtigkeit von ca. 11 - 13 m erreichen. Darunter folgen tertiare Fein-
bis Mittelsande sowie Schluffe und Tone als Grundwasserstauer. Die Grundwasser-
flieRrichtung ist von Sudwest nach Nordnordost gerichtet und der HW1940-Grund-
wasserstand (Hochstgrundwasserstand) liegt bei 505,3 — 506 m (. NHN. Im Hoch-
wasserfall (HW1940) steigt der Grundwasserspiegel bis auf 1,5 m unter die Gelande-
oberkante (GOK) an. Der mittlere Grundwasserstand bewegt sich bei etwa 4,0 - 4,5 m
u. GOK.

Prognose bei Durchfiihrung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein hydrogeologisches Gutachten
zur Untersuchung eines mdglichen Grundwasseraufstaus erstellt. Das Gutachten kam
zu dem Ergebnis, dass bei einer Annahme eines Untergeschosses, dass sich tber
das gesamte Areal innerhalb der Baugrenze erstreckt, mit einer angenommenen
Grindung von 5 m unter Gelandeoberkante (entspricht einer Hohe von 502,50 m
NHN) mit einer Einbindung unter mittlerer Grundwasserstande und Hochstwasser-
stande zu rechnen ist. In diesem Fall werden gemé&R Gutachten voraussichtlich die
Auswirkungen auf den Grundwasserstrom nicht Uber einem i. d. R. zulassigen Aus-
malfd auftreten. Von einer Bauwasserhaltung ist auszugehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Fortfiihrung der bisherigen Nutzung kann von
keinem Eingriff in das Grundwasser ausgegangen werden.

Geplante MaBnahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung, dass unterirdische Anlagen die Hohenkote von 502,50 m . NHN
nicht unterschreiten dirfen

Sonstige Mal3nahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Ruckbau der Bauwasserhaltung zur Herstellung der Tiefgarage

Bei Eingriffen in das Grundwasser ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich als
Mafinahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
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Bauvollzug anzuwenden ist. Die Baugrubeniberwachung und die Planung der Bau-
wasserhaltung muss auf Basis von Bodenuntersuchungen fir jedes einzelne Bauvor-
haben durchgefiihrt werden.

Beriicksichtigung

Es werden Eingriffe in das Grundwasser gemal} den Zielen des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) sowie Vorgaben der Landeshauptstadt Minchen, mit der Intention Ein-
griffe in das Grundwasser maglichst zu vermeiden, berticksichtigt.

Niederschlagswasser

Bestandsaufnahme
Das anfallende Niederschlagswasser wird aktuell zum Grof3teil Gber Sickerschachte
versickert.

Prognose bei Durchfiihrung
Durch die Planung werden weitere Flachenanteile bebaut und versiegelt, sodass zu-
satzliches Niederschlagswasser einer Versickerung zugefihrt werden muss.

Das Niederschlagswasser des bereits gebauten Interimsbaus wird auf dem Grund-
stiick Uber Sickerschachte versickert. Dies ist auch fur die weiteren geplanten Neu-
bauten so vorgesehen.

Die geplante Dachbegrinung fuhrt zu einer Reduzierung des Wasserandrangs bzw.
zu dessen zeitlicher Entzerrung. Es wird eine Verdunstung der anfallenden Nieder-
schlage ermdglicht, so dass geringere Anteile versickert werden mussen. Befestigte
Freiflachen und Fahrradabstellplatze sind — soweit funktional mdglich — wasserdurch-
lassig (z. B. Pflaster mit Rasenfuge) herzustellen. Hierdurch werden die Prinzipien der
von der Landeshauptstadt Miinchen angestrebten "Schwammstadt”, so weit im Pla-
nungsgebiet moglich, umgesetzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Weiterfiihrung der bestehenden Nutzungen
wurden anfallende Niederschlage weiterhin versickern.

Geplante MaBnahmen
Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung von Flachdachern mit Dachbegrinung

« Festsetzungen zur durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke der Dachbe-
grinung und zum Bodenaufbau Uber Tiefgaragenflachen

« Verwendung mdoglichst durchléassiger Belage

« Festsetzungen zur Begriinung und Pflanzung von Baumen.

Behandlung von Niederschlagswasser gemal der Entwéasserungssatzung der Lan-
deshauptstadt Minchen als Mal3nahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher
Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden ist.

Beriicksichtigung

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen geregelt. Im Weiteren
wird der Vollzug der einschlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf aufbauender bzw.
erganzender Regelungen (z. B. technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
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gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) vorbereitet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Der Planungsumgriff schlie3t ausschlieB3lich im Stden an eine StralRe (Manzostral3e)
an. Sonst ist das Gelande umringt von Waldflachen und landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Wenngleich kein Messstandort des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) oder
des Miinchner NO,-Messnetzes in der N&ahe zum Planungsareal existiert, kann ge-
maf einer Immissionsprognose fir Stickstoffdioxid (NO;) des LfU, die in der 8. Fort-
schreibung des Luftreinhalteplans der Landeshauptstadt Minchen fur das Bezugsjahr
2022 enthalten ist, davon ausgegangen werden, dass im direkten und indirekten Um-
griff des Schulbauvorhabens der NO2-Jahresmittelgrenzwert derzeit im Umgriff des
Schulbauvorhabens eingehalten wird. Die Feinstaubgrenzwerte werden seit 2012 im
gesamten Stadtgebiet Minchen eingehalten. Damit werden derzeit die relevanten
lufthygienischen Grenzwerte eingehalten.

Ein Storfallbetrieb nach § 50 BImSchG ist nicht zu beriicksichtigen.

Prognose bei Durchfiihrung
Gemal dem vorliegenden Verkehrsgutachten ist im Prognoseplanfall bei Realisierung
des Schulerweiterungbaus mit keiner erheblichen Verkehrszunahme zu rechnen.

Aufgrund der als gering einzustufenden Vorbelastung und den als insgesamt gering
einzuschatzenden Verkehrsmengenmehrungen durch das Schulbauvorhaben, kann
auch im Planfall bei Realisierung des Schulerweiterungsbaus davon ausgegangen
werden, dass die relevanten lufthygienischen Grenzwerte im direkten und indirekten
Umgriff eingehalten werden. Eine weitere lufthygienische Untersuchung im Rahmen
des Schulbauvorhabens Manzostral3e wurde daher als nicht erforderlich angesehen.

Luftschadstoffe aus Anlagen oder Geruchsbelastigungen werden auch kiinftig nicht
entstehen.

Eine Durchstromung des Planungsgebiets mit Luft (Durchltftung) wird sich durch die
neuen Gebaude in keinem fur die Lufthygiene bedeutsamen Mal3 &ndern.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die aktuelle Nutzung mit den damit verbun-
denen Luftbelastungen fortgefiihrt.

Geplante MaBnahmen

Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
« Entliftung der mechanischen Tiefgaragenentliiftung Gber Dach
« Herstellung einer 6ffentlichen Griinflache.

Sonstige Mal3nahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Einsatz emissionsarmer Baumaschinen wahrend der Bauphase; Sauberhalten
der Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von staubendem
Material auf 6ffentlichen Stral3en zu vermeiden

Beriicksichtigung
Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. Verordnung zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (39. BImSchV) berlcksichtigt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

In der Stadtklimaanalysekarte von Munchen (2014) sind das Waldgebiet der Anger-
lohe sowie die landwirtschaftlich genutzte Flache im Planungsgebiet als bioklimatisch
von sehr hoher Bedeutung ausgewiesen. Aufgrund der direkten Lage an Grin- und
Freiflachen weist das Schulareal eine guinstige bioklimatische Situation auf.

Prognose bei Durchfiihrung

Auf dem Planungsgebiet selbst werden sich aufgrund der nahegelegenen Waldflache
nachts keine wesentlichen Temperaturerhhungen aufgrund der Planung ergeben.
Tagsuber ist auf dem Schulgelande mit erh6hten Temperaturen und weniger schatti-
gen Rickzugsmoglichkeiten zu rechnen, da fir das engere Schulgrundstiick eine ne-
gativen Baumbilanz von 95 Baumen vorliegt. Stadtklimatisch positiv wird sich nach
erfolgter Umsetzung die Umwandlung der Ackerflache in eine baumbestandene Grin-
flache auswirken.

Durch den geplanten Griinzug, im Bereich der aktuell noch landwirtschaftlich genutz-
ten Flache, bleibt der vorhandene Durchluftungskorridor erhalten.

Im Bereich der geplanten Freiflachen des Schulgeléndes kann ein vielfaltiges Nut-
zungsangebot an Aufenthaltsbereichen im Freien bereitgestellt werden, das die Be-
durfnisse unterschiedlicher Personen zu verschiedenen Jahreszeiten beziehungs-
weise meteorologischen Bedingungen abdeckt. In Anbetracht des Klimawandels und
der damit verbundenen Warmebelastung im Sommer sollten hier vor allem ausrei-
chend verschattete Bereiche insbesondere durch Erhalt oder die Pflanzung von Laub-
baumen geschaffen werden. Hierbei fordern insbesondere GroRbaumstandorte den
thermischen Komfort und schaffen ein angenehmes Mikroklima. Baumpflanzungen
vor Fassaden tragen zu einer geringeren Warmeabstrahlung der Baukdrper bei, be-
grinte Flachen am Boden und Dach reduzieren Oberflachentemperaturen.

Die geplante Dachbegrinung dient zum einen dem Regenwasserriickhalt und hat
zum anderen auch positive Auswirkung auf das Mikroklima durch entstehende Ver-
dunstungskuinhle.

Mafnahmen, wie der Einsatz von wasserdurchlassigen Beldgen sowie Dachbegru-
nungen zéhlen zu den MalRhahmen zum Regenwassermanagement im Sinne des
Schwammstadt-Prinzips der Landeshauptstadt Minchen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die aktuell ginstige stadtklimatische Situa-
tion im Planungsgebiet unverandert. Aulierdem wirden die fir ein giinstiges Bioklima
am Tag so wichtigen Bestands-baume erhalten bleiben.

Geplante MaBnahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung grofiflachiger Dachbegriinung sowie einer Mindestdicke der
durchwurzelbaren Gesamtschicht

« Festsetzung eines fachgerechten Bodenaufbaus tber Tiefgaragen von 1,5 m

« Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge auf Freiflachen und Fahrradabstell-
platzen, soweit funktional méglich

« Festsetzung der Pflanzung von B&aumen im Bereich nicht iberbauter Grund-
stucksflachen.
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Mafnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

« Umsetzung des gemaR Vollversammlung des Stadtrates am 18.12.2019 ge-
fassten Beschlusses fur eine klimaneutrale Stadtverwaltung bis 2030 (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525) mit mindestens 30 % Fassadenbegriinung
und einer Dachbegriinung von 15-25 cm bei stadtischen Gebauden.

Sonstige MaRRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Frihestmdgliche Pflanzung von Baumen mit geregelter Pflanzqualitat
« Verwendung von Bodenbeldgen mit geringer Aufheizung (helle Oberflachen)
und geringer Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten).

Beriicksichtigung
Es wurden u. a. die Ziele der Perspektive Miinchen zum Klimaschutz sowie die Vor-
gaben des BauGB zum Klimaschutz berticksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Orts- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine mit drei- bis vierstéckigen Schulge-
bauden bebaute Flache sowie eine angrenzende als Acker genutzte landwirtschatftli-
che Flache. In dem von Uberwiegend Einfamilien- und Reihenhausbebauung gepréag-
ten Umfeld treten die Geb&ude im engeren Ortsbild klar in Erscheinung. Das Schulge-
lande ist allerdings im Osten und Norden durch die angrenzenden Waldflachen der
Angerlohe gut eingegriint. Lediglich von Westen kommend ist der Blick auf die Schul-
gebaude Uber die vorgelagerte Freifliche Uber eine grol3ere Entfernung gegeben.

Der angrenzenden Straldenraum weist keine Grinstrukturen z. B. in Form einer
Baumreihe auf. Positiv wirken vorhandene randliche Eingriinungen der angrenzenden
Hausgarten.

Das Planungsgebiet liegt nicht im Bereich historischer Sichtachsen.

Prognose bei Durchfiihrung

Mit Umsetzung der Planung entstehen zusatzliche Gebaude mit festgesetzten Wand-
héhen von max. 21 m. Diese befinden sich Uberwiegend im ndrdlichen Bereich des
Planungsgebietes und werden durch die vorhandenen vorgelagerten zwei- bis vierge-
schossigen Gebaude weitgehend verdeckt, so dass sie im Ortsbild nicht in Erschei-
nung treten werden. Lediglich vom westlich gelegenen Wohngebiet aus werden die
neuen Geb&ude deutlich wahrnehmbar sein. Die entstehende 6ffentliche Griinflache
wird in diesem Bereich Eingriinungsfunktion tibernehmen und kann kinftig im Ver-
gleich zum Ist-Zustand von den Anwohner*innen als Erholungsflache genutzt werden.

Die im Bereich des Schulgeléandes liegenden Baumbestéande kdnnen nur in einem
Teilbereich erhalten werden. Uber die Festsetzung von Baumpflanzungen in den nicht
Uberbauten Bereichen der Grundsticksflachen ist auch kinftig eine ausreichende
Durchgriinung des Planungsbereichs gesichert.

Das Erscheinungsbild des Stadtteils wird sich mit Umsetzung der Planung nicht
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erheblich &ndern. Positiv wird sich die geplante Vervollstandigung des in Nord-Sud-
Richtung verlaufenden Griinzuges auswirken. Temporare Stérungen ergeben sich
aus dem Baustellenbetrieb.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden bei Fortfiihrung der bestehenden Nutzung
voraussichtlich die vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande mit ihrer pragenden
Wirkung vollstéandig bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen
Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache als Bestandteil eines Griinzuges

» Festsetzung zur Hohenentwicklung der Geb&ude

« Festsetzung einer ausreichenden Anzahl von Baumen zur Durchgriinung des
Gebietes.

Beriicksichtigung
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend dem abge-
stimmten Umfangs- und Detaillierungsgrad der Umweltprifung erlautert und bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter

Bestandsaufnahme
Im Planungsgebiet gibt es keine Eintragungen von Boden- oder Baudenkmalen.

Geplante MaBnahmen
Fur zu Tage tretende Bodendenkmaler besteht gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
Meldepflicht.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange werden im Bauablauf beachtet.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Klimaschutz (Energie)

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Energiebedarf, Energieversorgung,
Energieverteilung

Bestandsaufnahme
Die Energieversorgung erfolgt aktuell iber Gasanschluss.

Prognose bei Durchfiihrung

Fir alle Neubauten der sozialen Infrastruktur der Landeshauptstadt Miinchen gilt ein
im Zuge der Beschlussfassung zum Bayerischen Verséhnungsgesetz gefasster
Grundsatzbeschluss Il (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05040, Beschluss der Vollver-
sammlung vom 15.12.2021). Die Gebaude sind méglichst klimaneutral zu bauen und
zu betreiben. Sie sind in einem Niedrigstenergiestandard (zertifizierter Passiv-Haus-
Standard oder EG 40 Standard) unter Berilcksichtigung der Klimarelevanz der Bau-
stoffe zu errichten und mit erneuerbaren Energietragern, insbesondere Solarenergie
zu versorgen.

Zur Deckung des Elektrizitatsbedarfs wird ermdglicht, dass Dachflachen fir die Nut-
zung solarer Strahlungsenergie genutzt werden kdnnen, so dass der Eigenstrombe-
darf teilweise durch regenerative Energiequellen auf dem Dach gedeckt werden kann.

Es besteht eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr
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(Bushaltestelle direkt an der Manzostral3e angrenzend), sodass auf eine Anfahrt bzw.
Bringung mit Kfz verzichtet werden kann. Uber die ManzostraRe begleitenden Ful3-
und Radwege ist ebenfalls eine gute Erreichbarkeit gegeben. Die Nutzung energie-
verbrauchender Individualverkehrsmittel kann dadurch minimiert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde voraussichtlich die bisherige Nutzung fort-
gefuhrt werden. Der bisherige Energieversorgungsbedarf bliebe bestehen.

Geplante MaBnahmen
Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung von Flachdachern, die sich fir die Anlage von Solaranlagen, un-
abhangig von der Gebaudeausrichtung eignen

» Festsetzung, dass Solaranlagen grundsatzlich auf den Dachern errichtet wer-
den dirfen, soweit sie mit einer extensiven Dachbegriinung kombiniert wer-
den.

Einhaltung von energetischen Standards von Gebauden als MafRnahme, die aufgrund
bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden
ist.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik)

« Beachtung der Verschattungswirkung bei der Pflanzung von Baumen

« Schaffung ausreichender Geb&udeabstande und eines guten Strahlungsein-
trags.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden gemalf o. g. Ausfiihrun-
gen in ausreichendem Umfang bericksichtigt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfille und Abwasser

Bestandsaufnahme
Die Abfall- und Abwasserentsorgung ist aktuell Giber den Abfallwirtschaftsbetrieb Min-
chen (AWM) gesichert.

Prognose bei Durchfiihrung

Die Entsorgung von Abfallen ist auch weiterhin Uber den Abfallwirtschaftsbetrieb Min-
chen (AWM) geplant.

Fur die Abwasserentsorgung besteht die Mdglichkeit des Anschlusses an ausreichend
dimensionierte Sammelkanéle. Entsprechend ist die Abwasserentsorgung gesichert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde voraussichtlich die bisherige Nutzung fort-
gefuhrt werden. Es bestinde ein geringerer Bedarf an Abfall- und Abwasserentsor-

gung.

Geplante MaBnahmen
Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Bei Bedarf Planung und Konzeption von Millsammelraumen, die den
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jeweiligen Gebauden zugeordnet sind

« Verwendung nachhaltiger Rohstoffe bei Neubauten

« Beachtung gesetzlicher Vorgaben und Vorschriften zur Trennung von Bauab-
fallen.

Beriicksichtigung

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs fur die Entsorgung von Abfal-
len sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit berticksichtigt, als
dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (88 14 und 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch

(8 1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Funktionalitdt des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des durch geeignete Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen.

Der Ausgleichsbedarf fur den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Na-
tur und Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* des Bayerischen Staats-
ministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (heutige Bezeichnung: Bayeri-
sches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz), 1999/2003, ermittelt.
Fiur das Vorhabengebiet liegt ein bestehendes Baurecht vor. Ein zuséatzliches Aus-
gleichserfordernis wird hier nur durch einen Mehreingriff, d. h. eine Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades ausgelost. Es erfolgt daher eine Gegenuberstellung der aktuellen
Versiegelung mit der geplanten Versiegelung (maximal mégliche Versiegelung gemaf
festgesetzter GRZ).

Fur den Neubau des Interimscontainers, der bis zur Realisierung der geplanten
Grundschulerweiterung den zu erwartenden Bedarf abfangen soll und der sich nicht
aus dem kunftigen Bebauungsplan ergibt, wurde eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung gemalfd Bayerischer Kompensationsverordnung (BayKompV) durchgefihrt. Der
Eingriff in Gberwiegend geringwertige Bestande ergab einen Ausgleichsbedarf von
1.376 Wertpunkten. Der Ausgleich wurde im Vorhabengebiet sowie auf einer externen
Ausgleichsflache nachgewiesen.

Erfassen und Bewerten des Zustandes von Natur und Landschaft

Fir das Planungsgebiet wurden 2019 die Biotop- und Nutzungstypen gemal Bay-
KompV (Verordnung tber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschatft,
Bayerische Kompensationsverordnung, vom 7. August 2013) kartiert (psu Prof. Schal-
ler UmweltConsult GmbH). Die Bedeutung der aufgenommenen Biotoptypen fir Natur
und Landschaft wurden zusatzlich gemall dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft* (Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, 2003) bewertet.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs von ca. 3,38 ha befinden sich im Bestand, ne-

ben den intensiv genutzten Schulflachen sowie den in den Randbereichen des Schul-
grundstiicks vorkommenden Gehdlzstrukturen verschiedener Auspragung, aktuell ca.
1,3 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Eine Zuordnung erfolgt, bezogen auf alle Schutzgiter, in Kategorie Il, mittlerer Wert
(mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild).
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Ermittlung der Eingriffsschwere und des Kompensationsfaktors

Eine Zuordnung erfolgt, bezogen auf alle Schutzgtiter, in Kategorie Il (mittlere Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild); mittlerer Wert. Als Eingriffsschwere ist
fur das Planungsgebiet ein hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad Typ A (festge-
setzte GRZ > 0,35) anzusetzen.

Bei der ermittelten mittleren Bedeutung (Kategorie Il) des Planungsgebietes wird auf-
grund der vorgesehenen Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Kompen-
sationsfaktor von 0,8 fir den Eingriff Typ A angewendet.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungséande-
rung im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, missen nicht in die Betrachtung einbe-
zogen werden. Dies gilt fur die Uberplanung von Ackerflachen zu nicht oder nur ge-
ring versiegelten Grunflachen.

Der Eingriffsbereich mit Ausgleichserfordernis ist daher die im Bebauungsplan aus-
gewiesene Flache fur Gemeinbedarf, Schule, Erziehung und Sport mit einer Flachen-
grol3e abziglich der Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen, da diese Flache nach ihrer Zweckbestimmung
nicht fir eine Bebauung vorgesehen ist. Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
wird der prozentuale Anteil der neu zuldssigen Versiegelung an der gesamten kinfti-
gen Versiegelung zugrunde gelegt.

Die Berechnung, unter Zugrundelegung der aufgefiihrten Zuordnungen, ergibt ein
Ausgleichserfordernis von ca. 0,39 ha.

Ausgleichsmalnahmen
Im Umgriff des Bebauungsplanes kénnen keine Flachen als Ausgleichsflachen entwi-
ckelt werden. Die erforderlichen Flachen werden auf folgenden externen Ausgleichs-
flachen nachgewiesen:

e Gemarkung Untermenzing, Flurstiick Nr. 911 — (2.754 m?2) mit Entwicklung als
.Magerwiesenflachen mit kiesigen, schitter bewachsenen Bereichen und ein-
zelnen Gehoélzen (flachenméalRig deutlich untergeordnet gegeniiber den Ma-
gerwiesenflachen) mit Anreicherung mit Habitatelementen flr Zauneidechsen
(z.B. Uberwinterungsstrukturen, Eiablageplatze) auf Teilflachen

e Gemarkung Untermenzing, Flurstiick Nr. 956 Teilflache (430 m?2) mit Entwick-
lung als ,Magerwiesenflachen mit kiesigen, schitter bewachsenen Bereichen

o Gemarkung Allach, Flurstiick Nr. 349 Teilflache (727 m?2) durch die Extensivie-
rung der landwirtschaftlichen Nutzung, und Baumpflanzungen zum Siedlungs-
rand

FFH-Vertraglichkeit

Ein kleiner Teilbereich des FFH-Gebiets liegt innerhalb der Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die vorliegende FFH-Vertraglichkeitsprifung untersucht mégliche Beeintrachtigungen
von FFH-Lebensraumtypen bzw. der charakteristischen Arten dieser Lebensraumty-
pen und berticksichtigt alle direkten und indirekten Wirkungen, die geeignet sind, das
Gebiet in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzwecken mafRgeblichen Be-
standteilen erheblich zu beeintrachtigen (u. a. Beleuchtung, Larm, Verschattung,
maogliche Auswirkungen durch Verkehrssicherungspflicht etc.).
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Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Errichtung neuer Gebaude entlang der ostli-
chen Baufeldgrenze zwar eine Veréanderung der Besonnungsverhéltnisse (Verschat-
tungswirkung) bedingt, allerdings zu keinen wesentlichen Veranderungen von Stand-
ortfaktoren fuhrt. Eventuell erforderliche Eingriffe in Gehdlzbestande, die sich auf-
grund einer Uberlappung mit einer Kanalschutzzone ergeben, sind auch in worst-
case-Betrachtung sehr geringfiigig und liegen unterhalb der sogenannten Bagatell-
grenze. Ebenso wirken sich die Veranderungen der hydrologischen Verhéltnisse,
durch den Bau der Tiefgarage unter Bertcksichtigung der bauzeitlichen Mal3hahmen
zur Schadensbegrenzung, nicht erheblich auf den Erhaltungszustand des Lebens-
raumtyps aus. Der Verzicht auf Kunstrasenbelag der Sportfelder verhindert mogliche
Veranderungen der Standortbedingungen (wie Beeintrachtigung der Wurzelbereiche
randstandiger Baume, Verlust an Biotopvernetzung oder Lebensraumfunktion, Veran-
derungen des Bodenwasserhaushalts, Beeintrachtigungen von Luftqualitat und Klein-
klima sowie den Eintrag von Mikroplastik in die Umwelt). Erhebliche Beeintrachtigun-
gen von charakteristischen Arten des Lebensraumtyps sind ebenfalls unter Beriick-
sichtigung von MafRnahmen zur Schadensbegrenzung auszuschliefl3en.

Ein Teilbereich des FFH-Gebietes im Umgriff liegt im Bereich einer Kanalschutzzone,
in welcher Baumpflanzungen nicht erlaubt sind. Die dort stehenden Baumbestéande
haben sich vermutlich Uber Selbstaussaat entwickelt. Die vorliegende Planung fuhrt
allerdings nicht zu einem Eingriff in diesen Teilbereich. Dieser wére kiinftig lediglich
bei notwendigen Erweiterungs-, Wartungs- und Sanierungsarbeiten des darunter lie-
genden Kanals erforderlich, so dass dieses Vorhaben dann gesondert auf eine FFH-
Vertraglichkeit gepriift werden musste.

Folgewirkungen oder Kumulationseffekte mit anderen Planungen und Projekten sind
zum derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich
der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten nach § 54

Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erflllt werden kdnnen, ermittelt und
dargestellt. AuRerdem werden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine
Ausnahme von den Verboten gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruift.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass unter Be-
ricksichtigung der vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung ein-
schlagige Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten BaumalRnahmen fihren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern — soweit nicht be-
reits bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich
keine neuen abwéagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht
zu erkennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Laut Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 29.07.2015 (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 03448) wurde an allen Schulbaustandorten eine Bestandserfas-
sung mit Priorisierung nach Bedarf, Bauzustand und Baurecht vorgenommen. Rund
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120 aller untersuchten Schulstandorte wurden in die dringendste Kategorie ,AA —
Hochste Prioritat” eingestuft, da diese entweder im Zusammenhang mit Wohnbauvor-
haben stehen, der Platzmangel auf Grund von steigenden Schiler*innenzahlen in
den vergangenen Jahren bzw. die Sanierung der Gebaude keinen Aufschub mehr
dulden und/oder baurechtlich Potential besteht.

Planungsmadglichkeiten in Form anderweitiger, denkbarer baulicher Entwicklungen
dieser sehr gut erschlossenen Flachen kommen angesichts des hohen Bedarfes und
der sehr guten Eignung des vorliegenden Bereiches fiir den Neubau von Schulen und
Sportflachen nicht als sinnvolle Alternative in Betracht.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden mehrere Varianten einer Schulerweite-
rung am Standort Manzostraf3e untersucht. Hierbei stand die Minimierung von Eingrif-
fen bzw. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Vordergrund.

AbschlieRend wurde festgestellt, dass der naturschutzrechtliche Eingriff durch das
Vorhaben fur alle untersuchten Varianten vollstéandig ausgeglichen werden kann.
Mdgliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind fur alle Varianten allenfalls ge-
ring. Es wurde die Variante, welche die erforderlichen Nutzungen erméglicht sowie
die geringsten Auswirkungen hat, gewabhilt.

Zusatzliche Aufgaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise und Schwierigkeiten

Die Datengrundlage fir die Umweltprufung / fir diesen Umweltbericht war ausrei-
chend.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Schutzguter tuberwacht werden.

Beim vorliegenden Planungsgebiet ist der Aspekt Grundwasser zu Gberwachen. Da
das Schutzgut Wasser bereits im notwendigen wasserrechtlichen Verfahren behan-
delt wird, insbesondere auch Art und Umfang der Beweissicherung und Uberwachung
im Wasserrechtsverfahren behandelt werden, ist hier kein dezidiertes Monitoring an-
gezeigt.

Fir die Umsetzung der MaRnahmen im Bereich der externen Ausgleichsflachen ist
von der Planungsbegtinstigten ein Pflege- und Entwicklungskonzept in Abstimmung
mit PLAN HA [I/5 zu erarbeiten sowie ein Monitoring nach 5 Jahren nach Herstellung
der Ausgleichsflache durchzufiihren. Als Stichtag fir den Start der Uberwachung wird
das Datum des Genehmigungsbescheids fur das Bauvorhaben festgelegt. Dazu wird
ein Bericht angefertigt, der neben den Ergebnissen der Kontrolle ggf. auch Mal3nah-
menvorschlage fur eine angepasste Pflege enthélt. Uber die Herstellung der Aus-
gleichsflache wird dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung PLAN HA 11/5 und
dem Referat fur Klima- und Umweltschutz (RKU) durch die Bauherrenvertretung vom
Referat fur Bildung und Sport (RBS-ZIM) berichtet.

Die Flache mit besonderen Entwicklungsmaflinahmen bedarf eines Monitorings bzgl.
eventueller Auswirkungen auf das FFH-Gebiet (Instandsetzungsarbeiten, Mafl3nah-
men zur Verkehrssicherheit).

Das Monitoring der Flachen und eventueller Auswirkungen auf das FFH-Gebiet erfolgt
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durch die eigenen Fachdienststellen der LHM.

Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Landeshauptstadt Miinchen plant die Erweiterung der Grundschule an der
ManzostralRe unter Einbeziehung des Bestands auf eine 6-ziigige Grundschule mit
einer Mensa. Die bestehende Turnhalle sowie ein Pavillon, die stark sanierungsbe-
durftig sind, sollen abgerissen und durch eine 2- bzw. 3-fach Sporthalle ersetzt wer-
den. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfr
geschaffen werden.

Das Planungsgebiet ist im Bestand im siddstlichen Teilbereich durch die vorhande-
nen Schulgeb&ude sowie deren Belagsflachen versiegelt. An die Geb&aude schlieRen
sich Richtung Norden die AuRensportflachen, intensiv genutzte Rasen- und Hartplatz-
flachen, an. Die Sportflachen sind von mittelalten Baumbestanden umgeben, im Nor-
den und Osten grenzen die Waldflachen der Angerlohe an. Die westlich gelegene
Freiflache wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt.

Im Rahmen des Umweltberichts wird die Betroffenheit der Schutzgiter durch das ge-
plante Vorhaben festgestellt.

Schutzgut Mensch

Die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Berticksichtigung des Schallschutzes in
der stadtebaulichen Planung werden aulRer an den sidlichen Fassaden der Plange-
baude zuverlassig eingehalten. Hier kommt es zu Uberschreitungen, so dass geeig-
nete SchallschutzmalRnahmen vorzusehen sind. Die verkehrlichen Auswirkungen auf
die Gesamtverkehrslarmsituation in der Nachbarschaft wurden als nicht relevant ein-
gestulft.

Eine auRRerschulische Nutzung ist laut Betriebsbeschreibung nur fir die Sporthalle
des Schulstandortes vorgesehen, nicht jedoch fur die Freisportflachen. Die Larmbe-
lastung der Nachbarschaft erhéht sich nur geringfigig. Um die Larmbelastung in der
Nachbarschaft durch zusatzliche Larmquellen zu vermeiden, werden fur die Zufahrt
zur Tiefgarage larmmindernde MalRnahmen festgesetzt und die Nutzungszeit der au-
Berschulischen Nutzung im Rahmen der Betriebsbeschreibung bis 21.30 Uhr be-
schrénkt.

In Bezug auf die Erholungseignung des Gebietes wird die Situation gegentiber dem
aktuellen Zustand verbessert, da im westlichen Teil des Planungsgebietes das feh-
lende Verbindungsstiick eines Griinzugs realisiert wird.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bei den Flachen im Planungsgebiet handelt es sich tUberwiegend um geringwertige
Flachen, die vorhandenen Baum- und Waldbestande sind jedoch als mittel- oder
hochwertige Bestande einzustufen. Die angrenzenden Waldflachen enthalten beson-
ders schitzenswerte und wertvolle Bestéande. Die Waldflachen sind Bannwald im
Sinne des Bayerischen Waldgesetzes.

Mehr als die Halfte des Baumbestandes kann als zu erhalten festgesetzt werden. Die
erforderliche Rodung von Baumbestanden kann Uber die festgesetzten Baumpflan-
zungen im Bereich der o6ffentlichen Grinflache kompensiert werden.
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Schutzgut Boden
Fur das Planungsgebiet besteht kein Altlastenverdacht. Der Kampfmittelverdacht
wurde untersucht und hat sich nicht bestatigt.

Die natirliche Bodenabfolge ist in weiten Teilen verandert und beeintrachtigt. Mit
Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung von Flachen
und somit zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades. Unterbaute Flachen werden
mit mindestens 60 cm Bodenaufbau tUberdeckt, so dass in diesen Bereichen die Bo-
denfunktionen teilweise wiederhergestellt werden. Seltene Béden sind von der Mal3-
nahme nicht betroffen.

Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern kénnen ausgeschlossen werden. Auf-
grund des hohen Grundwasserstandes ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-

rens ein wasserrechtliches Verfahren notwendig. Fur unterirdische Anlagen wird eine

einzuhaltende Hohe festgesetzt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist tber Sickerschachte geplant. Die ge-

planten, begrinten Dach- und Tiefgaragenflachen wirken sich positiv auf die Wasser-

rickhaltung aus.

Schutzgut Luft

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung in der Manzostrafl3e kann von der Einhal-
tung der relevanten lufthygienischen Grenzwerte ausgegangen werden. Eine Beein-
flussung der Luftqualitat ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima

Im Planungsgebiet herrscht aufgrund der lockeren Bebauung und der direkten Lage
an Griun- und Freiflachen eine gunstige bioklimatische Ausgangslage. Lokalklimatisch
ergeben sich keine wesentlichen Anderungen. Aufgrund einer negativen Baumbilanz
auf dem Schulgelande ist tagsuber an heil3en Tagen mit einer Temperaturerhéhung
und damit mit einer Verschlechterung des Mikroklimas zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Das Erscheinungsbild des Stadtteils wird sich mit Umsetzung der Planung nicht er-
heblich andern. Positiv wird sich die geplante SchlieBung des in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Grunzuges auswirken. Temporare Storungen ergeben sich aus Baustel-
lenbetrieb.

Umweltbelang Klimaschutz (Energie)

Fur alle Neubauten der sozialen Infrastruktur der Landeshauptstadt Miinchen gilt, die
Gebaude maoglichst klimaneutral zu bauen und zu betreiben. Zur Deckung des Elektri-
zitatsbedarfs wird beim Planungsvorhaben ermdglicht, Dachflachen zur Erzeugung
solarer Strahlungsenergie zu nutzen.

Durch die gute Anbindung im 6&ffentlichen Personennahverkehr (Bushaltestelle direkt
angrenzend) kann der Energieverbrauch minimiert werden, so dass auf eine Anfahrt
bzw. Bringung mit Kfz verzichtet werden kann.

Umweltbelang Abfalle und Abwasser

Die Entsorgung von Abfallen ist wie bisher Uber den Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen
(AWM) geplant. Fir die Abwasserentsorgung besteht die Moglichkeit des Anschlus-
ses an ausreichend dimensionierte Sammelkanale.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fur das Planungsgebiet gibt es keine Eintragungen von Boden- oder Baudenkmalen.
Eine eventuelle Auffindung von Bodendenkmalen muss bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde angezeigt werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und
Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (heutige Bezeichnung: Bayerisches
Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz), 1999/2003, ermittelt. Es wer-
den MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung geplant, so dass sich ein Aus-
gleichserfordernis von 3.911 mz2 ergibt. Der Nachweis erfolgt auf externen Ausgleichs-
flachen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Aufgrund des vorhandenen Lebensraumangebotes kénnen Vorkommen vieler arten-
schutzrelevanter Arten bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. GemaR der spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung ist das Planungsgebiet fur die Artengruppe der
Végel und Fledermause sowie potenziell fir die Haselmaus und den Eremiten rele-
vant. Vorkommende Mulmhdhlen wurden auf Besatz bzw. Spuren von Besatz des
Eremiten untersucht. Es ergaben sich keine Hinweise auf den artenschutzrechtlich
relevanten Kéfer. Die artenschutzrechtliche Priifung ergab, dass eine Betroffenheit
der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) bei Durchfiihrung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann.

Das Bebauungsplangebiet bietet fir Pflanzenarten, die unter dem besonderen
Rechtsschutz der EU stehen, weil sie selten und schiitzenswert sind (Anhang 1V
FFH), keine geeigneten Wuchsmadglichkeiten.

FFH Gebiet (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet)

Im Norden und Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG-00120.18 "Anger-
lohe", Uberlagernd das FFH-Gebiet ,Allacher Forst und Angerlohe* (FFH-Gebiet

Nr. 7734-302) an. Die vorliegende FFH-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass eine magliche Beeintrachtigung von FFH-Lebensraumtypen bzw. der cha-
rakteristischen Arten dieser Lebensraumtypen unter Beriicksichtigung der Maf3nah-
men zur Schadensbegrenzung ausgeschlossen werden kdénnen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Planungsmadglichkeiten in Form anderweitiger, denkbarer baulicher Entwicklungen
dieser sehr gut erschlossenen Flachen kommen angesichts des hohen Bedarfes und
der sehr guten Eignung des vorliegenden Bereiches fir den Neubau von Schulen und
Sportflachen nicht als sinnvolle Alternative in Betracht.

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2162 bei Mitbetrachtung der vorge-
sehenen Mal3nahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich keine erhebli-
chen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzel-
nen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.
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GroRRe des Planungsgebietes, ca. 33.800 mz
davon

- StraBenverkehrsflachen 0 m?
- Offentliche Griinflachen ca. 13.500 m2
- Gemeinbedarfsflachen ca. 20.300 m2
Ausgleichsflachenbedarf gesamt 3.911 m2
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Blrgermeister*in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauréatin

IV. Abdruck von I. - lll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium HA II/BAG Ost
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die StadtkAmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V

zur weiteren Veranlassung.

Zu V.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestétigt.

2. An den Bezirksausschuss 16

3. Andas Direktorium BAG Sud

4. An das Kommunalreferat — RV

5. Andas Kommunalreferat — IS — KD — GV

6. An das Baureferat VR 1

7. An das Baureferat

8. An das Kreisverwaltungsreferat

9. An das Referat fur Klima- und Umweltschutz

10. An das Gesundheitsreferat

11. An das Referat fiir Bildung und Sport

12. An das Sozialreferat

13. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

14. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11-31P

16. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11l

17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V



