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Sanierung Johannisplatz: Finanzierung aus dem MIP

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 06250 des Bezirksausschusses
des Stadtbezirkes 05 Au-Haidhausen
vom 13.12.2023

Sehr geehrter Herr Spengler,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 5 Au-Haidhausen hat in seiner Sitzung am 13.12.2023 das Baureferat
aufgefordert die Sanierung des Johannisplatzes wie urspriinglich vorgesehen aus dem MIP
(Dezember 2022 Beschluss zum Mehrjahresinvestitionsprogramm 2022 — 2026) zu
finanzieren. Des weiteren lehnt der Bezirksausschuss KompensationsmaBnahmen, fir
fehlende offentliche Grinflachen aus dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1956a, auf
dem Johannisplatz ab.

Hierzu kénnen wir lhnen Folgendes mitteilen:

Der Bezirksausschuss 5 hat am 20.10.2021 den Beschluss zur Sanierung und Aufwertung der
Spielplatze und der Grunanlage auf dem Johannisplatz erteilt.

Im Dezember 2022 wurde im Rahmen des Beschlusses zum Mehrjahresinvestitionsprogramm
2022 — 2026 die Finanzierung fur das Projekt vom Stadtrat genehmigt.

Das Baureferat Gartenbau hat daraufhin die Entwurfsplanung und Ausfiihrungsplanung
erarbeitet. Derzeit erfolgt die Vorbereitung zur Vergabe der Bauleistungen. Der Baubeginn soll
im Herbst 2024 erfolgen. -
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Beziiglich der geplanten KompensationsméBnah,meh in Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1956a hat das Planungsreferat folgende Stellungnahme
abgegeben. ‘

» Yor dem Hintergrund des anhaltend hohen Bedarfs an Wohnraum soll auf der Brachfdche
zwischen Ostbahnhof und Haidenauplatz, der Orleansstral3e und den Gleisanlagen ein neuer
Stadtbaustein entwickelt werden.

Entsprechend dem stadtentwicklungsplanerischen Ziel, in zentraler Lage und in einem vomn
Offentlichen Personennahverkehr optimal erschlossenen Bereich Wohn- und Gewerbefldchen
anzubieten, wird, trotz schwieriger stadtebaulicher Rahmenbedingungen, eine optimale
Ausnutzung des Planungsgebietes mit einer hohen stddtebaulichen Dichte, angestrebt.

Der Inhalt des Antrags, die erforderlichen Griin- und Erholungsfldchen innerhalb des
Bebauungsplanumgriffs nachzuweisen, ist auch das Anliegen des Referats flr Stadiplanung
und Bauordnung und wird bei der Aufstellung jedes Bebauungspians mit Grinordnung
verfolgt.

Auch in dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1956a wurde auf Basis des ausgewéhlien
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbsentwurfs fiir die
Freifldchenversorgung der gréBtmdgliche Anteil an ldrmabgewandten und darum gut
nutzbaren Freifldchen innerhalb des Planungsgebiets generiert.

Die bewussi gewdhlie hohe bauliche Dichte, umgeseizt durch die gewéhite Baulvpologie, nu
die Fldche im Sinne der gesamtstadtischen Ziele, was zu Lasten der verbleibenden
Freifldchen flr das Quartier geht. Um die ebenerdigen Freifidchen zu vergréBern ist die
Dimension der Quartiersnische so weit erfolgt, wie dieses unter Berlicksichtigung der

Larmeinwirkungen und Stadtgestalt méglich ist.

Durch die partielle Aufstdnderung der Gebaude im Hofinneren werden weitere
Erholungstldchen im Quartiersinneren geschaffen und Begegnungsrdume zwischen den Héfen
erméglicht. So werden innerhalb des Planungsgebietes rund 6400 m? nutzbare Griin- und
Freiflachen nachgewiesen, die fiir die Erholung der Bewohnerschaft und den Beschéftigten zur
Verfiigung stehen sowie eine Fldche entlang der Bahngleise fiir den 6kologischen Verbund.
Als Ergdanzung der ebenerdigen Freiflichen wird dabei die gemeinschaftliche Nutzung der
iberwiegenden Dachfldchen als Erholungsfldchen vorgesehen.

Als Angebot fiir die zukiinftigen Bewohner*innen wurde mit der Ausweisung der
Quartiersnische ein halbdffentlicher Freiraum geschaffen, der sowohl fir eine intensive und
nachhaltige, klimaresiliente Begriinung, als auch fiir einen Aufenthalt in Bereichen zur
Verfligung steht, in denen die Larmwerte eingehalten werden. Auch konnte in der
Quartiersnische ein 6ffentlicher Erinnerungsort fiir die Widerstandsgruppe WeiBe Rose
vorgesehen werden. Durch die Zuldssigkeit von Wirtsgérten im Zusammenhang mit einem
gastronomischen Betrieb wird eine 6ffentliche Nutzbarkeit und Belebung der Nische
angestrebt.

Neu ausgewiesene éffentliche Griinflachen missen hohe Standards erfiillen um als
Erholungsfldchen mit einer hohen Aufenthaltsqualitét dienen zu kénnen. So werden hohe
Anforderungen unter anderem an geringe Ldrmbelastungen, Zugénglichkeit, Vermeiden von
Angstrdumen gestellt. Bei Ausweisung einer Offentlichen Griinfldche im Planungsgebiet
kbnnen diese jedoch nicht eingehalten und umgesetzt werden.

Die Lage und der schmale Zuschnitt des Planungsgebiets zwischen zwei stark
larmemittierenden Verkehrswegen und die damit verbundenen Larmeinwirkungen auf das
Planungsgebiet erfordern aktive SchallschutzmaBnahmen wie Larmschutzwédnde oder
Larmschutzwélle, ohne die ein gesunder Aufenthalt nicht gewéhrleistet werden kann. Bei dem
Zuschnitt des Planungsgebietes wdren im Bereich einer ausgewiesenen éffentlichen
Griinfldche sowohl entlang der OrleansstraBBe als auch der Bahngleise Ldrmschutzwénde
erforderlich geworden, die eine unerwiinschte Abschottung des Planungsgebietes nach aul3en
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sowie eine Beeintrdchtigung des Stral3enbildes zur Folge gehabt hétte. Durch die
Larmschutzwénde wéren Angstraume innerhalb und aulBerhalb der Grinfldche geschaffen
worden, die Auffindbarkeit und Zugénglichkeit wére sehr stark eingeschrankt worden.

Unter Abwégung der vorgenannten Belange wurde festgestellt, dass innerhalb des
Planungsgebiets die Ausweisung einer bedarfsgerechten und angemessenen Offentlichen
Grinflache nicht moglich ist.

Fir das Planungsgebiet wurden somit alle stadtebaulichen, architektonischen und
freiraumplanerischen Moglichkeiten genutzt, um ein angemessenes Freiraumangebot
sicherzustellen. Sie reichen jedoch nicht zur Deckung des erforderlichen Bedarfs an
Freiflachen aus, sodass deren Kompensation in der Umgebung erforderlich ist

Da keine néher gelegene offentliche Grinflache fir eine Aufwertung zur Verfigung steht und
der Hypopark, der sich in einer Entfernung von ca. 300 m zum Planungsgebiet befindet, vom
BA 5 fir Aufwertungsmal3nahmen abgelehnt wurde, wurden Aufwertungsmal3nahmen aufder
sich im fulBlaufig ublichen Umgriff von 1km zur Baumal3nahme befindlichen Johannisplatz
vorgesehen.

Im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1956a wird gemal3 den
Regularien der Sozialgerechten Bodennutzung vereinbart, welche Summe vom Investor fiir die
AufwertungsrriaBnahmen zur Verfiigung gestellt werden mdissen.

Unter Beachtung der Terminschienen fiir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1956a und
die Umsetzung der Aufwertungsmal3nahmen auf dem Johannisplatz ist es unkritisch, dass der
Betrag fiir die Kompensationsmal3inahmen in das Projekt am Johannisplatz einflie3en kénnen."

Die Sanierung und Aufwertung der Spielplatze und der Grunanlage auf dem Johannisplatz
wird durch das Baureferat, wie m Beschluss dargestellt, umgesetzt.

Die Entscheidung uber die Verrechnung von Kompensationszahlungen, aus stadtebaulichen
Vertragen liegt n der Zustén%igggié des Planungsreferates.

Der BA-Antrag Nr. 20-26 / B i ist somit satzungsgemaR behandelt worden.

Mit freundlichen Griflen
=z









