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Telefax: 0 233-26410 
 

 Referat für Stadtplanung 
und Bauordnung 
Stadtentwicklungsplanung 
PLAN-HAI-41 
 

   

Gewerbegebiet Neumarkter Straße/Temmler-Areal  
- Anpassung der Ziele für die Neuentwicklung des Temmler-Areals und der 

Neumarkter Straße auf die Bedürfnisse und Defizite des Stadtviertels unter 
Berücksichtigung der Auswirkungen auf den Ortskern mit Einzelhandel, die 
umliegenden Wohnviertel und die Verkehrsbelastung 

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage für ein Mischgebiet, als Grundlage für 
ein lebendiges und ein langfristig nachhaltiges Viertel 

- Beteiligung der Öffentlichkeit am Verfahren 
 

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 der Bürgerversammlung des Stadtbezirkes 14 - Berg am 
Laim vom 06.04.2017 

 
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 12306 
 
Beschluss des Ausschusses für Stadtplanung und Bauordnung vom 10.04.2024 (SB) 
Öffentliche Sitzung 
 
Kurzübersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage  
 

Anlass Formale Behandlung der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 vom 
06.04.2017 aus der Bürgerversammlung des Stadtbezirkes 14, die die 
Weiterentwicklung des Temmler-Areals forderte. Im Rahmen des 
Beschlusses zur Fortschreibung und Finanzierung des 
Gewerbeflächenentwicklungsprogramms vom 19.12.2018 
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 02731) wurden die durch die Empfehlung 
geltend gemachten Inhalte bereits behandelt.  

Inhalt Die Behandlung der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 der 
Bürgerversammlung des Stadtbezirkes 14 - Berg am Laim vom 
06.04.2017. 

Gesamtkosten/ 
Gesamterlöse 

- 
 

Klimaprüfung Eine Klimaschutzrelevanz ist nicht gegeben. 

Entscheidungs-
vorschlag 

Die Ausführungen im Vortrag der Referentin zur Entwicklung des 
Temmler-Areals und zur Berücksichtigung der Forderungen der 
Empfehlung im Strukturkonzept und im Gewerbegebietsmanagement 
Neumarkter Straße werden zur Kenntnis genommen. 
Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 der Bürgerversammlung des 14. 
Stadtbezirkes Berg am Laim am 06.04.2023 ist mit diesem Beschluss 
gemäß Art. 18 Abs. 4 Gemeindeordnung behandelt. 

 

Gesucht werden 
kann im RIS nach 

Gewerbeflächenentwicklungsprogramm; Gewerbegebietsmanagement 
Neumarkter Straße; Macherei; Stadtbezirk 14 - Berg am Laim 

Ortsangabe Gewerbegebiet Neumarkter Straße 
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- Anpassung der Ziele für die Neuentwicklung des Temmler-Areals und der Neumark-

ter Straße auf die Bedürfnisse und Defizite des Stadtviertels unter Berücksichtigung 
der Auswirkungen auf den Ortskern mit Einzelhandel, die umliegenden Wohnviertel 
und die Verkehrsbelastung 

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage für ein Mischgebiet, als Grundlage für 
ein lebendiges und ein langfristig nachhaltiges Viertel 

- Beteiligung der Öffentlichkeit am Verfahren 
 

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 der Bürgerversammlung des Stadtbezirkes 14 - Berg am 
Laim vom 06.04.2017  
 
Stadtbezirk 14 – Berg am Laim 
 
 
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 12306 
 
 
Anlagen: 
1. Lageplan mit Stadtbezirksgrenzen 
2. 
3. 
 
4. 
 

Lageplan Gebiet Neumarkter Straße 
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 der Bürgerversammlung des Stadtbezirkes 14 - Berg am 
Laim am 06.04.2017 
Stellungnahme des Bezirksausschusses 14 – Berg am Laim vom 28.02.2023 

 
Beschluss des Ausschusses für Stadtplanung und Bauordnung vom 10.04.2024 (SB)  
Öffentliche Sitzung 
 
I. Vortrag der Referentin 

Zuständig für die Entscheidung ist der Ausschuss für Stadtplanung und Bauordnung gemäß 
Art. 18 Abs. 4 GO i.V.m. § 7 Abs. 1 Nr. 11 der Geschäftsordnung des Stadtrates, da es sich bei 
der zu behandelnden Bürgerversammlungsempfehlung um eine Angelegenheit der Stadtent-
wicklung handelt. Die Angelegenheit ist zwar stadtbezirksbegrenzt, aber es liegt kein Entschei-
dungsfall gemäß dem Katalog der Fälle der Entscheidung, Anhörung und Unterrichtung der 
Bezirksausschüsse für den Bereich des Referates für Stadtplanung und Bauordnung vor. 

Die Bürgerversammlung des 14. Stadtbezirkes, Berg am Laim hat am 06.04.2017 die anlie-
gende Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 (Anlage 3) beschlossen.  

Mit Zwischennachricht vom 17.05.2018 wurde mitgeteilt, dass die Empfehlung Nr. 14-20 / E 
01404 bis 30.09.2018 behandelt wird. Im Rahmen des Beschlusses zur Fortschreibung und 
Finanzierung des Gewerbeflächenentwicklungsprogramms vom 19.12.2018 (Sitzungsvorlage 
Nr. 14-20 / V 02731) wurden die durch die Empfehlung geltend gemachten Inhalte bereits be-
handelt. Die formale Behandlung der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 stand bislang noch aus. 
Eine zweite Zwischennachricht erfolgte am 21.04.2023 mit Fristverlängerung bis 31.12.2023. 
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Mit der Empfehlung wurde beantragt, die Ziele für die Neuentwicklung des Temmler-Areals und 
der Neumarkter Straße auf die Bedürfnisse und Defizite des Stadtteils anzupassen. Weiterhin 
wurde gefordert, dass planungsrechtliche Voraussetzungen für eine gemischte Nutzung mit 
Wohnanteil geschaffen werden. Es wurde eine Beteiligung der Bürger*innen im weiteren Ver-
fahren gefordert. 

Das Referat für Stadtplanung und Bauordnung nimmt zur Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 wie 
folgt Stellung: 
 
Das Temmler-Areal wurde auf Grundlage eines Wettbewerbsverfahrens entwickelt, in welches 
als Planungsziele unter anderem sowohl die Nutzungsmischung als auch die Einbindung in 
das umliegende Viertel gesetzt waren. Die Umsetzung der preisgekrönten Planung zeigt, dass 
hier eine verträgliche Umstrukturierung gelungen ist. 

Begleitend zur Umstrukturierung des Temmler-Areals wurde ein Strukturkonzept für das ge-
samte Gewerbegebiet Neumarkter Straße erarbeitet, wobei die oben genannten Aspekte, zum 
Beispiel die Nutzungsmischung, aufgenommen sind. Mit der Sitzungsvorlage „Gewerbeflä-
chenentwicklungsprogramm – GEWI, Fortschreibung und Öffentlichkeitsbeteiligung - Anhörung 
der Bezirksausschüsse und Wirtschaftskammern“ (Öffentliche Sitzung der Vollversammlung 
vom 19.12.2018, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 02731) wurde beschlossen, dass das Struk-
turkonzept weiterentwickelt und mit den Akteuren vor Ort abgestimmt werden soll, das Ergeb-
nis ist als Grundlage für die zukünftige Entwicklung des Gebiets heranzuziehen.  
 
Das Strukturkonzept wurde im Rahmen des Gewerbegebietsmanagements als Planungskon-
zept und informelles Planungsinstrument mit den Akteur*innen vor Ort weiterentwickelt, disku-
tiert und abgestimmt. Es bietet eine Orientierung über die gewünschte Entwicklung von Nut-
zungen und räumlichen Strukturen in Bestandsgebieten. Es kann bei der Beratung von Unter-
nehmen auf der Suche nach Entwicklungsmöglichkeiten, bei der Bauberatung durch die Lokal-
baukommission und als Grundlage für die weitere Verwaltungsarbeit herangezogen werden. 

Das Strukturkonzept bildete auch die Grundlage für den weiteren Dialogprozess des Gewerbe-
gebietsmanagements, welches als Pilotprojekt im Gebiet Neumarkter Straße im Februar 2018 
installiert wurde und seitdem unter Federführung des Referates für Arbeit und Wirtschaft ver-
stetigt und erfolgreich weitergeführt wird. Das Gewerbegebietsmanagement hat vier zentrale 
Themen, Mobilität und Verkehr, öffentlicher Raum und Erscheinungsbild, Portfolio und Bran-
chenmix sowie Ökologie, Ressourcen und Infrastruktur identifiziert und als Aufgabenfelder 
ausgewählt. Basierend auf den Eckdaten des Strukturkonzepts, anhand dessen gewerbliche 
Nutzungsschwerpunkte definiert werden und das Ziele wie die Durchwegung des Gebiets und 
Herstellung von Orten mit Aufenthaltsqualitäten beinhaltet, wurde innerhalb des Gewerbege-
bietsmanagements eine „Potenzialkarte“ Möglichkeiten für konkrete Maßnahmen ausgearbei-
tet. An diesem Planungsprozess und dem Gewerbegebietsmanagement haben sich unter an-
derem Akteur*innen vor Ort, Fachleute aus der Verwaltung und Mitglieder des Bezirksaus-
schuss 14 - Berg am Laim beteiligt. 

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 der Bürgerversammlung des Stadtbezirkes 14 - Berg am 
Laim vom 06.04.2017 wird entsprochen. 

Beteiligung der betroffenen Referate 

Das Referat für Arbeit und Wirtschaft hat der Sitzungsvorlage zugestimmt.  
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Beteiligung des Bezirksausschusses 

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirkes - 14 Berg am Laim wurde gemäß § 13 
Abs. 3 (Katalog des Referates für Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 1.2) Bezirksaus-
schuss-Satzung angehört und hat der Vorlage zugestimmt und folgende Stellungnahme abge-
geben (Anlage 4).  

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Paul Bickelbacher, und der zuständigen Verwaltungsbeirä-
tin, Frau Stadträtin Heike Kainz ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden. 

 
II. Antrag der Referentin 

Ich beantrage Folgendes: 
 

1. Die Ausführungen im Vortrag der Referentin zur Entwicklung des Temmler-Areals und 
zur Berücksichtigung der Forderungen der Empfehlung im Strukturkonzept und im 
Gewerbegebietsmanagement Neumarkter Straße werden zur Kenntnis genommen. 

 
2. Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 01404 der Bürgerversammlung des 14. Stadtbezirkes 

Berg am Laim am 06.04.2023 ist mit diesem Beschluss gemäß Art. 18 Abs. 4 
Gemeindeordnung behandelt. 

 
3. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle. 

 
 
III. Beschluss  

nach Antrag  
 
 
 
Der Stadtrat der Landeshauptstadt München 
Der / Die Vorsitzende Die Referentin 
 
 

 
 
Ober-/Bürgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)  
 Elisabeth Merk 
 Stadtbaurätin 
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IV. Abdruck von I. - III. z.K. 

Über die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP) 
an das Direktorium Dokumentationsstelle   
an das Revisionsamt 
an die Stadtkämmerei 
 

 
V. WV Referat für Stadtplanung und Bauordnung – SG 3 zur weiteren Veranlassung. 
 

Zu V.: 
1. Die Übereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird 

bestätigt. 
 

2. An das Direktorium HA II – BA-Geschäftsstelle Ost 
3. An den Bezirksausschuss 14 - Berg am Laim 
4. An das Referat für Arbeit und Wirtschaft 
5. An das Referat für Stadtplanung und Bauordnung – SG 3 
6. An das Referat für Stadtplanung und Bauordnung – HA I 
7. An das Referat für Stadtplanung und Bauordnung – HA II 
8. An das Referat für Stadtplanung und Bauordnung – HA III 
9. An das Referat für Stadtplanung und Bauordnung – HA IV 

mit der Bitte um Kenntnisnahme. 
 

 
10. Mit Vorgang zurück zum Referat für Stadtplanung und Bauordnung HA I/41  
      Zum Vollzug des Beschlusses 
 
Am  
 
Referat für Stadtplanung und Bauordnung SG 3  
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