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Weiterentwicklung FKG — kreislauffahiges Bauen, klimagerechte Gebaudestandards im
geforderten Wohnungsbau, Finanzierung FOMIS

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zuleitung des Beschlussentwurfs ,W eiterentwicklung FKG —
kreislauffahiges Bauen, klimagerechte Gebaudestandards im geférderten Wohnungsbau,
Finanzierung FOMIS®. Gerne nehmen wir Stellung wie folgt.

Insgesamt unterstiitzt die Minchner Wohnen die Fortschreibung der FKG-Fdrderrichtlinie um
damit Spielrdume zu schaffen, trotz Mietenstopp und Deckelung der Modernisierungsumlage
die Immobilienbestande bis zur Klimaneutralitat weiter entwickeln zu kénnen. Insbesondere
werden die Anpassungen flr den geférderten Wohnungsbau begrif3t.

Neu fur die Minchner Wohnen waren im Referentenentwurf hingegen die Bonus-
Erweiterungen. Um diese inhaltlich umfassend und in der notwendigen Sorgfalt beurteilen zu
koénnen, war die gesetzte Frist zur Priifung und Mitzeichnung zu knapp bemessen.

Generell werden bei den Bonusférderungen klar formulierte Mal3stdbe und Messkriterien zur
Nachweisfihrung vermisst, dies macht eine Einschatzung schwierig.

Es wird vorgeschlagen, im Nachgang die Umsetzungsrahmenbedingungen und offenen Fragen
im gemeinsamen Austausch mit dem RKU zu erlautern und die méglichen Handlungsoptionen
far die Munchner Wohnen festzulegen.

Die FKG-Forderrichtlinie ist trotz der Erleichterungen fur den geférderten Wohnungsbau sehr
ambitioniert. Die hoch gesteckten Ziele sind Ansporn, kdnnen aber bei ungunstigen
Projektkonstellationen dazu fihren, dass Férderungen nicht in Anspruch genommen werden
kdnnen. Eine pauschale Zusage der Minchner Wohnen, dass zukunftig in jedem Fall FKG-
Forderungen genutzt werden kdnnen kann daher nicht gegeben werden.

Die Munchner Wohnen geht nachfolgend auf einige Detailaspekte detaillierter ein und
veranschaulicht dies an Beispielen:

Minchner Wohnen GmbH E-Mail: info@muenchner-wohnen.de ] [ ]
Gustav-Heinemann-Ring 111 Internet: www.muenchner-wohnen.de I ]
81739 Miinchen Vorsitzende des Aufsichtsrats: I I

Telefon: 089 877662-0 3. Birgermeisterin Verena Dietl I ]
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EinzelmaRnahmen - EffizienzmaRnahmen (BEG-gekoppelt)

Die Munchner Wohnen weist darauf hin, dass die unterschiedlichen
Vorgehensweisen bei der Beantragung von Einzelmaf3nahmen beim BAFA und
im FKG zu Problemen fiihren kénnen: Der BEG-Antrag (BAFA, hier gilt seit
01.01.2024 “Auftrag vor Antrag“) darf zum Zeitpunkt der Antragstellung im FKG
(hier gilt ,Antrag vor Auftrag“) entgegen der bisherigen Regel, noch nicht
vorliegen. Bei dieser Vorgehensweise konnte u. U. auch der Fall eintreten, dass
die zuerst beantragten FKG-Mittel zugesagt werden, anschlieRend der Auftrag
vergeben wird und in einem dritten Schritt die BAFA-Mittel nicht bewilligt
werden. Als Folge wirde dann auch der FKG-Zuschuss wegfallen. Dies wirde
die Planungssicherheit erheblich beeintrachtigen.

Zu
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Entwurf
FKG-RL
4.1

Sanierung mit Lebenszyklus-Treibhausgasbilanz

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 06.10.2023 (Auszug mit
Erganzungen), die wir nach wie vor fir zutreffend halten:

LDer Grenzwert fir THG-Emissionen soll dem Neubau-Grenzwert entsprechen.
Grundsatzlich ist dies zu begrif3en, da dies bedeutet, dass bei der
energetischen Modernisierung von Gebauden nur die Teile der Baukonstruktion
und technischen Anlagen mitbilanziert werden, die neu installiert werden.
Daraus folgt, dass mehr ,,CO.-Budget* fiir die betriebsbedingten Emissionen
bleibt, wonach der Energiestandard bei Sanierungen gesenkt werden kdnnte.
Wenn diese auf einen EH70-Standard bei Sanierungen gerade alterer Gebaude
hinauslaufen wirde, wére dies grundsatzlich zu begriiRen, bisher fehlt jedoch
nach wie vor eine Beurteilung anhand eines konkreten Beispielprojektes.
BegrifRenswert ist bei diesem Umstand, dass zumindest bei der Sanierung
auch weiterhin eine Férderung tber die EH-Standards mit Kopplung an das
BEG moglich ist. Dies kann genutzt werden, um sich langsam mit der THG-
Bilanzierung vertraut zu machen.”

Erganzung:

In Bezug auf denkmalgeschitzte Gebaude wird laut aktuellem Entwurf bei
denkmalgeschutzten Geb&duden ebenfalls die Anforderung ,Niedertemperatur-
Ready“ gefordert. Dies wird aufgrund der oftmals eingeschrankten
Mdglichkeiten bei Denkmalschutz die Transmissionswarmeverluste mittels
Dammung wirksam so zu senken, dass mit geringeren Vorlauftemperaturen
geheizt werden kann, kritisch beurteilt. Gerade denkmalgeschutzte Fassaden
und oft vorhandene Gewolbedecken im Kellerbereich schranken die maximal
mdoglichen Dammmalinahmen stark ein. Diese Zusatzanforderung sollte
entfallen, stattdessen kdonnte wie gehabt der EH 160-Standard als
Zusatzanforderungen in die Richtlinie mit aufgenommen werden.

Anlage 4,
Entwurf
FKG-RL
4.2

Neubau mit Lebenszyklus-Treibhausgasbilanz

Fur die Minchner Wohnen ungeklart, ist die Berechnung und damit der
konkrete W ert des Emissionsfaktors fur die Minchner Fernwarme.
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Hier wird auf die Glltigkeit des Warmeplanungsgesetzes (gilt bereits seit
01.01.2024) oder auf einen beschlossenen Dekarbonisierungsfahrplan der
Fernwarme der SWM verwiesen. Wie bereits in der Stellungnahme vom
06.10.2023 und im Austauschtermin mit PLAN und RKU am 05.03.2024
erlautert, ist der Emissionsfaktor der FW entscheidend fir das Einhalten der
geforderten GWP-Grenzwerte.

Fir die Festlegung des Emissionsfaktors der Miinchner Fernwarme fiir die
Okobilanzierung des FKG weisen wir weiterhin darauf hin, dass hier nicht nur
die Nennung eines pauschalen Wertes in [g CO.e/kWh], sondern die genaue
Zusammensetzung der Energiequellen fur die Berechnung des
Emissionsfaktors gemal den Berechnungsregeln nach QNG notwendig ist.

Beispiel:

Mangels Vorliegen eines verbindlichen Wertes fiir den Emissionsfaktor wurden
anhand des Projektes Meindlstr. gepruft, welcher GWP-Wert mit dem
Emissionsfaktor nach GEG (66 g/kWh bzw. gerundet 70 g/kwh) erreicht werden
konnte:

Gemal den Abstimmungen mit PLAN und RKU am 05.03.2024 wurde fir das
Pilotprojekt MeindlstraRe eine vorabschatzende Okobilanzierung nach QNG
(Berechnungsregeln Stand 01.03.23) mit einem Emissionsfaktor flr die
Fernwéarme von 70 g CO,e/kWh berechnet. Diese Bilanzierung erreicht ohne
einen Sicherheitszuschlag einen GWP-Faktor von 18,19 kg CO.e/m? a. Gemaf
Bilanzierungsregeln von QNG misste aufgrund der Mischnutzung (ASZ im EG)
noch eine Anpassung des GEG-Nachweises vorgenommen werden. Dadurch
ist mit einer Erhdhung des Endenergiebedarfs und damit mit einer
Verschlechterung des Ergebnisses der Okobilanz zu rechnen. Weiterhin sollte
aufgrund der frihen Projektphase (LPH3) ein Sicherheitszuschlag (gemaf3
DGNB 0,1-0,2) beriicksichtigt werden.

Wir gehen somit davon aus, dass unter den beschriebenen Voraussetzungen
mit einem Projekt wie der Meindlstral3e lediglich die Stufe 1 der geplanten FKG-
Forderung (im geforderten W ohnungsbau) erreicht werden kann.

Es handelt sich bei diesem Projekt um ein 6kologisch sehr ehrgeiziges
Bauvorhaben (GWP-Wert Konstruktion gemaf Vorabschatzung von nur 7,3 kg
CO.e/m? a!). Weiterhin kann in diesem Projekt die gesamte Dachflache zu PV-
Belegung genutzt werden. Der dadurch produzierte Strom wirkt sich dabei
auRerst positiv auf die Okobilanz (Betriebsphase) aus. Wenn also bei anderen
Projekten beispielsweise Vorgaben zur anderweitigen Nutzung von Dachflachen
(beispielsweise zur Errichtung von Dachgérten) bestehen, dann kann dieses
Potenzial zur Reduzierung der Umweltwirkungen in der Betriebsphase nicht
gleichermal3en genutzt werden. Das kann im Umkehrschluss den GWP-Faktor
der LCA (Lebenszyklusanalyse) deutlich erhéhen. Auch die Kubatur und die
Lage des Gebaudes (Stadtebau) bedingen die Potenziale fur PV-Belegung der
Dachflache im Verhéltnis zur Anzahl der Wohnungen und dem entsprechenden
Energiebedarf gemaR der Anzahl der Nutzer*innen. Bei Geb&uden mit hoher
Geschosszahl auf kleiner Grundflache ist der anrechenbare PV-Ertrag pro m?
somit zu gering, um eine nennenswerte Kompensation der Emissionen zu
erreichen.

Somit ist selbst bei der Verwendung von 70 g CO.e/kWh als pauschalisiertem
Emissionsfaktor fur die FW in Mlinchen, die Erreichung der Stufe 2 bei einem
Neubau mit Fernwarme-Versorgung und bei einem nachhaltigen Low-Tech
Ansatz (keine Luftung mit Warmertickgewinnung) auf3erst schwer erreichbar
bis nicht machbar.
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Auch die Stufe 1 kann lediglich bei ehrgeizigen Projekten, die einen sehr
geringen GWP-Faktor in der Konstruktion (z.B. Holz-Hybrid mit sehr hohem
Holzanteil) aufweisen, erreicht werden. Wenn also aufgrund von
projektspezifischen Umstanden (Stadtebau, Lage, Schallschutz, hohe Anzahl an
geforderten Stellplatzen, Brandschutzauflagen etc.) nur eine Baukonstruktion
mit einem geringeren Anteil an nachwachsenden Rohstoffen in Frage kommt,
kann die Forderung vermutlich nicht in Anspruch genommen werden. Das ist
gerade vor dem Hintergrund der Fernwarme-Anschlussprioritat bei Projekten
der Miinchner Wohnen als haufig und damit kritisch fiir die Forderbarkeit zu
bewerten.

Es ware somit ausdriicklich zu empfehlen, dass bei spezifischen Anforderungen
auf Projektebene (wie beschrieben z. B. Dachnutzung zur PV-Belegung nicht
moglich oder zu gering, geringer Anteil Nawaros in der Konstruktion etc.), die
durch eine Anpassung der Planung in Bezug auf die LCA
(Lebenszyklusanalyse) nicht weiter optimiert werden kénnen,
Ausnahmeregelungen fur die strengen Grenzwerte der FKG-Foérderung moglich
sein sollten.

Bei der Nachhaltigkeits-Zertifizierung von Gebauden (z. B. DGNB) z&hlt genau
aus diesem Grund bei der Bewertung der 6kologischen Qualitat eines
Gebaudes die Okobilanzierung zwar zu einem relevanten Teil, aber eben nicht
ausschlie3lich. Weiterhin werden t6kologische Kriterien wie Schadstoffarmut,
Wasserverbrauch, Flacheninanspruchnahme oder Biodiversitat bewertet. So
kénnen projektspezifische ,,0kologische Defizite* mithilfe von anderen
Parametern ausgeglichen werden und das Projekt kann weiterhin einen Beitrag
fur den 6kologischen Neubau leisten.

Auch fur den Fall einer Warmepumpenversorgung eines Gebaudes ist nach den
vorliegenden Regelungen der Emissionsfaktor kritisch. Aktuell muss hier, nach
unserem Verstandnis der Forderrichtlinie, fir den Betrieb von Warmepumpen
ebenso wie fur den Haushaltsstrom der Faktor des bundesdeutschen
Strommixes angesetzt werden (in der QNG-Rechenwerttabelle aktuell mit 532
g/kWh, laut UBA fiir Deutschland 2022 mit 434 g/kWh und laut BDEW fur
Deutschland 2022 mit 377 g/kWh angegeben).

Ein Erreichen des GWP-Grenzwertes kann mit diesen Emissionsfaktoren nicht
garantiert werden. Es wird empfohlen, dass fiir den Strom zumindest nicht der
QNG-Rechenwert angesetzt wird (Zum Vergleich: Der Emissionsfaktor flr M-
Strom bei den SWM, Stand 01.11.2023, liegt bei 235 g/kWh). Dies gilt ebenso
fur den anzusetzenden Emissionsfaktor fiir den pauschalen Ansatz des
Haushaltsstroms.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 06.10.2023 (Auszug mit
Erganzungen), die wir fur nach wie vor fur gegeben halten:

»Generell ist zu bedenken, dass eine Bilanzierung der THG-Emissionen auch fr
Bauphysiker*innen und Energieberater*innen noch die Ausnahme darstellt. Es
ist hier mit langeren Bearbeitungszeiten und hoheren Kosten schon bei der
Planung zu rechnen. Die Fordersatze bzw. die Grenze der maximalen
Honorarkosten fir die energetische Fachplanung und Baubegleitung sollte
daher angehoben werden, um die Mehrkosten der zuséatzlichen Komponenten
bei der Erstellung der Okobilanz adaquat abzudecken.

Grundsatzlich ist die Logik, wonach es einen gemeinsamen Grenzwert flr graue
Emissionen und Betriebsemissionen gibt, in der Sache verstandlich und
nachvollziehbar und steht im Einklang mit den Zielen des nachhaltigen Bauens.
Ein Ausgleich von héheren Betriebsemissionen durch Einsparung bei den
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grauen Emissionen und umgekehrt ist ebenfalls begriflRenswert. Inwiefern sich
das bei der Umsetzung in der Praxis auswirkt, muss die zukunftige
Projekterfahrung zeigen.

Anforderungen fur die Verwendung nachwachsender Rohstoffe

Eine Umsetzung dieser Anforderung ist mit zusétzlichem Aufwand verbunden.
Die Verfluigbarkeit von nachwachsenden Rohstoffen kann sich wéahrend des
Planungsprozesses- und Bauprozesses bei grof3en Bauprojekten andern und
darf die Inanspruchnahme von Férdermitteln nicht gefahrden. Denkbar ware ein
gesonderter Bonus, falls die vorgeschlagenen Kriterien erfillt werden (wie
bspw. beim Bonus fur nachwachsende Rohstoffe). Eine Bedingung fir die
Inanspruchnahme der FKG-Foérderung sollten diese Kriterien nicht werden.

Zum Vergleich: Die Anforderungen bei den QNG-Siegeln sind deutlich niedriger:
- QNG-Plus: min. 50% d. verbauten Holzer, Holzprodukte und/oder
Holzwerkstoffe nachweislich aus nachhaltiger Forstwirtschaft

- QNG-Premium: min. 80% d. verbauten Holzer, Holzprodukte und/oder
Holzwerkstoffe nachweislich aus nachhaltiger Forstwirtschaft.

Eine Verscharfung der Anforderungen tber den Standard von ohnehin schon
strengen Nachhaltigkeitssiegeln hinaus wird abgelehnt.

Darlber hinaus ist zu prifen, ob die genannte Bedingung im 6ffentlichen
Vergaberecht angewendet werden kann, um auch in der Preisgestaltung der
anbietenden Firmen mit dem Geb&aude noch wirtschatftlich zu sein. “

Erganzung:

In den Anforderungen fiir die Berechnung der Okobilanz (4.1-3) heift es:
»,Nachwachsende Rohstoffe, die in die Okobilanz einbezogen werden, miissen in
Deutschland oder maximal 400 km von Minchen entfernt geerntet oder zertifiziert sein
(FSC, PEFC, Naturland oder Natureplus).” Zum einen stellt sich hier, wie in der
Stellungnahme vom 06.10.2023 beschrieben (siehe oben), die Frage nach der
Umsetzbarkeit dieser Anforderungen.

Zum anderen stellt sich die Frage, wie mit nachwachsenden Rohstoffen umzugehen ist, die
diese Anforderungen nicht erfiillen? Hier erscheint es notwendig zu erldautern, wie die
Umweltwirkungen dieser Rohstoffe in der Okobilanz berechnet werden sollen oder ob bei
Benutzung solcher Baustoffe dann ein genereller Forderausschluss besteht?

Anlage 4, | Neubau mit Lebenszyklus-THG-Bilanz im geférderten Wohnungsbau
Entwurf
FKG-RL Die Einfuhrung eines zweistufigen Férdermodells im Rahmen der

4.3 Neubauforderung im FKG flr Genossenschaften und andere gemeinnutzige
Trager wird grundsatzlich begruf3t.

Jedoch verweisen wir auf die oben genannten Ausfiihrungen in Bezug auf die
Schwierigkeit bei der Umsetzung der Anforderungen auch hinsichtlich eines
abgeschwachten GWP-Grenzwertes.

Darliber hinaus decken die Fordersatze in Stufe 1 des Modells nach unseren
Erkenntnissen aus dem Projekt Meindlstral3e nicht die h6heren Baukosten
aufgrund des hohen Anteils an Holzbau-weise ab. Die Forderung pro m2 steigt
zwar auch in Stufe gegenuber der bisherigen EH40-Férderung um 28 €/m? an,
jedoch betragen die Mehrkosten flr Holzbauweise etwa das 4-fache dieses
Wertes!
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Wir geben zu bedenken, dass wir alle aktuellen Neubauprojekte, welche sich
noch in der Planung aber noch nicht in Bau befinden, mit FKG-Fdrderung auf
Basis EH 40 mit entsprechenden bisherigen Anforderungen geplant haben. All
diese Projekte (insbesondere jene in Massivbauweise) werden bei Umstellung
auf die neue THG-Fordersystematik an Rendite einbif3en bzw. zur
Unwirtschaftlichkeit fuhren, da die Zusatzkosten deutlich hdher sind als die
zuséatzliche Forderung. Wir pladieren daher fur eine angemessene
Ubergangsfrist fur sich bereits in Planung befindliche Projekte.

Fall 1: Standard-Finanzierungsmix EOF, MMM und KMB:
Wir bitten um Erlauterung, ob die FKG Mittel fur die gesamte Wohnflache
beantragt werden kdnnen, also auch fur den nicht geforderten Anteil.

Fall 2: Sollte der Anteil EOF und MMM insgesamt weniger als 50 % betragen,
bitten wir darum, auch weitere Finanzierungsarten wie z.B. Azubiwohnen,
Flexiheim, KMB oder Objekte mit W ohnungsfiirsorgedarlehen fur die Stufe mit
abgesenktem THG-Potenzial (24 kg/m?2a) zu beriicksichtigen.

Nach Ansicht der Minchner Wohnen sollten zudem auch reine KMB-
Objekte und preisgedampfte Objekte in Stufe 1 férderféahig sein.

Andernfalls kdnnte far die Objekte die Forderung komplett entfallen, da
die sonst geltenden erhéhten Anforderungen, z.B. THG-Potential (GWP)
<20kg Co2/m2, zu unverhaltnismafig hohen Kosten fuhren wirde und die
Projekte in der Folge wirtschaftlich kaum realisierbar wéaren.

Bonus

Bonus: Integrale Planungsleistungen zum kreislauffahigen Bauen

Die bisher genannten Berufe decken Nachhaltigkeitsleistungen ab, aber
weniger die speziellen Leistung des Urban Mining, die fir die Kreislaufwirtschaft
besonders wichtig ist. Unser Vorschlag ware, folgende Planer*innen zu der Liste
hinzuzufiigen: Vermittler*innen Bauteilbdrse oder Bauteiljager*innen oder
Kreislaufwirtschaftsexpert*innen oder Kreislaufwirtschaftsberater*innen.

Des Weiteren sollten die Honorarkosten nicht auf die Leistungsphase 2 nach
HOAI beschrankt werden. Um die Ziele der Nachhaltigkeit und
Kreislaufwirtschaft zu verfolgen, sind Beratungsleistungen in allen
Leistungsphasen wichtig wie bspw:
- Der Einbau von wiederverwendeten Bauteilen erfordert auch eine
Ausfihrungsberatung.
- Ein Gebauderessourcenpass muss auch auf der Baustelle nach dem
Einbau der realen Baustoffe fortgeschrieben werden.
- Schadstoffarme Bauweise: Zuarbeit Ausschreibungen, Stichproben auf
der Baustelle, Durchfuhrung Messungen nach Fertigstellung
- Nachhaltigkeitsexpert*in: Anpassung der Okobilanzierung geman
Anderungen nach LP2

Zusatzlich wirden wir gerne einen Vorschlag fur die Anpassung der Anlage 5
einbringen:

- Integration Gebauderessourcenpass als Beispiele fur Indikatoren des Ziels
technische Qualitat

Wir begriRen die Einfihrung dieser Bonusforderung.
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Wir mochten allerdings darauf hinweisen, dass der Férdersatz von 50 % der
Honorarkosten von max. 20.000 € fur gréRere Wohngebaude keinesfalls
ausreicht, um die Planer-Mehrkosten flr die Finanzierung nachhaltiger Projekte
zu decken.

Dabei stellt sich die Frage, ob die Forderung je beteiligter Fachdisziplin
beantragt werden kann oder ob dieser insgesamt fir alle beteiligten
Expert*innen zu sehen ist?

Beispiel:

Fur das Pilotprojekte Meindlstral3e (68 W ohneinheiten) entstehen alleine fir die
externe Nachhaltigkeitsberatung mit dem Ziel einer Nachhaltigkeitszertifizierung
zuséatzliche Kosten fir Fachplaner-Leistungen im oberen 5-stelligen Bereich
(brutto). Dabei sind Sonderleistungen weiterer Fachplaner*innen (z.B.
Bauphysik: Sonnenstudie/passives Gebadudekonzept, Baubiologie, Konzept zur
Ruickbau- und Recyclingfahigkeit etc.), Kosten fir die Zertifizierung, Mehrkosten
in der Herstellung und interne Aufwande der Minchner Wohnen nicht mit
eingerechnet.

Da der Mehraufwand, die Komplexitat (weitere Anforderungen) und der Umfang
integraler Planungsleistungen mit der Gré3e des Gebaudes steigt, empfehlen
wir daher eine weitere Staffelung der Fordermittel fir grof3e Wohngebéaude (z.
B. ab 20 Wohneinheiten). Andernfalls ist der finanzielle Anreiz zur Integration
von Experten fir kreislauffahiges Bauen im Vergleich zu den finanziellen
Aufwanden zu gering. Dies wirde dazu fiihren, dass der Bonus regelmafiig
nicht in Anspruch genommen werden kann.

Bonus Bonus: Recycling-Baustoffe

Die Forderung von wiederverwendeten Baustoffen sollte starker gewichtet
werden, da sie dem Recycling vorgezogen werden sollte, daher kdnnte der
Bonus ggf. wie folgt benannt werden:

,RC und wiederverwendete Materialien®.

Ebenso schlagen wir vor, die Tabelle ,Technische und sonstige Anforderungen®
mit einer weiteren Baustoffgruppe — ,wiederverwendeten Materialien® (Wand-
und Dachziegel, Holzbauteile, Metallstiitzen, Gelander, Fenster, Betonfertigteile,
Sanitarobjekte, Einbauteile wie Steckdosen, TGA Bauteile, etc.) zu erweitern.
Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass die Inhalte dieser Bonusférderung
bisher lediglich in Einzelfallen getestet wurden und eine Machbarkeit in der
Breite aus Sicht der Minchner Wohnen noch nicht abschliel3end beurteilt
werden kann.

Bonus Bonus nachwachsende Rohstoffe:
Es geht nicht eindeutig hervor, ob dieser Bonus die NAWARO-Fd6rderung
ersetzt oder erganzt?

Mit freundlichen GrifRRen

Minchner Wohnen GmbH

Geschéftsfuhrerin (Vorsitzende) Geschéftsfuhrer





