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Keine Umwandlung des Wohngebiets Dreimihlenstral3e in ein Mischgebiet

Empfehlung Nr. 20-26 / E 00277 der Blrgerversammliung
des 02. Stadtbezirkes Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt am 20.07.2021

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13847

Beschluss des Bezirksausschusses des 02. Stadtbezirkes Ludwigsvorstadt-
Isarvorstadt vom 06.08.2024
Offentliche Sitzung

I. Vortrag der Referentin

Die Burgerversammlung des 02. Stadtbezirkes Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt hat am
20.07.2021 anliegende Empfehlung beschlossen.

Die Empfehlung betrifft einen Vorgang, der nach Art. 37 Abs. 1 GO und 8 22 GeschO des
Stadtrates zu den laufenden Angelegenheiten zu zéhlen ist. Da es sich um eine Empfeh-
lung einer Burgerversammlung handelt, die in ihrer Bedeutung auf den Stadtbezirk be-
schrankt ist, muss diese nach Art. 18 Abs. 4 Satz 1 GO, § 2 Abs. 4 Satz 1 Burger- und
Einwohnerversammlungssatzung und gemal 8 9 Abs. 4 der Bezirksausschusssatzung
vom zustandigen Bezirksausschuss behandelt werden, zu dessen Information Folgendes
auszufuhren ist:

Die Burgerversammlungsempfehlung zielt darauf ab, dass das Wohngebiet Dreimtihlen-
stral3e nicht in ein Mischgebiet umgewandelt wird.

Hierzu erfolgte von Seiten des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung - Lokalbaukom-
mission folgende Stellungnahme:

,Die fiir die Beurteilung des Anwesens DreimuhlenstralRe 10 hinsichtlich der Art der Nutzung
mal3gebliche ndhere Umgebung ist der Bereich entlang der Dreimuhlenstral3e auf beiden
Stral3enseiten zwischen Einmindung der Isartalstra3e im Norden und der Ehrengutstra3e im
Suden.

Nach Westen pragt die Blockinnenbebauung und die Bebauung ndrdlich der Ehrengutstral3e
ebenfalls mit. Die Grundstticke in der 1. Reihe an der Thalkirchner Stral3e (die dem als "Ge-
werbegebiet" einzustufenden Vieh-/ Schlachthof gegentiber liegen) sind jedoch nicht mehr
Teil der pragenden Umgebung.
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Nach Norden gilt dies fur die Grundsticke des Altenheims "Kreszenzia-Stift" und die Kirche
St. Anton ebenso; auch sie sind nicht mehr Teil der pragenden ndheren Umgebung.

Im Ergebnis ist hinsichtlich der Art der Nutzung von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
gem. 8 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 4 BauNVO auszugehen.

Die in der maRRgeblichen ndheren Umgebung vorhandene Nutzung ist deutlich Giberwiegend
eine Wohnnutzung. Lediglich in den Erdgeschossen findet sich Nicht-Wohnnutzung in Form
von Bironutzung, Einzelhandel, Kleingastronomie und sozialen Nutzungen; vereinzelt ist
auch in oberen Geschossen eine Nichtwohnnutzung in Form einer Buronutzung vorhanden.
Diese Nutzungen sind allesamt gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 2 bzw. gem. § 13 BauNVO im WA regel-
mafig zulassig. Auch die im Quartier vorhandenen Handwerksbetriebe sind als "nicht st6-
rende Handwerksbetriebe" gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 im WA ebenfalls regelmafig zuléssig.

Die Umwandlung in ein Mischgebiet (MI) ist nicht erkennbar.“

Des Weiteren wurde in der Burgerversammlung das Anliegen vorgetragen, dass die Park-
platzfreischankflache der Gaststatte in der Dreimihlenstra3e 10 widerrufen werden soll.
Hierzu wird von Seiten des Kreisverwaltungsreferates - Bezirksinspektion Mitte - Folgendes
ausgefihrt:

Gemal Stadtratsbeschluss vom 05.05.2021 kdnnen fir Betriebe mit baurechtlicher
Nutzungsgenehmigung als Gaststétte Freischankflachen auf Kfz-Stellplatzen genehmigt wer-
den, wenn die in 823 Abs. 14 SoNuRL genannten Voraussetzungen erfullt sind.

Eine derartige Freischankflache wurde von den Betreibern der betroffenen Gaststatte ord-
nungsgemal beantragt und von der Bezirksinspektion Mitte geprift. Die Dreimihlenstral3e
stellt eine Stral3e mit zulassiger Hochstgeschwindigkeit von maximal 30 km/h dar. Mit der
Freischankflache kollidieren weder ein baulicher Radweg, noch StraReneinmindungen oder
-kreuzungen, Fu3géngeruberwege, Fuligangerampeln, Bahniibergange oder Bushaltestel-
len. Dartiber hinaus ist fur die beantragte Flache keine andere Nutzung vorgesehen.

Demnach ist die Freischankflache auf Kfz-Stellplatzen genehmigungsfahig geman § 23 Abs.
14 SoNuRL. Auch von den beteiligten Fachdienststellen (Polizeiinspektion 14, Branddirek-
tion) wurden keine Einwénde vorgebracht. Mit Beschluss vom 06.07.2021 hat auch der Be-
zirksausschuss 2 - Ludwigsvorstadt-lsarvorstadt der Genehmigung einer Parkplatzfrei-
schankflache vor der Gaststétte in der Dreimuhlenstrae 10 zugestimmt.

Demnach stehen der Genehmigung einer Parkplatzfreischankflache vor der Gaststétte in der
DreimUhlenstralBe 10 zum aktuellen Zeitpunkt keine objektiven Griinde entgegen, die eine
Versagung der beantragten Flache bzw. eine Riicknahme der erteilten Sondernutzungser-
laubnis ausschlie3en.

Die Gaststatte ,Quattro Tavoli“ wird seit Erteilung der gaststattenrechtlichen Erlaubnis vom
10.11.2011 in der Dreimihlenstr. 10 ,80469 Minchen betrieben.

Seitens der Antragstellerin als Vertreterin der Anwohnerschaft wurden bereits seit 2017 wie-
derholt Beschwerden Uber Larmbeldstigungen ausgehend von diesem Betrieb vorgebracht.
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In zwei Fallen der Larmbelastigung wurde dies von der Anwohnerschaft bei der Bezirksin-
spektion Mitte zur Anzeige gebracht und daher Ordnungswidrigkeitsverfahren eingeleitet.
Daruber hinaus wurde im Jahr 2019 ein Moderationsgesprach mit AKIM, dem Allparteilichen
Konfliktmanagement in Minchen, gefuihrt und Mal3nahmen zur Verhinderung weiterer Ruhe-
stérungen vereinbart. Aufgrund anhaltender Beschwerden der Anwohner*innen tber Larm-
beeintrachtigung durch Gaste vor der Gaststatte hat das Referat fur Klima- und Umwelt-
schutz erstmals am 11.09.2020 eine Larmmessung im betroffenen Anwesen durchgefihrt,
welche aufgrund nicht verwertbarer Ergebnisse am 23.07.2021 zwischen 22:00 und 23:00
Uhr wiederholt wurde. Diese Ergebnisse der LArmpegelmessung wurden der Bezirksinspek-
tion Mitte Gbersandt. Nach aktuellem Stand wurde auf Grundlage der Messung vom
23.07.2021 bereits zum Erlass eines Auflagenbescheids angehort.

Seitens der Bezirksinspektion Mitte werden auch weiterhin regelmalige Kontrollen des Be-
triebes durchgefuhrt. Im Falle von festgestellten Versto3en werden entsprechende Bul3geld-
verfahren eingeleitet. Auch die zustandige Polizeiinspektion 14 wurde um Kontrollen im Rah-
men der dienstlichen Mdglichkeiten gebeten.

Der Empfehlung Nr. 20-26 / E 00277 der Burgerversammlung des 02. Stadtbezirkes
Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt am 20.07.2021 wird dahingehend entsprochen, dass laut
Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung — Lokalbaukommission
keine Umwandlung des Wohngebiets Dreimihlenstral3e in ein Mischgebiet erfolgt. Des
Weiteren werden von Seiten des Kreisverwaltungsreferates - Bezirksinspektion Mitte - zur
Vermeidung kunftiger Larmbeeintrachtigungen weiterhin Kontrollen vor Ort durchgefiihrt und
auf Grundlage der La&rmpegelmessung vom 23.07.2021 geeignete Auflagen erlassen.

Die Korreferentin des Kreisverwaltungsreferates, Frau Stadtratin Dr. Evelyne Menges und
der Verwaltungsbeirat fir den Zustandigkeitsbereich Gewerbeangelegenheiten, Herr Stadtrat
Thomas Schmid, haben von der Beschlussvorlage Kenntnis genommen.
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II. Antrag der Referentin

1. Von der Sachbehandlung als einem Geschétft der laufenden Verwaltung (8 22 GeschO)
wird mit folgendem Ergebnis Kenntnis genommen:
Der Empfehlung wird dahingehend entsprochen, dass laut Stellungnahme des Referates
far Stadtplanung und Bauordnung — Lokalbaukommission keine Umwandlung des
Wohngebiets Dreimihlenstral3e in ein Mischgebiet erfolgt. Des Weiteren werden von
Seiten des Kreisverwaltungsreferates - Bezirksinspektion Mitte - zur Vermeidung kinftiger
Larmbeeintréachtigungen weiterhin Kontrollen vor Ort durchgefiihrt und auf Grundlage der
Larmpegelmessung vom 23.07.2021 geeignete Auflagen erlassen.

2. Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00277 der Burgerversammlung des 02. Stadtbezirkes
Ludwigsvorstadt-lsarvorstadt vom 20.07.2021 ist damit satzungsgemal3 behandelt.

[ll. Beschluss

nach Antrag.

Der Bezirksausschuss des 02. Stadtbezirkes Ludwigsvorstadt-lsarvorstadt der
Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Blaser Dr. Sammouller-Gradl
Berufsméafige Stadtratin
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IV. WV bei Kreisverwaltungsreferat — BdR - BW
zur weiteren Veranlassung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit dem Original wird bestétigt.

An den Bezirksausschuss 02 Ludwigworstadt-lsarvorstadt
An das Direktorium — BA-Geschaftsstelle Mitte

An D-lI-V / Stadtratsprotokolle

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. An das Direktorium — HA Il / BA
| Der Beschluss des BA 02 Ludwigworstadt-lIsarvorstadt kann vollzogen werden.

Mit Anlagen
3 Abdrucke des Originals der Beschlussvorlage

Stellungnahme Kreisverwaltungsreferat

Es wird gebeten, die Entscheidung des Oberblrgermeisters zum weiteren Verfahren
einzuholen:

O Der Beschluss des BA 02 Ludwigworstadt-lsarvorstadt kann/soll aus
rechtlichen/tatsachlichen Griinden nicht vollzogen werden. Ein
Entscheidungsspielraum besteht/besteht nicht. (Begrindung s. Beiblatt)

O Der Beschluss des BA 02 Ludwigworstadt-lIsarvorstadt ist rechtswidrig.
(Begrundung s. Beiblatt)

VI. Mit Vorgang zurick zum
Kreisverwaltungsreferat — KVR-111/12 Bl Mitte
zur weiteren Veranlassung.

Kreisverwaltungsreferat — BdR - BW



