Offentliche Sitzung der Vollversammlung vom 30. April 2025

Beschlussseite zu TOP A6 (Sitzungsvorlage Nr. 16108)

Beschluss (gegen die Stimmen von ODP/Miinchen-Liste, FDP BAYERNPARTEI
und AfD)

1. Von den Ausfuhrungen des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung
hinsichtlich kostenintensiver BaumalRnahmen sowie vorgeschlagenen
MalRnahmen zur Baukostenreduktion wird Kenntnis genommen.

2. Die Munchner Wohnen senkt ihre Baukosten — bezogen auf das erweiterte
Modellhaus gemal3 Anlage 2 - mindestens um 10 %. Dies erreicht sie im
Rahmen der folgenden Beschlussziffern durch die Summe an
Kosteneinsparungen, die im Vortrag der Referentin sowie in der Anlage 1
beschrieben sind und indem jedes Bauprojekt auf Kosteneinsparungspotenzial
hin untersucht wird. Neben kiinftigen Bauprojekten, kénnen auch Vorhaben in die
Prifung einbezogen werden, bei denen die zuriickliegende Grundstiickvergabe
bestimmte Baustandards (siehe auch Beschlussziffern 3 bis 8) verbindlich
festgelegt hat.

Die Umsetzung der angestrebten Kirzungen (vgl. MIP-Beschluss vom
18.12.2024, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15187) im Teilhaushalt des Referates
fur Stadtplanung und Bauordnung erfolgt unter Prifung und Bericksichtigung
des Projektstandes und der damit verbundenen Méglichkeit zur Beeinflussbarkeit
der Kosten. Hierzu wird die Stadtkhmmerei gebeten, die mit dem Referat flr
Stadtplanung und Bauordnung abgestimmten Ergebnisse dieser Prifung in die
laufende MIP-Fortschreibung einflie3en zu lassen und dem Stadtrat
entsprechend zu berichten.

3. Die mit Beschluss am 19.01.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 00673)
vorgesehene Etablierung des Energieeffizienz-Standard EH 40 als Standard im
Wohnungsneubau wird ausgesetzt und Neubauten der Minchner Wohnen GmbH
im gesetzlichen Standard des GEG 2024 hinsichtlich des
Primarenergiebedarfes und HT' 70% beziiglich des Warmedammstandards
der Gebaudehiille geplant und ausgefiuihrt. Das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung wird gebeten, die Anforderungen des 6kologischen
Kriterienkataloges voribergehend auszusetzen und diesen im Sinne der Ziele
dieser Beschlussvorlage zu liberarbeiten und bis zum 30.09.2025 dem
Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen. Die Bindung liber den Kauf von
kommunalen Grundstiicksflachen ist ebenfalls bis zum 30.09.2025
aufzuheben Eine Erh6hung des Energiestandards erfolgt nur dann, wenn sich
daraus keine Mehrkosten ergeben bzw. wenn die Planung bereits soweit
fortgeschritten ist, dass eine Anderung Kosten verursachen wiirde.

4. Die Munchner Wohnen wird gebeten, in jedem Einzelfall zu prtfen, mit welcher
Bauweise die langfristige Wirtschaftlichkeit des Vorhabens gemalR Ziffer 2.3.2
erhdht werden kann.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird weiter beauftragt, den
Stadtratsbeschluss vom 15.01.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 16515) zur
Vergabe von Grundstticken in Holzbauweise dahingehend anzupassen, dass
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10.

11.

die Wirtschaftlichkeit bei der Wahl der Baustoffe eine wesentliche Rolle
spielt. Die Holzbauweise soll weiterhin auch dort eingesetzt werden, wo sie
sich als besonders sinnvoll und wirtschaftlich erweist.

Die Miinchner Wohnen wird aufgefordert, die bauliche Vorrichtung von
Photovoltaik grundsétzlich vorzusehen. Bei extremer Unwirtschaftlichkeit
kann von diesem Grundsatz abgewichen werden.

Das Mobilitatsreferat wird beauftragt zusammen mit der Miinchner Wohnen zu
prifen, inwieweit der Stellplatzschliissel geman Ziffer 2.4 bei allen Projekten
unter Zuhilfenahme eines Mobilitatskonzeptes weiter abgesenkt werden kann.

Die Munchner Wohnen wird gebeten, im nicht geférderten Wohnungsbau bei
jedem Einzelfall zu prufen, ob eine Kostenreduzierung durch den Entfall der
Barrierefreiheit im Rahmen bauordnungsrechtlicher Bestimmungen gemalf Ziffer
2.5 erfolgen kann und dies in der Abwéagung der langfristigen Nutzung des
Wohngebaudes sinnvoll ist. Die Belange von Senior*innen und Menschen mit
Behinderung miissen weiterhin ausreichend Beriicksichtigung finden.

Die Munchner Wohnen wird gebeten gemalf Ziffer 2.6 nur bei Gebédudeanlagen
ohne Balkone die Dacher fur eine Nutzung der Bewohner*innen zu begrinen.
Die Miinchner Wohnen wird gebeten zu priifen, ob der Nachweis von
Freiflachen auf den Dachern von Bauprojekten dazu beitragen kann,
zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und gleichzeitig die Gesamtkosten zu
senken. Ansonsten kann auf Dachgarten verzichtet werden.
Fassadenbegriinungen ohne aufwandige Rankhilfen und
Bewasserungssysteme kénnen weiterhin durchgefiihrt werden.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Mal3hahmen
gemal Ziffern 2.6, 3, 4 und 5 in Bebauungsplanverfahren fir kostengunstigen
Wohnungsbau ab sofort umzusetzen. Das Mobilitatsreferat, das Baureferat, das
Referat fur Klima- und Umweltschutz und das Referat fur Bildung und Sport
werden gebeten, das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung dabei zu
unterstitzen, Rahmenbedingungen beim Larmschutz und beim Flachenbedarf so
vorzubereiten und zu begleiten, dass die entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan reduziert werden konnen. In StraBen neuer Wohngebiete ist
als Héchstgeschwindigkeit konsequent Tempo 30 oder geringer
festzusetzen, um dadurch entstehende Einsparpotentiale beim Schallschutz
zu realisieren.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt sich fur
vergaberechtliche Erleichterungen gemal Ziffer 6 aktiv einzusetzen und
sobaldeine Anderung der Rechtslage neue Moglichkeiten eréffnet, die Sachlage
neu einzuschatzen und ggf. resultierende Gremienbefassungen
herbeizufiihren.Die Minchner Wohnen wird aufgefordert vorhandene Spielrdume
innerhalb des offentlichen Vergaberechts auszuloten und intern umzusetzen.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt bei der
Grundstuckszuteilung fur die Minchner Wohnen darauf zu achten, dass die
beschriebenen Malinahmen zur Kosteneinsparung wirksam umgesetzt und
eingehalten werden kénnen.
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12. Die in den vorgenannten Beschlussziffern dargestellten Kosteneinsparungen sind
befristet bis zum 31.12.2030. Der Stadtrat wird zum Ablauf der Frist in geeigneter
Weise Uber das weitere Vorgehen informiert.

13. Der Stadtrat wird im 1. Halbjahr 2026 Uber die bis dahin vorliegenden ersten
Ergebnisse in geeigneter Weise informiert.

14. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



