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Anderung des Flichennutzungsplanes

mit integrierter Landschaftsplanung

fir den Bereich 1V/28

Aubing-Ost-StraBe (siidlich), Hornberger StralRe (westlich),

Bahnlinie Miinchen-Pasing-Buchloe (nérdlich), Berberichweg (6stlich),
Joseph-Suder-Bogen (6stlich)

Billigungsbeschluss und vorbehaltlich endgiiltiger Beschluss
Stadtbezirk 22 Aubing - Lochhausen - Langwied

Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 09609

Anlagen: 1. Flachennutzungsplanentwurf mit Begrindung
2. Ubersichtsplan

Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung
vom 04.07.2012 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

1. Zustandigkeit
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates geman
§ 2 Nr. 13 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach
Vorberatung im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erlauterung der Plandanderung
Um im Bereich der derzeit brach liegenden Flachen ehemaliger Werkstatten der Deut-
schen Bahn in Aubing Baurecht fir dringend bendtigte Flachen fur den Wohnungsbau
im direkten Einzugsbereich des Offentlichen Personennahverkehrs zu schaffen, hat
die Vollversammlung des Stadtrates am 14.12.2005 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu &ndern und einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwiesen.

3. Verfahrensstand
Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung wird als Parallelverfahren zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grinordnung Nr. 1977 durchgeflhrt.

Far die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
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bericht beschrieben und bewertet werden. Ein Scopingtermin hierzu wurde am
10.11.2009 durchgeflhrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur geplanten Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integrierter Landschaftsplanung und zur Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 1977 wurde mit Schreiben vom 26.01.2010 durchgefuhrt. Die Behor-
den wurden in diesem Rahmen auch um AuRerung im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach Ver-
offentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen Nr. 3 vom 29.01.2010 in
der Zeit vom 03.02.2010 mit 03.03.2010 statt.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 01.02.2012 durchgefihrt.

. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus den Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen Anregungen ein. Soweit
sich diese Anregungen auf die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung beziehen, wird nachfolgend
dazu Stellung genommen. Die darUber hinaus zur Planung eingegangenen Anregun-
gen und Forderungen die Regelungen des Bebauungsplans betreffen, werden im Rah-
men der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung
Nr. 1977 behandelt.

Die Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus
der Beteiligung gemaf § 4 Abs.1 und 2 BauGB koénnen wie folgt zusammengefasst
werden:

Thema: Ausbau der Bahnstrecke zwischen Pasing und Buchenau

Die Bayerische Eisenbahngesellschaft mbH widerspricht der geplanten Anderung
des Flachennutzungsplans, da im Bereich der Bahnstrecke zwischen Pasing und Bu-
chenau ein umfassender Ausbau der Schieneninfrastruktur geplant sei, und in der der-
zeitigen Planungsphase nicht ausgeschlossen werden kénne, dass der Planungsbe-
reich auch von den AusbaumafRnahmen betroffen sei.

Die Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH bringt vor, dass die vorgelegte Pla-
nung nicht hinreichend den geplanten viergleisigen Ausbau der Strecke Minchen -
Pasing - Buchenau der Deutschen Bahn berticksichtige. Dieses Projekt befinde sich
allerdings noch in der Vorplanung.

Das Eisenbahn-Bundesamt wendet ein, dass abzuklaren sei, ob die vorliegende Pla-
nung den kinftigen Ausbau des Streckenabschnitts Minchen - Pasing - Buchenau der
Bahnstrecke Nr. 5520 Minchen - Pasing - Buchloe erheblich erschwere, und gibt all-
gemeine Hinweise zum Vollzug.

Die Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern regt an, das der-
zeit in Vorbereitung befindliche Planfeststellungsverfahren fiir den Ausbau der Bahnli-
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nie im weiteren Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen.

Zum einen kénne ein Ausbau der Bahnlinie Auswirkungen auf die GroRRe des derzeiti-
gen Planungsumgriffes flr das Wohngebiet haben und zum anderen kénnten schall-
technische Malinahmen in gréRerem Umfang als bisher erforderlich werden.

Die Regierung von Oberbayern bringt vor, dass die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen stehe. Die Belange des Immissionsschutzes (LEP B V
6.1 (G)) - auch im Hinblick auf den viergleisigen Ausbau der Bahnstrecke - und die Alt-
lastenproblematik (LEP B | 1.2.3 (G)) seien im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen.

Stellungnahme

Die Strecke Munchen - Pasing - Buchenau befindet sich noch in der informellen Vor-
planung, somit besteht keine Mdglichkeit konkrete und verbindliche Angaben dieser
Planung im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen. Die Breite des Bahnkorpers ist
nach Einschatzung der Landeshauptstadt Mlnchen ausreichend, um die zusatzlich
bendtigten Gleise fiir die etwaig geplanten Ausbaumaflinahmen unterzubringen. Die
vorliegende Bauleitplanung wird somit einen méglichen kinftigen Ausbau der Schie-
neninfrastruktur nicht verhindern. Gegebenenfalls sind in einem nachfolgenden eisen-
bahnrechtlichen Planfeststellungsverfahren entsprechende Anpassungserfordernisse
zu bertcksichtigen.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern weist darauf hin, dass im
Kontext des in der Stadt Minchen erhdhten Flachenbedarfs flr produzierendes Ge-
werbe durch die voraussichtliche Nutzung der Flachen als Gberwiegend "Reines
Wohngebiet" und teilweise "Allgemeines Wohngebiet" potenzielle Flachen fir Erweite-
rungen und Neuansiedelungen von Handwerksbetrieben nicht mehr zur Verfigung
stiinden. Das im geltenden Flachennutzungsplan dargestellte "Sondergebiet gewerbli-
cher Gemeinbedarf" solle wieder einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Eine
alternative Gestaltung des Planungsgrundstiicks als "Mischgebiet" oder "Allgemeines
Wohngebiet" und die Integration kleinteiliger Gewerbestruktur sei wiinschenswert.

Stellungnahme

Das Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung eines ehemals gewerblich ge-
nutzten Bereiches im Sinne eines Flachenrecyclings unter Schaffung von Baurecht fur
dringend benétigte Flachen fiir den Wohnungsbau im direkten Einzugsbereich des Of-
fentlichen Personennahverkehrs.

Die geplante Entwicklung eines Wohnquartiers stellt eine stadtebaulich gewlnschte
Weiterentwicklung und Erganzung umgebender Nutzungsstrukturen dar, womit ein
wirksamer Beitrag zur Errichtung von Wohnraum in der Landeshauptstadt Minchen
geleistet werden kann.

Eine gewerbliche Nutzung des Planungsgebietes ist gemal Gewerbeflachenentwick-
lungsprogramm der Landeshauptstadt Minchen nicht vorgesehen. Der Flachenbedarf
fur produzierendes Gewerbe wird entsprechend dem Gewerbeflachenentwicklungs-
programm an anderer Stelle im Stadtgebiet gedeckt.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege - Bodendenkmalpflege erhebt ge-
gen die beabsichtigte Flachennutzungsplandnderung keine Einwande, weist jedoch
auf die Meldepflicht bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern an das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem.
Denkmalschutzgesetz hin.
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Stellungnahme

Der Hinweis des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege wurde der Stadtpla-
nung und der Lokalbaukommission m.d.B. um Beachtung in den weiteren Verfahren
zugeleitet.

Die Anregungen der Offentlichkeit aus der friihzeitigen Beteiligung gemaR

§ 3 Abs.1 BauGB kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Mehrere Burgerinnen und Burger bringen Einwande zur verkehrlichen Erschlieung
und zur Zunahme und Bewaltigung des durch die Planung ausgeldsten Verkehrs und
der damit verbundenen Erhdhung des Verkehrslarms sowie Schadstoffbelastung vor.

Stellungnahme

Die Vertraglichkeit mit der zukinftigen Nutzung und den umliegenden Straflen wurde
in einem Verkehrsgutachten gepriift. Danach resultiert aus der geplanten Wohnnut-
zung und nach Aufgabe des DB-Schulungszentrums ein zusatzliches Verkehrsauf-
kommen von 2.100 bis 2.200 Kfz-Fahrten/Tag (Prognosejahr 2025). Laut Gutachten
ist das vorhandene Stral’ennetz ausreichend leistungsfahig diese zusatzlichen Ver-
kehre aufzunehmen. Bauliche Ertlichtigungen sind nicht erforderlich.

Zur Einwirkung auf die zukiinftige Bebauung wurde eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt. Darin wurden die auf das Planungsgebiet einwirkenden Verkehrs-, Ge-
werbe- und Sportlarmimmissionen sowie die vom Planungsbereich ausgehenden
Emissionen untersucht. Danach treten bei einer Realisierung der Planung aufgrund
der hohen Verkehrslarmbelastungen entlang der Verkehrswege, insbesondere entlang
der Bahnlinie, bereichs- bzw. zeitweise deutliche Uberschreitungen der zulassigen Ori-
entierungswerte auf. Larmkonflikte durch das DB-Schulungszentrum sind nicht zu er-
warten.

Insgesamt sind zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung aktive und passive SchallschutzmalRnahmen
festzusetzen.

Generell sind mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens auch vermehrte Abgas-
emissionen zu verzeichnen. Im vorliegenden Fall flihrt die Mehrung des durchschnittli-
chen Tagesverkehrs allenfalls zu geringfligigen Erhéhungen der Luftschadstoffbelas-
tung. Die einschlagigen Grenzwerte zur Luftschadstoffbelastung werden eingehalten.

Mehrere Burgerinnen und Burger bringen vor, dass im Neubaugebiet zwar Kinder-
garten bzw. Kinderhorte erstellt wiirden, die Schulsituation sei aber schon jetzt in Au-
bing vollig unbefriedigend, was den derzeitigen Statistiken enthommen werden kénne.

Stellungnahme

In der Umgebung des Planungsgebietes besteht derzeit eine Unterversorgung mit so-
zialen Infrastruktureinrichtungen (Kinderkrippen, Kindergarten und Kinderhorte).

Mit der Planung sind geeignete Standorte fir die soziale Infrastruktur zu sichern und
nachfolgend die erforderlichen Kindertageseinrichtungen zu errichten, wobei gleich-
falls die bereits bestehende Unterversorgung der umgebenden Wohnnutzungen in die-
sem Bereich mit abzudecken ist.

Die Versorgung mit Grundschulplatzen ist an der zustandigen Sprengelgrundschule an
der GotzmannstralRe zukiinftig noch sicherzustellen.
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Die Pro Bahn Miinchen, Gemeinniitziger Fahrgastverband weist darauf hin, dass
stdlich des Planungsbereiches die Bahnlinie Minchen-Pasing-Buchloe verlaufe, flr
die eine viergleisiger Ausbau in Vorbereitung sei. Dieser sei nicht nur in den spezifi-
schen Fachplanungen, sondern auch im Landesentwicklungsprogramm und Regional-
plan der Region Munchen verankert. Es sei daher notwendig, ausreichend raumliche
Reserven inklusive Abstandsflachen zu erhalten, um diesen Ausbau zu ermdéglichen,
und als Bahnflache im Flachennutzungsplan darzustellen. Auch der Larmschutz solle
bereits von Anfang an auf den kinftigen Schutzbedarf abgestimmt sein.

Stellungnahme

Derzeit liegen keine Unterlagen zu einem Planfeststellungsverfahren fur einen Ausbau
der Bahnstrecke Nr. 5520 Minchen - Pasing - Buchloe mit verbindlichen Aussagen
vor. Die sich in Vorbereitung befindlichen Planungen kénnen daher bei der vorliegen-
den Bauleitplanung nicht berlcksichtigt werden.

Die weiteren Anregungen von Biirgerinnen und Biirgern

- zu einem geplanten Larmschutzwall,

- zum Erhalt des Baum- und Strauchbestandes entlang der Grinflache am
Joseph-Suder-Bogen und Berberichweg,

- zur geplanten Nutzungsdichte,

- zur Anzahl der Wohneinheiten, zur geplanten Bebauung mit "Blocks",

- zur geplanten Nutzung des Joseph-Suder-Bogens als Ful3- und Radwege-
verbindung,

- zum Bau eines Gebaudes mit sozial schwacheren Bewohnern,

- zur Zunahme der Kriminalitat auf Grund des Zuzugs von Blirgern aus verschiedenen
sozialen Verhaltnissen,

- zum mdglichen Wertverlust der bestehenden Immobilien,

- zur Genehmigung eines Bauvorhabens zur Nahversorgung auf einem Grundstlick an
der Kronwinklerstral3e

beziehen sich nicht auf die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachen-
nutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung. Soweit sie sich auf die Regelun-
gen des Bebauungsplans beziehen, werden diese im Rahmen der Beschlussfassung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr. 1977 behandelt.

5. Beteiligung des Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirks Aubing - Lochhausen
- Langwied

Der Bezirksausschuss des 22. Stadtbezirkes Aubing - Lochhausen - Langwied hat mit
Schreiben vom 28.03.2012 folgende Stellungnahme abgegeben:

"Der Bezirksausschuss 22 Aubing - Lochhausen - Langwied hat sich in seiner Sitzung
am 14.03.12 mit 0.g. Anhdrung befasst. Es konnte keine mehrheitliche Meinung zur
Ablehung / Zustimmung der Vorlage hergestellt werden.

Durch den Ausschluss von 3 BA-Mitgliedern (2 SPD, 1 Griine) wegen personlicher Be-
teiligung ergaben sich veranderte Mehrheitsverhaltnisse."

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Be-
reich 1V/28, Aubing-Ost-Stral3e (sldlich), Hornberger Strale (westlich), Bahnlinie Min-
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chen-Pasing-Buchloe (nérdlich), Berberichweg (6stlich), Joseph-Suder-Bogen (6stlich)
nach dem Plan des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom 01.06.2012 kann
gebilligt und unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung, wenn wahrend der 6f-
fentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen fristgerecht eingehen, end-
gultig beschlossen werden.

Gehen wahrend der &ffentlichen Auslegung fristgerecht Anregungen ein, wird die Angele-
genheit dem Stadtrat erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Bezirksausschuss des 22. Stadtbezirkes Aubing - Lochhausen - Langwied hat einen
Abdruck der Vorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Zéller, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn
Stadtrat Schwartz, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Die Stellungnahme des Bezirksausschusses 22 vom 28.03.2012 wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Den Anregungen aus den Beteiligungsverfahren kann nach MaRRgabe des Vortrages
der Referentin unter Punkt 4 entsprochen bzw. nicht entsprochen werden.

3. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich IV/28, Aubing-Ost-Stralie (stdlich), Hornberger Strae (westlich), Bahnlinie
Miinchen-Pasing-Buchloe (ndrdlich), Berberichweg (dstlich), Joseph-Suder-Bogen
(6stlich) nach dem Plan des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vom
01.06.2012 (Anlage 1) wird gebilligt.

4. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung samt Begrin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zeitgleich mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1977 offentlich auszulegen.

5. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich IV/28, Aubing-Ost-Stralde (stdlich), Hornberger Stralle (westlich), Bahnlinie
Miinchen-Pasing-Buchloe (ndrdlich), Berberichweg (stlich), Joseph-Suder-Bogen
(6stlich) nach dem Plan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
01.06.2012 (Anlage 1) wird endgliltig beschlossen.

6. Der endgliltige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung unter Ziffer 5 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der o&ffentli-
chen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

7. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss
nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiiltig
beschlossen.
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Ober-/Burgermeister Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. mit ll.
Uber den Stenographischen Sitzungsdienst

an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkammerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. Wuv. Planungsreferat HA 1/11-3
zur weiteren Veranlassung.

zu IV. 1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

An den Bezirksausschuss 22
An das Baureferat
An das Kommunalreferat IS-KD-GV und RV
An das Kreisverwaltungsreferat
An das Kulturreferat
An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
An das Referat fiir Bildung und Sport
9. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
10. An das Sozialreferat
11. An die Stadtwerke Miinchen GmbH
12. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/01-BVK,
HA I/12, HA /3
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA II, HA 11/4, HA 1I/5
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA lli
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA IV/3, HA IV/4, HA IV/6
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

ONeO RN

17. Mit Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/11-3
zum Vollzug des Beschlusses.

AM
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/11-3



