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1. Bedarfsbegrindung
1.1 Ist-Stand

Das Referat fur Bildung und Sport betreibt in der Gemeinde Fischbachau, Landkreis
Miesbach, fur Lehrkréfte, pddagogisches Personal und Verwaltungskréfte die stddtische
Fortbildungsstéite Achatswies. Nachdem das Geb#ude 2004 saniert und umgebaut wur-
de, gewinnt das Objekt seit der Wiederinbetriebnahme 2006 sténdig an Bedeutung fur
Seminare und Schulungen. Zu den Gisten zahlen nicht nur stadtische Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter, die Fortbildungsstatte wird auch von externen Gruppen besucht.

Neben den Lehr- und Erziehungskraften sowie Kolleginnen und Kollegen des Kernbe-
reichs des Referats fir Bildung und Sport werden zunehmend auch Veranstaltungen an-
derer Referate, z. B. des Personalreferats, des Baureferats und des Direktoriums nach-
gefragt Bei den externen Gruppen handelt es sich insbesondere um private Kinderta-
gesstatten, staatliche Schulen, Chére sowie Musikgruppen, damit kann bei Ausfall von
gebuchten Tagen nachbesetzt und eine Vollaustastung erreicht werden.

Die Belegung des Hauses erfolgt tber das Pédagogische Institut, dem.die Einrichtung
budgetmaRig zugeordnet ist. Insgesamt gibt es in der Fortbildungsstatte 51 Einzelzim-
mer. Zu den Einzelzimmern gehdrt jewells eine eigene Nasszelle mit Duschmoglichkeit.
In der regelmaRig voll belegten Einrichtung befinden sich t4glich etwa 100 Personen.

- Die Gruppenarbeit findet in einem der funf Seminarrdume statt, Einer der Rdume ist zu-
dem teilbar, Aufgrund des groflen Interesses und der unterschiedlichen Gruppenkonstel-
fationen, kommt es im Bereich der Schulungsrdume regelmaiig zu Engpéssen, mit der
Folge, dass trotz vorhandener Ubernachtungsméglichkeit keine weltere Belegung erfol-

_gen kann, Insgesamt hatte die Einrichtung im Jahr 2012 an 232 Tagen gedffnet, Das
Fortbildungsangebot konnte in diesem Zeitraum von 3928 Tagesgésten und weiteren
5421 Schulungsteilnehmerinnen und Schulungsteilnehmern, die auch {ibernachtet ha-
ben, genutzt werden. Insgesamt waren im letzten Jahr 9349 Belegungstage am Bil-
dungsstandort Achatswies zu verbuchen. :

Weitere 3000 Belegungstage pro Jahr mussten fiir die referatsinternen Tellnehmerinnen
und Teilnehmer durch Anmietungen in externsen Tagungsh&usern durch das Padagogi-
sche Institut realisiert werden.

1.2 Soll-Konzept

Die aktuelle Belegungssituation und die der vergangenen Jahre zeigt, dass durch die
Schaffung einer zusétzlichen Seminarraumflache rund 2535 weitere Belegungstage in
Achatswies erfolgen kdnnten. Des Weiteren zeigt sich, dass aus seminardidaktischen
Griinden vermehrt Kleingruppenarbeit vorgesehen wird, so dass fir einzelne Veranstal-
tungen neben einem groBen Seminarraum regelmaig auch kleiné Gruppenrédume nach-
gefragt werden. Haufig ist die Ermdglichung dieser Raumanforderungen wesentlich fir
die Buchungszusage der Interessenten. Dazu kommt, dass immer wieder das Fehlen ei-
ner zusétzlichen Rédumlichkeit fir den informellen Austausch an den Abenden beméngelt
“wird.

Um dieser Nachfrage gerecht zu werden und auf den derzeitigen Raumbedarf einzuge-
hen, soii daher eine Erwelterung im Bereich der Seminarrdume erfolgen. Die R4ume sol-




len bei Bedarf jeweils geteilt werden kénnen und Gber einen angrenzenden Nebenraum
verflgen, um das Arbeiten in kleinen Gruppen zu ermdéglichen. Da sich ein méglicher Er
weiterungshau an dem Bestandsgebdude orientieren soll, ist bei einer Erweiterung von
elnem viergeschossigen Baukdrper auszugehen. Diese Variante wurde im Benehmen mit
dem Baureferat als zweckmaRigste und kostengnstigste L8sung eindeutig praferiert.

Um mittels dieser Lésung eine optimale Auslastung zwischen Seminarraumkapazitat und
den zur Verfigung stehenden Ubernachtungsmaglichkeiten zu erreichen, werden im
Zuge des Umbaus auf einer Etage weitere 5 Einzelzimmer geschaffen. in den tbrigen
Geschossen werden 3 Seminarrdume wie oben beschrieben eingerichtet, Dem Bildungs- -
haus stehen mit einem Anbau an der Westseite des Gebdudes rund 300 gm Nutzflache
zusétzich zur Verfigung, '

‘Mit der Erweiterung des Bildungshauses kann vermieden werden, dass externe Ta-
gungshduser angemietet werden missen, um den stédtischen Bedarf abdecken zu kén-
nen. Dadurch werden In erheblichem Umfang Kosten gespart. ‘
Die Kosteneinsparungen fir das Pédagogische Institut kénnen konkret dargestellt wer-

" den (Einsparpotenzial bei externen Tagungshausern), flr die stadtischen Referate llegen
keine Zahlen vor. Dartiber hinaus ist ein zusatzlicher Erlés zu erzielen, wenn bei freien
Kapazitdten externe Tagungsgéste im Bildungshaus aufgenommen werden.

1.3 Alternative Lésungsmoglichkeiten

Neben einer Verlangerung des Westfliigels gabe es die Méglichkeit, einen zusatzlichen
Seminarraum im Hanggeschoss zu errichten. Bel dieser Anbauvariante kénnte ein rund
100 gm groBer, teilbarer Seminarraum geschaffen werden mit einem weiteren kleinen
Nebenraum. Der Eingriff in die vorhandene Bausubstanz ist jedoch als sehr aufwendig
einzuschatzen und aufgrund der Hanglage mit umfangreichen Abgrabungs- und
Unterfangungsarbeiten verbunden. Bei dieser Alternative konnten lediglich rund 100 gm
Nutzflache geschaffen werden. Das Erscheinungsbiid des Gebé&udes wlrde durch das
vorgelagerte Hanggeschoss wesentlich beeintrdchtigt werden. Es ist bel dieser Alternati-
ve wahrend der Bauzeit mit ldngeren Nutzungsunterbrechungen und Beeintridchtigungen
der Bildungsstétte zu rechnen. Auf Basis dieser Einschatzungen wurde dieser Alternative
nicht weiterverfolgt.

Es wurde bereits mit dem Landratsamt Miesbach die Erweiterungsoption im Bereich des
Westfliigels besprochen. Grundsétzlich gibt es hinsichtlich dieser Anbauvariante keine
Einwénde. Eine konkrete Aussage zur Genehmigungsféhigkeit muss im Rahmen des
Bauantragsverfahrens eingeholt werden,




2. Bedarfsdarstellung
2.1 Radumliche Anforderungen

2.1.1 Teilprojekie

Das Bauvorhaben umfasst einen Anbau im Bereich des Westfligels. Eine Aufgliederung
in Teilprojekte ist nicht méglich.

2.1.2 Nutzeinheiten

Im Rahmen der Erweiterung werden fanf Gastezimmer mit Einzelbetten, 3 Semsnarréume
mit Nebenrdumen geschaffen. Einer der Seminarraume wird teilbar sein. Im Erdgeschoss
ist jeweils ein Damen- und ein Herren-WC vorgesehen,

2.1.3 Raumprogramm
(siehe Anlage)

2.2 Funktionslle Anforderungen
2.2.1 Organisatorische und betriebliche Anforderungen

Um in dem abtrennbaren Seminarraum parallel Veranstaltungen durchfihren zu kdnnen,
ist bei der Beschaffenheit der Abtrennung auf besondere Anforderungen hinsichtlich der
Akustik zu achten, Die Teilbereiche sollen jeweils einen separaten Zugang erhaiten.

2,2.2, Anforderungen an Standard und Ausstattung

Die Seminarrdume sind mit einer Verdunkelungsmaoglichkeit zu versehen, Die Ausstat-
tung der Gastezimmer soll sich am Bestand orientieren. Die Zimmer sollen Gber Aulten-
Jalousien verfigen. Im Rahmen der Untersuchung soll geprlft werden, die Seminarrdume
mit einem Balkon auszustatten,

'2.2.3 Anforderungen an die Freifldchen

Eine Umgestaltung, Veranderung der Freifldchen ist nicht vorgesehen.
Die Erweiterungsfahigkeit der vorhandenen Parkmdoglichkeiten ist zu Gberprifen..

2.2.4 Besondere Anforderungen

Der Erwelterungsbau soll sich optisch am Bestandsgebéude orientieren und das Erschei-
nungsbhild des Bildungshauses so gering wie moéglich beeinflussen.

Die Erweiterung ist hthenm&Rig dem Niveau des Bestandsgeb3udes anzupassen $0
dass alle Geschosse mit Hilfe des bestehenden Aufzugs im Mitteltrakt des Gebaudes
barrierefrei errelcht werden kénnenh.

3. Zeitliche Dringlichkeit o
Das Bauvorhaben soll zum néchstméglichen Zeitpunki realisiert werden.




