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ANLAGE 4

Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs

1. Preis:

Zeitler Blaimberger Architekten, Mun-
chen, mit Brandhoff Voss Landschafts-
architekten, Miinchen

Preisgerichtssitzung:
25. Februar 2014

Auslober:

Wohnbau Aubing GmbH & Co. KG, eine
Projektgesellschaft der HI Wohnbau
GmbH, Miinchen, in Abstimmung mit der
Landeshauptstadt Miinchen

Koordination:
Bohm Glaab Sandler Mittertrainer

Weitere Preise

2. Preis

Pesch + Partner Architekten, Stuttgart,
mit Landschaftsarchitekt Johannes
Rentsch im Bliro Pesch + Partner

3. Preis

Robert Meyer Architekten, Miinchen,
mit Irene Burkhardt Landschaftsarchi-
tekten, Minchen

Lage

Das Planungsgebiet mit einer Flache
von zirka 6,5 Hektar liegt im 22. Stadt-
bezirk Aubing-Lochhausen-Langwied,
im Bereich zwischen Trimburgstralle,
Am Gleisdreieck, Voglerstral’e und
Leisaustralie.

Anlass und Ziel des Wettbewerbs
Auf dem Areal des ,Dornier-Gelandes*
wurden seit 1934 Flugzeuge pro-
duziert. Nach der SchlieBung der
Flugzeugwerke im Jahr 1995 wurde das
Gelande in einen Gewerbepark (Sirius
Business Park) umgewandelt, der bis
heute Bestand hat. Dabei wurden die
ehemaligen Werksanlagen auf dem
Nordteil groRtenteils erhalten. Der
Sidteil, welcher im Rahmen des Wett-
bewerbs Uberplant werden soll, wird
derzeit weitestgehend als Parkplatz fir
den nérdlich gelegenen Gewerbepark
genutzt. Des Weiteren befinden sich
hier vorwiegend Griin- und Brachfla-
chen. Aufgrund der oben dargestellten

Lageplan 1. Preis

Nutzung des Planungsgebietes, wird
die Chance gesehen, den Parkplatz in
einem mehrgeschossigen Parkhaus im
Norden zusammenzufassen, um auf
den freiwerdenden und den weiteren
groRtenteils brachliegenden Flachen
neuen Wohnraum zu schaffen.

Da der Bedarf an Wohnraum in Miin-
chen nach wie vor sehr hoch ist und die
Flache dafir geeignet ist, soll hier eine
stadtebaulich vertragliche, funktionelle
und nachhaltige Wohnbebauung ent-
wickelt werden.

Angesichts der anspruchsvollen
Planungsaufgabe zur Entwicklung des
Gebietes und der bestehenden ge-
werblichen Nutzung einerseits und der
kleinteiligen Bestandswohnbebauung
andererseits wurde ein stadtebaulicher
und landschaftsplanerischer |deenwett-
bewerb ausgelobt, um eine optimale
und qualifizierte Losung zu finden. Das

BIOTOP

Ergebnis des Wettbewerbs soll dabei
fur den erforderlichen Bebauungsplan
eine fundierte Basis bilden.

Planungsziele:

»  Es soll ein qualitativ hochwertiger
Wohnstandort in kompakter,
flachenschonender Bauweise und
abwechslungsreichen Wohnfor-
men im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung entstehen.

*  Neuer Wohnraum mit zirka 320
Wohnungen fir rund 750 Einwoh-
ner und Einwohnerinnen soll hier,
inklusive des 30%- Anteils gefor-
derter Wohnungsbau, entwickelt
werden.

»  Zur Versorgung des Gebietes und
der Umgebung mit der erforder-
lichen sozialen Infrastruktur soll
eine Kindertageseinrichtung
errichtet werden.

* Im Planungsgebiet sollen attrak-
tive, ausreichend dimensionierte,



offentliche und private Griin- und
Freiflachen bereitgestellt werden.

«  Die vorhandenen Stellplatze fir
die gewerbliche Nutzung sollen im
Norden des Planungsgebietes in
einem mehrgeschossigen
Parkhaus mit zirka 500 Stellplatzen
untergebracht werden. Die
Parkgarage fungiert gleichzeitig als
LarmschutzmaRnahme fir die
entstehende Wohnbebauung.

*  Eine Verkehrsanbindung des
Gebietes von Nordosten wird zur
Entlastung der bestehenden
und neuen Wohnbereiche vom
Gewerbeverkehr erfolgen.

Wiirdigung des Preisgerichts

,0er Entwurf reagiert sehr stark auf
ortliche Gegebenheiten. Das fiinf-
geschossige Parkhaus im Norden des
Baugebietes stellt einen Schallschutz-
riegel zu dem angrenzenden noérdlichen
Gewerbegebiet dar. Auf der Ostseite
ist die durchgangige Wohnbebauung
geeignet, den Gewerbelarm der 6stlich
gelegenen Metro abzuhalten. Am Ende
der Gebietsrandbebauung wurde die
Kita angesiedelt, die sich zu dem groR-
zligigen Griinzug im Suden orientiert.
Die verdichtete vier bis sechs geschos-
sige Bebauung im stidwestlichen Teil
des Gebaudewinkels wird durch Punkt-
hauser gebildet. Den Ortsrand an der
sudlichen Grundstiicksgrenze bilden
zwei- und dreigeschossige Reihenhdu-
ser. Sie nehmen die MaRstablichkeit
der Siedlung in Grafelfing auf.

Die vorgegebene ErschlieBung Uber
das Gleisdreieck im Nordosten, die
Trimburgstraf3e im Nordwesten und die
VoglerstralRe im Sudwesten niitzen
optimal die freien ErschlieBungs-
kapazitaten, die durch das vorliegende
Gutachten vorgegeben wurden. Eine
vollige Entlastung der Trimburgstrale
durch eine Zufahrt der Besucher-
stellplatze und der westlichen Tiefga-
rage Uber eine Tordurchfahrt vom Gleis-
dreieck wiirde eine Verkehrsentlastung
der bestehenden Siedlung bedeuten.

Die im sudlichen Bereich des Park-
hauses angebrachte Erschliefung mit
Besucherstellplatzen ist von der Lage
richtig, erfordert aber eine anspruchs-
volle Gestaltung. Wiinschenswert
waren evtl. erdgeschossige Anbauten
an das Parkhaus, die zum Spielen und
Verweilen, sowie fir Freizeitsport
genutzt werden kénnen. Die Optik der
stdlichen Parkhauswand muss eben-
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falls dem Anspruch des Quartierentrees
standhalten. Die insgesamt drei Tiefga-
ragen werden durch relativ kurze Wege
an die offentliche Stralle angebunden.
Die Tiefgaragen liegen sehr gunstig
groRtenteils unter den Gebauden und
sorgen flr kurze Gehstrecken von den
Autos zu den Wohnungen. Im Geviert
bilden Wohnwege mit Feuerwehrzu-
fahrten die fuBlaufige ErschlieRung. Die
Tiefgarage fur die Einfamilienhduser an
der Voglerstralle wirkt Gberinstrumen-
tiert und sollte Gberarbeitet werden!

Durch die Schaffung einer gro3ziigigen
offenen Freiflache mit Anbindung

an die Siedlung im Westen und der
Biotopflache im Osten partizipieren

die neuen Bewohner und Nachbarn
gleichermaflen. Sowohl dkologische
Belange als auch Freiraumqualitat
wurden optimal berucksichtigt. Die
Anordnung der Punkthauser ermdglicht
Blickbeziehungen aus allen Wohnungen
auf die Grinflachen. Die durchgangige
Griinverbindung bildet die stadtebauli-
che Z&sur zwischen dem kleinteiligen

Ortsrand von Gréfelfing und der neuen
dichteren stadtischen Wohnbebauung.”

Empfehlung des Preisgerichts

Das Preisgericht empfiehlt mit groRer
Mehrheit, den Entwurf des ersten
Preises zur Grundlage der weiteren
Entwicklung des Planungsgebietes zu
machen. Die in der schriftlichen Beur-
teilung enthaltenen Hinweise sollen
dabei Beachtung finden.




2. Preis

Pesch + Partner Architekten, Stuttgart,
mit Landschaftsarchitekt Johannes
Rentsch im Bliro Pesch + Partner

Wiirdigung des Preisgerichts

.0er Entwurf liefert einen eigenstan-
digen, relativ stadtisch gepragten Bei-
trag, der auf zwei nord-sudverlaufen-
den Strallenrdumen aufbaut.

Die stadtebauliche Struktur nimmt in
ihrer Ausrichtung einerseits Bezug auf
die nérdlich angrenzende Gewerbe-
bebauung, andererseits wird versucht,
die stiddstlich des Wettbewerbsgebiets
anschlieBenden, weitlaufigen Biotop-
flachen in abgewandelter Form als
Raumkontinuum bis tief in das Quartier
fortzusetzen. Ostlich und westlich
dieses Grlinraums bilden zwei versetzt
zueinander angeordnete maan-
drierende Bebauungsbander wechsel-
seitig stralenzugewandte Platzflachen
und Griinhofe aus. Die hierdurch
entstehende Raumbildung formt sozial
Uberschaubare, kleinteiligere Einheiten,
die Uber die 6ffentlichen Raume in
Bezug stehen und einen Grofiteil der
Wohnungen an beiden Au3enraum-
qualitaten partizipieren lassen.

Die bewusste Durchmischung der
Nutzungsformen (EOF/FF) in Analogie
zum Stadtebau ist konsequent und wird
positiv gesehen.

Der stliche und westliche Quartiers-
rand, der jeweils durch eine stral3en-
begleitende, offene Bebauung gebildet
wird, wirkt dagegen etwas undifferen-
ziert und weist insbesondere im
Hinblick auf die Schallimmissionen

im Nordosten auch technische Schwa-
chen auf.

Die GebietserschlieBung wird als Ring
ausgebildet, der ausschlief3lich von
dem Zubringer ,Am Gleisdreieck”
angedient wird und die Voglerstral3e in
den Ringschluss mit einbindet. In den
suidlichen und westlichen Nachbar-
quartieren existieren lediglich Notzu-
fahrten.

Durch den sudlichen Ringschluss, der
funktional nicht zwingend erscheint,
und die Fortfiihrung der Bebauung bis
weit nach Siden wird das angestrebte
grine Raumkontinuum jedoch gestort.
Auch die Verbindung zum grofteils
erhaltenen Baumbestand mit Wall im
Westen ist hierdurch nicht gegeben.
Die starke Uberhdhung der Erdge-
schossebene mit 1,5 m bietet zwar
hohe Privatheit, 14sst allerdings erheb-
liche Schwierigkeiten bei der Barriere-
freiheit und der Rettungswegeaus-

bildung erwarten.

Die Bildung von real teilbaren Einheiten
mit kleinteiligeren TG- Einheiten ist gut
gelost.

Insgesamt ein guter Beitrag, der jedoch
die spezifischen Qualitadten des Ortes
noch nicht in aller Konsequenz
aufgreifen kann.*
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3. Preis

Robert Meyer Architekten, Minchen,
mit Irene Burkhardt Landschaftsarchi-
tekten, Miinchen

Wiirdigung des Preisgerichts

,Die Konzeption méchte in dieser
stadtebaulich heterogenen Umgebung
vermitteln. Als La&rmschutz wird eine
raumlich gestaffelte Kante mit vier bis
funf Geschossen im Osten vorge-
schlagen. Daran schlieRt sich nach
Westen hin eine sehr konsequente,
nach Siiden ausgerichtete Zeilen-
bebauung an mit einer differenzierten
Geschossigkeit und einem dreige-
schossigen Ubergang zur Einzelhaus-
bebauung. Die Zeilen werden nicht nur
in der Hohe differenziert, sondern
versuchen auch, durch eine
malstabliche Baukorperlange eine
Raumbildung zu generieren wie z. B.
die Nord-Sud-Griinvernetzung.
Grundsatzlich wird dieser klare typolo-
gische Ansatz mit guter Wohnqualitat
positiv gesehen, gerade aber die

stadtrdumliche Qualitat kénnte noch
pragnanter herausgearbeitet werden.
Insbesondere die beiden Quartiers-
platze im Zufahrtsbereich lassen
Eindeutigkeit vermissen.

Die beiden nordlichen Erschliefungen
erscheinen funktional richtig situiert, die
Erschlielung von Suden sollte nur als
Uberlauf konzipiert werden. Entspre-
chende Wendemdglichkeiten missten
nachgebessert werden.

Die Nutzungsverteilung mit der Kita
und den EOF-Wohnungen im Norden
ist stimmig, die Konzentration der
Ubrigen EOF-Wohnungen ausschliel3-
lich im &stlichen Larmschutzriegel wird
kritisch gesehen.

Die landschaftsplanerische Konzeption
mit einer in Teilbereichen gut bespiel-
baren Grinflache im Siden, dem
Anschluss an die Ausgleichsflache im
Osten, der Verbindung zu dem Nord-
Sud-Griinzug innerhalb des Quartiers
und dem Erhalt des Walls ist grundsatz-
lich schlissig, die rAumliche Auspra-
gung und die Durchgangigkeit kdnnte
allerdings starker sein. Im Hinblick auf
den Larmschutz musste die Konzeption
im Norden und Nordosten nachgebes-
sert werden.

Insgesamt hat der Entwurf das Poten-
tial, ein gut funktionierendes Wohnquar-
tier zu werden mit schliissigen Ubergéan-
gen zur Nachbarschaft, aber auch das
Potential, sich in seiner raumlichen
Identitat und Pragnanz noch zu verbes-
sern.”
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