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Anlagen:
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2. Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen
3. Planungskonzept

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 08.07.2015 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

1. Anlass der Planung

Die Bayerische Hausbau Projektentwicklung GmbH hat ihre Verwaltungsnutzung an
der Denninger Stralle Ecke Vollmannstrale aufgegeben. Sie beabsichtigt den
Bereich stadtebaulich neu zu ordnen und unter Berlcksichtigung der umgebenden
stadtebaulichen Bezugen eine verdichtete Wohnnutzung fur ca.110 -120
Wohneinheiten zu entwickeln.

Zur Prufung der Entwicklungsmdglichkeit und um zu einem tragfahigen und
attraktiven Gesamtkonzept zu gelangen, beauftragte die Bayerische Hausbau
Projektentwicklung GmbH das Architekturbiro Aika Schluchtmann Architekten
zusammen mit dem Landschaftsarchitekturbiro Stefanie Jihling mit der Erarbeitung
von mehreren stadtebaulichen Entwurfskonzepten unter Berticksichtigung der
benachbarten Bebauung.
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Diese wurden in enger Abstimmung mit dem Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung weiter ausgearbeitet.

Das abgestimmte Planungskonzept wurde von der Stadtgestaltungskommission am
24.07.2012 zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zur Umsetzung des Planungskonzeptes ist seitens des Referates fiir Stadtplanung
und Bauordnung vorgesehen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3h zu
andern.

Die Planung soll gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgen.

Stadtebauliche und griinplanerische Bestandsanalyse
Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Planungsgebiet liegt im 13. Stadtbezirk Bogenhausen am suddstlichen Rand des
Bezirksteils Arabellaparks. Im Siiden grenzt es an die Denninger StalRe an, im Osten
an die Vollmannstrafe und im Norden an den Hofererweg. Die westliche Grenze
bildet ein Privatgrundstiick. Es umfasst die Flurstlicke 211/9, 211/2, und 211/11
Gemarkung Bogenhausen und hat eine GroRRe von ca. 9800m? und ist im privaten
Eigentum.

Nutzung im Bestand, Nutzungen in der Umgebung

Das Planungsgebiet ist vollstandig bebaut.

An der Denninger Stral3e liegt ein drei- bis viergeschossiges Verwaltungsgebaude,
dessen Verwaltungsnutzung durch die Bayerische Hausbau Ende 2011 aufgegeben
wurde. Seitdem finden Zwischennutzungen statt.

Im rickwartigen Bereich befinden sich Wohnnutzungen, an der Vollmannstrafie in
Form einer zweigeschossigen Reihenhausanlage und im Westen im Anschluss an
das Verwaltungsgebaude eine eingeschossigen Villa.

Die Umgebung des Planungsgebiete wird entlang der Denninger Stralde im Westen
durch drei- bis flinfgeschossige Verwaltungsnutzungen und im Stidwesten durch
funfgeschossige Wohnnutzungen dominiert. Im rickwartigen Bereich der Denninger
Stral3e ist die Bebauung sowohl durch bis zu finfgeschossigen Wohnungsbau als
auch durch eine kleinteilige ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung gepragt.

Vegetation und Fauna

Der Baumbestand wurde im Zusammenhang mit der Errichtung der Gebaude
gepflanzt und ist durch einen hohen Anteil von Schwarzkiefern gekennzeichnet. Die
Wertigkeit der einzelnen Baume stellt sich ganz unterschiedlich dar und reicht von
sehr erhaltenswert bis nicht erhaltenswert. Aufgrund ihrer das Strafl3enbild pragenden
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Wirkung sind die Baumbestande an der Denninger Stral’e im Westen und an der
Vollmannstralte im Norden jeweils insgesamt als Struktur wesentlich. Ebenso ist der
Baumbestand entlang der westlichen Grenze des Planungsgebietes von Bedeutung.
Dieser wird durch Baumbestand auf den Nachbargrundstiicken erganzt und setzt sich
als zusammenhangende Grinstruktur, die den gesamten Block gliedert, nach Norden
fort.

Die Habitatsstrukturen im Planungsgebiet bieten den artenschutzrechlich relevanten
Tiergruppen Fledermause (nach Anhang IV der FFH-Richtlinie europarechtlich streng
geschitzt) und Vogel (Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) Lebensraum.

Erholung

Das Planungsgebiet grenzt, zwar durch die Denninger Stral3e getrennt, an den
Stadtteilpark Denninger Anger an. Offentliche Erholungs- und Spielflachen sind daher
gut erreichbar. Im Denninger Anger sind jedoch noch Ausbaupotentiale auch
hinsichtlich Ausgestaltung und Aufenthaltsqualitat gegeben.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierte Individualverkehr (MIV)

Fur den motorisierten Individualverkehr ist das Planungsgebiet Uber die als
Hauptverkehrsstral3en eingestuften Denninger Stral’e und Vollmannstral’e an das
Ubergeordnete Stralkennetz angebunden.

Das durchschnittliche Verkehrsaufkommen liegt derzeit im Hofererweg bei ca.150-
300 Kfz/Tag, in der VollimannstralRe bei ca.11.900 Kfz / Tag und in der Denninger
Stralie westlich Vollmannstralde bei ca. 15.700 Kfz/ Tag und der Denninger Stralle
Ostlich Vollmannstr bei ca. 9.700 Kfz/ Tag

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Erschlief3ung fir das Planungsgebiet mit offentlichen Verkehrsmitteln erfolgt Gber
drei Buslinien deren Haltestelle an der Denninger Strafde im direkten Anschluss an
das Planungsgebiet liegt.

FuB- und Radwege

Fur den Radverkehr verlaufen entlang der Denninger StralRe beidseits und auf der
Ostseite der Vollimannstrale Radwege.

Der Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr (VEP-R) der Landeshauptstadt Miinchen
weist in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes zwei Hauptrouten aus:

Eine verlauft 6stlich des Planungsgebietes Richtung Norden Uber die Daphnestralie
und die andere Uber den nord-sld gerichteten Griinzug zwischen Denninger Strale
und Englschalkinger Strale.

Beide schliel3en an die ost-west gerichtete Hauptroute entlang des Griinzuges am
Pachmayrplatz an.
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Vorbelastungen

Verkehrslarm

Fir das Planungsgebiet wurde eine erste schalltechnische Prufung durchgeflihrt. Es
bestehen erhebliche Vorbelastungen durch den Verkehrslarm.

Die schalltechnisch relevanten Larmquellen sind dabei die Denninger Stra3e und die
Vollmannstral3e.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur ein
Allgemeines Wohngebiet an einer den Stralen zugewandten Bebauung werden zum
Teil erheblich tberschritten. Daher sind geeignete Larmschutzmaflinahmen fir die
geplante Wohnnutzung vorzusehen.

Anlagenlarm

Betrachtet wurden die Emissionen der Sportanlagen Turnerschaft Jahn sudlich,
Sportanlage Rothoof GmbH stidwestlich, Blirogebaude mit Tiefgarage und Ladezone
unmittelbar westlich, Kindertagesstatte St. Rita nordwestlich und Tiefgarage im
Allgemeinen Wohngebiet stidostlich des Planungsgebietes. Potenzielle
Anlagengerausche treten vor allem an den Fassaden entlang der Denninger Stralle
auf. Jedoch werden die Immissionsrichtwerte der TA La&rm an der gesamten
geplanten Bebauung eingehalten. Fir das Planungsgebiet bestehen keine
erheblichen Belastungen durch Anlagen- und Gewerbelarm, die den kinftigen
Nutzungen entgegenstehen. Aus dem Anlagelarm ergeben sich keine zusatzlichen
Anforderungen.

Altlasten

Nach Angaben des Referates fir Gesundheit und Umwelt ist eine Teilflache des
Flurstiick. Nr. 211/11 als Altlastenverdachtsflache registriert. Entsprechende
Untersuchungen werden im weiteren Verfahren durchgefuhrt.

Planerische und rechtliche Ausgangslage

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Im derzeit glltige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist das
Planungsgebiet als Reines Wohngebiet dargestellt.

Bebauungsplan 3h

Das Planungsgebiet umfasst die gesamte Flache des seid 17.01.1972
rechtsverbindlichen Bebauungsplan der Landeshauptstadt Minchen Nr. 3h. Dieser
setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 und
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 sowie eine Héhenentwicklung von maximal
zwei Vollgeschossen und einem maximal viergeschossigen Hochpunkt im
Kreuzungsbereich VollmarstralRe / Denninger Stral3e fest.

Durch den Bebauungsplan Nr. 1687 vom 21.06.1993 wurde der Bebauungsplan

Nr. 3 h dahingehend abgeandert, dass zwischen der Neubebauung im sidlichen
Bauraum des Bebauungsplanes Nr. 1687 und der im Geltungsbereich des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 3 h vorhandenen Bebauung die Errichtung einer
geschlossenen Fuligangerbriicke auf Hohe des ersten Obergeschosses sowie eines
Verbindungsbaus im Untergeschoss zugelassen wurde.
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Bebauungsplan Nr. 1051

Nicht geandert werden soll der Bebauungsplan Nr. 1051 der die im Bebauungsplan
Nr. 3 h festgesetzte Strallenbegrenzungslinie gedndert und neu festsetzt hat. Diese
Stralkenbegrenzungslinie soll bestehen bleiben.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Einschatzung liegt bereits vor.

Hieraus ergibt sich, dass, wenn entsprechende Vermeidungs- und
Kompensationsmaflinahmen umgesetzt werden, sich weder bei den im
Planungsgebiet vorkommenden Fledermausarten (streng geschitzt geman

Anhang IV der FFH-Richtlinie) noch bei den Vogelarten (streng geschitzt geman der
europaischen Vogelschutzrichtlinie) Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ergeben werden.

Planungsziele

+  Schaffung eines stadtebaulich qualitatsvollen Wohnstandort, unter
Bertlicksichtigung seines inhomogenen Umfeldes mit angrenzenden
mehrgeschossigen Wohn- und Verwaltungsnutzungen sowie einer kleinteiligen
Wohnnutzung im rickwartigen Bereich;

- Einbindung in die bauliche Umgebung durch Definition des stadtebaulichen
Ubergangs zwischen den umgebenden Strukturen und der Neuplanung;

. Umsetzung ausreichender MaRnahmen zum erforderlichen Immissionsschutz
zugunsten einer moglichst hohen Wohn- und Freiraumqualitat;

. Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes mit ausreichend grof3en und vielfaltig
nutzbaren privaten Freiflachen;

«  Vernetzung mit den umliegenden Granraumen und Entwicklung von
Aufwertungsmalnahmen zugunsten der 6ffentlichen Grin- und
Freiflachenversorgung im raumlichen Zusammenhang mit dem Planungsgebiet;

+  Weitgehender Erhalt von wertvollem und ortsbildpragendem Gehélzbestand;

«  Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt;

- Entwicklung des Konzeptes im Sinne der Nachhaltigkeit und der Energieeffizienz;

Berlcksichtigung der typischen Anspriche verschiedener Nutzergruppen im
Sinne des Gender Mainstreaming und der Inklusion;

- Vertragliche Einbindung des Neuverkehrs in das bestehende, regionale und
oOrtliche Hauptstra3ennetz.
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Planungskonzept

Das stadtebaulichen Konzept greift die urspriinglich mit dem Bebauungsplan Nr. 3h
vorgesehene Nutzung des Planungsgebietes als Allgemeines Wohngebiet wieder auf.
Insgesamt sollen zwischen ca. 110 -120 Wohneinheiten entstehen. Dabei sieht das
Planungskonzept eine geschlossene differenzierte vier- bis fuinfgeschossige
Larmschutzbebauung entlang der Denninger Stral3e und im Kreuzungsbereich zur
Vollmannstralie einen sechsgeschossigen Hochpunkt vor.

Entlang der Volimannstrale bildet eine Abstufung auf bis zu drei Geschosse den
Ubergang zu der zuriickgesetzten, vorhandenen Reihenhausbebauung, die im
Bestand gesichert werden soll.

Die geplante Neubauung im rickwartigem Bereich knUpft durch zwei dreigeschossige
Wohngebaude mit zurtickversetztem Terrassengeschoss an die vorhandenen
aufgelockerten Baustrukturen an.

Der hieraus erwartete, ursachliche soziale Infrastrukturbedarf kann in der Umgebung
des Planungsgebietes abgedeckt werden.

Die aus dem Planungskonzept resultierenden Stellplatze sollen in zwei Tiefgaragen
nachgewiesen werden.

Dabei soll die Uberwiegende Anzahl der Stellplatze in einer Tiefgarage unter der
Neubebauung, die Uber die Denninger Strale erschlossen wird, untergebracht
werden. In der Bestandstiefgarage, die tUiber den Hofererweg erschlossen ist, sollen
lediglich die verfugbaren Stellplatze fur der Stellplatznachweis herangezogen werden.
Die fuBlaufige ErschlieBung erfolgt von der Vollmannstralde bzw. fur die beiden
rickwartigen Gebaude und die Bebauung an der Denninger Stralie vom Innenhof. Es
entsteht ein Wegenetz, das die Bezlige aus der Umgebung aufnimmt und auch an
den offentlichen Weg im Westen anschlief3t.

Durch die Larmschutzbebauung an der Denninger Stral3e und der Vollmannstralle
ergibt sich ein ruhiger Innenhof mit qualitatsvollen, gut nutzbaren Freiflachen. Hier
soll der erforderliche Kinderspielplatz angeordnet werden.

Entlang den Stral3en sind den Wohnungen begrunte Vorgarten als Pufferzone
vorgelagert.

Der Baumbestand entlang der westlichen Grenze des Planungsgebietes soll erhalten
werden. Ebenso kann der Baumbestand an der Vollmannstralde bis auf einzelne
Baume am sudlichen Ende der Baumgruppe im Wesentlichen erhalten werden.
Zahlreiche Neupflanzungen von Baumen als Ersatz sind im gesamten
Planungsgebiet vorgesehen.

Eine o¢ffentliche Griunflache, fir die sich der Bedarf aus der geplanten
Wohnbebauung ergibt, kann im Planungsgebiet nicht ausgewiesen werden. Daher
werden, um bei der vorgesehenen Wohndichte eine ausreichende und angemessene
offentliche Grin- und Freiflachenversorgung zu sichern, im weiteren Verfahren
mogliche Kompensationsmalnahmen im raumlichen Zusammenhang aufterhalb des
Planungsgebiets gepruft.
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Sozialgerechte Bodennutzung

Die durch die Planung entstehenden ursachlichen Kosten und Lasten missen gemafn
den vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten
Bodennutzung® von den Planungsbegtinstigten getragen werden. Die
planungsbegunstigte Grundeigentimerin hat die nach den Grundsatzen der
Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) erforderliche Grundzustimmung abgegeben.
Von den Grundeigentiimern der Reihenhausbebauung wird das Bestandsbaurecht
gesichert, damit sind sie keine Planungsbegunstigten nach den Kriterien der
»Vverfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung®“. Die Abgabe einer
Grundzustimmung ist daher nicht erforderlich.

Die ,Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung“ hat sich mit der Angelegenheit
befasst und der Fassung des Aufstellungsbeschlusses zugestimmt.

Weiteres Vorgehen/Beschleunigtes Verfahren

Zur Umsetzung des Planungskonzeptes ist es erforderlich den bestehenden
Bebauungsplan Nr. 3h durch einen qualifizierten Bebauungsplan mit Griinordnung zu
andern.

Es ist vorgesehen die Aufstellung dieses Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung, den
Umweltbericht, die zusammenfassende Erklarung und das Monitoring durchzufiihren,
da die gesetzlichen Kriterien hierfur erflllt sind:

- Bei der Planung handelt es sich um eine Nachverdichtung im Innenbereich

- Der Schwellenwert gemaf} § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m? wird
nicht Gberschritten

- Das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gemal § 13a Abs.1 Satz 4 BauGB.

- Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter, die gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ein beschleunigtes Verfahren
ausschlie3en wirden, liegt nicht vor.

Auch die im Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung vom 25.06.2008, erganzt
mit Beschluss vom 01.06.2011, beschlossenen Kriterien, nach denen von einem
beschleunigten Verfahren abzusehen ist, liegen nicht vor:

- Das Planungsgebiet ist bereits zu grof3en Teilen versiegelt bzw. lasst der
rechtskraftige Bebauungsplan eine entsprechende Versiegelung zu.

- Es tritt keine Erhéhung der Versiegelung um mehr als 5.000 m? ein.

- Es sind keine kartierten oder gesetzlich geschitzten Biotope gemaf’ Art. 13d
BayNatSchG a.F. (nun Art. 23 BayNatSchG) betroffen.

- Schutzgebiete oder Lebensrdume nach europdischem oder nationalem Recht
geschutzter Arten werden nicht beeintrachtigt.

Ein vorgezogenes oder paralleles Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan
mit integrierter Landschaftsplanung ist beim beschleunigten Verfahren nach § 13 a
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BauGB nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst (§13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Auch wenn im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 3 Ziff. 2 BauGB eine Un-
terrichtung der Offentlichkeit (iber die Zwecke und Ziele ausreichend ware, wird auch
im Hinblick auf zahlreiche Wortmeldungen von Buirgerinnen und Blirgern im Vorfeld
der Planung, eine friihzeitige Unterrichtung und Erdérterung der Planung nach §3 Abs.
1 BauGB durchgefiihrt.

Stellungnahme zur Empfehlung Nr. 08-14 / E 01625 der Biirgerversammlung des
13. Stadtbezirkes am 25.10.2012

In der oben genannten Blrgerversammlung wurde die Empfehlung abgegeben -
keine Genehmigung der vorgesehenen Baumasse, Erhalt der Architektur prifen. Im
Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung vom 13.03.2013
wurde die 0.g. BV-Empfehlung formal behandelt und dargestellt, dass eine inhaltliche
Behandlung im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses erfolgen soll.

Im Einzelnen wurde Folgendes in der BV-Empfehlung vorgetragen:

1. Der Stadtrat moége die geplante Anderung des Bebauungsplanes an der Ecke
Denninger-/Volimannstra3e wegen ihrer Baumasse (110 Wohneinheiten), der
Geschosszahl des L-formigen Riegelblocks (6 und 5) und der westlichen sog.
Gartenhauser (4) nicht genehmigen, da sie einen Fremdkorper zur meist zwei-
bis max. viergeschossigen Umgebungsbebauung darstellt.

2. Der Erhalt der Architektur der 70-er Jahre, mit ggf. alternativer Nutzung, z. B.
Konsulatsgebaude (5 bereits in der Umgebung) oder Blros zu Wohnungen,
etc. sollte ernsthaft von Verwaltung und Bautrager untersucht werden.

Die Verwaltung nimmt inhaltlich zu der BV-Empfehlung wie folgt Stellung:

Zu Ziffer 1:

Die das Planungsgebiet umgebenden Baustrukturen und Baumassen sind gepragt
von einer verdichteten Verwaltungs- und Wohnbebauung mit einer Gebaudehoéhe von
vier- funf Geschossen im Westen und Siiden. Im Osten schliel3t eine gelockerte
Baustruktur mit bis zu drei Geschossen an.

Die im Planungsgebiet vorgesehene Baustruktur und -masse bericksichtigt diese
Gemengelage und nimmt mit der vier- bis fuinfgeschossigen Larmschutzbebauung
entlang der Denninger Stral3e und einem sechsgeschossigen Hochpunkt die
Gebaudestrukturen westlich und sidlich der Denninger Stralle auf. Die geplante
Bebauung im ruckwartigen Bereich bildet mit den drei- viergeschossigen
Einzelgebduden den Ubergang von der drei- fiinfgeschossigen Wohnbebauung im
Westen zu der zweigeschossigen Reihenhausanlage im Planungsgebiet sowie der
kleinteiligen Bebauung ndrdlich des Planungsgebietes.

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens werden die Auswirkungen der
Planung auf die Umgebung Uberprift und deren Bewaltigung dargestellt.



Seite 9

Allgemein ist auszufiihren, dass die Gemeinde bei der Uberplanung eines Gebietes
im Innenbereich nicht an das Einfligungsgebot des § 34 Abs. 1 BauGB gebunden ist.
GemalR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung stattfinden.

Im Rahmen des Abwagungsgebotes des § 1 Abs. 7 BauGB werden nachbarliche
Belange bei der Bauleitplanung bericksichtigt. Nachbarliche Belange kdnnen im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und im Auslegungsverfahren
eingebracht werden. Das Bebauungsplanverfahren ist ein dynamischer Prozel} und
offen fir Veranderungen. Bereits im Vorfeld der Planung wurde am 19.04.2012 in
Informationsveranstaltung fur die Anwohnerinnen und Anwohner durchgefihrt, um
diese fruhzeitig Uber die Planungsabsichten zu informieren.

Zu Ziffer 2:

Das Thema alternative Nutzung des Griindungshauses der Bayerischen Hausbau mit
Erhalt des Grindergebaudes wurde in der Burgerversammlung des 13. Stadtbezirkes
am 24.10.2013 mit einen umfangreichen Auflistung von Nutzungsmdéglichkeiten mit
der BV-Empfehlung Nr. 08-14 / E 02039 erneut eingebracht. Im Beschluss des
Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 26.02.2014 wurde diese BV-
Empfehlung formal und inhaltlich behandelt. Es wurde dargelegt, dass der
bestehende Bebauungsplan Nr. 3 h, rechtsverbindlich seit dem 31.7. 1972, der ein
Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausweist, im Verbund mit der damals gultigen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bereits eine Mehrzahl der vorgeschlagenen
Nutzungsarten auch ohne Anderung des Bebauungsplanes ermdglichen wiirde.
Allerdings kann die Umsetzung der vorgeschlagenen Nutzungsarten dem
Grundeigentiimer nicht auferlegt werden. Zudem wurde im Beschluss noch
ausgefuhrt, dass wegen der fehlenden Denkmaleigenschaft des Gebdudes auch
keine rechtliche Handhabe besteht, um einen Abbruch zu verhindern.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 13. Stadtbezirkes — Bogenhausen hat sich in der Sitzung
vom 12.05.2015 mit der Planung befasst und folgende Stellungnahme abgegeben:

Der Bezirksausschuss winscht sich fur den nérdlichen Teil noch einmal eine
Abtrassierung des nordlichen Gebaudes (derzeit Il + D). Dieses Gebaude wirken
gerade aus dem Hofererweg heraus zu Uberdimensioniert. Hier ware eine Il + D
Bebauung angebracht. Dies wiirde auch zu einer besseren Besonnung der bereits
bestehenden Gebaude fuhren. Ferner solle die verkehrliche ErschlieRung
(Tiefgaragenzu- und -ausfahrt) ausschlie3lich Uber die Volimann- / Denninger Stral3e
erfolgen. Der Bezirksausschuss fordert weiter, dass alle Baume auf dem Grundsttick
moglichst umfassend erhalten bleiben, da sie bereits sehr alt und schon gewachsen
sind.

Der Bezirksausschuss bittet das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung zu priifen,
dass der Hochpunkt um ein Geschoss erhéht wird und dafir die gleiche Flache auf
der Westseite am Ende entnommen wird (Nullsumme im Ergebnis).

Zudem soll dem Bezirksausschuss die offizielle aktualisierte Verschattungsstudie
nochmals vorgelegt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Planungskonzept fur die Neubebauung basiert auf dem in der
Stadtgestaltungskommission am 24.07.2012 vorgelegten stadtebaulichen Konzept.
Die im Planungsgebiet vorgesehene Baustruktur und -masse berlcksichtigt, wie unter
Punkt 7 Ziffer 1 beschrieben, die umgebende Bebauung. Eine weitergehende Prifung
hinsichtlich der vorgeschlagenen Baumassenverlagerung zur Erhéhung des
geplanten Hochpunktes an der Denninger Stral3e, sowie bezuglich der
Dimensionierung des noérdlichen Baukorpers, erfolgt im Rahmen des weiteren
Bebauungsplanverfahrens.

Die ErschlieBung der Neubebauung ist zum Uberwiegenden Teil Gber die Denninger
Stralde vorgesehen. In der Bestandstiefgarage, die Gber den Hofererweg erschlossen
ist, sollen lediglich die verfigbaren Stellplatze die den Flurstiicken, 211/2, und 211/11
laut Grundbuch zugeordnet sind, fir der Stellplatznachweis der Neubebauung auf
diesen Grundstucken herangezogen werden.

Eine Priifung, ob noch mehr Baume erhalten werden kdnnen, als das vorliegende
stadtebaulichen Konzept bisher berlcksichtigt, erfolgt im Rahmen des weiteren
Bebauungsplanverfahrens.

Die vorliegende Verschattungsstudie wird dem Bezirksausschuss im Rahmen des
weiteren Verfahrens vorgelegt.

Aufgrund der vorstehenden Ausflihrungen andert sich der Antrag der Referentin nicht.

Der Bezirksausschuss des 13. Stadtbezirkes — Bogenhausen hat Abdrucke der
Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Amlong, und der zusténdigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Rieke, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Fur das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
10.03.2015, M = 1 : 5.000, schwarz umrandete Gebiet Denninger Str. (n6rdlich),
Vollmannstralie (westlich), Hofererweg (stidlich) wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 3 h geandert und ein neuer Bebauungsplan mit Grinordnung
aufgestellt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Bebauungsplan mit Grinordnung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister Prof. Dr. (I) Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. -1Il.
Uber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/31 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V..

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt.

An den Bezirksausschuss 13

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat VV EO

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat flir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fur Bildung und Sport

10. An das Sozialreferat

11. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

12. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

13. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

14. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

15. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

©WoNoOhrWN

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/31 V



