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Projektname: Offentliche Griinfliche mit Ausgleichsfliche am
: Bauernbrauweg im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mlt
Griinordnung Nr, 2017a

Stadtbezirk: 7. Stadtbezirk Sendling - Westpark

ErschlieBungstriger:

Télzer StralRe Baywobau und Terrafinanz
GmbH & Co. KG ‘

Sudliche Miinchener Strafle 2a

82031 Grlinwald

MaBnahmeart:

Neubau der 6ffentlichen Griinflache mit
Spielplatz zwischen Bauernbrduweg (sidlich)
und Zielstattstrafte (nérdlich)

Baureferat - HA Gartenbau
Abteilung G 1

Datum/ Organisationseinheit/Tel.

Januar 2016 / G 13 / 233 - 60393

Projektkosten:

(nachrichtlich)
Erschlieungstrager ca. 935.000 €
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1. Sachstand und bisherige Befassung des Stadtrates

07.12.2011

Satzungsbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 08091)

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen beschlielit am 07.12.2011 den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2017a fur den Bereich sudlich
Bauernbrauweg, westlich der Bahnlinie Minchen-Lenggries und nérdlich der
ZielstattstralRe. Der Bebauungsplan mit Griinordnung trat am 18.04.2012 in Kraft.

08.06.2011 ,

Die Vollversammlung des Stadtrates (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 06886)
beschlieRt die Unterzeichnung des stadtebaulichen Vertrages (Grundvereinbarung)
im Rahmen der Sozialgerechten Bodennutzung mlt Erwerb einer integrierten
Kooperationseinrichtung. : :

~ Der stadtebauliche Vertrag (Grundvereinbarung zum Bebauungsplanentwurf mit
Griunordnung Nr. 2017a) ist zwischen der Landeshauptstadt Manchen und den
Firmen Aurelis Asset GmbH sowie der Deutschen Bahn AG am 22.06. 2011
geschlossen worden.

25.08./09.09.2014 ‘

Far die Durchfithrung der Malnahmen wurde zwischen dem Baureferat und der
Toélzer Stralle Baywobau und Terrafinanz GmbH & Co. KG bezuglich der
Herstellung der ¢ffentlichen Griinflache mit Ausgleichsflache der Vertrag zur
Durchfihrung von MaZnahmen zur ErschlieBung am 25.08./09. 09 2014
geschlossen.

2. Bedarf

Flr den Bereich des Bauernbrduwegs in Mittersendling beschloss der Stadtrat am
28.11.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit GrUnordnung Nr. 2017a. Das
Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 2,9 ha, auf der ein attraktives
Wohngebiet mit differenziertem Wohnungsangebot far unterschiedliche
Bevélkerungs- und Emkommensgruppen eine Einrichtung mit je drei Kindergarten-
und Kinderkrippengruppen sowie &ffentlichen Freiflichen entstehen soll. Die Téizer
StralRe Baywobau und Terrafinanz GmbH & Co. KG Ubernimmt die Planung und die
ordnungsgemalRe Herstellung der festgesetzten Grinflachen mit Spielplatz, FuB-
und Radwegeverbindungen und Ausgleichsflachen.

Der Bedarf an &ffentlichen Griinflachen mit Spielbereichen fur alle Altersgruppen
‘wird durch die Neubebauung ausgelést. Umfang und Lage der 6ffentlichen -
Grunflachen mit Spielplatz und Ausgleichsflache sind durch den Bebauungsplan mit
Grianordnung Nr. 2017a vorgegeben.

3. Dringlichkeit

Derzeit hat bereits der Bezug der ersten Wohnbaufelder (WA 2.1 und WA 2.2) in
Teilabschnitten begonnen. Die Fertigstellung des sidlichen Wohnbaufeldes WA 3
ist fr das 1. Quartal 2016 geplant. Nach Aussagen des ErschlieBers beginnt die
Herstellung der Grlnflachen unmittelbar nach dessen Fertigstellung ab Frihjahr
2016 in einem Zuge, um den dann bestehenden Bedarf nach Erholungsflachen und
Wegeverbindungen der neu eingezogenen Bewohner baldmdglichst decken zu
kénnen. Die Fertigstellung ist bis Herbst 2016 geplant.
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4, Grob- / Planungskonzept

‘Die 6ffentlichen Griin- und Ausgleichsflachen liegen als schmale Grinverbindung
zwischen den weitgehend geschlossenen Gebiuderiegeln der Wohnbebauung
ostlich des Distlhofweges (WA 2.1, WA 2.2 und WA 3) und der Bahnlinie Minchen-
Lenggries. Stdlich der Wohnbebauung weitet sich die ca. 0,5 ha grofle éffentliche
Grinflache auf, hier liegt der im Bebauungsplan festgesetzte offentllche
Kinderspielplatz.

Westlich des Splelplatzes schlief3t die grozlgige Grinflache des Augustiner
Schitzengartens an (ehemals Minchener Haupt). Zwischen dem Spielplatz und
dem Biergarten verlauft eine éffentliche Full- und Radwegeverbindung, die von der
Zielstattstralle an den Wendehammer des Distihofweges anschliefit.

Die 6ffentliche Grunflache wird in Nord-Sid-Richtung Gber einen geschwungenen,
2,50 m breiten Weg erschlossen, der mit einer wassergebundenen Decke befestigt
ist. Der Grunanlagenweg schlief3t im SUden an die asphaltierte und beleuchtete
Ful3- / Radwegeverbindung an, die von der Zielstattstrale zum Distlhofweg fihrt.

Von der Grinanlage gibt es drei Verbindungswege durch die Wohnanlage zum
westlich gelegenen Distlhofweg. Die 6ffentliche Nutzung der privaten Wege- und
Platzflachen in der Wohnanlage ist Oiber ein Geh- und Nutzungsrecht im
Bebauungsplan gesichert.

Etwa 1/3 der Rasenfliachen werden als extensive, artenreiche Wiesenflichen
angelegt. Hiermit wird der natirliche Ubergang zur integrierten Ausgleichsfliche
geschaffen, die als Abgrenzung zur 6ffentlichen Grunflache hin mit ,
Wildrosenstrauchern, ortsfesten Steinhaufen und Baumstammen abgeschirmt wird.

Die Spielplatzanlage ist in zwei Aktivitdtenbereiche unterteilt: Der Bereich fur Kinder
dlterer Altersgruppen (ca. 6-12 Jahre) enthalt eine grole, elliptisch angelegte
Spiellandschaft aus Holz, die ein aktives Spiel mit Klettern, Rutschen und

Schaukeln in unterschiedlichen Abfolgen und Schwierigkeitsstufen ermdglicht.
Ergénzt wird diese Spieflandschaft mit einer freistehenden Schaukel. Abgerlickt von
dem bewegungsintensiven Spielbereich ist eine Kleinkinderspielfliche angeordnet,
die mit einem Spielhduschen und einem Backtisch im Spielsand ausgestattet ist.

Die Spielflachen sind mit Banken mit Holzauflage und Rickenlehnen ausgestattet.

Die Einfriedung der dffentlichen Grinflache erfolgt zur Bahn hin mit einem 1,80 m -
hohen Maschendrahtzaun, der im Norden und Stden an die vorhandenen
Zaunanlagen der angrenzenden Privatgrundstiicke anschliet, um ein
unbeabsichtigtes Betreten der Gleisanlagen zu verhindern. Auf der Sd- und
Westseite schliet um den Spielplatz umlaufend ein 1 m hoher Stabgitterzaun an,
der die Aufsicht fir die Eltern erleichtert und die spielenden Kinder vor dem
guerenden Radverkehr schiitzt. Um den Spielplatz fur die Offentlichkeit offen zu
gestalten, ist der Zaun nach Norden hin zur Wohnbebauung gedffnet. Der
Zaunverlauf ist integriert in lockere Strauchpflanzungen mit Wild- und
Beerenstrauchern, die das Grundstick eingrinen.

Aufgrund der nahe liegenden Gleisanlagen kénnen im nérdlichen Teil der
Grinflache wegen sicherheitstechnischer Anforderungen der Bahn nur
GrofRstraucher und Kleinbdume gepflanzt werden. Die Wegeanschllisse zum
Wohnquartier werden jeweils mit einem Baumtor aus Zierapfein betont, wohingegen
die Hauptwegerichtung mit Felsenbirnen in Verbindung mit frei wachsenden Hecken
aus Weiden begleitet wird. Im Stden werden gréRere Baumarten (Zerr-Eiche,
‘Vogelkirsche) gepflanzt um eine Beschattung des Spiel- und Aufenthaltsbereiches
zu erreichen.
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5. Rechtliche Bauvoraussetzungen

Die offentlich-rechtlichen Bauvoraussetzungen sind durch den Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 2017a vorhanden. Die Festsetzungen werden mit der geplanten
Gestaltung eingehalten, so dass keine weiteren Genehmigungs- und
Erlaubnisverfahren erforderlich sind. '

6. Gegebenheiten des Grundstiicks

Die Flurstiicke der éffentlichen Grinflache werden nach Fertlgsteliung durch den
ErschlieBungstrager an die Stadt Mlnchen Ubergeben. Topographisch betrachtet
sind alle Flachen nahezu ehen. :
Aufgrund der erfolgten Nutzung gibt es zahlreiche Altlastenflachen. Diese werden in
Abstimmung mit dem Referat fir Gesundheit und Umwelt durch die
Erschlief&ungstréger gem. stadtebaulichem Vertrag und ErschlieBungsvertrag auf
eigene Kosten saniert, so dass keine Einschrankungen fir die kinftigen Nutzungen
bestehen.

Auf dem Gelande besteht ein Kampfmittelverdacht. Die Kampfmittelerkundung und
-freimachung erfolgt im Rahmen der Baufeldfrelmachung ebenso durch den
ErschlieRungstrager.

7. Bauablauf und Termine

Die Herstellung der &ffentlichen Granfliche erfolgt nach Fertigstellung der
Wohnbebauung WA 3 in einem Zuge. Die Ausfuhrung ist von Fruhjahr 2016 bis
Herbst 2016 vorgesehen.

8. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Die &ffentlichen Grilnanlagen mit Spielplatzeinrichtungen und Fuf3- und Radwege

- werden durch den ErschlieBungstrager hergestellt und nach Fertigstellung
unentgeltlich an die Landeshauptstadt Minchen Obertragen. Die Kosten werden zu
100 % von der Toizer Stralle Baywobau und Terrafinanz GmbH & Co. KG getragen.
Naheres regelt der Vertrag zur Durchflhrung von Mafinahmen zur Erschlielung
zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der Télzer Stralle Baywobau und
Terrafinanz GmbH &.Co. KG vom 25.08./09.09.2014. Die Kosten zur Projektierung
und Ausfiihrung der 6ffentiichen Griinanlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2017a belaufen sich nach Angabe des
Erschlieungstragers auf brutto, ca. 935.000 €. Dies entspricht bei einer
GesamtgroRe der Grinanlage von ca. 5.300 m? einem Quadratmeterpreis von ca,
150 € und somit einem mittleren bis héheren Ausbaustandard. :
Die laufenden Folgekosten wurden fir die 6ffentliche Griinflache mit 32.500 €
ermitteft.




