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L. Vortrag der Referentm

i

Zustandlg fUr.die Entscheldung ist die Vollversammlung des Stadfrates gemaB § 2Nr. 13
und § 4 Nr. 9 Buchst. b der Geschéftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt -
Mdanchen (nach Vorberatung im Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung)

1..

Antrag Nr. 14-20 7 Nr. 00045 vom 06.06. 2014
Planungen Fauststraﬁe 90

Mit dem oben genannten Antrag Nr. 14-20 / A 00045 von Herrn StR Hans Podluk
Herrn StR Walter Zéller, Herm StR Christian Amlong, Herm StR Dr. Ingo Mittermaier .
und Frau StRin Heide Rieke vom 06.06.2014 wurde die Stadtverwaltung beauftragt

" fur das Grundstiick FauststraBe 80 eine Planung zugunsten Wohnungsbaus emzu!el-

ten.
Mit Schreiben vom: 11. 08 2014 und 10.09.2015 wurde seltens des Referates fur

. Stadtplanung und Bauordnung jeweils um Fristverlangerung bei den Antragstellenden

ersucht, da nach dem zum Zeitpunkt der. Antragstellung vorhegenden Planungsrecht
keine Verwertbarkeit al$ Wohnbaufldche gegeben war. -
Den Antrégen auf Fristverléngerung wurde jeweils entsprochen.

~ “Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung fihrte in der Zwischenzeit umfangrel-
‘che Grundlagenenmttlungen durch, mit dem Ziel Wohnbebauung auf dem Grundstiick
- Fauststrale 90 zu reahsxeren

Nachdem die Ermltﬂungen zu einem positiven Ergebnls gefihrt haben, kann dem An-
frag Nr. 14-20 / Nr. 00045 vom 06.06.2014 mit dem h|er nun vorltegenden Aufstel-

- lungsbeschluss entsprochen werden.

Anlass der Planung und blsherlger Planungsverlauf

. Auf der Grundlage des Antrages Nr. 14-20 ! A 00045 vom 06.08. 2014 sollen seltens
des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung die erforderlichen MaRnahmen zur

Entwicklung der Grundstiicke eingeleitet werden. Auf dem bisher. mit einer Freizeitan- -
lage der ,Neuen Heimat Bayern*-bebauten Grundstiick, Flurstlicke Nrn. 2253/0,

' 2251/, 2253/80 Gemarkung Perlach, soll ein Wohnquartler mltca 50 80 Wohnein- '

heiten entw;ckeit werden.

'Angesmhts des hohen Wohnungsbedarfs und der Wederverwertung brachliegender

bereits vermegelter Fiachen ist es vertretbar, das Grundstlck stadtebaulich und land-

- schaftsplanensch sowie- unter dem Gesrchtspunkt héchster Nachhaltlgkeltskntenen .

neu zu ordnen.. : -

Um die Ent\mcklungsmoghchkerten zu eruieren, wurden seitens des Elgentumers ers-
te Gutachten zum Verkehr und Natur- und Artenschutz erstelit sowie ein Architektur-
btirc und ein Biro fir Landschaftsarchitektur beauftragt, stadtebauliche und land-
schaftsplanerische Voruntersuchungen durchzufiihren. Besonderes Augenmerk solite -
dabei auf den Erhalt des werivollen Baumbestandes innerhalb des Planungsgebietes
sowie auf die Ausbildung einer groRzligig dimensionierten Nord-Sid orientierten 6ko-

‘ Iogische'n Vorrangfldche gelegt werden, um die Verbindung der voneinander getrenn- '

ten Waldteile des Trudermger Waldes zu s:chem und nach Moghchkelt Welter ZU ver-

. bessem
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Die Voruntersuchungen ergaben, dass unter besonderen und adaquaten MaRnah-
men, die dem. Standort gerecht werden, die Méglichkeit der Wohnbebauung erdffnet
werden kann. Ziel soll deshalb eine intensiv begriinte ,6kologische Mustersiedlung® -
sein, die die Belange des Naturschutzes im Landschaftsschutzgebiet berucksmht:gt
und durch umfangrelche Auﬁwertungsmaisnahmen befbrdert. :

-3. ‘ Bestandsanalyse

. Lage im Stadtgeblet Elgentum Ausgangssntuatlon

Das Planungsgebiet befindet sich im 15. Stadtbezirk Trudering-Riem und 16 Stadtbe-
zirk Ramersdorf-Pertach am stidéstlichsten Stadtrand-im Truderinger Forst. Der Pla-
nungsumgriff umfasst die Flurstiicke Nrn. 2253/0, 2251/1, 2253/60 Gemarkung Per-

" lach{Privateigentum) sowie die Flurstiicke Nrm. 2253/1 und 2260/2 Gemarkung Per-

lach (Eigentum der Landeshauptstadt Munchen). Der Umgriff hat somit eine Gesamt-

- fliche von ca. 24.325 m2, wovon ca. 2.268 m? im Eigentum der Landeshauptstadt ‘
. Miinchen und ca. 22:057 m? in Privateigentum sind. Das Gebiet wird im Norden von

der Fauststrale und im Stdenvon Bannwald begrenzt. Im Westen grenzen die
Grundstiicke entlang des Schanderlweges an und im Osten geht die Fauststrake in .

" die Schwedensteinstraike Gber. Nordlich der Fauststrale befi ndet sich ebenfalls

Bannwald. Das Planungsgebiet liegt im Wasser‘schutzgeblet sowie im Landschafts- -

"schutzgebiet Waldgebiete bei Truder:ng ernsch!_lef_sllqh Fneden_s_promenad_e“

-_Ursbru'ngllch bestand auf der Flache ein uberge'leltetes Baﬁlmllengefuge in'Form von .

Bau- und Straﬁenbegrenzungshmen weichas eine relativ dichte Bebauung ermoglicht
hitte. 1964 wurde das Planungsgebiet als Teil des Landschaftsschutzgebletes Wald-
‘gebiete bei Trudermg einschlieftlich Friedenspromenade® ausgewiesen. 1871 wurde
das Planungsgeblet mit einer Freizeit-.und Sportanlage der ,Neuen Heimat Bayern*
bebaut Diese besteht aus einer Sporthaille, einem Freiluftschwimmbecken sowie Um-
kleide- und Nebengebauden und zwei Tennisplatzen. Die Freizeitanlage stellte eine
fransparente, den Belangen ‘des Landschaftsschutzes und der Grunﬂachenpianung
entsprechende Bauausflihrung dar und konnte auf Grundlage einer Befrelung wegen
Nichteinhaltung des. Baullntengefuges genehmigt werden. Erst danach wurde die Fl&-
che anlasslich der 15. Anderung des Flchennutzungsplans von-einer, Forstfléche zur

* Sportftache umgewidmet. Am 20.02.1979 wurde der Bebauungsplan Nr: 1209 fir das

3.2.

" Naturhaushalt

Gebiet rechtsverblndhch

Seit geraumer Zeit wird die Anlage nicht mehr als Sportan]age genutzt Mlttien/velle .
wurde eine Nutzungsénderung, befristet auf drei Jahre, von einer Sportanlage Zu
einer Fluchtllngsunterkunft erteilt.

Natur und Landschaft

" Aktuell ist das Planungsgebiet zu etwa 1/3 uberbaut bzw verSIegeit Zusatzhch zur

Versiegelung durch-die Bestandsgebédude und Nebenaniagen (ca. 5.400 m?) im zen-

tralen Bereich sind nordlich die Zufahrten und eine befestigte Stel]piatzanlage Vorhan-

den

- Das Vorhaben liegt eingebettet in die Waldﬂachen des Trudermger Waldes, der voll- .
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'standlg als Landschaftsschutzgeb[et und nahezu detkungsglelch als Bannwa]d aus-

gewiesen ist. Die angrenzenden Siedlungsfldchen sind sehr gut durchgriint, Die um-
gebendén Waldflachen besitzen aufgrund ihres Beitrags zu Kaltluftlieferung eine hohe

klimatische Bedeutung. Das Planungsgebiét selbst hat derzeit aufgrund der offenen

Struktur éine sehr gunstlge bioklimatische Situation. L

Das Areal hat aktuell keine Bedeutung fiir die Grunversorgung und Naherho[ung, da
es vollstéindig eingezéunt und somit der- Offentlichkeit nicht zugénglich ist. Nach Prii-

. fung des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung - Untere Naturschutzbehérde

ist es vertretbar das Planungsgebiet | im Geltungsbereich des Landschaftsschutzge-
biets zu belassen wenn seine landschaftlichen und naturschutzfachlichen Funktionen
aufrechterhalten oder moglichst verbessert werden. Negative Ausw1rkungen miissen .
langfristig begrenzt werden. Deshalb soll die Neubebauung moglichst kompakt entwi-
ckelt-werden, damit der Versiegelungsgrad der Neubebauung im Rahmen der bisher, "
beanspruchten Grundflache bzw. mbglichst darunter bleibt. Weiterhin muss der im

- Stiden anschiieRende Bannwald unberihrt bleiben, sowie die Erhaltung des wertvol-

len Baumbestandes im Westen durch ausreichende Gebaudeabstande gesmhert
seln )

Vegetatlon Blotopfunktlon und Fauna R

Das Planungsgeblet befmdet szch an einer Nahtstelle szschen den nordlich und sud-

* lich angrenzenden Waldfléchen des Truderinger Waldes die: als Bannwald klassifi-
" ziert sind. Die bestehende Bebauung ist von einem umfanglicheri Baum- und Strauch-

bestand und offenen Wiesenflachen umgeben.-Im westlichen und stdlichen Bereich
des-Areais finden sich zum Teil sehr dichte Baumbestande Kartierte Bioiope sind i m
Planungsumgriff nicht vorhanden. -

In Anbetracht der vorhandenen Lebensraumstrukturen (alter Baumbestand und bIS

. vor Kurzem unbenutzte Gebaude des Sportheims und der Tumnhalle) ist mit hoher

Wahrscheinlichkeit mit artenschutzrechtlich-relevanten Nachweisen bei den Arten-
gruppen Flederméuse und gebdude- bzw. hdhlenbritenden Yogeln zu rechnen Far
die naturschutzrechtliche Einschétzung der Vegetationssirukturen bzw.. der arten-
schutzrechtlichen Belange sind vertlefende Untersuchungen im weiteren Verfahren
erforderlich. L :

Landschaftsblld

k]

-'.Das Planungsgebiet wird derzelt Von den auf dem Grundstuck befindlichen Gehdlz- -

und sonstigen Vegetationsstrukturen, vorrangig an den Grundstlicksgrenzen, gepréagt.
Die bisher untergeordneten Baukérper und Nebenanlagen sind von dér Fauststrale -

 aus aufgrund der dichten Gehdlzbesténde nahezu nicht wahrnehmbar.

. 3.3,

- Groréumlich befindet sich das Planungsgebiet an einerfir das Landschaftsbild 'be-

deutsamen Lage, da es als ein letztes verbliebenes Verbmdungsglled zwischen den
nérdiich und stdiich angrenzenden Waldfldchen zu betrachten ist. -

Planungsrechthche Grundlagen
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der ubenrvlegende Teil des P[anungsgebletes isti im geltenden F[achennutzungsplan
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mit integrierter Landschaftsplanung der Landeshauptstadt Minchen als Sportanlage . '
dargestellt, Die westlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsbereiche an der Schwe-
densteinstrale bzw. dem Schanderiweg sind als reine Wohngebiete, die Bereiche
n_tirdlieh und stdlich davon als Waldfldchen dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme
sind im Bereich dieser Waldflichen ,Barinwald” sowie im Bereich des Planungsgebie-
.. tés ein ,Landschaftsschutzgebiet” dargestellt. Der gesamte Planungsbereich ist a[s
.~Regionaler Grinzug" gekennzelchnet ' - -

Der F[achennutzungsplan mit mtegnerter Landschaftsp[anung WEI'd auf BaSIS der neu-
en Planun9521e[e in ginem zeltglelchen Verfahren gedndert.

i Naturschutzrecht

Das Planungsgebret ist Teil. des Landschaﬁsschutzgebletes ~Maldgebiete bei Trude-
" ring einschlieBlich Friedenspromenade”® Und durch dle Landschaftsschutzverordnung
vom 09.10.1964 geschutzt -

Bayensches Watdgesetz

Die Waldgebiete nordhch und sudhch des P!anungsgebletes sind gemaﬁ Art.. 11
Bayerisches Waldgesetz (BayWaidG) i.V.m. der Verordnung des Landratsamtes Min-
chen Uber die Erklarung der Walderim-Stdosten Minchens im Bereich der Landes—
hauptstadt Minchen und denLandkreisen Minchen und Ebersberg zu Bannwald
(BannwaldV — Minchen-Siidost) vom 10, 04.1989 als »-Bannwald” geschutzt

- Arten- und Blotopschutzprogramm (ABSP)

) Das Arten— und Biotopschutzprogramm sieht zur okoicgtschen Verbesserung des Ol'ﬂl-.
chen Raumes Mafinahmen im Bereich Erhalt, Pflege und Optlmlerung der Grinan-
- lage durch das Belassen der Ruderalflur und Spontanvegetatton VOr.

,.Bebauungsplan Nr. 1209 . . o

Das Planungsgebiet befindet snch im Geltungsberelch des Bebauungsp[ans Nr 1209,
der seit dem 20.02.1979 rechtsverbindlich ist. In diesem Bebauungsplan wird das Ge-
biet als Griinflache mit der Zweckbestimmung ;,Fréizeitflache! festgesetzt. In dieser ist
ein Bauraum mit differenziert festgelegten Wandhéhen von 3 m bis 5 m sowie eine
Steliplatzanlage it 41 Stellplétzen enthalten. Ebenfalls Teil des Planungsumgriffs
" sind die gstlich. angrenzenden Fldchen, die ebenfalls als Grinfléche mit der Zweckbe-

stimmung ,Freizeitflache” festgesetzt sind. Das Flurstiick ndrdlich der FauststralRe ,

“(Flurstiick Nr. 569/49, Gemarkung Perlach) sowie die Faustsirae mit einer fesigeleg- -
ten Breite von 8 m sind ébenfalls Teil des Bebauungsplans Nr. 1208. Der Bebauungs—

. plan setzt als Mals der Nutzung eine Geschossﬂachenzahl von 0,15 fest.

h Nordostllch des Geblets sind die Fauststraie als sffentliche Verkehrsflache und der -
s{idostliche Bereich als éffentliche Grinflache festgesetzt. Da diese Festsetzungen
-die geplante Wohnnutzung nicht zulassen, ist fOr dle Rea!ISIerung dieser Umwand—
{ung etne Bauleitplanung erforderllch

3.4. Verkehrliche ErschllelSung

-D|e verkehrhche Erschllelsung lst in dem bestehenden Wohngeb|et gewahrleistet Das '
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Planungsgebiet befindet sich in einer Tempo-30-Zone, wodurch der Radverkehr auch
zukinftig auf der Fahrbahn abgewuckelt ‘werden kann. Die vorhandenen Gehwege
sind nach heutigen MaRstaben zl schmal. Besucherstellp[atze im Gffentlichen Stra- _
Benraum sind nicht vorhanden. :

Der Ansch]uss an den oﬁentllchen Personennahverkehr (OPNV) ist durch eine Busli-
nie gegeben. Die vom Untersuchungsgebiet nachstgelegene Haltestelle in der Naue-
straRe liegt fuRliufig circa 500 Meter in westlicher Richtung entfermnt: Uber den Bus

erfolgt die Anbindung an das weitere Netz des dffentlichen Nahverkehrs. Da das Pla-

nungsgebiet in einem Bereich mit niedriger Nutzungsdichte liegt, kann das derzeltlge
OPNV Angebot als vorhanden bis ausrelchend angesehen werden :

' Das'Areal ist nach Westen uber die FauststrafSe die Gunderodestra[&e die Nie-

deralmstraRe und den Hugo~Lang—Bogen mit dem Karf:Marx-Ring und somit dem

_ Uberbrtlichen’ HauptstraRennetz verbunden. Richtung Osten ist das Gebiet tiber die

" 35,

3.6.

: Kenntmsse uber Vorbe[astungen und A!tlasten auf der FJache Ilegen nlcht VOI.

Fauststrae mit den ortlichen ErschlieBungsstrazen Truderings vgrbunden.r S

Durch den Truderinger Wald v'erl'auf_en zahlreiche Rad- und Wanden&ege. )

Soziale Infrastruktur

.Das Vorhaben 16st ungefahr eine halbe Klndergartengruppe und ine halbe Kin-

derknppengruppe aus. Die ursachlich ausgelésten Plétze werden in den gepianteh

"Einrichtungen im Bebauungsp]an Nr.2090 Friedrich- Creutzer—StraBe!Alemsweg inte-

griert. Die urséchlichen Hort- und. Grundschulplatze kénnen in der zustandigen
Sprenge]grundschule in der Markgrafenstralse 33 versorgt werden.

Vorbefastungen

-Planungsziele

. Die bauliche Enhmcklung und d:e Schaffung von Wohnbebauung im Landschaﬁs—

_schutzgebiet ist unter verschiedenen nachhaltigen Voraussetzungen méglich. Es gilt .
+ deshalb diese Voraussetzungen {(Energieeffizienz, sparsame ErschlieBung, Regen- -

wassernutzung, etc.) in einer standortvertraghchen Planung umzusetzen.

- Mit der Planung soll ein zeltgemaﬁer stadtplanensch wie landschaftsplanerisch ver-

traglicher Wohnstandort entwickelt werden, der auf die entsprechenden értlichen Ge-
gebenheiten reagiert und sich angeméssen in das Umfeld integriert. In Planungsge-
hiet soll Wohnbebauung in der GréRenordnung von ca. 7.000 mz — 7.500 m? Ge- .
schossflache dies entsprlcht ca. *80 Wohneinheiten, entwwkelt werden.

- Die Hohenentvwcklung sofl im Wesentllchen drei- bIS viergeschossig angestrebt wer-

, den und liegt damit deutlich unter der bestehenden Baumsilhouette. Weiterhin sollen
mit der Planung foigende stadtebauliche, Eandschaffsplanensche verkehrhche und
sonstlge Ziele verfolgt werden:

. Emfugen der Bebauung in den stadtebauhchen und Iandschafﬂlchen Kontext
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'~ in Form von'einer kompakten Siedlungsstruktur -
unterschiedlich nutzbare Freifidchen mit klarer Abgrenzung der privaten und

- gemeinschaitlich nutzbaren Freifidéhen von den Quartiersplatzen der Sied- .
lung bzw: des &ffentlichen Griinzugs L : . ‘

' Reﬁduzierungil der VérSiege[Ung gegénﬁbef der Bestandsbebauung, insbeson-
dere durch interne und flachensparende Erschlieung (Zuwege, Zufahrten,
" Feuerwehr etc.) des Planungsgebietes auf ein erforderiiches Mindestma

Sicherung der Entwicklung des Gebietes im Sinne héchster-Nachhaltigkeits-

kriterien unter dem Einsatz von ressourcenschonenden und kologisch un-

. bedenklichen Baumaterialien sowie der Umsetzung von energieeffizienten -

" Gebdude- und Haustechniken im Sinne einer okologischen Mustersiediung,
durch entsprechende Festsetzungen und vertragliche Regelungen im Sirine

des Landschafisschutzgebietes o '

Schaffung von flexiblen GebéiUdésfmktiJr‘eh die unterschiedliche Wohnfor- -
men erméglichen C S

Sicherstellung der landschaftlichen und 8kologischen Funktionen im Land-
schaftsraum, insbesondere durch die naturrdumiiche Vernetzung des Land-
schaftsraumes zwischen den nérdlich und stidlich gelegenen Waldgebisten
- des Truderinger Waldes S PR

Sicherung und Herstellung eiher.NordLSde gerichteten Griinverbindung flr
‘vorrangig zu berticksichtigende Belange des Naturschutzes und Land-
schaftshildes ' ' ' '

- Wahrung des baumbestandenen Charakters durch Erhalt des Gehélzgirtels

. an der westlichen Grundstiicksgrenzs, der Skologisch bedeutsamen Vegeta-
tionsstrukturen sowie durch weitestgehenden Schutz des sonstigen Baum-- -

-bestandes S I

langfristiger Erhalt des bestehenden des wertvollen Baumbestandes u.a,

_ durch angemessenen Abstand und Vermeidung von Verschattgng, vollstan- -
dige Berlicksichtigung der Grenzen des angrenzenden Bannhwaldes sowie
langfristige Sicherung‘ einer leistungsféhigen Griinverbindung

\jertrégliche Eihbindung des Neuverkehrs in das bestehende uberreéiona_fe, '
- regionale und driliche HauptverkehrsstraRennetz - : :
Flachensparende Erschlieung des Planungsgebietes iiber ﬁefg-afagen und
Besucherstellplétze I ' -
Optimierting der futtlaufigen Erschlief,Bun-g'im Bereich der FauststraRe

. Ereiﬂééhénschonende Untei'bringung der erforderlichen Ste_el]pllétze

Kompensation der im Sffentlichen StraRénraum nicht vorhandenen Besu-
cherstellplatze auf dem Plangebiet S



Seite 8

5.

'Sozialgerechte Bodennufzung - o _ _

Die durch die Planung ents’ﬁeh,e-nden"urséchlighén Kosten und Lasten missen gemalk
den vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bo+
dennutzung® von den Planungsbegunstigten getragen werden. Die Grundsttcksei-
gentiimerin hat die nach-den Grundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung (So-

" BoN) erforderliche Grundzustimmung am 22.04.2(0r16 abgegeben. :

Die ,Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung® hat sich mit der Angelegenheit be-
fasst und der vorgeschlagenen Vorgehensweise zugestimmt. o ’

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Der-Buhd Naturschuiz in Bayem e.V. (BN)-, der ééitens des Ref_eratés for Stadtpla- -
- nung und.Bauordnung nicht offiziell beteikigt worden ist, jedoch offenbar vom Entwurf

des Aufstel.lqngsbeSChI-usses Kenntnis erlangte, gab mit Schreiben vom 08.08.2016
eine strikt ablehnende Stellungnahme hierzu'ab. {Siehe Anlage 8) S

Die inhaltliche und formelle Behandiung der Stelluhgnahme erfoigt gemal § 3 Abs. 1

" BauGB jm Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Offentlichkeit.
. Weiteres Vorgehen

Mt einem Bebauungs'p[ah sollen die planungsréchtiichen VoraUséetiungén fr die-

vorgeseh_e_né Wohnbebauung geschaffen werden. Nach Fassung des Aufstellungsbe-
schiusses werden in den nachsten Schritten die Verfahren nach §3 (1), §4 (1) und §4
(2) BauGB durchgefGhrt. : .

Die Anderung.dés Flachennutzungsplans mit Iintegﬁ,erter Landschaftsplanung wird
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung erfolgen. - S

S

- Beteiligung der—Bezirlf;_Sausschi]ss_e e - o L

Der Bezirksausschuss des 1 5;,Stadtbeiirkes‘ Trudering-Riem hat sich in der Sit-

_‘zung vom 18.08.2016_ mit der Planung befasst und folgende Stellungnahme abgege-

b_en:

Der Bezirksausschuss 15 unterstiitzt den Antrag der Stadtrate Podiuk, Zoller, Amlong,
Dr. Mittermaier und der Stadtratin Rieke vom 06.06.2014. Ih diesem Antrag wird die
Verwaltung aufgefordert, die Planungen far kleinteiligen familiengerechten Wohnraum -
an der Fauststraie 90 einzuleiten, der an die Umgebungsbebauung anschlieRt.

Im voriiegenden Entwurf der Referentin wird eine drei- bis viergeschossige Bebauung
mit Gebaudehdhen (knapp) unterhalb der bestehenden Baumsilhouette und eine. Ge- .

_schossflache von insgesamt 7.000 bis 7.500 m? vorgeschlagen; dies entspri'cht nicht -

dem Antrag der genannten Stadtréte.

. Der Bezirksausschuss 15 fordert eine Anderung des Beschlussentwurfs zu einer Be-

bauung, die in Art und Umfang der in der Schwedenstein- und FauststraBe entspricht.

" Einer mehrgeschossigen Wohnbebauung wie im Entwurf vorgeschlagen, wird nurim

Zusammenhang mit der SoBoN bis maximal dreigeschossig zugestimmt.
Weiterhin stimmt der BA 15 der Einst:hétlzur]g nicht zu, dass die Erschliefung des
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Baugebiets mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln tiber die Buslinie 194 mit der Endstation
in der NauestraRe ausreichend gewahrleistet ist. Im Zusammenhang mit den Planun-
genzur C)PNV—Anbindung des Piederstorfer Gelédndes ist zu priifen: - o
1) Ob-eine weitere Buslinie in die Grenzkelonie gefuhrt und die Endhaltestelle
von der NauestraRe in den Schanderlweg verlegt werden kann.
2} Zur Bewdltigung des zusétzlichen 6ffentlichen Verkehrs und zur
- Verbesserung der OPNV—ErschlieBung Waldtruderings der Einsatz einer -
Ringbuslinie {ogfs. eines Midibusses) von der Wasserburger La'nd_straise
Uiber Waldtrudering, die Grenzkolonie Trudering und die :
. Friedenspromenade in Frage kommi. Dabei sind auch die
S Schulstandorte Turnerstraiie und Markgrafenstrafie zu erschlieRen. .
Die unter 4. beschriebenen Planungsziele sind an dieser landschaftlich sehr sensi-
blen raumlichen Schnittstelle unter Berlicksichtigung der vom BA geforderten Ande-
rungen beziiglich ,Art und MaR der baulichen Nutzung® im weiteren Bebauungsplan- -
verfahren festzusetzen, - : : S

Stellungnahme:

Die Art der Nutzung entspricht vollumfénglich der Bebauting in der Faust: und Schwe-
densteinstralRe sowie des Schanderiweges. Dort ist ebenfalls Uberwiegend Wohnnuit-
zung bis reine Wohnnutzung vorhanden. L - ‘
Stéadtebauliche Voruntersiichungen haben sich mit der Kérnung der Baukérper, dem
geelgneten-Ma® der baulichen Nutzung sowie der Geschossigkeit, auch im Hinblick

-+ auf die umgehende Bebauung, intensiv beschaftigt. Die im Konzept vorgesehen Gri-

e der Baukdrper-findet sich mehrfach in der Umgebung wieder und fiigt sich somit in
_den stédtebaulichen Kontext ein: Die vorhandene Geschossigkeit reicht von 2 Ge-
schossen dber !l+Dach bis zu Ill+Dach; so dass sich auch die far die Neuentwicklung
vorgesehene Hbhenentwicklung am Bestand orientiert. Einerein klassische Reihen-
‘hausbebauung mit 2 Geschossen ist nicht vorgesehen und wird in Anbetracht der
V\[ohnfaumknappheit auch an diesem Standort nicht fir vertretbar gehalten. L
Aus der Baukérperkonfiguration und der Geschossigkeit resultiert das vorgeschlage- -
ne MaR der baulichen Nutzung, das bei dem Ublichen stéddiischen Ansatz von 91gm
je Wohneinheit insgesamt. ca. 80 WE auf dem Plangebiet bedeutet. Die Konkretisie-
rung der Wohnformen und Typologien wird im Laufe des Verfahrens erfolgen.
Ebenso. wird die ErschlieRung der Planungsgebiets im weiteren Bebauungsplanver-
fahren gepriift. ' o : ‘

Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes Ramersdorf-Perlach hat sich in der
Sitzung vom 18.08.2016 mit der Planung befasst und folgende Stellungnahmie abge--
geben:” . CLT . o
Der BA 16 stimmt dem Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss unter der Bedingung zu,

dass absolut sichergestelit ist, dass der entstehende Ziel- und Quellverkehr in Rich-
 tung StandlerstraRe / Karl-ManeRing kiinftig Uber die nets entstehende Strake im Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplans 2090 abgewickelt wird und njcht zu einer Mehrbe-.

- lastung der Niederalmstraie sowie des Hugo-Lang-Bogden fiihrt.

Bereits jetzt herrschen immer wieder in der StraRe unertragliche Zusténde. Eine -
Mehrbelastung'und Verkehr ist hier nicht mehr hinnehmbar. Nachdem die direkte Ver-
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bindung von dém Plénungsgebiet in.Richtung Neuperlach iiber die Niederaimstrake
fihrt, erschiieRt sich derzeit dem BA 16 nicht, wie diese Problematik vor der Realisie-

‘rung einer neuen StraRenverbindung im Baugebiet des Bebauungsplans 2090 gelost
© werdenkann. . - - : ,

Ob diese neue Strakenverbindung leistungsfahig 'ge_anug sein wird, wére noch geson-
dert zu prifen. . , o _ N

Stellungn‘ahme_':

Grundsétzlich geht niit der Errichtung neuer Wohneinheiten eine Erhdhung der Ver-
kehrsbelastung einher. Auch wenn im vorliegenden Fail keine spiirbaren Zunahmen
zu efwarten sind, kann eine Verkehrsreduzierung in der Niederalmstrake nicht durch

- den Bebatungsplan Fauststrae herbeigefihrt werden. Die gewlinschte Entlastung

ist mit Umsetzung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans mit Grinordnung
Nr. 2090, Friedrich-Creuzer-Strake, Niederalmstrake usw. maglich. Im Bebauungs-
plan soll eine Verbindungsstrase zwischen der Friedrich-Creuzer-Strafte und der.
Standlerstraike errichtet werden, so dass der Durchgangsverkehr aus der Truderinger
Grenzkolonie Richiung Westen nicht mehr Gber die'NiederalmstraBe fahren muss, -
sonderm direkt die neue Verbindungsstrale nutzen kann. Ein voriiegendes Verkehrs--
gutachten zeigt eine Entlastung der NiederalmstraRe bzw. eine Verlagerung auf die
neue Verbindungsstrale auf. - :

Der Bezirksausschuss des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem und der Bezirksaus- -+
- schuss des 16. Stadibezirkes Ramersdorf-Perlach haben Abdrucke der Sitzungsvor-
lage erhalten. : - - "

Dem Korreferenten, Hermn Stadirat Amlong, der zustandigen Verwaltungsbeirétin,
Frau Stadtrétin Rieke; und demrzustandigen Verwaltungsbeirat, Hemn Stadtrat
Bickelbacher, ist je ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Y
'

It “Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Fiif den im Ubersichtsplan des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom
04.05.2016 (M=1:5.000) schwarz umrandeten Bereich stdlich der Fauststrale; ost-

" jich der Bebauung entlang des Schanderiweges und nérdlich sowie westlich des Tru-

deringer Forstes (Flursticke Nrn. 2253, 22511, 2253/60 Gemarkung Perlach) ist der- |
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu @ndern und ein Bebau-

~ ungsplan mit Grimordnung aufzustellen.

Der Ubersichtsplan (Anlage 1) ist Bestandteil dieses Beschlusses. :

' Der Antrag Nr. 14-20 / A00045 von Herrh SIR Hans Podiuk, Herrn SIR Walter Zoller,
Herrn StR-Christian Amlong, Herrn StR Dr. Ingo Mittermaier, Frau StRin-Heide Rieke

vom 08.06.2014 ist damit geschaftsordnungsgemat behandeit.

- Der Beschluss uhfer]iegt hicht der Beschiussvollzugskontrolle. |
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i, Beschluss

_nach Ahtrég

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die VolIversammfu.ng des Stadtrates endgitig -
beschlossen . - _

t

. Der Stadtrat der l_andeshauptstadt Munchen ‘

Der Vors:tzende o S T Die Referentin
Ober-/Blrgermeister - ' _ Prof. Dr. (i) Merk

Stadtbauratin -

IV Abdruck vonl. - llI ; ‘
Uber die Verwaltungsabtelfung des Dlrektonums Stadtratsprotokolle (SP)

- @n das Direktorium Dokumentationsstelle ‘ ' o
an das Revisionsamt . o . .

- an die Stadtkdmmerei
‘mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V Wv Referat far Stadtplanung und Bauordnung HA Ill32 v
. Zur welteren Veranlassung

ZuVv. : 7 - S
1. Die Uberemst[mmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird -
bestatigt.” : ' '
- An den Bezirksausschuss 15
" An den Bezirksausschuss 16
An das Kommunalreferat — RV
'An das Kommunalreferat =1S KD - GV,
An das Baureferat VV EO
An das Baureferat )
An das Krelsverwaitungsreferat
. An das Referat fur Gesundheit'und Umwelf
10. An das Referat fir Bildung und Sport
.11. An das Sozialreferat | -
12.. An das Referat fOr Stadtplanung und Bauordnung SG 3
13. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA | .
14. An.das. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA11/01
15! Andas Referat fur Stadtplanung und Rauordnung — HA /32 P
16. Andas Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53 -
" '17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung—HA 11/34 B
© 18. An das Referat firr Stadtplanung und Bauordnung - HA Il S o
19. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA IV N
L7 mit der Bltte um Kenntmsnahme " - -

WEONDONON

Am T
Referat fur Stadtp[anung und- Bauordnung HA11/32 V

- I3



