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Auftrag zur Uberpriifung des Stadtteils Neuperlach

im Hinblick auf den Erlass einer Erhaltungssatzung
BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 03227 des Bezirksausschusses des
Stadtbezirkes 16 — Ramersdorf-Perlach vom 13.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o. g. Antrag Nr. 14-20 / B 03227 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 16 —
Ramersdorf-Perlach wurde dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung zur zustandigen
Beantwortung Ubermittelt.

Hierzu wird Folgendes ausgeflihrt:

Erhaltungssatzungen nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB dienen der Erhaltung der Zusam-
mensetzung der Wohnbevélkerung. Sie sollen negative stadtebauliche Folgewirkungen von
Aufwertungs- und Verdrangungsprozessen vermindern. Negative Folgen durch eine Anderung
der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung sind dann zu befiirchten, wenn in einem auf-
wertungsverdachtigen Gebiet ein groRerer Anteil der Bevdlkerung potenziell als verdrangungs-
gefahrdet anzusehen ist. '

Zur Rechtfertigung einer Erhaltungssatzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohn-
bevélkerung muss deshalb eine hinreichende Verdrangungsgefahr fir die angestammte Bevdi-
kerung infolge baulicher Aufwertungen zu erwarten sein. Zur Begriindung einer Erhaltungs-
satzung muss so gesehen eine Prognoseentscheidung Uber die zukiinftige Entwicklung des
Gebiets getroffen werden. Dazu ist das Aufwertungspotenzial und das Verdrangungspotenzial
zu ermitteln. Nur wenn kumulativ ein hinreichendes Aufwertungs- und Verdrangungspotenzial
zu erwarten ist, kann der Erfass einer Erhaltungssatzung gerechtfertigt werden.
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Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird antragsgemal den 16. Stadtbezirk
Ramersdorf-Perlach grof3fléchig auf den mdglichen Erlass einer Erhaltungssatzung hin
untersuchen. Die Bestandsaufnahme und die Bewertung, ob sich der Erlass einer Erhal-
tungssatzung auch rechtfertigen und begriinden lasst, sind aber duRerst aufwendig und
zeitintensiv und werden geraume Zeit in Anspruch nehmen. «

- Dem Antrag Nr. 14-20 / B 03227 wird insoweit entsprochen. Er ist damit behandelt.

Zur Verdeutlichung der Wirkungen von Erhaltungssatzungen darf ergénzend auf Folgendes
hingewiesen werden:

Erhaltungssatzungen sind stadiebauliche Satzungen und dienen daher ausschlieRlich der Ver-
meidung negativer stadtebaulicher Folgewirkungen. Erhaltungssatzung gema § 172 Abs. -1
Satz 1 Nr. 2 BauGB sind kein Instrument des Mieterschutzes.

Erhaltungssatzungen haben keine schiitzende Drittwirkung und begriinden lediglich eine be-
sondere Genehmigungspflicht fir den Riickbau (Abbruch) und die Anderung oder die Nut-
zungsanderung baulicher Anlagen sowie fir die Umwandlung von Mietwohnungen in Eigen-
tumswohnungen. Diese Genehmigung ist unter bestimmten gesetzlich vorgegebenen Tatbe-
standen zu erteilen.

Mit freundlichen Grifken
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